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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Progjektinntekter 1,8 131 566 758 163 829 382
Andre driftsinntekter 1802 738 486 388
Gevinst v/ avgang av anleggsmidler 1383463
Sum inntekter 133 369 496 165 699 232
K ostnader

Progjektkostnad 1,8 114 984 723 140 408 600
L gnnskostnad 2 10840835 10 502 975
Ordinaae avskrivninger 383354 525913
Tap v/ avgang anleggsmidler 135425

Andre driftskostnader 2 37 352 665 23774489
Sum kostnader 163 697 002 175211977
Driftsresultat -30 327 506 -9512 745
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 2774998
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 4225 473 4169 185
Annen renteinntekt 1100 962 666 314
Andre finansinntekter 33989 999 58 151 840
Verdiendring markedsbaserte fin. omlgpsmidler 10 -4 110 067 2122 986
Sum finansinntekter 35 206 367 67 885 323
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidier 10

Reversering av tidligere nedskriving fin. anleggsmidler

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 7022782 4 400 999
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1973039 550 000
Annen rentekostnad 3846 113 2 607 592
Andre finanskostnader 1167 710 3356 507
Sum finanskostnader 14 009 643 10 915 098
Netto finans 21196 724 56 970 224
Ordineert resultat far skattekostnad -9130781 47 457 479
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Skattekostnad pa resultat 7 -6 841 386 -1 585 099
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 289 396 49 042 579
Arsresultat -2 289 396 49 042 579
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2 289 396 49 042 579
Totalresultat -2 289 396 49 042 579

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -14 402
Avgitt konsernbidrag 14 678 019
Udekket tap 3

Overfert fra annen egenkapital -2 289 396

Overfert til annen egenkapital 34 378 961
Sum overfaringer og disponeringer -2 289 396 49 042 578
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 853 108

Sum immaterielle eilendeler 853 108

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 13157 863
Driftdgsare, inventar o.l. 316 881 19 000
Sum varigedriftsmidler 316 881 13176 863
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3,4 276 368 988 296 417 812
Lan til foretak i samme konsern 3,4 232221613 207 403 952
Investeringer i tilknyttet selskap 3 145 190 537 25986 500
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 3,4 51 616 630 27 066 456
Investeringer i akgjer og andeler 3 27182 5572722
Andre langsiktige fordringer 4 5330927 4279 142
Sum finansielle anleggsmidler 710 755 876 566 726 583
Sum anleggsmidler 711 925 866 579 903 446
Omlgpsmidler

Varer

Utviklingsprosj ekt 4,8 324 104 068 136 844 326
Sum varer 324 104 068 136 844 326
Fordringer

Kundefordringer 2339045 2835982
Andre kortsiktige fordringer 118371611 6 898 649
Sum fordringer 120 710 656 9734631
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 10

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 10 61 649 473 65 738 784
Sum investeringer 61 649 473 65 738 784
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 21 192 886 21 296 340
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 21 192 886 21 296 340
Sum omlgpsmidler 527 657 083 233614 081
SUM EIENDELER 1239582 948 813 517 527
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 50 000 000 50 000 000
Beholdning av egne aksjer 327 000 000 327 000 000
Overkurs 28 226 200 28 226 200
Sum innskutt egenkapital 405 226 200 405 226 200
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 116 550 344 118839 739
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 116 550 344 118 839 740
Sum egenkapital 521 776 544 524 065 940
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 580 944
Utsatt skatt 7 5988 278
Sum avsetninger for forpliktelser 6 569 222
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 168 650 000 116 150 000
@vrig langsiktig gjeld 3,4 72 000 000 25000 000
Sum annen langsiktig gjeld 240 650 000 141 150 000
Sum langsiktig gjeld 240 650 000 147 719 222
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Kortsiktig gjeld

Konvertible 1an 235611 621 62 447 672
Gjeld til kredittinstitusjoner 92 860 950

Leverandergjeld 2514 169 3316 283
Betalbar skatt 7

Skyldige offentlige avgifter 338013 693 867
Skyldig utbytte

Annen kortsiktig gjeld 3,4 145 831 650 75 274 542
Sum kortsiktig gjeld 477 156 404 141 732 365
Sum gjeld 717 806 404 289 451 587
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1239 582 948 813517 527
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
’;egag’e'e;' }1(1_ fianb Internet www.kpmg.no
f N sézzméerg;r? fanborg Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i BOB Eiendomsutvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for BOB Eiendomsutvikling AS sem bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Cede of Ethics for Protfessional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Penneo Dokumentnokkel: 16 Z1N-WOOHO-3V3UZ-JFFYO-ZFQ73-382EP

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Gvrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapperten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvervidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rappertere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ erkonsistent med arsregnskapet og
+ innehclder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im of the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume

23.06.2024 ki 05:01 Brgnngysundregistrene Side 6 av 26



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990260826

kbinG

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold secm kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

Penneo Dokumentnokkel: 16 Z1N-WOOHO-3V3UZ-JFFYO-ZFQ73-382EP

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet | og tidspunkt for revisjensarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 15. mars 2023
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BOB Eiendomsutvikling AS
Organisasjonsnummer 990 260 826

i\rsberetning 2022

1. Virksomhetens art og hvor den drives

Selskapets virksomhet er kjop, utvikling og salg av fast eiendom, herunder overtakelse/deltakelse i andre
selskaper som driver tilsvarende eller tilgrensede virksomhet. Driften skjer fra morselskapets kontorer i
Bergen sentrum. BOB Eiendomsutvikling AS star som utbygger for tomter som eies av Damsgardsveien
59 AS og Sereidepollen 1 Borettslag. Samtlige tomteselskaper er 100% eid av BOB Eiendomsutvikling AS.

2. Redegjorelse for arsregnskapet
Selskapet har hatt en omsetning pa NOK 133 369 496 i 2022. Arets resultat er et underskudd pa NOK
2 289 396. NOK 2 289 396 overfgres fra annen egenkapital.

Selskapets arsregnskap viser en rettvisende oversikt over selskapets gkonomiske stilling per 31.12.22.
Samlet bokfgrt verdi av selskapets eiendeler var ved utgangen av aret NOK 1 239 582 948. Selskapet var
ved utgangen av aret finansiert med NOK 521 776 544 i egenkapital og NOK 240 650 000 i langsiktig gjeld
samt NOK 477 156 404 i kortsiktig gjeld.

| selskapets pagaende byggeprosjekter har COVID-19 medfgrt at totalentreprengrene har fatt
fristforlengelse, men ikke rett til gkt honorar. Selskapet er ikke utsatt for andre seerskilte faktorer som
pavirker virksomheten ut over hva som er vanlig for en virksomhet i denne bransjen. Det er ikke foretatt
spesielle strategiske endringer i 2022 med tanke pa satsningsomrader.

3. Kontantstrgmanalyse

Netto kontantstrgm i BOB Eiendomsutvikling AS fra operasjonelle aktiviteter var i 2022 negativ med NOK
-128 134 158 mot et negativt driftsresultat pa NOK -30 327 506. Forskjellen mellom driftsresultat og
kontantstrgm kan i hovedsak forklares med pakostninger i pAgaende byggeprosjekter, Alumen og
Kuben. Prosjektene finansieres med byggelan og egenkapital (netto kontantstrgm fra
finansieringsaktiviteter).

Styret anser arsregnskapet for selskapets og konsernets gkonomiske stilling pr. 31.12.2022 som
rettvisende.

4. Fremtidig utvikling
Selskapets ledelse vurderer utsiktene for selskapets videre drift og inntjening som gode, og mener at
selskapet vil gi tilfredsstillende avkastning pa investert kapital.

5. Fortsatt drift
Arsregnskapet for 2022 for BOB Eiendomsutvikling AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift.
Det bekreftes herved at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

6. Arbeidsmiljg

Selskapet har ved utarbeidelsen av denne beretningen 6 faste ansatte. Det er ikke registrert arbeidsrelaterte
skader eller ulykker i 2022. Med nytt HMS-system er det et mal a fa rapportert og fulgt opp eventuelle
avvik pa en mer systematisk mate. | 2022 var sykefraveeret 6,9%.

Selskapet har et bevisst forhold til grunnleggende menneskerettigheter og arbeidsforhold. Gjennom
Apenhetsloven som trade i kraft 1. juli 2022 har selskapet gjennomfgrt en aktsomhetsvurdering. Denne
redegjgrelsen blir tilgjengelig pa vare hjemmesider bob.no.

[ v | rkEyPFhy3-SJOIPF2k2
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7. Ytre miljg

Det pagar et arbeid for 4 kartlegge konsernets fotavtrykk og vesentlig pavirkning pa klima og det ytre
milja. | henhold til dette arbeidet fremgar det at var utbyggingsvirksomhet star for det sterste
klimagassutslippet i BOB-konsernet. Denne bransjen star for en betydelig andel av verdens samlede CO2-
utslipp. Denne annerkjennelsen er viktig i vart viktige arbeid med klima- og miljgrettede tiltak. For mer
detaljer om rundt BOBs klima- og miljgpavirkning, viser vi til var baerekrafts rapport som er a finne pa
hjemmesidene bob.no.

8. Likestilling

Styret bestar av 2 kvinner og 2 menn.

Selskapets personalpolitikk anses for a veere kjgnnsngytral pa alle omrader. Selskapet fglger
morselskapets personalhandbok, og fremmer gjennom disse formalene i likestillings-og
diskrimineringsloven.

BOB er omfattet av aktivitets- redegjgrelsesplikten (ARP)}, og en egen likestillingsredegjgrelse publiseres
pa vare hjemmesider bob.no.

9. Finansiell risiko

Det er styrets oppfatning at selskapets markedsrisiko er knyttet til utbygging av boligprosjekter og
tilknyttet neering. Selskapets kundemasse er bredt sammensatt. Selskapet har ikke tapsrisiko av
betydning. Som fglge av store investeringer i eiendomsprosjekter, har selskapet patatt seg st@rre banklan
til kredittinstitusjoner. Selskapets lan er sikret med pant i faste eiendommer, i tillegg er aksjer i
datterselskapene stilt som sikkerhet til morselskapet. Lanene har hovedsakelig flytende rente. Selskapet
er folgelig eksponert for risiko knyttet til endringer i rentemarkedet. Likviditetssituasjonen i selskapet er
god, og det arbeides kontinuerlig med 3 ha en tilfredsstillende likviditet. Etter styrets oppfatning
foreligger det ikke finansiell risiko som er av betydning for & bedsmme eiendeler, gjeld, finansiell stilling
og resultat.

10. Bolig- og prosjektutvikling

BOB har som mal 3 veere en ledende bolig- og omradeutvikler. Vi gnsker 3 tilby medlemmene nye
boliger i varierte stgrrelser og prisklasser, i trygge bomiljg der godt naboskap fremmes. Styret er opptatt
av at det anskaffes og utvikles en tomteportefglje som gjgr at BOB kontinuerlig har boliger under

bygging og for salg.
| 2022 har fglgende prosjekter veert under bygging og ferdigstilling:

o Liaparken i Asane, med farste innflytting senhast 2022 og resten i 2023.

® Alumen sameie i Damsgardssundet (ferdigstilles i 2023)}.

e Sgreidpollen i Ytrebygda byggetrinn 1 og 2, som bestar av henholdsvis ett trinn med
utleieboliger, og ett som borettslag (ferdigstilles i 2023},

o Fabrikken Bolig i Damsgardssundet (ferdigstilles i 2023}.

e Fabrikken Neering i Damsgardssundet (ferdigstilles i 2023},

® Kuben sameie i Damsgardssundet (ferdigstilles i 2024).

Flere nye boligprosjekter har gijennom 2022 vaert under planlegging og utvikling, blant annet i
Damsgardssundet nord, pa Mindemyren, pa Voss og i Ferde. For 3 sikre fremtidig boligbygging er det i
2022 inngatt samarbeid med Lie-gruppen om omradeutvikling pa Bildetangen i @ygarden, samt med
Backer AS om kjgp av Folke Bernadottes vei 40 i Fyllingsdalen, like ved Oasen og kollektivknutepunkt.
Som en falge av samarbeidet med Lie-gruppen har selskapet solgt seg ut av prosjektet Kvarteret

(tidligere Nye Straume Sjgfront} i samme kommune.
[ v | rkEyPFhy3-SJOIPF2k2
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| Bergen tar reguleringsprosesser for lang tid og er preget av for hgy usikkerhet, og det er etablert flere
arenaer mellom bransjen og Bergen kommune for 3 se pa mulige forbedringstiltak. BOB skal overfor
reguleringsmyndigheter opptre serigst, profesjonelt og tillitsskapende, men ogsa kunne deltai
samfunnsdebatten nar vi mener ting kan gjgres bedre fra det offentliges side. Kombinasjonen av
reguleringsrisiko, rentegkninger og generell markedsuro kan medfgre endringer i bade

prosjektportefglje og tidspunkt for utbygging.

| Bergen prioriteres anskaffelse av tomter i naerheten av kollektivknutepunkt, i trdd med Bergen
kommunes byutviklingspolitikk. Styret mener det er naturlig for BOB a engasjere seg i den fremtidige
byutviklingen pa Dokken, gjerne i samarbeid med andre. Samitidig vil bade kollektivknutepunkter og
Dokken vaere omrader med hgye tomte- og reguleringskostnader, som gj@r det vanskelig 4 bygge

rimeligere boliger til for eksempel fgrstegangsetablerende.

Felgelig vil det veere naturlig & vurdere tomter i randsonen av Bergen eller i andre deler av
Bergensregionen der det er mulig 3 utvikle boliger og boligkonsepter med lavere inngangsbillett til

boligmarkedet.

For & realisere mélet om a vaere en omradeutvikler, ma BOB belage seg i starre grad fremover pa 3 kjgpe
tomter eller bygg der det i dag drives naeringsvirksomhet, og som pa sikt kan transformeres til

boligomrader, eventuelt med supplement av neeringsarealer som gir Igpende leieinntekter.

11. Styre- og ledelsesforsikring

Selskapet har tegnet styre- og ledelsesansvarsforsikring. Forsikringen omfatter ndveerende, tidligere
og fremtidige styremedlemmer og varamedlemmer, daglig leder samt ansatte som kan padra seg et
selvstendig ledelsesansvar.

Bergen, 13. mars 2023
Styret i BOB Eiendomsutvikling AS

Harald Schjelderup Lars Clementsen Pedersen Roger Wessel

Styreleder Daglig leder Styremedlem
Signe-Laila Hamre Lin Christin Standal Hjelle
Nestleder Styremedlem
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BOB Eiendomsutvikling AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og -kostnader Note 2022 2021
Prosjektinntekter 1,8 131 566 758 163 829 382
Andre driftsinntekter 1802738 486 388
Gevinst v/ avgang av anleggsmidler 0 1383 463
Sum driftsinntekter 133 369 496 165 699 232
Prosjektkostnad 1,8 114984 723 140 408 600
Lennskostnad 2 10 840 835 10 502 975
Ordinaere avskrivninger g 383 354 525913
Tap v/ avgang anleggsmidier 135 425 0
Andre driftskostnader 2 37 352 665 23774 489
Sum driftskostnader 163 697 002 175211 977
Driftsresultat -30 327 506 -9512 745

Finansinntekter og -kostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 0 2774998
Renteinntekt fra selskap i samme konsern 3 4225 473 4169 185
Renteinntekter 1100 962 666 314
Andre finansinntekter 33 989 999 58 151 840
Verdiendring markedsbaserte fin. omlgpsmidler 10 -4 110 067 2122 986
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 3 7022782 4 400 999
Rentekostnad til selskap i samme konsern 3 1973039 550 000
Rentekostnader 3 846 113 2 607 592
Andre finanskostnader 1167 710 3 356 507
Resultat av finansposter 21196724 56 970 224
Ordinzert resultat fer skattekostnad -9130 781 47 A57 479
Skattekostnad pa resultat 7 -6 841 386 -1 585099
Arets resultat -2 289 396 49 042 579

Overfaringer

Mottatt konsernbidrag 0 14 402
Avsatt konsernbidrag 0 14 678 019
Overfert fra annen egenkapital 2289 396 0
Overfert til annen egenkapital 0 34 378 961
Sum overferinger -2 289 396 49 042 578

’ £ | (KEYPFhy3-rkdIwF3Jn
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BOB Eiendomsutvikling AS

Resultatregnskap
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BOB Eiendomsutvikling AS
Balanse pr. 31.12.

EIENDELER Note 2022 2021

ANLEGGSMIDLER
Utsatt skattefordel 7 853 108 0
Sum immaterielle eiendeler 853 108 0

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 9 0 13 157 863
Driftsl@sgre, inventar o.l. @ 316 881 19 000
Sum varige driftsmidler 316 881 13 176 863

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3,4 276 368 988 296 417 812
Lan til foretak i samme konsem 3,4 232221613 207 403 952
Investeringer i tilknyttet selskap 3 145 190 537 25986 500
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 3,4 51616 630 27 066 456
Investeringer i aksjer og andeler 3 27 182 5572722
Andre langsiktige fordringer 4 5330927 4279142
Sum finansielle anleggsmidler 710 755 876 566 726 583
Sum anleggsmidler 711 925 866 579 903 446

’ £ | (KEYPFhy3-rkdIwF3Jn

23.06.2024 ki 05:01 Brgnngysundregistrene Side 15 av 26



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 990260826

BOB Eiendomsutvikling AS
Balanse pr. 31.12.

OML@PSMIDLER

Prosjekter
Utviklingsprosjekt
Sum varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Investeringer

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 2022 2021
4,8 324 104 068 136 844 326
324 104 068 136 844 326

2339045 2835982

3 118 371 611 6 898 649
120 710 656 9734 631

10 61642 473 65738 784
61 649 473 65738784

21 192 886 21296 340

21 192 886 21 296 340

527 657 083 233 614 081

1239 582 948 813 517 527
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BOB Eiendomsutvikling AS
Balanse pr. 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 50 000 000 50 000 000
Overkurs 6 327 000 000 327 000 000
Annen innskutt egenkapital 6 28 226 200 28 226 200
Sum innskutt egenkapital 405 226 200 405 226 200
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 116 550 344 118 839 739
Sum opptjent egenkapital 116 550 344 118 839 740
Sum egenkapital 521 776 544 524 065 940
GJELD

Avsetning for forpliktelser

Pensjonsforpliktelser 0 580 944
Utsatt skatt 7 0 5988 278
Sum avsetning for forpliktelser 0 6 569 222

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 168 650 000 116 150 000
@vrig langsiktig gjeld 3,4 72 000 000 25 000 000
Sum langsiktig gjeld 240 650 000 141 150 000

Kortsiktig gjeld

Prosjektfinansiering 235611 621 62 447 672
Gjeld til kredittinstitusjoner 92 860 950 0
Leverandgrgjeld 2514 169 3316 283
Skyldige offentlige avgifter 338013 693 867
Annen Kortsiktig gjeld 3.4 145 831 650 75274 542
Sum Kortsiktig gjeld 477 156 404 141 732 365
Sum gjeld 717 806 404 289 451 587
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1239 582 948 813 517 527
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BOB Eiendomsutvikling AS
Balanse pr. 31.12.

Bergen,
Styret i BOB Eiendomsutvikling AS

Harald Schjelderup Signe Laila Hamre Lin Christin Standal Hjelle
styreleder nestleder styremedlem
Roger Wessel Lars Clementsen Pedersen

styremediem

’ £ | (KEYPFhy3-rkdIwF3Jn
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BOB Eiendomsutvikling AS
Kontantstremoppstilling 2022

Belep i NOK hele kroner 2022 2021

Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat for skattekostnad -9 130781 47 457 480
Periodens betalte skatt - 6518149
Resultatfort konsernbidrag - 2774 998
Ordinzre avskrivninger 383354 486 388
Endring tomter, prosjekter m.m. -168 359 742 66 943 699
Endring i kundefordringer 496 937 2 924 536
Endring i leverandergjeld -802 114 2125234
Poster klassifisert som inv/fin. aktiviteter - -56 883 267
Endring i andre tidsavgrensningsposter 42119 982 -4 729 377
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -128 134 158 70 635 376

Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 12702 438 -
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -361 235 -618 551
Innbetalinger ved salg av aksjer/andeler i andre foretak 3434 053 19 146 479
Utbetalinger ved kjep av aksjer/andeler i andre foretak -119225 177 -505 000
Lén til foretak i samme konsern og tilknyttede selskap -91 133 584 -29 706 296
Innbetalinger ved salg av andre investeringer - 6 505 844
Utbetalinger ved kjop av andre investeringer - -6 502 319
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -190 494 194 -11 679 843
Kontantstreammer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 100 000 000 5000 000
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 266 024 899 98287 574
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -47 500 000 -13 500 000
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld - -132 532 017
Tilbakebetaling av egenkapital - -
Innbetaling av konsernbidrag - -
Utbetaling av konsernbidrag - -
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 318 524 899 42 744 443
Netto endring i likvider i dret -103 452 16211 090
Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 21 296 340 5085 249
Kontanter og kontantekvivalenter 31.12 21192 886 21 296 340
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BOB Eiendomsutvikling AS
Noter for arsregnskapet 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestar av felgende deler
+ Resultatregnskap

« Balanse

= Noter

« Kontantstram

Arsregnskapet, som er utarbeidet av selskapets styre og ledelse, ma leses i ssammenheng med arsberetningen og revisjonsberetningen. Nar faktiske tall ikke
er tilgjengelige/sikre pa tidspunkt for regnskapsavleggelsen, tilsier god regnskapsskikk at ledelsen beregner et best mulig estimat for bruk i arsregnskapet.
Det kan fremkomme avvik mellom estimerte og faktiske tall.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nr verdifallet forventes ikke & vare forbigdende. Anleggsmidler med
begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til palydende.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt mottatt belep pa opptakstidspunktet.
Enkelte poster er vurdert etter andre regler og redegjores for nedenfor.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter inntektsferes

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt lineart over antatt gkonomisk levetid.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert etter kostmetoden. Tilsvarende gjelder for datterselskap i selskapsregnskapet.

Anleggskontrakter / utviklingsprosjekter
Arbeid under utferelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lopende avregnings metode med fortjeneste. Forventet fortjeneste
inntektsfores i takt med prosjektets salgsgrad og ferdigstillelsesgrad. Egenregiprosjekter er resultatfort uten fortjeneste.

Ferdigstillelsesgraden beregnes i hovedsak basert pa en vurdering av fysisk ferdigstillelsesgrad.

Totalkostnaden revurderes lopende. For prosjekter som antas 4 gi tap, kostnadsfares hele det beregnede tapet umiddelbart. Det foretas avsetninger for
kostnader som er forventet & palope pa avsluttede byggeprosjekter basert pa beste estimat pa regnskapsavleggelsestidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Garantier og reklamasjoner

Ikke opptjent inntekt som er knyttet til garanti- og servicearbeid for avsluttede prosjekter/salg vurderes til antatt kostnad for slikt arbeid. Estimatet beregnes
med utgangspunkt i historiske tall for servicearbeid og garantireparasjoner. Belepet balansefores som utsatt inntekt og inntektsfares linezert over garanti- og
serviceperioden.
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BOB Eiendomsutvikling AS

Pensjoner
Pensjonsforpliktelser finansiert over driften er beregnet og balansefort under avsetning for forpliktelser. Pensjonsordninger finansiert via sikrede ordninger
er ikke balansefert. Pensjonspremien anses i disse tilfeller som pensjonskostnad og klassifiseres sammen med lennskostnader.

Skatt

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt, Utsatt skatt / skattefordel er beregnet pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og
skattemessig verdi p4 eiendeler og gjeld. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Netto utsatt skattefordel
balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Fusjon
Datterselskapet Gravdal Utvikling AS ble fusjonert med BOB Eiendomsutvikling AS med regnskapsmessig virkning 2021 og skattemessig virking 2022.
Fusjonene er giennomfert med skattemessig kontinuitet og regnskapsmessig konsernkontinuitet. Sammenligningstall er ikke omarbeidet.

Konsern
BOB Eiendomsutvikling AS er datterselskap i konsernet BOB BBL. Selskapet benytter de samme regnskapsprinsipper som morselskapet. Regnskapet til
BOB Eiendomsutvikling AS inngdr i konsernregnskapet til BOB BBL. Konsemregnskapet kan innhentes pd morselskapets forretningsadresse i Bergen.

Note 1 Virksomhetsomride
Selskapets virksomhet er kjop, utvikling og salg av fast eiendom med videre, samt investering i andre selskaper som driver tilsvarende
virksomhet. Selskapets marked er Bergen og omegn.

Note 2 Ansatte, godigjerelser, m.v.

Lennskostnader bestar av felgende poster: 2022 2021
Lenninger 7502 691 5987 267
Styrehonorar (] 0
Arbeidsgiveravgift 1335659 13547 525
Pensjonskostnad 762373 925 296
Andre lennskostnader 1240112 2042 887
Sum lennskosmader 10 840 835 10 502 975
Arsverk gj. dret 5,5 6,0
Godtgjerelser Ledende ansatte Styret
Lenn mv 2070845 0
Andre godtgjerelser 14982 0

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er pliktig a ha tjenestepensjonsordning etter lov om tjenstepensjon. Selskapets pensjonsordning tilfredsstiller kravene i denne lov.
De som er ansatt i dette selskapet inngar i pensjonsordningen til konsernet BOB BBL.

Revisor
Kostnadsfort honorar til KPMG AS og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:

2022
Lovpélagt revisjon 427 425
Andre radgivningstjenester 181 780
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Note 3 Konsern, mv.

BOB Eiendomsutvikling AS er morselskap i konsernet BOB Eiendomsutvikling AS. Det utarbeides ikke konsernregnskap som folge av

BOB Eiendomsutvikling AS

at BOB Eiendomsutvikling AS, med tilherende datterselskaper inngar som en del av konsernregnskapet til BOB BBL.

Selskapet har eierandeler i Anskaff Forr.- Eierand/ Selskapets Selskapets
felgende selskaper: ir kontor sternmer egenkap. (100%) resultat (100%)
BOB Boligutleie AS 2015 Bergen 100 % 31625935 -1 115064
BOB Parkering AS 2016 Bergen 100 % 1450303 1213776
Damsgardsveien 59 AS 2019 Bergen 100 % 16 897 850 16 953 134
Solsiden Forde AS 2019 Bergen 100 % 3085222 -126 651
Liaparken Borettslag 2020 Bergen 64 % 303 516 -199 449
Soreidepollen 1 Borettslag 2021 Bergen 100 % 31944 -149 686
Sereidepollen BB2 AS 2021 Bergen 100 % 2301 -21478
Murihagen Burettslag 2021 Forde 100 % 322042 2042
Kanalveien 90 AS** 2017 Bergen 45 % 6061 970 -14 122 948
Conrad Mohrs Veg 15 AS 2019 Bergen 71,5 % 23241 654 1095 679
Campus Voss AS 2020 Voss 50,0 % -7 709 080 -484 743
Qispace AS* 2019 Bergen 17,0 % 36 837 000 -4 988 000
Signaturhagen Skjold AS** 2022 Bergen 50,0 % 5720173 -291 872
FB40 Holding AS*** 2022 Bergen 50,0 %
Prosjekt Kystby AS* 2022 Bergen 50,0 % 39 995 000 -958 000
*Tall pr 31.12.2021
**Forelapige og ureviderte tall
wEEStftet { 2022
Mellomvzerende med nzarstiende parter:
Lén til foretak i samme konsern
Motpart 2022 2021
Konsernselskaper 232221613 207 403 952
Tilknyttede selskaper 51 616 630 27 066 696
Sum 283 838 243 234 470 648
Bvrig langsiktig gjeld
Motpart 2022 2021
Konsernselskaper 72 000 000 25 000 000
Sum 72 000 000 35 000 000
Kortsiktige fordringer
Motpart 2022 2021
Konsernselskaper 117 835 950 4113 665
Sum 117 835 950 4113 665
Kortsiktig gjeld
Motpart 2022 2021
Konsernselskaper 47 407 065 19117973
Sum 47 407 065 19117 973
Bokforte renteinntekter til selskap i samme konsem utgjer kr 4 225 473,-1 2022,
Bokforte rentekostnader til selskap 1 samme konsern utgjer kr 1 973 039,- i 2022.
[ v | rKEyPFhy3-rkdIwF3Jn
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BOB Eiendomsutvikling AS

Note 4  Fordringer, langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier

Fordringer som forfaller mer enn ett ir etter utgangen av regnskapsaret

Lan til foretak i samme konsern
Andre langsiktige fordringer

Langsiktig gjeld som forfaller mer enn fem ir etter utgangen av regnskapsaret

Gjeld til kredittinstitusjoner

Pantstillelser og garantiforpliktelser

Eiendommene som eies av datterselskapene , Damsgardsveien 59 AS og Solsiden Forde AS

er stilt som sikkerhet for lan til kredittinstitusjoner som andre selskaper i konsemet BOB BBL har.

Eiendom gnr 158, bnr 92 i Bergen er stilt som sikkerhet med inntil 191 MNOK.
Eiendom gnr 158, bnr 89 i Bergen er stilt som sikkerhet med inntil 6,5 MNOK.
Eiendom gnr 158, bnr 882 i Bergen er stilt som sikkerhet med inntil 5 MNOK.
Eiendom gnr 158, bor 69 i Bergen er stilt som sikkerhet med inntil 170 MNOK.
Eiendom som datterselskapet BOB Boligutleie AS eier er stilt som sikkerhet for 1an med inntil 200 MNOK.
Eiendom som det tidligere datterselskapet Dolvikbakken AS eide er stilt som sikkerhet for 14n med inntil 53 MNOK.
Denne eiendommen og tilherende prosjekt er nylig overfort til BOB Boligutleie AS gjennom innfusjonering av Dolvikbakken AS.
Eiendom som datterselskapet Damsgirdsveien 59 AS eier er stilt som sikkerhet for 14n med inntil 170,9 MNOK.

Aksjer i Kanalveien 90 AS, Conrad Mohrs veg 15 AS og FB40 Holing AS er stilt som sikkerhet for 14n i nevnte selskaper.

Selskapets eiendom i Angelvik er stilt som sikkerhet overfor Brattholmen Eiendomsselskap AS
som sikkerhet for fremtidig tilleggsvederlag med en ramme pé kr 26 MNOK.

Brutto investerte kostnader pa pantsatte prosjekter og tomter utgjor kr 450 798 680,-.
Selskapet har stilt garantier (kontrakt, forskudd, reklamasjon, entreprener) for innskudd i prosjekt pa kr 36 184 000,-.

2022
283838243
2124 490

2022

2021
234 470 648
4279142

2021

Kausjonsforpliktelse palydene kr 24 MNOK for lantaker BOB Parkering AS, kr 30 MNOK for lantaker Conrad Mohrs Veg 15 AS,
kr 76 MNOK for lantaker Damsgéardsveien 59 AS, kr 155,7 MNOK for Sereidpollen 1 Borettslag og kr 400 MNOK for lantaker Liaparken Borettslag.
BOB EU har ytt ansvarlig 14n til FB40 Holding AS pa kr 25 MNOK.

Note 5 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Aksjekapital

Antall

Pilydende

Balansefort

Ordinre aksjer

1000

50 000

50 000 000

Sum

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Aksjonzerer

Yerv

Antall aksjer

Eierandel

BOB BBL

1 000

100 %

Totalt antall aksjer

1 000

100 %

Note 6 Egenkapital

Pr 01.01.

Mottatt konsernbidrag
Avsatt konsernbidrag
Arets resultat

Pr31.12.

Alsje-
Kapital
50 000 000

Annen
innsk EK
28226 200

Overkurs
327 000 000

Annen
EK
118 839 740

-2 289 396

Total
EK
524 065 940

-2 289 396

50 000 000

327 000 000

28 226 200

116 550 344

521 776 544
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Note7  Skattekostnad

Skattekostnad bestar av felgende poster 2022 2021
Betalbar skatt (] -973 345
Skatteeffekt konsernbidrag (] -4139 954
Endring utsatt skatt -6 841 386 3528201
Netto skattekostnad -6 841 386 -1 585 099

Betalbar skatt i drets skattekostnad fremkommer slik:

Ordinaert resultat for skattekostnad -9 130782 47 457 479
Differanse mellom bokfert verdi og virkelig verdi ved fusjon (] 42 041 739
Permanente forskjeller -21 966 431 -54 714 541
Endring midlertidige forskjeller -24 258 151 -23 184 463
Mottatt konsernbidrag (] 2793462
Avgitt konsernbidrag 0 -18 817 973
Arets skattegrunnlag betalbar skatt -35355 364 -4 424 297
Betalbar/til gode skatt 0 0
Utsatt skatt/ skattefordel

Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. Midlertidig forskjeller er knyttet til folgende poster:

31.12.22 31.12.21 Endring
Driftsmidler 76 987 470 878 393 891
Kundefordringer - -409 105 -409 105
Utviklingsprosjekt 60514241 45294 405 -15219 836
Tilvirkningskontrakter - - -
Regnskapsmessige avsetninger for forpliktelser -10 311 096 -18 541 238 -8230 142
Pensjonsforpliktelser - -580 944 -580 944
Saldo pa gevinst- og tapskonto 1197 466 985 454 =212 012
Fremforbart skattemessig underskudd -55 355364 55355 364
Netto grunnlag -3 877 766 27219450 31097216
Beregnet utsatt skatt 22% -853 108 5988 278 -6 841 386

Note8  Utviklingsprosjekt

Utviklingsprosjekter bestar av tomter og boliger under bygging. Tomter hvor bygging ikke er pabegynt er bokfort til anskaffelseskost for tomt,
utviklingskostnader samt aktiverte tomte-/byggeldnsrenter. Prosjekter under oppforing presenteres etter lopende avregningsmetode med
fortjeneste. Verdien av prosjektene er malt opp mot paregnelig salgspris etter fradrag for salgskostnader og eventuell nedskrivning,

Av bokfert belop pa kr 324 104 068,- bestar kr 254 653 104,- av prosjekter under oppforing, kr. 19 135 572,- av tomter og
kr 27 215 392,- av egenregiprosjekter.

Tilleggsvederlag vedrerende kjep av eiendom i Angelvik beregnes ut fra bebygget areal ved salg. Tomteomradet er ikke planlagt og
prosjektert ved utgangen av 2022, estimat for tilleggsvederlaget er folgelig ikke gjort. Tilleggsvederlaget er begrenset oppad til kr. 26 MNOK.

Prosjekter under oppfering

Tall i tusen 31.12.2022 31.12.2021
Palopte kostander pa prosjekt under bygging 258853 83261
+ Opptjent dekningsbidrag pa prosjekter under bygging 18 900 10 000
- Forskuddsbetaling fra kunder pa prosjekter under bygging 23 100 16715
Sum bokfert verdi inngdr i utviklingsprosjekt 254 653 76 546
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Note9  Anleggsmidler Tomter, bygninger Driftslesere,
og annen fast eiendom inventar o.l. Sum
Anskaffelseskost 01.01. 13 678 129 20000 13 698 129
Tilgang driftsmidler - 361235 361 235
Avgang driftsmidler -12 837 864 - -12 837 864
Anskaffelseskost 31.12. 840 265 381235 1221 500
Akk. avskrivning 31.12. 840 265 64354 904 619
Akk. nedskrivning 31.12. - - -
Sum akk, av- og nedskrivning 840 265 64354 904 619
Arets avskrivninger 320 000 63354 383354
Balansefort pr 31.12. - 316 881 316 881
Pkonomisk levetid 254ar 3-5ar
Avskrivningsplan (linezr) 4,0 % 20% - 33,3%
Note 10  Finansielle omlepsmidler
Markedsverdi pr Urealisert
Kostpris 31.12.22 gevinst/tap
Aksjer 8231331 12179 749 3948 418
Obligasjoner 32112199 33530362 1418 163
Hedgefond 5259270 6991205 1731935
Pengemarked/bank 8 510670 8 948 157 437 487
Anskaffelseskost pr. 31.12 54113 470 61 649 473 7 536 003

Selskapets finansielle omlepsmidler forvaltes av ekstern portefeljeforvalter, Formuesforvalining Aktiv Forvalining AS.

Note11  Hendelser etter balansedagen

Etter styrets oppfatning har det ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som har vesentlig effekt pd arsregnskapet med noter for 2022 slik

det foreligger.
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