== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 558 688

Akseselskap

KANALBYEN EIENDOM AS
Gravane 4

4610 KRISTIANSAND S

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Sven Erik Knoph
06.02.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 911558688

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 97 224 163 373473934
Annen driftsinntekt 1966 971 736 208
Sum inntekter 99191 134 374 210 142
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 2 10 771 690
tilvirkede varer

Varekostnad og underleveranser 2 135 303 537 334 446 028
L gnnskostnad 3 1179755 627 283
Avskrivning pavarige driftsmidler 4 241471 235 366
Annen driftskostnad 3 1541 615 1957 311
Sum kostnader 138 266 378 348 037 678
Driftsresultat -39 075 244 26 172 464
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 548 330 307 392
Annen finansinntekt 13 369
Sum finansinntekter 548 330 320 761
Annen rentekostnad 378 338
Sum finanskostnader 378 338
Netto finans 547 952 320423
Resultat far skattekostnad -38 527 291 26 492 887
Skattekostnad pa resultat 5 -8472913 5831533
Arsresultat -30 054 378 20661 354
Arsresultat etter minoritetsinter esser -30 054 378 20 661 354
Totalresultat -30 054 378 20 661 354
07.05.2026 kil 16:51 Brgnngysundregistrene Side 1 av 34
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 30 000 000
Udekket tap 6,6

Avsatt til annen egenkapital

Overfart til/fra annen egenkapital -30 054 378 -9 338 646
Sum overfaringer og disponeringer -30054 378 20 661 354
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 8332661 8510 380
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l.
Sum varige driftsmidler 8332661 8510380

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 20 314 280 10 889 932
Sum finansielle anleggsmidler 20 314 280 10 889 932
Sum anleggsmidler 28 646 941 19 400 312
Omlgpsmidler

Varer

Progjekt i arbeid 2 347 383178 344 459 981
Sum varer 347383178 344 459 981
Fordringer

Kundefordringer 2448 414 1119131
Opptjent inntekt 2 8350 000 569 800 000
Andre kortsiktige fordringer 7 3863410 2531527
Sum fordringer 14 661 824 573 450 658

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 2985 686 7 868 533
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 985 686 7 868 533
Sum omlgpsmidler 365 030 688 925779172
SUM EIENDELER 393 677 628 945 179 484
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,9 40 020 000 40 020 000
Overkurs 40 010 000 40 010 000
Sum innskutt egenkapital 80 030 000 80 030 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 72 286 567 72 340 945
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 72 286 567 72 340 945
Sum egenkapital 152 316 567 152 370 945
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 13 239 657 21712570
Sum avsetninger for forpliktelser 13 239 657 21712570
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n 10

Obligasonslan 10

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 154 330 720 146 689 091
@vrig langsiktig gjeld 7,10

Sum annen langsiktig gjeld 154330 720 146 689 091
Sum langsiktig gjeld 167 570 377 168 401 661
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 61 721 972 562 274 765
Leverandargjeld 2090 480 25 130 567
Betalbar skatt 5

Skyldige offentlige avgifter 346 040 262 324
Avsatt utbytte 6,7 30 000 000
Annen kortsiktig gjeld 9632 191 6 739 222
Sum kortsiktig gjeld 73 790 684 624 406 878
Sum gjeld 241 361 061 792 808 539
07.05.2026 kil 16:51 Brgnngysundregistrene Side 4 av 34
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2025 2024
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 393 677 628 945 179 484
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 911558688

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 375328

911 558 688
Aksjeselskap
KANALBYEN EIENDOM AS
Gravane 4

4610 KRISTIANSAND S

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sven Erik Knoph
06.02.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 06.05.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.05.2026 kil 16:51
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Organisasjonznr: 911 558 688
KANATBYEN ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 97 224 163 373 473 934
Annen driftsinntekt 1 966 971 736 208
Sum inntekter 99 191 134 374 210 142
Kostnader

Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 2 10 771 690

Varekostnad og

underleveranser 2 135 303 537 334 446 028

Lennskostnad 3 1 179 755 627 283

Avskrivning pa varige

driftsmidler 4 241 471 235 366

Annen driftskostnad 3 1 541 615 1 957 311

Sum kostnader 138 266 378 348 037 678

Driftsresultat -39 075 244 26 172 464

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 548 330 307 392

Annen finansinntekt 13 369

Sum finansinntekter 548 330 320 761

Annen rentekostnad 378 338

Sum finanskostnader 378 338

Netto finans 547 952 320 423

Resultat feor skattekostnad -38 527 291 26 492 887

Skattekostnad pa resultat 5 -8 472 913 5 831 533

Arsresultat -30 054 378 20 661 354

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -30 054 378 20 661 354

Totalresultat -30 054 378 20 661 354

overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 6 30 000 000

Udekket tap 6, 6

Avsatt til annen

egenkapital 6

overfert til/fra annen

egenkapital 6 -320 054 378 -9 2328 646
Utskriftedato 06.05.2026 Organisasjonsny 911 558 688 Side 1 av 4
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Sum overferinger og
disponeringer -30 054 378 20 661 354

Utskriftedato 06.05.2026 Organisasjonsny 911 558 688 Side 2 av 4

07.05.2026 kil 16:51 Brgnngysundregistrene Side 8 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 911558688

Organisasjonznr: 911 558 688
KANATBYEN ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 8 332 661 8 510 380
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner o.

1. 4

Sum varige driftsmidler 8 332 661 8 510 380

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 20 314 280 10 889 932
Sum finansielle

anleggsmidler 20 314 280 10 889 932
Sum anleggsmidler 28 646 941 19 400 312
Omlepsmidler

Varer

Prosjekt i arbeid 2 347 383 178 344 459 981
Sum varer 347 383 178 344 459 981
Fordringer

Kundefordringer 2 448 414 1 119 131
Opptjent inntekt 2 8 350 000 569 800 000
Andre kortsiktige

fordringer 7 3 863 410 2 531 527
Sum fordringer 14 661 824 573 450 658

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 8 2 985 686 7 868 533
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 985 686 7 868 533
Sum omlepsmidler 365 030 688 925 779 172
SUM EIENDELER 393 677 628 945 179 484

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 06.05.2026 Organisasjonsny 911 558 688 Side 3 av 4
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Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 9 40 020 000 40 020 000

Overkurs 6 40 010 000 40 010 000

Sum innskutt egenkapital 80 030 000 80 030 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4] 72 286 567 72 340 945

Udekket tap 6

Sum opptjent egenkapital 72 286 567 72 340 945

Sum egenkapital 152 316 567 152 370 945

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 13 239 657 21 712 570

Sum avsetninger for

forpliktelser 13 239 657 21 712 570

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 10

Obligasjonsldn 10

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 154 330 720 146 6892 091

@vrig langsiktig gjeld 7, 10

Sum annen langsiktig gjeld 154 330 720 146 689 091

Sum langsiktig gjeld 167 570 377 168 401 661

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 61 721 972 562 274 765

Leverandergjeld 7 2 090 480 25 130 567

Betalbar skatt 5

Skyldige offentlige

avgifter 346 040 262 324

Avsatt utbytte 6, 7 30 000 000

Annen kortsiktig gjeld 9 632 191 6 739 222

sum kortsiktig gjeld 73 790 684 624 406 878

Sum gjeld 241 361 061 792 808 539

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 393 677 628 945 179 484
Utskriftedato 06.05.2026 Organisasjonsny 911 558 688 Side 4 av 4

07.05.2026 kI 16:51 Brgnngysundregistrene Side 10 av 34
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Organisasjonznr: 911 558 688
KANATBYEN ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
2.00

07.05.2026 kI 16:51 Brgnngysundregistrene Side 11 av 34
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¢F Admincontrol
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nJ Ll

KANALRBYEN

Lo

PRGTOHOLL FRA ORDIN/AR GENERALFORSAMLING | KANALBYEN EIENDOM AS

GCeneralforsamling bie avhaldt den 27. mars 2026, Genetalforsamlingen ble piennomiart i
Kamalbyen sine kontorer,

Til behandling lvrel:
1. Apning av metet ved styrels leder og regiatrering av akslon®rene

Tilstede war aksjonzren [Kanalbyen Parmer A% v/ siyreleder Ade Johanmnescen f sty remedlam
Azsbidm Udjus) som til sammen represertents 1H W ar selskapels aksjen Tilstede var ogsa
dzghg leder.

- Valg av mateleder

Atle |ohannessen ble vaigt 0l 4 fede matet

3 Gndklennelse av inplalling
Det fremkom ingen bemerkninger il inokalling, og den ble grdisjent

4. Valg av representant bl & ondertegne protokoflen sammen med mpteledar

Ashjern Ddjus bl valgttil A wndertogne protokollen sammen med moteledzr,

5. fodiennelze av styrels farslag HE Arsrapnskap og Arshereming

Styrets furslog til irsregnskap op Arsberetning ble podkjent,

6. Godkjennelse av honorar til selskapols revisor

Honorar Ul selskapels rewdzar dekkes elter regilng.

Confidential. Stenberg, Ole Kristen, 08 042026 15'29°47

07.05.2026 kI 16:51 Brgnngysundregistrene Side 13 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 911558688

nJ Ll

KANALRBYEN

A

T_Fastsettelse av nonarar til styrets medlemmer

Det ble vedtatt at styrets honorar dekhes ay eierne.

8. Valg av styremedlemmer

Som styret velpes:

Atle [ahannezsen, sryreleder

Christel Stendal, styremediem
Muna Mortensen strremediem
Ashyarm Udfus, styrersadiem
Ann-Lisbeth Reisaznen, styremediem
Egul Andre Mortanzen, aorremedien

Krisliznsand £7. mars 2026

Atle |ohannessen Ash|arn Ld jus

Confidential. Stenberg, Ole Kristen, 08 042026 15'29-47
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Arsberetning far 2025

Kanalbyen Eiendom AS

Virksvithetens arf og lokalisering

Kanalbyen Elendom AS bie elabie:ti 2013 og har farretningskontor |
Knistiansand. Selskapets hovedmal var byutvikling giennom transformasjon ay
den tidligere havnen pa Silokaia i Kristiansand.

Kort om akiivitelen

Selskapet hadde salgsstart pa Forste byagetrinn i 2016. Kanalbyen har gjenngm
fire byggetrinn ferdigstilt 405 leilighgtar i pariedan 2017 « 2025

Fjgllhallgn ble byod ut parallzit med tredjs bygoetrinn, oo dekker
bebgerparkering fer eksisterende og fremtidige byggetrinn samt
requleringsplanens krav Ll gjesteparkering.

Det er utfort betydelige infrastruktuarbeider | hele omradet. [ 2025 i forbindelse
med De tre spstre ble resken av Sjelysiveien, badeplassen g oppgang bl
Peisestuen ferdigstilt og owverlevert til kommunen, Apning av badeplassen ble
markert med et flott Familearrangement.

Markedet | 2025 har vt anneredes enn tdligere 3r. Det har vaert en kraftig
nedgang i nybyggsalget. Dette merkes badde | omseming av nye leiligheter og
Hangseting av nye prosjekter i Knstiansandsregionen. Kanalbyen har
opparbeldet seg &0 god marked sposigjon som gjar at vl kom godt uk med
salgsstart pd Felt 44, sltk at styret kunne besfutte byggestart for femte
byggetrinn | desember.

Ferste kvartal 2026 er det byggestart pa femte byggetrinn - Felt 44, Det bestdr
av wotalt 92 lelligheter hvoray 35 lelllgheter er solgt ved Ersskiftar.

Kanalbyen har utviklet betydelige anlegg Ll glede for bydelen og zliimenheten,
Det glelder park/lekeplassan | Pelsectuen, badeanlegg og kanal far
glennomkgaring av mindre biter, kajakk, etc, Widere har Kenalbyen bidrate il at
kunstslioen o #ulburckelen kunne etablere seq | vArt nzromridat. Det gjer at
Kamalbyen fremstr som &n ny bydel tett pd bAde kultur, natur (Oddereyal agq
sentrum | byen,

e KAMALTGYEN

Confidential. Stenberg, Ole Kristen, 11.02 2026 14°33-35 *
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Redegjaralse for Srsragnskapat

Styret rnener at Areregnekapet gir et rattyisende bilde aq balansert o
Fyllestaiarende analyse av faretakets elendeler og qjeld, finanslelle stilling o
recy [kak, Salskapet hae &n qod egenkapital

Driftan i selskapeat har fulgt de nasjonale aq Ibkale retmingslinjer sam tl eahbver
kid er gitt.

Med bakgrunn | markeds- og dkanemiske vorderinger har man valgt 3

tilba kefpreavsattutbytte vad avisgaelse av Sraregrskapet for 2024, Med den
markadsutviklingen som har véert gjgnnam 2025 har det ags8 vaert giert en
grundig vurdering av knstnader / verdier pé pllepte kostnader on justering aw
verdivurdering pa usolgke enheter. Denne er innarbeidel § Arsregnskapet.

Kontantstrom kammer frem av kontantstremaoppstilling. Likviditetssituasjonen
vurderes som tilfredsstillendes,

Forptakets vtsikler

Kanalbyen er BIE gode mattatt | mackedet. Selskapst Mar farventandge: aim en
fartoatt god og jevn utvikling tilpasset baligmarkedet | Kristiansand. Prosjektet
Rar Elpasser gkabomlan 0g risikaen Bl 2n teinnvis UvikRing, Requléringsplnies o
utviklingsplanen lagger ngsﬂ Eil rette far & tilpasse ubviklingen til markedets
hehav fremowver.

Finansiell risiko

Selckapet er eksponert for endringer | rentemarkedet. kKreditt og
Hikviditetsrlslkoen anses som begrenset, basert pd langtidsutelkter, Pigiande
Bwggetrinn Ferventes | stor grad 4 kunne slkre selskapet Anansielt, MNye
byggetninn il kreve Forsvarllg farhAndssalg Far igangsetting,

Markedsnisiko

Risika knytter seq til gjennomfering av pagaende prosjekter og generel|
markadsrisike, herunder utvikling i boligmarkedst, rents og arbeidsmarkedat. 1
2024425 har markedsrisikoen for nybygg pkt, bade igangsetting av nye
prosjekter 0g salg av nye keilighster, Det forventes at denne risikoen vil
reduseras fremawer. Kristlansandsmarkedat har lkke hatt blswarends store
svingninger som andre byer | Horge,

Fortsatl drife

3-r5reg nskapet fpr seiskapgt er salt opp under forutsetning ay at grunniag fpr
videre drift er til stede {jfr. regnskapsiovens §3-3). Styret bekrefter at denne
fgrutsetningen er til stede, Til grunn for dette ligger prognossr for arene

e KAMALTGYEN

Confidential. Stenberg, Ole Kristen, 11.02 2026 14°33-35 *
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framaver. Styret forvanter en positiv akonemisk utvikling basert pd realisering av
igangverence of frembdige bygdgetrinn

ﬂrareg nskapet er fremlagt med positiv egenkapital pa 152 .3 milkkr.

Resullatdisponering og ulbyltagrunmiag
Resuliatdisponering og utbytie kommer frem av resultatregnskapet,

Styret menar at selskapet har en forsvarlig egenkapltal hensyntatt risiko og
fremtudig drift i selskapet.

Ardrerdseillfo

Det er ikke registrert skader eller ubykker i tilknytning til virksomheten. Styret
rmengr arbeidsmiljost i bedriften er difredsstifkenda,

Likeszitting /Organizasion
Bedriftan har ved dresckiftet 2025726 to personer ansatt. [ tllegq or det sngasjsrt
ressurser fra J8 Uglang som bistd administrasienean pd wlike fagfelt.

Skyret bestar av seks persnnerrntre kvinner og kre menn. Bade siema, styret o
selskapels ledelse er bevisste pd de samfunnsmessige forventningene om Litak
for & fremme |ikestilling i virksomheten ag i skyret.

Forxikring
Selskapet bar (kka teqpnat farsikeing for styremedismmar eller daglig leder mht
arsvar overfar faretakat eller tredjeparconer.

Yire milje/Boarckralit

Krav til ytre milje for de arbeider som utferes | omridet wvaretas giennom planer,
dialog med offentlig myndigheter, sortering, deponering, atc. For a lvareta keay
tll handtering av de masser sam er forurenset.

Selckapet har |kke hatt Forsknings- og utvlklingsakbiviteter utover planlegging av
videre utvikling av omridat

Apenhetsioven

Selskapets rapportering i henhold til Egenhetslmren for 2025 inngdr | Kanalbyen
5in rapportening sam vil Bli publisert po sedskapets sinhjemmeside,

e KAMALTGYEN
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Krisfiansand, S_tsbruar 2025

Akle K. Jahannessen
Shyreleder

Christel Stendal
Styremediem

Agbigrn Udjus
Styremadiem

Mong Anita Mortensen
Shyremedlem

Eqgil Andre Mortensen
Styramediem

Ann-Lisbeth Reisenen
Styremedlem

Swen Erik Knoph
Daqlig leder

——" KAaMALRYEN
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¢F Admincontrol
List of Signatures rqe1n
Karalbymn Elendom AS - Arecppg)sr 2025.pdf
Mt Mt Slghed ot
MORTENSEN, MOINA ARNITA BANKID 2026 02 0D 20 33 GMT+)]
Kawytd, Sven Fiik HahKIn POEPE-DF-08 17 20 GMT+H
Reispernon, A | sheih RANKIN PORE-NP-00 17 23 GAMTOL
M nriensan, Figil A RANKID PORE-RP-08 13 01 GMT0
Saenglal, Chansisl RANKID PORE-RD-N0 17 PR GMT01
Ujus, d=bjam EANKID TRER-NZ-11 12 26 GMT01
Jnharmessen, s Kilslan EANKID CN2E-N2-10 16 DN GMT01
E_JJI\I.: Thzlamerab b ag ial=g e To S = an w cura sl s abnm e o e coge wen
SEIET I e, AL LD = = R AL UL L S L
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Arsregnskap 2025

Kanalbyen Eiendom AS
011 558 688
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Kanalbyen Eiendom AS

Resultatregnskap

MWOTE ORIFTSINNTEKTER GG DRIFTSKOITHADER

F

[ TR TRy T ¥

Balgsinnbekt
Annen drifsinnte bt
Sum driksinntaictar

arehosnad of undardevarangar
Emaring | proajakt | arbald
Lannekoetnad

AvERMYRING pA varge drftsmidier
Annen drittskostnad

Sum driftskostrnadar
Oriftsresultat

FINANSINWTEKTER (W3 FINANSKDSTHADER

Ryrruxn e besinnl kel

Bt Brdrgicinibikl

Anrsen re ks nad

Nette AnEns resultak

Ordinert resulist far chatbehostnad
Shkatiskostnad pa resultal

Resullst

ARSRESULTAT

QVERFARINGER

Foraelétt awsatt uthytte
Crarfart tilfra annan egenkapial
Sum overToringer

Confidential. Stenberg, e Krsten, 11 022096 143503 "

Pi2S 2024
Br224162 371473624
186680 738 208
oa Tel 134 374 270 142
135003 537 A3 adE Q28
4] 10 77 &0

11¥3 755 B2T 223
24141 235 36
1541 £15 1 85% 311
138 268 178 345 027 &TH
~FAOTE 244 26173 484
B4B 330 a0y e

It 13 369

37a -33a

S47¥ 952 20413
-38 527 1 26 452 BT
BAF2 13 -5 A3 B3
-3 054 378 20 661 354
M08 378 20 B61 334
o 30 000 Q00

-30%4 2TE 5 336 646
=3 54 378 20 gE1 364
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Kanalbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

WMOTE EIEMDELER 2025 2024

Anluggemidier
Varge driftamidler

4 Toymmar. bygnirger og anren fast aisndom 8132 Bl B 510 380
Sum varige driftamidiar B 102 4l & 510 360
Finenslalle anleggemidier
Ardre [angzikkige ordringer 201114 280 10 8ES §32
Sum finangia ke anlegamidiar 20 314 250 1) BEQ 932
Bum anbetprmidie 25 B 921 9 400 312
Omlepamidiar

2 Progjetd | arbeld HrA33 TR 04 458 S
Fordringer

2 Dpplent Innbakt B350 000 SEG BO0 OO0
Ky netordHrges 24439 414 1118131

T Rndne orlsiktige Krdringar 5AE3 410 9 ET
Sum Terdringer 14661 B34 5T 490 838

8  Bankinnskudd, kontanmer ol 1509 488 T 68 533
Bum amilzpsmidier IS AR SRSV ITE
ELUM EIENDELER IATEIT IR BB TE 4Bd
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Kanalbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

WOTE EGENKAFITAL OF GJELD

6 7

Confidential. Stenberg, Ole Kristen, 11.02 2626 14*35:03 *

Egunkagital
Innakutt egenkap l

Aksjekapital

CrwarkLrs

Sum Innakutt sgankapllal
Qpptlent agankeplml
Annen agenkapital

S Haptn b adenicaptal
S wennaptal

el

Avasining for forpliicalaer

Liksar ghat

Sum mesatninger for forpliktelser
Annen lange kg gjald

T3kt Ll hrediltingtilogponar

Gum annen langziktlg gjekd
MoonHri iy gy b

Lapmkd Lil krediltingtilusane:
Lemerandergpwid

Skyidige offentlige avqifter

Aveatt utnle

Annen kortsikig gjeid

Sum kertalkbg gleld

Sum gald

SLIM EGENKHAPITAL 046 GJIELD

2025 2024
40020000 40020 0DD
0010000 40010000
BONSD400 60 030 000
TIZEGB6T 720845
TZIROWT 72 MO G
152316 687 152 370 945
15233 €£ar £1 712 S0
13239857 21712510
154330 720 146 989 091
154330720 146 685 091
81721872 562 271755

z030480 25 130 567
35 04 262 324

¢ 30000000

9632 191 8 729 227
73750408 624 06 87E
241361061 792 G06 539
JOIETTAIE 045 178 454
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Kanalbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Foriglisrted, 06, 02. 2000

Styred i Kanalbyen Eiendom 45
Atle knshan Johannasean Ashjpm Udjus
atyraleder BNy TamEdEm

Epll Andre Monensen Ann-Lseeth Faleamen
atyremedlern abyrerme Em

Ewen ENK Rhoph
oy |dclf

Confidential. Stenberg, Ole Kristen, 11.02 2696 143503

Mona Anita Merlansen

ALy rEMsadham
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Etyr Enmedhesm

07.05.2026 kil 16:51

Brgnngysundregistrene

Side 25 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 911558688

Kanalbyen Eiendom AS
Kontantstremoppstilling

Frird) 02
KONTANTETREMMER FRA CPERASJOMNELLE AKTIVITETER:
Drdinznr resulizt Fer skatlekosinad BN ) | 26 297 8dr
i frehriv Mt 241 471 235 363
Perindan: betalle skall o o
Endrhg i kuhdafordringes o oppbeat Inalek 559 BT9 717 -3B4 045 887
Endring propskter i arbad 2921 1693 10 771 638
Endring 1 lawarendargfsid =23 G BT -12 835 758
Emdring 1 ardee omiapemidiar og andre gyaldspostar -7 S S -3 304 356
Hetta honiantstrammes fra oparaspenalla shthy Lxisr 458 00 BT -2 TRE 053
KONTANTETREMMER FRA INVESTERINGSAKTMITETER:
Uittalnger vad lgop av varige Jdflsmidbar A3 75 -134 655
Mttt harntsram e npeestebng S okt v itebin £33 TE =134 556
KONTANTSTREAMMER FRA FINANSERNGSAKTIVITETER:
Innbetaling wed oppiek av mps bpggaian at G117 BEG 341 430 159
Liratalngar ved nadbetaling aw bygge-Aombelan -Ed0 B2 032 i
Hatto honmntetram fra Ananeleringrakt vibeter b 411 463 341 430 058
Nete eridring i bankmnskudd, kon@nes ng lignende -4 B3J pdd -1480 656
Bahoidning av bankinnsludd . kondarer og ligeende per 01071, T8G9 553 27355 190
Sahoidning av banhinmebudd, hananter og lgnends per 3112 2935 553 T 858 933
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Kanalbyen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2025

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arereguskaps or wiarbaidet | samsvar mad regnekaps|oven av 1988 og god regnskapsckikk.

Eimriddnior beslami Ll varig e wllor bruk er klassifise som anlsggemither Andre sienzheiss or Klassificer som
ombepsmidier. Fardringer aom skal tilbakabatakes swwen sl dr &1 klassificer som ombe pemidier. Yed
kigeailnering av kodelidlg oy langedis gakd er Ulizvaranda kribeder [agE B grunm.

Urndapamidier vurcares il aveais av anakalfalegshost og wikeky verds

fnleggemidier vurdenes 1il avahaffetasskosl, man nedekras W gjanwwbart balep darsom detbe ar lavars
&nn bokbart veedi, o verd faled 1oreres (ke # vre forblgaenda. ARkEgsmdber red Degren e akoacmisk
|avetid awskrims planmassig,

Irmiehier regrskapalipres e do er opplien, allsd ndr krav pd voderlag oppsibr Dalle skiar de jpmesie vies,
i \akl med al arbaidat utfares. Inalekiene ragnskapstenes med vardien av vederaget pa
raneaka|onslidapunbiet.

Feor enleggekontraktar forates del lepends winleklelering i takt med femdrifian | progjakdat (|opende
Auvemand Frelod el FuRfe g araden Dereaqnes som pSlaphe Hashideier pd Dalan 3aflage n | profant Ay
asliman totalkostnad. For ankeggskcntrakier som forventss 3 gi bap, gieras det asetning for metvoknzinaden
ved glanvenande kantrakialesbed produksjon.

Bygoalinarentar sam keytiar asg Kl anlagyg under oppfering, er balammefert sorm an del By koeabpoaan.

Ekattekosinaden sammensilas med regnskapsmessig resultal Tor skatt. Skatl knytben il
agenkapdaliranzekaorer, for ekeampel kongermkdrag, farae med egenkepitlan.

Shattekoeingden basiar av belslbar akatt (sketl pa amels direkds shatbepikiga mnlakd) og endring | metto utast
SRaN. SHAmekasiracen fndeles pé ordinEart resUltal o kN irg 8y prnS|ppencieg of Karrkgering aw bal i
hmnhnld §il skadegrunnlaget, Utsal shadt og unsad skaitefordel s presendert nalw i balarsen.

F Al L @rndppriilling fr oo plieneeled sice din inditahld msloma.

Note 2 Progjekier

Opptjent inntakd | balanaan 225 faird )
Kundefordringer 1070 W 11158111
Cipptpente Inabektes B350 000 566 B00 Obd
Bakfort verdi per 31,12, Q4030 STO D51

Oppiyese Innkekbar per 31122035 rapresenbarar arbeld weder utiseeles wurdert Hl lepende avregning med
fatimnmsis Daserl pd wedirmesd remdrf

Prosjskt | arhbold 2028 2024
inngasnde batanaes 0104, Jaa 456 8RBT 355 231 670
Bugyahostnader 197 B02 484 334 228 737
Solgte boliger Koabnardehart -134 BFS 286 345 D00 427
Utghende balanse 31,12, 37 383180 344 453 960
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Kanalbyen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2025

Oppslillingen over prosjedkber | arkeid omiatier kestneder bada vadrarende yggatninn som pt. ar igangsatt og
frovnitrdige byqgedrinn.

Nota 3 Lennzkostnader og ytelser, gadig|cralsar tl| dagllg ledar og ravizor

Latirkhd Slnad ] nza
Lanningar 2 B0 857 2 72T D&0
Arbeidzgivetagil 431 607 406 BT
Fengjanekaeinadar Wi S 410 Ba2
Bndra yheloer T2 T8S LA R ]
Sum 3 559 003 2 Bl T3V
Heraw balanzefasl 4 proggekt 2 97H 244 2364 456
Sum kostmadsfert lonn 1179 753 26 361

Salskepat her | 2025 gysaalaatt 2 Aravark.

Yiglger il [vdende personar Lann o4 andre ylvmer
[ragig keder 1 #5a. BEH

Celskepet BKivarar lann pd byggeerca|ehene baser pa medgat bd.

PanejonsTorpl kialser

Salakepat 6r ikt il & he laneslapansjonsordrimng abar b om okl g ator ik pamweatemanainn.
Solskapels pensjarsondringdr filfakssiler keavand i danns by

Ikl s plamar pernd|zeres alber aammensiilingzpriccippet. Areds innskucd B pensjorsardningen

kostnadsiarms

Hanorar bl revimaor mkk myva uigem 2023 024
Lawpalagt rewtajan 108 whd i 5A6
Taknisk bisiend regmskap o skattamelding 111 425 H0 125
Andre abesiasions jenester 4B 33 429
Sum 16T &9 353 140
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Kanalbyen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2025

Note 4 Varige driftsmidler

_Ferrmningabygg Hum
A A A0 01073025 182 350 91832 330
Tilgeng kjepla drrtsmidiar BA ¥ 63 51
Anskatfeleeskoat 31,12.2025 9 24k 101 B 246 101
Akkumulerte avakivinger 0% .071.2025 BT 973 671 9r0
Akkumulerte nedskrivisger 31,12 2025 213 440 913 440
Bokfort verdi 31.12 2023 8 332 EE1 B 322 881
Arets awakrvinger 244 471 241 41
Pkonomish, lewsdid -5 Ar
Mote 5 Skatt
Arets skattakosmad Fordaker Bag pa: 2025 apz4
SEkaneetelkl av auglt konsembedeeg i) i}
Erdring i wi=att skah B472 813 5839 533
Sum skattekostnad -B4T2 #13 S8 533
B rerily &y Arets < hadtedune kg . HIZ5 2024
Resultzt for skatteko=inad =3 527 23 26 492 BAT
Farmianante forahgalies 14 il 14 DB+
Endring i midlaridige forskjeller 114 644 518 -85 358 181
Arvandalss av fremborhart urderskubd =To 43 298 fi
Arets gkatiagrunnlap [} -0 051 A2
Crymrsiks poomr mreidlastidign Torskjm|lmr; 2045 2024
Cnfemidlar 56 (64 10F 980
Frasiakl i arhaid LR R ] SE47SESR
Fimgnakapsmaeain ewiehki tilvrkningsko rirakl 442 FF3 42 O30 000
Ay ubaskhende hdiger 22195543 10 853032
Framfertar underskuedd —45 205 (4 S121 428 314
Kurdefardinger 1 37B 105 o
Fegnskapsmassige avseininger for orplikkelsar A8 671 478 0 B45 282
Sum midisrtiHpe forsk|sllerfgrunniag visatt skan 60 180 238 hER3 T04
Lingant shatt | shariafznie 13 23R 657 21712570
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Kanalbyen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2025

Note § Egenkapital
Annan
AR A LAE Quiiyry  apenkapilal S
Pri1.07.2015 40 020 000 40 010 T2 30 943 152 270 245
Tilmakefart aveatt utkyie 1] 4] 30 000 W 20 00 D0D
Arals resunat 0 0 -30054 378 -30 054 378
Pr 311220153 40 020 000 4 010 N T2 288 38T 152 M6 AT

Avsit wibytiedm 2024 e tilbakefon § 20025 i vakk Ar foc obetaleng skks ble snnitidd i 2025,

Heta 7 Transaksjonar cg meliomvarands mad narsiianda parter

Feguitalm ssaige tranasbajonar mad nartbands parisr:

Teanaakajans Tiinarar Farhoid 2025 2ovkd

transaksonsgruppe msulatdinje  Motpar motpartan

Kanatnad wereknsinad  JB Ugland L& ol eleraelskap 513 574 516 365
Eimndomsutvikling A5

Kosinad varekoemad  JB Ugland G5 ol elarnsiakap 125 BE4 B¥3 288 456 M5
Enbrarmararar A5

5um 126 486 50t IES§7A 110

Ballormverends Tvhd nmratiyentde partar:

Fortvohd ul Lewaranderg|ekd Annen korialicigy piskd

moiparian 2025 poF 13 2018 2024

Kenelbyan Parnar A5 Esevakap 4] 1] 0 33 bid o
J.B Ugland Eisndomsutvikling A% DS 1l eharsalskap 128 423 125 474 a 13
J.& Uglard Entreprenarar A% 03 il eierzaiakap 1347 153 22 619416 1] 1§
Sum 1473 578 22 T44 B30 2 30000 00
Aunches korkbikt e

fordringer

2026 2034

Kanelbyan Parnar AS Esersulskep B2 550 BiHY 38
Sum %42 584 B0 331
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Kanalbyen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2025

Mote § Bundne midler

Bankmnskudd. komanter 0.1, cmfather bundne shattelrekksmidier med kr. 190 G2

Note O Aksjonsrer

Aksjakapdialen | Karatbyen Elendom AS pr. 31.12.202% bastdr avr

Antell iy denche Bokferl
CirdIraene akajsr 20 K 133 40 &0 000
Jum 30 1 334 AQ ) IR0
Ewtralrukiur

Antall Erarndal  Stermeandel
Kanalbyen FPariner A3 30 10 100%
Totalt antall atesjer 30 0ot 100% 100%

R alaan Piar Torredningshoabon | Krpansand ¢ hong araraqnakan kan 1 ullgaen s moosalskapals

fesredningskombar.

Note 10 Remteb&rands gjeld, pantatillelser og garantiar

Pantalkret gle|d, pantstiiatser of garanlier 2025 inrd
Langsiktin pedd nll kyecittnesiusjionar 154 3k 720 146 Ga9 081
Karisikiky gleld U & rediinskesamear B1 721 972 5E2 274 TES
Sum 218 032 533 TOE G671 DG
Giald bR karfall mer esn 5 &r aler balansedado Fi ekt med nye ygget i 124 333 720 14€ 533 0ol
Bobkfart verdi ay pantaikreda slendeiar

Progiakl i arbaigd T HIATE Sdd 459 061
Kundefardringar. keatpres aolghe leilighetar B 350000 536 S0 000
Fm A0E 733 TR a1 358 951

K.enelbyan Eierndom AS har pe 31. 12,25 atl garantier pa kr 38 B44 250 i hanhald 1l krer i

B Ad PR DGS ova. | e Rar 2625 ks | heaihobd Uy OqIngsaviale S0 Garml cverfos KHsansand

kommane pa kr 4.670.000 knysbel Kl fardigstillalsa av miresinikior i ulbregaingsomeadal

Skt
Spembenkan Sar har pantevett | aalskepeta signdomepmmEjed e innol 1,5 mrd.

Golskapats Minansialle risike knivtter sag primaer 1l gjald b kredetinstiusjonar Seiskapet har ke gjald i
ubsndandak valute. 1Gledd H eneddines Wusyoner ar knytbst tl MIBOR, o selekapat ar geenioem deqe skaponart

feoot Sriindr | OE1 Ny drids i nivied.
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@ Cedra Revisorer & radgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til generalforsamlingen i Kanalbyen Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kanalbyen Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap og
kontantstreamoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

¢ oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og
kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Intemational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene},
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig infermasjon

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilh@rende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker ikke informasjonen i &rsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
&rsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

¢ er konsistent med arsregnskapet og
» inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intemkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning
for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779
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@ Cedra Revisorer & radgivere

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
&rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen_no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 6. februar 2026
Cedra Norge AS

Olav Kr. Stokkenes

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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