== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 983 754

Aksjeselskap

LYSEHAGAN 46 EIENDOM AS
Haakon Vs gate 2

0161 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn Henningsen
15.02.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 914983754

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1763 328 1742784
Sum inntekter 1763 328 1742784
K ostnader

Varekostnad

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 577 348 577 348
Annen driftskostnad 2 512 275 398 470
Sum kostnader 1089 623 975 818
Driftsresultat 673 705 766 966

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 246
Sum finansinntekter 246
Rentekostnad til foretak i samme konsern 64 399 67 131
Annen finanskostnad 4393 8525
Sum finanskostnader 68 792 75 655
Netto finans -68 792 -75 409
Ordineert resultat far skattekostnad 604 913 691 557
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 132 357 158 169
Ordineert resultat etter skattekostnad 472 556 533 387
Arsresultat 472 556 533387
Arsresultat etter minoritetsinter esser 472 556 533387
Totalresultat 472 556 533 387

Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 540 661 571712
Overfaringer til/fra annen egenkapital -68 105 -38 324
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 914983754

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum overfaringer og disponeringer 5 472 556 533388

23.05.2021 kI 04:22 Brgnngysundregistrene Side 2 av 12



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 914983754

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 12 403 605 12980 953
Sum varige driftsmidler 3,8 12 403 605 12 980 953
Sum anleggsmidler 12 403 605 12980 953
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 211979 285018
Sum fordringer 211979 285018

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler 211979 285018

SUM EIENDELER 12 615 584 13265971

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1297 027 1297027
Overkurs 8 546 665 8 546 665
Sum innskutt egenkapital 9843 691 9843 691

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 228 422 296 527
Sum opptjent egenkapital 228 422 296 527
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 914983754

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum egenkapital 5 10072 113 10140 218
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 149 004 178 143
Sum avsetninger for forpliktelser 149 004 178 143

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 149 004 178 143

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 4

Skyldige offentlige avgifter 68 753 76 051
Kortsiktig konserngjeld 6 2325714 2871559
Annen Kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld 2394 467 2947610
Sum gjeld 2543471 3125753
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12615584 13265971
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RSMNerge AS

Til generalforsamlingen i Lyshagan 46 Eiendom AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning
WWwW.rsmnorge.no

Uttaleise om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusfon

Vi har revidert Lyshagan 46 Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 472 556. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og
noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfgigende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfeart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene Internaticnal Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overheldt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjen.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhoid av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter elier utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revigjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske besiutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
htps:/frevisorforeningen. nofrevisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDITI TAX  CONSULTING

fe RSM petwork Each member of the RSM vetwork is an ivdependent
fry by auy Jarisdiction,

5M petwork and trades as RSM. RSM s the trading name us

Mnerwork is ot itseffa s

e AS tsa member of the I
aceounting and consaiing frinwhich practices i s own rig]

RSM Norge AS er medienr av/is 2 member of Dey norske Revisorforenisg.
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Revisors beretning 2018 for Lyshagan 46 Eiendom AS

Uttaleise om andre lovmessige krav

Konkiusfon om registrering og dokumentasfon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjensoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet reviserkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledeisen har oppfylt sin
plikt til & sarge for ordentlig og oversiktiig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokferingsskikk | Norge.

Oslo, 15. februar 2012
RSIV_IV Norge AS

et
i/

Trine AnQeI!-Hansen
Statsautorisert revisor
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 914983754

Resultatregnskap
Lysehagan 46 Eiendom AS
Note Driftsinntekter og driftskostnader 2018 2017

Driftsinntekter
Leieinntekter 1 763 328 1742 784
Sum driftsinntekter 1763 328 1742784
Driftskostnader

3 Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 577 348 577 348

2 Annen driftskostnad 512275 308 470
Sum driftskostnader 1089 623 975 818
Driftsresultat 673 705 766 966
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 4] 246
Rentekostnad til foretak i samme konsern 64 399 67 131
Annen finanskostnad 4393 8525
Resultat av finansposter -68 792 -75 409
Ordinzert resultat for skattekostnad 604 913 691 557
Skattekostnad

4 Skattekostnad pa ordinart resultat 132 357 158 169
Sum skattekostnad 132 357 158 169
Arsresultat 472 556 533 387
Overfaringer
Avgitt konsernbidrag 540 661 571712
Overfort fra annen egenkapital 68 105 38324

5 Sum overferinger 472 556 533 388

l.ysehagan 46 Eiendom AS Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 914983754

Balanse
Lysehagan 46 Eiendom AS
Note Eiendeler 2018 2017
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger og annen fast eiendom 12 403 605 12 980 953
38 Sum varige driftsmidler 12 403 605 12 980 953
Sum anleggsmidler 12 403 605 12 980 953
Omlspsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 211 979 285018
Sum fordringer 211 979 285018
Sum omlepsmidler 211979 285018
Sum eiendeler 12 615 584 13 265 971
Lysehagan 46 Eiendom AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 914983754

Balanse

Lysehagan 46 Eiendom AS

Note Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

5 Sum egenkapital
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
4 Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser
Kortsiktig gjeld
6 Gijeld til foretak i samme konsern
Skyldig offentlige avgifter
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 15.02.2019
Styret 1 Lysehagan 46 Eiendom AS

o /
= | % __

2018 2017
1297027 1297 027
8 546 665 8 546 665
9843691 9 843 691

228 422 296 527
228 422 296 527
10072 113 10 140 218
149 004 178 143
149 004 178 143
2325714 2 871 559
68 753 76 051

2 394 467 2947 610
2543 471 3125753
12 615 584 13 265 971

Bjﬂm Henpirigsen Lars Even Moe “Johan Hamte
styfeleder styremedlem styremedlem
Lysehagan 46 Eiendom AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 914983754

Lysshagan 46 Eiendom AS

Noter 1l regnakapet 2018

Mote 1 Regnskapeprinaipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven av 1998 og god regnskapsskikk for ama foratak.

¥ gl for 03 g8V o gled
Eiendeler bestemnt t§ varg ele eller bruk er kiassifisen som anleggsmidier. Andre eiendeter er kiassifisert
som ormiepsmidier. Fordringsr sam skal ibakabetales innen ot #r er klassifisert som omiepsmidier. Ved
klassifisaring av kortsikllg og langsildia gjeld er tilsvarende keilerfer lagh #l grunn.

Antegosmitier er vurdert 8l anskaffelseskost med fradrag for planmessige avskrivainger. Dersom vitkslig
verd av anleggsmidler er lavere enn balensefert verdi og verdialist forventes ikke a veare farbigdende,
er det forgtatt asdskivning it virkelig verdi. Anleggsmidisr mad bagrensst akonomisk levetd avsirives
inezzr over den ekonomiske levetiden.

Omispsmidier er vurdert Hi [avasie av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Annen iangsikig ajeld og korsikg gjeld er vurdert tif plydende bolop.

Varigs diffismidler/aveksivninger
Varge driftsmidler er | balansen oppfen 4l kostoris med fradrag av ordingsre avekriviinger. Aklivering
omfatier kostnader som gir en vesentlig ing#forbedring av dri i . Ordlnsese avskrivninger

e beregnst linezert, hver avskrivninger er beregnet ut fra en @konomiskiekeisk levetid pé drifismiddelsi,
Ordinesre avskivninger er polastet &rats drftskostnader,

Gevinst avantuelt 1ap ved svgang v vange driftsrnidler er Wassifisert som ordingr
driftsinnteki/drfiskosinad i resultatregnskapeat,

Varige driftsmidier biir nedskrevet til virkelig verd dersom verdifatief ke forventes & vesre av forbigéends
art. Nedskrivingen blir reversert nar grunnizget for nedskivingen ikke fenger ar Ulsteds.

Fomiringer
Kundefordringsr og andre fordringer o oppfert tif palygende stter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning ti tzp gieres pd grunnlag av en individualt wrdering av de enkelte fordringene.

Bankinnsiud, lewntseier ol
Selskapst har konsemkontosysiem for bank. Bankkonti sam er med 1 konsernkonlosystemet,

er definert som konsemmeliomyaarende,

Skatbar

1aden sammensliles med regr ig rasultat fer skatt. Skatt knyltet tl
sgankapialiranssksjoner er fert mot egerkapitalen. Skattekostnadsn bestar av betalbar skatt (skalt pa
arots dirskia skatispliktigs inntekt) og endring | netto utsatt skalt. Skatiskosinaden er fordelt pa ordinesrt
rasuitat og resuitat av ekstraordinmre posier | henhold il skattegrunnizget. Ulsatt skatt og ulsalt
skatiafordel er prasertert netio | balansern.

Uisalt skatt er beragnet med 22% pa grurniag av de midleridige forsijellene som ekaisterer ved utgangen
BV regnskapsaret mallom reg ipe 0g ige verdier, og skatiemessip undsrskudd til
fremiering. Negative midlerlidige forskjafisr og positive mislertidige forskiefler som reverserer | samme
perade er ullignet og nettofar. Natio utsatt skattefordel batensefares safremt det er overveiende
sannsyniig at seiskapet kan utnytie den ulsalie skaliefordetan,

Leleinrdkier

Leisinnteklar opplienss og i taki med utleioperioden.

Ved aviale om laisfitak | sn periode. vanligvis ved inngaetsen av lsisavialen og en periode fremover,
fordelss inntekien over hele lsispedoden Slik at det ogss resuliatiares innjakter

i den pericde del siler svialen ikhe er belastet leie,

Erstatninger som felge av at leieforheld bringas W ogoher for opprinnelig avialt ulispstidspunkt,
inniskisfares med det belep som overstiger den & enhver 1id nedvendige avsetning M dekning av

utisieokjekiets driftskostrader for gjanvesrende daf av opprnnslig avialt ieisperiods.

isisiakertipasninger
Esistakeriipasninger dekket av gardelar akliveres of avskrives over resterende jelaperiode.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 914983754

Lysehagan 46 Eiendom AS

Noter til regnskapet 2018

Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjorelser, 1an til ansatte m.m.

Selskapet har ingen ansatte i 2018

Det blir ikke utbetalt lznn og godigjerelse il styret sller daglig leder. Setskapet har haller ingen pensjonsforpliktelser pr 31.12.2016.

Revisor
Kostnadsfert godtgjerelsa til revisor (eks. mva) 2018 2017
Lovpalagt revisjon 11 500 10 000
Annen bistand - -
Sum godtjerelse til revisor 11 500 10 000
Note 3 Varige driftsmidler
Maskiner og Sum

Forretningsbygg inventar driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01.2018 20 364 877 831 833 21196 510
Tilgang i lepet av éret 0
Anskaffelseskost 31.12.2018 20 364 B77 §31€33 21196 510
Akkumulerte av -og nedskrivninger 04.01,2018 7634 183 581 374 8 215 557
Arets nedskrivninger 0
Argts avskrivninger 521 735 55 813 577 348
Akkumulerte av -cg nedskrivninger 31.12.2018 8 155 918 €36 987 8792 905
Bokfert verdi 31.12.2018 12 208 959 194 646 12 403 605
Arets avskrivninger 521 735 55 613 577 348
Pkanomisk levetid 40 ar 15 ar
Avskrivningsplan Lineger Linear
Note 4 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2018 2017
Betalbar skatt 161 496 180 540
Arets endring i ulsatt skatt -29 139 -22 371
Skattekostnad ordinart resultat 132 357 158 169
Betalbar skatt i balansen fremkommer som falger: 2018 2017
Betalbar skatt pa arets resuliat 161 498 180 540
Skatt pa avgitl konsernbidrag -161 498 -180 540
Betalbar skatt i balansen 0 [}
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 914983754

Lysehagan 46 Eiendom AS
Noter til regnskapet 2018

Note 5 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Arsregnskapet er utarbeidet unger forutsetning om fartsatt drift.
Aksjekapitalen utgjar 1 297 027~ fordelt p& 1293 702 690 aksjer & kr 0,01, Alle aksjene eies av Frost Retail Proparties AS.
Alle aksjer har like rettighater.

Annen
Aksiekapital Overkurs egenkapital Totalt
Egenkapital 01.01.2018 1287 027 8 546 665 286 525 10 140218
Arets resultat 472 556 472 556
Avgitt konsernbidrag -540 681 -540 661
Egenkapital 31.12.2018 1297 027 8 546 665 228 422 10 072113

LNION Real Estate Fund If Holding AS med forretningskontar i Oslo utarbeider konsernregnskap.
Konsernregnskapet faes utlevert ved hanvendelse til Union Real Estate Fund || Holding AS, Postboks 1715 Vika, 0121 OSLO,

Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

2018 2017
Gjeld til foretak | samme konsern 2325714 2371 559
Sum 2325714 2 871 559

Gjeld til foretak i samme kansern inkluderer bankinnskudd som er med i konsernkontosystemet,

Note 7 Narstaende parter

UNION Eiendomskapital UREF AS som er eigt av enkelte av styremedlemmene har inngatt forvaltningsavtale med
konsernselskapet UNION Real Estate Fund It Holding AS.

Selskapets styremedlemmer efer indirekte gjennom eierandel | Union Real Estate Fund It AS en ubetydelig sierandel i selskapet.

Note 8 Pantstillelser

Bokfart verdi av pantsatte eiendeler: 2018 2017
Tomter og bygninger 12 403 805 12 960 953
Sum 12 403 605 12 980 953

Eiendommen er stiit som sikkerhet for 1&n som konsernselskapet Frost Retail Invest AS har i kredittinstitusjoner.
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