== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 840 875

Borettslag

TORSTVEDTBAKKEN BORETTSLAG
Prinsegata 4

3256 LARVIK

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Lisbeth Eikenass
15.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 11.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996840875

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1249912 1232939
Sum inntekter 1249912 1232939
K ostnader

Lgnnskostnad 2 84 291 58 581
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 19798 15298
Annen driftskostnad 45,6 644 405 273953
Sum kostnader 846 487 442 446
Driftsresultat 403 425 790 493

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 51 70
Sum finansinntekter 51 70
Annen finanskostnad 85 099 60 860
Sum finanskostnader 85 099 60 860
Netto finans -85 048 -60 790
Ordineert resultat far skattekostnad 416 370 824 317
Ordineert resultat etter skattekostnad 416 370 824 317
Arsresultat 318377 729 703
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996840875

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 28 850 000 28 850 000
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3 23100 42 898
Sum varige driftsmidler 28 873 100 28 892 898
Sum anleggsmidler 28 873100 28 892 898
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 62 840 51 021
Sum fordringer 62 840 51 021

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 374 553 651 421
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 437 393 702 442
Sum omlgpsmidler 437 393 702 442
SUM EIENDELER 29310493 29 595 340

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 65 000 65 000
Sum innskutt egenkapital 65 000 65 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 4185 025 3 866 648
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996840875

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum opptjent egenkapital 4185 025 3 866 648
Sum egenkapital 4250 025 3931648
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 7 050 456 7376 430
@vrig langsiktig gjeld 9,10 17 947 903 18244 169
Sum annen langsiktig gjeld 24998 359 25 620 599
Sum langsiktig gjeld 24 998 359 25620 599

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 57 083 39750
Annen kortsiktig gjeld 5026 3343
Sum kortsiktig gjeld 62 108 43093
Sum gjeld 25 060 468 25 663 692
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 310493 29595 340

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 11 24,998 359 25620599
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 469595

996 840 875

Borettslag
TORSTVEDTBAKKEN BORETTSLAG
Prinsegata 4

3256 LARVIK

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lisbeth Eiken®s
15.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.06.2024 kl 16:06

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 996 840 875
TORSTVEDTBAKKEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1 249 912 1 232 939
Sum inntekter 1 249 912 1 232 939
Kostnader

Lennskostnad 2 84 291 58 581

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 19 798 15 298
Annen driftskostnad 4,5,6 644 405 273 953
Sum kostnader 846 487 442 446
Driftsresultat 403 425 790 493
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 51 70
Sum finansinntekter 51 70
Annen finanskostnad 85 099 60 860
Sum finanskostnader 85 099 60 860
Netto finans -85 048 -60 790

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 416 370 824 317

Ordinert resultat etter

skattekostnad 416 370 824 317

Araresultat 318 377 729 703
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 996 840 875 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 840 875
TORSTVEDTBAKKEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 7 28 850 000 28 B850 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3 23 100 42 898
Sum varige driftsmidler 28 873 100 28 892 898
Sum anleggsmidler 28 873 100 28 892 898
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 62 840 51 021
Sum fordringer 62 840 51 021

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 374 553 651 421
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 437 393 702 442
Sum omlepsmidler 437 393 702 442
SUM EIENDELER 29 310 493 29 595 340

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 65 000 65 000
Sum innskutt egenkapital 65 000 65 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 4 185 025 3 B66 648
Sum opptjent egenkapital 4 185 025 3 866 648
Sum egenkapital 4 250 025 3 931 648
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 996 840 875 Side 2 av 3
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Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 7 050 456 7 376 430
Qvrig langsiktig gjeld 9,10 17 947 903 18 244 169
Sum annen langsiktig gjeld 24 998 359 25 620 599
Sum langsiktig gjeld 24 998 359 25 620 599
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 57 083 39 750
Annen kortsiktig gjeld 5 026 3 343
Sum kortsiktig gjeld 62 108 43 093
Sum gjeld 25 060 468 25 663 692
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 310 493 29 595 340

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillelser 11 24 998 359 25 620 599

Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 996 840 875 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 996 840 875
TORSTVEDTBAKKEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

11.06.2024 Kkl 16:06 Brgnngysundregistrene Side 9 av 22
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.
Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan,
samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidier fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
A. Disponible midler pr. 01.01 659 350 589 922 659 350 375284
B: Endring disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 318 377 729 703 620 000 569 000
Tilbakefgring av avskrivninger 19798 15298 14 000 20000
Fradrag for pakostninger 0 -27 000 0 0
Avdrag langsiktig gjeld -325 974 -343 454 -325 000 -280 000
Innbetalt IN andelseiere 0 80 000 0 0
Nedbetalt langsiktig gjeld ifm IN 0 -80 000 0 0
Nedskrivning andel IN-gjeld -296 266 -305 118 -300 000 -300 000
B. Arets endring disponible midler -284 065 69 428 9 000 9 000
C. Disponible midler 375284 659 350 668 350 384 284

Arsoppgjar 2022 for Torstvedtbakken borettslag
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Resultatregnskap 2022 for Torstvedtbakken borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 494 184 479784 494 000 558 000
Innkrevde lanekostnader 414 378 402 952 428 000 489 000
Andre driftsinntekter 1 341 350 350 203 345 000 345 000
Sum inntekter 1249912 1232939 1 267 000 1392 000
Kostnader
Personalkostnader 2 45 291 26 081 35000 64 000
Styrehonorar 39 000 32 500 33 000 41 000
Avskrivninger 3 19798 15298 14 000 20 000
Revisjonshonorar 4710 4548 5000 5000
Forretningsfererhonorar 35046 35046 36 000 37 000
Kontingent LABO / NBBL 5184 5184 5000 5000
Vedlikehold 4 359 450 19 042 78 000 78 000
Kabel-tv og bredband 97 994 94 614 97 000 101 000
Forsikring 39750 37 505 40 000 43 000
Kommunale avgifter 5 154 423 151 804 156 000 198 000
Energi og strem 0 1 000 1000 1000
Andre driftskostnader 8 45842 19 824 45000 21 000
Sum kostnader 846 487 442 446 545 000 614 000
Driftsresultat 403 425 790 493 722 000 778 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 51 70 1000 0
Rentekostnader 85 098 60 860 103 000 209 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -85 048 60 790 -102 000 -209 000
Arsresultat 318 377 729 703 620 000 569 000

Arsoppgjar 2022 for Torstvedtbakken borettslag
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Balanse pr 31.12.22 for Torstvedtbakken borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.22 pr. 31.12.21
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7 28 850 000 28 850 000
Andre driftsmidler 3 23100 42 898
Sum anleggsmidler 28 873 100 28 892 898
Omlgpsmidler
Varelager
Fordringer
Restanser felleskostnader 8 461 0
Forskuddsbetalte kostnader 54 379 51021
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 374 553 651 421
Sum omlepsmidler 437 393 702 442
SUM EIENDELER 29 310 493 29 595 340
Arsoppgjar 2022 for Torstvedtbakken borettslag
11.06.2024 Kkl 16:06 Brgnngysundregistrene Side 12 av 22
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Balanse pr 31.12.22 for Torstvedtbakken borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.22 pr. 31.12.21

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 8 65 000 65 000
Opptjent egenkapital 8 3 866 648 3 866 648
Arets resultat 8 318 377 0
Sum opptjent egenkapital 4 250 025 3931648
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 7 050 496 7 376 430
Gjeld til andelseiere (IN) 9 6 407 903 6704 169
Borettsinnskudd 10 11 540 000 11 540 000
Sum langsiktig gjeld 24 998 359 25 620 599
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 57 083 39750
Palapt Ignn, honorarer og feriepenger 4756 3343
Annen Kortsiktig gjeld 270 0
Sum kortsiktig gjeld 62108 43 093
Sum gjeld 25 060 468 25 663 692
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 310 493 29 595 340
Pantestillelser 11 24 998 359 25 620 599

Larvik, 31.12.2022

Arsoppgjar 2022 for Torstvedtbakken borettslag
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Noter til regnskapet 2022 for Torstvedtbakken borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsfarings og kostnadstidspunkt:
Inntekt feres som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene kan henfares
til. Alle kostnader som ikke kan henferes direkte til inntekter, kostnadsferes nar de paleper.

IN-ordning.

Borettslaget benytter gjeldsmetoden, som innebaerer at man ved innbetalinger fra andelseiere bokferer det innbetalte belep som langsiktig gjeld
til andelseierne. Reduksjon av gjelden til andelseierne skjer deretter parallelt med den ordinzere nedbetalingen av fellesgjelden, ved at
reduksjonen av gjelden til andelseierne blir inntektsfert.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er Klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Izpet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balansefgrte driftsmidler avskrives linezert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelsesverdi og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendringer.

Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil vaere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt
og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil veere a henfere til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap

2022 2021

Bredband og tv-dekoder 45084 45 084
Reduksjon andel IN 296 266 305119
Sum 341350 350 203

Arsoppgjar 2022 for Torstvedtbakken borettslag
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Noter til regnskapet 2022 for Torstvedtbakken borettslag

Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap
2022 2021
Lann 31 000 16 750
Opptjente feriepenger 3875 2092
Arbeidsgiveravgift 9 870 6 944
Arbeidsgiveravgift av feriepenger 546 295
Sum 45291 26 081
Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.
Note 3 - Avskrivninger / andre anleggsmidler
Snofreser Snofreser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 71990 27 Q00
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 71990 27 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 69 590 6 300
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 2400 20 700
Arets avskrivninger : 14 398 5400
Anskaffelsesar : 2018 2021
Antatt levetid i &r : 5 5
Note 4 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2022 2021
Vedlikehold VVS 10086 0
Vedlikehold snekkerarbeid 13 036 0
Vedlikehold malerarbeid 3204 11 999
Vedlikehold d@rer 1369 1638
Vedlikehold verandafterrasse/balkong 334 423 0
Vedlikehold ventilasjon 6412 54086
Sum 359 450 19 042

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5§ - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av vannavgift, avigpsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Arsoppgjar 2022 for Torstvedtbakken borettslag
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Noter til regnskapet 2022 for Torstvedtbakken borettslag

Note 6 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2022 2021
Innkjep av inventar og utstyr 13913 0
Driftsmateriell 499 0
Snarydding/sandstrging 3003 4970
Hage/plenklipping 910 6711
Gaver, fradragsberettiget 4 865 21998
Gaver, ikke fradragsberettiget 250 0
Premie sikringsordning 888 868
Generalforsamling 2139 0
Serveringftilstelning beboere 4 892 2179
Kurs for tillitsvalgte 11 600 0
Bank- og betalingsgebyr 2881 2 897
Sum 45 842 19 824
Arsoppgjar 2022 for Torstvedtbakken borettslag
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Noter til regnskapet 2022 for Torstvedtbakken borettslag

Note 7 - Bygninger inkl. tomt

Anskaffet ar: 2011
Kostpris 28 850 000
Bokfert verdi 31.12 28 850 000
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jr. note om vedlikehold.
Note 8 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2022 2021
Innskutt andelskapital 65 000 65 000
Opptjent egenkapital pr. 01.01 3 866 648 3 136 946
+/- Arets resultat 318 377 729703
Sum egenkapital pr 31.12 4 250 025 3931648
Innskutt andelskapital bestar av 13 andeler palydende kr. 5 000,-.
Arsoppgjar 2022 for Torstvedtbakken borettslag
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Noter til regnskapet 2022 for Torstvedtbakken borettslag

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Husbanken
Formal: Oppferingslan
Lanenummer: 11510317
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 201
Rentesats: 1.732 %
Beregnet innfridd: 30.12.2041
Opprinnelig lanebelap: 17 310 000
Lanesaldo 01.01: 7376430
Avdrag i perioden: 325974
Lanesaldo 31.12: 7 050 456
Saldo 5 ar fremi tid: 5537 387
Andelssaldo 01.01: 6704 169
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 296 266
Andelssaldo 31.12: 6 407 903
Sum pantegjeld for lan: 13 458 359

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11510317

Annen langsiktig gjeld:

Ant. andeler

G QI G U G G 4

Andel gjeld 31.12
1208 220

1070 604

1068 272

1002 963

967 976

805 209

652 174

275038

Sum fellesgjeld
1208 220
1070 604
1068 272
1002 963

967 976
805 209
652 174
275038

IN-lan (individuell nedbetaling av fellegjeld): Borettslaget har en ordning som innebaerer at den enkelte andelseier gis anledning til & foreta
nedbetaling pa sin andel av lagets fellesgjeld. Ved fastrente bortfaller muligheten til & innfri fellesgjeld.
Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidige felleskostnader. Den bokfarte gjeldsposten reduseres i takt med lanets ordinzere

nedbetalingsplan.

Annen langsiktig gjeld er resterende del av andelseierens innbetaling pa andel fellesgjeld.

Note 10 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap
2022 2021
Opprinnelig innskudd 11 540 000 11 540 000
Oppskrevet
Sum borettsinnskudd 11 540 000 11 540 000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 11 - Pantstillelser
Av borettslagets bokferte gjeld er kr. 24 998 359, - sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfart verdi pa kr. 28 850 000,-.
Arsoppgjar 2022 for Torstvedtbakken borettslag
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Til generalforsamlingen i Torstvedtbakken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Torstvedtbakken Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i dispenible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et reftvisende bilde |
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll secm den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsté& som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell

Officas in
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skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for &4 utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var kenklusjon.
Vare kenklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene cg hendelsene p& en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i revisjonen og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Sandefjord, 18. april 2023
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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