== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 441 917

Borettslag

MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Anita Baadsvik
23.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5618 211 5478 875
Sum inntekter 5618 211 5478 875
K ostnader

L gnnskostnad 284 235 301 504
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 11 140 11 140
Annen driftskostnad 22 526 524 4015874
Sum kostnader 22 821 899 4 328 519
Driftsresultat -17 203 688 1150 356
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 87 069 56 976
Sum finansinntekter 87 069 56 976
Annen finanskostnad 1115832 550 333
Sum finanskostnader 1115832 550 333
Netto finans -1028 763 -493 357
Ordineert resultat far skattekostnad -18 232 451 657 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -18 232 451 657 000
Arsresultat -18 232 451 657 000
Totalresultat -18 232 451 657 000
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital -18 232 451 657 000
Sum overferinger og disponeringer -18 232 451 657 000
25.06.2024 kI 21:11 Brgnngysundregistrene Side 1 av 62
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 50 453 166 50432 174
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 8355 19 495
Sum varige driftsmidler 50 461 521 50 451 669

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 114 210

Sum finansielle anleggsmidler 114 210 0
Sum anleggsmidler 50575 731 50 451 669
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 185223 158 844
Sum fordringer 185223 158 844
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2340315 3505 816
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2340315 3505 816
Sum omlgpsmidler 2525538 3664 660
SUM EIENDELER 53101 269 54 116 328

25.06.2024 kI 21:11 Brgnngysundregistrene Side 2 av 62
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10600 10600
Sum innskutt egenkapital 10600 10600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 23042 037 4809 586
Sum opptjent egenkapital -23 042 037 -4 809 586
Sum egenkapital -23031 437 -4 798 986
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 52 134 540 36 172 000
@vrig langsiktig gjeld 22554 441 22 440 800
Sum annen langsiktig gjeld 74 688 981 58 612 800
Sum langsiktig gjeld 74 688 981 58 612 800

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10712 3370
Leverandergjeld 1423 546 294910
Skyldige offentlige avgifter 6 858 471
Annen kortsiktig gjeld 2610 3763
Sum kortsiktig gjeld 1443725 302 514
Sum gjeld 76 132 706 58 915 314
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53101 269 54 116 328
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 4992188
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 441 917
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hilde Anita Baadsvik
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 441 917
MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 618 211 5 478 875

Sum inntekter 5 618 211 5 478 875

Kostnader

Lennskostnad 284 235 301 504

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 11 140 11 140

Annen driftskostnad 22 526 524 4 015 874

Sum kostnader 22 821 899 4 328 519

Driftsresultat -17 203 688 1 150 358

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 87 069 56 976

Sum finansinntekter 87 069 56 976

Annen finanskostnad 1 115 832 550 333

Sum finanskostnader 1 115 832 550 333

Netto finans -1 028 763 -493 357

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -18 232 451 657 000

Ordinert resultat etter

skattekostnad -18 232 451 657 000

Araresultat -18 232 451 657 000

Totalresultat -18 232 451 657 000

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -18 232 451 657 000

Sum overferinger og

disponeringer -18 232 451 657 000
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 950 441 917 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 441 917
MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 50 453 166 50 432 174
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 8 355 19 495
Sum varige driftsmidler 50 461 521 50 451 669
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 114 210

Sum finansielle

anleggsmidler 114 210 0
Sum anleggsmidler 50 575 731 50 451 669
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 185 223 158 844
Sum fordringer 185 223 158 844
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 340 315 3 505 81s
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 340 315 3 505 816
Sum omlepsmidler 2 525 538 3 664 660
SUM EIENDELER 53 101 269 54 116 328

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 600 10 600
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 950 441 917 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 10 600 10 600
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 23 042 037 4 809 586
Sum opptjent egenkapital -23 042 037 -4 809 586
Sum egenkapital -23 031 437 -4 798 986
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 52 134 540 36 172 000

@vrig langsiktig gjeld 22 554 441 22 440 800

Sum annen langsiktig gjeld 74 688 981 58 612 800

Sum langsiktig gjeld 74 688 981 58 612 800

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 10 712 3 370

Leverandergjeld 1 423 546 294 910

Skyldige offentlige

avgifter 6 858 471

Annen kortsiktig gjeld 2 610 3 763

Sum kortsiktig gjeld 1 443 725 302 514

sum gjeld 76 132 706 58 915 314

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 101 269 54 116 328
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 950 441 917 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 441 917
MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

25.06.2024 kI 21:11 Brgnngysundregistrene Side 8 av 62
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

25.06.2024 kI 21:11 Brgnngysundregistrene Side 9 av 62
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| *o$
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Arsmote 2023

Maltrostskogen Borettslag

23. mai 2023

Selskapsnummer: 559

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Maltrostskogen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
23. mai 2023 kl. 18:00, Grindbakken skole.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Valg av valgkomité

10. Valg av delegert med vara til &rsmete | Hovseter Vaktmestersentral
1. Forslag fra styret - anskaffelse av hjertestartere

12. Forslag fra styret — IN-ordning innferes ikke

13. Forslag fra styret - revisjon av husordensreglene

Med vennlig hilsen,
Styret i Maltrostskogen Borettslag

2avb3

25.06.2024 kl 21:11 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
feres protokoll.

Forslag til vedtak
Odd Stiansen velges til meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter anses som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for rsmateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3avh3
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.no-559.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 195 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 195 000.

4 av 53
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Alle kandidater er innstilt av valgkomiteen.

Roller og kandidater
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Gjertrud Skorstad
¢ Ronny Andre Eikeset

¢ Tore Solheim
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

*» Marius Johansen

» OskarHansson

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til CBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r,

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* (Odd Stiansen

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Ronny Andre Eikeset

5av b3
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Sak 9
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* Kirsten O. Midtbegen
* Martin Alvheim

¢ Wenche Wangen

Sak 10
Valg av delegert med vara til arsmete i Hovseter Vaktmestersentral

Roller og kandidater
Valg av 1 delegert Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som delegert:

* (Odd Stiansen

Valg av 1varadelegert Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegert:

¢ Ronny Andre Eikeset

Sak 11
Forslag fra styret - anskaffelse av hjertestartere

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hjertestartere har lenge vaert & finne pd steder hvor mange mennesker er samlet,

s8 som sterre arbeidsplasser. Det er nd blitt vanligere at hjertestartere monteres

ogsé i boligomrader. | vart nabolag har Asli borettslag installert T hjertestarter i
parkeringsomrade, mens Jerpeskogen borettslag har installert 5 hjertestartere fordelt
pé 5 blokker (en inne i hver kjellergang).

6 av b3
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Styret har derfor vurdert om cgs8 vart borettslag ber anskaffe slike apparater. Ettersom
anskaffelse av hjertestartere ligger noe utenfor det som ervanlig drift av et borettslag,
samtidig som kostnadene ikke er helt ubetydelige, har styret funnet det riktig & legge
saken frem for generalforsamlingen.

Styret har vaert i kontakt med tre leveranderer av hjertestartere for & sjekke ut priser. De
er noe variable, avhengig av om man @nsker montering innenders eller utenders, og
med eller uten direkte kommunikasjon med sentral, men ligger i omradet +/- 20.000
kr pr hjertestarter. Dersom en hjertestarter er montert inne (romtemperatur) er det ikke
behov for varmeskap/elektrisitet, men hjertestarteren er kun tilgjengelig for beboerne.
Dersom hjertestarter er montert ute kan den kartlegges pé 113.no og tilgjengelig for alle
som eriomrédet.

Dersom vi anskaffer hjertestartere, vil antallet métte bli et kompromiss mellom
tilgjengelighet og kostnader. A montere en hjertestarter i hver av de 14 oppgangene vil
koste opp mot 300.000 kr, og tilgjengeligheten vil vaere begrenset til beboerne. Styret
kan ikke anbefale denne lasningen.

Et mer realistisk alternativ, som styret anbefaler, at vi installerer tre hjertestartere
utenders: En i Arnulf @verlands vei og to | Grindbakken. Basert pé indikative priser fra
leveranderer, og styrets estimat pd montering og oppkobling, er anskaffelsen anslatt til
ca. 75 000 (inkl MVA). | tillegg vil det tilkomme en &rlig serviceavtale pé ca. 3 700 per
ar (inkl MVA), som overen 5 ars periode (garantiperioden) vil akkumuleres til ca. 18 500
(inkl MVA).

Forslag til vedtak
Borettslaget anskaffer og monterer tre hjertestartere.

Sak 12
Forslag fra styret - IN-ordning innferes ikke

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Bakgrunn

Til generalforsamlingen i mai 2022 ble det fremmet forslag om vurdering av IN-ordning
i borettslaget.

En IN-ordning gir andelseierne mulighet til & foreta individuell nedbetaling av fellesgjeld
som felger deres andel i borettslaget. Tiltredelse til IN-ordningen mé vedtas av
generalforsamlingen, og det m& inngds avtale mellom borettslaget og OBOS for
administrasjon og oppfelgning av ordningen.

7 av 53
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Som respons pi dette forslaget foreslo det daveaerende styret at sistnevnte tok
kontakt med OBOS og néveerende/fremtidige langivere for & underseke hvordan

en IN-ordning kan innferes i borettslaget, samt hvilke praktiske og finansielle
konsekvenser dette medferer, bade for borettslaget og den enkelte andelseier. Dette
beslutningsunderlaget, samt styrets forslag til vedtak, ville deretter bli lagt frem for
den ordinsere generalforsamlingen véren 2023. | mellomtiden (dvs. frem til neste
generalforsamling) kunne ikke styret reforhandle eller gjere justeringer pé néveerende
eller fremtidig gjeldsfinansiering som begrenset muligheten for senere innfaring av
IN-ordning.

Styrets forslag ble vedtatt av generalforsamlingen i mai 2022, og blir derfor med dette
fulgt opp som en egen sak under denne generalforsamlingen.

Kostnader og administrasjon

OBOS vil administrere en eventuell IN-ordning pé vegne av borettslaget, men dette
arbeidet vil ikke falle innunder var ordinaere forvaltningsavtale med OBOS og vil derfor
utlese ekstra gebyrer, bade for borettslaget og den enkelte andelseier som ensker &
benytte seg av ordningen.

Kostnader for borettslaget (alle belgp inkl. MVA):

- Opprettelse av avtale (engangsgebyr): 30 000

- Ved tilknytning av flere 18n (i etterkant av opprinnelig avtale): 25 000

- Arlig administrasjonsbelap er 10% av forretningshonorar: 144 262 (honorar 2023) x
10% =14 426

Kostnader for andelseier (alle belap inkl. MVA):

- Opprettelse av avtale (engangsgebyn): 5 000

For andelseier vil det ikke tilkomme ekstra gebyrer/kostnader etter avtalen er opprettet
og engangsgebyret er betalt, uavhengig av hvor mange ganger man bruker ordningen.
Minimumsbelap for innbetaling er 60 000, og man kan benytte ordningen inntil to
ganger per ar.

IN-ordningen er i utgangspunktet basert pa at borettslaget har [8n med flytende rente,
som nedbetales i henhold til laneavtalen. Etablering av en IN-ordning vil derfor gjere
det vanskeligere for borettslaget & senere endre lapetiden pé fellesgjelden eller skifte

fra flytende til fast rente.

Vurdering av attraktivitet for beboere (andelseiere)

8av b3
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IN-ordning gir beboere selv mulighet til 4 velge hvordan fellesgjelden som felger deres
andel skal forvaltes og nedbetales. Styret legger til grunn at de fleste andelseiere vil
matte lane for& kunne innfri hele eller deler av fellesgjelden. En IN-ordning kan da vesre
aktuell dersom man

1. Kan oppna lavere lanerente enn den borettslaget oppnar, og/eller

2. @nsker & ha kontroll over gjelden som felger sin andel, foreksempel gjennom & velge
en avdragsprofil som er tilpasset egen skonomi (og ikke den borettslaget velger)

Sistnevnte haren verdi som ikke kan kvantifiseres, mens attraktiviteten av ferstnevnte er
en funksjon av gebyret den enkelte betaler til OBOS ved opprettelse av avtale

(5 000,-) og rentedifferansen mellom egne alternativer og renten borettslaget klarer 4
oppna. Styret anser at denne differansenidag vil veere moderat, ettersom rentenivéet pé
fellesgjelden synes & vaere konkurransedyktig i forhold til lanerentene privatpersoner kan
oppna idagens marked. N&r dette skrives, ligger de laveste effektive rentene pé boliglan
pé rundt 4.0-4.1% (basert pa banker med offentlige prislister) og i lzpet av hasten 2022
og varen 2023 har differansen mellom fellesgjelden og de laveste boliglénsrentene
ligget i intervallet 0.0-0.2 %.

Gjennom tabellen som av tekniske grunner er satt inn pé side 35 har styret beregnet
hvor lang tid (i antall &r) det vil ta fer gebyret til OBOS er «tjent inn» gjennom lavere
rente pa den fellesgjelden som andelseieren finansierer selv etter bruk av IN-ordningen.
Styret antar at gebyret til OBOS klassifiseres som skattemessig fradrag pé lik linje

med rentekostnader, dvs. at kostnaden etter skatt er 5 000 x (1-0.22) = 3 900 (med
alminnelig skattesats p& 22%). Beregningen i tabellen hensyntar ogsé at rentekostnaden
til bade eget 18n og borettslagets |&n er skattemessig fradragsberettiget.

Dersom en andelseier for eksempel refinansierer 600 000 i fellesgjeld gjennom
IN-ordning og oppnér en0,2% lavere effektiv rente enn hva borettslaget klarer & oppn4,
vil det initiale gebyret til OBOS vaere «tjent inn» etter 4,2 &r (gitt at rentedifferansen er
konstant 0,2%). Etter 4,2 4r, gitt at rentedifferansen fortsetter, vil denne andelseieren
ha lavere rentekostnad pé sin fellesgjeld enn om man ikke hadde benyttet seg av
IN-ordningen.

Merk at ved slutten av april 2023 har borettslaget to 1an i Handelsbanken med en
flytende rente pd 4% p.a. | henheld til ndvaerende avtale med Handelsbanken er det
ene l&net avdragsfritt frem til juni 2024, mens det andre har avdragsfrihet frem til 2027.
Dersom néveerende |&neavtaler videreferes vil derfor felleskostnadene ske fra juli 2024
i samsvar med nedbetaling av fellesgjelden for den enkelte andel.

Konklusjon

Sav5b3
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Styret anser som nevnt at renteniviet pé fellesgjelden er konkurransedyktig sett mot
renteniviet privatperscner kan oppné i dagens marked. Dersom dette fortsetter vil den
kvantitative fordelen av & benytte IN-ordningen veere minimal, ref. tabell og utregning
presentert tidligere.

Etter vurdering av alternativer tidligere i vr fremstar borettslagets ndvaerende avtale
med Handelsbanken konkurransedyktig, men styret vil minimum to gangeriaret gé ut i
markedet for & sikre at vi alltid har best mulig betingelser.

Da innfering av IN-ordning vil medfere hayere kostnader for hele borettslaget, begrense
borettslagets handlefrihet med hensyn til & reforhandle |&neavtalene og den kvantitative
fordelen forandelseiere dessuten er begrenset og usikker, foreslar styret at borettslaget
ikke innferer IN-ordning i 2023. Den ikke-kvantitative verdien av & gi andelseiere
mulighet til & kontrollere forvaltningen av egen fellesgjeld anses ikke stor nok til & endre
denne anbefalingen.

Dersom gebyrene fra OBOS og/eller finansieringsmulighetene for borettslaget endrer
seg vesentlig, vil styret pd nytt vurdere attraktiviteten av & innfere IN-ordning.

Forslag til vedtak
Borettslaget innferer ikke noen IN-ordning i 2023.

Vedlegg
2. BILDE_IN.pdf

Sak 13
Forslag fra styret - revisjon av husordensreglene

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styret fremmer med dette et forslag til nye/reviderte husordensregler. Behovet for

revisjon skyldes seerlig at

* Betongrehabiliteringen krever begrensninger p& hva man kan gjere pé terrasser og

balkonger

¢ Endel bestemmelsereri praksis gatt ut av bruk, eller fremstar som gammelmodige (for

eksempel middagspausen for banking/boring mellom 17-19)

* Ny terminologi i den nye borettslagsloven, andelseierne er ikke lenger leietakere.

10 av 53
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Se vedlegg p4 side 37

Forslag til vedtak
Endringer av husordensreglene vedtas.

Vedlegg
3. Nye husordensregler.pdf

M av 53
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2022

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Odd Stiansen

Ronny Andre Eikeset
Kirsten Hilde Barrum
Haakon Martinsen
Gjertrud Skorstad
Tore Solheim

Grindbakken 12
Arnulf @verlands Vei 3
Arnulf @verlands Vei 5
Grindbakken 14
Grindbakken 2
Grindbakken 8

Styremedlem

Oskar Hanson
Marius Johansen

Varamedlem
Varamedlem

Arnulf Dverlands Vei 5
Arnulf Qverlands Vei 1

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Odd Stiansen Grindbakken 12

Varadelegert

Ronny Andre Eikeset Arnulf @verlands Vei 3

Valgkomiteen

Martin Alvheim Grindbakken 16
Kirsten Midtbgen Olsen Arnulf Qverlands Vei 1
Wenche Wangen Grindbakken 14

Delegert til arsmeote i Hovseter Vaktmestersentral
Delegert Odd Stiansen
Varadelegert Ronny Andre Eikeset

Grindbakken 12
Arnulf @verlands Vei 3

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post maltrostskogen@styrerommet.no. Du kan ogsé komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Maltrostskogen Borettslag

Borettslaget bestar av 106 andelsleiligheter.

Maltrostskogen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 950441917, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
33 2314

Farste innflytting skjedde i 1984. Tomten ble kjgpt i 1984.
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Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Maltrostskogen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Styrets arbeid

Styret har normalt holdt 1-2 styremeter i maneden, i tillegg til en betydelig kommunikasjon
pa e-post. | 2022 har det igjen veert mulig & holde de fleste styremgter som fysiske meater,
hvilket oppleves som en betydelig fordel.

Styret har saerlig fokusert pa fglgende hovedpunkter:

Betongrehabiliteringen

Rehabiliteringen av betongen pé terrasser og balkonger startet varen 2022, og ble
avsluttet i mai 2023. Bakgrunnen for rehabiliteringen var at det en rekke steder var
oppstatt skader i betongen ved at vann hadde trengt inn til armeringen, som dermed rustet
og utvidet seg. Arbeidene besto i at skadet betong ble meislet bort og armeringen
behandlet (hvilket skapte mye stay) og ny masse ble pafart. Det ble ogsa pafert en
overflatebehandling som beskytter betongen mot ytterligere skade.

En del steder ble det ogsa stablert katodisk beskyttelse (KB) av betongen. Oppslag i
oppgangene angir hvilke leiligheter som har KB-anlegg pa balkonger og/eller terrasser.
Entreprengren fiernet heller, fliser og annet belegg som er festet til betongen og hindrer
tilgangen til denne. Dette ble ikke satt tilbake, og det er viktig at det ikke pa ny festes
fliser, heller eller annet belegg til balkonger og terrasser. Dette skyldes at slike faste
belegg ofte er arsak til skadene under. Det kan legges lgse trelemmer uten
gjennomgaende skruer eller spiker. Det er ogsa mulig & legge fliser dersom de legges Igst
péa spesielle plastklosser som er laget til dette formatet.

Det er ogsa viktig at overflatebehandlingen ikke skades ved bruk av skarpe gjenstander
eller sterke rengjegringsmidler som aceton, regdsprit, tynner etc. | stedet anbefales vann
tilsatt «Fresh Cotton», et svanemerket vaskemiddel som blant annet fas kjgpt hos Clas
Ohlson. Gjenstiende smuss skures vekk med myk berste/svamp.

Det ma heller ikke brukes skarpe gjenstander, herunder metallskuffer direkte pa
membranen da den da kan bli skadet.

Membranen skal ikke perforeres, for eksempel ved boring. Det frarades & ha bord og/eller
stoler med skarpe kanter pa stol- eller bordben.

Samtidig med at betongen ble behandlet, ble rekkverket pa balkongene rehabilitert. Det
siste arbeidet ble mer omfattende enn ventet, da det viste seg & vaere omfattende rate i
rekkverkene.

Vaktmester — evaluering av alternativer til HVS

Styret har vurdert hvorvidt borettslaget bar fortsette naveerende vaktmesteravtale med
Hovseter Vaktmestersentral («HVS»). Vaktmestertjenesten fra HVS er en av borettslagets
starste utgifter, kvaliteten vi mottar er varierende, og strukturen/organisasjonen HVS
driftes innenfor gir etter styrets vurdering ingen gkonomiske skalafordeler eller positiv
utvikling av tjenester over tid.

Styret er ikke kjent med at borettslagets avtale med HVS har blitt vurdert mot alternative
leverandgrer i nyere tid, og @nsket derfor & foreta en grundig prosess for 4 evaluere
alternativer til a fortsette dagens avtale med HVS.

Vaktmestertjenestene er viktige for beboerne, og styret mottar mange henvendelser om
disse i Igpet av et ar. Styret vurderer det derfor slik at utmelding fra HVS og inngaelse av
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avtale med en annen leverandgr av vakimestertjenester ber godkjennes av beboerne
gjennom vedtak i generalforsamlingen.

Dersom styret anbefaler borettslaget 4 ga ut av HVS og innga en vaktmesteravtale med en
annen leverandar, vil dette bli lagt frem pa en ekstraordineer generalforsamling («kEGF») i
juni. Styret vil komme tilbake til beboerne med var anbefaling i slutten av mai, eventuelt i
form av innkalling til EGF.

Dersom styret anbefaler & bytte ut HVS som borettslagets vaktmesterleverander fra og
med januar 2024, vil beboerne i slutten av mai motta praktisk informasjon om
gjennomfgringen av EGF.

Ny leverander av internett
Fra og med mai 2023 er OBOS OpenNet («OpenNet») borettslagets leverander av
internett-tienester, levert gjennom et nytt punkt-til-punkt fibernett.

Etter vesentlige forstyrrelser og til dels langvarige brudd pa bade TV- og internett-signaler
varen/sommeren 2022, gnsket styret & vurdere alternativer til daveerende leverander
(Telia) og startet en vurderings- og anbudsprosess hgsten 2022. Avtalen med Telia var
bundet til og med utgangen av april 2023, og kunne derfor ikke erstattes far dette.

Under denne prosessen vurderte styret tilbud fra leverandgrer som kun leverte internett,
dvs. hvor TV-pakker/tjenester selv ble bestilt av beboere, samt dem som leverte tilbud
bestaende av en samlet TV- og internett-pakke.

Styret valgte & innga en 5-ars kontrakt med OpenNet da dette ga en vesentlig
kostnadsreduksjon for borettslaget sammenlignet med dagens avtale fra Telia og andre
tilbud vi mottok under anbudsprosess. OpenNet gir ogsa en fastpris gjennom hele
kontraktsperioden, noe andre akterer ikke var villig til a tilby. Var tidligere leverander
(Telia) akte prisen pa vare tjenester flere ganger gjennom avtaleperioden, senest varen
2023.

OpenNet vil bygge et nytt punkt-til-punkt fibernett for borettslaget, hvor hver enkelt enhet
vil fa en dedikert fiberlinje med en internetthastighet pa 1000/1000 Mbit/s. | avtalen med
OpenNet vil borettslaget belastes kostnaden for internett og leie av tilharende tradlgs
ruter, mens den enkelte selv kan velge a tegne et TV og/eller stremme-
abonnement/pakker, sistnevnte tilbys ogsé med rabatterte priser gjennom OpenNet i
forbindelse med oppstart i april/mai 2023. Valgfriheten p& TV- og stremme-tjenester gir
den enkelte muligheten til & betale kun for det de @nsker & se og gir potensiale for netto
reduserte kostnader.

Samtidig medfarer avtalen med OpenNet at TV-pakker/tjenester ikke lenger er en del av
grunnpakken som tilbys alle beboere. Styret forstar at noen ikke vil veere forngyd med
denne Igsningen, samtidig som andre vil sette pris pa a ikke betale for noe de ikke bruker.
| styrets behandling av saken veide valgfriheten, stabilitet av et nytt fibernett og den
vesentlige prisreduksjonen tyngre enn & tilby alle beboere en samlet pakke. Det nye
fibernettet fra OpenNet gir borettslaget mulighet til & koble pa en kollektiv TV-
pakke/tieneste pa et senere tidspunkt, og styret er apen for & vurdere attraktiviteten av slik
felles l@sning pa et senere tidspunkt (betinget av interesse fra beboere).
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Energi- og miljgkartlegging

Energikartlegging

Styret har engasjert OBOS Prosjekt til & levere en energi- og miljgkartleggingsrapport,
estimert ferdigstilt i Iepet av mai 2023.

Denne rapporten vil gi oss en komplett oversikt over energibesparende klimatiltak for
borettslaget, herunder hvilke som bgr prioriteres fra et kost/nytte perspektiv, og et
kostnadsestimat for de mest aktuelle tiltakene. Vi har tidligere ikke gjennomfart en slik
studie, og styret mener rapporten vil gi oss et godt grunnlag for & a) vurdere dagens
situasjon, og b) prioritere tiltak som gir starst effekt med minst mulig ressursbruk.
Borettslaget har fatt innvilget stette fra Enova til utarbeidelse av rapporten, og netto-
kostnaden for borettslaget er estimert til ca. 56 000 kr (inkl. MVA).

Dersom rapporten identifiserer et eller flere tiltak som styret vurderer saerdeles attraktive
for vart borettslag, og disse krever investeringer som ma godkjennes av
generalforsamlingen, vil styret vurdere & kalle inn til ekstraordinzer generalforsamling.
Solceller

| parallell med rapporten nevnt ovenfor, har styret i l@pet av 2022/2023 vurdert potensialet
for og attraktiviteten av solceller pa en eller flere blokker. Styret er kjent med at flere
borettslag i vart nabolag vurderer installasjon av solceller, og Himstadplassen har fra
slutten av 2022 plassert ut et anlegg pa flere av sine blokker.

Forelapige vurderinger fra flere potensielle leverandgrer viser at solceller kan veere en
attraktiv langsiktig investering for borettslaget som kan gjennomferes uten & gke
felleskostnadene. Taket pa brorparten av vare blokker har relativt gode solforhold (i
henhold til kart over bygg egnet til solceller), og takkonstruksjonen muliggjer utplassering
av et stort antall paneler. | tillegg er det mindre behov for elektrikerarbeid da det elektriske
anlegget nylig ble oppgradert i forbindelse med infrastruktur for elbilladning.

Men, det er flere elementer Styret ensker a fa starre sikkerhet for innen vi kan evaluere
attraktiviteten av solceller. Dette inkluderer blant annet alternative energitiltak med sterre
kost/nytte effekt som blir identifisert i rapporten fra OBOS Prosjekt (se avsnitt ovenfor),
samt en teknisk vurdering av hvorvidt takene ma/bgr rehabiliteres far utplassering av
solceller.

Styret vil fortsette vurderingen av sclceller gjennom varen/sommeren 2023, og dersom
prosjektet blir vurdert gkonomisk attraktivt og teknisk gjennomfarbart, vil prosjektet bli lagt
frem for godkjenning av beboerne gjennom en ekstraordinger generalforsamling.

Uteomrader

Ny trapp i Grindbakken

Trappen mellom Grindbakken 10 og 12 er sveert slitt, og moden for utskifting. Det er
inngatt avtale med en leverander, som vil installere en ny trapp i mer holdbare materialer i
lepet av varen. Den nye trappen vil ogsa fa varmekabler.

Utbedring av lekeplasser

Styret har tatt initiativ til opprettelse av en «lekeplassgruppe», som bestar av 4 personer
fra styret og 2 representanter fra beboerne.

Formalet med gruppen er a ta vare péa og utbedre de to lekeplassene vi allerede har, og ta
ansvar for at lekene blir vedlikeholdt og gjare innkjgp av nye leker.

Gruppen har holdt to mater senhasten 2022 og to meter til na i 2023.

Lekegruppen har sgkt pengestette hos Trigonor, Obos og Sparebankstiftelsen. Her
avventer man svar, men borettslaget disponerer allerede gremerkede midler til slike formal
fra OBOS pa kr 114.209,00.

Far vi gar til innkjgp av noen flere apparater er vi avhengig av a sjekke grunnforholdene og
a ha en enda bedre egenkapital.
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Grgntutvalg
Styret ensker a fa etablert et grantutvalg, som kan gjere en innsats for vare ganske store

uteomrader. Forelgpig er vi i startfasen, ettersom utvalget bare bestar av et styremedlem
og en beboer. Dersom du vil gjgre en innsats pa/for uteomradene, er det fint om du tar
kontakt med styret.

OBOS nekkel (digital 1as til oppgangsderer)

| januar 2023 ble det installert digitale nekler ("OBOS-ngkkel") pa alle oppgangsdgrer i
borettslaget, hvilket gir beboerne mulighet til 4 lase opp daren til egen oppgang ved hjelp
av smarttelefonen. Lasningen gir ogsa mulighet for & dele digitale nekler med personer
som gnsker midlertidig tilgang, for eksempel leveringstjenester eller handverkere.

Den digitale OBOS-ngkkelen gjelder kun oppgangsdgrer, og man kan fortsatt bruke den
fysiske ngkkelen til & apne dagren som vanlig. Dersom man gnsker digital nekkel til egen
inngangsdaer, tilbyr OBOS en lgsning som passer sammen med OBOS-ngkkelen; dette
kan den enkelte beboer bestille selv gjennom & kontakte OBOS.

OBOS-negkkelen fungerer via eksisterende porttelefonanlegg, og er saledes en enkel og
kostnadseffektiv lasning som kan byttes ut i fremtiden dersom borettslaget ser behovet for
en annen n@kkellgsning.

Utplassering av biler fra bildelingstjenesten Otto

| februar 2023 inngikk styret en avtale med bildelingstjenesten Otto hvor beboere gis 20%
rabatt pa leie av biler fra Otto som motytelse for at 3 personbiler plasseres pa
borettslagets gjesteparkering (2 faste plasser under GB16, 1 under A@1). Otto bestemmer
hvilke typer biler de setter ut, men elektriske alternativer er ikke tilgjengelig da vi ikke har
elbilladere pa gjesteparkeringen. Bilene er ogsa tilgjengelig for eksterne brukere.

Avtalen har en prgveperiode pa 2 maneder, hvor bruken av bilene vil vaere avgjerende for
hvorvidt Otto gnsker a fortsette samarbeidet. Borettslaget har etter prgveperioden
mulighet til & nedskalere eller avslutte avtalen med 1 maneders varsel.

Evaluering av kort- og langsiktige vedlikeholdsbehov

Implementering av digital vedlikeholdsoversikt

Styret har varen 2023 tatt i bruk OBOS Vedlikeholdsmodul, en digital oversikt over
borettslagets bygninger, installasjoner og uteomrader. Modulen er tilgjengelig via OBOS
eksisterende digitale portal for borettslaget, og vil etter implementering gi oss en alltid
tilgjengelig oversikt over behov for vedlikehold/utbedring og potensiale for
fornyelse/effektivisering, samt borettslagets prioritering av @nskede og ngdvendige tiltak
pa kort og lang sikt. Styret mener modulen vil gi oss bedre grunnlag for prioriteringer og
planlegging sammenlignet med dagens ikke-digitale lgsning som i stor grad er
personavhengig.

Vurdering av takenes tilstand

| forbindelse med evaluering av solceller (se avsnitt ovenfor), har styret ogsa startet en
prosess for & vurdere behovet for utbedring av taket pa en/flere blokker.

Takene vare ble sist tekket i 2000/2001, og uavhengig om vi gnsker & plassere solceller
pé en/flere blokker @nsker styret en vurdering av hvorvidt taket ber/ma utbedres i lgpet av
de neste arene. Preliminzere vurderinger fra potensielle leveranderer tilsier at tilstandene
til takene er god, og styret har ikke indikasjoner pa at taket til en/flere blokker ma utbedres
de neermeste arene. Men styret gnsker a gjennomfare en grundig teknisk vurdering av alle
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takenes tilstand i lepet av varen/sommeren 2023 for a fa et godt grunnlag for videre
behandling.

HMS

Brannvern

Borettslaget har tidligere distribuert reykvarslere og brannslukningsapparater til alle
leiligheter, og har inngatt avtale med Norsk Brannvern AS om arlig ettersyn av dette
utstyret, herunder skifte av batterier. Mens ettersynet i de foregaende ar pa grunn av
pandemien matte gjgres etter en modell med begrenset kontakt mellom kontroller og
beboere, ble det gjennomfart et ordingert ettersyn i 2022.

Trafikk, is og andre risikoelementer pa gangveiene

Det er i dag mer kjgring enn f@r pa gangveiene foran blokkene. Det sammen gjelder
gangveien mellom Grindbakken og Arnulf @verlands vei (Hvitveisbakken). Dette skyldes
nok blant annet at flere na far levert varer hjem og/eller far hjelp fra ulike hjemmetjenester.

Gangveiene vare er ikke dimensjonert for szerlig trafikk, og det er ikke mulig for to biler &
passere hverandre. Overgang til elbiler gjer det ogsa vanskeligere & hegre biler som
kommer. Av hensyn til sikkerheten, herunder fremkommelighet for ambulanser etc, er det
derfor viktig at den enkelte gjer hva man kan for & begrense trafikken, for eksempel ved &
sgrge for at besegkende, herunder hjemmehjelper, ikke kjerer opp foran blokkene med
mindre det er helt nadvendig, men bruker gjesteparkeringen i garasjen.

En risiko styret har identifisert er faren for kollisjoner mellom fotgjengere pa vei ut fra
oppgangene, szerlig barn, og biler som kjgrer pa gangveien. Styret vil derfor i var se pa
busker, hekker etc pa uteomradene som begrenser sikten, og klippe ned
vegetasjonen der dette vurderes nedvendig. Styret minner i den forbindelse om at alle
uteomrader er fellesomrader, ikke private hager.

Skiftende vinterveer gjor at det oppstar is pa gangveiene. Vaktmesterne strar jevnlig, men i
mildveer vil strgsanden fort synke ned i isen. Borettslaget har varmekabler en del steder,
og styret vurderer lgzpende mulighetene for ytterligere slike kabler, men dette har ogsa en
a@konomisk side. Sammen med vaktmesterne har styret gjort noen enkle tiltak for a lede
vann vekk fra steder hvor vanndammer gir store isflater nar kulda kommer.

@konomistyring

| tillegg til vurdering av vaktmestertjenester og avtale med ny internett-leverandar (se egne
avsnitt), har styret gjennom det siste aret reforhandlet og redusert borettslagets kostnader
med vare viktigste leverandgrer, herunder forsikring, renhold og matteservice. Styret har
ogsa evaluert installasjon av vannmaler for 4 potensielt 4 redusere vann- og
avlgpsavgiften, men grunnlaget for potensiell besparelse var for usikkert til & gjennomfare
tiltaket.

| forbindelse med betongrehabiliteringen og opptak av nye lan for a finansiere
utbedringene, var styret fortlgpende involvert i oppfalgningen av borettslagets
kontantreserver (bestaende av bruks- og sparekonto) for & sikre at vi ikke tok opp mer lan
enn hva som var ngdvendig for & gjennomfere arbeidet.
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Styret vil fremover tilpasse nivaet pa felleskostnadene etter borettslagets kostnader. Da
store deler av vare kostnader er utenfor styrets direkte kontroll (for eksempel
renteutvikling, strempris, offentlige avgifter), er det mulig at styret ma justere
felleskostnadene i 2023 eller 2024 som en direkte konsekvens av endringer i vare
underliggende kostnader. Etter den avdragsfrie perioden pa lanene vare er ferdig, ma
felleskostnadene trolig gkes vesentlig for & inkludere avdrag pa lan. Se for avrig noter til
arsregnskapet for ytterligere detaljer om dette.

Per mai 2023 er det ikke planlagt investeringer eller vedlikeholdsarbeid som krever opptak
av nye lan, og styret vil ikke ke felleskostnadene kun for & gke borettslagets
kontantreserver utover det som er ngdvendig for ordinger drift av borettslaget. Styret jobber
for gvrig fortlepende med kostnadsreduserende tiltak, samtidig som vi sikrer et hayt niva
pa nedvendige fellestjenester og paser at borettslagets gkonomi er baerekraftig pa sikt.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert. Dette skyldes i hovedsak kostnhader knyttet til
pagaende betongrehabilitering, vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling i januar 2022.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert som felge av rentegkning pa lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon og 23,4 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2022.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Maltrostskogen
Borettslag.

Lan

Maltrostskogen Borettslag har 2 |an i Handelsbanken. Lanene er annuitetslan med
flytende rentesats pa 4 % pr. mars 2023.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret har gkt med 4,2 % fra 2022.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.02.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET HOVSETER VAKTMESTERSENTRAL

Borettslaget er medeier i sameiet Hovester Vaktmestersentral. De som @nsker ytterligere
informasjon om sameiet med regnskap m.m., kan henvende seg til forretningsferer for & fa
utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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Til generalforsamlingen i Maltrostskogen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Méaltrostskogen Boretislag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rgyigarforening og aUtorise"tﬂ?Qﬁﬁ'ﬁRﬁ’W%ﬁ%F&%et.no-559.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 21. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
~ T W R

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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559 MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 441 917, KUNDENR. 559

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets
arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende
noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en aversikt over borettslagets inntekter og kostnader.
Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag
pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de akonomiske
midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig
a endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov
for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE
MIDLER

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2022 2021 2022 2023
A._ DISP. MIDLER PR. 1.01. 3362145 2748480 3362145 1081 813
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -18 232 451 657 000 87 200 -o78 276
Tilbakefaring av avskrivning 13 11 140 11 140 2 500 2 500
Tillegg for nye langsiktige lan 15 15 962 540 0 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -569 0 0 0
Endring egenkapital i Hovseter v.sentral -20 992 -94 474 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2280332 613 666 89 700 -575 776
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1081813 3362146 3451845 506 037

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 2525538 3664 660
Kortsiktig gjeld 1443725 -302 514
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1081 813 3 362 145
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559 - MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 441 917, KUNDENR. 559

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5618211 5478510 5403000 6 173 000
Andre inntekter 0] 365 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5618211 5478875 5403 000 6 173 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -83 235 -98 504 -105 000 -84 363
Styrehonorar 4 -201000  -195000  -195 000 -195 000
Avskrivninger 13 -11 140 -11 140 -2 500 -11 400
Revisjonshonorar 5 -9625 -7 420 -7 000 -9700
Andre honorarer 0] -8 000 -8 000 -25 000
Forretningsfarerhonorar -137 395 134045 138100 -144 262
Konsulenthonorar 6 -14 535 -128 400 -50 000 -150 000
Kontingenter -21 200 -21 200 -21 200 -21 200
Drift og vedlikehold 7 -18 643285 245148  -310 000 -170 000
Forsikringer -468 153 444092  -470 000 -368 671
Kommunale avgifter 8 -886 290 937 691 -928 000 -1 066 738
Resultatandel Hovseter
v.sentral 21 31093 0 0 0
Energiffyring -808829 675338  -750 000 -680 294
TV-anlegg/bredband -604 828 613711 -632 000 -423 664
Andre driftskostnader 9 -863478 -808 829  -881 000 -762 984
SUM DRIFTSKOSTNADER -22 821 899 -4328 519 -4497 800 -4 113 276
DRIFTSRESULTAT 17 203688 1 150 356 905 200 2059724
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 87 069 56 976 0 0
Finanskostnader 11 -1115832 550333 -818 000 -2 638 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 028 763 -493 357 -818 000 -2 638 000
ARSRESULTAT -18 232 451 657 000 87 200 -578 276
Overfaringer:
Udekket tap -18 232 451
Reduksjon udekket tap 657 000
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559 - MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 49 130 881 49 130 881
Tomt 1069 119 1069119
Andel egenkapital i HVS 21 253 166 232174
Andre varige driftsmidler 13 8 355 19 485
Miljgbankkonto, gremerket 114 210 0
SUM ANLEGGSMIDLER 50 575 731 50 451 669
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 185 223 158 844
Driftskonto OBOS-banken 750 855 730 593
Skattetrekkskonto OBOS-banken 5131 69
Innestaende i andre banker 1 1
Sparekonto OBOS-banken 1584 328 2775153
SUM OML@PSMIDLER 2 525 538 3 664 660
SUM EIENDELER 53 101 269 54 116 328
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 106 * 100 10 600 10 600
Udekket tap 14 -23 042 037 -4 809 586
SUM EGENKAPITAL -23 031 437 -4 798 986
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 52 134 540 36 172 000
Borettsinnskudd 16 22 440 800 22 440 800
Avsetning bomiljgtiltak 17 113 641 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 74 688 981 58 612 800
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1423 546 294 910
Skyldige offentlige avgifter 18 6 858 471
Palgpte renter 10712 3370
Annen kortsiktig gjeld 19 2610 3763
SUM KORTSIKTIG GJELD 1443 725 302 514
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 101 269 54 116 328
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Pantstillelse 20 85 940 800 58 940 800
Garantiansvar HVS 21 666 052 581 649

Oslo, 20.03.2023,

STYRET | MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG

Kirsten Hilde Haakon
Odd Stiansen /s/ Barrum /s/ Martinsen /s/
Tore
Gjertrud Skorstad /s/ Solheim /s/ Ronny Andre Eikeset /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilh@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5 376 288
Ekstra kjellerbod 26 400
Eiendomsskatt 92 944
EL-bil avregning 123 779
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5619 411

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Ekstra kjellerbod -1 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5618 211
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -18 250
Palapte feriepenger -2610
Arbeidsgiveravgift -31 282
Andre personalkostnader -31 093
SUM PERSONALKOSTNADER -83 235

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

Vedlegg 1 28 av 53 Arsrapport til styrerommet.no-559.pdf

25.06.2024 kI 21:11 Brgnngysundregistrene Side 37 av 62



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950441917

18 Maltrostskogen Borettslag

NOTE: 4

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 201 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr

9 625.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 535

SUM KONSULENTHONORAR -14 535

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -8 922

Drift/vedlikehold VVS -58 148

Drift/vedlikehold elektro 47 539

Drift/vedlikehold utvendig

anlegg -32 036

Drift/vedlikehold brannsikring -55 168

Betongrehabilitering -18 438 147

Kostnader dugnader -3 326

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -18 643 285

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 93 839

Vann- og avigpsavgift -570 788

Renovasjonsavgift -321 662

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -986 290

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -74 307

Driftsmateriell -13 353

Lyspaerer og sikringer -3 000

Vaktmestertjenester -479 020

Renhold ved firmaer 281 414

Andre fremmede tjienester -2 967

Trykksaker -1184

Andre kontorkostnader -660

Bank- og kortgebyr -2 943

Velferdskostnader -4 630

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -863 478
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 509
Renter av sparekonto i OBOS-banken 29744
Kundeutbytte Gjensidige 51128
Andre renteinntekter 1688
SUM FINANSINNTEKTER 87 069
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
HANDELSBANKEN renter/gebyr lan -891 737
HANDELSBANKEN renter/gebyr lan 2 -224 095
SUM FINANSKOSTNADER -1115 832
NOTE: 12
BYGNINGER
Tilgang 1985 49 130 881
SUM BYGNINGER 49 130 881
Tomten ble kjgpt i 1984.
Gnr.33/bnr.2314

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeapparat
Tilgang 2018 55 700
Avskrevet tidligere -36 205
Avskreveti ar -11 140
8 355

SUM VARIGE
DRIFTSMIDLER 8 355

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -11 140

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
HANDELSBANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,75 %. Lapetiden er 24 ar.

Opprinnelig 2020 -36 172 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-36 172 000
HANDELSBANKEN lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,75 %. Lopetiden er 9 ar.
Opprinnelig 2022 -5 712 540
akt 2022 -10 250 000
-15 962 540
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -52 134 540
AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 2 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a |gpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lape. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal @kes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naarmeste 50 kroner.
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HANDELSBANKEN 1 HANDELSBANKEN 2

Potensiell endringi Potensiell endring i
felleskostnader fra felleskostnader fra

01/07-2024 01/01-2027

Leilighetsnr

102, 103, 104, 105, 108, 109 750 1800

110, 111, 114, 115, 118, 119 750 1800

120, 121, 124, 125, 126, 127 750 1800

227 750 1800

106, 112, 113, 122, 123, 228 900 2200

1002, 1003, 1005, 1008, 1009, 1011 950 2300

1014, 1015, 1018, 1019, 1021, 1024 950 2300

1025, 1027 950 2300

3003, 3004, 3005, 3006, 3007, 3008 1 000 2450

3009, 3010, 3011, 3012, 3013, 3014 1000 2450

3015, 3016, 3019, 3020, 3021, 3022 1 000 2450

3023, 3024, 3025, 3026 1 000 2450

101, 107, 116, 117 1050 2600

128, 1001, 1004, 1006, 1007, 1010 1100 2750

1012, 1013, 1016, 1017, 1020, 1022 1100 2750

1023, 1026 1100 2750

1028, 2001, 2002, 2003, 2004, 2005 1150 2850

2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 1150 2850

2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017 1150 2850

2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 1150 2850

2024, 2025, 2026 1150 2850
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1985 -25775 400
Korrigert innskudd 3 334 600
SUM BORETTSINNSKUDD -22 440 800
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -113 641
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD 113 641
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -5 062
Skyldig arbeidsgiveravgift -1 796
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE
AVGIFTER -6 858
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NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -2610
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 610
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 22 440 800
Pantelan 52 134 540
TOTALT 74 575 340

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 49 130 881
Tomt 1069 119
TOTALT 50 200 000
NOTE: 21

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapets eierandel i Hovseter Vaktmestersentral pr. 31.12.21 var 9,689 %.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Hovseter Vakitmestersentral.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i 2021 og utgjer kr 666 052.

Selskapets andel i Hovseter Vaktmestersentral vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap fra 2021. Til
orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for 2021.

Selskapets andel av driftskostnadene i Hovseter Vaktmestersentral for 2021 er inntatt
i resultatregnskapet under posten "andre driftskostnader™.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
72059905. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022 Oppstart av betongrehabilitering pa terrasser, balkonger og i garasjene.

2021 Utskiftning av skilt Hvitveisbakken. Fjernet en del garasjeporter i Arnulf @vrlandsvei
og Grindbakken.

2020 Spyling/rensing av avlgpsrer og ventilasjon. Asfaltering av gangveien fra
Grindbakken til Amulf @verlandsvei 1.Enkelte treer ble felt | Grindbakken.

2019 Etablering av infrastruktur til elbiler, utskifting av hovedtavler og nvtt lysopplegg i
garasje og kjellerganger.

2018 Det ble skiftet darer pa alle terrasser og balkonger. Likeledes skiftet vi vinduene og
kledningen pa langveggene samt inngangsderer til alle oppganger og kjellerganger.
Lekeplassene fikk nye husker.

2017 Det ble gjennomfart flislegging av trappene og repoene i alle 14 oppgangene i
borettslaget. Oppgradering av sandkasse i Grindbakken med ny ramme, nytt utstyr og ny
sand ble gjennomfegrt. Lekeplassen fikk nytt lekestativ.
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2016 Det ble gjennomfart en oppgradering av det elektriske anlegget ved hver p-plass i
Grindbakken.

2015 Det ble gjennomfart en oppgradering av alle s@ppelskurene i Arnulf @verlands vei og
i Grindbakken med nye tak, vegger (hvor det var ngdvendig) og vinduer. | tillegg ble alle
skur malt.

2014 Det ble ikke utfgrt noe starre vedlikehold i 2014.

2013 Skifte av varmtvannsberederne i begge berederrom.

2012 Oppgradering av uteomradene, herunder kapping av diverse starre og mindre traer
samt bedene mellom AQ 5 - 7 og GB 4 — 6. Montering av garasjeporter i Grindbakken 10,
6o0g4.

2011 Skifte av takluker i alle oppgangene. Maling av alle gelendere pé kjgkkensiden i
Arnulf @verlands vei 1-11.

2010 Asfaltering i Grindbakken samt varmekabler pa begge repoene, mellom Grindbakken
4-6, Grindbakken 10-12 og nedkjgrselen fra Grindbakken 16. Maling av alle gelendere i
alle leilighetene pa kjgkkensiden i Grindbakken.

2009 Rehabilitering av alle endevegger, herunder utskifting av vinduene pa endeveggene.

2008 Ferdigstillelse av trapp mellom Amnulf @verlands Vei 5-7. Malt alle vegger pa
fellesomrade i garasjeanleggene.
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VEDLEGG SAK 12 - Forslag fra styret — IN-ordning innfgres ikke

Rentedifferanse (stabil, per ar, for skatt)

0,20 % 0,40 % 0,60 % 0,80 %
400 000 6,3 31 21 1,6
Refinanisert 560 000 5,0 25 1,7 1,3
fellesgjeld 606 000 4,2 2,1 14 1,0
7600 000 3,6 1,8 1,2 0,9
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 23.05.23
Selskapsnummer: 559 Selskapsnavn: Méltrostskogen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

52 av 53
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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