== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 874 295

Eiersekgonssameie

POLLEN | BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Elisabeth Dageid
21.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 05.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992874295

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1662 893 1445 742
Sum inntekter 1662 893 1445742
K ostnader

L gnnskostnad 99 427 57 044
Annen driftskostnad 1584 169 1586 303
Sum kostnader 1683 596 1643 347
Driftsresultat -20 703 -197 605

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13991 12 801
Sum finansinntekter 13991 12 801
Annen finanskostnad 100

Sum finanskostnader 100 0
Netto finans 13891 12 801
Ordinaert resultat far skattekostnad -6 812 -184 804
Ordinaert resultat etter skattekostnad -6 812 -184 804
Arsresultat -6 812 -184 804
Totalresultat -6 812 -184 804

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -6 812 -184 804
Sum overfaringer og disponeringer -6 812 -184 804
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5083 5083

Sum varige driftsmidler 5083 5083

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 5083 5083
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 31933 35074
Andre fordringer 96 516 254 823
Sum fordringer 128 449 289 897
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 559 719 350 943
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 559 719 350 943
Sum omlgpsmidler 688 168 640 840
SUM EIENDELER 693 251 645 923

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 410 242 417054
Sum opptjent egenkapital 410 242 417054
Sum egenkapital 410 242 417054
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 182 154 177 977
Annen kortsiktig gjeld 100 856 50 892
Sum kortsiktig gjeld 283010 228 869
Sum gjeld 283010 228 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 693 251 645 923
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 446680

992 874 295
Eierseksjonssameie

POLLEN I BOLIGSAMEIE

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elisabeth Dageid
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 21.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 992 874 295
POLLEN I BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 662 893 1 445 742

Sum inntekter 1 662 893 1 445 742

Kostnader

Lennskostnad 99 427 57 044

Annen driftskostnad 1 584 169 1 586 303

Sum kostnader 1l 683 596 1 643 347

Driftsresultat -20 703 -197 605

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 9291 12 801

Sum finansinntekter 13 991 12 801

Annen finanskostnad 100

Sum finanskostnader 100 o]

Netto finans 13 891 12 801

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -6 812 -184 804

Ordinert resultat etter

skattekostnad -6 812 -184 804

Arsresultat -6 812 -184 804

Totalresultat -6 812 -184 804

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -6 812 -184 804

Sum overferinger og

disponeringer -6 812 -184 804
Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsny 992 874 295 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 874 295
POLLEN I BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 5 083 5 083
Sum varige driftzmidler 5 083 5 083

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 5 083 5 083
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 31 933 35 074
Andre fordringer 96 516 254 823
Sum fordringer 128 449 289 897
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 559 719 350 943
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 558 719 350 943
Sum omlepsmidler 688 168 640 840
SUM EIENDELER 693 251 645 923

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsny 992 874 295 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 410 242 417 054
Sum opptjent egenkapital 410 242 417 054
Sum egenkapital 410 242 417 054
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 182 154 177 977
Annen kortsiktig gjeld 100 856 50 892
Sum korteiktig gjeld 283 010 228 869
sum gjeld 283 o010 228 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 693 251 645 923

Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsny 992 874 295 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 992 874 295
POLLEN I BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

05.06.2022 kI 01:25 Brgnngysundregistrene
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Pollen | Boligsameie
Digitalt arsmete avholdes 18. mai - 21. mai 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmate i Pollen | Boligsameie. Avstemningen &pner 18. mai kl. 09:00 og
lukker 21. mai kl. 09:00. Du kan finne det digitale matet p& felgende adresse:

https://vibbo.no/5860
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner
3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,
Styret i Pollen | Boligsameie

Nils-Jargen Felldal
Henrik Sartz

Magnus Aanderaa

Kirsti Davami

Katrine Klovholt Fjeldhus

Andreas Gjeslme

2av 31
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Vedlegg

1. Informasjon og stemmeseddel Pollen |- 1.pdf

3av 31
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Digital giennomfegring av arsmete/generalforsamling i 2021

Det ordinzere arsmgte i Pollen | Boligsameie vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordineere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for 3 fa
giennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:

Vi vil begrense behandling til godkjenning av arsregnskap, arsrapport og fastsettelse av styrehonorar.
Levering av arsregnskapet har en lovpalagt frist og derfor ensker styret na a sikre at boligsameiet
rekker fristen.

Valg av tillitsvalgte, samt behandling av andre saker og forslag blir utsatt til et senere ekstraordinaert
arsmote. Styret mener det er hensiktsmessig a utsette disse sakene til de kan behandles av et fysisk
mgte.

Dersom du ikke har samtykket til digital kommunikasjon vil du motta innkallingen pa papir.

Arsmgtet starter:
+ Mogtet dpnes 18.05.21
+ Mgtet er dpent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er 21.05.21 kl. 09.00.

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse
e Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS
med lenke til matet.
o Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
* Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no
Analog deltagelse

e Kan du ikke delta pa det digitale d&rsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel
til styret innen arsmatet avsluttes.

4 av 31
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinsere &rsmgte i Pollen | Boligsameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet
er for deg som ikke har mulighet til 3 avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 18.05.21 og er dpent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 21.05.21 kl. 09.00.

Selskapsnummer: 5860 Selskapsnavn Pollen | Boligsameie

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt & godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Henrik Sartz og Marthe Behmer velges som protokollvitne(r)
‘ For ‘ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for

2020 til egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for pericden fra siste ordinaere arsmete, foreslas satt til kr 95 450.

‘For ‘ |Mot | ‘

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.

5av 31
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Henrik Sartz og Marthe Bshmer er valgt.

6 av 31
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at &rets resultat dekkes ved overfaring fra egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Arets resultat dekkes ved overfaring fra egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2020.pdf

7av31
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ARSRAPPORT FOR 2020
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Nils-Jargen Felldal 2019-2021
Styremedlem Magnus Aanderaa 2019-2021
Styremedlem Kirsti Davami 2019-2021
Styremedlem Katrine Klovholt Fjeldhus 2019-2021
Styremedlem Andreas Gjelme 2018-2021
Varamedlem Nikolai Jelstrup 2020-2021
Varamedlem Eli Jennie Johnsen 2020-2021

Valgkomiteen
Ingjerd B Oudenstad 2020-2021
Henrik Sartz 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Sameiet sorger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Pollen | Boligsameie

Sameiet bestar av 36 seksjoner.

Pollen | Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjons-
nummer 992874295, og ligger i BERUM kommune med falgende adresse:

Rolfstangveien 2
Rolfstangveien 4
Rolfstangveien 6

Gards- og bruksnummer:
41 837

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljo. Styret
er ikke kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad.

Pollen | Boligsameie har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

8av 31
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Arsrapport for Pollensameiene

Styret har bak seg et ar med hgy aktivitet. Det er avholdt atte styremgter og vel
100 saker er handlet. Styret har ellers som oppgave a handtere kontakten med
Rolfsbukta Huseierforening, Fornebubanen, Obos og nabosameiene.

Overordnet har driftsaret vaert preget av flere innbrudd i garasjeanlegget,
kontakt med Obos for a finne Igsning pa tilbakevendende lekkasjer i
kjelleranlegg og i takkonstruksjoner, opprydding i eierforhold til boder og
parkeringsplasser, samt tett gkonomistyring gjennom en periode med
sviktende likviditet.

Kontakten med beboere er omfattende. Styret opplever at stadig mer tid gar
med til veiledning, samt svare pa spgrsmal om drift av egne leiligheter.
Sommeren 2020 ble det derfor foretatt en omfattende gjennomgang av
hjemmesiden pollensameiene.no. Na er all informasjon oppdatert, og den
enkelte vil lett finne svar pa de fleste utfordringer som kan oppsta.

Dessverre flere

innbrudd i 2020

Det har dessverre vaert flere innbrudd i garasjeanlegget og bod-omradene
dette aret. En rekke branndgrer er gdelagt, og beboere har blitt frastjalet bade
kostbare sykler og ladeledninger som gar fra ladebokser til den enkeltes bil.
Forholdene er meldt til politiet og forsikringsselskapet, men pafgrer sameiene
allikevel betydelige kostnader til egenandeler, oppfglging etc. Branndgrene vil
bli satt pa plass med en ekstra sikring pa hver dgr, og styret vil be arsmgte om
fullmakt til 3 overvake garasjeanlegget med videokameraer. Styret beklager at
det er blitt ngdvending a investere i nye sikkerhetsopplegg, men vi mener det
er helt ngdvendig for a sikre verdier og unnga skader pa bygningsmassen.

Vi har ogsa opplevd nye pakjgrsler av garasjeporten, uten at sjafgren har meldt
fra til styret. Dermed pafgres vi ogsa her en ekstraordinaer kostnad.

Gjennom 2020 har det vaert dialog med Obos om retting av vesentlige lekkasjer
og andre vannskader. Dette er skader som kan fgres tilbake til byggetekniske
feil som Obos har patatt seg a utbedre. Bade i Pollen 1 og i Pollen 2 er de
registrerte skadene na rettet opp. Samtidig stilles det spgrsmal med kvaliteten
av det arbeidet som er gjort pa vegglivet over det gverste betongtaket for 4.
etasjene i begge sameiene. Styret er derfor fortsatt i dialog med Obos om
ansvaret for eventuelt kommende lekkasjer. Det er ogsa registrert ny

9av 31
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vanhninntrenging i garasje og bodanlegg. | ett av omradene (garasjen) har Obos
tidligere foretatt tetting, men uten a lykkes. Styret har derfor to pagaende
saker mot Obos: a) lekkasjer fra veggliv over gverste balkongtak over leiligheter
i 4. etasje. b) lekkasjer i parkeringsanlegget, under Pollen 1.

Styret har engasjert advokat for a bista i dialogen med Obos. | skrivende stund
er saken under behandling.

Sikkerhet viktig

for alle beboere

Sikkerhet vil alltid vaere et viktig stikkord for styret. | 2020 har vi registret mye,
og for rask, kjgring pa vart indre veisystem. Det gjelder fortrinnsvis gangveien
som gar parallelt med Rolfsbuktveien fra p-plassen syd for Pollen 1 og til torvet
foran naerbutikken. Denne veien skal kun benyttes til ngdvendig kjgring som
syketransport og ved inn- og fraflytting av leiligheter. | mange tilfeller benyttes
na veien til ordinaer varetransport. Styret har tatt et initiativ overfor Rolfsbukta
Huseierforening for a fa foreningen til forsalget er at det settes opp stgrre
blomsterkasser mellom sameiene Pollen | og RG 12-20. Det forventes at dette
gigres i Igpet av forsommeren.

Pollen 1 og Pollen 2 er pafart ekstra kostnader i forbindelse med at Rolfsbukta
Huseierforening har vaert ngdt til a kalle inn ekstra kontingent fra alle sameier i
Rolfsbukta. Dette for a handtere en rekke uforutsette og ekstraordinzere
kostnader. Blant annet palgp det vesentlige kostnader etter kraftig uvaer i 2020.
Pumperommet ble fylt av regnvann og teknisk utstyr ble skadet. Na er dette
reparert og det antas at bassenget et fylt med vann til 17. mai i ar.

Skal sikre

felles verdier

Eiendommene er na 13 ar gamle. Det er en vesentlig styreoppgave a pase at
verdier ikke forvitrer og at bygningsmessige kvaliteter opprettholdes og
utvikles. Lgpende vedlikehold er derfor viktig. | 2020 er budsjetterte oppgaver
giennomfgrt. De er:

Nytt gulv i teknisk rom

Vask av fasadene (i to meters hg@yde) bade i Pollen 1 og Pollen 2
Vaske tak, vegger, gulv og kabelgater i garasjeanlegget

Skiftet rist ved innkjgrselen til garasjeanlegget

Full service av brannalarmanlegget

Lapende utskifting til LED-lys i alle fellesarealer

AN S
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Alt vedlikeholdsarbeid er utfgrt innenfor budsjetterte rammer.

Styret har ellers foretatt en n@dvendig registering av eiere til boder og
garasjeplasser og knyttet disse dataene opp mot hver enkelt seksjonseier.
Dette «oppryddingsarbeidet» har vaert viktig — saerlig i forbindelse med kjgp og
salg av leiligheter — og fordi listene tidligere ikke har vaert oppdaterte.

Varen 2021 gikk hele Rolfsbukta over til digital gjesteparkering. Dette er en
oppgave Huseierforening har gjort pa vegne av sameiene. Det er gitt
omfattende informasjon om det nye tiltaket, og styret haper hver enkelt
beboer na er forngyd med den nye ordningen.

Fglger opp

Fornebubanen

Arbeidet med Fornebubanen er godt i gang. Det medfgrer bade stgy og stgv for
beboere i Pollen 1 og Pollen 2. Banen skal tas i bruk om syv ar, men
grunnarbeidene forventes a vare i inntil tre ar. Etter ekspertrad har styret
vedtatt av maling av begge eiendommer utsettes til grunnarbeidene pa
Fornebubanen er fullfgrt. Antagelig sommeren 2024. Styret er i dialog med
Fornebubanen for a sikre at belastningen ikke blir for hgy, og for a pase at
eventuelle skader pa bygningsmassen {setningsskader/stav) blir erstattet av
Fornebubanen. Fornebubanen har ellers en hjemmeside som gir god
informasjon om prosjektet og som regelmessig oppdateres.

Styret har etter innspill fra beboer drgftet grensesnittet mellom den enkelte
leilighet og sameiet nar det gjelder vedlikehold og drift at gasstilf@rsel. Etter en
samlet vurdering, og etter a ha innhentet rad, vedtok styret at vi fglger den
samme regel for gass som den som gjelder strém og vann/avlgp.

Vedtaket lyder:

Styret vedtok enstemmig a fglge samme grensesnittet for gass, som for
elektrisitet og vann/avlgp. Styret har ansvaret frem til forgrening til hver enkelt
leilighet, derifra er det sameiers ansvar a fglge opp og vedlikeholde anlegget.

Likviditeten

en utfordring

Likviditeten i Pollen 1 har vaert en tilbakevendende utfordring. Styret har derfor
valgt a foresla for arsmgte at det foretas en egen innbetaling i Pollen 1 for a
sikre en likviditet som forholdsmessig er lik likviditeten i Pollen 2. Begge
sameier far da en tilfredsstillende balanse og vil vaere i stand til 3 mgte
fremtidige forpliktelser. Styret ser pa det som en svaert vesentlig oppgave a

Mav 31
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pase at eiendommene ikke forringes, men opprettholder Igpende den standen
som var da begge bygg var nye i 2008. | de kommende ar gnsker styret at det
blir mulig & avsette ca. 100.000 — 150.000 kroner hvert ar i hvert sameie til et
vedlikeholdsfond. Dette for a vaere bedre rustet til pa mgte st@rre
vedlikeholdsoppgaver som blant annet maling av eiendommene.

Bade Pollen 1, Pollen 2 og Pollen garasjesameie fikk i 2020 et tilnaermet null-

resultat. Det har vaert viktig for styret a sikre en sunn gkonomi i alle tre
sameier.
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Pollen | Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 662 893 og er tiinsermet budsjett.

Det ble innkrevd 24 447 kr for mye til forskuddsinnbetaling (a konto). Belgpet blir dermed
tilbakebetalt, se note 14.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 683 596.

Dette er ca. kr 122 000 hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak medlemsavgift til
Rolfsbuksta Huseierforening.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 6 812 og foreslas
dekket ved overforing fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan} er ikke tatt
hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 405 158.

Neste ars budsjett er nasermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2021”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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Pollen | Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmgatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 303 000 til ordinaert vedlikehold.

Kommunale avgifter i BEERUM kommune
Bzerum har i sitt budsjettforslag for 2021 lagt til grunn en gkning pa ca. 13,25% for
renovasjon og 2,05% for vann og avlep.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca. kr 3 300. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehisterikken i Pollen | Beligsameie.

Lan
Pollen | Boligsameie har ingen langsiktige laneforpliktelser.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt ovrige prisendringer knyttet il
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 3 % ekning av felleskostnadene fra 1. januar 2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Pollen | Boligsameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Pollen | Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: XPT3J-HZ26J-ADSLS-8QINN-43F85-VBODW

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Pollen | Boligsameie - 2020 15 av 31 side 1 av 2
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|IBDO

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: XPT3J-HZ26J-ADSLS-8QINN-43F85-VBODW

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Pollen | Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1662893 1445742 1663 000 1 830 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1662893 1445742 1663000 1830 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 427 -7 049 -13 458 -13 500
Styrehonorar 4 -90 000 -49 995 -95 450 -95 450
Revisjonshonorar 5 -7 141 -7 894 -7 000 -8 000
Andre honorarer -3 333 0 0 0
Forretningsfererhonorar -85 490 -83 083 -85 000 -88 000
Konsulenthonorar 6 -135 962 -87 683 -80 000 -90 000
Kontingenter -2 520 -2 520 -2 520 -2 520
Dritt og vedlikehold 7 -339 958 -367 498 -288 000 -303 000
Forsikringer -82 643 -78 676 -83 000 -86 000
Kommunale avgifter 8 -323 777 -294 783 -330 000 -347 000
Garasjesameiet 9 -129 646 -69 757 -66 792 -66 792
Kostnader sameie 0 -163 248 -140 000 -170 000
Energiffyring 10 -109 998 -196 844 -155 000 -180 000
TV-anlegg/bredband -160 847 -159 407 -164 000 -165 000
Andre driftskostnader 11 -202 855 -74 910 -51 200 -61 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -1683596 -1643347 -1561420 -1 676 462
DRIFTSRESULTAT -20 703 -197 605 101 580 153 538

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 13 991 12 801 -8 000 0
Finanskostnader 13 -100 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13 891 12 801 -8 000 0
ARSRESULTAT -6 812 -184 804 93 580 153 538

Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -6 812 -184 804
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Pollen | Boligsameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 16 5083 5083
SUM ANLEGGSMIDLER 5083 5083
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 25 051 28 829
Kundetordringer 31 933 35074
Forskuddsbetalte kostnader 71 465 62 025
Andre kortsiktige fordringer 0 36 792
Energiavregning 0 127 177
Andel omlgpsmidler i fellesanlegg 0 17 772
Drittskonto OBOS-banken 559 381 332834
Sparekonto CBOS-banken 339 337
SUM OML@PSMIDLER 688 168 640 840
SUM EIENDELER 693 251 645 923
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 410 242 417 054
SUM EGENKAPITAL 410 242 417 054
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 846 22 903
Leverandgrgjeld 182 154 177 977
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 0 17 772
Energiavregning 14 66 832 0
Annen kortsiktig gjeld 15 22178 10 217
SUM KORTSIKTIG GJELD 283 010 228 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 693 251 645 923
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 16 139 437 358 625

Basrum, 28.04.2021
Styret i Pollen | Boligsameie

Nils-Jgrgen Felldal/s/ Magnus Aanderaa/s/ Kirsti Davami/s/

Katrine Klovholt Fijeldhus/s/ Andreas Gijglme/s/
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Pollen | Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapst er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

PRINSIPPENDRING

Pollen Garasjesameie

Selskapet har eierandeler i pollen Garasjesameie. Tidligere ble andelene innarbeidet pa grunnlag
av inneveerende ars regnskap. Fra og med i ar innarbeides andelene basert pa fjorarets
godkjente regnskap. Virkningen i overgangséaret, er at andelene som innarbeides er fjorarets

tall.

Rolfsbukta Huseierforening

Sameiet er medlem av Roltsbukta Huseiertorening. Tidligere har medlemskapet vaert
rapportert som om man har en eierandel pa 3,15% i Rolfsbukta Huseierforening.
Eierandelen har vzert vist under posten "andel omlgpsmidler i fellesanlegg” og under
andel "kortsiktig gjeld i fellesanlegg” pa eiendels og gjeldssiden i balansen.

Sameiet har ikke en eierandel i huseierforeningen, men et medlemskap og sameiet hefter
heller ikke solidarisk for huseierforeningens gjeld.

F.o.m 2020 fjernes derfor posten "andel omlepsmidler i fellesanlegg” og "andel kortsiktig
gjeld i fellesanlegg” i balansen, og det vil ikke bli rapportert noe om garantiansvar.

INNTEKTER
Inntektene inntektsigres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett &r.
Gvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaftelseskost. Kortsiktig gjeld balansetferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansetores til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige drittsmidler
balansetares og avskrives linesert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundetfordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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Pollen | Boligsameie

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 507 805
Kabel-tv og bredband 155 088
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1662 893
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 160
Reduksjon arbeidsgiveravgitt 3 termin, koronatiltak 3733
SUM PERSONALKOSTNADER -9 427

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 90 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 141.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 335
Oslo Forvaltning AS -122 752
SUM KONSULENTHONORAR -135 962
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -20 975
Driftivedlikehold VVS -67 490
Dritt/vedlikehold utvendig anlegg -46 338
Dritt/vedlikehold heisanlegg -68 506
Drift/vedlikehold brannsikring -55 600
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -81 050
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -339 958
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -180 362
Renovasjonsavgift -143 415
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -323 777
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NOTE: 9

GARASJESAMEIET

KOSTNADER GARASJESAMEIET

Leie teknisk rom Pollen Garasjesameie -129 646
SUM ANDRE ANLEGG -129 646
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -29 405
Avregning fellesareal 2019 -80 593
SUM ENERGI / FYRING -109 998
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -79
Container -4 119
Lyspaerer og sikringer -709
Renhold ved firmaer -49 966
Andre fremmede tjenester -1144
Trykksaker -202
Andre kontorkostnader -523
Porto -721
Kontingenter -142 438
Bank- og kortgebyr -2 953
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -202 855
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 111
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3082
Kundeutbytte fra Gjensidige 10 796
SUM FINANSINNTEKTER 13 991
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -100
SUM FINANSKOSTNADER -100
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NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -423 804
Techem 24 447
Fjernvarme 492 321
Fakturert a konto Pollen I -159 796
SUM ENERGIAVREGNING -66 832

Oppstillingen oventor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokiart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Strgm desember 2020 -2794
Teknisk forvaltning 4 kvartal 2020 -19 384
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -22178
NOTE: 16

GARANTIANSVAR/ ANDEL ANLEGGSMIDLER

Selskapet eier 644/2962 deler av Pollen Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i selskapet og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i selskapet og utgjer kr 139 437

Selskapets andel i selskapet vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i selskapet er inntatt i
resultatregnskapet under posten "Garasjesameiet”.
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Annen informasjon om sameiet

Styret

Styret kan nas pa e-post styret@pollensameiene.no.

Generell informasjon om sameiene finner du pa hjemmesiden
www.pollensameiene.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet cg ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vakimester
Pollen | Boligsameie har avtale om vakimestertjeneste med Vakimester Andersen som
kan kontakies pa telefon 22 38 92 92.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne 4 matte
betale for fienesten selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Fortuna Renhold AS om renhold av fellesarealene.

Nokler/skilt

Ngkler kan bestilles hos OBOS Eiendomsforvaltning AS. Bestillingen skal veere skrifilig.
Ved bestilling pa e-post kan falgende adresse benyttes: cef@obos.no Bestillingen merkes
med antall ngkler, nekkelnummer og eiers navn og adresse.

Ekstra garasjeapner bestilles via styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 81384162,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier segrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon
22868398, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

losere.
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Brannsikringsutstyr

Ifolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milig og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte mé det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Pollen | Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Avtale om energiservice

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. Dette
innebasrer maling og avlesing av strem, varme og vannforbruk m.m. i den enkelte
boenhet.

OBOS og Techem har inngatt avtale om innkreving av energikostnader med virkning fra
01.01.2009. OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av boligselskapet
sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader. Energikostnadene er en del av de
totale felleskostnadene il beboer.

Akontobelopet er fastsatt av styret i samarbeid med Techem, etter en teoretisk beregning
av energiforbruket for den enkelte boenhet.

Techem avregner faktisk energiforbruk mot innkrevd akontobelap. Belgpet beboeren har il
gode eller er skyldig, vil bli avregnet pa giroene for felleskostnader.

P& Techem sin beboerportal: hitps:/tenantportal.techem.no blir avregningen med oversikt
over forbruket gjort tilgjengelig for beboer. Her har eiere i boligselskapet tilgang til sine
malerdata og brukermanual. Det er styret i boligselskapet som sarger for at eierne far
tilgang til portalen.
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Ved salg av boligen ma kjeper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema fil
Techem Norge AS. Skiemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no.

For spersmél om beboerportal og avregning kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl.
09.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 95 450.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 95 450.

27 av 31

05.06.2022 kl 01:25 Brgnngysundregistrene Side 36 av 40



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992874295

Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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