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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933595706

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 172 737 550 137 729 601
Annen driftsinntekt 50 807

Refugion av felleskostnader eiendom 9188 732 7 659 551
Gevinst ved salg 2000 000
Sum inntekter 181 977 089 147 389 152
K ostnader

L gnnskostnad 3055489 4073 847
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 65 564 384 47 030 231
Reparasjon og vedlikehold av eiendommer 5079993 5754 677
Felleskostnader eiendommer 8 765 987 7 599 560
Annen driftskostnad 3589 606 3572541
Sum kostnader 86 055 458 68 030 856
Driftsresultat 95 921 631 79 358 296
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1879 800 7 381 805
Annen renteinntekt 135103 361 726
Annen finansinntekt 8 182 697
Sum finansinntekter 2014 903 15 926 228
Rentekostnad til foretak i samme konsern 19 841 382 31749 621
Annen rentekostnad 15774 8579
Annen finanskostnad 56 703 45590
Sum finanskostnader 19913 859 31803 790
Netto finans -17 898 956 -15 877 562
Ordineert resultat far skattekostnad 78 022 675 63 480 734
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 17 236 605 10441 404
Ordinaert resultat etter skattekostnad 60 786 070 53 039 330
Arsresultat 60 786 070 53039 330
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933595706

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Arsresultat etter minoritetsinter esser 60 786 070 53039 330
Totalresultat 60 786 070 53039 330

Overfaringer og disponeringer
Avsdtt til annen egenkapital 60 786 070 53039 330
Sum overfaringer og disponeringer 60 786 070 53039 330
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 933595706

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 34 755 769 35008578
Goodwill 10 305 557 2590 777
Sum immaterielle eiendeler 45 061 326 37 599 355
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 1537 440 004 1167 795 508
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 630 254 206 801
Sum varige driftsmidler 1538070 258 1168 002 309
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 182 594 627 266 006 165
Lan til foretak i samme konsern 147 595 081 341 262 143
Sum finansielle anleggsmidler 330 189 708 607 268 308
Sum anleggsmidler 1913 321 292 1812 869 972
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 396 499 613 101
Andre kortsiktige fordringer 630017 124 726
Sum fordringer 3026516 737 827
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 12985 338 38 895 836
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 985 338 38 895 836
Sum omlgpsmidler 16 011 854 39 633 663
SUM EIENDELER 1929 333 146 1852 503 635
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 933595706

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 51 757 507 51 757 500
Overkurs 323493 998 323492 500
Sum innskutt egenkapital 375 251 505 375 250 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 266 768 357 203810530
Sum opptjent egenkapital 266 768 357 203 810530
Sum egenkapital 642 019 862 579 060 530
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 32645 218 21701933
Sum avsetninger for forpliktelser 32645 218 21701933
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 1209 796 268 1200073929
Sum annen langsiktig gjeld 1209 796 268 1200 073929
Sum langsiktig gjeld 1242 441 485 1221775 862
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 765 931 13247701
Betalbar skatt 1 18 463 879 7 543 226
Skyldig offentlige avgifter 4370788 5093 276
Annen kortsiktig gjeld 156 200 750 120
Gjeld til selskap i samme konsern 7 115 000 25032919
Sum kortsiktig gjeld 44 871 799 51 667 242
Sum gjeld 1287313284 1273443104
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1929 333 146 1852 503 635
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 933595706

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 59 127 166 768
Annen driftsinntekt 11, 14 183 687 184 155 630 542
Reimbursement of joint costs 14 9367 458 7933787
Gain on disposals 4,5 5 468 468
Sum inntekter 193113769 169 199 565
K ostnader

L gnnskostnad 1 3055489 4073 847
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4,13 71106 301 56 317 192
Repairs and maintenance of properties 4 14 763 823 13101 665
Joint costs on properties 14 9222 277 7739 345
Annen driftskostnad 1 3709731 4689 547
Sum kostnader 101 857 620 85 921 596
Driftsresultat 91 256 149 83 277 969
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 2

Renteinntekt fraforetak i samme konsern

Annen renteinntekt 143 053 388 734
Annen finansinntekt 2,5

Sum finansinntekter 143 053 388 734
Rentekostnad til foretak i samme konsern 11 19 841 382 31749 621
Annen rentekostnad 22 305 13074
Annen finanskostnad 56 703 45 590
Sum finanskostnader 19920 390 31 808 285
Netto finans 2 -19 777 337 -31 419 551
Ordineert resultat far skattekostnad 71478 811 51858 418
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 15921 262 8593 736
Ordinaert resultat etter skattekostnad 55 557 550 43 264 682
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933595706

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Arsresultat 55 557 550 43 264 682
Arsresultat etter minoritetsinter esser 55 557 550 43 264 682
Totalresultat 55 557 550 43 264 682

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 10 55 557 549 43 264 682
Sum overfaringer og disponeringer 55557 549 43 264 682
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 933595706

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 34 650 261 31 806 486
Goodwill 13 35574 979 36 445 850
Sum immaterielle eiendeler 70 225 240 68 252 336
Varigedriftsmidler

Buildings and land 1851 923 632 1757 067 410
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 630 254 206 801
Sum varige driftsmidler 1 852 553 886 1757274211
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5,15

Lan til foretak i samme konsern 6,7

Sum anleggsmidler 1922779 126 1825 526 547
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 396 499 1362 309
Andre kortsiktige fordringer 665 769 124 726
Sum fordringer 3062 268 1487 035
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 18 768 010 41071126
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18 768 010 41071126
Sum omlgpsmidler 21830278 42 558 161
SUM EIENDELER 1944 609 404 1868 084 708
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933595706

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 51 757 500 51 757 500
Overkurs 10 323492 500 323492 500
Sum innskutt egenkapital 375 250 000 375 250 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 252 137 047 196 579 499
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 252 137 047 196 579 499
Sum egenkapital 627 387 047 571 829 499
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 62 964 429 63 046 241
Sum avsetninger for forpliktelser 62 964 429 63 046 241
Annen langsiktig gjeld

Obligasionslan

Gjeld til kredittinstitusjoner

Other long term liabilities, group 6 1209 796 269 1200 073929
Sum annen langsiktig gjeld 1209 796 269 1200073929
Sum langsiktig gjeld 1272 760 698 1263120170
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 24133001 19 824 581
Betalbar skatt 3 18 846 853 8 969 859
Skyldig offentlige avgifter 1325603 3489416
Annen kortsiktig gjeld 156 200 851 182
Sum kortsiktig gjeld 44 461 658 33135038
Sum gjeld 1317 222 356 1296 255 208
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1944 609 403 1868 084 708
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BILTEMA
REAL ESTATE

Arsregnskap
2020

Org. nr. 933 585 706

) .
Transaction 09222115557445851877 Signed AD, MM, TG
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 933595706

Arsberetning 2020

Biltema Real Estate Norway AS
Org. Nr 993 595 706

Generelt om morselskap og konsern

Konsernet Biltema Real Estate Norway AS sin virksomhet bestar i eie, utvikle og drifte eiendommer
som i hovedsak leies ut til Biltema Norge AS. Selskapet er lokalisert i Ullensaker kommune i Viken.

Konsernet bestar av morselskapet Biltema Real Estate Norway AS og syv heleide datterselskaper.

Utvikling og resultat

2020 har vzert et aktivt ar for konsernet. Det er ferdigstilt bygg, foretatt ombygginger og oppstart av
flere nye bygg. Det er ogsa ervervet et antall tomter for fremtidig utbygging.

Konsernets inntekter var i 2020 kr 193,1 mill (kr 169,2 mill) og for morselskapet kr 181,9 mill (kr 147.4
mill).

Resultat etter skatt var i 2020 for konsernet kr 55,6 mill. (kr 43,3 mill) og for morselskapet kr 60,8 mill
{kr 53,0 mill).

Konsernets bokferte egenkapital var ved utgangen av 2020 pa kr 627,4 mill (kr 571,8 mill) og for
marselskapet kr 642,0 mill {kr 579,1 milf).

Likviditet og kontantstrem

Selskapet og konsernet har god Ikviditet og er i sin nhelhet finansiert gjennom en langsiktig
trekkfasilitet hos morselskapet Biltema Holding BV. Selskapet og kensernet har en sterk kontantstrem
fra lspende drift og finansieringsbehov utover dette vil dekkes gjennom etablert finansiering hos
morselskapet.

Framtidsutsikter

Konsernet forventer en vekst i leieinntektene fremover. Flere eiendommer er under bygging og det er
ervervet et antall tomter for fremtidig utbygging. Forutsatt stabile rammevilkar forventer seiskapet og
konsernet & levere gode resultater fremover.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn
ved utarbeidelsen av regnskapet for 2020. Bade Biltema Real Estate Norway AS og konsernet har en
god resultat- og egenkapitalutvikliing og en sunn skonomisk og finansiell stilling.

Eksponering mot risiko

Selskapet og konsernet er i sin helhet finansiert giennom en langsiktig trekkfasilitet hos morselskapet
Biltema Holding BV. Selskapets eiendommer er i det ait vesentligste leid ut til Biltema Norge AS Det
foreligger ingen risiko knyttet til valutasvingninger ettersom alle transaksjoner og finansiering er i NOK,
Selskapet og konsernet er eksponert mot en generell renteoppgang i Norge.

) .
Transaction 09222115557445851877 i,,:i Signed AD, MM, TG
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 933595706

Arbeidsmilje og likestilling

Ved utgangen av 2020 hadde selskap / konsernet tre ansatte. | styret er det to menn. Selskapet /
konsernet har som mal & vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn.

Arbeidsmilieet anses som godt. Det har ikke vaert vesentlig sykefravaer eller forekommet skader pa
ansatt i selskapet / konsernet i lapet av aret.

Store enkelthendelser

Kensernet har i 2020 foretatt en mor-datter fusjon av fire heleide datterselskaper. Fusjonen skjedde
med regnskapsmessig- og skattemessigkontinuitet per 01.01.2020

Ytre milje

Styret kan ikke se at selskapets eller konsernets virksomhet forurenser det ytre miljg utover det som er
normalt for denne type virksomhet.

Redegjorelse for arsregnskapet og resultatdisponering

Styret og daglig leder mener at det avlagte resultatregnskapet med balanse og noter gir et rettvisende
bilde over selskapets akonomiske stilling pr 31.12.2020.

Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet, kr 60 797 247 i Biltema Real Estate Norway AS:
Til annen egenkapital kr 60 797 247

Totalt disponert kr 60 797 247

Jessheim, 26. april 2021

Styret i Biltema Real Estate Norway AS

Martin Norrman Asif Din
Styrets leder Styremedlem

Thomas Steen-Gundersen
Daglig leder

)

Transaction 09222115557445851877 S Signed AD, MM, TG
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 933595706

BILTE
REAI.“E‘SA'I"A'I‘E

Resultatregnskap

Biltema Real Estate Norway AS

Morselskap Konsem
2020 2019 Note 2020 2019

Driftsinntekter og driftskostnader

172 737 550 137 728 601 Lejeinntekter 11,14 183 687 184 156 630 542
9188 732 7 658 551 Refusjon av felleskostnader eiendom 14 9 367 458 7933787

0 2000 000 Gevinst ved salg 4,5 0 5 468 468

50 807 0 Annen driftsinntekt 59 127 166 768

181 977 089 147 389 152 Sum driftsinntekter 193113 769 169 199 565
3 055 489 4073 847 Lennskostnad 1 3 055 489 4073 847
65 564 384 47 030 231 Avskrivning av driftsmidler 4,13 71 108 301 56 317 192
5079 993 5754 677 Reparasjon og vediikehold av eiendom 4 14 763 823 13 101 665

8 765 987 7 599 560 Felleskostnader eiendommer 14 8222 277 7 738 345

3 588 606 3572 541 Annen driftskostnad 1 3709731 4 688 547
86 055 458 68 030 856 Sum driftskostnader 101 857 620 85921 596
95 921 631 79 358 296 Driftsresultat 91 256 149 83 277 969

Finansinntekter og finanskostnader

1879 800 7 381 805 Renteinntekt foretak i samme konsem 2 0 0

135 103 361726 Annen renteinntekt 143 053 388 734

0 8182 697 Annen finansinntekt 2,5 0 0

19 841 382 31749 621 Rentekostnad foretak i samme konsem 1" 19 841 382 3t 749621

16774 8579 Annen rentekostnad 22 305 13074

56 703 45 590 Annen finanskostnad 56 703 45 6590

-17 898 956 -15 877 562 Resultat av fir p 2 -19 777 337 -H 419 551

78022 675 63 480 734 Ordinart resultat for skattel d 71478 811 513858 418

17 225 428 10 441 404 Skattekostnad pa ordinaer resultat 3 15 921 262 8 593 736

60 797 247 53 039 330 Ordinart resuitat 55 557 550 43 264 682

60 797 247 53 039 330 Arsresultat 55 557 550 43 264 682

QOverfaringer

60 797 247 53 039 330 Avsatt til annen egenkapital 10 55 557 549 43 264 682

60 797 247 53 039 330 Sum disponert 55 557 549 43 264 682

7 115 000 25032 919 Avgitt konsernbidrag a 0
Biltema Real Eatate Norway AS Sida 1

Transaction 09222115557445851877 Signed AD, MM, TG
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 933595706

Balanse

Biltema Real Estate Norway AS

Morselskap Konsermn
2020 2019 Note 2020 2019

Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

34 766 946 35008 578 Utsatt skatteforael 3 34 650 261 31806 486

10 305 5§57 2590777 Goodwill 13 35574 979 36 445 850

45072 503 37 599 355 Sum immaterlelle eizndeler 70 225 240 68 252 336

Varige drifismidler

1 537 440 004 1 167 795 508 Tomter, bygg o.a fast eiendom 4 1851923632 1757 067 410
630 254 206 801 Driftslesare, inventar o.a. utstyr 4 630 254 206 801
1538 070 258 1168 €02 309 Surn varige driftsmidler 1 852 553 886 1757 274 211

Finansielle anleggsmidler

182 594 627 266 006 165 Investeringer i datterselskap 5 15 0
147 595 081 341262 143 Lan til foretak i samme konsem 8,7 0 0
330 189 708 607 268 308 Sum finansielle anleggsmidler ¢ 0
1913 332469 1812869 972 Sum anleggsmidler 1922779126 1825 526 547
Omlapsmidler
Fordringer
2 396 499 613101 Kundefordringer 2 396 499 1362 309
630017 124 728 Andre kortsiktige fordringer 665 769 124 726
3026 516 737 827 Sum fordringer 3062 268 1487 035
Investeringer
12 985 338 38 895 836 Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 18 768 010 41071126
16 011 854 39 633 663 Sum omiapsmidler 21 830 278 42 558 161
1 929 344 323 1 852 503 635 Sum eiendeler 1 944 609 404 1 868 084 708

Blitema Real Estate Norway AS Side 1

Transaction 09222115557445851877

Signed AD, MM, TG
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 933595706

BILTEMA
REAL ESTATE

Balanse

Biltema Real Estate Norway AS

Marselskap Konsern
2020 2019 Note 2020 2019

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
51 757 500 51 757 500 Aksjekapital 9 51 757 500 51757 500
323 492 500 323 492 500 Overkurs 10 323 492 500 323 492 500
375 250 000 375 250 000 Sum innskutt egenkapital 375 250 000 375 250 000

Opptient egenkapital

266 781 039 203 810 530 Anhen egenkapital 10 252 137 047 196 579 499
266 781 039 203 810 530 Sum opptjent egenkapital 252 137 047 196 579 499
642 031 039 579 060 530 Sum egenkapital 627 387 047 571 829 499
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
32 645 218 21701933 Utsatt skatt 3 62 964 429 63 046 241
32 645 218 21701933 Sum avsetning for forpliktelser 62 964 429 83 046 241

Langsiktig gjeld

1209 796 268 1200 073 929 Langsiktig gjeld konsern 6 1209 796 268 1200073 929
1209 796 268 1200 073 929 Sum annen langsiktig gjeld 1 209 796 269 1200 073 929
Kortsiktig gjeld
14 765 931 13 247 701 Leverandorgjeld 24 133 001 18 824 581
18 463 879 7 543 226 Betalbar skatt 3 18 846 853 8 969 859
4370788 5093276 Skyldig offentlige avgifter 1325603 3489 416
156 200 750 120 Annen kortsiktig gjeld 156 200 851 182
7115000 25032919 Gield til selskap i samme konsern [} 0 0
44871799 51 667 242 Sum kortsiktig gjeld 44 461 658 33135038
1287 313 284 1273443104 Sum gjeld 1317 222 356 1 296 255 208
1929 344 323 1852 503635 Sum egeankapital og gjeld 1 844 609 403 1863 084 708

Jessheim , 26.04.2021
Styret i Biltema Real Estate Norway AS

Martin Norrman Asif Din

Styreleder Styremedliem

Thomas Steen-Gundersen

Daglig leder

Biltema Real Estate Norway AS Side 2

Transaction 09222115557445851877 Signed AD, MM, TG
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933595706

Kontantstremanalyse 2020

BILTEMA

REAL ESTATE

Biltema Real Estate Norway AS

Konsern
2020 2019
71479 51 858
-8 970 -11236
71106 56317
o] -5 468
-1034 -748
4 308 -33683
-2 705 16 988
134 185 74 028
0 9078
-165 515 -442 386
0 0
-165 515 -433 307
-695 481
9722 -31 000
0 0
1] 0
Q 300 000
9 027 269 481
-22 303 -89 798
41 071 130 869
18 768 41071

Morselskap (TNOK)
2019 2019
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter:
78 023 63 481 Resultat fer skattekostnad
-8 176 -6 603 Periodens betaite skatter
65 564 47 030 Ordinzere avskrivninger
0 -2 000 Gevinst salg driftsmidier
-1034 -10 Endring i kundefordringar
-3 469 -12 210 Endring i leverandargjeld
-1972 2 856 Endring i andre tidsavgrensningsposter
128 936 92 545 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter (A)
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter:
¢l 7000 Innbetalinger ved salg av driftsmidler
-99 827 -123 867 Utbetalinger ved kjgp av driftsmidler
0 -140 216 Investering | datterselskap
99 827 -257 (084 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter (B)
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter:
-12792 3560 Netto endring kortsiktig gjeld
9722 -31 000 Netto endring langsiktig gjeld
-47 008 -173 124 Utlan tit detre
-7 115 -16 854 Avsatt konsernbidrag
2173 300 000 Endringer egenkapital
-55 020 82 582 Nette kontantstram fra finansieringsaktiviteter (C)
-25911 -81 957 Netto endring i kontanter (A+B+C)
38 896 120 852 Beholdning av kontanter ved periodens begynnesle
12986 38 896 Beholdning av kontanter ved periodens slutt
.
Transaction 09222115557445851877 S Signed AD, MM, TG
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 933595706

Noter til regnskapet 2020 - Biltema Real Estate Norway AS

[Regnskapsprinsipper ]

Arsregnskapet er satt opp i med regr p 15 og god f p

1-1 Konsoligering

Kensemregnskapet inkluderer Billema Real Estate Norway AS og selskaper som Biltemna Real Estate Norway AS har bestemmende innflytelse over.
Bestemmende innflylelse oppnas nammalt nar konsemet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og konsemet er i stand til a uteve faktisk kontroll over
selskapet. Eventuelle minoritetsinteresser inngdr i konsernets egenkapital. Transaksjoner og meflomvasrende meflom selskapene i konsemet er eliminert.

Konsermregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet feiger de samme r kapsprinsipper som marselskap

Oppkj yites ved regr ing av virtksomh nensiutninger. per som er kjapt eller solgt i lapet av aret inkluderes i
konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil kontroll oppharer.

Tilknyttede selskaper er enheter hwor konsemet har betydelig (men ikke b innflytelse, over den finansielle og operasjonelle styringen
(normalt ved eierandel pa mellom 20 % og 50 %). Konsermregnskapet inkluderer konsemnets ande! av resultat fra eventuelle tilknyttede selskaper
regr tetter ital 1 fra det tidspe ydelig innfiytelse oppnas og inntil slik innflytelse oppharer.

Nér konsernets tapsandel overstiger investeringen i et eventuelt tilknytiet selskap, reduseres konsernets balanseforte verdi til null og ytterligere tap
regnskapsfares ikke med mindre konsemet har en forpliktelse til & dekke dette tapet.

1-2 Bruk av estimater
Eventuelle stimater og forutsetninger sem har pavirket og av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktetser pa
balansedagsen er utarbeidet i henhold ti god regnskapsskikk,

1-3 Valuta
Transaksjoner | utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengepaster i utenfandsk valuta omregnes tit norske kroner ved &
benytle balansedagens kurs.

14 Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer atter prinsippet. K medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas | samme periode som
titherende inntekt inntektsfares

15 Skatt

Sk 1ad bestar av skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skat/skattefordel er beregnet pa alle forskjeler mellom regnskapsmessig og
skattemessig verdi pa eiendeler of gjeld. Uitsatt skatt i p er gnet med 22 % pd grunniag av de midlentidige forskjeller som eksisterer
mellom regt i ige verdier, samt skattemessig underskirdd til ing ved 1 8vregr Netto utsatt

p og
skattefordel balansefares i den grad det er sannsyniig at denne kan bii nyttgjort.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfort direkte mot eger italen i den grad P relaterer seg til egenkapitaltransaksjoner.

1-8 KlassHisering og vurdering av balanseposter
Omiepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 4 etter anskaffelsestidspunktet, samt paster somn knytter seg til
varekretsiepet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddelflangsiktig gjeld.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskatfelseskost og virkelig verdi. Konsiktig gjekt balansefares til inelt belap pa inktet

Anleggsmidier til , fr: av- og nedskrivninger. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap p4 etableringstidspunktet.
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1.7 Varige driftsmidler

Varige driftsmidier balansefares og avskrives linesr over driftsmidlets farventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under
driftsk der, mens pak inger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidiet. Dersom gjenvinnbart beiap av
driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belsp er det hayeste av netlo salgsverdi og verdi i
bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen forventes & generere,

1-8 Datterselskap

Datterselskapene vurderes etter § i ipsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har

vaert npdvendig. Det er foretatt nedsknvning til virkelig verdi nar verd#all skyldes arsaker som ikke kan antas a vaere forbigaende og det ma anses
dvendig etter god p Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntekisfart samme ar som det er avsatt i givers regnskap, Overstiger utbyttet /
konsemnbidraget andel av opptjent resultat etter anskaffelsesti inktet, rep er den overskytende del tibakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukiketinvesteringens verdi i balansen til morselskapet.

1-9 Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning 1l forventet tap. Avsetnng til tap gjeres pa grunniag av
individuelle vurderinger av de enkette fordringene. 1 tillegg gieres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap pa krav.

1-10 Kortsiktige plasseringer
Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omigpsmidler) vurderes til laveste av anskaffelseskost oq virkelig verdi pé balan sedagen. Mottatt
utbytte og andre utdelinger fra selskapene inntektsféres sam annen finansinntekt.
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{Note 11 nader, antall godtgjerelser, lan til og godtgjarelse til revisor
Biltema Real Estate Norway AS Koansern
Lennskostnader 2020 2019 2020 2018
Lenninger 2 550 597 3211132 2 550 597 3211132
Arbeidsgiveravgift 376 137 533374 376 137 533 374
Pensjonskostnader 85360 184 127 85 360 184 127
Andre yelser 43 396 145 214 43396 145 214
Sum 3 055 490 4073847 3055490 4073 847
Biltema Real Estate Norway AS konsemet har i regnskapséret sysselsatt totalt 3 arsverk.
Selskapet har opprettet tienestepensjonserdning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Lenn eller andre ytelser til daglig leder i 2020 kr 930 000. Det er utbetalt styrehonorar med til sammen kr 280 000
i2020.
Det foreligger ingen forpliktelser til 4 gi daglig leder eller leder av styret seerskitt vederiag ved oppher eller endring av
ansettelsesforholdet eiler vervet. Det foreligger heller ingen avtaler om banuser, overskuddsutdelinger,
opsjoner eller lignende til fordel for daglig leder eller leder av styret. har ingen for knyttet til
tegningsrettigheter, opsjoner elter tilsvarende rettigheter som gir ansatte eller tillitsvalgte rett til tegning, kjap eller saig
av aksjer eller grunnfondsbevis.
Revisor
Gedtgjarelse til revisor er fordelt pa felgende:
Morselskap
Lovpalagt revisjon | Andre fjenester|
36375 308 054
Konsem
Lovpéiagt revisjon | Andre tienester
392 875 | 384344
Merverdiavgift er Ikke inkludert i revisjonshonoraret.
[Note 2 Finansposter ]
Blitema Real Estate Norway AS Konsern
Finansinntekter 2020 2018 2020 2019
Mottatt konsembidrag - - - -
Renteinntekt fra foretak i samme konsem 1873800 7381 805 - -
Annen renteinntekt 135102 361726 143053 388 734
Annen finansinntekt (agio) - - - -
Gevinst ved avgang anleggsaksjer - 8182 697 - -
Sum finansinntekter 2014902 15926 228 143 053 388 734
Biltemna Real Estate Norway AS Konsern
Finanskostnader 2020 2019 2020 2019
Rentekostnader fra foretak | samme konsem 19 841 382 31749 621 19 841 382 31749 621
Annen rentekostnad 16774 8579 22308 13074
Annen finanskostnad (disagio) 56 703 45 580 56 703 45 580
Sum 1l kostnader 19913 859 31803 790 19 920 390 31 808 285
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[Note 3 Skatt ]
Biltema Real Estate Norway AS Konsern
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2020 201% 2020 2019
Betalbar skatt 20029 179 13 050 468 20412 154 13 438 535
Endring i utsatt skatt -2 803 751 -2 609 064 -4 490 892 -4 844 799
Sum skattek d 17225428 10 441 404 15 921 262 8593736
Beregning av arets skaitegrunnlag:
Resultat far skattekostriad 78022675 63 480 734
Permanente forskjeller 13 906 -8174118
Endring i midiertidige forskjeller 13 005 141 4013 631
Avgitt konsernbidrag -7 115000 -25032 919
Arets skattegrunnlag 83926722 34 287 388
Betalbar skatt | balansen
Betalbar skatt pa arsts resultat 20029179 13 050 468
Betaibar skatt pa avgitt konsernbidrag -1 565 300 -5 507 242
skatt i balansen 18 463 879 7543 226
fra 1il faktisk 2020 2019
Resultat for skattekostnad 78022 675 63 480 734
Forventet inmtektsskatt etter nominell sats (22 % /22 %) 17 164 989 13965761
ikke ig 3059 -1798306
Andre endringer 57 380 -1726 052
Skattekostnad 17 225 428 10 441 404
Effektiv skattesats 21% 164 %
Oversikt over midiertidige forskjeller: Bilterna Real Estate Norway AS Konsem
2020 2019 2020 2019
Forskjeller som utiignes
Anleggsmidier -148 369 455 -131974 118 -148 852 116 ~132 160 298
Gjeld/avsetninger - -1420871 - -1 603 308
Gevinst- og tapskonto -9662 118 -12 077 645 8649072 -10811 337
sSum -158 031 573 145472635  -157 501 188 144 574 943
Utsatt skatt/ (-) utsatt skattefordel 22% / 22% -34 766 946 -32 003 980 ~34 650 260 -31 806 487
Forskjeiler som ikke utlignes
Midlertidige forskjeller anleggsmidler og goodwill 158 692 X7 $59 139 107 321 776 931 323019671
Forskjeller som ikke inngdr i beregningen av utsatt skatt =10 305 557 -10 566 372 -35574 979 -36 445 850
Utsatt skatt! (-} utsatt skattefordel 22% / 22% 32 645 217 32 686 002 62964 429 63 048 241

Bitema Real Estate Norway AS innfusjonerte fire datterselskap, jfr.nate 15. Fusjonen er giennomfert med skattemessig og regnskapsmessig kontinuitet,
i idig! G 2019 er or idet i tréd med fusjonen,
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[Note 4 Varige dri idl

Biltema Real Estate Norway AS

Varige driftsmidler Gaodwilll Maskiner Tomter Anlegg under Bygninger / Sum varige
og inventar oppfering fast eiendom driftsmidler

Anskaffelseskost pr 01.01.20 2701023 350000 348 779 161 9844644 1225940694 15684 914 439
Tilgang fusjon 8227 540 - 345 530 033 345 530033
Tilgang kigpte driftsmidler qa 501 542 11941 262 82 802 570 105 245 374
Avgang solgte driftsmidler -
Ferdigsstiite bygg 5418 254 - 5418 254
Anskaffelseskost 31.12.20 10 928 563 85t 542 380 720 423 4426390 1664273 297 2030 271652
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 623 006 221 288 - - 491 980 106 492 201 394
Balansefart verdi pr. 31.12.20 10 305 557 630 254 360 720 423 4426330 1172293 191 1538 070 259
Arets avskrivninger 260815 78089 - - 65 225 480 85 303 569
Konsern

Varige driftsmidler Goodwill Driftslesare, Tomter Anlegg under Bygninger ! Sum varige

og Inventar opplsring fast elendom driftsmidler

Anskaffelseskost pr 01.01.20 37495 212 350 000 510 480 736 80460579 1609417 241 2 200708 556
Tilgang kjepte driftsmidler 501 542 11941 262 65 636 833 169 008 581 237 088 218
Tilgang oppkjep -
Avgang solgle driftsmidler -
Ferdigstitte hygg 71573 144 715673114
Anskaffelseskost 31.12.20 37 4395 212 851542 522421998 74524298 1768 425 822 2366 223 6680
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 1820 233 221288 - - 513 448 488 513669778
Balansefert verdi pr. 31.12.20 35574979 630 264 522 421 988 74524 208 1254 977 334 1852 553 864
Arets avskrivninger 870 871 78089 - . 70 157 341 70 235 430
@konomisk levetid varige driftsmidler

* Bygninger og arnen fast eiendom 17-50 &

* Maskiner og inventar 5ar

* Tomter Ubegrenset
[Note 5 D Iskap, tilknyttet selskap m v |

Ervervet Forreiningskontor Elerandel St.andel

Maskinveien 25 AS 2017 Ullensaker 100 % 100 %
Sivavegen 12 AS 2019 Ullensaker 100 % 100 %
Stremsveien Eiendom AS 2019 Ullensaker 100 % 100 %
I 1gen i pene vurderes etter i psreg P

Investering etter kostmetoden (Selskapsregnskapet

Selskapets navn Aksje- Antall E 2020

kapital aksjer verdi

Maskinveien 25 AS 100 000 100 80317529 10496 414 -4 035 907
Sivavegen 12 AS 6§20 029 620 029 14 634 494 1 866 463 -276 835
Stramsveien Eiendom AS 22 500 000 22 500 87 642 604 22822 904 -171 491
Sum 182 594 627 35 185 781 -4 484 233
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[Note ® med selskap |

konsern gg tilkny

Biltama Real Estate Norway AS

Langsiktige fordringer 2020 2019
Maskinveien 25 AS 82240016 88 490 935
Sjmgata 39 EID AS - 32 804 897
Bormvegen 7 AS - 81612 365
Helgeland Handelspark Il AS - 74 986 727
Havnegata 20 AS - 51270 588
Sivavegen 12 AS 62838178 2832 221
Stremsveien Eiendam AS 2516887 9264 389
Sum 147 595 081 341 262 144
Kundefordringer Biltema Norge AS 286 546 431747
Gjeld 2020 2019
Langslktlg gfeld Bitema Holding B.V. 1209 796 268 1200073929
Leverandwrgjeld Biltema Norge AS. 109 588 106 118
Leverandargjeld Birgma Intemational 204 388 -
Kortsiktig gjeld datre (konsernbidrag) 7 115 000 25032919
Sum 1217 225 243 1225 212 966

Selskapet har en 5-érig ruilerende kreditfasilitet uten krav om avdrag hos morselskapet Biltema Hofding B.V,
Lénet leper med en rente p4 6 maneders NIBOR + 1%. Det er avgitt negativ pantsettelsesarkiasring

pa selskapets eiendommer.

[Note 7 Fordringer og gjeld

Bittema Real Estate Norway AS Konsern
Fordringer med farfall senere enn ett ir 2020 2019 2020 2019
Andre langsiktige fordringer 147 595 081 341 262 144 - -
Fordringene er pa datterselskaper Jf. note 6, 0g krytter seg til anleggsmidler | underliggende selskaper.
Datterselskapene har en $-arig nullerende kreditttastiitet uten krav om avdrag. Lanene |géper med en rente pa 6 maneders
NIBOR + 1%. Det er avgitt negativ ing pa selsk 1es ejer A
Bilterna Real Estate Norway AS Konsern
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2020 2019 2020 2018
Gield til kor Iskaper 1 208 796 268 1200073929 1209 796 268 1200073929
Sum 1 209 796 268 1200073928 1 209 796 268 1200073 928

Gjelden er til morselskapet Bitemna Holding B.V. | Nederland. Se note 6 for avrige opplysninger om mellomvesrende i

konsemet
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[Note 8 Bankinnskudd

Biltema Real Estate Norway AS HKonsemn

Bundne skattetrekksmidler utgjer: 459 887 453 887
Note 8  Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Biltema Real Estate Norway AS
Akslekapitalen bestar av:

Antall Paly B t
Ordingere Aksjer 50 250 1030 51757 500
Sum 50 250 1020 91 757 300
Det er ingen ved b nmelser om elt, Det er ingen rettigheter som kan medfore at det blir utstedt
nye aksjer.
Oversikt over de sterste aksjonarene pr 31.12.20:

Antall Elerandel Stemmeandel
Bittema Holding 8.V 50 250 100 % 100 %
Medlemmer av styret eter ikke aksjer | selskapet elter | gvrige konsemnselskaper.
[Note 10 _Egenkapital
Blitema Real Estate Norway AS

Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkagpital pr 01.01.2020 51 757 500 323 492 500 203 810 530 579 060 530
Egenkapitaieffekt morfdatter fusjon (se nate 15) - - 2173 262 2173262
Arets resultat - - 60 797 247 60 797 247
Egenkapltal pr 31.12 2020 $§1 757 500 323 492 500 266 781 038 642 031 039
Annen Sum
Konsern Aksjekapital Ovaerkurs egenkapital
Egenkapital pr 01.01 2020 51 757 500 323 492 500 196 579 499 571829 499
Arets resultat - - 55 557 545 55 557 545
Egenkapital pr 31.12 2020 51 757 500 323 402 500 252 137 048 £27 387 048
£
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|Note 11 __Transaksj med

parter

med datter

Iskapet og 1€ har trar
Dette er | hovedsak transaksjoner vedrerende leieinmekter og finansielle
Laneforhold utover erdinaere kundefordringer og leverandergjeld renteberegnes.

(fir. note 5) samt gvrige konsemselskaper.
forhold.

Selskapets og konsemnets prinsipp er at transaskjoner skal skje pa vanlige forretningsmessige vilkar.

Transaksjoner med narstaende parter: Biltema Real Estate Norway AS Konsem

2020 2019 2018 2018
Renteinntekter fra datre 1879 800 7381805 -
Rentekostnader morselskap 19 841 382 31749621 19 841 382 31748621
Finansinntekt detre (konsembidrag og salg) - 8182697 -
Leieinntekter Bitema Norge AS 169 110 562 134161 113 180 060 196 152 271 706

[Note 12 Garantier og sikkerhetsstillelser

Morselskapet har ved arsskiftet stilt sikkerhet ovenfor tredjeparter for pdgdende prosjekter i datterselskapene

[Note 13 __immaterielle eiendeler

Helgeland
Sjegata 38 Eid  Handelspark il Nordmo Maskinveien 25
Goadwill Konsern AS* AS* Bomvegen 7 AS* Butikkelendom AS** AS Havnegata 20 AS*
Anskaffelseskost 01.01. 1200012 800 339 1700129 2756 150 10822032 -
Tilgang - - - - - 4527 058
Avgang - - - - - -
Angkaffelseskost 31.12. 1200012 800 339 1700 128 2756 150 10 822 032 4527 058
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 75 000 50020 106 258 220 492 865 764 226 352
Balansefart verdi 31.12. 1125012 750 318 1593871 2535658 $ 956 269 4 300 705
Arets avskrivninger 30 000 20008 42 503 55123 216 441 113 176
Forventet ekonomisk levetid 40 &r 40 ar 40 & 50 ar 50 ar 40 ar
Avskrivningsplan Lineaer Lineger Lineasr Linesr Lineaer Linezr
Forts. Geodwill konsern Sivavegen 12 AS Stremsvelen Sum
Anskaffelseskost 01,01, - - 17 278 662
Tilgang 2422645 13321968 2027167
Avgang - . -
Anskaffelseskost 31.12. 24228645 13321968 37 550 333
Akkumulerte avskrivringer 31.12. 70660 360 803 1975349
Bal; fort verdi 31.12. 2351985 12961 185 35 574 979
Arets avsksivninger 60 566 333049 870867
Forventet skonomisk levetid 40 ar 40 ar
Linezer Lineaer

Avskrivningsplan

I forbindelse med oppkjep av datterselskaper er det bokfart merverdier og beregriet en tilherende utsatt skatt.

Hensyntatt den utsatte skatten appstar det en

ill | konserr

i takt med eiendornmen

i de oppkjapte selskapene. Avskrivningsplan over mer enn S 4r er begrunnet | at goodwill er knyttet opp mot fast

eiendom og at forventet lavetid pa bygget &t betydelig lengre enn de 5 arene.

*Selskapene er innfusjonert i i

pet med regnsk
** Selskaper er innfusjonert i marselskapet i 2019, jfr note 4
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[Note 14 1 ]
Biltema Rea] Estate Norway AS 2020 2019
Leieinntekter 172 737 550 137 729 601
Andre inntekier 9 238 539 9 659 551
Sum 189 977 0B 147 389 152
Geografisk fordeling

Norge 181977 089 147 389 152
Andre land - -
Sum 181 977 08% 147 38% 152
Konsern 2020 2018
Leieinntekter 183 687 184 155630 542
Andre inntekter 9 426 585 13 569 023
Sum Innteiter 193 113 769 169 199 565

Geografisk fordeling

Norge 193 113 769 169 199 565

Andre land - -

Sum 193 113 769 1689 199 565

[Note 15 _Omorganiseringer og oppkjap ]
har i 2020 gj! 1 en vertikal fusjon hvor til sammen 4 heleiede datterselskaper er innfusjoner | morselskapet,

Fusjonene er t etter kontinui . Fusjonen ble besluttet 21. oktober 2020 og registrert gjennomfen | Brennaysundregistrene

12. desember. Den regnskaps- og skattemessige virkningen av fusjonien var fra 01.01.2020. Sammenligningstall er ikke omarbeidet med mindre
det er 2ngitt i nateinformasjon.

Falgende selskaper er fusjoner inn i Bitema Real Estate Norway AS i 2020:

Selskapsnavn Forretningsadresse
Bomvegen 7 AS Jessheim, Ullensaker
Sjoegata 39 Eid AS Jessheim, Ullensaker
Helgeland Handelspark Il AS Jessheim, Ullensaker
Havnegata 20 AS Jessheim, Ullensaker

Fusjonen har skjedd meliom morselskap og heleide datterselskap, og derfor vaen uten vederiag, if. aksjeloven § 13-23.

og forpli idet gends It med de verdiene de er balansefart til i
konsemr inuitet)
Proforma-tall er wiarbeidet ved a benytte pene fra konser pet 2018,

2020 2019

Driftsinntekter 181 977 089 165 866 389
Lennskostnader 3055 489 4073847
Avskrivninger 65 564 384 55717 839
Andre dri 17 435 586 18 247 830
Driftsresultat 85 921 630 87 826 873
Resultat av finansposter -17 898 956 -21 600 209

for ad 78022674 66 226 684

[Note 76 Covid-18 utbruddet

Ved avleggelse av arsregnskapet har ikke koronautbruddet pavirket Bilteina Real Estate Norway AS og dets datterselskaper direite.

Til tross for COVID-18-pandemien, opplevde kansemets leietagere et sterkt salg i 2020.

Pay & Collect-anlegget ble implementert pa varen som viste seg & vaere il stor hjelp, til tross for at butikkene ikke stengte i 2020.

Konsemet har umi anvendte hel. befali fra de respektive lokale myndighetene om hvordan COVID-19-pandemien skal handteres,

12021 er butikker | Danmark stengt | noen uker, Norge stenger noen butikker | bestemte omrader av landet, og den globale logistikkjeden viser seg a vaere
utfordrende. Virkningen av disse fakiorene kan forelepig ikke bestemmes men basert pad dagens situasjon s& vurderer styret at covid-19 ikke vil pavirke
selskapets evne til fortsatt drift.
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initiated on 2021-04-26 16:07:34 CEST (+0200) by Asif Din
(AD)

Finalised on 2021-04-26 17.43:42 CEST (+0200)

Signing parties

Asif Din (AD) Martin Norrman (MN})

Biltema Real Estates Biltema Real Estates
asif.din@biftema.com 1D number 198410254190
+ATATR92255 martin.noirman@biltema.com

=== bankID
The name returned by Norwegian BankiD was "Asif Din”
Signed 2021-04-26 16:15:49 CEST (+0200)

BankID

The name ieturned by Swedish BankiD was "Martin
Gunnar Daniel Norrman”
Signed 2021-04-26 16:13:04 CEST (+0200)

Thomas Gundersen (TG)
Biltema Real Estates
Thomas.Steen-Gundersen@biitema.com

==Z bankID
The name returned by Norwegian BankiD was "Thomas

Sigvard Steen-Gundersen”
Signed 2021-04-26 17:43:42 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Uavhengig revisors beretning

BDO AS

Teerudgata 16, 2004 Lillestrem

Postboks 134
N-2001 Lillestram

Til generalforsamlingen i Biltema Real Estate Norway AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Biltema Real Estate Norway AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Etter var mening:

Er arsregnskapet avgitt i samsvar med
lov og forskrifter

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av den finansielle stillingen til
Biltema Real Estate Norway AS per 31.
desember 2020 og av selskapets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Biltema Real Estate Norway
AS per 31. desember 2020 og av
konsernets resultater og
kontantstremmer for regnskapsaret
som ble avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

Uavhengig revisors beretning Biltema Real Estate Norway AS - 2020
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| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: PV785-WLUGQ-2FXD7-03/FH-V5B45-KIXON

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets og konsernets regnskapsopplysninger i samsvar med lov
og god bokfaringsskikk i Norge.

Uavhengig revisors beretning Biltema Real Estate Norway AS - 2020 side 2 av 3
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BDO AS

Yngve Aslaksrud
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: PV785-WLUGQ-2FXD7-03/FH-V5B45-KIXON
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Yngve Aslaksrud

Patther

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5999-4-1356873
1P: 188.95. XX
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Z bankID 0
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