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Sameiet Elisenbergveien 19

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2013 2012 2013 2014
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 355 140 356140 442200 477714
SUM DRIFTSINNTEKTER 355140 355140 442200 477714
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 115 0 -2115 -2 115
Styrehonorar 4 -15 000 0 -15000 -15000
Revisjonshonorar 5 -10 634 -8125 -13000 -13 000
Forretningsfererhonorar -52 570 -51975 -53000 -55000
Konsulenthonorar 6 -16 324 0 0 -1 500
Drift og vedlikehold 7 -46 414 -45 926  -40000  -42 500
Forsikringer -33 805 -33946  -33800 -35000
Kemmunale avgifter ' 8 -136 457 -134889 -138000 -145000
Energiffyring -4 115 11721 -13000 -13 000
Kabel-/TV-anlegg -20752 -28142  -30000 -22 000
Andre driftskostnader 9 -25 376 -45150  -47500 -43300
SUM DRIFTSKOSTNADER -363 562 -359 873 -386415 -387 415
DRIFTSRESULTAT -8 422 -4 733 55785 90 299
FINANSINNTEKTER/-KQOSTNADER:
Finansinntekter 10 35 240 31063 16 000 0
Finanskostnader 11 -18 801 -21672  -14000 -15000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 439 9391 2000 -15000
ARSRESULTAT 8017 4 657 57785 75 299
Overferinger;
Til opptjent egenkapital 8017 4657
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Sameiet Elisenbergveien 19

BALANSE

Note 2013 2012
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 12 235944 301 348
SUM ANLEGGSMIDLER 235944 301 348
OMLQ@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 62 183
Kortsiktige fordringer 13 36 356 29223
Driftskonto i OBOS-banken/OBOS 102 415 90 402
Sparekonto | OBOS-banken/OBOS 338 857 352 626
SUM OML@PSMIDLER 477 690 472 435
SUM EIENDELER 713634 773783
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent 432 665 424 649
egenkapital
SUM EGENKAPITAL 432 665 424 649
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 235944 301 348
SUM LANGSIKTIG GJELD 235944 301 348
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15 969 11 054
Leverandgrgjeld 14 140 18 649
Palapne renter 3326 4199
Palopne avdrag 11 590 13 885
SUM KORTSIKTIG GJELD 45025 47 787
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 713 634 773783
Pantstillelse 1] 0
Garantiansvar 0 0

MARIUS JOHANSEN /s/

0OSLO, 09.03.2014,

STYRET FOR SAMEIET ELISENBERGVEIEN 19

MAGNUS SMEDSRUD /s/

INGRID LERDAL /s/ for

ARNE ESKESEN
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2013 for 981416430

1 Sameiet Elisenbergveien 19

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER 0G GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfailer til betaling innen ett ar. @ivrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Korisiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa efableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidienes akonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunniag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTC

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto | DN8 som er opprettet i henhold til
Skattebetalingsioven § 5-12. Forskuddstrekk blir overfart til nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, lenn og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 355140
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 355140
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 115
SUM PERSONALKOSTNADER <2115

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger  selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2012/2013, og er pé kr 15 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til kr 10 634.

Sameiet Elisenbergveien 19

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -10 819
OBQOS Eiendomsforvaltning AS -5 505
SUM KONSULENTHONORAR -16 324
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -26 746
Drift/vedlikehold VVS -12 707
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -961
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -46 414
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avippsavgift -62 340
Feieavgift -3 237
Renovasjonsavgift -70 880
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -136 457
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -395
Lyspaerer og sikringer -496
Renhold ved firmaer -21 250
Trykksaker -480
Andre kontorkostnader -749
Porto -1523
Bankgebyr -217
Velferdskostnader -266
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -25 376
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken/OBOS 223
Renter av sparekonto i OBOS-banken/OBOS 11231
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 62
Utbytte fra Gjensidige 4923
Andre renteinntekter 18 801
SUM FINANSINNTEKTER 35240
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NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Nordea

Sameiet Elisenbergveien 19

-18 801

SUM FINANSKOSTNADER

-18 801

NOTE: 12

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Inntektsfert tn i forbindelse med aviale om nedbetaling 2012
Nedbetalt tidligere

Nedbetalt fra sameierne i ar

379 544
-78 196
-65 404

235944

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER

235944

NOTE: 13

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskento lan sameierne

Andre forskuddsbetalte kostnader (vil bli kostnadsfert i 2014)

26 368
9988

SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER

36 356

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Nordea

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Renter 31.12.13: 6,45%, lapetid 9 ar
Opprinnelig 2008

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-595 000
293 652
65 404

-235944

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-235 944
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14 Sameiet Elisenbergveien 18

Forslag til arsmatet

A) Rehabilitering / cppussing av balkongene i Elisenbergvn. 19 —forslag fra Janne Paulsen.

Baltkongene i Elisenbergvn. 19 ble pusset opp for ca. 10 - 12 ar siden. Arbeidene ble igangsatt
pé hgsten og avsluttet i slutten av november. | &rene som er gétt har sameierne hatt ansvar for
a vedlikeholde sitt batkonggulv, tette sprekker, male med epoxy osv.

Balkongene blir holdt oppe av baerejern som né er 125 &r gamle. Med dagens regnfulle vintre
og generelle forurensning sier det seg selv at beerejernene er sérbare i forhold til fukt som ogsa
trenger inn fra balkongens underside og ytterkant.

Smijernet er festet til ytterkanten som ma vare solid.

Sameiet vil std seg ogsd pkonomisk pa & renovere balkongene. Alternativet er 3 hugge de ned
og bygge nye. Ved uheli i form av at murdeler faller ned og skader forbipasserende pa gaten, vil
sameiet veere ansvarlig. (Pynten pa fasaden bgr ogsa sikres. )

Det fremmes med dette forslag om at sameiet igangsetter renoveringstiltak i forhold til
ovennevnte s snart som mulig og senest innen 2014,

styrets innstilling: Forslas godkjent. Det er utarbeidet en tilstandsrapport fra OBOS Prosjekt
som understgtter dette.

B) Innleggelse av heis — forslag fra Anne Wessel og @ivind Risherg

Vignsker herved at drsmgtet den 27. mars har et punkt p3 agendaen vedrgrende muligheter
for innleggelse av heis.

Styrets innstilling: foreslas ikke godkjent av hensyn til at investeringsbehovet knyttet til
utbedring av balkonger forelgpig er ukjent, men m3 forventes & veaere en av betydelig starrelse
for et lite sameie,
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15 Sameiet Elisenbergveien 19

Orientering om sameiets drift.

Parkering
Sameiet disponerer en parkeringsplass, utenfor porten i Elisenbergveien

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 76463564,
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestilier om anskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sore.

Brannsikringsutstyr

| falge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS

Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare
vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse,- miljg- og sikkerhet a gjare i
sameiets regi.

Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte m& det ogs& oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Telefoni / bredband

OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter pa hjemmetelefon, mabil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fas ved & oppgi mediemsnummer/kundenummer i
OBOS ved bestilling av tjenestene hos Telio. For ytterligere informasjon se www.obos.no.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET ELISENBERGVEIEN 19

Vedtatt i sameiermate den 16. april 1998.

I medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet har forretnings-kontor i Oslo.
Sameiet bestar av 15 eierseksjoner, herav 11 boligseksjoner og 4
naeringsseksjoner, alle beliggende i Elisenbergveien 19 i Oslo.
Oppdelingsbegjeeringen er tinglyst den 30.07.1996.
Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen gnr.212 bnr.257 i Oslo kommune,
med fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller
det neeringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver samesier plikter &
overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler
fastsatt av sameiermatet.
Ingen av seksjonene kan reseksjoneres uten samtykke fra et
enstemmig sameiemeote, Denne bestemmelse kan ikke endres uten
samtykke fra et enstemmig sameiemaote.
Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet,
og ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.
Ledninger, rer og liknende nadvendige installasjoner kan fares gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av instailasjoner.

§3
FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Den manediige andel av fellesutgiftene ma
innbetales til sameiet v/forretningsferer den 1. i hver maned.

20.11.2020 kI 02:06 Brgnngysundregistrene Side 9 av 25



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2013 for 981416430

Ved nyinnkjop skal utgifter som klart er like fordeles likt mellom
seksjonseierne (f.eks. kabeltv., ringeklokke o.l.).
Ellers fordeles utgiftene mellom sameierne i henhold til falgende nekkel:
Boligseksjonene betaler i henhold til sin seksjonsbrak.
Neaeringsseksjonene betaler 1,5 ganger mer enn boligseksjonene pr.
Kvadratmeter, beregnet av naeringsseksjonens areal i gateplan. Seksjon
nr. 15, ishuset, betaler ikke fellesutgifter.
| den utstrekning naeringsseksjonene trenger seppelkasser eller
containere for avfall, blir denne utgift direkte a belaste vedkommende
seksjon.
Innti! loftseksjonene er utbygget og er innflyttet, alternativt far
ferdigattest, betales ikke fellesutgifter for seksjon nr. 13 og 14.
De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
| tilegg er det tinglyst en sikkerhet for den enkelte sameiers forpliktelser
overfor sameiet med 1 pr. Pant i hver seksjon for kr.50.000. Med i pantet
falger nagelfast tilbeher, og i tilfelle brannskade, den del av
forsikringssummen som faller pa seksjonen. Skyldneren forplikter seg
tilhvert 10 ar farste gang pr. 01.01.2006, & medvirke til regulering av ny
tinglysing av denne panterett, i samsvar med statistisk sentralbyras
konsumprisindeks, i det utgangspunktet for beregningen er indeksen
pr.01.01.1996.

§4

VEDLIKEHOLD OG BALKONG
Innvendig vedlikehold og fornyelse av egen seksjon samt andre rom
som harer under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier. Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholds-
/fornyelsesplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og
elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.
Balkonger er & betrakte som ytre rom som tilharer seksjonen og de
dekkes dermed av seksjonseiers vedlikeholds-/fornyelsesplikt (den
innvendige del av balkongen, ikke den utvendige del av balkongen).
Eierne av snr. 13 og 14 er hver for seg ansvarlig for alt av
vedlikehold/fornyelse i, og i tilknytning til, sine egne seksjoner etter
utbyggingen, herunder ogsa sine egne balkonger, bade innvendig og
utvendig del, og forskriftsmessig luftekanal under takmanet etc.
Snr. 13 er selv ansvarlig for det nye takopplaftet, for sin seksjon, og
takrenner i tilknytning til dette, herunder bade vedlikehold og fornyelse.
Sameiet er etter loftsutbyggingen ansvarlig for de avrige takrenner,
taknedlep og taket forutsatt at forskriftsmessige luftekanaler er
fagmessig montert. Er |uftekanalene ikke forskriftsmessig, og fagmessig
montert, er seksjonen ansvarlig for taket.

20.11.2020 kI 02:06 Brgnngysundregistrene Side 10 av 25



==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2013 for 981416430

De av sameierne som bygger ny balkong mot bakgard, tilknyttet sin
leilighet, er inneforstatt med at seksjonseier til enhver tid er ansvarlig for
balkongens vedlikehold og oppussing. Dette gjelder bade innvendig og
utvendig av balkongen.

| den utstrekning renhold og vedlikehold av fellesrom og fellesareal
foretas ved dugnad, plikter sameierne a delta. Ved sterre
dugnadsarbeider kan de som ikke deltar forpliktes til a yte tilsvarende
gkonomisk godtgjerelse til sameiet.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6

MELDING OM ERVERYV ELLER UTLEIE
Erverv og utleie av seksjon ma meldes til styret for godkjennelse.
Godkjennelse kan kun nektes pa saklig grunnlag. Staten,
fylkeskommune og kommune kan i henhold til eierseksjonsloven erverve
inntil 10 % av seksjonene. Foruten stat, fylkeskommune og kommune
skal kun fysiske personer veere eiere.
Ny/nye seksjonseiere vil ikke bli godkjente som seksjonseiere | sameiet
sa lenge fellesutgiftene og andre vedtatte utgifter for seksjonen ikke er
oppgjort i forbindelse med eierskiftet.
Ved utleie forplikter sameier seg til a gjore leietager oppmerksom pa
vedtekter, husordensregler og svrige bestemmelser som gjelder for
sameiet.

§7

STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, og to andre
medlemmer med 1 varamedlem. Styret velges av sameiermatet med
alminnelig flertall, fortrinnsvis blandt sameierne, og for to &r om gangen.
Varamedlemmene velges for et &r om gangen. Styrets leder velges
saerskilt. Kun fysiske persconer kan vaere styremedlemmer. Alle styrets
medlemmer kan gjenvelges.
Styremedlemmer som avhender sine seksjoner, eller flytter fra garden
ma samtidig tre ut av styret.
Styret foretar selv fordeling av arbeidsoppgavene.

§8
STYRETS KOMPETANSE
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Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge
for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas
av styret om ikke annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermptets
vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bort-feste,
representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.
Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner
sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9

OM STYREM@TET
Styreleder skal s@rge for at det avholdes styremater sa ofte som det
trengs. Et styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret
sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er
tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer
lederens stemme utslaget.
Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal
fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de frem motte styremedlemmene.

§10

SAMEIERMQTET
Den overste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet. Ordinaert
sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april mamed.
Estraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de snsker
behandiet.
Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel
pa minst atte dager, hoyst tjue dager. Ekstra- ordineert sammeiermegte
kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
veere minst tre dager.
Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Blir sameiermotet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermatet, ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller
forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles
kostnad, innkaller til sameiermeatet.
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§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMQTE
Pa det ordinzere sameiermatet skal disse saker behandles:
* Konstituering.
* Styrets arsberetning.
* Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning.
* Valg av styremedlemmer.,
* Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12

MGTELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermeotet skal ledes av styrelederen med mindre sameier-motet
velger en annen meteleder som ikke behgver veere sameier, Med de
unntak som falger av lov eller vedtekter avgjares alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.
Med de unntak som felger av lov eller vedtektene kreves det minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for endring av
sameiets vedteker. | tilegg skal de avgitte stemmer representere minst 8
seksjoner.

§13

SAMEIERMOTET
Pa sameiermatet har hver seksjon en stemme.
Sameieren har rett til &8 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees 3 gjelde
ferstkommende sameiermate, med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.
Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.
Styreleder og forretningsferer plikter & vaere tilstede pa sameiermotet,
med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.
Revisor og ett ekstra husstands-medlem fra hver boligseksjon har rett til
a veere tilstede pa sameiermeptet og rett til 4 uttale seg.
Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av sameier-matet. Protokollen
leses opp fer motets avslutning og underskrives av matelederen og
minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermatet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 14
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermatet og tjenestegjer inntil ny revisor

20.11.2020 kI 02:06 Brgnngysundregistrene Side 13 av 25



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2013 for 981416430

velges. Sameiet plikter @ ha en statsautorisert eller registrert revisor.
Styret skal serge for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer
etter reglene i lov om regnskapsplikt.

§15
FORRETNINGSF@RER/VAKTMESTER ETC.
Det harer inn under styret 4 ansette forretningsfarer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn, fere tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

§ 16

MISLIGHOLD
Beboere plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt,
og er inneforstatt med at gjentatte brudd pa disse er & anse som
vesentlig mislighold pa sameierens forpliktelser overfor sameiet.
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr.
eierseksjonsslovens § 26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§ 17
FRAVIKELSE
Medferer sameierens oppfaersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen eller er sameierens oppfaersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapitel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER 0G
BYGNINGSMESSIGE ENDRINGER
Ingen sameier kan endre farger utvendig eller foreta bygningsmessige
forandringer/installasjoner uten styrets godkjennelse. Bygningsmessige
forandringer/installasjoner i seksjonen kan styret ikke nekte uten saklig
grunnlag.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til
bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far byggemelding kan
sendes. Hvis det spkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for sameiermatet til
avgjerelse.

20.11.2020 kI 02:06 Brgnngysundregistrene Side 14 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2013 for 981416430

§19
OPPVASKMASKINER/VASKEMASKINER
Oppvaskmaskin og vaskemaskin er ikke tillatt tilkoblet varmtvann. Ved
bruk av terketrommel ma denne brukes slik at kondens ikke oppstar.

§ 20

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemning pa sameiermotet om rettshande! overfor seg selv eller om
eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende
har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behand-lingen eller
avgjerelsen av noe sparsmal som vedkommende har en fremtredende
personlig eller agkonomisk szerinteresse i.

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller nar vedtektene
strider mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
23. mai 1997.

§ 4 endret pa ekstracrdinaert sameiermate 1. juli 2010.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ELISENBERGVEIEN 19.

Vedtatt 6. april 2006

ALMINNELIG BESTEMMELSER.

Beboerne har felles plikt til 4 pase at ro og orden til enhver tid overholdes i girden. Ingen mé
benytte sin seksjon slik at der oppstar ubehageligheter eller er til sjenanse for andre beboere.
Beboeme plikter & opptre hensynsfullt overfor hverandre.

BANKING OG LUFTING AV T@Y M.V,
Banking og lufting av tepper, sengekler, yitertoy og mebler mé ikke skje i vinduer, trapper eller
fra balkong.

GARDSPLASS OG FELLESROM.

Det er ikke tillatt 4 sette fra seg ciendeler/uvedkommende gjenstander pa gardsplass eller i
trappeganger og fellesrom forevrig. Enhver hensetting av eiendeler i trappeganger og fellesrom er
i strid mot brannforskriftene og er ulovlig.

Skade forarsaket ved flytting eller p4 annen mite, betales av den som har ansvaret for denne.

Det mé ikke kastes sigarettsneiper, tykkegummi eller lignende i bakgéarden.

SGPPEL.

Soppel mé pakkes godt inn, og kastes i soppelcontainere. Soppel ma ikke frasettes i oppgangene.
Den enkelte beboer mé selv fjerne sitt juletre og overskytende materialer etter eventuell
oppussing/vedlikehold.

VINDUER - LUFTING.

Settes vinduer i trapper og fellesrom &pne for lufting, ma disse lukkes etter en passende tid. Det
mié unngas at det regner eller snor inn av vinduene, eller at oppgangene eller fellesrommene blir
for kalde. Lufting ma ikke foretas fra teilighetene eller neringslokalene ut i fellesrom/oppganger.
Beboerne anmodes om & opptre sa hensynsfullt som mulig.

RO .

I'tiden mellom k| 23.00 og k! 07.00 skal det vaere rolig i huset.

Nér det gjelder stayende virksomhet, herunder ogsa oppussing/rehabilitering av
leiligheter/nzringslokaler m dette ikke utfores etter k.21 pa hverdager og k1.17 pa lordager. P4
sondager og helligdager er det enskelig med mest mulig ro i leilighetene. Hvis noe arbeider ma
utfores mé oppstart ikke skje for etter kl.13.
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Beboerne som skal ha selskaper som strekker seg ut over kvelden/natten mé varsle om dette.
Eventuelt kan varsel gis med oppslag ved postkassene.

BAD OG WC,

Bad/WC mai behandles med forsiktighet. Slukene ma jevnlig kontrolleres slik at det ikke oppstér
problemer som vannskader etc. Eventuelle felgeskader/vannskader som skyldes mangelfullt
vedlikehold ma bekostes av skadeforvolderen .

INNGANGSDORER.
Pass pa at felles inngangsderer, kjellerdarer og loftsderer alltid er 13st.

UTLEIEFORHOLD.

Eier av seksjon skal pase at eventuell leietaker er kjent med disse regler for kontrakt for utleie
opprettes. Styret skal godkjenne all utleie, elter utlan av seksjonene. Eventueil skader som
pafores oppganger ved inn- og utflytting er utleiers ansvar.
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1 Samelet Elisenbergveien 19

Til seksjonseierne i Sameiet Elisenbergveien 19
Velkommen til sameiermate.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2013. Styret haper du
leser ngye igiennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mote opp pé
sameiermptet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som
skal forvalte ditt bomilia i det kommende aret.

Hvem kan delta p4 sameiermatet?

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere tiistede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Elisenbergveien 19

Innkalling til ordinzert sameiermeate 2014

Ordinzert sameiermote i Sameiet Elisenbergveien 19 avholdes
27. mars 2014 kl. 18.00 i Elisenbergveien 19 B hos styreleder Marius Johansen.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokolien
D) Sparsmal om metet er lovlig kalt inn ;

2. ARSBERETNING FOR 2013

3. ARSREGNSKAP FOR 2013
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Oppussing av balkonger - forslag fra seksjonseier.
B) Innleggelse av heis
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 09.03.2014
Styret i Sameiet Elisenbergveien 19

Marius Johansen /s/ Magnus Smedsrud Bjarnstad /s/ Ingrid Lerdal /s/ for
' Arne Eskesen
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3 Sameiet Elisenbergveien 19

ARSBERETNING FOR 2013

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere sameiermate har sameiets tillitsvalgte veert felgende:

Styret

Leder Marius Johansen Elisenbergveien 19 B
Styremediem Magnus Smedsrud Bjernstad Elisenbergveien 19 B
Styremedlem Arne Eskesen Elisenbergveien 19 A

Styrets medlemmer bestér i dag av ingen kvinner og 3 menn. Sameiet sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjann ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om sameiet
Sameiet bestar av 15 seksjoner. Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brannaysund
med organisasjonsnummer 981416430, og ligger i bydel 5 Frogner i Oslo kommune.

Adresse:
Elisenbergveien 19

Gards- og bruksnummer : 212 — 257.

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med titknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Sameiet har ingen ansatte.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad. Sameiet driver ikke
med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Vardens Rev.kontorAS.
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4 Sameiet Elisenbergveien 19

Styrets arbeid

To styremater gjennomfart i lapet av perioden

Tre rundskriv er distribuert til sameierne i lepet av perioden

Planlegging og gjennomfering av dugnad

Fiytting av liten vifte ved inngangen til Elisenbergveien 19A i samrad med

restauranten

Demontering og bortkjering av den store viften i bakgarden

» Temming og bortkjering av et sterre antall gjenstander plassert i sameiets
fellesarealer

* Reparasjoner av Ias pa inngangsdarer i bade Elisenbergveien 19A og 19B

» Montering av tilbaketrykksventil for sameiets felles rersystemer for & redusere
vanntrykket til et ‘normalt niva’

* Ansettelse av nytt vaskeselskap som falge av at den forrige leveranderen ble slatt
pa forsommeren

» Bestilling av tilstandsrapport for balkonger som vender ut mot hhv. Gimleveien og
Elisenbergveien. Rapporten ble utarbeidet av OBOS Prosjekt og konkluderer med
at balkongene ber utbedres i lapet av sommersesongen 2014 for & begrense de
akonomiske konsekvensene av skadene

« Detble gjort en avtale med en entreprenar vedr. bytte av inngangsder og

callinganlegg for Elisenbergveien 19B som felge av gjentatte problemer med den

eksisterende deren og tilherende callinganlegg. Leveranderen opptradde

uprofesjoneit og leverte aldri de tjenestene som det var gjort en avtaie om. Da

engasjementet ikke medfarte kostnader for sameiet, og deren har fungert

tilfredsstillende de siste 5-6 manedene, valgte styret til slutt & trekke oppdraget.
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5 Sameiet Elisenbergveien 19

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2013

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler 0g gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i drsberetningens punkt om budsjett for 2014.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og &rsregnskapet for 2013 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Inntektene i 2013 var til sammen kr 355 140,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2013 var pa kr 363 562, -,

Vesentlige avvik i forhold til budsjettet skyldes i hovedsak:
Drift og vedlikehold ble budsjettert med kr 40 000, mens regnskapet viser kr 46 414, -,

Resultat
Arets resultat pa kr 8 017,- foreslas overfart til egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013.

Arbeidskapital er sameiets tilgjengelige midler, og er en vesentlig sterrelse knyttet til
sameiets skonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld
fra omlgpsmidler. Sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013 er kr 432 665,-.

For gvrig vises det tit de enkelte tallene og notene i regnskapet.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2013 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.
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6 Sameiet Elisenbergveien 19

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2014
Til orientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2014. Tallene er vist som
egen kolonne til hayre i resultatoppstillingen.

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 42 500 til starre vedlikehold

Koemmunale avgifter
Vann- og avigpsavgiften eker med 3,5 %, mens renovasjonsavgiften aker med 8 % 0g
feieravgiften blir uendret.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett veert variabie og vanskelige a ansla. | trdd med estimater
fra aktuelle leveranderer har styret budsjettert med samme energikostnader som for 2013.

Forsikring

Forsikringspremien for 2014 har ekt med kr 5 381,-. Premieendringen reflekterer
byggekostnadsindeksen som har gkt med 1,0 %, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pd sameiets skadehistorikk.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2014)

Driftskonto: 0,35 % for alle innskudd

Sparekonto: 3,30 % for innskudd under kr 500 000
3,35 % for innskudd fra kr 500 000 til kr 2 000 000
3,40 % for innskudd over kr 2 0G0 000

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2014.

Budsjettet er basert pa 10% ekning av felleskostnadene fra 01.01.2014.

I budsjettet er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran. For ovrig vises til de
enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 09.03.2014
Styret i Sameiet Elisenbergveien 19

Marius Johansen /s/ Magnus Smedsrud Bjernstad /s/ Ingrid Lerdal /s/ for
Arne Eskesen
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VARDENS

REVISJONSKONTOR
Vardens Revisjonskontar as
Statepataiisert Revisor

Mediemmer av
Den norske Revisnrforening

Til drsmotet i o
Gyvind Lovstad

Samviet Elisenbergveien 19 ) .

! ! & Statsastorisert revisor
Per-Ame Auster

Statsautoriser! revisor

REVISJONSBERETNING FOR 2013

Uttalelse om drsregnskapet
Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Elisenhergveien 19, som bestdr av balanse per 31, desember 2013,
resultairegnskap som viser er overskudd p4 ke 8.017.- Tor regnskapsdret avsluttel per denne datoen, og ¢n
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper ag andre notcopplysninger.

Styret og daglig leders ansvor for Grsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvartig for & warbeide Arsregnskapet og for at det gir ¢t rettvisende bilde i samsvar
med regnskupslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. og for slik intern kontroll som styret og daglig leder
finner nodvendig for & muliggjore utarbeidelsen av et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikeer

Var oppgave er & gi utuykk for cn mening om dette Avsregnskapet pé bakgrunn av vir revigjon. Vi har
giennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrifi og god revisjonsskikk i Norge, herunder International
Standards on Auditing. Revisjonsstandardene Krever at vi etterlever etiske krav og planlegger oy gjennomforer
revisjonen for 4 oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet ikke inneholder vesentlig leilinformasjon.

En revisjon innebarer uiforelse av handlinger for 4 innhente revigjonsbevis for belopene og opplysningene i
drsregnskapet. De valgle handlingene avhenger av revisors skjonn, herunder vwderingen av risikoene for at
drsregnskapet inncholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. Ved en slik
risikovordering ar revisor hensyn (il den interne kontrollen som er relevant for selskapeis utarbeidelse av el
drsregnskap som gir of retivisende bilde. Formater er & utforme revisionshandlinger som er hensikismessige etier
omstendighetene, men ikke for 4 gi uttrykk fur en mening om effekiiviteten av selskapets interne kontoll. En
revisjon omfatter ogsd en vurdering av om de anvendic regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimalene ularbeidet av ledelsen er rimelige. samt en vardering av den samlede presentasjonen av
Arsregnskapet.

Euer vdr opplaning er innhentet revisjonshevis tilstickkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vr konklusjon,

Konkiusjon

Etter vir mening er frsregnskapel avgitt i samsvar med lov og forskrifter og uir ¢ retivisende bilde av den
finansielie stilingen til Sameiet Elisenbergveien 19 per 31, desember 2013 og av resultatet for regnskapsaret
som ble avslutict per denne datoen i samsvar ined regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

l;m!d.lre:-w: llr-§1|k‘ndr(_’=>|': Telefon: 24 14 12 00 Forelaksregisteret NO 930 462551 MVA
Pastboks 806 Sentrum Skippergt. 33 Telefax: 22426772 eposiovidensaevisjonskontns vardens,ng
0104 Oslo wivw yadens, no Bankgiro: 820001 64840
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~ VARDENS
REVISJONSKONTOR

Uttalelse om ovrige forhold

Konklusjon om Grsheretningen

Basert pd vhr revisjon av drsregnskapet som beskrevel ovenfor, mener vi at applysningene i drsberetningen am
drsregnskapet, foratsetiingen om fortsatt drift samt forslaget til anvendelse av freis overskudd er konsisiente
med Arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Kanklusjon om regisirering og dokimmentasjon

Basert pd vér revisjon av Arsregnskapet som beskrevel avenfor, oy kontrolthandlinger vi har funnet nodvendig i
henhold til internasjonal stanctard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Aucstasjonsoppdrag som ikke er
revisjon ¢ller begrensct revisjon av historisk finansicll informasjony, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til
§ sorge for ordenilig og oversiktlig registreving og dokumentasjon av sclskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokforingsskikk i Norge.

Andve forhold

Vi vil presisere at vi ikke har revidert appstillingen over budsjett for 2014 og 2013.

Oslo, den 12. mars 2014
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Per- Arne Auster

Statsautorisert revisor
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