== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

934 042 662

Aksjeselskap
ASBERGENSGATEN 13
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Andreas Raastad
24.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 934042662

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1160 234 1129 490
Sum inntekter 1160 234 1129 490
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 39935
Annen driftskostnad 845 967 756 240
Sum kostnader 891 607 796 175
Driftsresultat 268 627 333315

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 16 205 5055
Sum finansinntekter 16 205 5055
Annen finanskostnad 202 209 130 317
Sum finanskostnader 202 209 130 317
Netto finans -186 004 -125 262
Resultat far skattekostnad 82 623 208 054
Arsresultat 82623 208 054
Totalresultat 82 623 208 054

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 82623 208 054
Sum overferinger og disponeringer 82 623 208 054
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1262 625 1262 625

Sum varige driftsmidler 1262 625 1262 625

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1262 625 1262 625
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 35275 28 108
Sum fordringer 35275 28 108
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 864 750 787 439
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 864 750 787 439
Sum omlgpsmidler 900 026 815 547
SUM EIENDELER 2162 651 2078172

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 860 000 860 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 860 000 860 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 3062 727 3145350
Sum opptjent egenkapital -3062 727 -3145 350
Sum egenkapital -2202 727 -2 285350
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3315143 3396 207
@vrig langsiktig gjeld 934 000 934 000
Sum annen langsiktig gjeld 4249 143 4 330 207
Sum langsiktig gjeld 4249 143 4 330 207

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 26 253 949
Leverandergjeld 17 828 15905
Skyldige offentlige avgifter 5640

Annen Kortsiktig gjeld 66 514 16 461
Sum kortsiktig gjeld 116 235 33315
Sum gjeld 4365 378 4363 522
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2162 651 2078172
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 629653

934 042 662
Aksjeselskap

AS BERGENSGATEN 13
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andreas Raastad
24.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.07.2025 Kkl 20:55

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 934 042 662
AS BERGENSGATEN 13

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 160 234 1 129 490
Sum inntekter 1 160 234 1 129 490
Kostnader

Lennskostnad 45 640 39 935
Annen driftskostnad 845 967 756 240
Sum kostnader 891 607 796 175
Driftsresultat 268 627 333 315
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1le 205 5 055
Sum finansinntekter 16 205 5 055
Annen finanskostnad 202 209 1230 317
Sum finanskostnader 202 209 130 317
Netto finans -186 004 -125 262
Resultat fer skattekostnad 82 623 208 054
Arsresultat 82 623 208 054
Totalresultat 82 623 208 054

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 82 623 208 054

Sum overferinger og

disponeringer 82 623 208 054
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 934 042 662 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 934 042 662
AS BERGENSGATEN 13

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 262 625 1 262 625
Sum varige driftzmidler 1 262 625 1 262 625

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 262 625 1 262 625
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 35 275 28 108
Sum fordringer 35 275 28 108
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 864 750 787 439
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 864 750 787 439
Sum omlepsmidler 900 026 815 547
SUM EIENDELER 2 162 651 2 078 172

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 860 000 860 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 860 000 860 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 934 042 662 Side 2 av 3
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Udekket tap 3 062 727 3 145 350
Sum opptjent egenkapital -3 062 727 -3 145 350
Sum egenkapital -2 202 727 -2 285 350
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 315 143 3 396 207

@vrig langsiktig gjeld 934 000 934 000

Sum annen langsiktig gjeld 4 249 143 4 330 207

Sum langsiktig gjeld 4 249 143 4 330 207

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 26 253 949

Leverandergjeld 17 828 15 905

Skyldige offentlige

avgifter 5 640

Annen kortsiktig gjeld 66 514 16 461

Sum korteiktig gjeld 116 235 33 315

sum gjeld 4 365 378 4 363 522

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 162 651 2 078 172
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 934 042 662 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 934 042 662
AS BERGENSGATEN 13

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7297
AS Bergensgaten 13

08.07.2025 kI 20:55 Brgnngysundregistrene Side 10 av 28
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Velkemmen til generalforsamling i AS Bergensgaten 13

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
24. juni 2024 kl. 18:00, Bergensgata13.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. aksje.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Utskifting av nekler til fellesdarer (inngang, kjeller og loft)

Med vennlig hilsen,
Styret i AS Bergensgaten 13

2av19
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Alexander Aalvik i Obos er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Alexander Aalvik i Obos er foreslatt. Som protokellvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital. [ved negativi drifisresuliat méa teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1.7297 Arsrapport til styrerommet (002).pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40.000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 40.000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 19
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3 styremedlemmer er pé valg, herunder styreleder. Styret oppfordrer beboere i garden til 4 engasjere segien
felles innsats for gardens drift og ekonomi.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Haben Helene Habte

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 8
Utskifting av ngkler til fellesderer (inngang, kjeller og loft)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| sutten av mars ble det stjalet en systemnakkel. Vi vet at personen var inne i bygget og tok seg inn i en bod.
Eierens derlas er byttet, men nekkelsylindere til inngangsderer, kjellerderer og loft er ikke byttet. Styret har
fatt inn to tilbud pa jobben. Pris for utskifting og arbeid ca. kr 28 000,-. Nekler kommer i tillegg. Dette medferer
at alle far 2 nakler (en til ytterder og en til privat inngangsder) istedenfor dagens situasjon der samme nakkel
passer fil ytterder og leilighetsderer.

Styrets innstilling

Det har né gatt en stund siden innbruddet. @nsker 4 stemme over om lasene skal byftes ut.

Forslag til vedtak
Bytte nakkelsystem

5av19
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Ragne Rastbakken Bergensgata 13 C
Styremedlem Amanda Garberg Bergensgata 13 C
Styremedlem Tom Christer Ruud Bergensgata 13 A
Styremedlem Eirik Kalkvik Stenberg Bergensgata 13 C

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om AS Bergensgaten 13

Aksjeselskapet bestar av 28 leiligheter knyttst til aksjer.

AS Bergensgaten 13 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 934042662, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
222 28

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Bergensgaten 13 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er PWC.

Vedlegg 1 6av19 7297 Arsrapport til styrerommet (O02).pdf
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2 AS Bergensgaten 13

Styrets arbeid
Gjennom 2023/204 har styret gjennomfgrt falgende arbeider pa vegne av aksjeselskapet
Bergensgata 13:

Styret har i perioden avholdt 3 styremeter i lepet av aret for & behandle diverse saker som
angar selskapet. Dette omhandler blant annet vedlikeholdsarbeid, parkering, fellesomrader
m.m.

Det har blitt gijennomfert 2 dugnader, hast + var, for 4 holde bakgard og fellesomrader
vedlike. Det planlegges en ekstra hagedugnad i l@pet av juni.

Utenom dette har styret behandlet enkelthenvendelser pa vegne av gardens beboere.
Eksempler pa dette er at det gjennom aret har oppstatt problemer med derlaser flere
ganger, vi har hatt flere eierskifter og oppfalging av parkeringsplasser.

Dialeg med andre boligselskaper:
- Det har nylig kemmet et nabovarsel fra Moldegata. Vinduer skal byttes ut for fasade
vendt mot var bakgard.

Spesielle uforutsette hendelser:

- en systemngkkel har blitt stjalet og en beboer har hatt innbrudd i boden. Beboeren har
byttet sylinder til sin las. For fellesdgrer er dette mer krevende da hele systemet ma
skiftes ut og alle méa fa nye nekler. Vi venter per n& pa tilbud fra firma.

- Det har blitt observert flere sprayter i bakgarden, det har blitt sendt ut melding om
dette pa Vibbo.

- Funn av feil felleskostnader ved eierskifte.

Fremtidige planer:

- Det har tidligere blitt vedtatt at oppganger skal pusses opp, dette er utsatt grunnet
hgye anbudskostnader i forhold til tidligere forventninger. Pristak ber settes.

- Vurdere orienteringsplan for brannvern da dette mangler i sameiet.

- Utskifting av brannalarmer med kjente feil.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 783.791.

Vedlegg 1 7av19 7297 Arsrapport til styrerommet (O02).pdf
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4 AS Bergensgaten 13

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 62000 til starre vedlikehold som omfatter
brannvern og annet vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AS
Bergensgaten 13.

Lan
AS Bergensgaten 13 har lan i Obos banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 15.7 % gkning av felleskostnadene
fra 1.1.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i AS Bergensgaten 13

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AS Bergensgaten 13 som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. \VVar konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstad som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeRgyigprforening og aUtOWQQWFﬁ?l@lF@R}met (002).pdf
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Oslo, 30. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

SN AT NETRY

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

212

Vedlegg 1 10 av 19 7297 Arsrapport til styrerommet (O02).pdf

08.07.2025 kl 20:55 Brgnngysundregistrene Side 19 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 934042662

7 AS Bergensgaten 13

AS BERGENSGATEN 13
ORG.NR. 934 042 662, KUNDENR. 7297

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap -  Budsjett Budsjett

2023 2022 - 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1160234 1129420 1150000 1342255
Andre inntekter 0 70 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1160 234 1129490 1150000 1342255
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 640 -4 935 -4 950 -5 640
Styrehonorar 4 -40 000 -35 000 -35 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -8 375 -7 875 -5 000 -8 500
Forretningsfarerhonorar 91925 -88 378 -92 400 -98 000
Konsulenthonorar 6 -11 625 -3 150 -5 000 -9 000
Drift og vedlikehold 7 -40 848 -24 489 -57 000 -62 000
Forsikringer -189 314 -176 497 183000 -201 300
Kommunale avgifter 8 -227 230 -188 616 215000 -258 200
Energiffyring -8 845 -9 037 -9 000 -9 000
TV-anlegg/bredband -112 049 -103989 107000 -111 300
Andre driftskostnader 9 -155 756 -154209 148700 -181700
SUM DRIFTSKOSTNADER -891 607 -796 175  -862 050  -984 640
DRIFTSRESULTAT 268 627 333 315 287 950 357 615
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 16 205 5055 0 0]
Finanskostnader 11 -202 209 -130 317 0 -224 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -186 004 -125 262 0 -224 000
ARSRESULTAT 82 623 208 054 287 950 133 615
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 82 623 208 054

AS BERGENSGATEN 13
ORG.NR. 934 042 662, KUNDENR. 7297
BALANSE

Note 2023 2022

EIENDELER
Vedlegg 1 Mav19 7297 Arsrapport til styrerommet (O02).pdf
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ANLEGGSMIDLER

AS Bergensgaten 13

Bygninger 12 1248 415 1248 415
Tomt 14 210 14 210
SUM ANLEGGSMIDLER 1262625 1262625
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2788 96
Forskuddsbetalte kostnader 32 487 28012
Driftskonto OBOS-banken 339 071 275 598
Sparekonto OBOS-banken 525 679 511 841
SUM OML@PSMIDLER 900 026 815 547
SUM EIENDELER 2162651 2078 172
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 13 860 000 860 000
Udekket tap 14 -3062 727 -3 145350
SUM EGENKAPITAL -2202 727 -2 285 350
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 3315143 3396 207
Annen langsiktig gjeld 16 934 000 934 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 4249143 4330 207
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 514 16 461
Leverandgrgjeld 17 828 15 905
Skyldige offentlige avgifter 17 5640 0
Palepte renter 19 800 949
Palepte avdrag 6453 0
Annen Kortsiktig gjeld 18 40 000 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 116 235 33315
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2162651 2078 172
Pantstillelse 19 5134 000 5134000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 16.05.2024
Styret i AS Bergensgaten 13
Ragne Rastbakken/S/ Amanda Garberg/S/ Tom Christer Ruud/S/
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9 AS Bergensgaten 13

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linessrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 939 216
Bredband 96 768
Trappevask 53760
Parkeringsleie 33750
Loft 28 668
Eiendomsskatt 8072
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1160 234
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
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STYREHONORAR

AS Bergensgaten 13

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 40 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 375.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 625
SUM KONSULENTHONORAR -11 625
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 9445
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5 642
Drift/vedlikehold brannsikring -12 349
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader 3412
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -40 848

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -8 081
Vann- og avlgpsavgift -123 179
Feieavgift -2 040
Renovasjonsavgift -93 930
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -227 230
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -525
Container -5 161
Driftsmateriell -1 999
Lyspaerer og sikringer -750
Vaktmestertjenester -70 616
Renhold ved firmaer -54 072
Snarydding -18 510
Andre fremmede tjenester 464
Andre kontorkostnader 959
Bank- og kortgebyr 2700
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -165 756

NOTE: 10
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11 AS Bergensgaten 13
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1744
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 838
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 623
SUM FINANSINNTEKTER 16 205
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -202 209
SUM FINANSKOSTNADER -202 209
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1914 127 890
Avskrevet tidligere ar -53 259
Saldo 1.1 2 342 669
Avskrevet tidligere ar -1 168 885
SUM BYGNINGER 1248 415
Tomten ble kjept i 1914.
Gnr.222/bnr.28

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 860 000 fordelt pa 172 aksjer a kr 5 000.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er h@yere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,80 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2014 -4 200 000
Nedbetalt tidligere 803 793
Nedbetalt i ar 81 064
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-3 315143
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 315143
NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Fellesobligasjoner aksjonasrer -934 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -934 000
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -5 640
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -5 640
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avsatt styrehonorar -40 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -40 000
NOTE: 19
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 3315143
Palgpte avdrag 6 453
TOTALT 3 321 596

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1248 415

Tomt 14 210

TOTALT 1262 625
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med
polisenummer 691789. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer serge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2019 - 2020  Bytte darer Styret er i gang med a bytte derer til
oppgangene, dette vil koste ca. kr 200
000 og finansieres av oppsparte midler
02.10.19

2014 - 2014 Fasaderehabilitering Jens Petter Lunde AS star for
fasaderehabiliteringen.

2014 - 2014  Loftsutbygging/Salg av loftsareal Loftsutbygging (forutsatt godkjennelse
plan og bygg, og byantikvar). THOAND

Leilighet nr 11, 19 og 28 har kjgpt deler
av loft.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 24.06.24
Selskapsnummer: 7297 Selskapsnavn: AS Bergensgaten 13

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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