== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 808 683

Aksjeselskap

FOSSEN UTVIKLING AS
Kontorfellesskap

Sendre torv 2B

3510 HONEFOSS

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frederik W. Skarstein
15.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 09.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987808683

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Kjap av tjenester 34 039
L gnnskostnad 935979 626 869
Avskrivning pavarige driftsm. og immatr. eiendeler 14764
Annen driftskostnad 561 504 1736 636
Sum kostnader 1497 483 2412 307
Driftsresultat -1 497 483 -2 412 307
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1221 4392
Sum finansinntekter 1221 4392
Annen rentekostnad 1 1410363
Sum finanskostnader 1410 363
Netto finans 1220 -1405971
Ordineert resultat far skattekostnad -1 496 263 -3818 278
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 -329 178 -1 445 296
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 167 085 -2 372982
Arsresultat -1 167 085 -2372982
Overfaringer og disponeringer

Overfart fra overkursfond -2 372982
Udekket tap -1 167 085

Sum overfaringer og disponeringer -1167 085 -2 372982
09.08.2022 kI 15:22 Brgnngysundregistrene Side 1 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987808683

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 1774474 1445 296
Sum immaterielle eilendeler 1774474 1445 296

Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lign.

Sum anleggsmidler 1774474 1445 296
Omlgpsmidler

Varer

Tandberghggda/ Sol skinnsmarka/B.hage tomt 9 35528 722 24102 230
Sum varer 35528 722 24102 230
Fordringer

Andre fordringer 11 475

Konsernfordringer 7859 015

Sum fordringer 7 870 490

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 321147 310489
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 321147 310489
Sum omlgpsmidler 43720 360 24412720
SUM EIENDELER 45 494 834 25858 016

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1755 aksger a kr.1000,00) 28 1755 000 1755 000
Overkurs 8 651 753 651 753
Annen innskutt egenkapital 3832915

Sum innskutt egenkapital 6 239 668 2406 753
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum egenkapital 8 6 239 668 2 406 753
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 505 572

Langsiktig konserngjeld 3335985
@vrig langsiktig gjeld 6 3926 652 6877421
Sum annen langsiktig gjeld 21 432 224 10 213 406
Sum langsiktig gjeld 21 432 224 10 213 406

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 396 756 11 460 840
Leverandergjeld 2 416 267 101 507
Skyldige offentlige avgifter 319 658 191 491
Annen kortsiktig gjeld 690 261 1484017
Sum kortsiktig gjeld 17 822 942 13 237 856
Sum gjeld 39 255 166 23 451 262
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 45 494 834 25858 016
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 587666

987 808 683
Aksjeselskap

FOSSEN UTVIKLING AS
Kontorfellesskap
Sendre torv 2B

3510 H@NEFOSS

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Frederik W.
15.06.2021

Skarstein

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.08.2022 Kkl 15:22
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Organisasjonznr: 987 808 683
FOSSEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Kjep av tjenester 34 039
Lennskostnad 2 935 979 626 869

Avskrivning pa varige
driftem. og immatr.

eiendeler 4 14 764
Annen driftskostnad 561 504 1 736 636
Sum kostnader 1 497 483 2 412 307
Driftsresultat -1 497 483 -2 412 307
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 221 4 392
Sum finansinntekter 1 221 4 392
Annen rentekostnad 1 1 410 363
Sum finanskostnader 1 1 410 363
Netto finans 1 220 -1 405 971
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 496 263 -3 818 278
Skattekostnad pa ordinert

resultat 1 -329 178 -1 445 296
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1 167 085 -2 372 982
Arsresultat -1 167 085 -2 372 982

Overferinger og

disponeringer

Overfert fra overkursfond -2 372 982

Udekket tap -1 167 085

Sum overferinger og

disponeringer -1 167 085 -2 372 982
Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 987 B08 683 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 987 808 683
FOSSEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 1 774 474 1 445 296
Sum immaterielle eiendeler 1 774 474 1 445 296

Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lign.

Sum anleggsmidler 1 774 474 1 445 296
Omlepsmidler

Varer

Tandberghegda /

Solskinnsmarka/B.hage tomt 9 35 528 722 24 102 230
Sum varer 35 528 722 24 102 230
Fordringer

Andre fordringer 11 475

Konsernfordringer 7 859 015

Sum fordringer 7 870 490

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 5 321 147 310 489
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 321 147 310 489
Sum omlepsmidler 43 720 360 24 412 720
SUM EIENDELER 45 494 834 25 858 016

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (1755 aksjer

a kr.1000,00) 2,8 1 755 000 1 755 000
Overkurs 8 651 753 651 753
Annen innskutt egenkapital 3 832 915

Sum innskutt egenkapital 6 239 668 2 406 753
Sum egenkapital 8 6 239 668 2 406 753
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 987 B08 683 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987808683

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 17 505 572

Langsiktig konserngjeld 3 335 985

@vrig langsiktig gjeld 6 3 926 652 6 877 421

Sum annen langsiktig gjeld 21 432 224 10 213 406

Sum langsiktig gjeld 21 432 224 10 213 406

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 14 396 756 11 460 840

Leverandergjeld 2 416 267 101 507

Skyldige offentlige

avgifter 3192 658 191 491

Annen kortsiktig gjeld 690 261 1 484 017

Sum kortsiktig gjeld 17 822 942 13 237 856

Sum gjeld 39 255 166 23 451 262

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 45 494 834 25 858 016
Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 987 B08 683 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 987 808 683
FOSSEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Regnskapsprinsipper
Se filvedlegq.

Necte

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

- alle poster oppgitt i hele tall

Aksjeklasse Ant. aksjer Palvdende Bokfort verdi
Ordinere aksjer 1755.00 1000.00 1755000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Fres AS v/Frederik W. 1755.00 100.00% Ordinere
Skarstein aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1755.00 100.00%
Necte
Leznn og ytelser
Lenn Arvets Fiordrets
793000.00 536755.00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
113393.00 79303.00
Andre vtelser Arvets Fijordrets
29587.00 10811.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
935980.00 626869.00
Ytelzer til daglig leder
Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.
148482.00

Necte

09.08.2022 kI 15:22 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987808683

Ytelzer til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.
Styreleder 450000.00
Sum vtelse andre led.perg. Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
450000.00
Nete

Ytelzer til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
16875.00 16875.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
16875.00 16875.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Fossen Utvikling A§

ARSBERETNING 2020

Fossen Utvikling AS driver eiendomsutvikling med Ringeriksregionen som sitt primere
virkeomrdde. FreS AS Kkijgpte i lppet av dret 21 % av aksjene i selskapet, og er ni eneeier.
Selskapet ligger derfor under FreS AS i konsern. Fossen Utvikling AS mottok 22.desember
2020 MNOK 5 i konsernbidrag fra FreS AS.

Planomradet Krakstadmarka i Ringerike kommune er selskapets stgrste prosjekt. Selskapet har
utbyggingsretten over ca halve planomride, som igjen er delt opp i reguleringsplanene
Tanberglia og Tanberghggda. Selskapet fglger en langsiktig utviklingsplan, og har bidratt bide
gkonomisk og administrativt i arbeidet med kommunedelplan Krakstadmarka,
Kommunedelplan Krakstadmarka ble vedtatt sommeren 2016.

LS

Planomrédet K ’s s del, hvor Fossen Utvikling AS har sin utbyggingsrets.

Detaljreguleringsplanen Tanberglia (ca 20 % av utnyttbar utbyggingsrett) var ferdig regulert
i 2014. Utbyggingsretten i Tanberglia, med ansvar for infrastruktur, er kjgpt og solgt videre
til OBOS Block Watne AS, hvor salgssummen pi MNOK 20 ble inntektsfart i 2017.
Selskapet har i avtalen med OBOS Block Watne AS potensial til ytterligere inntjening, ved
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at det bygges flere enn 76 enheter i Tanberglia. Pt ser det ut til at OBOS Block Watne AS
bygger 102 boenheter i Tanberglia, hvorav ca halvparten pt er ferdigstilt.

Tanberghggda (ca 80 % av utnyttbar [L/FF
utbyggingsrett) ble  godkjent av \\ ‘;‘, 3
kommunestyret i Ringerike 7. november -

2019.

Ca 90 % av Tanberghggda er kjgpt og eies
av selskapet. Balansefgrt verdi av tomta
var 35 529 000 kroner ved Arsskiftet.

Det resterende ca 10 % av Tanberghggda
er eiet av andre. Det er i
reguleringsplanen gitt at Fossen |
Utvikling AS ogsa har tilgang til dette
arealet for 4 drive frem og bygge
infrastruktar. Selskapet fir ogsd godtgjort
forholdsmessig andel av kostandene til
infrastrukturen og den planskapte verdien
av arealet. I tillegg skal
eiendomsgrensene justeres for praktisk
gjennomfgring av planen.

Fossen  Utvikling AS vil ta )i
byggherreansvaret for all infrastruktur i \\{3
Tanberghggda, samt  uteomrider, /}:\
fellesomréder, grgntdrag, stier, mm. «Mor og to barn i Tanberghggda»
Ill: Marte F. Skarstein

Fossen Utvikling AS vil videre tilrettelegge for byggherrer som skal bygge boligene, og lage
felles retningslinjer for arkitektonisk utforming, materialvalg, energi, smarte lgsninger, mm.

Selskapet har bestemt at utbyggingen

(R) skal miljgsertifiseres etter programmet
CEEQUAL. Tanberghggda vil vere det
det forste boligomridet 1 Norge som
miljgsertifiseres fra start av. Programmet

. inneholder en rekke «grgpnne» tema, og

d E| ive r Ed by utfordrer utbyggingen, Fossen Utvikling
AS, Ringerike kommune og
samarbeidspartnere til 4 tenke mere
barekraftig.
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Det er i Ippet av aret gjennomfert en rekke forberedende arbeider i Tanberghggda, og 8.juni
2020 ble fprste tre felt! Oppsummert har &ret pd tomta bestétt i:
e Forprosjektering av infrastrukturen
Uttak av gran og annet virke
Tomtepleie ved uttak av undervegetasjon
Detaljerte grunnundersgkelser for de fgrste byggeomradene
Etablering av riggomride
Forsterking og bygging av anleggsveier
Etablering av turdrag
Biologisk registering.

Biovirke i Tanberghggda ved riggomrade,
biovikre solgt til Gardermoen Hovedflyplass

Undervegetasjonen fjernet i bj¢rkestaud
Tanberghpgda, tomtepleie i praksis

Det er gjort betinget avtale med Trygge Barnehager AS om salg av barnehagetomt. Deler av
bamehagetomta er regulert inn i Tanberglia, og deler er regulert inn i Tanberghggda. Det er
gjennom vedtak i Ringerike kommune skapt usikkerhet om avtalen med Trygge Barnehager
AS kan realisercs. Barnehagetomta eiers av selskapet, og er balansefgrt med 361 000 kroner
ved arsskiftet.

I 2021 er flere nye arbeider i Tanberghggda allerede gjennomfgrt, og andre ligger klare for
gjennomfaring:
e Prosjekt «Styret boring», tilrettelegging for fritt fall p spillvann og vannfordrgyning
i «blé-grgnn» struktur, gjennomfert
Detaljert prosjektering av infrastruktur i utbyggingens fgrste fase
Vurdering av byggeomrider og byggegrenser i utbyggingens fgrste fase
Vurdering av barnehagetomtas utforming og plassering
Energikonseptutredning

Biologiske vurderinger og prgveprosjekt med NIBIO (Norsk institutt for
biogkonomi)

Forprosjekt uteomrider
Forprosjekt arkitektonisk utforming
Vider uttak av gran og annet virke, uttak av undervegetasjon.
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Selskapet og prosjektet Tanberghggda sliter med riktig oppmerksomhet fra Ringerike
kommune, og har blant andre saker en ikke lgst sak knyttet til erverv av veiareal til en
offentlig vei selskapet er palagt 4 bygge.

Selskapet samarbeider strategisk
med en rekke leverandgrer av
tjienester, herunder COWI AS,
KR Skog AS (v/ Kjetil Rgste),
Rune Hollerud Bjerke, Kurt
Fossheim, Viljo  Finngen,
Ringerike Hageservice AS (v/
Tom Pedersen), Telia Company
og Futurehome AS. COWI AS
sgrger for alle typer ngdvendig
prosjektering, og leverer dyktige
konsulenter over mange

utredningsteama. Selskapet har
g, 7 o2 U : ogsd etablert partnerskap med
Befaring med Tom Pedersen (ansatt), maskinentreprengr Kimapartner ~ Viken, Viken
Rune Hollerud Bjerke og skogsentreprengr Kjetil Rgste Fylkeskommune.

!

Vilj Fn. ssarber og «aluli .‘

R PN ;L
Fra befaring med COWI AS, fra venstre; Brian
Bjerrum, Bjgrn Leifsen (Fossen Utvikling AS),

Kjell Arne Larsen, Lene Grimsrud
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Selskapet har avtale med Solskinnsmarka Sameie 137/7 om utvikling av hytteomrade i Nore
og Uvdal kommune. Reguleringsplanen var pa 1.gangs hgring i begynnelsen av 2021, og er
pt under merknadshandling. Balansefart verdi av avtalen var 53 000 kroner ved rsskiftet.

Bilde fra «@vre utbyggingsomrdde», ved Broketjonn.

Fossen Utvikling AS jobber ogsa noe for tilknyttete selskap Fossen Eiendom AS og FreS
AS sine eiendommer og prosjekter, herunder:
¢ Coop’n Brandbu
Coop’n Jevnaker
Storgya i Hole
Helgelandsmoen i Hole.

Selskapet er i samtaler og vurderinger med mor i konsern FreS AS om 3 overta prosjektene pa
Storgya og Helgelandsmoen i Hole.

Selskapet har bistitt Coop @st SA og Mgbellageret Arnfinn Bakke AS ved vellykket etablering
av Coop Extra pd Hvervenkastet, Hgnefoss Syd. Ny dagligvarebutikk dpnet 29.november
2020. .

Selskapets eiendeler er i all hovedsak de ovennevnte tomter og prosjekter, med tilhgrende
balansefprte tomtekostnader. Balansefgrte verdier vises etter kostprinsippet. Reelle verdier er
betydelig stgrre enn balansef@rte verdier.

Utsatt skattefordel er balansefgrt med 1 774 000 kroner. Det er styrets oppfatning at denne er
reel, da selskapet vil komme i skatteposisjon ved realisering av selskapets verdier.

Driftsresultatet for aret endte pd minus 1495 000 kroner, resultatet etter skatt pd minus
1 166 000 kroner. Bokfgrt egenkapitalen ved arsskiftet utgjgr etter dette 6 240 000 kroner.

Selskapet har markedsrisiko og likviditetsrisiko fordi selskapet er avhengig av flere faktorer
og myndigheter for & lykkes. Kredittrisiko er lav, slik at den finansielte risiko totalt sett er
moderat.

Styret vil for generalforsamlingen ikke foresla utbytte for regnskapséret 2020.
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Selskapet har pt tre lgnnete ansatte i deltids
stillinger, Frederik W Skarstein, Tom Pedersen
og Bjgrn Skoglund. Selskapets daglige leder
Bjorn Leifsen har ved Arsskiftet tridt inn i
pensjonistenes rekker. Styret takker Bjgrn for
den fantastisk gode innsatsen i selskapet, og vil
i det videre ha glede av hans enorme kunnskap
og gode humgr i selskapets syret.

Virksomheten drives fra egnede lokaler i Sgndre
Torv 2 B i Hpnefoss, og fra «Riggomrade
Tanberghggda».

Det var ikke sykefraver i 2020. Virksomheten
forurenser ikke det ytre miljg.

Styret bekrefter at forutsetning for fortsatt drift
er til stede, og Arsregnskapet er avlagt etter
denne forutsetning. Styret forventer ikke
vesentlige inntekter i &ret som kommer. Det er
ventet driftskostnader og finanskostnader p3
noe hgyere niva i dret som kommer.

i ,gg

‘ a edrag/ravinec‘ial i fiell, Tanbergda.

ls. d'um.u.
Hgnefoss, 43-mai-2021
Grredord M1 argle - ﬁ
Frederik W Skarstein VB|pmn Leifsen
Daglig leder/Styrets leder Styremedlem
Borgar Flaskerud kngim Skogiund)
Styremedlem Styremedlem

!

Middagsfest Tanberghpgda
Il: Marte F. Skarstein

6
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Resultatregnskap for 2020
FOSSEN UTVIKLING AS 987 808 683

Note
Sum driftsinntekter
Kjop av tienester
Lennskostnad 3
Avskrivning pa varige driftsm. og immatr. eiendeler 4
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

Netto finans
Ordinaert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat 1
Ordingart resuitat

Arsresultat
Overferinger

Overfart fra overkursfond
Udekket tap

2020 2019
0 0

0 (34 039)

(933 890) (626 869)
0 (14 764)

(561 504) (1736 636)
{1 495 394) (2 412 307)
{1 495 394) (2 412 307)
19 4392

19 4392

(1) (1410 363)

1) {1410 363)

18 {1 405 971)

{1 485 376) (3 818 278)
328 883 1445 296

(1 166 393) (2372 982)
(1 166 393) (2 372 982)
0 (2 372 982)

(1 166 393) 0
(1 166 393) (2372 982)
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987808683

Balanse pr. 31. desember 2020
FOSSEN UTVIKLING AS 987 808 683

EIENDELER
Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle elendeler

Driftslgsere, inventar, verktay, kontormaskiner og lign.

Sum varige driftsmidier

Sum anleggsmidier

Omispsmidier
Tandberghagda/Solskinnsmarka/B. hage tomt
Sum varer

Fordringer

Andre fordringer
Konsemfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omispsmidier

Sum elendeler

Note

2020 2019
1774279 1445 206
1774279 1445 296

0 0

0 0
1774278 1445 296
35528 722 24102 230
35628 722 24102 230
11475 0
7859015 0
7 870 490 0
319945 310 489
319 945 310 489
43719 158 24412720
45 493 437 25858 016
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987808683

Balanse pr. 31. desember 2020
FOSSEN UTVIKLING AS 987 808 683

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital {1755 aksjer a kr.1000,00) 28
Overkurs 8
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital
Sum egenkapital 8

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusioner

Langsiktig kensemgjeld

@vrig langsiktig gjeld 6
Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gield til kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeid

Sum egenkapital og gjeld 8

Henefoss, ngWM‘ &2/{

2020 2019
1755 000 17565 000
651753 651 753

3 833607 0
6 240 361 2406 753
6 240 361 2408 753
17 505 572 0
o 3 335 985

3 926 652 6877 421
21432224 10 213 408
21432224 10 213 406
14 396 756 11 460 840
2416 267 101 507
319658 191 491
688 172 1484 017
17 820 853 13 237 856
38 283 076 23 451 262
45 493 437 25 858 016

G A d By — o /\/Qg‘flgé":‘“
Frederik Wilhelm Lindvard Skarstein Bjeth Skoglund ar&iaskerud
ﬁ \/ Styrr%medlem

Styrets leder / Daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987808683

UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer Medlem av Den norske Revisorforening

Vekstsenteret, Olaf Helsets vei 6
Postboks 150 Oppsal
0619 Oslo

post@unicrevisjon.no
Www.unicrevisjon.no

Foretaksregisteret: 929 327 885 MVA

Til generalforsamlingen i Fossen Utvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Fossen Utvikling AS arsregnskap som viser et underskudd pa kr 1 166 393.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen, og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir
et rettvisende bilde av organisasjonens finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfegrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av organisasjonen slik det kreves i lov og
forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Gvrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @ivrig informasjon bestar av informasjon gitt i
arsberetningen, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke
den @vrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den
tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den
gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har
ingenting & rapportere i s henseende.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987808683

UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til organisasjonens evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke mkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til hitps://revisorforeningen.no/
revisjonsheretninger.

Uttalelse om @vrige lovmessige krav
Konklusjon om drsberetningen
Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i

arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumeniasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av organisasjonens regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokferingsskikk i Norge.

Cslo, 24. juni 2021
Unic Revisjon AS

G{Z/VWIM ﬂéw‘%(/'/

Herman Clav Grav
statsautorisert revisor
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987808683

| Fossen Utvikling AS |

[ NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020 |

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Felgende
regnskapsprinsipper er anvendt:

- Salgsinntekter resultatferes i hht opptieningsprinsippet, nar varen er levert eller tienesten utfert.

- Selskapet anvender Iapende avregning ved inntektsfering av langsiktige tilvirkningskontrakter. Fullferingsgraden
beregnes normalt med utgangspunkt i palepne prosjektkostnader. | spesielle tilfeller hvor det knytter seg usikkerhet til
estimert fortjeneste og/eller fullferingsgrad anvendes lgpende avregning uten fortjeneste. Det avsettes for forventet
tap pa kontrakter nar vurdering av prosjektet tilsier dette, uavhengig av fullferingsgrad og valg av metode.

- variabel tilvirkningskost for egentilvirkede varer.
- innkjepte varer for videresalg er vurdert til anskaffelseskost.

Note 1 - Skatt

Netto midlertidige forskjeller 14 886 21 266
Underskudd til fremfering -9167 688 -6 548 263
Red for skattemessig fradrag av tilb,fering av underskudd

Arets resultat -1497 465 -3818 278
Permanente forskjeller - 50 000
Endring i midlertidig forskjeller 1121 960 5 650
Anvendelse av fremferbart underskudd

Grunnlag for utsatt skatt/skattefordel -2619425 -3762 628
Utsatt skatt/skattefordel (22%/23 %) -1774 539 -1445 296
Herav ikke balansefert -

Utsatt skatt/skattefordel i regnskapet -1774 539  -1445 296

Fordeling av skattekostnaden _

Betalbar skatt (22% av grunnlag for betalbar skatt i resultatregnskapet) -

For mye, for lite avsatt i fjor

Sum betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt -329 443 -1445296
Skattekostnad (22 % av grunnlag for érets skattekostnad) -329443 1445296

Note 2 - Aksjonarer
Selskapets aksjekapital er pa kr 1.755.000 fordelt pa 1755 aksjer a kr 1000. Selskapets aksjer gir lik reft il

utbytte.

Navn Ant aksjer|Eierandel Verv i selskapet

FreS AS v/Frederik W. Skarstein 1755 100,00 % |Styrets leder og daglig leder
TOTALT 1755 100

FreS AS har i lapet av 2020 kjopt ut de andre aksjonzerene og eier selskapet 100% i konsern
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Note 3 - Ansatte, godtgjerelser m.v.
Det er registrert felgende lennskostnader for selskapet de siste to ar:

2020 2019
Lenninger 226 776 196 996
Arbeidsgiveravgift 113 393 793030
Palppte feriepenger 30195 28170
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 565 616 322 400
Sum lgnnskostnader 935979 626 869
Gjennomsnittlig antall arsverk 1 1

Det er i 2020 kostnadsfert kr. 20.500 .- i revisjonshonorar inkl.mva.Annen kostnad til revisor utgjorde kr.0

Lenn til daglig leder i regnskapsaret utgjorde kr. 148.482 - Det er utbetalt kr. 450.000 i styrehonorar til
Styreleder.

Note 4 - Driftsmidler

Det er ingen varige driftsmidler i selskapet.

Note 5 - Bundne midler
Bundne midler pa skattetrekkskonto utgjer pr.31.12.20 kr. 30.149,- Skyldig skattetrekk per 31.12. er kr
219.689,-. Resterende belpp er overfort januar 2021.

Note 6 - Garantiforpliktelser, gjeld mv

Selskapet har et garantiansvar {KPl-justert) per 31.12.20 p& kr. 4.374.910, garantinr 423689 i Sparebank 1
Ringerike Hadeland

Selskapet har restgjeld til grunneier ved Kjep i Tanberghpgda pa totalt kr. 3.926.652 -

Note 7 - Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienstepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 8 - Egenkapital

Aksje-| Overkurs-| Annen| Udekket tap Sum
kapital fond| egenkap
Egenkapital 01.01. 1755 000 651 753 0 0 2 406 753
Arets resultat -1168 022 -1168 022
Avsatt utbytte 0
Mottatt konsernbidrag 5 000 000
Egenkapital 31.12. 1755 000 651 752] 3831978 0 6 238 731

Note 9 - Prosjekter under utferelse

Selskapet realiserte i 2017 prosjektet og reguleringsplanen "Tanberglia" gjennom salg til OBOS
Block Watne AS. Selskapet har kjept tomt og utviklet omradet kalt "Tanberghggda”, somii
regnskapet er klassifisert under omlgpsmidler som "prosjekt i arbeid". Balansefart verdi per
31.12.20 utgjer totalt kr. 35.115.111. Reguleringsplanen Tanberghegda ble endelig vedtatt i
Ringerike kommunestyre 7.nov 2019, og ble etter klagebehandling juridisk bindene varen 2020.
Begge reguleringsplanene Tanberglia og Tanberghggda deler tomt avtatt til barnehage.
Barnehagetomta er balansefert med kr 360.949 - som eget "prosjekt i arbeid". Realisering av
bamehagen vil skje ved tildeling av driftsstette. | Nore og Uvdal kommune utvikles et prosjekt for
fritidsmarkedet kalt "Solskinnsmarka", som er balansefart med tetalt kr. 52.662,50. Denne
reguleringsplanen er under merkandsbehandling etter 1.gangs hering.
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