== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 019 542

Borettslag

SVARTTJERN BORETTSLAG
Odvar Solbergsvei 120

0973 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
25.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951019542

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 41 565 882 40380 399
Sum inntekter 41 565 882 40 380 399
K ostnader

Lgnnskostnad 1 007 860 958 823
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 28179 34 806
Annen driftskostnad 27 996 004 29919 333
Sum kostnader 29032 043 30912 962
Driftsresultat 12 533 839 9 467 437

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 28 064 14 757
Sum finansinntekter 28 064 14 757
Annen finanskostnad 7 933 540 4 346 701
Sum finanskostnader 7 933 540 4 346 701
Netto finans -7 905 476 -4 331 944
Ordineert resultat far skattekostnad 4 628 363 5135493
Ordineert resultat etter skattekostnad 4 628 363 5135493
Arsresultat 4 628 363 5135493
Totalresultat 4 628 363 5135493

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 4628 363 5135493
Sum overferinger og disponeringer 4628 363 5135493
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 355 465 858 355 465 858
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 39573 67 752
Sum varige driftsmidler 355 505 431 355533610
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 702 502

Sum finansielle anleggsmidler 702 502 0
Sum anleggsmidler 356 207 933 355533610
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3000 1995
Andre fordringer 1910383 1226 798
Sum fordringer 1913383 1228 793
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1744 296 6 594 780
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1744 296 6 594 780
Sum omlgpsmidler 3657679 7823573
SUM EIENDELER 359 865 612 363 357 183
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Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 65 100 65 000
Sum innskutt egenkapital 65 100 65 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2933 241 10 384 604
Sum opptjent egenkapital -2933 241 -10 384 604
Sum egenkapital -2 868 141 -10 319 604
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 343 277 752 353 380 657
@vrig langsiktig gjeld 18 560 901 17 835 000
Sum annen langsiktig gjeld 361 838 653 371215 657
Sum langsiktig gjeld 361 838 653 371 215 657
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 121 343 945 801
Leverandergjeld 573 253 1487 009
Skyldige offentlige avgifter 14 437 12638
Annen kortsiktig gjeld 186 068 15683
Sum kortsiktig gjeld 895 100 2461 130
Sum gjeld 362 733 753 373676 787
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 359 865 612 363 357 183
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 463934

951 019 542
Borettslag
SVARTTJERN BORETTSLAG
Odvar Sclbergs vei 120

0973 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud-Eva Midtfjoxrd
25.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.06.2024 kI 02:53

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 951 019 542
SVARTTJERN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 41 565 882 40 380 399

Sum inntekter 41 565 882 40 380 399

Kostnader

Lennskostnad 1 007 860 958 823

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 28 179 34 806

Annen driftskostnad 27 996 004 29 919 333

Sum kostnader 29 032 043 30 912 962

Driftsresultat 12 533 839 9 467 437

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 064 14 757

Sum finansinntekter 28 064 14 757

Annen finanskostnad 7 933 540 4 246 701

Sum finanskostnader 7 933 540 4 346 701

Netto finans -7 905 476 -4 331 944

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 628 363 5 135 493

Ordinert resultat etter

skattekostnad 4 628 363 5 135 493

Araresultat 4 628 363 5 135 493

Totalresultat 4 628 363 5 135 493

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 4 628 363 5 135 493

Sum overferinger og

disponeringer 4 628 363 5 135 493
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 951 019 542 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 019 542
SVARTTJERN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 355 465 858 355 465 858
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 39 573 67 752
Sum varige driftsmidler 355 505 431 355 533 610
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 702 502

Sum finansielle

anleggsmidler 702 502 0
Sum anleggsmidler 356 207 933 355 533 610
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 3 000 1 995
Andre fordringer 1 910 383 1 226 798
Sum fordringer 1 913 383 1 228 793
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 744 296 6 594 780
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 744 296 6 594 780
Sum omlepsmidler 3 657 679 7 823 573
SUM EIENDELER 359 865 612 363 357 183

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 951 019 542 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 65 100 65 000
Sum innskutt egenkapital 65 100 65 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 933 241 10 384 604
Sum opptjent egenkapital -2 933 241 -10 384 604
Sum egenkapital -2 868 141 -10 319 604
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 343 277 752 353 380 657

Qvrig langsiktig gjeld 18 560 901 17 835 000

Sum annen langsiktig gjeld 361 838 653 371 215 657

Sum langsiktig gjeld 361 838 653 371 215 657

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 121 343 945 801

Leverandergjeld 573 253 1 487 009

Skyldige offentlige

avgifter 14 437 12 638

Annen kortsiktig gjeld 186 068 15 683

Sum kortsiktig gjeld 895 100 2 461 130

Sum gjeld 362 733 753 373 676 787

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 359 865 612 363 357 183
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 951 019 542 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 019 542
SVARTTJERN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

06.06.2024 kl 02:53 Brgnngysundregistrene Side 8 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951019542

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Svarttjern Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 22. mai - 25. mai 2023

Selskapsnummer: 374

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmete i Svarttjern Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 22. mai kl. 18:00 og lukker 25. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/374

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Innlevering av analoge stemmer
Innlevering av analoge stemmer kan leveres til styrets postkasse. Cdvar Solbergs vei
120.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av enttil & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Nytt parkeringsselskap

8. Vaskeplass bil og sykkel

9. Sletting av husordensreglene punkt 2.16

10. Forbud mot sykkelparkering ute pa sykkelplassene
1. ke bompris

12. Etablering av IN-ordning vatromsl&n

2av 49
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13. Trykking av rundskriv og utdeling

14. Endring av Husordensreglene 2.1

15. Endring av Husordensreglene 2.2

16. Endring av Husordensreglene 2.3

17. Endring og sammenslaing av Husordensreglene 2.4 og 2.7
18. Endring av Husordensreglene 2.6

19. Nytt punkt i Husordensreglene: 2.6.1
20. Endring av punkter i Husordensreglene
21. Husordensregel 3.4 fjernes tekst

22. Husordensreglene 3.5

23. Husordensreglene 3.7

24, Nytt punkt i Husordensreglene :3.9.1
25. Husordensreglene 5.1

26. Husordensreglene 5.2

27. Husordensreglene 5.3

28. Husordensreglene 5.5 ny tekst

29. Husordensreglene 5.6 Ny tekst

30. Husordensreglene 5.7 Ny tekst

31. Husordensreglene 7.1

32. Valg av tillitsvalgte

33. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
34. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Svarttjern Borettslag

3av 49
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Christoffer Tuft er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Som protokollvitner ble Anne Bente Ressel Andersen og Petter Cpsahlseter foreslatt.

4 av 49
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 0374 Arsrapport 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 725 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 725 000

5av49

06.06.2024 kl 02:53 Brgnngysundregistrene Side 14 av 58



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951019542

Sak 7
Nytt parkeringsselskap

Forslag fremmet av:
Jamie Yvonne Engen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Kan man ta med & jobbe med nytt parkeringsfirma enn de vi har, de har veert
utrolig aggressive og det finnes flere firmaer som gjer jobben sin bedre og felger

parkeringsreglene.

Styrets innstilling
Styret stetter forslaget

Forslag til vedtak

Kan man ta med & jobbe med nytt parkeringsfirma enn de vi har, de har veert
utrolig aggressive og det finnes flere firmaer som gjer jobben sin bedre og felger
parkeringsreglene.

Sak 8
Vaskeplass bil og sykkel

Forslag fremmet av:
Svein Inge Isdal

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dnsker at det opparbeides ett eller flere plasser der man kan sté og vaske/stavsuge bil/
sykkel.

Styrets innstilling
Styret stetter ikke forslaget. En vaskeplass krever spesielle kummer som skillerut olje og
sand og dette kan bli kostbart og krever oppfelging med temming og vedlikehold.

Forslag til vedtak

Dnsker at det opparbeides ett eller flere plasser der man kan sté og vaske/stevsuge bil/
sykkel

6av49
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Sak 9
Sletting av husordensreglene punkt 2.16

Forslag fremmet av:
Frid Tidslevold, Lise Marie Sala og Jan - Erik Smeby

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Husordensreglene punkt 2.16 slettes/endres til "varmepumper er tillatt.

Styrets innstilling

Styret stetter ikke forslaget. Styret vil ikke ha god kontroll over hvilket utstyr og hvordan
dette blir montert i hvert enkelt tilfelle. Feil montert utstyr kan forarsake stor skade pa
bygningene ved at kondensvann som kan renne pé og i bygningsmassen. Varmepumper
kan ogsd medfere steyproblematikk.

Forslaget kan kreve seknadsplikt om fasadeendring fra plan- og bygningsetaten. Selv
om forslaget vedtas, kanikke styret garantere forat det erlovlig & sette opp varmepumpe
for den enkelte leilighet.

Forslag til vedtak
Husordensreglene punkt 2.16 slettes/endres til "varmepumper er tillatt.

Sak 10
Forbud mot sykkelparkering ute pa sykkelplassene

Forslag fremmet av:
Jan- Erik Smeby

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

@nsker forbud mot sykkelparkering ute pa sykkelplassene foran oppgangene i
vintermanedene siden de stéri veien for making og fort vil bli edelagt.

Om sykler star ute pé plassen i denne perioden blir de samlet inn og kastet.
Styrets innstilling

Styret statter ikke forbudet. Styret informerer alle via rundskriv fer breyting av sne er
aktuelt, at det ikke tas ansvar for sykler som stér ute.

7av49
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Forslag til vedtak

@nsker forbud mot sykkelparkering ute pa sykkelplassene foran oppgangene i
vintermanedene siden de stéri veien for making og fort vil bli edelagt. Om sykler stér
ute pa plassen i denne perioden blir de samlet inn og kastet.

Sak 11
ke bompris

Forslag fremmet av:
Anita Alnses

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

N&r man ser hvor mye biltrafikk det erinne p& omradet til enhver tid, og med tanke pa
at dette skal vaere et bilfritt omrade, foreslar jeg & sette opp bomprisen til kr 80,-.

Det bertas seerlig hensyn tilbarn, viharen barnehage p& omradet vart. Det er ogs8 viktig
med s4 lite innkjering som mulig med tanke pa eksos inni leilighetene, seerlig der hvor
soverom vender ut mot gangvei, og ogsa med tanke p& motorstey kveld-/og nattestid.

Styrets innstilling
Styret snsker at generalforsamlingen avgjer saken.

Forslag til vedtak

N&r man ser hvor mye biltrafikk det erinne p& omradet til enhver tid, og med tanke pa
at dette skal vaere et bilfritt omrade, foreslar jeq & sette opp bomprisen til kr 80,-. Det
bar tas seerlig hensyn til barn, vi har en barnehage pé omradet vart. Det er ogsé viktig
med s4 lite innkjering som mulig med tanke pa eksos inni leilighetene, seerlig der hvor
soverom vender ut mot gangvei, og ogsa med tanke p& motorstey kveld-/og nattestid.

Sak 12
Etablering av IN-ordning vatromslan

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Kan man fa tilbud om at oppussing av badet kan veere IN ordning?

Slik at dem som mener de heller vil betale det ut og unnga ekning pa felleskostnad kan

velge 4 gjere dette.

8av 49
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Styrets innstilling
Styret ser at dette er ett omfattende tema og vil derfor jobbe med dette frem til neste
ordingere generalforsamling.

Forslag til vedtak 1
Kan man fa tilbud om at oppussing av badet kan vaere IN ordning? Slikatdem som mener
de heller vil betale det ut og unngé ekning pa felleskostnad kan velge & gjere dette.

Forslag til vedtak 2
Forslag fra styret: Styret far fullmakt til & kartlegge IN-ordningen for borettslagets 18n
frem til neste ordinzere generalforsamling.

Sak 13
Trykking av rundskriv og utdeling

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret mener at trykking av rundskriv og utdeling til alle er kostbart og lite miljevennlig.

Styret foreslar 8 oppheve vedtaket med at all informasjon fra styret skal komme i
papirs form til alle andelseiere og beboere. Styret vil ga tilbake til ordningen med at
rundskriv blir hengt opp pé oppslagstavlene og lagt ut pa vibbo. Styret vil ogsé pase
at rundskriv sendes pr. post til ikke boende andelseier som har reservert seg fra digital
kommunikasjon.

Styrets innstilling
Godkjennes

Forslag til vedtak

Styret foreslar 8 oppheve vedtaket med at all informasjon fra styret skal komme i
papirs form til alle andelseiere og beboere. Styret vil ga tilbake til ordningen med at
rundskriv blir hengt opp pé oppslagstavlene og lagt ut pa vibbo. Styret vil ogsé pase
at rundskriv sendes pr. post til ikke boende andelseier som har reservert seg fra digital
kommunikasjon.

Sak 14
Endring av Husordensreglene 2.1

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sav49
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Endring av Husordensreglene 2.1: Ballspill er ikke tillatt pa borettslagets omrade. Ballspill
henvises til egne ballplasser pd Bjerdsen og/eller Humleby.

Styret mener at noe ballspill kan skje pa borettslagets omrade. Spill som ikke krever stor
plass eller forstyrrer andre. Husordensreglene 2.1 endres til: Steyende ballspill er ikke
tillatt pa borettslagets omrade. Ballspill henvises til egne plasser pa Bjerdsen og/eller
Humleby.

Forslag til vedtak
Husordensreglene 2.1 endres til: Steyende ballspill erikke tillatt pé borettslagets omrade.
Ballspill henvises til egne plasser pé Bjgrasen og/eller Humleby.

Sak 15
Endring av Husordensreglene 2.2

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Endring av Husordensreglene 2.2:

Dagens tekst: Bruk av sykkel, skateboard og lignende m#4 skje pa en slik mate at det ikke
er til hinder eller sjenanse for andre.

Endres til: Bruk av sykkel, skateboard og lignende mé4 skje i gangfart og pa en slik mate
at det ikke er til hinder eller sjenanse for andre.

Styrets innstilling
Styret ser at det kjeres i stor fart p mange farkoster. N& som veldig mye kommer med
el-motor, s& gér disse fort oppover ogs4.

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.

Sak 16
Endring av Husordensreglene 2.3

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Terking og lufting av tey skal skje inne pé luftebalkongen. Luftebalkongen
skal ikke brukes pé sendager, helligdager og heytidsdager, unntak gjelder hvis
duegardinen er rullet ned. Hoved balkongen kan ogsé benyttes, men ikke hayere enn
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glassbyggersteinen. Remningsveien pa luftebalkongen m4 ikke tildekkes. Balkonger,
vinduer eller trapper skal ikke brukes til risting av tey, sengekleer eller lignende.

Teksten endres til: Terking og lufting av tey skal skje inne pa lufte/balkongen. Ved bruk
av luftebalkongen skal duegardinen vaere nede. Remningsveien pa luftebalkongen ma
ikke tildekkes.

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.

Sak 17
Endring og sammenslding av Husordensreglene 2.4 og 2.7

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Endring cg sammenslding av Husordensreglene 2.4:Flaggstenger, antenner, skilt eller
lignende kan bare settes opp etter godkjenning av styret og 2.7:Parabolantennen skal
st pa gulv pd hoved balkong. Alle andre steder er forbudt.

Husordensreglene 2.7 endres til: Antenner/parabol antenner skal monteres etter
godkjenning av styret.

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.

Sak 18
Endring av Husordensreglene 2.6

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det skal vaere ro i leilighetene i tidsrommet kl. 22.00 til kl. 07.00 i perioden sendag
til torsdag, fredager og lerdager fra k. 24.00 til kl. 09.00 neste dags morgen.

Ved starre selskapelighet ber naboene varsles, gjerne med oppslag i oppgangen.
Reparasjonsarbeider, banking, bruk av drill m.m skal ikke forekoemme etter kl. 20.00. |
tidsrommet lardag kl. 17.00 til mandag kl. 07.00 er det forbudt & drive med steyende
reparasjonsarbeider og oppussingsarbeider. P4 helligdager er det forbudt & drive
steyende reparasjonsarbeider og oppussingsarbeider.
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Teksten endres til: Det skal veere ro i leiligheten sendag - torsdag fra kl 22-07.Fredag
og lerdag 24-09. Ved starre selskapelighet ber naboene varsles, gjerne med oppslag i

oppgangen.

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.

Sak 19
Nytt punkt i Husordensreglene: 2.6.1

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Reparasjonsarbeid: banking, boring, saging og annet stayende arbeid er ikke tillatt i
tidsrommet: Mandag til fredag fra kl. 20-07.00 og lardag fra kl. 09.00 - 18.00

Sendag er ingen steyende arbeid tillatt.

Styrets innstilling
Godkjennes

Forslag til vedtak
Punkt 2.6.1 legges inn i husordensreglene.

Sak 20
Endring av punkteri Husordensreglene

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Forat nummereringen skal stemme med vedtak i generalforsamlingen ensker styret & fa
fullmakt til § omnummerere husordensreglene, slik at de har en naturlig nummerering.

Forslag til vedtak

Styret far fullmakt til 8 omnummerere husordensreglene etter vedtak fra
generalforsamlingen.
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Sak 21
Husordensregel 3.4 fjernes tekst

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| Husordensregel 3.4 fjernes teksten "skal billetten fra bomautomaten/parkeringsbevis
fra borettslaget plasseres synlig i frontruta"

Styrets innstilling
Godkjennes

Forslag til vedtak
Teksten fjernes fra husordensreglene.

Sak 22
Husordensreglene 3.5

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Husordensreglene 3.5: Store reparasjonsarbeider av kjereteyer pa borettslagets omrade
(ogs8 i parkeringshus) er ikke tillatt. Det er ikke tillatt med reparasjonsarbeider, hjulskift
og lignende i bodetasjen. Videre er det forbudt & benytte parkeringsplassene til annet
enn parkering av kjereteyer og/eller tilhenger. All annen opplagring er forbudt.

Teksten endres til: Store reparasjonsarbeider, hjulskift og lignende av kjgreteyer er ikke
tillat i parkeringshuset og i bodetasje. Videre er det forbudt & benytte parkeringsplassen

til annet enn parkering av kjgretey og/eller tilhenger. All anne opplagring er forbudt.

Styrets innstilling
Godkjennes

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.
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Sak 23
Husordensreglene 3.7

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Teksten" Det er anledning til & ta ut strem for godkjente motorvarmer” flyttes til punkt
3.9.

Styrets innstilling
Godkjennes

Forslag til vedtak
Teksten flyttes til punkt 3.9.

Sak 24
Nytt punkt i Husordensreglene :3.9.1

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Nytt punkt i Husordensreglene :3.9.1" Oppladbare kjeretay skal benytte seg av
boligselskapets godkjente ladesystem"

Forslag til vedtak
Nytt punkt legges til i husordensreglene punkt 3.9.1

Sak 25
Husordensreglene 5.1

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Teksten endres fra:"Andelseier plikter & seke om tillatelse til & anskaffe hund. Seknad
fremmes ovenfor dyreutvalget. Etter godkjennelse av seknaden plikter dyreeieren & gi
beskjed til dyreutvalget ndrdyret er anskaffet, samt & undertegne en erkleering pé at
man er kjent med gjeldende regler fordyrehold i Svarttjern Borettslag. Dersom man far
avslag pa sin seknad om hundehold, kan anke reises for styret i borettslaget. Dersom
borettslagets styre opprettholder avslaget, kan ikke hundeeier seke pa nytt fer etter
seks méneder. Det er ikke seknadsplikt for katter, men de som ansker & anskaffe katt
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m& sende inn melding til dyreutvalget om at man enten ensker & anskaffe katt eller
allerede har katt."

Til: "Andelseier er pliktig til & registrere hund/katt med Rase, alder. navn og kjenn.
Registrering sendes til styret."

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.

Sak 26
Husordensreglene 5.2

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Dagens tekst: "Hund/katt skal feres i band innenfor borettslagets omrade."

Teksten endres til: "Hund/katt skal feres i b&nd innenfor borettslagets omrade. Dyret skal
veere under kontroll til enhver tid. Barn under 13 &r skal ikke Iufte dyr uten falge”.

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.

Sak 27
Husordensreglene 5.3

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Husordensreglene 5.3:" Lufting av hund innenfor og utenfor borettslagets omrade, skjer
P eget ansvar og mé ikke veere til sjenanse for andre.”

Teksten endres og sl8es sammen med 5.4 til:" Dersom det kommer klager over at
dyreholdet generer nabo ved lukt, brék eller pd annen méte, forplikter andelseier seg til
& fierne dyret fra leiligheten eller fraflytte denne hvis ikke minnelig ordning med klager
kan oppnas. | tvilstilfelle avgjer styret etter forhandlinger med partene hvorvidt en klage
er berettiget. Alle beboere er pliktig til & f4 norsk lovgivning til enhver tid."

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.
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Sak 28
Husordensreglene 5.5 ny tekst

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Husordensreglene 5.5 ny tekst: "Det er forbudt & binde/plassere hunder pa
borrettslagets omrade uten tilsyn."

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.

Sak 29
Husordensreglene 5.6 Ny tekst

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Husordensreglene 5.6 Ny tekst: "Det forventes at alle dyreeiere deltar pé arlige
dugnader”

Styrets innstilling
Godkjennes

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.

Sak 30
Husordensreglene 5.7 Ny tekst

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Husordensreglene 5.7 Ny tekst: " Oppdrett av dyr er ikke tillatt"

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.
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Sak 31
Husordensreglene 7.1

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Husordensreglene 7.1 teksten "Presiseringer av regelverket i meldinger fra styret til
andelseierne via rundskriv eller oppslag ma etterleves av alle.”

Endres til : "Presiseringer av regelverket i meldinger fra styret til andelseierne i
kommunikasjon med styrte m# etterleves av alle."

Forslag til vedtak
Endringen legges inn i husordensreglene.

Sak 32
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Annicken Renning Stenmark
Annicken sitter allerede som styremedlem og ensker 8 fortsette sitt kandidatur.

e Ketut Suardika
Ketut sitter allerede som styremedlem og @nsker & fortsette sitt kandidatur.

* Mohammed Adil Mohammed

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Mohammed Adil Mohammed

¢ Sadia lqubal

¢ Tilde Hoffsbakken
Tilde har veert varamedlem siden siste ordinaere generalforsamling og ensker &
fortsette sitt verv.
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Sak 33
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater
Valg av 2 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Bjern Heidemann

* FElene Hakonsen-Lekken

Valg av 2 varadelegat Velges for 1 4r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Annicken Renning Stenmark

+ Tilde Hoffsbakken

Sak 34
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 1 valgkomité Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* @ystein Andersen
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Bjorn Heidemann Odvar Solbergs Vei 216
Styremedlem Elene M Hakonsen-Lakken Odvar Solbergs Vei 174
Styremedlem Christoffer Smeby Odvar Solbergs Vei 194

Styremedlem
Styremediem

Annicken Rgnning Stenmark
Ketut Suardika

Odvar Solbergs Vei 124
Odvar Solbergs Vei 180

Odvar Solbergs Vei 142
Odvar Solbergs Vei 134

Tilde Hoffsbakken
Eldri Essen Ytterland

Varamedlem
Varamedlem

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Elene M Hakonsen-Lakken

Bjarn Heidemann

Odvar Solbergs Vei 174
Odvar Solbergs Vei 216

Varadelegert
Tilde Hoffshakken
Eldri Essen Ytterland

Odvar Solbergs Vei 142
Odvar Solbergs Vei 134

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har kontor i underetasjen i Odvar Sclbergs vei 120 med kontortid annen hver
onsdag. Se pa vibbo eller oppslagstavler for apningstider.

Styrerommet har e-post: styret@svarttiern.net
Telefon: 413 08 018

Se Svarttjern Borettslags hjemmeside pa vibbo.no for ytterligere informasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Svarttjern Borettslag

Borettslaget bestar av 652 andelsleiligheter. Svarttjern Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 951019542, og ligger i bydel
Grorud i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
97 148 149

Farste innflytting skjedde i 1973. Tomten ble kjgpt i 1986.

Vedlegg 1 19 av 49 0374 Arsrapport 2022.pdf
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2 Svarttjern Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Svarttjern Borettslag har ingen fast ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Styret ser at behovet for & komme pa styrerommet fysisk er veldig lite, og vi mener at dette
skyldes at vi har klart 4 ivareta beboernes behov pé en god mate ved a veere tilgjengelig
pa telefon og e-post utover det som er kontortiden. Nekler og fjernkontroller har blitt levert i
postkasse og pa darene.

Styret har endret apningstidene fra hver mandag til annenhver onsdag og det virker som
om dette er god ordning for de aller fleste. Styrets medlemmer jobber stort sett hver dag
med styresaker som kommer inn, s& disse blir handtert sa raskt som mulig.

Styret har i lgpet av aret som har gatt avholdt 17 ordineere styremeter. | tillegg s& har
styrets medlemmer deltatt pa kurs og seminarer gjennom OBOS for & gke kompetansen.

Alle innkallinger med saksopplysninger til styremgtene handteres av styret, pa samme
méte som tillitsmannsapparatet blant annet handterer borettslagets daglige akonomiske
drift, kontakt/meter/avtaler med leverandgrer, kommunale og offentlige myndigheter,
forsikringsselskap, politi, helsevesen og annet det méatte veere.

Styret i borettslaget bestar av leder, fire styremedlemmer og to vararepresentanter. Styret
har i utgangspunktet styremete en gang i maneden med mindre det skulle oppsta saker
som Krever ekstraordinsere styremeater. De tillitsvalgte har underskrevet en
taushetserkleering. Denne erkleeringen gjelder ogsa etter at man har fratradt tillitsvervet.
Styrets to vararepresentanter innkalles til alle mgter med forslags- og talerett. Arsaken til
dette er at alle tillitsvalgte skal vaere best mulig orientert om alle saker.

Borettslaget har forvaltnings- og forretningsfereravtale med OBOS. Blant hovedoppgavene
som OBOS utfarer er innkreving av felleskostnader, eierskifter og regnskapsfaring. @vrig
administrativ drift, samt utvikling av boliger og bomiljget, er det styret med avrige
tillitsvalgte som utfarer.

| kontortiden annenhver onsdag er det mellom tre til fire tillitsvalgte til stede slik at de
beboerne som gnsker en personlig kontakt, skal fa rask og god hjelp.

Styrets oppgaver, plikter og ansvar er definert i lov (spesielt relevant er lov om burettslag)
og boligselskapets vedtekter. Styret forvalter pa vegne av beboerne store gkonomiske
verdier i form av bygninger, tomter, likvide midler og andre eiendeler. Generalforsamlingen
har ved valg gitt styret tillit til & forvalte felles eiendom og midler, og styrets arbeid har stor
velferdsmessig og gkonomisk betydning for beboerne.

De tillitsvalgte er i lov om burettslag, § 13-1 underlagt taushetsplikt som gjelder personlige
og forretningsmessige forhold. Styrets medlemmer ma ikke bringe videre innhold av de
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3 Svarttjern Borettslag

saker som blir behandlet av boligselskapets styre. Styret har plikt til 4 ivareta bade lagets
og andelseiernes interesser og taushetsplikten er ment & skulle beskytte slike interesser.
Taushetsplikten er ikke noe tillitsvalgte kan vise til for & beskytte egne interesser eller
beboernes alminnelige innsynsrett i styrets arbeid. Regelmessig og god informasjon fra
styret til beboerne er viktig.

Dokumentasjon av styrets arbeid er viktig bade pa grunn av lovkrav, og fordi det vil
forenkle fremtidig styrearbeid. Jfr. lov om Burettslag§ 8-7 skal det fagres protokoll fra
styremgter.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte felles kostnader.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til drift
og vedlikehold og lavere energikostnader.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 750 000 til sterre vedlikehold som
omfatter blant annet rehabilitering av gulvbelegg i trappeoppganger og utbedringer av
takbeslag.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon og 23,4 % for vann- og avigp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Svarttjern
Borettslag.

Lan

Borettslaget har fire 1an i Handelsbanken:

Lan 1, type annuitet, manedlige terminer, og til en flytende rentesats pa 3,72 % per
06.03.2022. Gjenvaerende Igpetid pa lanet er 31 ar.

Lan 2, type annuitet, manedlige terminer, og til en flytende rentesats pa 3,72 % per
06.03.2022. Gjenvaerende lgpetid pa lanet er 12 ar.

Lan 3, type annuitet, manedlige terminer, og til en flytende rentesats pa 3,79% per
06.03.2022. Gjenvaerende lgpetid pa lanet er 27 ar.

Lan 4, type annuitet, manedlige terminer, og til en flytende rentesats pa 3,72 % per
06.03.2022. Gjenveerende Igpetid pa lanet er 16 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfarerhonoraret til OBOS gker med 4,2%
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2023.
For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

ROMSAS VAKTMESTERSENTRAL SA
Borettslaget er samvirkemedlem og deleier i Romsas Vaktmestersentral SA. Som en

orientering er resultatregnskap og balanse per 31.12.2021 inntatt bakerst i
Arsberetningsheftet. De som gnsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende
seg til vaktmestersentralen eller forretningsfarer for & fa utlevert sameiets arsberetning og
regnskap.
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Vedlegg 1

Til generalforsamlingen i Svarttiern Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Svarttjern Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i dispenible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for vér konklusjon.

B@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter 0gsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke svrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler g god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-01086 Oslo
T: 02316, org. no.: 887 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/frevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Oslo, 7. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

—_ =, [
~ e b IR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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SVARTTJERN BORETTSLAG

ORG.NR. 951 019 542, KUNDENR. 374
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Svarttjern Borettslag

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
wkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til 4
vurdere om det er n@dvendig a endre st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra

pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5362443 9949 385 5362 443 2762 579
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4628 363 51354893 10654 239 10845940
Tilbakefgring av avskrivning 14 28179 34 806 250 000 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 530 754 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 10633659 9757241 -10551 000 -8 239 000
Kapitalutvidelse ny andel 18 2823000 0 0 0
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 26 900 0 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -3 501 0] 0 0
Investering i aksjer/andeler 100 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2599864 -4586942 353 239 2 606 940
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2762579 5362443 5715 682 5369 519
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3657679 7823573
Kortsiktig gjeld 895100 -2461130
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2762579 5362443
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Svarttjern Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 41146073 40082947 40 099 000 45373 000
Ladeinntekter EL-bil 0 -5 700 150 000 0
Andre inntekter 3 419 809 303 152 300 000 430 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 41 565 882 40 380 399 40 549 000 45 803 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -263 360 -258 823 -325 000 -270 000
Styrehonorar 5 -700 000 -700 000 -700 000 -700 000
Avskrivninger 14 -28 179 -34 806 -250 000 0
Revisjonshonorar 6 26 875 -18 840 -30 000 -35 000
Andre honorarer -44 500 0] 0 0
Forretningsfarerhonorar =370 720 -361 680 -371 100 -390 000
Konsulenthonaorar 7 -104 502 69 078 -200 000 -200 000
Kontingenter -132 525 -130 200 -130 200 -130 200
Drift og vedlikehold 8 -8364319 -10081833 -4 020 001 -4 770 000
Forsikringer -2006 413 -1666433 -1709400 -1630000
Kommunale avgifter 9 5616009 -5403739 -5552000 -4686 300
Kostnader sameie 24 4481180 0 -4 888 560 -4 888 560
Energiffyring 1953741 2412929 -2000 000 -2 000 000
TV-anlegg/bredband 3723759 -3336741 -3340 000 -3 000 000
Andre driftskostnader 10 1215962 -6 437 860 -1524 500 -1067 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -29 032 043 -30 912 962 -25 040 761 -23 767 060
DRIFTSRESULTAT 12533839 9467 437 15 508 239 22 035 940
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 28 064 14 757 0 0
Finanskostnader 12 -7933540 4346701 -4 854 000 -11 190 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7905476 4331944 -4 854 000 -11 190 000
ARSRESULTAT 4628363 5135493 10654 239 10 845940
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 4628 363 51354893
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Svarttjern Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 352 516 593 352 516 593
Tomt 2949 265 2 949 265
Andre varige driftsmidler 14 39573 67 752
Miljgbankkonto, gremerket 702 502 0
SUM ANLEGGSMIDLER 356 207 933 355 533 610
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 3000 1995
Forskuddsbetalte kostnader 1909 020 1226798
Andre Kortsiktige fordringer 15 1 364 0
Driftskonto OBOS-banken 72658 3028 002
Driftskonto OBOS-banken |l 7994 7982
Skattetrekkskonto OBOS-banken 6182 5098
Sparekonto OBOS-banken 1482984 3262 855
Innestaende i andre banker 174 478 290 843
SUM OML@PSMIDLER 3 657 679 7 823 573
SUM EIENDELER 359 865612 363 357 183
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 650 * 100 65100 65 000
Annen innskutt egenkapital 18 2823 000 0
Udekket tap 16 -5 756 241 -10 384 604
SUM EGENKAPITAL -2 868 141 -10 319 604
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 343 277 752 353 380 657
Borettsinnskudd 19 17 861 900 17 835 000
Avsetning bomiljgtiltak 20 699 001 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 361 838 653 371 215 657
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Leverandargjeld 573253 1 487 009
Skyldige offentlige avgifter 21 14 437 12638
Palgpte renter 121 343 524 991
Palgpte avdrag 0 420 810
Palepte kostnader 170 281 0
Annen Kkortsiktig gjeld 22 15787 15683
SUM KORTSIKTIG GJELD 895 100 2 461 130
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 359 865612 363 357 183
Pantstillelse 23 420 143 000 420 143 000
Garantiansvar 24 0 0
Oslo, 06.03.2023
Styret i Svarttjern Borettslag
Bjgrn Heidemann /s/ Elene M Hakonsen-lgkken /s/ Christoffer Smeby /s/

Annicken Rgnning Stenmark /s/ Ketut Suardika /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes

gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 40 275 518
Trappevask 805 872
Basestasjon/antenner 68 045
Leie 61 080
MC-plass 19 200
Forretningslokale 4 000
Ladeplass elbil 3 600
Eiendomsskatt 3 528
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 41 240 843
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Leie -61 080
Felleskostnader -30 672
MC-plass -2 400
Trappevask 618
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 41 146 073
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 183 686
Erstatning 69 923
Nettinnbetalinger 4 000
Nakler 16 300
Diverse viderefakturert 66 900
Utleie 79 000
SUM ANDRE INNTEKTER 419 809
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, ansatte -123 026
Pal@pte feriepenger -15 787
Arbeidsgiveravgift -124 547
SUM PERSONALKOSTNADER -263 360
Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 700 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 855, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 26 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -48 000
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -56 502
SUM KONSULENTHONORAR -104 502
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, P-hus -180 052
Prosjektledelse, Rar og vatrom -439 262
Diverse andre arbeider Haga Berg, ink tjenesteleil. -2 830818
Takarbeid, NORTEKK AS -1 180 969
Parkeringshus -194 664
Masse, jord, gjerder osv. -120 938
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 946 702
Drift/vedlikehold bygninger -557 183
Drift/vedlikehold VVS -170 303
Drift/vedlikehold elektro 695 123
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 22 500
Drift/vedlikehold heisanlegg -1 453 429
Drift/vedlikehold brannsikring 42 754
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -12 588
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -403 369
Egenandel forsikring -60 000
Kostnader dugnader -369
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -8 364 319

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7 420

Vann- og avlgpsavgift -3 615 064

Renovasjonsavgift -1993 525

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -5 616 009
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -31 310
Container/ ekstra s@ppelbil -595 368
Skadedyrarbeid/soppkontroll -18 414
Diverse leiekostnader/leasing -103 383
Driftsmateriell -33913
Diverse utstyr -7 325
Renhold ved firmaer 91917
Andre fremmede tjenester -164 096
Kontor- og datarekvisita -11 401
Kopieringsmateriell 23 91
Mater, kurs, oppdateringer mv. -10 160
Andre kostnader tillitsvalgte -4 855
Andre kontorkostnader -4 948
Telefon, annet 47 404
Porto -3 417
Drivstoff biler, maskiner osv. -5 893
Vedlikehold biler/maskiner osv. -40 334
Gaver -6 535
Bank- og kortgebyr -3072
Velferdskostnader -8 307
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 215 962
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3974
Renter av sparekonto i OBOS-banken 23 630
Andre renteinntekter 460
SUM FINANSINNTEKTER 28 064
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -284 407
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -561 101
Renter og gebyr pa lan i HANBA4 934 348
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -6 153 536
Andre rentekostnader -148
SUM FINANSKOSTNADER -7 933 540
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NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1974 80617 000
Tilgang 2003 36 422 811
Tilgang 2014 235476 781
SUM BYGNINGER 352 516 593

Tomten ble kjgpt i 1986.

Gnr.97/bnr.148 M. flere

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 1041.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Feiemaskin

Tilgang 2014 139 196
Avskrevet tidligere -139195

Gressklipper nr. 1

Tilgang 2017 151 888
Avskrevet tidligere -97 641
Avskrevet i ar -21 698
32 549
Avfallskomprimator
Tilgang 2013 42 952
Avskrevet tidligere -42 951
1
Snofreser nr. 1
Tilgang 2011 22998
Avskrevet tidligere -22 997
1
Snafreser nr. 2
Tilgang 1999 20910
Avskrevet tidligere -20 909
1
Snafreser nr. 3
Tilgang 1999 20910
Avskrevet tidligere -20 909
Avskrevet i ar -1
0
Sneafreser nr. 4
Tilgang 2019 32400
Avskrevet tidligere -18 900
Avskrevet i ar -6 480
7020
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 39 573
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -28 179
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NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 1364
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1364
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,54 %. Lapetiden er 36 ar.

Opprinnelig 2018 -292 332 000
Nedbetalt tidligere 18 907 995
Nedbetalt i ar 6493763
-266 930 242

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,54 %. Lapetiden er 16 ar.
Opprinnelig 2018 -15 710 000
Nedbetalt tidligere 2 846 857
Nedbetalt i ar 893 594

-11 969 549
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,54 %. Lapetiden er 31 ar.
Opprinnelig 2018 -27 130 000
Nedbetalt tidligere 2230424
Nedbetalt i ar 691 682

-24 207 894
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,54 %. Lapetiden er 19 ar.
Opprinnelig 2020 -44 823 057
Nedbetalt tidligere 2629124
Nedbetalt i ar 2 023 866

-40 170 067
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -343 277 752
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NOTE: 18

ANNEN INNSKUTT EGENKAPITAL

Saldo 1.1 0

Kapitalutvidelse ny andel -2 823 000

SUM ANNEN INNSKUTT EGENKAPITAL -2 823 000

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1974 -17 779 200

Tilgang 2007 -26 900

Tilgang 2016 -28 900

Tilgang i ar -26 900

SUM BORETTSINNSKUDD -17 861 900

NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -699 001

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -699 001

NOTE: 21

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -6 182

Skyldig arbeidsgiveravgift -8 255

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -14 437

NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -15787

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -16 787

NOTE: 23

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 17 861 900

Pantelan 343277752

TOTALT 361 139 652

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 352 516 593

Tomt 2 949 265

TOTALT 355 465 858
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NOTE: 24

Selskapet er medlem i Romsas Vaktmestersentral sa og medlemsandelen utgjer 25,7%
Selskapets medlemskontingent til vaktmestersentralen er inntatt i resultatregnskapet under
posten "andre anlegg"
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring med polisenummer
2985391-1.1. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden.

Skaden skal meldes til Protector forsikring vis denne lenken:
https://claims-at-net. protectorforsikring.no/nor/nb/3/start/claim-date
Eller via tif: +47 24 13 18 88

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2022 - 2023  Opparbeiding av uteomrade Etablert utebelysning, planering og
tilsding pa tennisbanen.
2022 - 2023  Fasadeplater parkeringshus p43

2022 - 2023 Bytting av gulvbelegg i Bytting av gulvbelegg i trappeoppganger
trappeoppganger og heis. OSV 154-184

2021 - 2022  Fasadeplater parkeringshus p42

2021 - 2022  Bytting av gulvbelegg i Bytting av gulvbelegg i trappeoppganger
trappeoppganger og heis. OSV 120-148

2020 - 2021 Ferdigstille rehabilitering av p-hus  Utskifting av utvendige plater pa P41
2020 - 2021 Etablering av radonavsug i aktuelle
leil

2019 - 2020 Rehabilitering av p-hus Fjerning av bom i betongen og rustent
armeringsjern skiftet ut.
Montering av katodisk system pa
armeringsjern.
Alle flater malt og gulver belagt.
Utskifting av all innvendig belysning.
Etablering av ladesystem for ladbare
biler.
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Utskifting av portapnersystemet til
garasjene

2018 - 2020  S-Bygg garantisak Oppfalging av garantisaker etter total
rehabiliteringen av fasadene.

2018 - 2019 Radonmaling, P-hus Alle boliger pa bakkeplan kontrollert.
Forprosjekt for stgrre vedlikehold av p-
hus.

2013 - 2014  Brannsikring og sikringsskap Nytt brannsikringsutstyr i alle
leilighetene.

Installering av nye sikringsskap.

2010 - 2014  Rehabiliteringsperiode

2009 - 2010  Totalrehabilitering iverksatt En ekstraordinger generalforsamling 23.
mars vedtok at borettslaget skal
gjennomfare totalrehabilitering av
blokkene og uteomradet.

2005 - 2007  Utskifting av samtlige 32 heiser

2003 - 2003  Tak uteboder og tak P-hus Takene pa utebodene rehabilitert.
Taket i p-huset ved butikken tekket om.
2002 - 2003  Verandaside og tak pa P-41 Verandasiden rehabilitert.

Taket pa P-41 (det nederste p-huset)
tekket pa nytt.

1990 - 1990  Soveromsvinduer og P-hus Nye vinduer pa soveromssiden.
De tre parkeringshusene ble pa
begynnelsen av 1990-tallet rehabilitert
ved at de
tidligere asbestplatene ble erstattet med
rede stalplater.

1980 -1980  Begynnelsen 1980-tallet: samtlige

47 tak tekket om
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 22.05.23 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.05.23
Selskapsnummer: 374  Selskapsnavn: Svarttjern Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Christoffer Tuft er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt
fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

O For
0 Mot

Sak 3 Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som protokollvitner ble Anne Bente Ressel Andersen og Petter Opsahlseter
foreslatt.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak 5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 725 000

O For
1 Mot

Sak 7 Nytt parkeringsselskap

Kan man ta med & jobbe med nytt parkeringsfirma enn de vi har, de har veert
utrolig aggressive og det finnes flere firmaer som gjer jobben sin bedre og felger

parkeringsreglene.

O For
O Mot

Sak 8 Vaskeplass bil og sykkel

Dnsker at det opparbeides ett eller flere plasser der man kan st cg
vaske/stevsuge bil/ sykkel

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9@ Sletting av husordensreglene punkt 2.16

Husordensreglene punkt 2.16 slettes/endres til "varmepumper er tillatt.

O For
1 Mot

Sak10 Forbud mot sykkelparkering ute pa sykkelplassene

@nsker forbud mot sykkelparkering ute pa sykkelplassene foran oppgangene i
vintermanedene siden de stér i veien for making og fort vil bli edelagt. Om sykler
stér ute pd plassen i denne perioden blir de samlet inn og kastet.

O For
O Mot

Sak11 @ke bompris

N&r man ser hvor mye biltrafikk det er inne p& omrédet til enhver tid, og med
tanke pé at dette skal veere et bilfritt omrade, foreslar jeg & sette opp bomprisen
til kr 80,-. Det ber tas seerlig hensyn til barn, vi haren barnehage p& omradet
vart. Det er ogs8 viktig med s lite innkjering som mulig med tanke pé eksos inn i
leilighetene, seerlig der hvor soverom vender ut mot gangvei, og ogsé med tanke
pé motorstay kveld-/og nattestid.

[0 For
O Mot

Sak12 Etablering av IN-ordning vatromslan
Hvilket forslag stemmer du for?

[0 Kan man fa tilbud cm at oppussing av badet kan vaere IN ordning? Slik at dem
som mener de heller vil betale det ut og unngé ekning pa felleskostnad kan velge
& gjore dette.

[ Forslag fra styret: Styret far fullmakt til & kartlegge IN-ordningen for borettslagets
l&n frem til neste ordinsere generalforsamling.
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Sak13 Trykking av rundskriv og utdeling

Styret foreslar & oppheve vedtaket med at all informasjon fra styret skal komme i
papirs form til alle andelseiere og beboere. Styret vil g4 tilbake til ordningen med
at rundskriv blir hengt opp pé oppslagstavlene og lagt ut pé vibbo. Styret vil ogsé
pése at rundskriv sendes pr. post til ikke boende andelseier som har reservert seg
fra digital kommunikasjon.

O For
O Mot

Sak14 Endring av Husordensreglene 2.1

Husordensreglene 2.1 endres til: Steyende ballspill er ikke tillatt p& borettslagets
omréde. Ballspill henvises til egne plasser pé Bjerasen og/eller Humleby.

O For
O Mot

Sak15 Endring av Husordensreglene 2.2

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
O Mot

Sak16 Endring av Husordensreglene 2.3

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
O Mot

Sak17 Endring og sammensléing av Husordensreglene 2.4 og 2.7

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
O Mot
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Sak18 Endring av Husordensreglene 2.6

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
1 Mot

Sak19 Nytt punkti Husordensreglene: 2.6.1

Punkt 2.6.1legges inn i husordensreglene.

O For
1 Mot

Sak 20 Endring av punkter i Husordensreglene

Styret far fullmakt til & omnummerere husordensreglene etter vedtak fra
generalforsamlingen.

O For
1 Mot

Sak21 Husordensregel 3.4 fijernes tekst

Teksten fjernes fra husordensreglene.

O For
1 Mot

Sak 22 Husordensreglene 3.5

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
1 Mot
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Sak 23 Husordensreglene 3.7
Teksten flyttes til punkt 3.9.

O For
1 Mot

Sak 24 Nytt punkt i Husordensreglene

:3.9.1

Nytt punkt legges til i husordensreglene punkt 3.9.1

O For
1 Mot

Sak 25 Husordensreglene 5.1

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
1 Mot

Sak 26 Husordensreglene 5.2

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
1 Mot

Sak 27 Husordensreglene 5.3

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
1 Mot

teifighetsmommmmeT:

Sak 28 Husordensreglene 5.5 ny tekst

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
1 Mot

Navnpaeierter
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Sak 29 Husordensreglene 5.6 Ny tekst

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
1 Mot

Sak 30 Husordensreglene 5.7 Ny tekst

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
1 Mot

Sak 31 Husordensreglene 7.1

Endringen legges inn i husordensreglene.

O For
1 Mot

Sak 32 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
O Annicken Renning Stenmark
O Ketut Suardika

O Mohammed Adil Mohammed
Varamedlem (kun 2 skal velges)
O Mohammed Adil Mohammed
O Sadialqubal

[0 Tilde Hoffsbakken
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Sak 33 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 2 skal velges)

[0 Bjern Heidemann

[0 Elene Hakonsen-Lekken
Varadelegat (kun 2 skal velges)
O Annicken Renning Stenmark
O Tilde Hoffsbakken

Sak 34 Valg av valgkomité

Valgkomité (kun 1 skal velges)

[0 Bystein Andersen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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