== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 795 334

Borettslag
ADVOKATENESBORETTSLAG
¢/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gunnar Bostrgm
04.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2042 395 2023747
Sum inntekter 2 042 395 2023747
K ostnader

L gnnskostnad 93 985 85575
Annen driftskostnad 1919341 1881634
Sum kostnader 2013326 1967 209
Driftsresultat 29 069 56 538

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 405 1212
Sum finansinntekter 405 1212
Annen finanskostnad 32081 55 087
Sum finanskostnader 32081 55 087
Netto finans -31 676 -53 875
Ordinaert resultat far skattekostnad -2 607 2663
Ordinaert resultat etter skattekostnad -2 607 2663
Arsresultat -2 607 2663
Totalresultat -2 607 2 663

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 607 2663
Sum overfaringer og disponeringer -2 607 2663
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3310535 3310535

Sum varige driftsmidler 3310535 3310535

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 3310535 3310535
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 140
Andre fordringer 77282 67 328
Sum fordringer 77282 67 468
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 168 249 270 506
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 168 249 270 506
Sum omlgpsmidler 245 531 337974
SUM EIENDELER 3 556 066 3648509

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4300 4300
Sum innskutt egenkapital 4300 4300

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1171956 1174563
Sum opptjent egenkapital 1171 956 1174563
Sum egenkapital 1176 256 1178863
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1224 995 1364 999
@vrig langsiktig gjeld 1049970 1049 970
Sum annen langsiktig gjeld 2 274 965 2414969
Sum langsiktig gjeld 2274 965 2414969

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 137 239
Leverandargjeld 79 076 34 490
Skyldige offentlige avgifter 5685

Annen Kortsiktig gjeld 19948 19948
Sum kortsiktig gjeld 104 846 54 677
Sum gjeld 2379811 2 469 646
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 556 066 3648509
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2021 600032

955 795 334

Borettslag

ADVOKATENES BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Gunnar Bostrem
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 955 795 334
ADVOKATENES BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 042 395 2 023 747

Sum inntekter 2 042 395 2 023 747

Kostnader

Lennskostnad 93 985 85 575

Annen driftskostnad 1 919 341 1 881 634

Sum kostnader 2 013 326 1 967 209

Driftsresultat 29 069 56 538

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 405 1 212

Sum finansinntekter 405 1 212

Annen finanskostnad 32 081 55 087

Sum finanskostnader 32 081 55 087

Netto finans -31 676 -53 875

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -2 607 2 663

Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 607 2 663

Arsresultat -2 607 2 663

Totalresultat -2 607 2 663

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2 607 2 663

Sum overferinger og

disponeringer -2 607 2 663
Utskriftedato 11.08.2021 Organisasjonsny 955 795 334 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 955 795 334
ADVOKATENES BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 3 310 535 3 310 535
Sum varige driftzmidler 3 310 535 3 310 535

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 3 310 535 3 310 535
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 140
Andre fordringer 77 282 67 328
Sum fordringer 77 282 67 468
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 168 249 270 506
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 168 249 270 506
Sum omlepsmidler 245 531 337 974
SUM EIENDELER 3 556 066 3 648 509

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 300 4 300
Sum innskutt egenkapital 4 300 4 300

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 11.08.2021 Organisasjonsny 955 795 334 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 1 171 956 1 174 563

Sum opptjent egenkapital 1 171 956 1 174 563

Sum egenkapital 1 176 256 1 178 863

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 224 995 1 364 999

@vrig langsiktig gjeld 1 049 970 1 049 970

Sum annen langsiktig gjeld 2 274 965 2 414 969

Sum langsiktig gjeld 2 274 965 2 414 969

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 137 239

Leverandergjeld 79 076 34 490

Skyldige offentlige

avgifter 5 685

Annen kortsiktig gjeld 19 948 19 948

Sum korteiktig gjeld 104 846 54 677

sum gjeld 2 379 811 2 469 646

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 556 066 3 648 509
Utskriftedato 11.08.2021 Organisasjonsny 955 795 334 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 955 795 334
ADVOKATENES BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Advokatenes Borettslag
Digitalt arsmete avholdes 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning

Velkommen til &rsmate i Advokatenes Borettslag. Du kan finne det digitale metet pé

felgende adresse:

https://vibbo.no/5989
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Fastsettelse av styrehonorar

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Nytt callinganlegg i blokken

€. Ekstra utbetaling pa 15 000 NOK til styret for skt arbeidsbelastning pga
fasaderehabilitering

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Advokatenes Borettslag

Anders Ballari
Ann Butterworth
Anne Christine Fgllesdal

Haakon Herring Hodne

2av 34
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det foreslas & godkjenne den maten generalforsamlingen er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes.

3av34
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Som protokollvitner foreslas Marit Kristiansen og Jorlief Jergenvag.

4 av 34
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Sak 3
Fastsettelse av styrehonorar

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 85 Q0O for styreperioden 2020-2021.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 85 000.

5av 34
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfaring fra
egenkapital.

Vedlegg
1. Regnskap og arsrapport.pdf

6av3s
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder Anders Ballari Folke Bernadottes Vei 32
Styremedlem Ann Butterworth Folke Bernadottes Vei 32
Styremedlem Anne Christine Follesdal Folke Bernadottes Vei 32
Styremedlem Haakon Herring Hodne Folke Bernadottes Vei 32
Varamedlem Lasse Rypdal Folke Bernadottes Vei 32
Varamedlem Jan Seevig Setervegen 15

Valgkomiteen

Einar Jonsbu Folke Bernadottes Vei 32
Utvidelseskommiteen

Jan Seevig Setervegen 15

Mikkel B Sanderud Folke Bernadottes Vei 32
Balkongkommiteen

Lasse Rypdal Folke Bernadottes Vei 32

Ola Johannessen Folke Bernadottes Vei 32

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner. Borettslaget sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Advokatenes Borettslag

Borettslaget bestar av 43 andelsleiligheter.

Advokatenes Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 955795334, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune med
falgende adresse:

Folke Bernadottes Vei 32
Gards- og bruksnummer :
50 298

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette. Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Advokatenes Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

7av 34
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Styrets arbeid

Aret 2020 startet med at styret fikk en epost om at en bil hadde blitt skadet av tegl-biter.
Disse tegl-bitene hadde falt ned fra fasaden i nyttarshelgen, og det ble funnet flere slike
biter nar man kikket pa omradet rundt nordveggen. Pa grunn av dette og tilstanden pa
fasaden startet styret opp arbeidet med a rehabilitere fasaden. Selvaag Prosjekt ble
valgt som totalentreprengr i prosjektet siden de kunne fglge opp prosjektet fra start til
slutt. | tillegg tar Selvaag Prosjekt byggherreansvaret som innebegrer at de er ansvarlig
for sikkerheten under gjennomfaringen av arbeidene.

I mars ble det en vannlekkasje i blokken. Denne lekkasjen rammet 05 leilighetene, og
startet i 8. etasje. Arsaken til lekkasjen var en montasjefeil pa et av varmtvannsrarene i
rerkassen som gar giennom leilighetene. Raret har blitt klemt under montasjen pa 60-tallet
og i dette punktet ble det til slutt et hull. Se bildet under.

7~

Reco ble leid inn av forsikringsselskapet (Fremtind) og de utfarte reparasjonsarbeidene.
Disse arbeidene gikk bra helt til vi opplevde noen tyverier i enkelte leiligheter og i
sykkelgarasjen. Tyveriene ble anmeldt, men dessverre aldri oppklart. | Igpet av varen
utferte Reco alle de ngdvendige reparasjonene og borettslaget matte kun betale
egenandelen pa forsikringen for dette arbeidet.

Pa grunn av pandemien ble den ordingere generalforsamlingen i 2020 avholdt digitalt og
det ble kun stemt over de lovpalagte sakene. Videre ble det avholdt en ekstraordinzer
generalforsamling i oktober der horettslaget stemte over de innkommende sakene. Den
ekstraordinzere generalforsamlingen ble ogsa gjennomfert digitalt, men det ble avholdt et
informasjonsmgte i forkant.

| legesenteret investerte styret i solskjerming for kontorene. Kontorene ble tidligere ganske
varme om sommeren, og solskjermingen har hjulpet pa bade temperatur og lysforhold. Det
ble ogsa gjort et sterre arbeid med ventilasjonsanlegget til legekontoret. Kanalrens AS

8av 34
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som utfarte arbeidene avdekket flere feil pa anlegget som blant annet har fart til at luft fra
vaskerommet har blitt sendt i luftekanaler oppover blokken. Disse feilene er na rettet opp
og legesenteret far na frisk luft utenfra. For ventilasjonen i gangene véare gjenstar det noce
arbeid.

Styret har ogsa fatt beskjeert flere treer pa tomten. Disse skjeeringene har blitt utfart av
Oslo Trepleie ved Philippe Zigrand.

Fra august til desember arbeidet styret med fasaderehabiliteringen. | dette arbeidet har
styret hatt regelmessige meter med Selvaag for & avklare hvordan prosjektet skal
gjennomfgres. Styret har gjennom hgsten vaert med pa 3 velge ut entreprener og foreta
materialvalg for & sikre at fasaden blir sa lik dagens uttrykk som mulig. Styret har ogsa
lagd infoskriv til andelseiere for & holde alle oppdatert pa statusen i prosjektet.

Etter den ekstraordinaere generalforsamlingen i oktober arbeidet styret ogsa med
vurderingene om utvidelse av balkonger og leiligheter. Dette ble gjort i samarbeid med
komiteene for utvidelse av balkonger (Lasse Rypdal og Ola Johannessen) og leiligheter
(Mikkel B. Sanderud og Jan Saevig).

Totalt har det blitt avholdt 11 styremgater gjennom 2020 og to generalforsamlinger.

Savi34
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede ekonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 2 042 395 mot budsjettert 1 994 000.

Andre inntekter og innbetalinger utgjer kr 150 581 og bestar i hovedsak av inntekter for
antenneutleie.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 013 326.

Dette er kr 627 826 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak arbeid tilknyttet til
fasaderehabiliteringen, som begynte i januar 2021 og renovasjon av ventilasjonsanlegget
pa Kringsja legesenter (se styrets arbeid).

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 2 607 og foreslas
dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt
hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
140 685 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

10 av 34
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 16.455 MNOK.

Nesten hele dette belgpet er satt av til prosjektet med & rehabilitere fasaden. | henhold til
siste prisprognose fra Selvaag har prosjektet en totalkostnad pa rundt 16.5 MNOK inkl
MVA. Styret er klar over at dette er en stor gkning fra estimatet vi informerte om i januar
2021. Estimatet i januar 2021 var ca 12.6 MNOK. Arsaken til denne endringen blant annet
at estimatet na har med rehabilitering pa den servendte fasaden (ca 1.1 MNOK fgr MVA).
Dette var dessverre ikke med i estimatet fra januar 2021. | tillegg har det vaert noen
endringer omfanget. F.eks har Styret besluttet "a skifte ut vinduer pa gst- og vestsiden i
sokkelen. Det er ogsa med en kostnad for utskifting av vinduer hos legesenteret som
styret per i dag vurderer.

Prosjektet med rehabilitering av fasaden blir finansiert med et 1an i OBOS-banken. Styret
har allerede tatt opp et lan pa 15.5 MNOK, og basert pa den siste prisprognosen
planlegger styret a lane ytterligere 0.75 MNOK i I@pet av varen. Totalt vil dette gi en
@kning i fellesgjelden pa 16.25 MNOK som fordeler seq slik pa andelene i borettslaget:

e 01,02, 04 og 05 leilighetene: ca 376 000 NOK
e 03 leilighetene: ca 313 000 NOK
e 903 leiligheten: ca 926 000 NOK

Fordelingen er gjort i henhold til arealbrgken som loven tilsier. Styret har fokus pa 2 felge
opp kostnadene i prosjektet, og i skrivende stund er ca % av prosjektet utfart. Basert pa
tilbakemeldingene fra Selvaag og entreprenaren Brafas er det lite som tyder pa at
prisprognosen vil stige over det som er oppgitt ovenfor. Som betyr at andelseiere kan
forvente seg en gkning i fellesgjelden som oppgitt. @kningen i fellesgjeld farer til at styret
ogsa ma gke felleskostnadene med 12 %. Denne gkningen er ngdvendig inntil man har
kontroll pa hvordan driften av borettslaget blir med den gkte gjelden.

| posten for drift og vedlikehold er det ogsa satt av 100 000 NOK for a etablere elbil-ladere
péa parkeringsplassene vest for blokken.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med omtrent samme
energikostnader som beregnet for 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert med en gkning pa 6%. Premieendring pa
forsikring er en falge av indeksjustering pa bygninger, 3,3 % fra 1. januar, samt

Tav 34

29.05.2022 ki 04:28 Brgnngysundregistrene Side 20 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 955795334

forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Advokatenes
Borettslag.

Lan
Advokatenes Borettslag har to lan i OBOS-banken.
Lanene er annuitetslan med flytende rente. Det betales avdrag pa lanene.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo pr. 31.12.20 henvises til note i
regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 12% gkning av felleskostnadene fra 01.08.2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Advokatenes Borettslag
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Advokatenes Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
o  Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
disponible midler regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnekkel: 5C2LL-N3HBI-FVLZ7-NSF5O-LACQW-ENQZF

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god

Uavhengig revisors beretning Advokatenes Borettslag - 20282 av 34 side 1 av 2
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|IBDO

revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: 5C2LL-N3HBI-FVLZ7-NSF5O-LACQW-ENQZF
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ADVOKATENES BORETTSLAG
ORG.NR. 955 795 334, KUNDENR. 5989

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.
Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som baorettslaget har til
radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de
disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a4 endre
st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behaov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende

gjeld.
DISPONIBLE MIDLER
Not
e Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 283 297 374 387 283 297 140 686
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) -2 607 2663 -1314500 -15857 000
Tillegg for nye langsiktige lan 14 0 39254 0 0
Fradrag for avdrag pa langs.
lan 14 -140 004 -133007  -140 000 -381 468

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -142 611 -91 090 -1454500 -16 238 468

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 140 685 283 297 -1171203 -16 097 782

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlagpsmidler 245531 337 974

Kortsiktig gjeld -104 846 -54 677

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 140 685 283 297
15 av 34

29.05.2022 ki 04:28 Brgnngysundregistrene Side 24 av 43



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 955795334

ORG.NR. 955 795 334, KUNDENR. 5989

ADVOKATENES BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Not
e Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1891814 1911824 1 884 000 1 966 000
Innbetalinger 40 148 2250 0 0
Andre inntekter 3 110433 109 673 110 000 110 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 042 395 2023 747 1 994 000 2 076 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 985 -10 575 -11 000 -12 000
Styrehonorar 5 -85 000 -75 000 -75 000 -85 000
Revisjonshonorar 6 -8 041 -8 286 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -85 503 -83 093 -85 000 -88 500
Konsulenthonorar 7 -15 326 -1 318 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -957 971 -948 836 -325 000 -16 455000
Forsikringer -78 192 -86 725 -80 000 -164 000
Kommunale avgifter 9 -289750 -270 563 -293 000 -294 500
Energiffyring -80 512 -90 565 -130 000 -120 000
TV-anlegg/bredband -97 522 94 133 -95 000 -101 000
Andre driftskostnader 10 -306 524 -298 116 -251 500 -311 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2013326 1967209 1385500 -17 671000
DRIFTSRESULTAT 29 069 56 538 608 500 -15 595 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 405 1212 0 0]
Finanskostnader 12 -32 081 -55 087 -39 000 -262 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -31 676 -53 875 -39 000 -262 000
ARSRESULTAT -2 607 2 663 569 500 -15 857 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 2663
Fra opptjent egenkapital -2 607 0
16 av 34
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ADVOKATENES BORETTSLAG
ORG.NR. 955 795 334, KUNDENR. 5989

BALANSE
2020 2019
Note

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2870000 2870000
Tomt 440 535 440 535
SUM ANLEGGSMIDLER 3310535 3310535
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 166 153
Kundefordringer 0 140
Forskuddsbetalte kostnader 77 116 67 175
Driftskonto OBOS-banken 153 515 260 096
Skattetrekkskonto OBOS-banken 4275 0
Sparekonto OBOS-banken 10 460 10 410
SUM OML@PSMIDLER 245 531 337 974
SUM EIENDELER 3656 066 3648 509
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 43 * 100 4 300 4 300
Opptjent
egenkapital 1171956 1174 563
SUM EGENKAPITAL 1176256 1178 863
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 1224995 1 364 999
Borettsinnskudd 15 1049970 1049970
SUM LANGSIKTIG GJELD 2274965 2414969
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 040 16 040
Leverandegrgjeld 79 076 34 490
Skyldige offentlige avgifter 16 5685 0
Palapte renter 137 239
Annen kortsiktig gjeld 17 3 908 3 908
SUM KORTSIKTIG GJELD 104 846 54 677
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 556 066 3 648 509
Pantstillelse 18 2 449 970 2 449 970
Garantiansvar 0 0

Oslo, 30.03.2021
Styret i Advokatenes Borettslag

Anne Christine Follesdal

Anders Ballari /s/ Ann Butterworth /s/ fs/
Haakon Herring Hodne /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap
pa

etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler
balansefgres

og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1659 312
Felleskostnader kv. 223 520
Eiendomsskatt 8 232
Utsatt betalingsavtale 750
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1891 814
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneutleie 2020 98 703
Lading av kjeretgy mm 750
Strem 10 980
SUM ANDRE INNTEKTER 110 433
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 985
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin,

koronatiltak 3000
SUM PERSONALKOSTNADER -8 985

Det har verken vaert ansatte eller Iennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 85 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 745, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 8

041.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -8 883
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 444
SUM KONSULENTHONORAR -156 326
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Selvaag -427 810
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -427 810
Drift/vedlikehold bygninger -11 210
Drift/vedlikehold VVS -71 076
Drift/vedlikehold elektro 63 879
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -121 703
Drift/vedlikehold heisanlegg -34 894
Drift/vedlikehold brannsikring -10 406
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 203 854
Egenandel

forsikring -12 000
Kostnader

dugnader -1140
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -957 971

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -8 236
Vann- og aviepsavgift -159 122
Renovasjonsavgift -122 392
Eiendomsskatt naering 0
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -289 750
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 000
Container -10 951
Lyspasrer og sikringer -850
Vaktmestertjenester Q9777
Vakthold -9 578
Renhold ved firmaer -131 366
Snarydding -21 452
Gressklipping -19 664
Trykksaker -2 094
Andre kostnader tillitsvalgte -745
Andre kontorkostnader 619
Telefon, annet -1672
Porto -2 571
Bank- og kortgebyr -3105
Velferdskosthader -80
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -306 524
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 196
Renter av sparekonto i OBOS-banken 50
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 159
SUM FINANSINNTEKTER 405
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -32 040
Andre rentekostnader -
SUM FINANSKOSTNADER -32 081
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1985 2 870 000
SUM BYGNINGER 2 870 000

Tomten ble kjapt i 1985
Gnr.50/bnr.298

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos Boligkreditt AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,05 %. Lepetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2019 -1 400 000
Nedbetalt tidligere 35001
Nedbetalt i ar 140 004

Obos-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,80 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 3000 000
Nedbetalt i ar 0

-1 224 995

0

SUM PANTE- OG GJELDSEREVLAN

-1 224 995

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd

-1049 970

SUM BORETTSINNSKUDD

-1 049 970

NOTE: 16

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

4275
-1410

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE
AVGIFTER

-5 685

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Ikke-refundert eiendomsskatt utfiyttere

-3 908

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-3 908
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NOTE: 18
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1049 970
Pantelan 1 224 995
TOTALT 2 274 965

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 2 870 000

Tomt 440 535

TOTALT 33105635
23 av 34
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret kan nas via postkasse i gangen og pé e-post advokatenes@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Advokatenes Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med 1SS Facility Services As
som kan kontaktes pa telefon 915 05 155.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tjenesten selv.

Parkering
Borettslaget har 27 parkeringsplasser.

Nakler
Ngkler kan bestilles hos styret.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i SpareBank 1 Skadeforsikring AS med
polisenummer 13283639. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Ved
innkj@p av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Beerekraft

Boligselskapet har i begynnelsen av 2021 gjennomfart farste og annen del i OBOS sin
Beerekraftmoduler. Modulene bygger pa flere av FN sine baerekraftmal og er et
hjelpemiddel i arbeidet med a utvikle boligselskapet. Den ferste delen av
Bzerekraftmodulen inneholder enkle spersmal om temaene miljg, menneske og @konomi.
Ved a svare pa begge moduler har styret fatt en enda bedre forstaelse og et mer solid
grunnlag for hvilke tiltak som ber gjennomfares for & bli mer baerekraftige.

Fasaderehabilitering og nye vinduer pa est og vest sider vil bidra til stor en energisparing
for borettslag og beboere. Det er avdekket at den gamle isolasjonen var i meget darlig
stand flere steder pa veggene. De gamle 2-lags vinduene erstattet av 3-lags vinduer. Bak
steni-platene pa fasaden blir det etablert nye vindsperrer og ny isolasjon som vil bli en stor
oppgradering for spesielt 01 og 05 leilighetene.

Til tross for flere forespersel i 2020 har det enda ikke lykkes styret & finne et passende el-

billader tilbud. Dette arbeidet vil fortsette i 2021 med mal om a etablere laderne i lgpet av
hasten.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2024

2021

2020

2019

2019

2019

2019

2018

2018

2018

2018

2016 - 2017

Raroppgradering

Rehabilitering av fasade

Renovasjon ventilasjonsanlegg og
solskjerming Legesenter
Nytt tak pa blokken

Oppussing av verkstedet

Nye branndgrer

Diverse el / sikring / vifte

Sjekk av brannanlegg

Generelt vedlikehold

Rensing av ventilasjonskanaler

Bytte til automatsikringer

Ventilasjonsaggregat

26 av 34

Planlagt arbeid. Styret anbefaler & starte
planleggingen av dette arbeidet i 2023.
Kostnader for dette vil bli avklart under
planleggingen av arbeidet.

Utferes av Selvaag Prosjekt som
totalentreprengr med Brafas AS som
underentreprenar.

Renovasjon av ventilasjonsanlegg og
solskjerming for Kringsja Legesenter
Det ble lagt nytt tak av Nortekk AS. Det
nye belegget er av typen Derbigum SP
med en levetid pa 45 ar.

Verkstedet fikk en oppussing slik at det
er mer funksjonelt for arbeid med sykler,
ski osv. Oppussingen ble utfgrt av
Beekeeper AS.

Byttet ut brannderene i blokken med
nye dgrer i riktig brannklasse. Arbeidet
utfgrt av Oslo Brannsikring AS.

Tiltak for stgydemping i vifterommet,
utfart av Kanalrens AS.

Bytte av sikring til vifte med hayere
toleranse. Nye lamper i gangen i 5-8.
etg. samt i vaskerommet. Kurs til viften
til legesenteret | vaskerommet. Utfart av
Strgminstallateren AS.

Grundig sjekk av brannanlegget i
blokken og gjennomgang av alle
brannslukningsapparater i leiligheter,
utfgrt av Midt-Telemark Brannservice.
Malt legekontorets sgrvendte vinduer.
Utfgrt av Malerentreprengren AS.
Mindre reparasjoner av heisen, utfgrt av
KONE AS.

Reparert liten vannlekkasje i
vaskekjelleren, utfert av Rossing
Rarleggerbedrift AS.

Forsgk pa tetting av en liten lekkasje pa
taket, utfart av ISS.

Rens av alle ventilasjonskanaler i
blokken, utfgrt av Kanalrens AS. |
vifterommet pa taket ble ogsa de 3
gamle viftene erstattet av 1 stor vifte
som trekker luft gjennom
ventilasjonskanalene i blokken.
Utskifting av alle skrusikringer i blokken
til automatsikringer, utfgrt av AS Watt.
Eget ventilasjonsaggregat til
legekontoret og eget
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ventilasjonsaggregat til
fellesarealer/korridorer.

2015 -2016  Rehabilitering av fellesarealer Gulvbelegg, maling, lysarmaturer og
vinduer. Utfart av Allianse Handverker
AS.
Utskifting av panelovner i oppgangen
med varmepumpe.

2015-2016  Nytt avfallssystem

2015-2016 Ny inngangsder med UU-utforming

2015 El-arbeider vaskerom

2013 Skiftet balkongderer Styret har skiftet balkongderer i alle x05
leilighetene varen 2013. Disse var de
siste balkongdgrene som ikke var skiftet
i nyere tid.

2013 Nytt brannvarslingsanlegg

2012 Brannteknisk tilstandsrapport Brannteknisk tilstandsrapport utfert av
OBOS Prosjekt mars 2012.

2009 Nytt callinganlegg
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Sak 5
Nytt callinganlegg i blokken

Forslag fremmet av: Mikkel B. Sanderud
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Ringeklokkene i leilighetene i blokka virker & veere av variabel kvalitet og funksjonalitet.
Blant annet tror jeg de feerreste har kamera. {Min funker ikke, for eksempel, og har kun
lyd.)

Jeg kontaktet i januar 2019 en leverander for & undersgke muligheten for ny dertelefon
i leiligheten (med kamera). Fikk da beskjed om at systemset i kjeller er for gammelt for
de nyere modellene til leilighetene. Dette har neppe endret seg til det bedre de siste to
arene.

Styrets innstilling
Styret har ikke tatt en stilling til denne saken.

Forslag til vedtak
Nytt callinganlegg ved inngangen, og mulighet for beboerne til & installere nytt i
leilighetene.
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Sak 6

Ekstra utbetaling pa 15 000 NOK til styret for gkt arbeidsbelastning pga
fasaderehabilitering

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Prosjektet med rehabiliteringen av fasaden har fert til en skt arbeidsbelastning pé styret.
Oppsummeringen av styrets arbeid i 2020 vitner om dette. Fram mot 2021 har styret
hatt 9 mwter, samt 2 byggherremater. | tillegg til tett oppfelging av fasadeprosjektet via
mail. P& grunn av den skte arbeidsbelastning ber styret derfor om en ekstra utbetaling
pé 15000 NOK som fordeles p4 styrets medlemmer.

Forslag til vedtak
Borettslaget innvilger en ekstra utbetaling pé 15 000 NOK i styrehonorar i 2021.
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 2 varamedlemmer for 1 &r, og en valgkomité for 1 &r.

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

» Styreleder Anders Ballari (2020 - 2022)

* Styremedlem Ann Butterworth (2020 - 2022)

* Styremedlem Anne Christine Fellesdal {2020 - 2022)

» Styremedlem Haakon Herring Hodne (2020 - 2022)

Roller og kandidater

Valg av 2 Varamedlem Velges for 1 &r

Lasse Rypdal

Jan Sasvig

Valg av 1 Valgkomité Velges for 1 ar

Einar Jonsbu
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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