== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 280 743

Aksjeselskap

VEDAL UTVIKLING AS
Vakergveien 3

0281 0OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn Veda
28.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 16.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992280743

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,2 26 903 465 16 880 549
Sum inntekter 26 903 465 16 880 549
K ostnader

Varekostnad 2 2220418 1338176
L gnnskostnad 3 20 979 506 18 526 359
Avskrivning av driftsmidler 4 164 714 186 390
Annen driftskostnad 2,34 8017 886 6772 425
Sum kostnader 31382524 26 823 350
Driftsresultat -4 479 060 -9 942 801

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i tilknyttet selskap -34 413
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2

Annen rentei nntekt 327 114 52 690
Sum finansinntekter 327 114 18 277
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2

Annen rentekostnad 1703 285
Sum finanskostnader 1703 285
Netto finans 325412 17 993
Ordineert resultat far skattekostnad -4 153 648 -9924 808
Skattekostnad pa resultat 5 -817 724 -2 090 402
Ordinaert resultat etter skattekostnad -3335924 -7 834 406
Arsresultat 6 -3335924 -7 834 406
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3335924 -7 834 406
Totalresultat -3335924 -7 834 406
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5000 000

Overfert fra annen egenkapital -8 335924 -7 834 406
Sum overfaringer og disponeringer -3335924 -7 834 406
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Software 260 162

Utsatt skattefordel 5 856 229 812 905
Goodwill 4,7

Sum immaterielle eiendeler 1116 391 812 905

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 4 873 646 1038 361
Sum varigedriftsmidler 873 646 1038 361

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 693 280 708 895
Sum finansielle anleggsmidler 693 280 708 895
Sum anleggsmidler 2683318 2560 161
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 2858074 1833989
Andre kortsiktige fordringer 2 4222 646 11 746 249
Sum fordringer 7080719 13580 238

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 19012 793 12 654 144
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 19012 793 12654 144
Sum omlgpsmidler 26 093 513 26 234 382
SUM EIENDELER 28 776 831 28794 543

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 11 801 400 9 055 800
Sum innskutt egenkapital 12 801 400 10 055 800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2164 349 10500 273
Sum opptjent egenkapital 2164 349 10500 273
Sum egenkapital 6 14 965 749 20556 073
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 954013 956 862
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter 1363 962 1226 680
Utbytte 5000 000

Annen kortsiktig gjeld 2 6 493 106 6 054 929
Sum kortsiktig gjeld 13811081 8238470
Sum gjeld 13811081 8238470
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28776 831 28794 543
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 474782

992 280 743
Aksjeselskap
VEDAL UTVIKLING AS
Vekeroveien 3

0281 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bjern Vedal
28.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.06.2024 kl 04:30

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 992 280 743
VEDAL UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1, 2 26 903 465 16 880 549
Sum inntekter 26 903 465 16 880 549
Kostnader

Varekostnad 2 2 220 418 1 338 176
Lennskostnad 3 20 979 506 18 526 359
Avskrivning av driftsmidler 4 164 714 186 390
Annen driftskostnad 2, 3, 4 8 017 886 6 772 425
Sum kostnader 31 382 524 26 823 350
Driftsresultat -4 479 060 -9 942 801
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

tilknyttet selskap -34 413
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2

Annen renteinntekt 327 114 52 690
Sum finansinntekter 327 114 18 277
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2

Annen rentekostnad 1 703 285
Sum finanskostnader 1 703 285
Netto finans 325 412 17 993
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -4 153 648 -9 924 808
Skattekostnad pa resultat 5 -817 724 -2 090 402
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -3 335 924 -7 834 4086
Arsresultat 6 -3 335 924 -7 834 406
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -3 335 924 -7 834 406
Totalresultat -3 335 924 -7 834 4086
Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 5 000 000

Overfert fra annen

egenkapital -8 335 924 -7 834 406
Sum overferinger og

disponeringer -3 335 924 -7 834 406

Utskriftsdato 15.06.2023

Organisasjonsny 992 280 743

8ide 1 av
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Utskriftedato 15.06.2023 Organisasjonsny 992 280 743 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 992 280 743
VEDAL UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Software 260 162

Utsatt skattefordel 5 856 229 812 905

Goodwill 4,

Sum immaterielle eiendeler 1 116 391 812 905

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4 873 646 1 038 361

Sum varige driftsmidler 873 646 1 038 361

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige

fordringer 693 280 708 895

Sum finansielle

anleggsmidler 693 280 708 895

Sum anleggsmidler 2 683 318 2 560 161

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 2 858 074 1 833 989

Andre kortsiktige

fordringer 2 4 222 646 11 746 249

Sum fordringer 7 080 719 13 580 238

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 8 19 012 793 12 654 144

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 19 012 793 12 654 144

Sum omlepsmidler 26 093 513 26 234 382

SUM EIENDELER 28 776 831 28 794 543

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 1 000 000 1 000 000

Annen innskutt egenkapital 11 801 400 9 055 800
Utskriftedato 15.06.2023 Organisasjonsny 992 280 743 Side 3 av 4
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Sum innskutt egenkapital 12 801 400 10 055 800

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 164 349 10 500 273

Sum opptjent egenkapital 2 164 349 10 500 273

Sum egenkapital 6 14 965 749 20 556 073

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 2 954 013 956 862

Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 1 363 962 1 226 680

Utbytte 5 000 000

Annen kortsiktig gjeld 2 6 493 106 6 054 929

Sum korteiktig gjeld 13 811 o081 8 238 470

Sum gjeld 13 811 081 8 238 470

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 776 831 28 794 543
Utskriftedato 15.06.2023 Organisasjonsny 992 280 743 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 992 280 743
VEDAL UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

11.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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VEDAL

Vedal Utvikling AS

Arsregnskap
2022

Org.nr992 280 743
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Vedal Utvikling AS

Styrets arsberetning

Selskapets virksomhet og lokalisering

Selskapet leverer hovedsakelig radgivningstjenester knyttet til akkvisisjon, utvikling, prosjektering, salg og forvaltning
av ulike eiendomsprosjekter. Selskapet har hovedsakelig engasjement p3 sentrale @stlandsomridet. Selskapet utvikler
prosjekter i naert samarbeid med partnere og ulike eiendomsakterer. Forretningskontoret er lokalisert i Oslo.

Rettvisende bilde

Virksomheten er av en slik art at inntektene varierer en del fra ar til &r. Dette skyldes at deler av inntektene kommer
fra incitamentsbonuser, i tillegg til igpende avtaler. Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt av Vedal
Utvikling AS sine eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat. Selskapets utvikling fglger de planer styret har lagt.

Fortsatt drift og fremtidig utvikling

Selskapet har i lgpet av de siste arene inngtt flere nye avtaler om tjenesteleveranser innen utvikling av bolig og
nzring som forventes & gi selskapet inntekter over flere 3r. Tilveksten av nye prosjekter og mufigheter er god, og
styret vurderer selskapets fremtid som god.

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede. Selskapets
resultater vil naturlig svinge fra ar til &r, men egenkapitalen anses solid sett i forhold til amfang og risike ved selskapets
virksomhet. Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Finansiell risiko

Selskapet har ikke gjeld til kredittinstitusjoner. Den kortsiktige gjelden er knyttet til sefskapets drift og fremkommer av
balansen. Selskapets eiendeler bestar i all hovedsak av kontanter, kundefordringer og mellomvazrender. Selskapet har
historisk sveert lave tap pa sine fordringer. Samlet sett anses kreditt- og likviditetsrisiko som lav.

Markedsrisiko knytter seg farst og fremst til mangelfull levering av riktig kvalitet til avtalt tid og etterspgrsel etter
selskapets tjenester i markedet. Krigsutbruddet i Europa har vaert etterfulgt av en periode med hgy underliggende
inflasjon, stigende renter og gkt markedsuro. Det er pa den bakgrunn forventet redusert aktivitetsniva innenfor de
markeder selskapet opererer for 2023. Dyktige medarbeidere som aktivt benytter og videreutvikler selskapets
styringssystem er en viktig bidragsyter til 4 redusere markedsrisikoen. Styret vurderer at selskapet er godt rustet for 3
handtere eventuell videre uro i den norske og europeiske gkonomien. Samlet anses markedsrisikoen 3 vaere lav pa
lengre sikt.

Resuitatdisponering og utbyttegrunnlag
Disponeringen av drets resultat fremgar av det vediagte resultatregnskapet.

Arbeidsmiljg og personale
Arbeidsmiljget anses som godt. Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker som kan knyttes til virksomheten.
Totalt sykefravaer siste r har vaert omtrent 1,4 % av total arbeidstid i aret.

Gjennom 2022 har Vedal jobbet med aktsomhetsvurderinger, samt gvrige tiltak i tr3d med kravene i Apenhetsloven.
Dette arbeidet er beskrevet mer detaljert pa Vedal sin hjemmeside. Styret har blitt Ippende orientert om dette
arbeidet.

Likestilling

Selskapet har som mal & vaere en arbeidsplass med kompetente og faglige dyktige medarbeidere som trives pa jobb.
Selskapet jobber aktivt for & fremme likestiliing og hindre diskriminering og farskjellsbehandling i trad med lov om
likestilling og forbud mot diskriminering. Dette gjelder blant annet i saker som vedrarer lgnn, avansement,
rekruttering, ansettelsesforhald og permisjoner. Lgnnskartlegging viser at det ikke er noen form for systematisk
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forskjellsbehandiing. Det er etablert etiske retningslinjer som alle ansatte plikter 3 falge.

Selskapet spker 4 tilrettelegge alle fellesfasiliteter slik at disse kan benyttes av alle ansatte, uavhengig av eventuell
funksjonshemming.

Av selskapets elleve ansatte er to kvinner, Selskapets styre bestir av fem menn og én kvinne.

Styreansvarsforsikring
Det er tegnet styreansvarsiorsikring som dekker styret, daglig leder og gvrige ansatte i ledende posisjoner i selskapet.

Miljgrapportering

Selskapet arbeider kontinuerlig med a forbedre rutiner og prosedyrer i selskapets styringssystem knyttet til miljg og
energi i selskapets prosjekter. Selskapet har videre fokus pa kompetanseheving hos de ansatte, og erfaringsoverfgring
mellom prosjektene, slik at selskapet skal veere i stand til & mgte bade dagens og fremtidens miljgkrav. Styret er ikke
kjent med at selskapet bidrar til vesentlig forurensning eller skader for miljget. Selskapet er ISO sertifisert innen ISO
9001 og SO 14001,

Oslo, 28.03.2023
Styret i Vedal Utvikling

Anders Vedal OléiK. VeHial Reidar :
Styremedlem Styrefdedlem

Karen Cecilie Mgller Bj@rn Vedal
Styremedlem Styremedlem/d

Pal-pagpus P
PdlMagnus H.
lig leder Styrem;:ﬂem
L
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Vedal Utvikling AS

{Alle belgp eri 1 000 kroner)

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Lgnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overfgringer

Avsatt til utbytte

Overfgrt fra annen egenkapital
Sum overfgringer

Resultatregnskap

Note

1,2

whwN
»~

2022 2021
26 803 16 881
26 903 16 881

2220 1338
20980 18526
165 186

8 018 6772
31383 26 823
-4 479 -9 943
0 -34

327 53

2 0

325 18

-4 154 -9925

-818 -2 090
-3336 -7 834
-3 336 -7 834

5000 0
-8 336 -7 834
-3 336 -7 834
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Vedal Utvikling AS

Balanse
{Alle belgp eri 1 000 kroner}
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Software 260 0
Utsatt skattefordel 5 856 813
Sum immaterielle eiendeler 1116 813
Varige driftsmidler
Driftslgsgre, inventar 0.a. utstyr 4 874 1038
Sum varige driftsmidler 874 1038
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 693 708
Sum finansielle anleggsmidler 693 709
Sum anleggsmidler 2683 2560
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 2 2858 1834
Andre kortsiktige fordringer 2 4223 11 746
Sum fordringer 7081 13580
Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 19013 12 654
Sum omlgpsmidler 26094 26 234
Sum eiendeler 28777 28795

Side 4
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Vedal Utvikling AS

Balanse
(Afle belgp er i 1 000 kroner}

Egenkapital og gjeld Note

innskutt egenkapital

Aksjekapital 9
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 6

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 2
Skyldig offentlige avgifter

Utbytte

Annen kortsiktig gjeld 2
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 28.03.2023

Styret | Vedal Utviklin
Al

Anders Vedal

Styremedlem méu
K./\/'IA’\ { . .

Karen Cecilie Mgller
Styremedlem

2022 2021
1000 1000
11801 9056
12 801 10 056
2164 10 500
2164 10 500
14 966 20 556
954 957
1364 1227
5000 0
6493 6055
13811 8238
13 811 8238
28 777 28 795

Jhl-Aas o5

Pal-Magnus H. H}fﬁ

Styrem/edjﬁn
/

,/’
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Vedal Utvikling AS

Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk. Selskapet er datterselskap og
inngar i konsernregnskapet til Vedal AS. Kontaktdetaljer for utlevering av konsernregnskapet kan finnes pa
www.vedal.no

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omr&der hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsfgres nar krav pa vederlag oppstér, i takt med utfgrelsen. Inntektene regnskapsfgres med
verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsféres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. Unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Leieavtaler
Selskapet har ikke finansielle leieavtaler, og all leie kostnadsfares ndr den er pélapt.

Ktassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omligpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lgpet av ett r etter at de er
oppstétt. For gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Fgrste &rs avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Generelt om vurdering av balanseposter

Omigpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdt. Kortsiktig og langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall. Varige driftsmidler som har begrenset levetid avskrives planmessig over den forventede gkonomiske
levetiden.

Immaterielle eiendeler

Utgifter til utvikling balansefares i den grad det kan identifiseres en fremtidig gkonomisk fordel knyttet til utvikfing av
en identifiserbar immaterielle eiendel og utgiftene kan males pélitelig. | motsatt fall kostnadsfgres slike utgifter
Ippende. Balansefart utvikling avskrives lineaert over skonomisk levetid. Dersom levetiden for balansefgrte
utviklingsutgifter ikke kan anslas palitelig avskrives disse over maksimalt ti &r.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Pensjoner

Selskapets pensjonsordning er innskuddsbasert og innebaerer at selskapet betaler innskudd til et forsikringsselskap,
Selskapet har ingen ytterligere betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene resultatfgres som
|@nnskostnad etter hvert som de pélgper.
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Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er
fart mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet pa grunniag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til remfgring. Utsatt skatt og utsatt skatteforde} er presentert netto i balansen.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og bankinnskudd omfatter kontanter,

bankinnskudd og andre kertsiktige, likvide plasseringer med gjenvarende Igpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Note 1 Salgsinntekter

2022 2021
Salgsinntekter 26 503 16 881

Selskapets salgsinntekter stammer fra salg av tjenester med prosjektering og utvikling av fast eiendom p3 det sentrale
pstfandsomradet i Norge.

Note 2 Transaksjoner med nzerstaende parter

Resultatfgrte transaksjoner mot narstéende parter 2022 2021
Salgsinntekter fra selskap i samme konsern 14 227 8229
Salgsinntekter fra tilknyttede selskaper 8 503 7 862
Varekostnad 2201 1338
Annen driftskostnad 3977 4036

Vedal Utvikling AS leverer prosjekteringstjenester og eiendomsutviklingstjenester bade til eksterne kunder og til
eiendomsprosjekter som helt eller delvis eies av Vedal-konsernet. Deler av inntektene er derfor mot andre
konsernselskaper og tilknyttede selskaper av Vedal-konsernet.

Vedal Prosjekt AS og Vedal Entreprengr AS, begge sesterselskap av Vedal Utvikling AS, har vaert underleverander til
seiskapet i lgpet av aret.

Vedal Utvikling AS har betalt kr 1,6 mill. i lokalleie til Vaekergveien 3 AS, et selskap i samme konsern.
Selskapet har betalt kr 2,4 mill for administrative tjenester fra gvrige selskaper i samme konsern.
Alle tjenestene er priset til markedsmessige vilkar.

Balansefgrte mellomvarender mot naarstaende parter

Kundefordringer 2022 2021
Foretak i samme konsern 596 333
Tilknyttede selskap 1727 0
Sum 2323 333
Andre kortsiktige fordringer 2022 2021
Foretak i samme konsern 3520 11 610
Sum 3520 1i 610
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Leverandgrgjeld 2022 2021
Foretak i samme konsern 569 570
Sum 569 570
Annen kortsiktig gjeld 2022 2021
Foretak i samme konsern -882 0
Sum -882 0
Alle langsiktige inn- og utldn mot selskaper i samme konsern forrentes med markedsrente. Sikkerhetsstillelser og
avdragsplaner fastsettes for gvrig etter vilkdr som er markedsmessige,

Vedal Utvikling inngdr i en fellesregistrering i merverdiavgiftsregisteret med andre selskap 1 Vedal-konsernet. Alle
selskapene som inngar i fellesregistreringen er solidarisk ansvarlige for merverdiavgiften.

Note 3 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser m.v,

Lonnskostnader 2022 2021
Lgnninger 16 816 14 646
Arbeidsgiveravgift 2724 2254
Pensjonskostnader 795 880
Andre ytelser 644 746
Sum 20980 18 526
Antall sysselsatte arsverk 11 10
Selskapet har en innskuddsbasert pensjonsordning for de ansatte som tilfredsstiller kravene i Lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn 3520 0
Pensjonskostnader 119 0
Annen godtgjgrelse 288 0
Sum 3927 0

Styret bestdr av personer ansatt i Vedal-konsernet. Ingen av styremedlemmene far szrskilt godtgjgrelse for vervet,

Lan til ansatte, ledeisen og styret Lan
Daglig leder 0
Styret 1]
Ansatte 693
Sum 693

Daglig leder tar del i den samme bonusordningen som de @vrige ansatte i selskapet, hvor bonus opptjenes dels basert
pa resuitater, dels basert pé innsats. Det er ingen szerlige avtaler rundt etterlgnn for daglig leder. De ansatte som har
1&n har fatt dette med en Igpetid pa inntil 5 ar, og med en rentesats lik normrentesatsen som fastsettes av

Finansdepartementet.

Godtgjarelse til revisor 2022 2021
Revisjon 42 41
Skatteradgiving 0 0
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjgrelse til revisor 42 41
Revisjenshonoraret er eks. merverdiavgift.
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Note 4 Varige driftsmidler

Biler Inventar Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2022 1450 391 1841
Tilgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 1450 391 1841
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2022 -461 -342 -803
Arets avskrivninger -146 -19 -165
Akkumulert avskrivning 31.12.2022 -607 -360 -968
Bokf@rt verdi per 31.12.2022 843 31 874
Avskrivingsplan Linezer lineaer
Pkonomisk levetid S ar 3-5ar
Ferieleiligheter Lokaler Annet Totalt
Kostnadsfart leie 215 1694 304 2213

Leieavtalen for lokalene i Vpkergveien 3 utlaper i &r 2028. Pvrige eiendeler leies pd tre-4rs basis og avtalene fornyes

jevnlig pa rullerende basis.

Note 5 Skatt
Skattekostnaden fremkommer slik: 2022 2021
Arets regnskapsmessige resultat fgr skatt -4154 -9925
Permanente forskjeller 437 310
Endring i midlertidige forskjeller 194 -1996
Mottatt konsernbidrag 3520 11 610
Arets skattegrunnlag -3 1
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 25
Endring | utsatt skattefordel -818 -2 115
Skattekostnad ordinaert resultat -818 -2 090
Oversikt midlertidige forskjeller pr 31.12 2022 2021 Endring
Driftsmidler 290 309 19
Regnskapsmessige avsetninger mv -4 175 -4 000 175
Netto midlertidige forskjeller -3 885 -3 691 194
Akkumulert fremfgrbart underskudd -7 -4 3
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -3 892 -3 695 197
Utsatt skattefordel (22 %) -856 -813 43
Beregning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat far skatt -4 154 -9925
Beregnet skatt av resultat for skatt 914 -2183
Skatteeffekt av permanente forskjeller 9% 68
For mye / lite avsatt i fior 0 25
Sum -818 -2 090
Effektiv skattesats 15,7% 21,1%
Side 10
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Note 6 Egenkapital
Annen innskutt Annen Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2022 1000 9056 10 500 20556
Arets resultat 0 0 -3336 3336
Utbytte 0 0 -5 000 -5 000
Mottatt konsernbidrag 0 2746 0 2746
Egenkapital pr. 31.12.2022 1000 11801 2164 14 966

Note 7 Immaterielle eiendeler

Software
Anskaffelseskost 01.01.2022 0
Tilgang 260
Anskaffelseskost 31.12.2022 260
Akk. avskrivninger 01.01.2022 0
Arets avskrivninger 0
Akk. avskrivninger 31.12.2022 0
Bokfgrt verdi pr. 31.12.2022 260
5ar

@konomisk levetid

Selskapet har sammen med Vedal-konsernet investert i nytt ERP-system. Utgifter tilknyttet utvikling av systemet i 2022
er aktivert og vil avskrives fra og med 2023.

Note 8 Bankinnskudd
Bundne bankinnskudd 2022 2021
Skattetrekksmidiler 781 728
Note 9 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr 1 00C 000 bestar av 100 000 aksjer a kr 10.
Aksjonzerer pr. 31.12.2022 Antall Eierandel Stemmeandel
Vedal AS 160 000 100 % 100 %
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UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer Medlem av Den norske Revisorforening

Akersgata 32, 0180 Oslo

post@unicrevisjon.no
Www.unicrevisjon.no

Foretaksregisteret: 999 327 885 MVA

Til generalforsamlingen i Vedal Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vedal Utvikling AS som viser et underskudd pa tkr 3 336.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap ag
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kontantstreammer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er stter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsheretningen. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom arsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen
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UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide
et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser
profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfaerer revisjonshandlinger
for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for
a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt
drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem

Side2av 3

16.06.2024 kI 04:30 Brgnngysundregistrene Side 23 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992280743

UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet, og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
internkontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 28. mars 2023
Unic Revisjon AS

Herman Olav Grav
statsautorisert revisor
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VEDAL

Vedal Utvikling AS

Arsregnskap
2022

Org.nr 992 280 743
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Vedal Utvikling AS

Styrets arsberetning

Selskapets virksomhet og lokalisering

Selskapet leverer hovedsakelig radgivningstjenester knyttet til akkvisisjon, utvikling, prosjektering, salg og forvaltning
av ulike eiendomsprosjekter. Selskapet har hovedsakelig engasjement pé sentrale @stlandsomradet. Selskapet utvikler
prosjekter i naert samarbeid med partnere og ulike eiendomsaktgrer. Forretningskontoret er lokalisert i Oslo.

Rettvisende bilde

Virksomheten er av en slik art at inntektene varierer en del fra ar til ar. Dette skyldes at deler av inntektene kommer
fra incitamentsbonuser, i tillegg til Igpende avtaler. Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt av Vedal
Utvikling AS sine eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat. Selskapets utvikling felger de planer styret har lagt.

Fortsatt drift og fremtidig utvikling

Selskapet har i Igpet av de siste arene inngatt flere nye avtaler om tjenesteleveranser innen utvikling av bolig og
naering som forventes a gi selskapet inntekter over flere ar. Tilveksten av nye prosjekter og muligheter er god, og
styret vurderer selskapets fremtid som god.

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede. Selskapets
resultater vil naturlig svinge fra ar til ar, men egenkapitalen anses solid sett i forhold til omfang og risiko ved selskapets
virksomhet. Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Finansiell risiko

Selskapet har ikke gjeld til kredittinstitusjoner. Den kortsiktige gjelden er knyttet til selskapets drift og fremkommer av
balansen. Selskapets eiendeler bestar i all hovedsak av kontanter, kundefordringer og mellomveaerender. Selskapet har
historisk svaert lave tap pa sine fordringer. Samlet sett anses kreditt- og likviditetsrisiko som lav.

Markedsrisiko knytter seg f@rst og fremst til mangelfull levering av riktig kvalitet til avtalt tid og ettersparsel etter
selskapets tjenester i markedet. Krigsutbruddet i Europa har vaert etterfulgt av en periode med hgy underliggende
inflasjon, stigende renter og gkt markedsuro. Det er p& den bakgrunn forventet redusert aktivitetsniva innenfor de
markeder selskapet opererer for 2023. Dyktige medarbeidere som aktivt benytter og videreutvikler selskapets
styringssystem er en viktig bidragsyter til 3 redusere markedsrisikoen. Styret vurderer at selskapet er godt rustet for &
handtere eventuell videre uro i den norske og europeiske gkonomien. Samlet anses markedsrisikoen & vaere lav pa
lengre sikt.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag
Disponeringen av arets resultat fremgar av det vedlagte resultatregnskapet.

Arbeidsmiljg og personale
Arbeidsmiljget anses som godt. Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker som kan knyttes til virksomheten.
Totalt sykefravaer siste ar har veert omtrent 1,4 % av total arbeidstid i aret.

Gjennom 2022 har Vedal jobbet med aktsomhetsvurderinger, samt gvrige tiltak i tréd med kravene i Apenhetsloven.
Dette arbeidet er beskrevet mer detaljert pa Vedal sin hjemmeside. Styret har blitt Iepende orientert om dette
arbeidet.

Likestilling

Selskapet har som mal a veere en arbeidsplass med kompetente og faglige dyktige medarbeidere som trives pa jobb.
Selskapet jobber aktivt for & fremme likestilling og hindre diskriminering og forskjellsbehandling i trad med lov om
likestilling og forbud mot diskriminering. Dette gjelder blant annet i saker som vedrgrer Ignn, avansement,
rekruttering, ansettelsesforhold og permisjoner. Lgnnskartlegging viser at det ikke er noen form for systematisk
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forskjellshehandling. Det er etablert etiske retningslinjer som alle ansatte plikter a felge.

Selskapet spker 3 tilrettelegge alle fellesfasiliteter slik at disse kan benyttes av alle ansatte, uavhengig av eventuell
funksjonshemming.

Av selskapets elleve ansatte er to kvinner. Selskapets styre bestar av fem menn og én kvinne.

Styreansvarsforsikring
Det er tegnet styreansvarsforsikring som dekker styret, daglig leder og gvrige ansatte i ledende posisjoner i selskapet.

Miljgrapportering

Selskapet arbeider kontinuerlig med a forbedre rutiner og prosedyrer i selskapets styringssystem knyttet til miljg og
energi i selskapets prosjekter. Selskapet har videre fokus pi kompetanseheving hos de ansatte, og erfaringsoverfgring
mellom prosjektene, slik at selskapet skal vaere i stand til 8 mgte bade dagens og fremtidens miljgkrav. Styret er ikke

kjent med at selskapet bidrar til vesentlig forurensning eller skader for miljget. Selskapet er 150 sertifisert innen 150
9001 og ISO 14001.

Oslo, 28.03.2023
Styret i Vedal Utvikling AS

Anders Vedal Ole K. Vedal Reidar Wulfsberg
Styremedlem Styreleder Styremedlem
Karen Cecilie Mgller Bjgrn Vedal Pal-Magnus H. Hem
Styremedlem Styremedlem/daglig leder Styremedlem
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Vedal Utvikling AS

Resultatregnskap

{Alle belpp er i 1 000 kroner)

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Salgsinntekt 1,2 26 903 465 16 880 549
Sum driftsinntekter 26 903 465 16 880 549
Varekostnad 2 2220418 1338176
Lennskostnad 3 20979506 18 526 359
Avskrivning av driftsmidler 4 164714 186 390
Annen driftskostnad 2,3,4 8017 886 6772 425
Sum driftskostnader 31382524 26 823 350
Driftsresultat -4 479 060 -9 942 801
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 0 -34 413
Annen renteinntekt 327114 52 690
Annen rentekostnad 1703 285
Resultat av finansposter 325412 17 993
Resultat fgr skattekostnad -4 153 648 -9924 808
Skattekostnad pa resultat 5 -817 724 -2 090 402
Resultat -3 335924 -7 834 406
Arsresultat 6 -3 335924 -7 834 406
Overfgringer
Avsatt til utbytte 5000000 0
Overfgrt fra annen egenkapital -8 335924 -7 834 406
Sum overfgringer -3335924 -7 834 406
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{Alle belpp er i 1 000 kroner)

Vedal Utvikling AS

Balanse

Eiendeler Note 2022 2021

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Software 260162 0

Utsatt skattefordel 5 856 229 812 905

Sum immaterielle eiendeler 1116391 812 905

Varige driftsmidler

Driftslgs@re, inventar o.a. utstyr 4 873 646 1038 361

Sum varige driftsmidler 873 646 1038 361

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 693 280 708 895

Sum finansielle anleggsmidler 693 280 708 895

Sum anleggsmidler 2683318 2560 161

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 2 2858074 1833989

Andre kortsiktige fordringer 2 4222 646 11 746 249

Sum fordringer 7080719 13 580 238

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 19012 793 12 654 144

Sum omligpsmidler 26093 513 26 234 382

Sum eiendeler 28776 831 28794 543
Side 4
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{Alle belpp er i 1 000 kroner)

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Uthytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Vedal Utvikling AS

Balanse

Note

Oslo, 28.03.2023
Styret i Vedal Utvikling AS

Anders Vedal

Styremedlem

Karen Cecilie Mpller
Styremedlem

Ole K. Vedal
Styreleder

Bjgrn Vedal
Styremedlem/daglig leder

2022 2021
1000 00O 1 0C0 000
11 801 400 9 055 800
12 801 400 10 055 800
2164349 10500 273
2164349 10500 273
14965 749 20556 073
954 013 956 862
1363962 1226 680
51000 0CO 0
6493106 6054 929
13 811 081 8 238 470
13811 081 8 238 470
28 776 831 28 794 543
Reidar Wulfsberg

Styremedlem

Pal-Magnus H. Hem

Styremedlem
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Vedal Utvikling AS

Kontantstrgmoppstilling
{Alle belpp er i 1 000 kroner)

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fgr skattekostnad -4 153 648 -9924 808
Periodens betalte skatt 0 -24 903
Ordineere avskrivninger 164714 186 390
Endring i kundefordringer -1 024 085 71243
Endring i leverandpgrgjeld -2 848 266 901
Endring i andre tidsavgrensningsposter 11374516 6484 731
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 6358 649 -2 940 446

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Utbetalinger av utbytte 0 -20 000 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 0 -20 000 000
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 6358649 -22940 446
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 12 654 144 35594 590
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 19012 793 12 654 144
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Vedal Utvikling AS

Noter
Regnskapsprinsipper

Brsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk. Selskapet er datterselskap og
inngdr i konsernregnskapet til Vedal AS. Kontaktdetaljer for utlevering av konsernregnskapet kan finnes pa
www.vedal.no

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsfgres nar krav pa vederlag oppstar, i takt med utfgrelsen. Inntektene regnskapsferes med
verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. Unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Leieavtaler
Selskapet har ikke finansielle leieavtaler, og all leie kostnadsf@res nar den er palgpt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i I@pet av ett ar etter at de er
oppstétt. For gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Generelt om vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig og langsiktig gjeld balansef@res til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall. Varige driftsmidler som har begrenset levetid avskrives planmessig over den forventede gkonomiske
levetiden.

Immaterielle eiendeler

Utgifter til utvikling balansefgres i den grad det kan identifiseres en fremtidig gkonomisk fordel knyttet til utvikling av
en identifiserbar immaterielle eiendel og utgiftene kan males palitelig. | motsatt fall kostnadsferes slike utgifter
lgpende. Balansefgrt utvikling avskrives linezert over gkonomisk levetid. Dersom levetiden for balansefgrte
utviklingsutgifter ikke kan anslas pélitelig avskrives disse over maksimalt ti ar.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Pensjoner

Selskapets pensjonsordning er innskuddsbasert og innebzerer at selskapet betaler innskudd til et forsikringsselskap.
Selskapet har ingen ytterligere betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene resultatfgres som
lennskostnad etter hvert som de palgper.
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Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er
f@rt mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet pé grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til remfgring. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og bankinnskudd omfatter kontanter,

bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer med gjenvaerende lgpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Note 1 Salgsinntekter

2022 2021
Salgsinntekter 26 903 465 16 880 549

Selskapets salgsinntekter stammer fra salg av tjenester med prosjektering og utvikling av fast eiendom pa det sentrale
@stlandsomradet i Norge.

Note 2 Transaksjoner med naerstaende parter

Resultatfarte transaksjoner mot narstiende parter 2022 2021
Salgsinntekter fra selskap i samme konsern 14226719 8229087
Salgsinntekter fra tilknyttede selskaper 8502 920 7 862 262
Varekostnad 2200918 1338176
Annen driftskostnad 3977410 4036326

Vedal Utvikling AS leverer prosjekteringstjenester og eiendomsutviklingstjenester bade til eksterne kunder og til
eiendomsprosjekter som helt eller delvis eies av Vedal-konsernet. Deler av inntektene er derfor mot andre
konsernselskaper og tilknyttede selskaper av Vedal-konsernet.

Vedal Prosjekt AS og Vedal Entreprengr AS, begge s@sterselskap av Vedal Utvikling AS, har vaert underleverander til
selskapet i lgpet av aret.

Vedal Utvikling AS har betalt kr 1,6 mill. i lokalleie til Vaakergveien 3 AS, et selskap i samme konsern.
Selskapet har betalt kr 2,4 mill for administrative tjenester fra gvrige selskaper i samme konsern.
Alle tjenestene er priset til markedsmessige vilkar.

Balansefgrte mellomvaerender mot naerstaende parter

Kundefordringer 2022 2021
Foretak i samme konsern 595 620 333309
Tilknyttede selskap 1727 063 0
Sum 2322 683 333 309
Andre kortsiktige fordringer 2022 2021
Foretak i samme konsern 3520000 11 610 000
Sum 3 520 000 11 610 000
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Leverandgrgjeld 2022 2021
Foretak i samme konsern 569312 570 288
Sum 569 312 570 288
Annen kortsiktig gjeld 2022 2021
Foretak i samme konsern -882 089 0
Sum -882 089 0

Alle langsiktige inn- og utlan mot selskaper i samme konsern forrentes med markedsrente. Sikkerhetsstillelser og
avdragsplaner fastsettes for gvrig etter vilkar som er markedsmessige.

Vedal Utvikling inngar i en fellesregistrering i merverdiavgiftsregisteret med andre selskap i Vedal-konsernet. Alle
selskapene som inngar i fellesregistreringen er solidarisk ansvarlige for merverdiavgiften.

Note 3 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser m.v.

Lennskostnader 2022 2021
Le@nninger 16 816 440 14 645 994
Arbeidsgiveravgift 2724184 2253710
Pensjonskostnader 794 787 880189
Andre ytelser 644 095 746 466
Sum 20979 506 18 526 359
Antall sysselsatte arsverk 11 10

Selskapet har en innskuddsbasert pensjonsordning for de ansatte som tilfredsstiller kravene i Lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 3519759 0
Pensjonskostnader 119293 [¢]
Annen godtgjgrelse 287 900 ¢
Sum 3926 952 0

Styret bestar av personer ansatt i Vedal-konsernet. Ingen av styremedlemmene far szaerskilt godtgjerelse for vervet.

Lan til ansatte, ledelsen og styret Lan
Daglig leder [¢]
Styret ¢
Ansatte 693 280
Sum 693 280

Daglig leder tar del i den samme bonusordningen som de gvrige ansatte i selskapet, hvor bonus opptjenes dels basert
pa resultater, dels basert pa innsats. Det er ingen szerlige avtaler rundt etterlgnn for daglig leder. De ansatte som har
lan har fatt dette med en Igpetid pa inntil 5 ar, og med en rentesats lik normrentesatsen som fastsettes av
Finansdepartementet.

Godtgjgrelse til revisor 2022 2021
Revisjon 41550 41200
Skatteradgiving 0 0
Andre tjenester 0 ¢
Sum godtgjgrelse til revisor 41 550 41 200

Revisjonshonoraret er eks. merverdiavgift.
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Note 4 Varige driftsmidler
Biler Inventar Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2022 1 450 000 391476 1841476
Tilgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 1450 000 391476 1841 476
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2022 -461 261 -341 854 -803 115
Arets avskrivninger -146 141 -18 573 -164 714
Akkumulert avskrivning 31.12.2022 -607 462 -360 427 -967 829
Bokfgrt verdi per 31.12.2022 842 598 31049 873 647
Awvskrivingsplan Lineaer Linesr
Pkonomisk levetid 5ar 3-53r
Ferieleiligheter Lokaler Annet Totalt
Kostnadsfart leie 215 o0 1694 055 303 889 2212944

Leieavtalen for lokalene i Vekergveien 3 utlgper i ar 2028. @vrige eiendeler leies pa tre-ars basis og avtalene fornyes

jevnlig p4 rullerende basis.

Note 5 Skatt

Skattekostnaden fremkommer slik: 2022 2021
Arets regnskapsmessige resultat fgr skatt -4153 648 -9924 808
Permanente forskjeller 436724 309 782
Endring i midlertidige forskjeller 194 157 -1995912
Mottatt konsernbidrag 3520000 11 610 000
Arets skattegrunnlag -2 766 -938
Resultatfgrt skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 0 24903
Endring i utsatt skattefordel -817 724 -2115305
Skattekostnad ordinzert resultat -817 724 -2 090 402
Oversikt midlertidige forskjeller pr 31.12 2022 2021 Endring
Driftsmidler 290279 309152 18872
Regnskapsmessige avsetninger mv -4 175 285 -4 000 000 175 285
Netto midlertidige forskjeller -3 885 006 -3 690 848 194 157
Akkumulert fremfgrbart underskudd -6 943 -4 177 2766
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -3 891948 -3 695 025 196 923
Utsatt skattefordel (22 %) -856 229 -812 905 43323
Beregning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fgr skatt -1153 648 -9924 808
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -913 803 -2183458
Skatteeffekt av permanente forskjeller 96 079 68 152
For mye / lite avsatt i fjor 0 24903
Sum -817 722 -2 090 402
Effektiv skattesats 19,7 % 21,1%
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Note 6 Egenkapital

Annen innskutt Annen Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2022 1 000 000 9 055 800 10500 273 20556 073
Arets resultat 0 0 -3335924 -3335924
Utbytte 0 0 -5 000 000 -5 000 000
Mottatt konsernbidrag 0 2 745 600 0 2745 600
Egenkapital pr. 31.12.2022 1 000 000 11 801 400 2164 349 14 965 749

Note 7 Inmaterielle eiendeler
Software
Anskaffelseskost 01.01.2022 0
Tilgang 260 162
Anskaffelseskost 31.12.2022 260162
Akk. avskrivninger 01.01.2022 [¢]
Arets avskrivninger 0
Akk. avskrivninger 31.12.2022 [
Bokfgrt verdi pr. 31.12.2022 260162
Pkonomisk levetid 5ar

Selskapet har sammen med Vedal-konsernet investert i nytt ERP-system. Utgifter tilknyttet utvikling av systemet i 2022
er aktivert og vil avskrives fra og med 2023.

Note 8 Bankinnskudd
Bundne bankinnskudd 2022 2021
Skattetrekksmidler 781 200 727505
Note 9 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr 1 000 000 bestar av 100 000 aksjer & kr 10.
Aksjonaerer pr. 31.12.2022 Antall Eierandel Stemmeandel
Vedal AS 100 000 100 % 100 %
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