== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 576 362

Eiersekgonssameie

EIERSEKSJIONSSAMEIET VALDRESGATA 16
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Svetlana Brenne
17.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983576362

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1722 420 1722 420
Sum inntekter 1722 420 1722 420
K ostnader

L gnnskostnad 85575 85575
Annen driftskostnad 1076 790 1282 708
Sum kostnader 1162 365 1368 282
Driftsresultat 560 055 354 138

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 24 160 8034
Sum finansinntekter 24 160 8034
Annen finanskostnad 607 359 404 747
Sum finanskostnader 607 359 404 747
Netto finans -583 199 -396 713
Resultat far skattekostnad -23144 -42 576
Arsresultat -23144 -42 576
Totalresultat -23 144 -42 576

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -23144 -42 576
Sum overferinger og disponeringer -23144 -42 576
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 31951 34070
Sum fordringer 31951 34070
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1152 503 1375485
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1152 503 1375485
Sum omlgpsmidler 1184 453 1409554
SUM EIENDELER 1184 453 1409 554

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8231936 8208 792
Sum opptjent egenkapital -8 231 936 -8 208 792
Sum egenkapital -8 231 936 -8 208 792
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9368 223 9541 790
Sum annen langsiktig gjeld 9368 223 9541790
Sum langsiktig gjeld 9368 223 9541 790
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1886 2889
Leverandaergjeld 25764 51131
Annen kortsiktig gjeld 20517 22537
Sum kortsiktig gjeld 48 167 76 557
Sum gjeld 9416 390 9618 347
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1184 453 1409 554
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 379491

983 576 362

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET VALDRESGATA 16
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Svetlana Brenne
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 576 362
EIERSEKSJONSSAMETET VALDRESGATA 16

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 722 420 1 722 420

Sum inntekter 1 722 420 1 722 420

Kostnader

Lennskostnad 85 575 85 575

Annen driftskostnad 1 076 790 1 282 708

Sum kostnader 1 162 365 1 368 282

Driftsresultat 560 055 354 138

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 160 8 034

Sum finansinntekter 24 160 8 034

Annen finanskostnad 607 359 404 747

Sum finanskostnader 607 359 404 747

Netto finans -583 199 -396 713

Resultat fer skattekostnad -23 144 -42 576

Arsresultat -23 144 -42 576

Totalresultat -23 144 -42 576

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -23 144 -42 576

Sum overfesringer og

disponeringer -23 144 -42 576
Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 983 576 362 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 983 576 362
EIERSEKSJONSSAMETET VALDRESGATA 16

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 31 951 34 070
Sum fordringer 31 951 34 070
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 152 503 1 375 485
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 152 503 1 375 485
Sum omlepsmidler 1 184 453 1 409 554
SUM EIENDELER 1l 184 453 1 409 554

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 231 9236 8 208 792
Sum opptjent egenkapital -8 231 936 -8 208 792
Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 983 576 362 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -8 231 936 -8 208 792

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 9 368 223 9 541 790

Sum annen langsiktig gjeld 9 368 223 9 541 750

Sum langsiktig gjeld 9 368 223 9 541 790

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 886 2 889

Leverandergjeld 25 764 51 131

Annen kortsiktig gjeld 20 517 22 537

Sum kortsiktig gjeld 48 167 76 557

Sum gjeld 9 416 390 9 618 347

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 184 453 1 409 554
Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 983 576 362 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 983 576 362
EIERSEKSJONSSAMETET VALDRESGATA 16

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

20.05.2025 ki 16:09 Brgnngysundregistrene Side 8 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983576362

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6093
Valdresgt 16 S/E
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Velkommen til &rsmete i Valdresgt 16 S/E

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 17. april kl. 09:00 og lukker 20. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/6093

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av meteinnkallingen

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Godkjenning av styreleders honorar
7. Installasjon av varmepumper

8. Fiber bredband

9. Oversikt boder og fellesareal

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Valdresgt 16 S/E

2av23
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Kim Erik Martinsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 3
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Antony Jogerud og Dinc Vele foreslds som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Antony Jogerud og Dinc Vele er valgt.

3av23

20.05.2025 ki 16:09 Brgnngysundregistrene Side 12 av 32
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets negative resultat mot egenkapitalen

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets negative resultat overferes mot egenkapital

Vedlegg

1. Arsrapport styrerommet.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 25.000, eks. honorar til styreleder. Styreleder har fakturert kr 50156
inkl mva i 2023, og dette er allerede utbetalt.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 25.000, eks. styreleder.

Sak 6
Godkjenning av styreleders honorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fakturering for styrearbeid for styreleder skjer kvartalsvis og pa etterskudd. Timesatser kr 1572 per time for
de forste 30 timene per ar, kr 17362 for de neste 30 timene, og kr 1153 deretter, + mva.

Styreleder skriver altsa timer og fakturerer fortlepende sitt honorar kvartalsvis pa etterskudd.

Styreleder estimerer omtrent 30 timer per ar. | 2023 var det fakturert 27 timer.

Forslag til vedtak

Godkjenner at styreleder skriver timer og fakturerer fortlapende sitt honorar kvartalsvis p4 etterskudd etter
oppgitte timesatser.

4av23
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Sak7
Installasjon av varmepumper

Forslag fremmet av:
Hilde Margrethe Halmebakk og Eldbjerg Ribe

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Flere seksjonseiere ensker 8 kunne installere varmepumpe pa vestsiden av bygget mot bakgarden. Dette
gielder saerlig de nederste leilighetene, der det i perioder kan veere svaert gulvkaldt. Arsmetet anmodes om

& vedta hvorvidt sameiet skal tillate alle seksjoner & installere varmepumpe, eller kun seksjonene i kjeller og 1
efasje, alternativt & ikke tillate varmepumper i det hele tatt.

Dersom arsmeotet tillater at det installeres varmepumper, legges det til grunn at alle installasjoner skal
godkjennes av styret pa forhand, og at det fastsettes regler for type, uniformt utvendig utseende, og steyniva.
Det finnes i dag varmepumper soem er ganske staysvake, men helt stille kan man ikke forvente. P4 den andre
siden kan den enkelte seksjon med varmepumpe forvente vesentlig lavere stremforbruk til oppvarming.

Det er forelepig ikke innhentet noen uttalelse fra Oslo kommune, og det er selvfzlgelig en avgjerende
forutsetning at kemmunal tillatelse foreligger fer varmepumper kan installeres.

Styrets innstilling

Styret overlater dette vedtaket til Arsmetet.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Installasjon av varmepumper

* Mot Installasjon av varmepumper

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Installasjon av varmepumper tillates, forutsatt forhdndsgodkjenning av styret.

2. Installasjon av varmepumper tillates kun i kjeller og 1 etasje, forutsatt forhandsgodkjenning av styret.

Sak 8
Fiber bredband

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5av23
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Det er mulig for sameiet & fa fiber installert helt frem til hver leilighet, uten kostnad for selve installasjonen, men
med en bindingstid pa 5 ar. Kostnad per maned for hver seksjon vil vaere ca kr 230(med forbehold om smé

prisjusteringer for eventuell bestilling) for en bandbredde pa 1000/1000 Mbit/s. Kostnaden vil i tilfelle belastes
via fellesutgiftene. Leverander er Obos Open Net, og styreleder har lang og god erfaring med bade selskap cg

produkt.

Per i dag har sameiet en kollektiv avtale med Telia som koster kr 246/maned/seksjen, for en beskjeden
bandbredde pa 50 Mbit/s. Styret har ikke oversikt over hva den enkelte betaler for sterre bandbredde, men
antar at det er flere som gjer det.

Denne beslutningen ligger egentlig innenfor styrets fullmakt, men styret ensker at seksjonseierne selv fatter
dette vedtaket.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at sameiet avslutter avialen med Telia, og inngar avtale med Obos Open Net for leveranse av
bredband via fiber, som beskrevet i saken.

Forslag til vedtak

Arsmotet godkjenner at sameiet inngar avtale med Obos Open Net for leveranse av bredband via fiber.

Sak 9
Oversikt boder og fellesareal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Per i dag finnes det ingen oversikt over hvilke seksjoner scm bruker hvilke boder. | utgangspunkiet skal hver
seksjon ha 2 boder, men styret er kjent med at det forekommer avvik. | etterkant av arsmeotet vil det bli sendt
ut plantegninger over bodomradene, med spersmal om hvilke boder som brukes av den enkelte seksjon.

| fellesarealene star det diverse laste skap og kommoder, og andre gjenstander. Styret er ikke kjent med
hvem disse tilherer, og ber om at de merkes med navn eller seksjonsnummer snarest, og senest innen 1 april.
Fellesarealer skal ikke brukes til oppbevaring av private gjenstander, og disse vil bli kastet hvis de forblir
umerket.

Styrets innstilling

Orienteringssak.

Forslag til vedtak

Obos drsmatemoedul tillater ikke orienteringssaker. Det spiller ingen rolle hva du stemmer i denne saken.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte
Samtlige styremedlemmer er pa valg for ett ar

Roller og kandidater

6av23
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Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Kim Martinsen

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Antony Jogerud

* Dino Vele

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

+ Mildrid Grette

* Ole Naess

7av 23
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Vibbo

ARSRAPPORT FOR 2023

Kim Erik Martinsen
Dino Vele
Amanda Ruiz Friis

Mildrid Graette
Kurt Reidar Slevigen

Fratradt i 2023

Pilestredet Park 12 A
Valdresgata 16 A
Valdresgata 37

Valdresgata 16 A
Valdresgata 16 C

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Valdresgt 16 S/E
Sameiet bestar av 43 seksjoner.

Valdresgt 16 S/E er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 983576362, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

225 324

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Valdresgt 16 S/E har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1

8av 23

Arsrapport styrerommet.pdf
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2 Valdresgt 16 S/E

Styrets arbeid

Styret har fungert godt, og samtlige styre- og varamedlemmer har stort sett deltatt pa
styremgtene. Utenom meater har styret fortlapende kontakt per telefon og e-post.

Oppsummering av styrets arbeid i perioden som har veert:
e Styret har hatt 5 styremeter siden ordinaert arsmete 2023.
Behandling av brannvernsrapport og avvik som ma utbedres i 2024.
Planlagt utskifting av port til bakgard. Gjennomferes var 2024.
Vurdert installasjon av fiber bredband. Arsmetet avgjer dette.
Fulgt opp gkonomi og likviditet.
Utarbeidet budsjett for 2024.
Fulgt opp vaktmester/drift.
Fulgt opp uforutsette utfordringer med blant annet vaskemaskiner, laser, tagging.

Fremtidige planer:

e Sameiet har fatt palegg om installasjon av tilknyttet brannvarslingsanlegg. Dette ma
veere i drift i lapet av 2024. Kostnad er forelagpig ukjent.

¢ Felles port til bakgard skiftes ut med smijernsport med automatisk d@rpumpe. Var
2024.

+ | lgpet av 2024 skal vi vurdere tilstanden pa sameiets vinduer. Vinduene er fra
midten av 1980-tallet, og full utskifting ma i utgangspunktet forventes i lapet av 2-5
ar.

e Awvik i brannvernsrapport méa lukkes i 2024. | tillegg til brannvarslingsanlegg,
inkluderer dette flere mindre utbedringer, som for eksempel branntetting av
rergiennomfaringer mellom brannceller i kjeller.

Vedlegg 1 9av23 Arsrapport styrerommet.pdf
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3 Valdresgt 16 S/E

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak feilbudsjettering pa
inntektssiden. Felleskostnader ble holdt uendret gjennom aret 2023.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 136 286.

Vedlegg 1 10 av 23 Arsrapport styrerommet.pdf
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4 Valdresgt 16 S/E

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8% for
renovasjon, 20,3% for vann- og avlgp og 145% for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Valdresgt 16
S/E.

Lan

Valdresgt 16 S/E har lan i Nordea.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 22 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1Mav23 Arsrapport styrerommet.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | EIERSEKSJONSSAMEIET VALDRESGATA 16
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til EIERSEKSJONSSAMEIET VALDRESGATA 16.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninokkel: MUG ZT-6PEFE-3VWEQ-DUNQF-ULGEW-QIESW

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppighe enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 ﬁ?s’ﬂ!ﬁport st\?F@rb?hmet.pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsbheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: MUG ZT-6PEFE-3VWEQ-DUNQF-ULGEW-QIESW

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapERighe enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 ﬁ?s’ﬂ!ﬁport st\?F@r@J?ﬁmet.pdf
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EIERSEKSJONSSAMEIET VALDERSGATA 16
ORG.NR. 983 576 362, KUNDENR. 6093

Valdresgt 16 S/E

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1722420 1722420 1895000 2101000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1722420 1722420 1895000 2101000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -10 575 -10 575 -10 575 -3 525
Styrehonorar 4 -75 000 -75 000 -75 000 -25 000
Revisjonshonorar 5 811 -7 726 -7 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -78 708 -74 095 -77 000 -81 000
Konsulenthonorar 6 -57 341 -271 345 -25 000 -50 000
Drift og vedlikehold 7 -84 502 -141 981 -140 500 -140 500
Forsikringer -114 403 -105 131 -120 000 -125 000
Kommunale avgifter 8 -364 093 -313 585 -354 000 -424 000
Energiffyring -31 268 -54 573 -60 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -122 039 -113 515 -121 000 -127 000
Andre driftskostnader 9 -216 325 -200745 -236 600 -220 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1162365 1368283 -1226675 -1254525
DRIFTSRESULTAT 560 055 354 138 668 325 846 475
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 24 160 8034 0 0
Finanskostnader 11 -607 359 -404 747 -514 000 -671 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -583 199 -396 713 -514 000 -671 000
ARSRESULTAT -23 144 -42 576 154 325 175 475
Overfaringer:
Udekket tap -23 144 -42 576
Vedlegg 1 14 av 23 Arsrapport styrerommet.pdf
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EIERSEKSJONSSAMEIET VALDERSGATA 16
ORG.NR. 983 576 362, KUNDENR. 6093

Valdresgt 16 S/E

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 205 3 560
Forskuddsbetalte kostnader 31746 30510
Driftskonto OBOS-banken 384 321 627 524
Sparekonto OBOS-banken 768 182 747 961
SUM OML@PSMIDLER 1184 453 1 409 554
SUM EIENDELER 1184 453 1 409 554
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -8 231936 -8 208792
SUM EGENKAPITAL -8 231936 -8 208792
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 9368223 9541790
SUM LANGSIKTIG GJELD 9368223 9541790
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 517 22 537
Leverandargjeld 25764 51131
Palepte renter 1886 2 889
SUM KORTSIKTIG GJELD 48 167 76 557
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1184 453 1 409 554
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1 15 av 23 Arsrapport styrerommet
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9 Valdresgt 16 S/E

Oslo, 15.02.2024
Styret i Eierseksjonssameiet Valdersgata 16

Kim Erik Martinsen /s/ Dino Vele /s/ Mildrid Grette /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1722420
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1722420
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 575
SUM PERSONALKOSTNADER -10 575

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 16 av 23 Arsrapport styrerommet.pdf
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10 Valdresgt 16 S/E

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 75 000.

NOTE: §
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til kr 8 111.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 185
Martinsen Eiendom -50 156
SUM KONSULENTHONORAR -57 341
NOTE:7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -15 831
Drift/'vedlikehold VVS -11 218
Drift/vedlikehold elektro -13139
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 517
Drift/vedlikehold brannsikring -24 750
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -6 046
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -84 502
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -175 359
Feieavgift -5 483
Renovasjonsavgift -183 251
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -364 093
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -11 114
Lyspaerer og sikringer -1 481
Vaktmestertjienester -79 525
Renhold ved firmaer -117 703
Andre fremmede tjenester -2 524
Trykksaker 620
Porto -320
Bank- og kortgebyr -3 039
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -216 325
Vedlegg 1 17 av 23 Arsrapport styrerommet.pdf
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11 Valdresgt 16 S/E
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3257
Renter av sparekonto i OBOS-banken 20 221
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 682
SUM FINANSINNTEKTER 24 160
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Nordea -607 359
SUM FINANSKOSTNADER -607 359
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kja@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Nordea Bank Abp

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,25 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2021 -9 810 000
Nedbetalt tidligere 268 210
Nedbetalt i ar 173 567
-9 368 223
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 368 223
Vedlegg 1 18 av 23 Arsrapport styrerommet.pdf
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12

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Valdresgt 16 S/E

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
565887. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og

lasare.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2023

2022 - 2023

2022

2021

2016 - 2016
2016 - 2016
2011 - 2012
2009
2006
2005
2002

2000 - 2001
2000 - 2001

1996 - 1997

Vedlegg 1

Brannsikkerhet

Rerspyling i alle leiligheter som har
veert tilgjengelige i alle oppganger

Brannsikkerhet

Fasade og tak

Malt trappeoppganger og nye
darer

Oppgradert bakgard
Piperehabilitering

Fasade og tak

Skifte av handlgpere pa
brannbalkonger

Skifte av gjerde mot
Vogtsgate/Holstgate
Utskiftning av callinganlegg
Maling av fasade

Bad og rer

Vedlikehold

19 av 23

Under arbeid; Brannkonsult rapport
ventes som falge av befaring 14 April
2023

Se egen rapport

Utskiftning av raykvarsler i alle
leiligheter

Totalrehabilitering av tak,
brannbalkonger og maling av ytre og
indre fasade inkludert vinduer

Total rehabilitering av fasade og
brannbalkonger
Noen utbedringer pa tak

Utskifting av vann- og avigpsror i alle
leiligheter, nye baderomsgulv med
varmekabiler i alle leiligheter.
Oppussing av alle oppgangene, nye
inngangsderer til leilighetene, og
utbedring av soppskader i blindkjeller.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 17.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.04.24
Selskapsnummer: 6093 Selskapsnavn: Valdresgt 16 S/E

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Kim Erik Martinsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak3 Valg av protokollvitner

Antony Jogerud og Dino Vele er valgt.

|:| For
|:| Mot

20 av 23
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets negative resultat overfares mot egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 25.000, eks. styreleder.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Godkjenning av styreleders honorar

Godkjenner af styreleder skriver timer og fakturerer fortlapende sitt henorar kvartalsvis pa etterskudd
efter oppgitte timesatser.

|:[ For
|:| Mot

Sak7 Installasjon av varmepumper

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| Forinstallasjon av varmepumper
|:| Mot installasjon av varmepumper

b}
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Installasjon av varmepumper tillates, forutsatt forhandsgodkjenning av styret.

|:| Installasjon av varmepumper tillates kun i kjeller og 1 etasje, forutsatt forhandsgodkjenning av styret.

Sak 8 Fiber bredband

Arsmotet godkjenner at sameiet inngar avtale med Obos Open Net for leveranse av bredband via fiber.

|:| For
|:| Mot

21av 23
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Sak 9 Oversikt boder og fellesareal

Obos arsmetemodul tillater ikke orienteringssaker. Det spilleringen relle hva du stemmer i denne saken.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Kim Martinsen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Antony Jogerud

|:[ Dino Vele

Varamedlem (kun 2 skal velges)
O wildrid Groette

|:| Ole Naess
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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