== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 503 933

Eiersekgonssameie

SAMEIET GREFSENVEIEN 21
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

07.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4974 671 9386 551
Sum inntekter 4974 671 9 386 551
K ostnader

L gnnskostnad 324 044 273 840
Annen driftskostnad 3484 409 12 500 627
Sum kostnader 3808 453 12 774 467
Driftsresultat 1166 218 -3387 916

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 31699 67916
Sum finansinntekter 31699 67916
Annen finanskostnad 1712 691 1563418
Sum finanskostnader 1712 691 1563418
Netto finans -1 680 992 -1 495502
Resultat far skattekostnad -514 774 -4 883 419
Arsresultat -514 774 -4 883 419
Totalresultat -514 774 -4 883 419

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -514 774 -4 883 419
Sum overferinger og disponeringer -514 774 -4 883 419
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 38592 23723
Andre fordringer 21 856 23203
Sum fordringer 60 448 46 926
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 728 309 1566 720
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 728 309 1566 720
Sum omlgpsmidler 788 757 1613 646
SUM EIENDELER 788 757 1613 646

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 24 228 798 23714024
Sum opptjent egenkapital -24 228 798 -23714 024
Sum egenkapital -24 228 798 -23714 024
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 24 858 873 23908 049
Sum annen langsiktig gjeld 24 858 873 23908 049
Sum langsiktig gjeld 24 858 873 23908 049

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9441 184 746
Leverandergjeld 118870 1181 256
Annen kortsiktig gjeld 30371 53619
Sum kortsiktig gjeld 158 682 1419621
Sum gjeld 25017 555 25327 670
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 788 757 1613 646
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 442143

975 503 933
Eierseksjonssameie
SAMEIET GREFSENVEIEN 21
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
07.05.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.06.2025 kI 23:34
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Organisasjonznr: 975 503 933
SAMETET GREFSENVEIEN 21

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 974 671 9 386 551

Sum inntekter 4 974 671 9 386 551

Kostnader

Lennskostnad 324 044 273 840

Annen driftskostnad 3 484 409 12 500 627

Sum kostnader 3 808 453 12 774 467

Driftsresultat 1 166 218 -3 387 918

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 31 699 67 916

Sum finansinntekter 31 699 67 916

Annen finanskostnad 1 712 691 1 563 418

Sum finanskostnader 1 712 691 1l 563 418

Netto finans -1 680 992 -1 495 502

Resultat fer skattekostnad -514 774 -4 883 419

Arsresultat -514 774 -4 883 419

Totalresultat -514 774 -4 883 419

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -514 774 -4 883 419

Sum overfesringer og

disponeringer -514 774 -4 883 419
Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 975 503 933 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Organisasjonznr: 975 503 933
SAMETET GREFSENVEIEN 21

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 38 592 23 723
Andre fordringer 21 856 23 203
Sum fordringer 60 448 46 926
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 728 309 1 566 720
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 728 309 1 566 720
Sum omlepsmidler 788 757 1 613 646
SUM EIENDELER 788 757 1l 613 646

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 24 228 798 23 714 024
Sum opptjent egenkapital -24 228 798 -23 714 024

Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 975 503 933 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Sum egenkapital -24 228 798 -23 714 024

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 24 858 873 23 9208 049

Sum annen langsiktig gjeld 24 858 873 23 908 049

Sum langsiktig gjeld 24 858 873 23 9508 049

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 441 184 746

Leverandergjeld 118 870 1 181 256

Annen kortsiktig gjeld 30 371 53 619

Sum kortsiktig gjeld 158 682 1 419 621

Sum gjeld 25 017 555 25 327 670

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 788 757 1l 613 646
Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 975 503 933 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Organisasjonznr: 975 503 933
SAMETET GREFSENVEIEN 21

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5970
SAMEIET GREFSENVEIEN 21
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Velkemmen til arsmete i SAMEIET GREFSENVEIEN 21

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
7. mai 2025 k. 18:00, Red Bike .

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon
Arsmete blir avholdt pa Red bike, under Coop Xtra ki 17:30.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Ventilasjon i leilighetene

7. Valg av varamedlem

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET GREFSENVEIEN 21

2av18
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Thomas Bjerkholt Ohnstad er valgt.

Sak 2
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotckellen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.
Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble Ole Serheim og Nicolas Vallet Sogge
valgt.

Sak 3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

3avi8

02.06.2025 ki 23:34 Brgnngysundregistrene Side 13 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975503933

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 5970 - Sameiet Grefsenveien 21.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr132 000.

Styrets innstilling

Belepet er uendret fra fioraret, og styrets innstilling er at den viderefares

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 132 000

Sak 6
Ventilasjon i leilighetene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har i perioden 2024/2025 arbeidet med & finne lesninger for ventilasjonsutfordringer hos flere
seksjonseiere. Dette arbeidet vil fortsette i 2025, og styre ensker derfor 4 informere seksjonseierne om
prosessen pd arsmate

Forslag til vedtak
Styret far godkjenning til & innhente tilbud.

4 av18
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Sak 7
Valg av varamedlem

Varamedlem kan bidra i den grad sameiet ensker. De kan steppe inn nar et styremedlem ikke kan veare med
pa styremeter, eller fungerer som valgkomité.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

5av18
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Styrets arsrapport

Styret i Grefsenveien 21 har i lepet av aret gijennomfart fire styremater hvor vi har behandlet ulike saker fra
seksjonseiere og leietakere. Kemmunikasjonen med seksjonseiere har i hovedsak foregatt via Vibbo.

Saksbehandling og oppfolging
Styret har fortlepende behandlet saker som har blitt meldt inn. En vesentilig del av arbeidet har vaert knyttet til

folgende saker:
* En omfattende vannlekkasje i en leilighet i oppgang A, som har krevd betydelig oppfelging.
* Prosjekt trefelling bakgard
¢ To tilfeller av problemer med varme fra radiatorer.
« Kommunikasjon og oppfelging med vaktmester, Otis Heis og andre relevante leverandarer.

+ Utfordringer med enkelie seksjonseiere som ikke har cverholdt sameiets ordensregler. Dette er na en juridisk
sak, og advokat er involvert.
+ Styret harundersekt tilstand pa naturlig ventilasjon i leilighetene, og hverdan dette kan forbedres. Flere akterer

har veert involvert og veert pa befaring og vi venter pa tilbud

Planlagte tiltak
For & styrke fellesskapet og vedlikeholde bygningsmassen planlegges det en dugnad varen 2025.

Avslutning
Styret har i &ret som har gatt arbeidet aktivt med 4 sikre god drift av sameiet og lasning av innmeldte saker. Vi

ser frem til videre arbeid for et godt bomilje i Grefsenveien 21.

6av18
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SAMEIET GREFSENVEIEN 21
ORG.NR. 975 503 933, KUNDENR. 5970

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 8 324 0 0 0
Innkrevde felleskostnader 2 4966 311 4 903 668 5531000 4933822
Andre inntekter 3 36 1910 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4974 671 4 905 578 5531000 4933822
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -40 044 -33 840 -16 920 -19 000
Styrehonorar 5 -284 000 -240 000 -277 000 -132 000
Revisjonshonorar 6 13750 -9 000 -11 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -131 295 -124 860 -132 000 -139 000
Konsulenthonorar 7 -70 229 -22 534 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1436511 10479176 -1075000 -277 000
Forsikringer -232 540 -217 024 -265 000 -269 236
Kommunale avgifter 9 -485 867 -416 955 -482 000 -560 600
Energiffyring 10 -611 974 -680 656 -670 000 -670 000
TV-anlegg/bredband -194 956 -223 353 -232 000 -241 000
Andre driftskostnader 11 -307 287 -327 070 -270 000 -279 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 808 453 12774467 -3440920 -2607 836
DRIFTSRESULTAT 1166 218 -7 868 889 2090080 2325986
Innbetalt andel fellesgjeld 4 480 973
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 31699 67 916 0 0
Finanskostnader 13 1712691 -1563418 -2100000 -1709000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1680992 -1495502 -2100000 -1709 000
ARSRESULTAT -514774 -4 883 418 -9 920 616 986
Overfaringer:
Udekket tap -514774 -4883419
Vedlegg 1 7av18 Arsregnskap 2024 5970 - Sameiet Grefsenvsien 21.pdf
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SAMEIET GREFSENVEIEN 21
ORG.NR. 975 503 933, KUNDENR. 5970

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 38 592 23723
Forskuddsbetalte kostnader 13 532 18 762
Andre kortsiktige fordringer 14 8 324 4 441
Driftskonto OBOS-banken 728 157 1566 573
Sparekonto OBOS-banken 152 147
SUM OML@PSMIDLER 788 757 1613 646
SUM EIENDELER 788 757 1613 646
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15, 16 -24 228 798 -23 714 024
SUM EGENKAPITAL -24 228 798 -23714 024
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 24 858 873 23 908 049
SUM LANGSIKTIG GJELD 24 858 873 23 908 049
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30 371 53619
Leverandgrgjeld 118 870 1181 256
Palgpte renter 9441 143 808
Pélgpte avdrag 0 40 938
SUM KORTSIKTIG GJELD 158 682 1 419 621
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 788 757 1613 646
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo, 03.03.2025

Styret i Sameiet Grefsenveien 21

Thomas Bjerkholt Ohnstad /s/  Ole Sarheim /s/ Nicolas Vallet Sogge /s/

Vedlegg 1 8av18 Arsregnskap 2024 5970 - Sameiet Grefsenveien 21.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulzer ekstraordinzer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebragken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er
overfart til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 848 008
Lanekostnad | (Adm-avtale) 1920 319
TV/Internett 197 693
Reg.kapitalkostnader IN | 8 324
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) 291
Overfort til kapitalkostnader -8 324
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 966 311
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 36
SUM ANDRE INNTEKTER 36
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -40 044
SUM PERSONALKOSTNADER -40 044

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 284 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 501, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -68 250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 251
Andre konsulenthonorarer -728
SUM KONSULENTHONORAR -70 229
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprengar | -118 081
Hovedentreprenar |l -1 025 000
Hovedentreprener |1 -117 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 260 581
Drift/vedlikehold bygninger 47 975
Drift/vedlikehold VVS -8 950
Drift/vedlikehold elektro -32 654
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -8 000
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Drift/vedlikehold heisanlegg -40 567
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -15784
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Egenandel forsikring -22 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 436 511
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -310787
Feieavgift 272
Renovasjonsavgift -174 808
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -485 867
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -57 851
Fjernvarme -554 123
SUM ENERGI / FYRING -611 974
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 750
Vaktmestertjenester -179 830
Renhold ved firmaer -77 853
Andre fremmede tjenester -28 908
Trykksaker -146
Andre kostnader tillitsvalgte -5 501
Andre kontorkostnader 1
Porto -125
Bank- og kortgebyr -3180
@reavrunding 3
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -307 287
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 4763
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3702
Kundeutbytte fra Gjensidige 23234
SUM FINANSINNTEKTER 31 699
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -1712 650
Renter pa leverandergjeld -41
SUM FINANSKOSTNADER -1 712 691
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eierne, administrasjonsavtale 8 324
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 8 324
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NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 23714 024
Arets resultat -514 774
Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL -24 228 798

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfazres i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdizkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS,0BOS03

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2021 -1 875 000
Nedbetalt tidligere 301 226
Nedbetalt i ar 165 754
-1 408 020
Obos-Banken AS, OBOS04 administrasjonslan
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2022 -19 800 000
@kning tidligere -7 600 000
@kning i ar 0
Nedbetalt tidligere, ordinasrt 543 814
Nedbetalt i ar, ordinzert 415 657
Nedbetalt tidligere, Administrasjonsavtale 4 480 973
Nedbetalt i ar Administrasjonsavtale 0
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-21 959 556
Obos-Banken AS,0OB0OS05
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 8703

-1491 297
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -24 858 873
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Til arsmgtet i Sameiet Grefsenveien 21

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Grefsenveien 21 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 11. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 7.05.25
Selskapsnummer: 5970 Selskapsnavn: SAMEIET GREFSENVEIEN 21

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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