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Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

964 355 169

Stiftelse

STIFTELSEN BOLIG 90
Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elisabeth Salvesen
15.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 724 685 6 798 282
Sum inntekter 6 724 685 6 798 282
K ostnader

Lgnnskostnad 287 029 316 186
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10 235 10235
Annen driftskostnad 3978680 3203931
Sum kostnader 4275944 3530352
Driftsresultat 2448 742 3267930

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 12 065 20158
Sum finansinntekter 12 065 20158
Annen finanskostnad 940 544 1027 759
Sum finanskostnader 940 544 1027 759
Netto finans -928 479 -1 007 601
Ordineert resultat far skattekostnad 1520 263 2 260 329
Ordineert resultat etter skattekostnad 1520 263 2260 329
Arsresultat 1520 263 2 260 329
Totalresultat 1520 263 2260 329

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1520 263 2260 329
Sum overferinger og disponeringer 1520 263 2260 329
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 79 219 683 79 260 033
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 153 525 163 760
Sum varige driftsmidler 79 373 208 79 423 793

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 2187 605 2947 808
Sum finansielle anleggsmidler 2187 605 2947 808
Sum anleggsmidler 81 560 814 82 371 601
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 120 340 110 096
Andre fordringer 2188719 1844 851
Sum fordringer 2 309 060 1954547
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 657 559 1620 830
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 657 559 1620 830
Sum omlgpsmidler 2 966 619 3575777
SUM EIENDELER 84 527 432 85947 378
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 813 041 16292 779
Sum opptjent egenkapital 17 813 041 16 292 779
Sum egenkapital 18 013 041 16 492 779
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 56 113 192 58 377 805
@vrig langsiktig gjeld 9428 450 10120 650
Sum annen langsiktig gjeld 65 541 642 68 498 455
Sum langsiktig gjeld 65 541 642 68 498 455

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 574741 631 328
Leverandergjeld 75 005 127 701
Skyldige offentlige avgifter 126 395 120 352
Annen kortsiktig gjeld 196 607 76 763
Sum kortsiktig gjeld 972 748 956 144
Sum gjeld 66 514 390 69 454 599
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 527 432 85947 378
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 556955
Enheten

Organisasjonsnummer : 964 355 169
Organisasjonsform: Stiftelse
Foretaksnavn: STIFTELSEN BOLIG 20
Forretningsadresse: Storgaten 20

3126 T@GNSBERG

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elisabeth Salvesen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 15.02.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 964 355 169
STIFTELSEN BOLIG 90

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 724 685 6 798 282

Sum inntekter 6 724 685 6 798 282

Kostnader

Lennskostnad 287 029 316 186

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 10 235 10 235

Annen driftskostnad 3 978 680 3 203 931

Sum kostnader 4 275 944 3 530 352

Driftsresultat 2 448 742 3 267 930

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 065 20 158

Sum finansinntekter 12 065 20 158

Annen finanskostnad 940 544 1 027 759

Sum finanskostnader 940 544 1 027 759

Netto finans -928 479 -1 007 601

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 520 263 2 260 329

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 520 263 2 260 329

Araresultat 1 520 263 2 260 329

Totalresultat 1 520 263 2 260 329

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 520 263 2 260 329

Sum overferinger og

disponeringer 1 520 263 2 260 329
Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 964 355 169 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 964 355 169
STIFTELSEN BOLIG 90

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 79 219 683 79 260 033
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 153 525 163 760
Sum varige driftsmidler 79 373 208 79 423 793
Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer 2 187 605 2 947 808
Sum finansielle
anleggsmidler 2 187 605 2 847 808
Sum anleggsmidler 81 560 814 82 371 601
Omlepsmidler
Varer
Sum varer 0 o]
Fordringer
Kundefordringer 120 340 110 096
Andre fordringer 2 188 719 1 844 851
Sum fordringer 2 309 060 1 854 547
Investeringer
Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter
og lignende 657 559 1 620 830
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 657 559 1 620 830
Sum omlepsmidler 2 966 619 3 575 777
SUM EIENDELER 84 527 432 85 947 378
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 964 355 169 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 o000 200 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 813 041 16 292 779
Sum opptjent egenkapital 17 813 041 16 292 779
Sum egenkapital 18 013 041 16 492 779
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 56 113 192 58 377 805

Qvrig langsiktig gjeld 9 428 450 10 120 650

Sum annen langsiktig gjeld 65 541 642 68 498 455

Sum langsiktig gjeld 65 541 642 68 498 455

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 574 741 631 328

Leverandergjeld 75 005 127 701

Skyldige offentlige

avgifter 126 395 120 352

Annen kortsiktig gjeld 196 607 76 763

Sum kortsiktig gjeld 972 748 956 144

Sum gjeld 66 514 390 69 454 599

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 527 432 85 947 378
Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 964 355 169 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 964 355 169
STIFTELSEN BOLIG 90

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har stiftelsens tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jan Torsge Bagata 40
Styremedlem Arnhild Grasletten Askjemveien 56
Styremedlem Kristi Misund Prinsesseveien 13 B
Styremedlem Anne-Lise Olafsen Havaldsrgdveien 17
Styremedlem Tron Sgrum Rgsselgata 50

Styrets medlemmer bestéar i dag av 2 menn og 3 kvinner. Stiftelsen sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Stiftelsen Bolig 90

Stiftelsen bestar av 67 utleieenheter.

Stiftelsen Bolig 90 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 964355169, og ligger i TANSBERG kommune med felgende adresse:

Kongseikveien 1 A -D
Blavingeveien 69 A - B
Blavingeveien 71 A-C
Skarphagaveien 50 A-E
Barkakerveien 29 A - F
Gautergdtunet 77
Labakken 7-15A+B
Dgssergdsvingen 16 A-C
Dgssergdsvingen 18 A- B
Dgsseragdsvingen 20 A- B
Nygardveien 13 A - K
Nygardveien 7
Nygardveien 9
Nygardveien 11

Varveien 11 A-D
Varveien 13A -D
Varveien 15A-C

Gards- og bruksnummer :

10 216

127 18

128 281

145 89 91
148 367 372
435 25

48 250

58 166

81 62
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2 Stiftelsen Bolig 90

Stiftelsen driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Stiftelsen falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Stiftelsen Bolig 20 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Stiftelsens revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret har vedtatt rehabilitering av den eldste garden i portefaljen. Det er skiftet tak i Kongs
Eik veien 1, samt at alle leilighetene er pusset opp innvendig slik at de na har nytt kjskken
og nytt bad.

Det har ogsa veert byttet kjgkken i hybel i Barkakerveien 29.

Stiftelsen Bolig 20 har i samarbeid med Faerder kommune, Sandefjord kommune og
Tensberg kommune reutleid 11 leiligheter.

Boliger utleid i 2020:

30005 Dessergdsvingen 20 A 01.05.2020
402 Nygardveien 13 J 01.06.2020
407 Nygardveien 13 G 10.06.2020
304 Barkakerveien 29 D 15.08.2020

30003 Degssergdsvingen 18 A 15.08.2020

50502 Labakken 9 01.09.2020
405 Nygardveien 13 E 18.09.2020

1 Kongs Eikveien 1B 01.11.2020

30403 Gautergdveien 77 04.11.2020
406 Nygardveien 13 F 20.11.2020

30002 Degssergdsvingen 16 C 01.12.2020

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av stiftelsens eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om stiftelsens forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 6 724 685.
Andre inntekter bestar av MVA kompensasjon

25.05.2022 kl 19:54 Brgnngysundregistrene
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3 Stiftelsen Bolig 90

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 4 275 944.

Dette er kr 745 592 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak omfattende
rehabilitering av Kong Eik veien.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 520 263 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til stiftelsens arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser stiftelsens likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 993 870.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 060 000 til normal drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Tonsberg, Feerder og Sandefjord kommune
Kommunale avgifter har gkt i Tensberg kommune grunnet gkte renovasjonskostnader fra
Feerder kommune.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 53 939. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Stiftelsen Bolig 90.

25.05.2022 kI 19:54 Brgnngysundregistrene Side 12 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 964355169

4 Stiftelsen Bolig 90
Lan
Stiftelsen Bolig 90 har 1an i Dnb og Husbanken.
Betegnelse Liocwr.: Rest bovedstol Neste terminforfall Restionetid  Linctvpe Bomte
DNB 12124374230 2 469 602,00 28.03.21 67 Terminer  Annuitet, kvartalsvis forfal 2,3% fiytende rente
DNBOL 22009451750 107563800  30.03.21 13 Terminer  Annuitet, kvartalsvis forfal  2,6% fiytende rente
HUS301 11926428 202 800,00 01.04.21 BTerminer  Husbaniddn, kvartalsvis forfall 0,79% fiytende rente
HUS302 11444513 520 506,00 01.04.21 14 Terminer  Annuitet, kvartalsvis forfal  1,99% fiytende rente
HUS303 11462536 799 334,00 01.04.21 21 Terminer  Annuitet, kvartalsvis forfall 1,67% fytende rente
HUS3I04 11496516 4 443 813,00 01.04.21 141 Terminer  Annuitet, kvastalsvis forfal 1,56% flytende rente
HUS30S 11510506 6 634 162,00 01.04.21 120 Termaner  Annuted, kvastalsws forfall 0,79% fiytende rente
HUS306 11522972 21177 065,00  20.02.21 137 Terminer  Annuitet, kvastalsvis forfall 0,79% fiytende rente
HUS307 11530021 14 481 734,00 01.03.21 140 Terminer  AnnuRet, kvartalsws forfall 0,79% fiytende rente
HUS601 11402669 506 389,00 01.07.21 10 Terminer  Annuitet, halvidig forfoll 0,79% flytende rente
HUS602 11486389 387692600  01.07.21 26 Terminer  Annuitet, halvirlig forfall 0,79% fiytende rente

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar
Forretningsfarerhonoraret har gkt med 2,5 %.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester stiftelsen kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 269 Sentrum
3101 Tensberg

BDO AS
Ramdalveien 6

Uavhengig revisors beretning
Til styret i Stiftelsen Bolig 90

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Stiftelsen Bolig 90.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et stiftelsens finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020, og av dens resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av stiftelsen slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av annen informasjon i
arsrapporten, men inkluderer ikke rsregnskapet og revisjonsberetningen

Penneo Dokumentnokkel ATSCY-B6BBZ-25648-KS8EA-EGT1TN-LOPHY

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig

Uavhengig revisors beretning Stiftelsen Bolig 90 - 2020 side 1av 2
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IBDO

A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til stiftelsens evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av stiftelsens regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Konklusjon om forvaltning

Penneo Dokumentnokkel ATSCY-B6BBZ-25648-KS8EA-EGT1TN-LOPHY

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
naedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at stiftelsen er forvaltet i samsvar med lov, stiftelsens formal og vedtektene
for evrig.

BDO AS

Dag Georg @hre
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Dag Georg Bhre

Patther

Pa vegne av: BDO

Serienummer: 9578-5997-4-268663
1P: 188.95. XX
2021-03-1508:10:512

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel ATSCY-B6BBZ-25648-KSBEA-EGTIN-LOPHY

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate
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Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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7 Stiftelsen Bolig 90

STIFTELSEN BOLIG 90
ORG.NR. 964 355 169, KUNDENR. 3343

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5741143 5864047 5 865 000 5637 000
Andre inntekter 3 983 542 934 235 900 000 900 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6724685 6798 282 6 765 000 6 537 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35735 -39 406 -40 000 -40 000
Styrehonorar 5 -251 294 -276 780 -290 000 -290 000
Avskrivninger 14 -10 235 -10 235 -10 235 -10 235
Revisjonshonorar 6 -10 334 -4 014 0 -6 500
Forretningsfarerhonorar -267 788 -261 256 -270 000 -294 000
Konsulenthonorar 7 -121 446 -258 363 -300 000 -120 000
Drift og vedlikehold 8 -1853534 -1047570 -1370000 -1060000
Forsikringer =301 774 -282 030 -295 000 -314 000
Kommunale avgifter 9 -535 365 -519 754 -500 000 -520 000
Energiffyring -91 607 -86 741 -100 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -385 255 -331 155 -350 000 -390 000
Andre driftskostnader 10 -411 576 -413 048 -370 100 -458 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -4275944 -3530352 -3895335 -3603335
DRIFTSRESULTAT 2448742 3 267 930 2 869 665 2933 665
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 12 065 20158 0 0
Finanskostnader 12 940544 1027759 -1134000 -554 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -928479 1007601 1134000 -554 000
ARSRESULTAT 1520263 2260329 1 735 665 2 379 665
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1520263 2260 329

STIFTELSEN BOLIG 90

ORG.NR. 964 355 169, KUNDENR. 3343
BALANSE
Note 2020 2019

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 68 179966 68 179 966
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Tomt 11039717 11080 067
Andre varige driftsmidler 14 1563 525 163 760
Langsiktige fordringer 15 2 187 605 2947 808
SUM ANLEGGSMIDLER 81 560 814 82371 601
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 16 470 905 261 463
Kortsiktige fordringer 17 256 047 294 612
Energiavregning 18 4 841 4752
Driftskonto OBOS-banken 551156 147 418
Skattetrekkskonto OBOS-
banken 90 963 80 946
Sparekonto OBOS-banken 15 440 1392 466
Merverdiavgift til gode 1 577 266 1394 120
SUM OML@PSMIDLER 2966618 3575777
SUM EIENDELER 84 527 432 85947 378
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 0 * 0 200 000 200 000
Opptjent egenkapital 17 813041 16292779
SUM EGENKAPITAL 18 013041 16492779
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 56 113192 58 377 805
Annen langsiktig gjeld 20 9428450 10120650
SUM LANGSIKTIG GJELD 65 541 642 68 498 455
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 195 837 76 763
Leverandgrgjeld 75005 127 701
Skyldige offentlige avgifter 21 126 385 120 352
Palapte renter 90 720 196 594
Palgpte avdrag 484 021 434 734
Annen kortsiktig gjeld 22 770 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 972 748 956 144
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 527 432 85947 378
Pantstillelse 99 857 000 99 857 000
Garantiansvar 0 0
Taensberg, 15.02.2021
Styret i Stiftelsen Bolig 90
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9 Stiftelsen Bolig 90
Arnhild
Jan Tors@e/S/ Gréasletten/S/ Kristi Misund /S/
Anne-Lise Olafsen/S/ Tron Sarum/3/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives
lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Husleie 5943 345
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5943 345

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Husleie -202 202
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5741 143
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturert beboer 3274
Utvask 4 986
Inntektsfart etter fordelingsreglene Nygardsveien 262 350
Korrigeringer pa reskontro 33
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Kompensasjon Husbanken, Tegnsberg Kommune 192 977
Ngkler 1245
Reparsjon 29917
Inntektsfort etter fordelingsreglene Stokke 429 850
SPPPEL/SGPPELROM 8 070
Tamt leilighet 11101
Utvask 39 740
SUM ANDRE INNTEKTER 983 542
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -561
Naturalytelser speilkonto 296
Arbeidsgiveravgift -35 470
SUM PERSONALKOSTNADER -36 735

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 251 294,

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 334.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -1 150
Tilleggstjenester, OBOS BBL -50 400
OBOS Prosjekt AS -68 384
Andre konsulenthonorarer -1512
SUM KONSULENTHONORAR -121 446
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse -25 000
IBYGG A/S Takarbeid -1312779
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 337779
Drift/vedlikehold bygninger -293 080
Drift/vedlikehold VVS -159 978
Drift/vedlikehold elektro -12 574
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -20 157
Drift/vedlikehold heisanlegg -24 803
Drift/vedlikehold brannsikring -1 024
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -4 128
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 853 534
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Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -535 365
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -535 365
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -218 920
Snerydding -81 807
Andre fremmede tjenester -86 016
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -439
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 376
Andre kontorkostnader -70
Bilgodtgjerelse -3 999
Reisekostnader 426
Kontingenter -5 360
Bank- og kortgebyr -13 165
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -411 576
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 145
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5463
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 6 457
SUM FINANSINNTEKTER 12 065
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -67 922
Renter og gebyr pa lan i DNB -34 417
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -1 877
Renter og gebyr pa lan i Husbanken 9910
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -14 206
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -70 385
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -105 469
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -334 501
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -228 371
Renter og gebyr pa lan i Husbanken 9224
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -64 007
OBOS-banken -16
Renter pa leverandergjeld -239
SUM FINANSKOSTNADER -940 544
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 78 583 521
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Skilt ut tomteverdi 9046 430
Avskrevet tidligere ar -1357 125
SUM BYGNINGER 68 179 966

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Asfalt
Tilgang 2016 106 700
Avskrevet tidligere -21 340
Avskrevet i ar -5 335
80 025
Boder
Tilgang 2016 98 000
Avskrevet tidligere -19 600
Avskreveti ar -4 900
73 500
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 153 525

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -10 235

NOTE: 16

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Refusjon ved kjap av Nygardsvn. 3-5 4 266 007

Nedskrevet tidligere -2 986 207

Nedskrevet 2020 -426 601

Saldo 853 199

Refusjon ved kj@p av Varvn. 11-15 3336013
Nedskrevet tidligere -1 668 005
Nedskrevet 2020 -333 601
Saldo 1334 406
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 2187 605

NOTE: 16

RESTANSER KUNDER OG FELLESKOSTNADER

Restanser pa felleskostnader 622 065
Kundefordringer 120 340

Herav avsatt for tap -271 500

SUM RESTANSER KUNDER OG FELLESKOSTNADER 470 905
| 2021 vedtok styret a tapsfare restanser med kr. 143 573,-

NOTE: 17

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader 63070
Kompensasjon Husbanken (Tensberg Kommune) 192 977
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SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 256 047
NOTE: 18
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) 63 486
SUM INNTEKTER -63 486
KOSTNADER
Techem 4 842
Stram 63 486
SUM KOSTNADER 68 328
SUM ENERGIAVREGNING 4 841

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,30 %. La@petiden er 25 ar.

Opprinnelig 2012 -3 300 000
Nedbetalt tidligere 713 640
Nedbetalt i ar 116 758

-2 469 602
DNB(nytt lanenummer 1212.70.16710)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,60 %. Lapetiden er 11 ar.
Opprinnelig 2013 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 1610962
Nedbetalt i ar 313400

-1075638
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 1993 -1 690 000
Nedbetalt tidligere 1 385 800
Nedbetalt i ar 101 400

-202 800

Husbanken
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,99 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 1999 -2 609 000
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Nedbetalt tidligere 1944 514
Nedbetalt i &r 143 980
-520 506
Husbanken
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,67 %. Lepetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2001 -2 800 000
Nedbetalt tidligere 1855111
Nedbetalt i ar 145 555
-799 334
Husbanken
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,56 %. Lepetiden er 50 ar.
Opprinnelig 2006 -5 445 000
Nedbetalt tidligere 904 565
Nedbetalt i ar 96 622
-4 443 813
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lapetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2010 -8 130 000
Nedbetalt tidligere 1319574
Nedbetalt i ar 176 262
-6 634 164
HUSBANKEN Kkorrekt lanenummer 11522475
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lepetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2014 -24 222 000
Nedbetalt tidligere 2 595 368
Nedbetalt i ar 494 424
-21 132 208
HUSBANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lapetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2015 -15 967 000
Nedbetalt tidligere 1206 371
Nedbetalt i &r 308 818
-14 451 811
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lepetiden er 21 ar.
Opprinnelig 2001 -1 690 000
Nedbetalt tidligere 1 086 484
Nedbetalt i ar 97 117
-506 389
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -7 300 000
Nedbetalt tidligere 3152797
Nedbetalt i &r 270277
-3 876 926
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SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -56 113 192

NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Tilskudd fra Husbanken, Nygardsvn. 3-5 -5 247 000

Inntektsfart tidligere 1574100

Inntektsfart 2020 262350 -3410550

Tilskudd fra Husbanken, Vareien -8 597 000

Inntektsfart tidligere 2149 250

Inntektsfart 2020 429850 -6 017 900

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -9 428 450

NOTE: 21

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -90 963

Skyldig arbeidsgiveravgift -35 432

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -126 395

NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer 210

Purregebyr -560

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -770
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Annen informasjon om stiftelsen

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Stiftelsens eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
587784. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal leietaker sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om stiftelsens forsikring brukes, kan leietaker belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor leietakers ansvar.
Den enkelte leietaker ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
stiftelsens ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er leietakers ansvar a sgrge
for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til
styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at stiftelsen er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har stiftelsen ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan leietakeren utarbeide energiattest for sin bolig.
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