== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 684 237
Eiersekgonssameie

SIE WALDEMAR'S PARK 11
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elin Fosse
06.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 996684237

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3382173 2752 107
Sum inntekter 3382173 2752 107
Kostnader

L gnnskostnad 51 345 51 345
Annen driftskostnad 5450 320 4853501
Sum kostnader 5501 665 4904 846
Driftsresultat -2119492 -2 152739
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 927

Sum finansinntekter 6 927 2
Annen finanskostnad 232 265 73722
Sum finanskostnader 232 265 73722
Netto finans -225 338 -73720
Ordineert resultat far skattekostnad -2 344 830 -2 226 459
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 344 830 -2 226 459
Arsresultat -2 344830 -2 226 459
Totalresultat -2 344 830 -2 226 459
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 344 830 -2 226 459
Sum overfaringer og disponeringer -2 344 830 -2 226 459
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1676
Andre fordringer 50 136 49 830
Sum fordringer 50 136 51 506
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 514 201 4547 100
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 514 201 4547 100
Sum omlgpsmidler 564 337 4598 606
SUM EIENDELER 564 337 4598 606

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 462 290 2117 459
Sum opptjent egenkapital -4 462 290 -2 117 459
Sum egenkapital -4 462 290 -2117 459
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 4910124 5434 150
Sum annen langsiktig gjeld 4910124 5434 150
Sum langsiktig gjeld 4910124 5434 150

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1480 968
Leverandergjeld 107 326 1268 725
Annen kortsiktig gjeld 7697 12 222
Sum kortsiktig gjeld 116 503 1281915
Sum gjeld 5026 627 6 716 065
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 564 337 4 598 606
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 356929

996 684 237
Eierseksjonssameie
S/E WALDEMAR'S PARK II
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Elin Fosse
06.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2024 kil 14:53

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Organisasjonznr: 996 684 237
S/E WALDEMAR'S PARK II

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 382 173 2 752 107
Sum inntekter 3 382 173 2 752 107
Kostnader

Lennskostnad 51 345 51 345
Annen driftskostnad 5 450 320 4 853 501
Sum kostnader 5 501 665 4 904 846
Driftsresultat -2 119 492 -2 152 739

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 927 2

Sum finansinntekter 6 927 2

Annen finanskostnad 232 2865 73 722

Sum finanskostnader 232 265 73 722

Netto finans -225 338 -73 720

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -2 344 830 -2 226 459

Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 344 830 -2 226 459

Arsresultat -2 344 830 -2 226 459

Totalresultat -2 344 830 -2 226 459

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2 344 830 -2 226 459

Sum overferinger og

disponeringer -2 344 830 -2 226 459
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 996 684 237 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Organisasjonznr: 996 684 237
S/E WALDEMAR'S PARK II

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 676
Andre fordringer 50 136 49 830
Sum fordringer 50 136 51 506
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 514 201 4 547 100
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 514 201 4 547 100
Sum omlepsmidler 564 337 4 598 606
SUM EIENDELER 564 337 4 598 606

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 462 290 2 117 459
Sum opptjent egenkapital -4 462 290 -2 117 459
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 996 684 237 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Sum egenkapital -4 462 290 -2 117 459

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 910 124 5 434 150

Sum annen langsiktig gjeld 4 910 124 5 434 150

Sum langsiktig gjeld 4 910 124 5 434 150

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 480 968

Leverandergjeld 107 326 1 268 725

Annen kortsiktig gjeld 7 697 12 222

Sum kortsiktig gjeld 116 503 1 281 915

Sum gjeld 5 026 627 6 716 065

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 564 337 4 598 606
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 996 684 237 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Organisasjonznr: 996 684 237
S/E WALDEMAR'S PARK II

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

21.06.2024 kI 14:53 Brgnngysundregistrene Side 8 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

Sameiet Waldemar's Park |l

6. mars 2023

Selskapsnummer: 1658 ﬁ OBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Velkommen til &rsmate i Sameiet Waldemar's Park |l

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
6. mars 2023 kl. 17:30, Folkets Hus..

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer
4. Endring av husordensregler
B. Valg av tillitsvalgte

6. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Waldemar's Park ||

2av28
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital

Vedlegg
1.1658 Arsrapport og &rsregnskap 2022.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50 000,-
Styret legger frem sak om & eke styrehonoraret med kr 5000 til kr 50 000.

3av28
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Gjennomsnittlig styrehonorar i 3754 boligselskap viser at boligselskap med 6 -30
boenheter er kr 1963 pr enhet. Vart sameiet ligger under snittet.

Styrets innstilling
Et samlet styre gér inn for en ekning av styrehonoraret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000,-

Sak 4
Endring av husordensregler

Forslag fremmet av:
Sissel Flister

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Ny regel til husordensreglene om forbud mot 4 riste tey og tepper ut gjennom vinduer
eller fra terrassen.

Forslaget begrunnes med at vi som bori de nederste etasjene, til tider far stev og skit fra
risting av tepper etc. pé uteplassene véare. Noe som er ubehagelig, og gjer det utrivelig
& sitte ute.

Styrets innstilling

Styret ser nytten av 8 vise hensyn og vaere varsom med aktiviteter som kan veere til
ulempe for andre beboere. Dette gjelder spesielt for terrassesiden av blokken.

Styret gér ikke inn for et forbud, men heller at det legges til nytt punkt i
Husordensreglene punkt 3 f:

" Beboere ma utvise varsomhet med aktiviteter som stey, lufting av tekstiler, lukter som
grill og reyk og lignende p4 terrassene. "

Vedlagt dagens husordensregler.

4 av 28
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Forslag til vedtak 1
Forslagsstiller foreslar & legge til nytt punkt 3 -f i Husordensreglene: "Det er forbudt &
riste tey og tepper fra vinduer og terrasser»

Forslag til vedtak 2

Styret foreslar at det legges til nytt punkt punkt 3- f i Husordensreglene : " Beboere ma
utvise varsomhet med aktiviteter som stay, lufting av tekstiler, lukter som grill og reyk
og lignende pé terrassene.”

Vedlegg
2.1658 Waldemar Park Il.pdf

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges :

1 styremedlem for 2 &r ( Alf Henry Meland er pa valg)
2 varamedlemmer for 1 &r

Valgkomiteen har levert sin innstilling, se vedlagt

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Alf Henry Meland
Innstilt av valgkomitten

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Karoline Blyberg Lillehammer
Innstilt av valgkomiteen

e Tram Cluade!
Innstilt av valgkomiteen

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling for arsmetet 2023.png

5av28
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Sak 6
Valg av valgkomite

Det skal velges 2 medlemmer av valgkomiteen for 1 &r.
Valgkomiteen har foreslatt kandidater, se valgkomiteens innstilling i sak b.

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

« Brit Stokke Kalheim
Innstilt av valgkomiteen

* Tone Helen Tjerstad

Innstilt av valgkomiteen

6 av28
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Eva Kristine Rognay Stokkaveien 21
Styremedlem Alf Henry Meland Bregnngata 67
Styremedlem Helge Stang Stokkaveien 21
Varamedlem Karoline Blyberg Lillehammer Stokkaveien 21
Varamedlem Tone Helen Tjerstad Stokkaveien 21

Valgkomiteen
Brith Stokke Kalheim Stokkaveien 21
Jarle Padgy Stokkaveien 21

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post waldemarspark2@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Waldemar's Park I

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

Sameiet Waldemar's Park Il er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 996684237, og ligger i Stavanger kommune

Gards- og bruksnummer:
59 1979 2035

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Waldemar's Park Il har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC Oslo.

Vedlegg 1 7 av28 1658 Arsrapport og arsregnskap 2022 pdf
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Styrets arbeid 2022
Avslutningsfase for rehabilitering og befaring med BK Bygg og OBOS prosjekt:

BK Bygg bekostet gjenoppretting av plen pa nordsiden, ekstra renhold av 4 etg
trappehus, flytting av betongblomsterkasser ved seksjon 108, haytrykksspyling pa felles
arealer og deler av private terrasser 101 og 108. Skader som oppstod under arbeidet er
erstattet/utbedret til eiere (en innvendig lampe, skade pa hoveddar og terrassedar og en
utvendig krukke).

Det oppstod utfordringer med feil pa gass peiser. Kostnadene ble dekket av sameiet pga
tvil om arsak til feil.

Pr. 31/1-23 gjenstar det a reparere utvendig kran og veggplate pa privat terrasse i 305.
BK Bygg sluttfarer i lapet av februar 2023.

Ny vegg i bod i 4 etg da 2 vinduer matte fiernes pga store rateskader.

Styret vedtok a ikke erstatte vinduene grunnet hay kostnad bade for nye vinduer og
vedlikehold som krever eget stillas og at vindu i et lagerrom ansees som ungdvendige.
Kostnad for ny vegg betales av sameiet. En av eierne har sparklet og malt veggen
kostnadsfritt.

Qg en eier har sparklet og malt alle mindre skader, som har oppstatt over tid, pa rad vegg i
trappehus kostnadsfritt.

Ny lekkasje 16/8-22 i vindu i seksjon 305.

Vann dryppet inn og BK Bygg ble tilkalt for & indentifisere arsak. Firmaet Takspesialisten
har ikke, etter sgk, identifisert skader eller feil/mangler som falge av rehabiliteringen. En
lomme av vann som temte seg? Sameiet betaler kostnad pa ca kr 13 000 til
Takspesialisten. Ingen lekkasjer etter dette til na.

Lese utvendige fliser skiftes etter behov/etter hvert som de Igsner. Sameiet har fortsatt
mye fliser lagret. Arbeidet utfert av Flotte Randaberg kostet i 2022 kr 42 000. Noen fa
knusningsskader pa flisene i forbindelse med rehabiliteringen. Kostnadene dekkes av
sameiet.

Takterrassene:
Takterrassene ble rengjort etter rehabiliteringen og pafart en anbefalt olje. Kostnad for
arbeidet utigrt av Flotte Randaberg for kr 20.000.

Ekstraordinzert arsmate:

Avholdt ekstra ordinzert arsmate 1.nov-22 om fordeling av rettsforliket utbetalt fra Frailand
Bygg og oppfalging av vedtaket. Forretningsfarer sjekket ogsa ut om sameiet var
skattepliktig for utbetalingen, men denne ble ansett som kompensasjon for mangler da
boligene ble solgt, og er ikke skattepliktig.

Vedlegg 1 8av28 1658 Arsrapport og arsregnskap 2022 pdf
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3 Sameiet Waldemar's Park |l

Fellesgjeld.

Angaende fellesgjelden og 2 stk lan i Obos banken har styret oppfordret og anbefalt eiere
som ikke har innfridd sin del om a sjekke rentenivaet opp mot hva man kan oppna ved 3,
om mulig, refinansiere til privat lan.

Bygningsforsikring:

Pa grunn av betydelig akning i bygningsforsikringen opp til en arlig sum pa kr 96 000
hentet styret inn priser fra andre selskaper som Tryg og Gjensidige. De kunne ikke
konkurrere med navaerende avtale og sameiet forsetter da avtalen med If.

Utvendig vedlikehold:

Styret har inngatt en vedlikeholdsavtale med fasadefirma RSM for 3 ar fremover. RSM ble
brukt i rehabiliteringen av vinduskarmer. De malte fuktighet, behandlet for begynnende
rateskader pa treverket. Fremtidig vedlikehold kreves hyppig da skadene var betydelige.

Noen vinduer far nytt tilsyn og behandling august/september/ to ar etter forrige runde.

RSM har dokumentasjon og nagdvendig oversikt for videre vedlikehold av alle karmer.
Styret vurderer videre ogsa om RSM far jobben med a rense vannrenner med avlgp og
rens av etasjeskiller av betong.

Felles dugnad WP2 og WP

Styret arrangerte en dugnad pa fellesarealene med nabo i WP. Rengjaring av rekkverk,
luking, haytrykksspyling av trapp pa terrassesiden, stavsuging i taket i garasjen for
edderkoppnett, vask av garasjeport

Serviceavtale for garasjeport:
Garasjeport: Styrene i begge sameier har inngatt ny avtale med Harmann for arlig service
pa garasjeporten.

Kameraovervakning i garasje:

Styrene har inn gatt ny avtale med Viste og Semme for kameraovervakning. Gammelt
system med egen PC i teknisk rom var ute avdrift og matte fornyes med en digital lasning
via egen app pa to stk telefoner tilhgrende styremedlemmer. Man logger seg inn hvis
beboere melder om hendelser eller skader.

Beboerkonflikt:

Konflikt mellom beboere i garasje om tilgang til egen bod. Begge styrene har fatt
informasjon og har hatt befaring med partene. Konklusjon blir at alle konflikter bar lgses
mellom beboere og pa lavest mulig niva i forste omgang.

HMS runde:
Styrene i begge sameiene har gjennomfart en felles arlig befaring pa fellesomrader.
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4 Sameiet Waldemar's Park Il

(Gass.

Styret har anbefalt eiere om a gke A-konto innbetalingen pa grunn av gkte priser pa gass.
Pr 31/12 er det utestaende ca kr 40 000 som blir krevd inn pa husleien i mars maned. Ta
kontakt med forretningsfarer for & gke manedlig innbetaling.

Elbillading.

| 2022 har bare tre av eiere benyttet ladeboksen. Det er vurdert mulighet for A-konto
innbetaling. For 2021 ble totalt forbruk pa kr 3000. Styret avventer og ser an om forbruket
blir sterre og evt tar i bruk dette slik som med gassforbruket. Pr na er det som kjent en arlig
innbetaling.

Styret falger kontinuerlig opp de faste serviceavialene:
Arlige service og vedlikeholdsavtaler for el-tilsyn, gass peiser, ventilasjonsanlegg med
filterlevering,brannvernutstyr som pulver apparat og slanger og sprinkleranlegg og alarm,

grunnvannspumper, heis med halvarlig service og kontroll hvert 2.ar.
Samlet sett har de siste 2 arene vaert akonomisk krevende for sameiet. | samarbeid med

forretningsfarer har styret jobbet jevnlig med utfordringer for & unnga ekonomisk ufere. Noen
faktuarer har blitt satt pa vent for & unnga innkrevinger. Pr na har sameiet mattet lane ca kr 70
000 av sparekontoen. Vi ser fremover og at gkonomien vil bedres med gkt husleie. Det blir
tilbakebetalt til sparekonto og at det stabiliserer seg pa de faste utgiftene.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av felleskostnader
for & dekke inn kostnader ved nytt laneopptak som fglge av gkte kostnader ved
fasadeprosjektet.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader ved
fasadeprosjektet..

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak nytt laneopptak og flere
renteendrigner i lapet av aret.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Vedlegg 1 10 av 28 1658 Arsrapport og arsregnskap 2022.pdf

21.06.2024 kI 14:53 Brgnngysundregistrene Side 19 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

6 Sameiet Waldemar's Park Il

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 447 834.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023
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7 Sameiet Waldemar's Park Il

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 215 000 til Drift og vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogséa i 2023, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Waldemar's Park Il.

Lan

Sameiet Waldemar's Park Il har lan i Obos Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfererhonorar

Forretningsfgrerhonoraret justeres ihht forretningsfareravtalen. Det er budsjettert med kr
50 000,-

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse
av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 6% gkning av felleskostnadene fra 01.01.22.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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S/E WALDEMAR'S PARK I
ORG.NR. 996 684 237, KUNDENR. 1658

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 -2023 -
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 837 888 745 816 792 000 1204 000
Kapitalkostnader 2 322 468 70 528
Ladeinntekter EL-bil 0] 3058 0 3000
Andre inntekter 3 500 000 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 660 356 819 437 792000 1207 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 345 -6 345 6 345 -6 345
Styrehonorar 5 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000
Revisjonshonorar 6 -1 125 5715 -5 000 -5 500
Forretningsfarerhonorar -47 000 -45 675 -50 300 -50 000
Konsulenthonorar 7 -185716 -145 082 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -4854720 -4317382 -3920500 -215 500
Forsikringer -68 066 -62 031 -68 000 -74 880
Kommunale avgifter 9 -7 889 -7 889 8130 -8 400
Energiffyring 10 -60 355 -57 646 -45 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -28 512 -28 512 -28 512 -28 512
Andre driftskostnader 11 -190 937 -183 568 -164 288 -180 988
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 501665 -4904846 -4371075 -705 125
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 3841309 -4085409 -3579075 501 875
Innbetalt andel fellesgjeld 1721817 1932670 0 0
DRIFTSRESULTAT -2119492 -2152739 -3579075 501 875
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 6 927 2 0 0
Finanskostnader 13 -232 265 -73722 -175 000 -346 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -225 338 -73 720 -175 000 -346 000
ARSRESULTAT -2344 830 -2226459 -3754075 155 875
Overfaringer:
Udekket tap -2344 830 -2117459
Fra annen egenkapital 0 -109 000
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S/E WALDEMAR'S PARK I
ORG.NR. 996 684 237, KUNDENR. 1658

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2175 5217
Kundefordringer 0 1676
Andre kortsiktige fordringer 14 7 896 34 996
Energiavregning 18 40 065 9617
Driftskonto OBOS-banken 7905 4547097
Sparekonto OBOS-banken 506 297 3
SUM OML@PSMIDLER 564 337 4598 606
SUM EIENDELER 564 337 4 598 606
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 16 -4462 290 -2 117 459
SUM EGENKAPITAL -4 462 290 -2 117 459
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 4910124 5434 150
SUM LANGSIKTIG GJELD 4910124 5434 150
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 697 12 222
Leverandergjeld 107 326 1268 725
Palgpte renter 1480 968
SUM KORTSIKTIG GJELD 116 503 1281 9156
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 564 337 4 598 606
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Stavanger, 31.01 2023
Styret i S/E Waldemar's Park Il
Eva Kristine Rognay /s/ Alf Henry Meland /s/ Helge Stang /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulzer ekstraordinaer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebregken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring” er
overfart til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 809 376

Lanekostnad 1 279 501

Kabel-tv 28 512

Lanekostnad 2 24778
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Reg.IN light lan 1 15083
Reg.IN light lan 2 3106
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 160 356
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

FORLIK 500 000
SUM ANDRE INNTEKTER 500 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 345
SUM PERSONALKOSTNADER -6 345

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 45 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -15 958

OBOS Prosjekt AS -128 231

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -41 527

SUM KONSULENTHONORAR -185 716

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse 443 750

Hovedentreprener | -4 089 412

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 533 162

Drift/vedlikehold bygninger -198 836

Drift/vedlikehold elektro -5 056

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -36 967

Drift/vedlikehold heisanlegg -45 219

Drift/vedlikehold brannsikring 6737

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -20 794

Egenandel forsikring -7 950

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 854 720

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7 889
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SUM KOMMUNALE AVGIFTER -7 889
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -60 959
Andre fyringskostnader 604
SUM ENERGI / FYRING -60 355
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lyspasrer og sikringer 2075
Vaktmestertjenester -144 150
Vakthold -10 925
Snarydding -1782
Andre fremmede tjenester -15622
Kontor- og datarekvisita -980
Trykksaker 277
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 290
Andre kontorkostnader -1125
Telefon, annet -3 588
Porto -480
Gaver -1 000
Bank- og kortgebyr -2 690
Velferdskostnader -4 954
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -190 937
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 474
Renter av sparekontoc i OBOS-banken 6 294
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 159
SUM FINANSINNTEKTER 6 927
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -203 124
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -29 141
SUM FINANSKOSTNADER -232 265
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 7 861
Purregebyr innbet.service 35
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7 896
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -8 016 939
Egenkapital fra [N tidligere ar 1932 670
Vedlegg 1 BESIGYTEET 1658 Arsrapport og arsregnskap 2022.pdf

Transaksjon 09222115557486245206 Signert ER/, AHM/, HS/

21.06.2024 kI 14:53 Brgnngysundregistrene Side 26 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996684237

Egenkapital fra IN 2022 1721817
Reduksjon EK fra IN -99 838
SUM ANNEN EGENKAPITAL -4 462 290

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdizkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gijennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken
Renter 31.12: 5,50%, lapetid 30 ar

Opprinnelig, 2021 -7 400 000
Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 33180
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag 91 460
Nedbetalt tidligere, IN 1932 670
Nedbetalt i ar, IN 1238 830
Restgjeld til banken pr.31.12.2022 -4 103 860

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

OBOS-banken
Renter 31.12: 5,50%, lapetid 30 ar

Opprinnelig, 2022 -1 300 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag 10 749
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 482 987
Restgjeld til banken pr.31.12.2022 -806 264
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -4 910 124
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Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -78 600
SUM INNTEKTER -78 600
KOSTNADER

Gass 118 061
SUM KOSTNADER 118 061
Andel boligselskap, overfart resultat 604
SUM ENERGIAVREGNING 40 065

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelzp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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A

Til arsmgtet | S/E Waldemar's Park |l

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for S/E Waldemar's Park || som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon inneholder ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 9. februar 2023

PricewaterhouseCoopers AS
T = _— [
T T \T\\mg;u-_j\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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10 Sameiet Waldemar's Park Il

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1443972. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstracrdinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2021 - 2022 Fasaderehabilitering Det ble far sommeren 2020 gjort
undersgkelser av fasaden etter at en
fasadeplate hadde falt ned. Neermere
undersgkelser administrert av Obos
Prosjekt viste flere feil ved montering og
styret har engasjert advokat for &
fremme krav mot utbygger. Det er gjort
vedtak i ekstraordingert arsmete
27.05.21 at hele fasaden skal utskiftes.
Det ble inngatt kontrakt med BK Bygg
med oppstart August 21.
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HUSORDENSREGLER Waldemars park 2

Husordensreglene har til hensikt:

A skape gode forhold innen sameiet og mellom seksjonseiere og alle beboere.

A verne om felles utstyr og eiendommens anlegg for et helhetlig preg.

A vise hensyn overfor naboer og besgkende.

Fellesarealene som omtales er parkanlegg, garasje, trapperom og svalganger og takterrasser.
1. Ansvar

1-a Beboers/seksjonseiers ansvar.

Alle har ansvar for 3 sette seg inn i husordensreglene.

Det er ogsa vedkommendes ansvar at besgkende overholder reglene.

1-b Meldeplikt.

Alle har ansvar for 3 melde fra til styret om feil eller mangler pa fellesarealer. Enten via mail
eller annen skriftlig beskjed, da med dato og signatur.

Det skal meldes fra om det oppdages skadedyr som veggdyr, maur, kakerlakker, skjeggkre
eller annet, bade i egen leilighet/bod eller i fellesarealer.

1-c Erstatningsplikt.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar ved overtredelse av reglene
eller ved mangel pd aktsomhet. Ved fremleie har seksjonseier ansvar for at leietaker og
andre som har tilgang til leiligheten overholder reglene.

2. Fellesomrader

2-a.Beplantning

Det er ikke lov & gjgre endringer i beplantning pa fellesomrader.

2-b Bod i 4 etasje

Boden pa fellesetasjen er forbeholdt felles mobler og utstyr, ikke private eiendeler.

2-c Private selskaper

Private sammenkomster av en viss st@rrelse pa takterrassene varsles styret i god tid.
Minst en uke i forkant. Dette for & unnga sammenfallende hendelser.

2-d Private gjenstander

Private gjenstander ryddes vekk etter bruk av fellesarealer.

2-e Grilling

Det er forbudt a grille pa takterrassen.

2-f Oppbevaring av private eiendeler.

Oppbevaring av private eiendeler pa fellesarealer er ikke tillatt. Dette for a ha fri ferdsel til
remningsveier. Unntak er blomsterpotter og barnevogner i svalganger.

2-g Bilkjgring.

Bilkjgring utenfor inngangspartiet er ikke tillat. Unntak for varetransport og ngdetatene.
3. Helse

3-aRo

Det skal veere ro i sameiet inkludert fellesarealer mellom kl 23.00-07.00 alle dager.
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Arbeid som medfgrer stgy er tillatt mellom kl 08.00-21.00 pa hverdager og mellom

k1 09.00-18.00 pa Iprdager. Ved gjentatte og betydelige overtredelser rapporteres klagen til
styret. Sameierne bes, om mulig, 3 hdndtere forholdet seg i mellom i fgrste omgang.
3-b Dyrehold

Det er bandtvang for hunder pd sameiets omrade hele aret. Katter anbefales kastrert.
Viktig: Se sameiets vedtekter om dyrehold.

3-c Reyking

Reyking er strengt forbudt i/pd alle fellesomrader under tak og p& takterrassen

3-d Hygiene/Renslighet

Det mé ikke kastes mat pa bakken/plener i sameiets omrade for & forbygge pkende antall
rotter og skadedyr.

3-e Mating av fugler

Det er ikke tillat @ mate fugler fra terrasse eller i fellesomrader.

4. Sikkerhet

4-a Rgmningsveier

Vindeltrappene er remningsveier. Pa grunnplanet skal derene veere i lukket posisjon.
4-b Ytterdgrer.

Ytterdgrer til fellesomrader skal alltid veere [3st. Det er IKKE tillatt a slippe inn ukjente.
4-¢ Manglende ngkkel

Ved tap av ngkkel og man er [ast ute ring vaktselskapet NOKAS. TIf.nr finnes pa felles
utgangsdegrer. Vaktselskapet krever ID og en sikkerhetssjekk fgr de kan lase opp.
Tjenesten er satt til en fast pris.

4-d Kameraovervaking

Garasjeanlegget er kameraovervaket ihht Datatilsynets regler for personvern.

4-e Gassbeholdere

Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i garasjeanlegget/under bakkeniva.

5. Avfall

5-a Rot og skrot pa fellesareal

Unnlat 3 hensette sgppel og annet skrot pa felleareal og i garasjeanlegg. Det gker faren for
brann og er til ulempe for alle.

5-b Spesialavfall

Spesialavfall legges i rode bokser i "bgttekottet” i kjelleren. Styret sgrger for temming.
6. Parkering

6-a Parkering

Seksjonseiere/leietakere har ikke anledning til & benytte gjesteparkeringen

6-b Sykkelparkering

Sykkelparkering i garasjen. Sykkelstativ ute pa fellesomrade.

7.Utvendige endringer

7-a Fasadeendringer og solavskjerming

Spknad for utvendige endringer/fasadendringer sendes til styret.

For utvendig solavskjerming tar man kontakt med styret for informasjon om vedtak.
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Vedlegg 3 til sak 5. Valg av tillitsvalgte

Valkomiteen, bestidende av Brit Stokke Kalheim og larle Paday innstiller
falgende til styre og valgkomite for WP 1l til arsmptet for 2022 i mars 2023:

Styre:  Leder Eva Rogngy ikke pa valg
Styremed|am Helpe Stang ikke pa valg
Styremed/erm Alf Henry Meland gienvelges for 2 ar
Varamedlem Karcline Blyberg Lillehammer  gjerwelges for 1 ar
varamedlem Tram Claude| ny welges for 1

ar TIF 479 02799

Valgkomite: Brit Stokke Kalheim gjenvelges
Tone Helen Tjerstad  ny

Hilsen
larle Padgy
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 6.03.23
Selskapsnummer: 1658 Selskapsnavn: Sameiet Waldemar's Park ||

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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