== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 680 822

Aksjeselskap

DALEN EIENDOMSINVEST AS

c/o Carnegie Business Management AS
Fjordalléen 16

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Thomas @degérd
08.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919680822

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 39935 39935
Annen driftskostnad 114 493 83 023
Sum kostnader 154 428 122 958
Driftsresultat -154 428 -122 958
Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt konsernbidrag 5 4313984 4197 448
Annen renteinntekt 316 455
Sum finansinntekter 4 314 300 4197 903
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad 2331432 2815302
Annen finanskostnad 50 000

Sum finanskostnader 2381432 2 815 302
Netto finans 1932 869 1382 601
Ordineert resultat far skattekostnad 1778 441 1259 643
Skattekostnad 4 391 257 277 121
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1387184 982 522
Arsresultat 1387184 982 522
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1387 184 982 522
Totalresultat 1387 184 982 522
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 352 895 982 522
Overfart fra overkurs -11 500 000 -3 500 000
Udekket tap 11 500 000 3500 000
Avsatt til annen egenkapital 1034 289

Sum overferinger og disponeringer 7 1387184 982 522
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919680822

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5,8 91 819 700 92 734 885
Sum finansielle anleggsmidler 91819 700 92 734 885
Sum anleggsmidler 91 819 700 92 734 885
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 216 712
Konsernfordringer 5 4313984 4197 448
Sum fordringer 4313984 4414 160

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 84 484 315104
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 84 484 315104
Sum omlgpsmidler 4 398 468 4729 264
SUM EIENDELER 96 218 168 97 464 149

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 1 000 000 1 000 000
Overkurs 13 500 000 25000 000
Sum innskutt egenkapital 14 500 000 26 000 000

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919680822

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen egenkapital 1034 289

Udekket tap 352 895
Sum opptjent egenkapital 1034 289 -352 895
Sum egenkapital 7 15534 289 25647 105
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 80 000 000 71 499 988
Gjeld til selskap i samme konsern

Sum annen langsiktig gjeld 80 000 000 71 499 988
Sum langsiktig gjeld 80 000 000 71 499 988

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 4 391 257 277121
Annen kortsiktig gjeld 10000 39935
Pal gpte renter 8 282 622

Sum kortsiktig gjeld 683 879 317 056
Sum gjeld 80 683 879 71817 044
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 96 218 168 97 464 149
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919680822

Dalen Eiendomsinvest AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Lennskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Mottatt konsernbidrag

Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad

Arsresultat

Overforinger

Tilleggsutbytte

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap
Avsatt til annen egenkapital

Overfgrt fra overkurs
Sum overferinger

Dalen Eiendomsinvest AS

Transaction 09222115557440621797

Note 2020

3 39 935
2 114 493

2019

39935
83 023

154 428

122 958

-154 428

-122 958

5 4313 984
316

8 2331432
50 000

4197 448
455
2815302
0

1932 869

1382 601

1778 441

1259 643

4 391257

277121

1387 184

982 522

11 500 000
352 895
1034 289
-11 500 000

3 500 000
982 622

0

-3 500 000

7 1387 184

982 522

Side 1

Signed MF, T@, JC, ALL, RS
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Dalen Eiendomsinvest AS

Balanse
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 58 91 819 700 92 734 885
Sum finansielle anleggsmidler 91 8§19 700 92 734 885
Sum anleggsmidler 91 819 700 92 734 885
Omligpsmidler
Fordringer
Fordringer pa selskap i samme konsern 5 4313 984 4197 448
Andre Kortsiktige fordringer 0 216 712
Sum fordringer 4313 984 4414160
Bankinnskudd, kontanter o.l. 84 484 315104
Sum omlapsmidler 4 398 468 4729264
Sum eiendeler 96 218 168 97 464 149
Dalen Eiendomsinvest AS Side 2

Transaction 09222115557440621797

Signed MF, T@, JC, ALL, RS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919680822

Dalen Eiendomsinvest AS

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld
Palgpte renter

Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Martin Fevang
styreleder

Balanse

Runar Sgrensen

styremediem

Dalen Eiendomsinvest AS

Transaction 09222115557440621797

Note 2020 2019
6 1 000 000 1 000 000
13 500 000 25000 000
14 500 000 26 000 000
1034 289 0
0 -352 895
1034 289 -352 895
7 15 534 289 25 647 105
8 80 000 000 71499 988
80 000 000 71 499 988
4 391257 277 121
10 000 39935
8 282 622 0
683 879 317 056
80 683 879 71817 044
96 218 168 97 464 149
Oslo, 08.01.2021
Styret i Dalen Eiendomsinvest AS
Anne Lise Lund Terje Dstdal
styremedlem styremediem
Johannes Christensen

styremediem

Side 3

Signed MF, T@, JC, ALL, RS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919680822

Dalen Eiendomsinvest AS

Noter 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Finansinntekter
Renteinntekter inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Utbytte pa aksjer inntektsfares nar de mottas. Utbytter som overstiger andel av opptient resultat i
eierperioden regnskapsfgres som reduksjon av aksjenes kostpris. Utbytte pa aksjer fra datterselskaper
og selskaper der Dalen Eiendomsinvest AS har betydelig innflytelse pa balansedagen og det er
overveiende sannsynlig at utbytte vil bli utdelt, inntektsferes samme regnskapsér som det avsettes i det
utdelende selskapet.

Gevinster ved salg av aksjer resultatféres pa det tidspunkt risiko og rettigheter knyttet til de solgte
aksjene har gatt over pa kjgper (transaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede
vederlagets endelige stgrrelse, inntektsfgres gevinsten med det belgp som anses mest sannsynlig.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Netto utsatt skattefordel balansefares ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Skatt knyttet til konsembidrag feres direkte mot skatt i balansen.

Omigpsmidier/Kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/Langsiklig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigéende.
Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstr@ammer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Datterselskap/iliknyttet selskap

Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a vaere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til plydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene og en
tilleggsavsetning som skal dekke gvrige paregnelige tap.

Side 4

Transaction 09222115557440621797

Signed MF, T@, JC, ALL, RS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919680822

Dalen Eiendomsinvest AS

Noter 2020

Note 2 Antall ansatte og obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet har ikke ansatte.

Selskapet har ikke plikt til &4 ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 Ytelser/godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Sum

Styret
35000
4935

399835

Det er i 2019 kostnadsfart kr 14 375 i ordinzert revisjonshonorar og kr 13 719 vedrgrende andre tjenester

levert av revisor.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad bestar av:
Betalbar skatt

Endring i utsatt skatt

Arets skattekostnad

Beregning av arets skattegrunnlag:
Resultat fer skattekostnad
Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller
Beregnet alminnelig inntekt
Benyttet fremfarbart underskudd
Arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller:
Fremfgrbart underskudd
Sum

22 % Utsatt skatt /(utsatt skattefordel}

Transaction 09222115557440621797

Signed MF, T@, JC, ALL, RS

2020 2019
391 257 277121
0 0
391 257 277121
2020 2019
1778 441 1259643
0 0
0 0
1778 401 1259 643
0 0
1778 401 1259 643
2020 2019
0 0
0 0
0 0

Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919680822

Dalen Eiendomsinvest AS

Noter 2020
Note § Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Selskapet har eierandeler i felgende selskaper:
Forretnings- Eierandel/

kontor Stemmerett Resultat Ege nkapital
Dansrudveien 75 AS Cslo 100 % 3348 501 52 350 011
Konsemregnskapet utarbeides ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.
Mellomvarende 2020 2019
Fordring ifom. konsembidrag fra Dansrudweien 75 AS 4313 984 4 197 448
Kortsiktige fordringer renteberegnes ikke.
Note 6 Antall aksjer, aksjeeiere mv.
Aksjekapital Antall Palydende Aksjekapital
Ordinaesre aksjer 1 000 000 1 1 000 000
Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Aksionarer Aksjer Eierandel
Kobbenikdalen Kombinasjonseiendom AS 1 000 000 100 %
Totalt antall aksjer 1000 000 100 %

Alle styremedlemmene eier aksjer i selskapet indirekte gjennom eierskap i Kobbenikdalen
Kombinasjonseiendom AS

Transaction 09222115557440621797

Side 6

Signed MF, T@, JC, ALL, RS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919680822

Dalen Eiendomsinvest AS

Noter 2020
Note 7 Egenkapital
Udekket tap/
Aksjekapital Overkurs Annen ek Sum

Egenkapital pr. 01.01 1 000 0CO0 25 000 000 -352 895 25647 105
Tilleggsutbytte 0 -11 500 000 0 -11 500 000
Arets resultat 0 0 1187 184 1187 184
Egenkapital pr. 31.12 1 000 000 13 500 000 834 289 15 334 289
Note 8 Gjeld og garantiforpliktelser
Selskapets gjeld har felgende avbetalingsplan.

2021 2 000 000

2022 2 000 000

2023 2 000 000

2024 2 000 000

2025 72 000 000

Sum 80 000 000
Selskapets gjeld renteberegnes med NIBOR + 2,5 %.
Gijeld sikret ved pant 80 000 000
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler:
Aksjer i Dansrudveien 75 AS 91 819700
Eiendom som eies av datterselskapet Dansrudveien 75 AS 56 624 400

Side 7

Transaction 09222115557440621797 Signed MF, T@, JC,ALL, RS
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Verification
Transaction 09222115557440621797

Document

2020 Regnskap Dalen Eiendomsinvest AS

Main document

7 pages

initiated on 2021-01-19 10:16:17 CET (+0100) by Vemund
Haagensen (VH)

Finalised on 2021-02-01 13:02:06 CET (+0100)

[nitiator

Vemund Haagensen (VH)
Carnegie AS

Company reg. no. 936 310974
vemtiind.haagensen@carnegie.no

Signing parties

Martin Fevang (MF)

Fevang AS

martin@fevangeiendom.no

92267822

Signed 2021-02-01 13:02.06 CET (+0100)

Johannes Christensen (JC)

Vestico AS

Jjohannes@cheiendom.no

91158941

Signed 2021-01-19 11:08:17 CET (+0100)

Terje @stdal (T}

Bjerkds Neering AS

terje@ost-riv.no

95745741

Signed 2021-01-19 10:52:15 CET (+0100)

Anne Lise Lund (ALL)

Lund Eiendom AS
annelise@iund-eiendom.no

91818444

Signed 2021-01-19 23:00:45 CET (+0100)

Runar Serensen (RS)

Runar Sgrensen AS
runar.sorensen@dht.no

91759584

Signed 2021-01-18 13:19:47 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the cancealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that

1/2
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Verification
Transaction 09222115557440621797

enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify

2/2
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Dalen Eiendomsinvest AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982316 588 MVA

T+4723114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning
www.rsmnorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Dalen Eiendomsinvest AS arsregnskap som viser et overskudd pa kr 1 387 184. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vier
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig cg hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for &rsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intemkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnekkel: FSDFX-UPXIV-OBP2M-00117-QUSWL-T4F83

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pévirke skonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THEPOW ER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT |TAX [CONSULTING

RSMNerge ASis amember ofthe R3Mnetworkand tradesas RSM RSMs the trading mme used by the members ofthe R3Mnetwork. Eachmember ofthe RSMnetw ork & anindependent
accountmg and consuking firm which practices mis o wnright. The RSMne twork & notitsella separate legale ntity many jurisdiction.

RSM Norge AS ermedlem av/ 5 amemberof Den norske Revisorfore ning.
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Revisors beretning 2020 for Dalen Eiendomsinvest AS RS hﬂ

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold il internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt fil & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 1. februar 2021
RSM Norge AS

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: FSDFX-UPXIV-OBP2M-00117-QUSWL-T4F83
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS
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