== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 894 002

Aksjeselskap

SKARSNUTEN EIENDOM AS
Skarsnuten

3560 HEM SEDAL

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Gorm Sandvik
22.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980894002

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salg av leiligheter 33508 462 19940 243
Annen driftsinntekt 120 000 644
Sum inntekter 33628 462 19 940 887
K ostnader

Byggekostnad 33192 496 22715 333
L gnnskostnad 1 611 273 379108
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 288 322 249 546
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1 1349231 900 780
Sum kostnader 35441 322 24 244 767
Driftsresultat -1812 859 -4 303 881
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 3 5034 109
Annen rentei nntekt 3 1063 555 1905 694
Annen finansinntekt

Sum finansinntekter 1063 555 6 939 803
Rentekostnad til foretak i samme konsern 254 361 832 756
Annen rentekostnad 3 2915620 1084 292
Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 3169981 1917 048
Netto finans -2 106 426 5022 755
Ordineert resultat fer skattekostnad -3919 286 718 874
Skattekostnad pa resultat 4 -861 629 158 152
Ordineert resultat etter skattekostnad -3 057 657 560 722
Arsresultat -3 057 657 560 722
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3 057 657 560 722
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980894002

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Totalresultat -3 057 657 560 722

Overfaringer og disponeringer

Overfart fraannen innskutt egenkapital -8491 201 -19 338233
Ordinaat utbytte 5433544 44 000 000
Overfert fra annen egenkapital -24 101 045
Sum overfaringer og disponeringer 5 -3 057 657 560 722
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980894002

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling

Konsesjoner, patenter o.l. 2
Utsatt skattefordel 2,4
Goodwill

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,6 5102 135

Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 2 611 379 860 925
Sum varige driftsmidler 5713514 860 925

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 16 293 046
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 8,9 27 368 937 26 562 228
Investeringer i akger og andeler 12 000 12 000
Andre langsiktige fordringer 8

Sum finansielle anleggsmidler 27 380937 42 867 274
Sum anleggsmidler 33094 451 43728199
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6, 10 18 516 099 12 648 435
Fordringer

Kundefordringer 11 22 209 214 12 421 253
Andre kortsiktige fordringer 400 283 856 981
Konsernfordringer 9 8242 833

Sum fordringer 30852330 13278 233
I nvesteringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980894002

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 7

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 12 673 806 24 396
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 673 806 24 396
Sum omlgpsmidler 50 042 236 25951 064
SUM EIENDELER 83 136 687 69 679 263

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,13 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 5 2867 030 10397934
Sum innskutt egenkapital 3867 030 11397934

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital

Udekket tap

Sum egenkapital 3867 030 11397 934
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 3546 250 299 889
Sum avsetninger for forpliktelser 3546 250 299 889
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 40 380 000 32280 000
Langsiktig konserngjeld 89 7395 163 14411 476
@vrig langsiktig gjeld 9

Sum annen langsiktig gjeld 47 775 163 46 691 476
Sum langsiktig gjeld 51321414 46 991 365
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980894002

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 20814 071 3863528
Leverandergjeld 2829964 5789 245
Betalbar skatt 4 499 211 1193108
Skyldig offentlige avgifter 61 144 32435
Kortsiktig konserngjeld 9

Annen kortsiktig gjeld 3743854 411 648
Sum kortsiktig gjeld 27 948 243 11289 964
Sum gjeld 79 269 657 58 281 329
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 83 136 687 69 679 263

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillel ser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980894002

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide 3rsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 612546

280 894 002
Aksjeselskap
SKARSNUTEN EIENDOM AS
Skarsnuten

3560 HEMSEDAL

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gorm Sandvik
22.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2024 kl 19:43

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980894002

Organisasjonznr: 980 894 002
SKARSNUTEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salg av leiligheter 33 508 462 19 940 243
Annen driftsinntekt 120 000 644
Sum inntekter 33 628 462 19 940 887
Kostnader

Byggekostnad 33 192 496 22 715 333
Lennskostnad 1 611 273 379 108

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 288 322 249 546
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1 1 349 231 900 780

Sum kostnader 35 441 322 24 244 767

Driftsresultat -1 812 859 -4 303 881

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 3 5 034 109

Annen renteinntekt 3 1 062 555 1 905 694

Annen finansinntekt 3

Sum finansinntekter 1 063 555 6 939 803

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 254 361 832 756

Annen rentekostnad 3 2 915 620 1 084 292

Annen finanskostnad 3

Sum finanskosztnader 3 169 981 1 917 048

Netto finans -2 106 426 5 022 755

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -3 919 286 718 874

Skattekostnad pa resultat 4 -861 629 158 152

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -3 057 657 560 722

Arsresultat -3 057 657 560 722

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -3 057 657 560 722

Totalresultat -3 057 657 560 722
Utskriftedato 26.07.2023 Organisasjonsny 980 894 002 S8ide 1 av 5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980894002

Overferinger og

disponeringer

Overfert fra annen

innskutt egenkapital -8 491 201 -19 338 233
Ordinert utbytte 5 433 544 44 000 000
Overfert fra annen

egenkapital -24 101 045
Sum overferinger og

disponeringer 5 -3 057 657 560 722

Utskriftedato 26.07.2023 Organisasjonsny 980 894 002 S8ide 2 av 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980894002

Organisasjonznr: 980 894 002
SKARSNUTEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utvikling

Konsesjoner, patenter o.1l.
Utsatt skattefordel
Goodwill

NN NN

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 6 5 102 135

Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende

installasjoner 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 611 379 860 925
Sum varige driftsmidler 5 713 514 860 925

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 16 293 046
Investering i annet

foretak i samme konsern 7

1Lan til foretak i samme

konsern 8, 9 27 368 937 26 562 228
Investeringer i aksjer og

andeler 12 000 12 000
Andre langsiktige

fordringer 8

Sum finansielle

anleggsmidler 27 380 937 42 867 274

Sum anleggsmidler 33 094 451 43 728 199

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 6, 10 18 516 099 12 648 435

Fordringer

Kundefordringer 11 22 209 214 12 421 253
Andre kortsiktige

fordringer 400 283 856 981
Konsernfordringer 9 8 242 833

Sum fordringer 30 852 330 13 278 233

Investeringer
Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 7

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Utskriftedato 26.07.2023 Organisasjonsny 980 894 002 S8ide 3 av 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980894002

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 12 673 806 24 396
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 673 806 24 396
Sum omlepsmidler 50 042 236 25 9851 064
SUM EIENDELER 83 136 687 69 679 263

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5, 13 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 5 2 B&7 030 10 397 934
Sum innskutt egenkapital 3 867 030 11 397 934
Oopptjent egenkapital
Fond for
vurderingsforskjeller 5
Annen egenkapital 5
Udekket tap 5
Sum egenkapital 3 867 030 11 397 934
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 4 3 546 250 299 889
Sum avsetninger for
forpliktelser 3 546 250 299 889
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 6 40 380 000 32 280 000
Langsiktig konserngjeld 8, 9 7 395 163 14 411 476
@vrig langsiktig gjeld 9
Sum annen langsiktig gjeld 47 775 163 46 691 476
Sum langsiktig gjeld 51 321 414 46 991 365
Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 6 20 814 071 3 863 528
Leverandergjeld 2 829 964 5 789 245
Betalbar skatt 4 499 211 1 123 108
Skyldig offentlige avgifter 61 144 32 435
Kortsiktig konserngjeld 9
Annen kortsiktig gjeld 3 743 854 411 648
Sum kortsiktig gjeld 27 948 243 11 289 964
Sum gjeld 79 269 657 58 281 329
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 83 136 687 69 679 263
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 6
Pantstillelser 6

Utskriftedato 26.07.2023 Organisasjonsny 980 894 002 Side 4 av 5
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Utskriftedato 26.07.2023 Organisasjonsny 980 894 002 S8ide 5 av 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980894002

Organisasjonznr: 980 894 002
SKARSNUTEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.50

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980894002

A

pwc

Til generalforsamlingen i Skarsnuten Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skarsnuten Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til regnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Tassebekkveien 354, 3160 Stokke, Postboks 211 Sentrum, 0103 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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i R

pwc

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stokke, 29. juni 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Morten Bast Ness
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2

10.07.2024 kl 19:43 Brgnngysundregistrene
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Revisjonsberetning SE

Signers:
Name Method
Ness, Morten Bast BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2023-07-07 11:29

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,

10.07.2024 kl 19:43 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2022
Skarsnuten Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Revisjonsberetning

Org.nr.: 980 894 002

10.07.2024 kI 19:43 Brgnngysundregistrene Side 16 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980894002

Resultatregnskap

Skarsnuten Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salg av leiligheter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Byggekostnad

Lannskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overfaringer

Avsatt til utbytte

Tilleggsutbytte

Overfert fra annen innskutt egenkapital
Overfert fra annen egenkapital

Sum overforinger

Skarsnuten Eiendom AS

Note

2022 2021

33 508 462 15 940 243
120 000 644

33 628 462 19 940 887
33 192 496 22716 333
611273 379108
288 322 249 548
1349231 900 780
35 441 322 24244 767
-1 812 859 -4 303 881
0 5034109

1 063 555 1905 694
254 361 832 756
2915620 1084 292
-2 106 426 5022755
-3 919286 718 874
861629 -158 1562

-3 057 657 560 722
-3 057 657 560 722
0 -44 000 000

-5433 544 0
8 491 201 19 338 233
0 24 101 045

-3 057 657 560 722
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Balanse

Skarsnuten Eiendom AS

Eiendeler Note 2022 2021

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,6 5102 135 0
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 2 611 379 860 925
Sum varige driftsmidler 5713514 860 925

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 7 0 16 293 046
Lan til foretak i samme konsern 8,9 27 368 937 26 562 228
Investeringer i aksjer og andeler 12 000 12 000
Sum finansielle anleggsmidler 27 380 937 42 867 274
Sum anleggsmidler 33 094 451 43728199

Omlgpsmidler

Leiligheter under oppfaring 6,10 18 516 099 12 648 435
Fordringer

Kundefordringer 11 22209 214 12 421 253
Andre kortsiktige fordringer 400 283 856 981
Kensernfordringer 9 8242 833 0
Sum fordringer 30852330 13 278 233
Bankinnskudd, kontanter o.l. 12 673 806 24 396
Sum omlapsmidier 50 042 236 25 951 064
Sum eiendeler 83 136 687 69 679 263
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Balanse

Skarsnuten Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,13
Annen innskutt egenkapital 5

Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6
Langsiktig konserngjeld 89
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6
Leverandaergjeld
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld
Hemsedal, 29.06.2023

St { Skarsnuten Eiendom AS

Cato Broch
styreleder styremedlem

2022 2021

1000 000 1 000 000
2 867 030 10 397 934
3 867 030 11397 934
3867 030 11397 934
3546 250 299 889
40380000 32 280 000
7 395 163 14411 476
47775163 46 691 476
20 814 071 3863528
2829964 5 789 245
499 211 1193108
61144 32435
3743854 411648
27948243 11289 964
79269657 58281329
B3 136687 69 679 263

Gorm Sandvik
styremedlem/daglig leder
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Salg av leiligheter

Selskapets inntekter bestar av salg av leiligheter, og inntektsfares etter hvert som de er opptjent. De
vurderes opptjent etterhvert som andeler (leiligheter) i prosjektet biir solgt og i trdd med ferdigstillelse av
prosjektet.

Skatt
! Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meliom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Eiendeler som er knyttet til
varekretslapet er klassifisert som omlapsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidier hvis de skal
tilbakebetales i Izpet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste &rs avdrag p4 langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlagpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlenes forventede
levetid derscm de har antatt levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikeheld av
driftsmidler kostnadsferes lapende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakestning/forbedring regnes i forhold til
driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsfares. Forskuddsbetalinger
balansefgres som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over leieperioden.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Bydg under utferelse

Selskapet har tomter ment for utvikling og videresalg for deretter & skulle selges. Bygg under utferelse
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og netto realisasjonsverdi. Ved finansiering av
utviklingsprosjekter via byggeldn klassifiseres byggelanet som gjeld til kredittinstitusjoner under kortsiktig
gjeld.

Egenregiprosjekter

Arbeid under utfarelse knyttet til egenregiprosjekter med lang tilvirkningstid vurderes etter igpende
avregnings metode. | &r folger selskapet inntektsferingsprinsippet for lapende avregning uten fortjieneste.
Fullferelsesgraden beregnes som palepte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden
revurderes l@pende. For prosjekter som antas 4 gi tap, kostnadsfares hele det beregnede tapet umiddelbart.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Garanti
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfart under annen kortsiktig
gjeld.
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Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjarelser, [an til ansatte mm.

Lennskostnader 2022 2021
Lanninger 552 829 321 031
Arbeidsgiveravgift 48 934 48 872
Pensjonskostnader 0 0
Andre vtelser 9510 9206
Sum 611 273 379108
Sysselsatte &rsverk 05 0,5
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 459 485 0
Pensjonsutgifter 0 o
Annen godigjarelse 15 583 0
Sum 475 078 0
Selskapet er ikke palagt 4 falge kravene i lov om obligatorisk tienestepensjon.
Det er ikke gitt I&n/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre neerstaende parter.
Kostnadsfaert godtgjerelse til revisor 2022 2021
Lovpélagt revisjon 133 060 141103
Teknisk bistand med arsregnskap 10 38 10 313
Skatterddgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 10938 10 313
Annen bistand (teknisk bistand med prosjektregnskaper og fusjon) 106 984 56 675
Sum 261 930 218 404
Note 2 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Bygninger Tomter Driftslesere, Totalt

inventar ol.
Anskaffelseskost 01.01.2022 8311888 2 905 397 1 366 537 12 583 822
Tilgang 0 0 0 0
Avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 8 311888 2 905 397 1 366 537 12 583 822
Akkumulerte avskrivninger 5115150 0 755158 5870 308
Akkumulerte nedskrivninger 1000 COO0 0 0 1000 000
Bokfart verdi 31.12.2022 2198 738 2905 397 611 379 5713 514
Arets avskrivninger 38776 0 249 546 288 322
Forventet @konomisk levetid 20-50 ar 5ar
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer
Bygninger og tomter stammer fra fusjon med Skarsnuten Panorama AS med virkning fra 1.1.2022.
8
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Note 3 Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter 2022 2021
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 1 060 404 1905694
Annen renteinntekt 3150 0
Mottatt konsernbidrag fra datterselskap 0 5034 109
Sum finansinntekter 10863 555 6939 803
Finanskostnader 2022 2021
Rentekostnader fra foretak i samme konsern 254 361 832 756
Annen rentekostnad 2 915620 1084 292
Sum finanskostnader 3 169 981 1917 048

Note 4 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 214 524 352 945 138 421
Gevinst — og tapskonto 17 815 201 22 269 002 4 453 801
Avsetninger mv -610 326 -316 991 293 335
Sum 17 419 400 22 304 956 4 885 556
Avskéret rentefradrag -1.300 Q79 0 1300079
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 16 119 321 22 304 956 6 185635
Utsatt skatt (22 %) 3 546 250 4 907 090 1 360 840
Arets skattekostnad 2022 2021
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat for skatt -3 919 286 718 874
Permanente forskjeller 2791 0
Endring i midlertidige forskjeller 4 885 557 4704 345
Avskaret rentefradrag 1300079 0
Skattepliktig inntekt 2 269 142 5423 219
Resultatfart skatt pa ordinzert resultat;
Betalbar skatt 499 211 1193 108
Endring i utsatt skatt -1 360 840 -1 034 956
Skattekostnad ordinzert resultat -861 629 168 152
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 489 211 85 604
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 1107 504
Sum betalbar skatt i balansen 499 211 1193 108

7
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Note 5 Egenkapital

Annen

innskutt Annen Sum

Aksjekapital egenkapital egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01.2022 1 000 000 10 397 934 0 11 397 934
Arets resultat 0 -3 057 657 0 -3 057 657
Tilleggsutbytte 0 -5 433 544 0 -5 433 544
Kapitalendring 0 960 296 0 960 296
Egenkapital 31.12.2022 1 000 000 2 867 030 0 3 867 029

Aksjer i Tinden Hotell AS er i sin helhet den 2. november 2022 utdelt morselskapet Embro Eiendom AS ved

et tingsutbytte pA NOK 5 433 544.

Kapitalendringen pa NOK 960 286 er som felge av fusjon med virkning fra 01.01.22 mellom morselskapet

Skarsnuten Eiendom AS (overtakende selskap) og datterselskapet Skarsnuten Panorama 1 AS

(overdragende selskap).

Note 6 Pantstillelser og garantier m.v,

Gjeld som er sikret ved pant o.1 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 61 194 071 36 143 528
Sum 61 194 071 36 143 528
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

Tomter, bygninger 5102135 0
Leiligheter under oppfaring 18 516 099 12 648 435
Sum 23 618 235 12 648 435
Sikkerhetsstillelse og garantistillelser

Kontraktsgaranti 5801 250 5 801 250
Sum 5801 250 5 801 250

Det er i 2022 foretatt en garantiavsetning pa NOK 200 000 tilknyttet eiendomsprosjektene til selskapet.

Note 7 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Morselskapet Skarsnuten Eiendom AS (overtakende selskap) og datterselskapet Skarsnuten Panorama 1 AS

(overdragende selskap) fusjonerte med virkning fra 01.01.22.

Aksjer i Tinden Hotell AS er i sin helhet den 2. november 2022 utdelt morselskapet Embro Eiendom ved et

tingsutbytte pd NOK 5 433 544.

Note 8 Fordringer og gjeld

2022 2021
Fordringer med forfall senere enn ett ar 27 368 937 26 562 228
Langsiktig gjeld med forfali senere enn 5 ar 38 280 000 4€ 691 476
8
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Note 9 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer

Andre fordringer

2022 2021 2022 2021

Skarsnuten Hotell AS 0 0 2985708 2 898 746

Embro Eiendom AS 0 0 32626 062 23 663 482

Sum 0 0 35611770 26 562 228

Leverandergjeld @vrig gjeld

2022 2021 2022 2021

Tinden Hotell AS 0 0 6 395 163 8670370

Skarsnuten Panorama 1 AS 0 0 0 4741106

Broch JC Holding AS 0 0 1 000 000 1000 000

Sum 0 0 7 395 163 14 411 476
Note 10 Leiligheter under oppfaring

2022 2021

Leiligheter under oppfaring 18 516 099 12 648 435

Sum 18 516 099 12 643 435

Varer under tilvirkning gjelder balansefarte kostnader i forbindelse med utbygging av leiligheter.

Note 11 Opptjent ikke fakturert inntekt

Selskapet har per 31.12.2022 netto opptjent ikke fakturert inntekt palydende kr 21 811 563 i forbindelse

med egenregiprosjekter pa eiendommen i Hemsedal kommune.

Note 12 Bundne midler

Herav bundne bankinnskudd

Note 13 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa kr. 1 000 000 bestar av 1 000 aksjer & kr. 1 000.

2022 2021

26 408 24 396

Embro Eiendom AS med forretningsadresse Nedre vei 8, 3183 Horten eier samtlige aksjer. Der kan

konsernregnskapet som inkiuderer Skarsnuten Eiendom AS fas utlevert.
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