== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 873 389

Borettslag

JARLEGATEN 19 BORETTSLAG
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1047 528 1014 900
Sum inntekter 1047 528 1014 900
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 627 457 1493 254
Sum kostnader 673 097 1538 894
Driftsresultat 374431 -523 994

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8 387 5995
Sum finansinntekter 8 387 5995
Annen finanskostnad 207 222 156 454
Sum finanskostnader 207 222 156 454
Netto finans -198 835 -150 459
Resultat far skattekostnad 175 596 -674 453
Arsresultat 175 596 -674 453
Totalresultat 175 596 -674 453

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 175596 -674 453
Sum overferinger og disponeringer 175596 -674 453
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3223246 3223 246

Sum varige driftsmidler 3223246 3223 246

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 203079 165 619
Sum finansielle anleggsmidler 203079 165 619
Sum anleggsmidler 3426 325 3388 865
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -5253 -10 650
Andre fordringer 22 493 61 566
Sum fordringer 17 240 50 916
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 349 451 312 676
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 349 451 312676
Sum omlgpsmidler 366 690 363 593
SUM EIENDELER 3793016 3752 458
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1700 1700
Sum innskutt egenkapital 1700 1700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 277 020 101 424
Sum opptjent egenkapital 277 020 101 424
Sum egenkapital 278 720 103124
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3312422 3402521
@vrig langsiktig gjeld 189 205 189 205
Sum annen langsiktig gjeld 3501 627 3591 726
Sum langsiktig gjeld 3501 627 3591 726

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1112 24908
Leverandargjeld 6 304 22 050
Annen Kortsiktig gjeld 5253 10650
Sum kortsiktig gjeld 12 669 57 608
Sum gjeld 3514 296 3649334
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3793016 3752458
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2025 705959

953 873 389

Borettslag

JARLEGATEN 192 BORETTSLAG

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 953 873 389
JARLEGATEN 19 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 047 528 1 014 900

Sum inntekter 1 047 528 1 014 900

Kostnader

Lennskostnad 45 640 45 640

Annen driftskostnad 627 457 1 493 254

Sum kostnader 673 097 1l 538 8954

Driftsresultat 374 431 -523 994

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 387 5 995

Sum finansinntekter 8 387 5 995

Annen finanskostnad 207 222 156 454

Sum finanskostnader 207 222 156 454

Netto finans -158 835 -150 459

Resultat fer skattekostnad 175 596 -674 453

Arsresultat 175 596 -674 453

Totalresultat 175 596 -674 453

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 175 596 -674 453

Sum overfesringer og

disponeringer 175 596 -674 453
Utskriftedato 28.07.2025 Organisasjonsnr 953 873 389 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 953 873 389
JARLEGATEN 19 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 223 246 3 223 24e6
Sum varige driftzmidler 3 223 246 3 223 248
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 203 079 165 619
Sum finansielle

anleggsmidler 203 079 165 619
Sum anleggsmidler 3 426 325 3 388 865
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -5 253 -10 650
Andre fordringer 22 493 61 566
Sum fordringer 17 240 50 916
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 349 451 312 676
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 349 451 312 676
Sum omlepsmidler 366 690 363 593
SUM EIENDELER 3 793 016 3 752 458

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 700 1 700

Sum innskutt egenkapital 1 700 1 700
Utskriftedato 28.07.2025 Organisasjonsnr 953 873 389 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 277 020 101 424
Sum opptjent egenkapital 277 020 101 424
Sum egenkapital 278 720 103 124
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

@jeld til

kredittinstitusjoner 3 312 422 3 402 521
Qvrig langsiktig gjeld 189 205 189 205
Sum annen langsiktig gjeld 3 501 627 3 591 726
Sum langsiktig gjeld 3 501 627 3 591 726

Kortasiktig gjeld
Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 112 24 908
Leverandergjeld 6 304 22 050
Annen kortsiktig gjeld 5 253 10 650
Sum kortsiktig gjeld 12 669 57 608
Sum gjeld 3 514 296 3 649 334
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 793 016 3 752 458
Utskriftedato 28.07.2025 Organisasjonsnr 953 873 389 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 953 873 389
JARLEGATEN 19 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6073
JARLEGATEN 19 BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmate i JARLEGATEN 19 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
12. juni 2025 kl. 18:00, Jarlegata 19.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Oppsummering av aret

Prosjekter i pericden:

- Forlik med kommunen vedrerende ekspropriering av parkeringsplasser
- Bytte ftil fiber - Telenor

- Utarbeidet energirapport for videre seknad om stette - Enova

- Fordelingsnekkel

- Dugnad

- Vedlikehold fasade

- Kontroll av brannvernutstyr og elektrisk anlegg

Det har veert avholdt 7 styremeter, 1 middag for styret og 1 ekstracrdinaer generalforsamling.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

2av25
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8. Fordelingsnekkel og endring av felleskosnader
9. Fremtidige investeringer

10. Forliksrad parkeringsplasser

11. Telenor - hytte til fiber

12. Barnevogn- cg sykkelplasser

13. Annet?

Med vennlig hilsen,
Styret i JARLEGATEN 19 BORETTSLAG

3av2b
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble [Navn] foreslatt. Sem protekollvitner ble [Navn] og [Navn] foresltt.

4 av 25
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital. [ved negativi drifisresuliat méa teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1. 6073 Jarlegaten 19 Borettslag.pdf
2.6073 Arsregnskap 2024 pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| fior ble det fastsatt at styret som ble valgt (2024/2025) skulle f4 en skning i honorar tilsvarende 10% skning
som ufgjer:

Styreleder - 33.000,-
Styremedlem - 5.500,-
Styremedlem - 5.500,-

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr [sum].

5av25
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Forslag til vedtak

Styrets godigjerelse settes til [sum]

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Morten ensker & tre ut av rollen som styremedlem, og det méa velges nytt styremedlem.
Noen som @nsker 4 stille som styremedlem?

Roller og kandidater

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Sak 8
Ferdelingsnekkel og endring av felleskosnader

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Tidligere generalforsamling har bedt styret om a se naermere pa fordelingsnekkel for felleskostnader. Dette
gjelder kun posten "felleskostnader" p4 faktura til beboerne og ikke poster der det tidligere er vedtatt at
fakturering skal skje i henhold til fastsatt sats eller deles likt pa alle leiligheter.

Dagens fordelingsn@kkel har ingen forankring i noen spesifikk faktor, men har blitt til over tid gjennom diverse
mindre justeringer, som ingen kan redegjore for i dag. Styret er saledes av den oppfatning at den er utdatert
og ikke gjenspeiler noen rettmessig fordeling av felleskostnader. Inntektene fra posten felleskostnader gar til 4
dekke generelle kostnader og hovedlanet som borettslaget har. Dette hovedlanet, slik det fremkommer i dag,
har primzert gatt med til 3 prosjekter de siste 10-15 drene: Oppussing av oppgang A og B, rehabilitering av
fasade og nyft tak.

Styret har foretatt en kartlegging av sterrelsen til hver enkelt leilighet, der hver enkelt beboer ble bedt om &
melde inn siit boareal (m2). Basert pa dette ble utkast til ny fordelingsnekkel kalkulert. Ingen andre faktorer er
vektlagt. For ordens skyld kan det nevnes at m2 er en ganske uthbredt méate & fordele felleskostnader pa.

Fer det stemmes over om gammel fordelingsnekkel skal erstattes med en ny fordelingsnakkel, basert pa
kvadratmeter (m?2) pa hver enkelt leilighet, snsker styret 4 f& avklart hvilken dokumentasjon som beboerne
ensker fremlagt i forkant. @nsker beboerene:

a) 4 T4 fremlagt en oversikt som viser ny fordeling med belep
b) kun en oversiki som viser de to aktuelle fordelingsneklene (henholdsvis naveerende og utkast til ny)
¢) kun ha en prinsipiell diskusjon, uien & se hverken dagens eller foreslatt fordelingsnekkel.

Dette trenger vi a fa avklart i god tid for generalforsamlingen, slik at styret far tid til & eventuelt sette cpp
et dokument som er i trdd med beboernes ensker. Det flertallet av beboerne stemmer for er det som vil bli
fremlagt. Alle beboerne gis dermed xx. juni som frist til & gi sin tilbakemelding pa hvilken dokumentasjon
som @nskes. Slik styret ser det s& blir dette litt en avklaring av om man @nsker & ta et valg ut i fra et

6av 25
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rent fordelingsprinsipp eller om hver enkelt bebeer heller ansker & ta utgangspunkt i hverdan en eventuell
ny fordelingsnekkel vil pavirke hver enkelt. Styret er mest opptatt av det prinisippielle, da vi ensker en
fordelingsnakkel som bade kan forklares og forsvares ut i fra cbjektive kriterier. | og med at styret kjenner
kalkylene/belapene som det er snakk cm sé avstar vi fra & delta i avstemmingen om hvilken dokumentasjon
som skal fremlegges for behandling pa generalforsamlingen.

Dersom flertallet ensker & se ny fordelingsnakkel (alt. a eller b) fer avstemming vil dokumentasjon deles ut med
tid til & lese gjennom i forkant. Dersom flertallet ensker 4 stemme fer man ser hverdan ny fordelingsnakkel vil
sla ut, vil fordelingen deles ut etter avstemming.

Som tidligere signalisert s& har styret sett et behov for en generell gkning av posten felleskostnader, da renter
og andre utgifter har ekt i stor grad de siste arene. | forrige styremeste ble den generelle akningen fastsaft til
20%. Dette blirimplementert uansett hvilken fordelingsnekkel socm legges til grunn, men hvoer stor endring den
enkelte vil se pa faktura vil avhenge av fordelingsnekkelen som velges. Det vil ogsé bli gjort mindre endringer
av postene som er basert pa selvkost (trappevask og lan 98207991392) og betaling for internett (fiber) via
borettslag, kr 289 per leilighet per méned, vil fremkomme. Alle endringer skjer med virkning fra 01.09.2025.

| tillegg har vi fremtidige investeringer (ref neste punkt) som gjer at vi vil fa heye utgifter frem i tid, og muligens
ogsa ma ta opp mer lan. @kte felleskostnader vil kunne bidra til & potensielt redusere behovet for mer belaning
og styrke mulighetene til & dekke lepende utgifter, bade forventede og uforutsette, uten ekstern finansiering.
Det er ogsa i borettslagets interesse & ha en solid finansiell buffer i og med at all erfaring viser at det oppstar
uventede og kostbare behov. (Det vises bl.a. til utbedring av piper og diverse andre tiltak vi har blitt palagt av
offentlige myndigheter de siste 10 4rene.)

Forslag til vedtak

Det stemmes over ny fordelingsnakkel, flertallet er enige om...

Sak 9
Fremtidige investeringer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Per dags dato {12.06.2025) har borettslaget ingen saker til utbedring som er palagt oss av kommunen
tilsvarende tidligere arbeider (piperehabilitering, elektrisk arbeid etc.).

Generelt gjelder det som ble kommunisert i forrige generalforsamling at styret ser for seg en akning

av felleskostnader etter hvert grunnet inflasjon og rentegkninger. Som det fremgéar over sé er vare
kostnadsekninger betydelige og styret har ansvar for & sikre at borettslaget har en sunn skonomisk drift, og
dette medferer dessverre gkt husleie. | tillegg sé vet vi ogsa at felleskostnader vil ke som en direktie felge av
ulike helt nedvendige rehabiliteringsprosjekter i neer fremtid.

P4 generalforsamling 2023 ble det kemmunisert at styret ensket & se pa ny fordelingsnekkel for felleskostnader.
Dette pa grunn av at felleskostnadene hver leilighet betaler er basert pa gammel fordelingsnekkel der kostnader
tilknyttet tidligere oppussingsutgifter inngar som grunnlag for fordelingsnekkel. Styret rakk ikke 4 se pa dette
i lepet av aret som gikk og ensker & se naermere pé dette i kommende styreperiode. Styret har identifisert
folgende storre prosjekter i tiden fremover

1. Muri Kjeller

7av 25
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2. Vinduer
3. Rar

Jarle (pa vegne av styret) erien prosess med Energihuset for & utarbeide en rapport for & seke stotte av Enova
for bytte av vinduer.

Langtidsplan for vedlikehold som ble utarbeidet i forbindelse med generalforsamling 2021 er fortsatt gjeldende.
Verdt 4 nevne er at borettslaget hadde store kostnaderi 2021 grunnet rehabilitering av pipelep (7667) og i 2023
ifm. drenering/portrom (856°).

Forslag til vedtak

Det foreslds at dersom vi far innvilget statte fra Enova vil vi se pa bytte av vinduer. Vi ma da finne riktig
fordelingsnekkel for alle beboere.

Sak 10
Forliksrad parkeringsplasser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jarlegata 19 har inngatt et forliksrad med kommunen etter ekspropriasjon av parkeringsplassene og tap av
plasser. Legger med vedlegg fra advokaten om saken.

Forslag til vedtak
Til info

Vedlegg

3. 2024-11-19 Forliksavtale mellom Oslo kemmune og Berettslaget Klostergata 6 og Jarlegaten 19 borettslag -
Signert (1).pdf

4, 2025-02-04 Oppsummering sak (1).pdf

Sak 11
Telenor - bytte til fiber

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Eiter en ekstracrdinzer generalforsamling ble det stemt for at vi bytter til fibernett fra Telenor. Dette medferer
at vi gar bort fra Telia som vi har i dag og over til Telenor.

Venter pa svar fra entreprengren om nar vi gar live med nytt nett. De som ikke bruker Telia som nett, men har
eget - ma si opp sin egen avtale.

Her kommer det fortlapende info til alle ndr vi vet mer.

8av2b
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Forslag til vedtak
Til info

Sak 12
Barnevogn- og sykkelplasser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Portrommet er fylt opp med sykler og barnevogner.

Vi ser nedvendighet for & ha en begrensning pa antall barnevogner man kan ha ute samtidig, det er fremmet
et forslag fra styret at det bare skal vaere 1 barnevogn pr barn ute i porirommet samtidig.

Det erviktig at det er dpent og lett tilgjengelig i portrommet for tilfelle det skulle skje noe som branneller andre
ulykker.

Forslag til vedtak

Det er fremmet at det kun er tillatt med 1 barnevogn i portrommet

Sak 13
Annet?

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Her er det apent for andre innspill.

Forslag til vedtak

Andre innspill

Sav2b
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i JARLEGATEN 19 RORELISHAR a1 regnskapsaret 2024 for 953873389

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til JARLEGATEN 19 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024
»  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

»  Oppstilling over endring av disponible
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler desember 2024, og av dets resultater for
» Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med

sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god

regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: SOPBIFATA6X-BJ2DW-ZVOFU-DXKGZ-GT20W

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 10 av 25 6073 Jarlegaten 19 Borettslag.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hodne, Bente

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318
1P: 188.95.XxxXXx
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
kan bekrefte de kryptografiske by

Vedlegg 1 Mav %Jhdator, https:llpenneo.comlvali%ﬁi\égi&%ﬁaten

valideringsverktay for digitale signaturer.

av Pg
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JARLEGATEN 19 BORETTSLAG
ORG.NR. 953 873 389, KUNDENR. 6073

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man mé gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige skonomiske forhold som pévirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig 4 endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Vedlegg 2

2024 2023
Note
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 305 985 452 301
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 175 596 -674 453
Tillegg for nye langsiktige lan 13 0 676 875
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -90 099 -86 729
Innsk. gremerk. bankkto -37 460 -62 010
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 48 037 -146 317
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 354 022 305 985
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omilgpsmidler 366 690 363 593
Kortsiktig gjeld -12 669 -57 608
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 354 021 305 985
12av25 6073 Arsregnskap 2024.pdf
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JARLEGATEN 19 BORETTSLAG
ORG.NR. 953 873 389, KUNDENR. 6073

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1047 528 920 100 0 0
Andre inntekter 0 24 800 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 047 528 1014 900 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 640 -5 640 0 0
Styrehonorar 4 -40 000 40000 0 0
Revisjonshonorar 5 -9 626 -11537 0 [¢]
Regnskapsfarerhonorar -36 845 -34 991 0 [¢]
Konsulenthonorar 6 -6 932 -72936 0 0
Drift og vedlikehold 7 -39 066 -864 082 0 0
Forsikringer -191 483 -143 978 0 0
Festeavgift -23 826 -34798 0 0
Kommunale avgifter 8 -173 968 -149 677 0 [¢]
Energi/ffyring -11 403 -15 364 0 [¢]
TV-anlegg/bredband -67 210 63746 0 [¢]
Andre driftskostnader 9 -67 098 -102 146 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -673 097 -1538 894 0 0
DRIFTSRESULTAT 374 431 -523 994 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 8 387 5995 0 0
Finanskostnader 11 -207 222 -156 454 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -198 835 -150 459 0 0
ARSRESULTAT 175 596 674 453 0 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 175 596 0
Fra opptjent egenkapital [¢] -674 453
Vedlegg 2 13av25 6073 Arsregnskap 2024.pdf
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JARLEGATEN 19 BORETTSLAG

ORG.NR. 953 873 389, KUNDENR. 6073

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 3223246 3223 246
remerkede bankinnskudd 13 203 079 165 619
SUM ANLEGGSMIDLER 3426 325 3 388 865
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 17 240 50 916
Driftskonto OBOS-banken 349 451 312 676
SUM OML@PSMIDLER 366 690 363 593
SUM EIENDELER 3793016 3 752 458
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 17 * 100 1700 1700
Opptient egenkapital 277 020 101 424
SUM EGENKAPITAL 278 720 103 124
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 3312422 3402 521
Borettsinnskudd 15 189 205 189 205
SUM LANGSIKTIG GJELD 3501 627 3591726
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5253 10 650
Leverandgrgjeld 6 304 22 050
Pélgpte renter 1112 17 902
Pélgpte avdrag 0 7 006
SUM KORTSIKTIG GJELD 12 669 57 608
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3793016 3 752 458
Pantstillelse 16 5189 205 5189 205
Garantiansvar 0 [¢]
Oslo, . .2025
Styret i Jarlegaten 19 Borettslag
Mailen Maehle Morten Aschim Aleksander M. L. Sandvik

Vedlegg 2 14 av 25
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omla@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigadende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 836 124
Lan 110 364
Vedlikeholdsfond 40 800
Trappevask 37740
Parkeringsleie 34 800
Leie av bod 6 000
Vaskeripenger -1 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 064 328

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -10 800
Leie av bod -6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 047 528
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til a ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 40 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 354, jf. noten om andre driftskostnader.

15av 25 6073 Arsregnskap 2024.pdf

29.07.2025 kI 20:26

Brgnngysundregistrene Side 25 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953873389

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 9 626.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Prosjekt Plan og Norsk Forening

-1783
-5 148

SUM KONSULENTHONORAR

-6 932

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift’vedlikehold bygninger
Drift'vedlikehold VWS
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/'vedlikehold vaskerianlegg
Kostnader dugnader

-8533
-2700
-3650
-7 633
-10771
4778

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-39 066

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -102 203
Feieavgift -4 352
Renovasjonsavgift -67 414
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -173 969
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 853
Lyspserer og sikringer -685
Renhold ved firmaer -40 308
Andre fremmede tjenester -12 895
Andre kostnader tillitsvalgte -4 354
Andre kontorkostnader -687
Kontingenter -1 000
Bank- og kortgebyr -2 316
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -67 098
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1782
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 605
SUM FINANSINNTEKTER 8 387

16 av 25
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt

-121 688
-85 534

SUM FINANSKOSTNADER

-207 222

NOTE: 12

BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 1977
Tilgang 1987 (rehabilitering)

167 000
3 056 246

SUM BYGNINGER

3 223 246

Gnr.233/bnr.217
Tomten er festet av Oslo Kommune i 40 ar fra 06.11.1978.
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
@REMERKEDE BANKINNSKUDD

dremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som

generalforsamlingen har fastsatt.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. L@petiden er 25 ar.
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lgpetiden er 25 ar.
Qpprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-2 500 000
496 350
61011

-1435690
36 819
29088

-1 942 638

-1 369 783

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-3 312 422

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Qpprinnelig 1977
Tilleggsinnkudd 2011

-178 075
-11 130

SUM BORETTSINNSKUDD

-189 205

17av 25
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NOTE: 16

PANTSTILLELSE

Borettsinnskudd 189 205
Pantelan 3312 422
TOTALT 3 501 627

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfgrte verdi:

Bygninger 3 223 246
TOTALT 3 223 246
Vedlegg 2 18av 25 6073 Arsregnskap 2024.pdf
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Forliksavtale
mellom
Oslo kommune
og

Borettslaget Klostergt 6 og Jarlegaten 19 borettslag

1. Bakgrunn
Borettsiaget Klostergt 6 og Jarlegaten 19 borettslag har begjzert averskjenn over Oslo
tingretts skjgnn avsagt 22. januar 2024 (sak 23-082609SKJ-TOSL/05). | avgjorelsen ble
Oslo kommunen demt til 8 betale falgende erstatning for arealene omfattet av skjgnnet:
- kr23550til Borettslaget Klostergt 6, og
- kr15450tit jarlegaten 19 borettslag, og
- med tillegg av avsavnsrente pa 4,5 % regnet fra 14. mars 2023

| forbindeise med forberedelse av overskjgnnet har partene blitt enige om & forlike saken
pa de vilkar som falger av denne avtalen.

2. Erstatning for arealene

Oslo kommune betaler kr 684 000 i samlet erstatning for arealene omfattet av
skjennssaken.

Ved utbetaling gjores det fradrag for erstatningen som Oslo kommune allerede har
utbetalt i trdd med Oslo tingretts avgjarelse, til sammen kr 39 000.

Gjenstdende belap som Oslo kommune skal betale er dermed kr 645 000.

2024-11-19 Forliksavtdl@ meflém Oslo kommune og Borettslaget Klostergata 6 og Jarlegaten 19 borettslag - Signert (1).pdf

3. Avsavnsrente

| tillegg til belgpet angitt i punkt 2 tredje avsnitt, betaler Oslo kommune 4,5 %
avsavnsrente av kr 645 000, regnet fra 14. mars 2023 til utbetaling skjer.

4. Forfall

Belgpene forfaller til betaling 14 dager etter at denne avtalen er signert av begge parter.

|
K §S o
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5. Sakskostnader

Partene dekker sine egne sakskostnader for Borgarting lagmannsrett.

Rettsgebyr for begjeering av overskjann og kostnader til skjgnnsmedtemmer deles 50/50
mellom Oslo kemmunen pa den ene siden og borettslagene pa den andre siden.

6. Heving av saken

Partenes prosessfullmektiger sender felles prosesskriv til Borgarting lagmannsrett med
begjeering om at sak 24-045704SKJ-BORG/01 heves som forlikt,

Dato/sted
Oslo 4., oktober 2024
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DSA Dzehlin Sand
Advokatfirma

Notat

Til: Jarlegata 19 Borettslag og Borettslaget Klostergt. 6
Fra: Tine Larsen

Dato: 5. februar 2025

Klient; Jarlegata 19 Borettslag og Borettslaget Klostergt. 6
Sak: 24-4661

Ansvarlig advokat: Tine Larsen

ERSTATNING FOR TAP AV PARKERINGSPLASSER VED ETABLERINGEN AV
KLOSTERENGA PARK

| 2015 ble reguleringsplanen for Klosterenga park vedtatt. Realisering av planen krevde bruk av
arealer tilharende Jarlegata 19 Borettslag og Borettslaget Klostergt. 6, med den konsekvens at
parkeringsplasser pa nordsiden av bygardene ikke lengre kunne benyttes.

Her falger en oppsummering/redegjgrelse for skjgnnsprosessen om erstatning til borettslagene for
avstaelse av arealer til Klosterenga park.

1. Fastsettelse av erstatning ved rettslig skjenn for tingretten

14. mars 2023 inngikk borettslagene tiltredelsesavtaler med Oslo kommune, og anleggsarbeidene
startet opp. Partene ble derimot ikke enige om vederlaget for de avstatte arealene, og kommunen
begjeerte i mai 2023 rettslig skipnn for a fa fastsatt erstatning av domstolene etter
ekspropriasjonsrettslige prinsipper.

Kommunen anfarte for tingretten at borettslagenes parkeringsplasser ikke hadde
erstatningsrettslig vern fordi tidligere reguleringsplaner ikke apnet for parkering pa arealet. Bruken
var derfor ikke en paregnelig bruk som ga rett til erstatning. | tillegg anfarte kommunen for Jarlegata
19 sin del at parkering heller ikke var i henhold til festeavtale.

Kommunen mente arealene bare skulle erstattes som friomrade, som har en vesentlig lavere verdi
i indre by enn parkeringsplasser.

Borettslagene anferte at parkering var en paregnelig bruk av arealet i trdd med tidligere
reguleringsplan. Parkeringsplassene la innenfor areal avmerket som boligformal (gult) i plan S-
3049 fra 1989, dette arealformalet apnet for parkering langs husveggen. | tillegg anfarte
borettslaget at det pa arealet nord for det gule arealet (mot parken) ogsa hadde vaert lovlig
parkering, i tidligere plankart var pafart «parkeringsplass» her. Festeavtalen forbad heller ikke
parkering.

En verdsettelse av parkeringsplassene var gjort av Veridian Analyse, som anslo at dersom
parkeringsplassene var erstatningsberettiget hadde de en verdi pa 228 000 kroner per plass.
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Hovedforhandling for Oslo tingrett ble avholdt i januar 2024. Kommunen fikk i tingretten medhold i
at det eksproprierte arealet skulle erstattes som friomrade og ikke som parkeringsplasser, og
utmalte erstatningen til 15 450 kroner for Jarlegata 19 og til 23 550 kroner for Klostergt. 6.

Saksomkostninger ble for tingretten dekket i sin helhet av kommunen i trad med
ekspropriasjonsrettslige regler.

2, Begjaring om overskjenn (anke) til lagmannsretten

Borettslagene begjeerte overskjgnn (anke) til Borgarting lagmannsrett, hvor hovedforhandling ble
berammet til oktober 2024.

Borettslagene anferte som i tingretten at den paregnelige bruken var parkering, og at
parkeringsplassene skulle erstattes med om lag 228 000 kroner per plass (jf. Veridians
verdsettelse).

Den potensielle oppsiden for borettslagene ved fullt gjennomslag var saledes betydelig (for
henholdsvis 5 og 6 parkeringsplasser som borettslagene disponerte, utgjorde det som var antatt
beste utfall en verdi starrelsesorden 1 140 000 kroner og 1 368 000 kroner per borettslag). Dersom
borettslagene ikke oppnadde noe bedring av resultat enn i tingretten, risikerte man imidlertid a
dekke egne sakskostnader for lagmannsretten (som da ville oversteget tilkjent erstatning i
tingretten).

Oslo kommune justerte sine anfarsler for lagmannsretten, og erkjente at arealet langs husveggen
i plan S-3049 var regulert til formal som ogsa apnet for parkering (merket gult). Kommunen anfarte
derimot at det ikke var regulert noen kjereatkomst frem til dette omradet, da det var omkranset av
fortau og friomrade. Kommunen mente derfor at det fremdeles ikke kunne sies at parkering var i
trad med tidligere reguleringsplan, og det ikke var grunnlag for & erstatte tap av parkeringsplasser.

| saksforberedelsen for lagmannsretten la kommunen frem et nytt dokumentbevis og varslet et nytt
vitne fra plan- og bygningsetaten som underbygget kommunens syn om at arealet nord for det
gulmerkede arealet ikke hadde vezert regulert til parkering, da pategningen «parkering» ikke var
knyttet til plankartet men et sakalt «grunnkart».

Kommunen opprettholdt at Jarlegatas 19 parkering ogsa skjedde i strid med festekontrakt.

Kommunen mente videre at dersom parkeringsplassene skulle erstattes, matte erstatningen settes
lavere enn i Veridians beregninger. Det ble vist il at nivaet pa leieinntekter fra parkeringsplassene
Jarlegata 19 hadde leid ut tilsa en lavere verdi.

Borettslagene anfarte til dette at regulering til fortau og friomrade ikke var til hinder for atkomst. Det
er helt ordinzert & krysse fortau for a komme frem til parkeringsplasser i Oslo. Videre at
festekontrakten ikke var til hinder for parkering. Det ble ogsa papekt at verdien av
parkeringsplassene matte fastsettes pa et abjektivt grunnlag, og ikke ut ifra at borettslaget ikke
hadde Iyktes i & oppna en mer markedsmessig pris.

3. Forlik

Fear hovedforhandling i lagmannsretten gikk partene i dialog om mulig forliksl@sning.

Saken hadde et usikkert utfall for bade kommunen og borettslagene: Reguleringsmessige forhold
av betydning for erstatningssparsmalet var omdiskutert og usikkert. Kommunen hadde i
saksforberedelsen for lagmannsretten endret sin anfagrsel om parkeringsadgang inntil husveggen,

men fant ogsa et dokument (grunnkartet) som talte i kommunens faver for den del av arealet som
var regulert til friomrade. De reguleringsmessige omstendighetene kunne her ogsa resultert i at

Vedlegg 4 22 av 25 2025-02-04 Oppsummering sak (1).pdf

29.07.2025 kI 20:26 Brgnngysundregistrene Side 32 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953873389

Dashlin Sand Advokatfirma AS

borettslagene hadde fatt rett til erstatning for noen parkeringsplasser, men ikke alle (f eks én plass
hver med mulighet for atkomst over fortau, men ikke friomradet). Det var videre usikkerhet hvilken
erstatning lagmannsretten ville utmalt per parkeringsplass dersom parkeringsplassene var
erstatningsberettiget - det var risiko for det ikke ville bli satt sa hayt som i Veridians analyse. For
Jarlegata 19 var det ogsa noe risiko knyttet til om festekontrakten stod i veien for erstatning.

| et forlik ma partene fravike sine utgangspunkter, og partene ble etter noen dagers forhandlinger
enige om at Oslo kommune betaler borettslagene til sammen kr 684 000 i samlet erstatning for
arealene omfattet av skj@gnnssaken. Dette tilsvarte verdien av 3 parkeringsplasser til den verdi som
var anslatt av Veridian. | tillegg ble det avtalt en avsavnsrente pa 4,5 %.

Partene dekker egne sakskostnader for Borgarting lagmannsrett. Rettsgebyr og kostnader til
skjignnsmedlemmer ble fordelt 50/50 mellom Oslo kommunen pa den ene siden og berettslagene
pa den andre siden.

Saken ble hevet som forlikt.

Erstatningen og fordelingen av rettsgebyret og kostnadene til skjgnnsmedlemmene fordeler seg
slik:

Total Klostergatas andel | Jarlegatas andel
Erstatning: 684 000 (342 000 342 000
Avsavnsrenter: 50 658 (25329 25 329
Renter klientkonto: 3612 1 806 1806
Fradrag Y2 rettsgebyr per borettslag: 639 639
Fradrag 7z skjgnnsmedlemmer per borettslag: 2000 2000
Sum: 366 496 366 496

| tillegg kommer at borettslagenes dekker egne kostnader til advokatbistand for lagmannsretten.

Til sammenlikning oppnadde borettslagene i tingretten 15 450 kroner (Jarlegata 19) og til 23 550
kroner for Klostergt. 6.

Forliksavtalen er vedlagt.

Vennlig hilsen
Dzehlin Sand Advokatfirma AS

Tine Larsen
Advokat
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 12.06.25
Selskapsnummer: 6073 Selskapsnavn: JARLEGATEN 19 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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