== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 540 238

Eiersekgonssameie

SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2
v/Sebra Forvaltning AS

Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Geir Nygard
09.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994540238

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 420 045 10377 321
Sum inntekter 10 420 045 10377 321
K ostnader

L gnnskostnad 1574734 1636 851
Annen driftskostnad 17 624 066 9059131
Sum kostnader 19198 799 10 695 982
Driftsresultat -8 778 754 -318 661

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 882 7 244
Annen finansinntekt 4597 14
Sum finansinntekter 11 479 7 258
Annen rentekostnad 230 360 5243
Annen finanskostnad 69 11 274
Sum finanskostnader 230 429 16 517
Netto finans -218 949 -9 259
Ordineert resultat far skattekostnad -8997 703 -327 920
Ordineert resultat etter skattekostnad -8 997 703 -327 920
Arsresultat -8 997 703 -327 920
Totalresultat -8 997 703 -327 920

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -8 997 703 -327 920
Sum overfaringer og disponeringer -8997 703 -327 920
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 26 318 458 264
Andre fordringer 767 212 2101 250
Sum fordringer 793 530 2559514
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 730 235 4 365 385
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 730 235 4 365 385
Sum omlgpsmidler 7 523 766 6 924 899
SUM EIENDELER 7523 766 6 924 899

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994540238

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -5874 151 3156 872
Sum opptjent egenkapital -5874 151 3156 872
Sum egenkapital -5874 151 3 156 872
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 11 228 895 3000 000
Sum annen langsiktig gjeld 11 228 895 3000 000
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1697 835 465 266
Skyldige offentlige avgifter 290 9455
Annen kortsiktig gjeld 470 896 293 306
Sum kortsiktig gjeld 2169 021 768 027
Sum gjeld 13397 917 3768027
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7523766 6 924 899
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 541106

994 540 238
Eierseksjonssameie

SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2
v/8ebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gelir Nygard
09.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.07.2024 kI 20:17

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994540238

Organisasjonznr: 994 540 238
SAMETET COLOSSEUM PARK SYD 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 420 045 10 377 321
Sum inntekter 10 420 045 10 377 321
Kostnader

Lennskostnad 1 574 734 1 636 851
Annen driftskostnad 17 624 066 9 059 131
Sum kostnader 19 198 799 10 695 982
Driftsresultat -8 778 754 -318 661
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 882 7 244
Annen finansinntekt 4 597 14
Sum finansinntekter 11 479 7 258
Annen rentekostnad 230 360 5 243
Annen finanskostnad 69 11 274
Sum finanskostnader 230 429 16 517
Netto finans -218 949 -9 259
Ordinert resultat fer

skattekostnad -8 997 703 =327 920
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -8 997 703 -327 920
Arsresultat -8 997 703 =327 920
Totalresultat -8 997 703 =327 920
Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap -8 997 703 -327 920
Sum overfesringer og

disponeringer -8 997 703 -327 920

Utskriftsdato 04.07.2023

Organisasjonsny 994 540 238

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 994 540 238
SAMETET COLOSSEUM PARK SYD 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 26 318 458 264
Andre fordringer 767 212 2 101 250
Sum fordringer 793 530 2 559 514
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 6 730 235 4 365 385
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 730 235 4 365 385
Sum omlepsmidler 7 523 766 6 924 899
SUM EIENDELER 7 523 766 6 924 899

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -5 874 151 3 156 872
Sum opptjent egenkapital -5 874 151 3 156 872
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 994 540 238 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -5 874 151 3 156 872

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 228 895 3 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 11 228 895 3 000 000

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 697 835 465 266

Skyldige offentlige

avgifter 290 9 455

Annen kortsiktig gjeld 470 B96 293 306

Sum kortsiktig gjeld 2 169 021 768 027

Sum gjeld 13 397 917 3 768 027

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 523 766 6 924 899
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 994 540 238 Side 3 av 3

31.07.2024 kI 20:17 Brgnngysundregistrene Side 7 av 105
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Organisasjonznr: 994 540 238
SAMETET COLOSSEUM PARK SYD 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994540238

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

31.07.2024 kI 20:17 Brgnngysundregistrene Side 9 av 105



SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2023

Ordineert arsmgte i Sameiet Colosseum Park Syd 2 avholdes mandag 9 mai 2023 kl. 18.00. i Essendrops
gate 3.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A} Valg av mgteleder.
B} Valg avreferent, og en eller to personer til & underskrive protokollen.
C} Opptak av navnefortegnelse.
D} Spdrsmal om mgtet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden.

2. ARSBERETNING FOR 2022
Styret ber drsmegtet om & fatte felgende vedtak:
Den fremlagte &rsberetningen fra styret for regnskapsaret 2022 tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2022
Styret ber arsmgtet om 3 fatte fglgende vedtak:
Det fremlagte arsregnskapet for 2022 som er gjort opp med et underskudd pa
kr 8 977 703 fastsettes som sameiets drsregnskap, og fares mot konto for
egenkapital i balansen.

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET
For 4 honorere styret for sitt arbeid, ansvar og sikre fremtidig rekruttering foreslas
det at styrehonoraret for inneveerende periode settes til kr 225 000, -.
Ekstern styreleder honoreres etter timeforbruk i henhold til egen avtale mellom sameiet og ansatt
ekstern styreleder, Eivind Schackt.

Forslag til vedtak:
Godtgjgrelse til styret for perioden 2022/2023 foreslas satt til kr. 225 000 eks.

arbeidsgiveravgift. Samlet styrehonorar inklusive styreleder i perioden utgjgr kr. 764 200.

31.07.2024 kl 20:17 Brgnngysundregistrene
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SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

INNMELDTE SAKER TIL ARSM@TE 2022
Det er kun innmeldt en sak til arsmatet fra vare seksjonseiere.

5. Forslag om endring av retningslinjene for gassdriften pa Colosseum Park
Innmeldt av styret av seksjonseier Kurt Opseth

Dagens gass peiser neermer seg 25 ar, og det er ikke mulig 3 skaffe deler til dem. Det betyr at
dersom noe skjer, som stadig flere opplever, og man fortsatt snsker gasspeis, er eneste
alternativet i kjgpe en ny til ca. kr. 100000,-. Dersom man velger ikke 4 installere ny gasspeis, er
dagens retningslinjer slik at man likevel méa betale sin andel av drift- og vedlikeholdskostnader.

Nar disse retningslinjene ble innfgrt vil jeg anta at ingen visste at det ikke skulle veere mulig a
skaffe nye deler i Igpet av 10 ar. | dag star man derfor overfor 2 valg:

1} Kjgpe en ny gasspeis, som gkonomisk er ulgnnsomt og som fra et milj@gperspektiv er
ugnskelig
2}  Eller fortsette & betale for noe man ikke kan benytte.

Dette virker urimelig bade fra et moralsk og juridisk perspektiv. Dette vil stadig flere oppleve, og
retningslinjene begr tilpasses den faktiske situasjonen.

Forslag til nye retningslinjer:

Eiere som ikke har tilgang til 8 bruke gass peisen, pga. av feil og/eller mangler, og det kan
dokumenteres av de som har ansvar for vedlikeholdet, skal ikke betale for drift og vedlikehold av
gassanlegget

Styrets innstilling:

Retningslinjene for gassdriften i Colosseum Park er basert pa vedtektene i sameiet hvor alle
kostnader fordeles iht et felles betalingsansvar i sameiet.

Alle seksjoner som er tilknyttet felles gassanlegg betaler sin andel for drift og vedlikehold av felles
anlegg, men de star fritt til 3 bruke gasspeisen eller velge a ikke bruke peisen. Det er noen fa
seksjoner som har fjernet peisen og valgt 3 koble seg fra. Alle seksjoner som har eller skulle velge 3
koble seg fra anlegget har retten til & kunne koble seg pa anlegget igjen nar de skulle gnske, det
framgar retningslinjene.

Styret anser at retningslinjene ikke bgr endres og alle betaler sin andel for drift og vedlikehold av
anlegget.

6. Valgkomite for 2024
Valgkomiteens arbeid er viktig for 4 f4 gode kandidater til styret. Vi foreslar at fglgende blir valgt
inn som valgkomite for & sikre at vi far rekruttert gode kandidater til styret, at vi far etablert god
kontinuitet i sameiet og sikrer at vi forbereder dette i god tid fgr neste arsmote:

Forslag til vedtak:
Rune Braastad og Johan Plesner innstilles som valgkomite.

31.07.2024 kI 20:17 Brgnngysundregistrene Side 11 av 105
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SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

7. Valgkomiteens innstilling til tillitsvalgte

VALG AV TILLITSVALGTE

Valgkomiteens innstilling 2023

Innstilling til det ordineere sameiermgte i Colosseum Park Syd 2, 9. mai 2022

| overenstemmelse med mandatet til sameiets valgkomite er fglgende verv pa valg i 2023:

A} Valg av 1 styremedlem for 2 ar.
B} Valgav 1 styremedlemmer for 1 ar.
C} Valgav1-2 varamedlemmer for 2 ar

Komiteen har i perioden bestatt av falgende medlemmer:
Rune Braastad Naveerende styremedlem
Johan Plesner Varamedlem

Det er seksjonseierne i sameiet som skal velge hvilke kandidater de gnsker som sine tillitsvalgte
representanter i sameiets styre. Dette skjer pa sameiets arsmgte. Styrets medlemmer har som
oppgave a ivareta alle sameiernes felles interesser samt & se til at den enkelte blir hgrt og hensyntatti
saker som gnskes behandlet. Valg av medlemmer til styret er bade en rett og en plikt for sameierne.

| henhold til komiteens mandat, har komiteen foreslatt kandidater til valget i sameiets styre for
perioden 2023 — 2025.

Valgkomiteens arbeide har veert vanskelig og det har veert begrenset interesse for 4 delta i sameiet,
bade som styremedlem eller varamedlem. John Maclver & trekke fra styret grunnet stor
arbeidsbelastning pa jobben, men Johan Plesner som i dag er varamedlem stiller som styremedlem for
den gjenveerende perioden pa 1 ar.

Valgkomiteen har ikke lykkes a fa andre kandidater til styret og oppfordrer seksjonseiere til 3 stille som
kandidater til varamedlemmer i arsmgtet

Tabellen gir oversikt over styret sammensetning siden forrige arsmgtet, samt forslag til nytt styre som
skal velges pa sameiets ordinzere arsmgte som avholdes 9. mai 2023.

Verv Navn Valgperiode Valgkomiteens
Pa valg/ikke pa valg Innstilling
Styrets leder Eivind Schackt 2022-2024
Ikke pd valg
Styremedlem  |Rune Braastad 2022-2024
Ikke pd valg
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SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

Styremedlem |Alexander Karim |2021-2023 Innstilles til gjenvalg
Berntsen P4 valg f“or en ny periode pa 2
ar
Styremedlem |]Jan Mesicek 2021-2023 Innstilles til gjenvalg
P4 valg foor en ny periode pa 2
ar
Varamedlem Johan Plesner 2021-2023 Innstilles som
P3 valg styremedlem for John
Maclver for 1 ar.
Styremedlem  |John Maclver 2022-2024
Avgiretter 1 ir

Sameiet Colosseum Park Syd 2

Oslo, 26.04.23

Styret
i

[ arsmptet regnes stemmene etter sameierbrgken for saker som angar samtlige
seksjonseiere. [ saker som kun bergrer boligseksjonene, foretas avstemmingen med en
stemme pr. seksjon. Seksjonseieren har rett til 4 mate ved fullmektig, benytt
fullmaktdelen pa registreringsblanketten.

31.07.2024 kI 20:17
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SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

ARSBERETNING FOR 2022

1. TILLITSVALGTE

Siden ordinzert arsmgte den 09. mai2022 har sameiets tillitsvalgte vaert fglgende:

STYRET: VALGT:
Styreleder: Eivind Schackt 2022-2024 (2ar)
Styremedlem: Jan Mesicek 2021-2023 (2ar)
Styremedlem: John Maciver 2022-2024 (2ar)
Styremedlem: Rune Braastad 2022-2024 (2ar)
Styremedlem: Aleksander Karim Berntsen 2021-2023 (2ar)
Varamedlem: Johan Plesner 2021-2023 (2ar)
Varamedlem: Bernt A. Pedersen 2021-2023 (2ar)
GASSKOMITE:

Gasskomite for 1 ar:
Rune Braastad

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET
TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet har 1 ansatt.

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION
Forretningsfgrselen eri henhold til kontrakt utfgrt av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Grant Thornton.

EIENDOMMEN

Sameiet bestar av 223 seksjoner, av disse er 220 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner, hvorav
det ene (snr. 223) er et eget parkeringssameie.

Sameiets eiendom har gardsnr. 215 bruksnr. 231 i Oslo kommune. Sameiet er registrert i
foretaksregisteret med organisasjonshummer 994 540 238.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.

31.07.2024 kl 20:17 Brgnngysundregistrene
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Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

SAMEIETS LAN

Sameiet har 1an i Boligbanken med lanenummer 9666.01.52099 og 9666.01.52080 palydende
kr 8372 422 og 2 856 473.

VAKTMESTERTJENESTE

Vaktmestertjenestene utfgres av RB Maling og service v/ Rolf Berget Eventuelle henvendelser
til vaktmester gjgres pa siden cp2.no.

RENHOLD

Renhold utfgres av 4Service Eir Renhold AS, fra 1. mai 2023 overtar PBT Einendom @st AS
renholdet.

BESTILLING AV N@KKELBRIKKER

Sameiet har etablert rutiner for bestilling av ngkkelbrikker som skjer pa siden cp2.no. Brikker
som er tapt/mistet skal meldes til vaktmester. Hendelsen blir registrert og nye brikker blir sendt
ut ndr hendelsen er i overenstemmelse med krav om godkjenning fra styret. Nye brikker
programmeres og hentes hos vaktmester eller sendes pr. post sammen med faktura.
Seksjonseier er ansvarlig for ny ngkkelbrikke og betaling som medfglger selv om dette har blir
gitt videre til leietagere.

HMS — HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med a
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt 4 gjgre eier og/
eller bruker av den enkelte boenhet oppmerksom pa det ansvar som de har for a holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets
oppfatning oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det vaere installert rgykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.
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BREDBAND, TV
Spgrsmal vedrgrende kabel-tv og bredband rettes til Telia pa www.telia.no eller til
kundesenter tlf.nr. 21 90 07 30.

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i IF Forsikring, forsikringsnummer SP993148.6.1.
Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelgpet dekke oppfering av ny bygning av samme standard og stgrrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade vil i 2023 utgjgre kr 20 000 og kr 10 000 for huseieransvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 3 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks melde skaden til styret i sameiet.

FORMUE OG GJELD - ARSOPPGAVE

Sameierne far tilsendt skjema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av sameiets
inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler.
Ligningsverdien far den enkelte oppgitt fra Skatteetaten.

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P& www.energimerking.no kan sameierne selv utarbeide en energiattest for sin
bolig.

3. STYRETS ARBEID

Styret har gjennomfert syv styremeater siden forrige drsmgte som ble avholdt 9. mai 2022. |
tillegg har styret hatt ukentlig kontakt pa e-post og telefon. Det har vaert godt samarbeid i styret.

Styret har i lgpet av 2022/2023 gjennomfgrt og behandlet mange saker av betydning for den
ordinzere driften av sameiet, deriblant:

Teknisk drift
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s Vi har utbedret det nye porttelefonanlegg Defigo etter betydelige problemer grunnet
darlig off-line funksjon og kommunikasjon gjennom Telenor. Alle styringsenheter er byttet
og alle Stanley-lesere ble montert tilbake, men det gjenstar fremdeles noen
integrasjonsutfordringer mellom Defigo og Stanley som er under utbedring

s Kameraovervdkningen i sgppelrommet og ved kjgreporten er ngdvendig pga. avvik i
spppelhandtering fra beboere, naering samt eksterne brukere. Det stgrste problemet er
husholdningsavfall som kastes i pappcontaineren. Alle ma ta hensyn og kaste avfall pa
riktig sted.

s Det er byttet til nye hjemmesentraler for tv og bredband i alle leiligheter som er
tilrettelagt for fremtidige tjenester. Gjennomfgringen gikk utmerket med stor hjelp fra alle
beboere. Avtalen med Telia er reforhandlet som medfgrte en arlig besparing pa ca. kr
300.000.

* Sameiet har innfgrt en ordning med helgevakt for vaktmester, dvs. at vaktmester tar en
runde lgrdag eller sgndag. Det er bl.a. stadig behov for a tgmme papircontaineren for mye
papir i helgene fordi beboere ikke slar sammen esker. Vi oppfordrer alle til a falge
retningslinjene som er skiltet.

s Det er gijennomfgrt ventilasjonsrens og kontroll av ventilasjoneni alle leiligheter da vi
fortsatt har klager pa matlukt, darlig luft og fuktighet. 24 leiligheter hadde stgrre avvik
hvor ventilasjonen ikke fungerer som den skal, og dette kan igjen pavirke naerliggende
leiligheter. Mest forkommende feil skjer ved oppussing hvor avtrekk og avtrekksviften er
endret og har mistet sin funksjon. Det er et lovpalagt krav 3 ha fungerende ventilasjon i
leiligheten og styret oppfordrer alle til 3 benytte autoriserte installat@rer ved oppussing
som kan pavirke ventilasjonen. Det SKAL etableres avtrekk fra bade kjgkken og bad og
kullfilter aksepteres ikke som god nok rens av luft. Styret vil fglge opp alle leiligheter med
avvik i 2023

s Detble gjennomfart arlig test av brannklokker 21. april 2022. Alt fungerer forskriftsmessig
iht. til de krav som finnes for sameiet og avvik er fulgt opp.

s Sameiet har gjennomfert el-kontroll av all felles elektrisk infrastruktur inkl. termografering
av hovedtavler og fordeler skap. Det ble funnet noen mindre avvik som er rettet. Elvia har
ogsa gjennomfart periodisk kontroll av alle leiligheter.

s Sameiet har gjennomfert arlig kontroll brannvarslingssystemet, brannslukkingsutstyr og
FG kontroll av sprinklet systemet. Det er ogsa utf@rt brannvernskontroll inkl. kontroll av
remningsveier, branncellekrav, rgykluker og ngdlys hvor mindre avvik blir rettet.

31.07.2024 kI 20:17 Brgnngysundregistrene Side 17 av 105



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994540238

SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

Orden

s Vaktmester gar kontinuerlig runder for a holde orden i fellesomradene. Vi minner om at
hensatte ting blir kastet fortlgpende om de ikke blir merket.

s Vaktmester og styret organiserer varrengj@ring av utearealet far 17. mai.

s Styret setter ut avfallscontainere 2 ganger i aret, men oppfordrer alle til & bruke
gjenvinningsstasjoner lgpende. Neermeste anlegg er Smestad.

s Det foretas arlig kosting og rydding av fellesganger i bodanlegget. Sameiet har byttet
rengj@ringsfirma til PBT for alle felles arealer fra 1. mai 2023

s Det er satt ut 2 strgkasser pa vinteren som kan brukes nar det er glatt inne pa tunet.
Beboere kan ogsa hente strg fra kassene om det legger seg is og blir glatt i helger,
helligdager, ferier osv.

s Det er satt ut feller for rotter og mus med kontroll 3 ganger i dret i samarbeid med
Anticimex.

s Styrer oppfordrer alle til & holde orden pa sine balkonger og paminner at det ikke skal
brukes som lagringsplass, dette fremgar ogsa av sameiets husordensregler. Styret vil for
neste periode falge opp ngyere sammen med behov for generelt vedlikehold av tak og
vegger pa balkongene.

s Seksjonseiere er selv ansvarlig for a bytte ut postkasseskilt, ogsa ved utleie. Tidligere
fastsatt gebyr gjelder om styret ma gjennomfégre bestilling. Informasjon om bestilling av
nye skilt finnes pa var portal www.cp2.no.

s Styret har ikke iverksatt spesielle tiltak vedrgrende skjeggkre, men har lagt ut praktisk
informasjon og rad om behandling av skjeggkre pa hjemmesiden. Hvis det observeres
skjeggkre og problemer vedvarer, anbefaler vi seksjonseiere a ta kontakt med sitt eget
forsikringsselskap (evt. Nokas) for a bestille utryddelse.

Vedlikeholdsprosjekter

s Som vedtatti arsmgtet 2022 har sameiet gjennomfgrt takbytte i Middelthuns gate 21 og
23. Dette var et stort prosjekt som ble gjennomfgrt i perioden august 2022 til januar 2023
hvor utestaende punkter ble avsluttet i april 2023. Prosjektet ble noe forsinket pga. skader
og mangler som ble avdekket under arbeidets gang, det var farst og fremst fuktskader i
isolasjon og trevirke, manglende fuktsperrer, og manglende lag med isolasjon iht til
gjeldende brannforskrifter. @konomisk sammenstilling av prosjektet framgar under punkt
2. regnskap 2022.

s Sameiets felles gasstank som eies og driftes sammen med Colosseum Park Syd 1 matte
byttes etter palegg fra Oslo brannvesen. Dette var et st@rre arbeid og prosjektet ble ferdig
til 1. mai 2023. Naermere redegj@relse av prosjektet fremgar av arsmeldingen fra
gasskomiteen som er vedlagt innkallingen.

s Veggfliser ved alle inngangspartier til sameiet er utbedret da enkelte fliser hadde l@snet og
mange fliser hadde «bom» {hulrom). Flisene ble fjernet, renset og montert tilbake,
ddelagte fliser ble byttet med fliser sameiet hadde pa lager.

s Pawww.cp2.no vil du finne historikk pa tidligere gjennomfgrte vedlikeholdsprosjekter.

s Styret erigang med a utarbeide en ny vedlikeholdsplan i samarbeide med OBOS prosjekt
for de neste S drene som vil veere klar fér sommeren.
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Ansatte

s Kjell-Arne Eliassen, som har vaert fast ansatt som vaktmester i sameiet gjennom mange ar
gikk av med pensjon i august 2022. Rolf Berget, som tidligere var innleid vikar, har
overtatt, og arbeider pa kontrakt for sameiet samtidig som han bistar CP1 og CPP pa
samme mate. Rolf har kommet veldig godt i gang og gj@r en utmerket jobb for sameiet.

s Eivind Schackt har veert innleid styreleder for sameiet fra 2022 og har kontrakt frem til
ordinaert arsmgte i 2024.

Nabosaker

¢ Middelthuns gate 15-17 (MG 15-17) er i prinsipp ferdig, men det gjenstar noen arbeider
med neeringsseksjonene. | forbindelse med innflytting har det tidvis vaert mye forsgpling
av emballasje og plast i Fabrikkgata som styret har fulgt opp med syret i MG 15-17 flere
ganger. Problemet har na avtatt som de fleste har flyttet inn.

s Denvarslede ombygningen av Essendropsgate 3 ble avslatt av Plan- og bygningsetaten
(PBE) 30. mai 2022. Ansvarlig sgker A-LAB AS gnsket oppfalgingsmgte med PBE for
vurdere mere begrensede tiltak, men styret har ikke mottatt noen videre informasjon i
saken. Vi takker alle beboere som engasjerte seg i denne saken.

o Det har veert en del stgy i forbindelse med utbedring av parkeringshuset til Sameiet
Essendrops gate 3. Styret har veert i Ispende dialog med ansvarlig entreprengr og
arbeidene er avsluttet.

e Forholdet til vare naboer i Middelthuns gate 19 (CP1) og Colosseum Park Parkering (CPP)
er godt.

Tvister

s Tvisten med Colosseum Park Parkeringssameie (CPP) er avsluttet og partene har kommet
til enighet. CPP har betalt sin utestaende fordring pa kr 531.655 og det er funnet en
lgsning som ble akseptert av styrene i begge sameier. CP2 betaler na en andel av
felleskostnadene til CPP som motsvarer det arealet som CP2 eier i garasjeanlegget og som
vedlikeholdes av CPP, dette utgjgr 7%. CPP har forpliktet seg til a betale sin andel av alle
felleskostnader i CP2 iht sameiets vedtekter uten videre konflikt.

En av utfordringene til CPP har vzert likviditetsbelastningen ved stgrre
vedlikeholdsprosjekt i CP2, hvor CPP skal betale sin andel. Dette er nd lgst ved at CPP som
seksjonseier i CP2 betaler sin andel av kostandene gjennom den eksterne
lanefinansieringen til CP2. CPP betaler saldes sin arlige andel av renter + avdrag og er
forpliktet til sin andel av lanefinansieringen i sameiet pa lik linje som gvrige seksjonseiere.

informasjonsplattform

s Styret inngikk i januar 2022 avtale med Lettstyrt som leverandgr av en ny
informasjonsportal/hjemmeside for vart sameie, dere finner portalen her www.cp2.no.
All kommunikasjon fra styret til seksjonseiere og leietakere m.fl. gar giennom
hjemmesiden, alle henvendelser fra seksjonseiere til styret skal gjgres her. Her finnes det
samtidig mye informasjon om rutiner og praktisk informasjon i sameiet som blir légpende
oppdatert. Styret kan gjennom portalen sende ut SMS og e-post til beboere og
seksjonseiere. Vi oppfordrer alle utleiere til a gi oss beskjed om hvem som bor i seksjonen,
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dersom den benyttes til utleie. Det er gnskelig at vi kan kommunisere med beboere, i
tillegg til seksjonseier.

Gasskomiteen
s Se egen arsmelding fra gasskomiteen som vedlegg til innkallingen.

Styrets arbeid

Styreleder er innleid og blir Isnnet av sameiet etter medgatt tid og fremlagte timelister.
Tabellen under viser timeforbruket pa ulike oppgaver i sameiet i perioden 2017-2022. 1 2022
ble det valgt ny styreleder som har kommet godt i gang og overlevering fra tidligere styreleder
har fungert godt. Det har veert et hgyt aktivitetsniva i denne styreperioden sa vel som i
forrige., bade grunnet balkong/gesimsprosjekt, takprosjekter og bytte av gasstank. Dette har
vaert store og omfattende prosjekter. | tillegg har styret i denne perioden matte lgse uavklarte
konflikter med CPP og CP1. Disse er na lgst under ledelse av styreleder.

Av timeforbruket i 2022 utgjgr 277 timer tidligere styreleder Erling Moberg for perioden
januar-juni og 268 timer Eivind Schackt som ny styreleder for pericden mai-desember.

Styreledelse - tidsbruk og 2022 2021 2020 2019 2018 2017
arbeidsoppgaver for styreleder

Beskrivelse Totalt Totalt Totalt Totalt Totalt Totalt
Nye avtaler/vedtekter/forretningsf. 16.0 205 235 18.5 27.5
Forberedelser/styremgte/ 47.0 71.0 40.0 44.0 47.5 30.0
Driftsmgter/overtakelse 41.5 72.5 58.0 64.5 55.0 51.0
Fakturatleverandgr+drift 132.0 114.0 101.0 134.0 113.0 81.0
Beboerkontakt 27.0 22.0 21.5 56.5 30.5 325
Arsmgtearbeid 10.0 21.0 17.5 31.0 17.0 335
Byggesak balkonger/tak 135.0 55.0 35.0 58.0 16.0 27.0
Styrekontakt 66.5 72.5 62.5 87.5 50.5 39.0
Beboersaker/nabosaker 15.0 9.0 14.0 19.0 4.5 7.0
Budsjett/gkonomi 19.5 4.0 9.0 10.0 4.5 12.0
Dialog/mgter CPP/CP1 20.5 16.5 15.0 35.5 49.5 97.5
Vedlikeholdsplan/Gass 15.0 10.0 8.0 12.0 14.0

Totalt for aret 545.0 488.0 381.5 575.5 420.5 438.0

Det gar mye tid til daglig ledelse og Igpende drift, og styret har fulgt opp Igpende med Rolf
Berget som ny vaktmester/driftsleder for & lgse lgpende oppgaver. | tillegg er det mye
koordinering og bestilling av tjenester mm. Styreleder har jevnlige mgter med styrenei CP1 og
CPP vedrgrende felles anliggende, og samarbeidet har fatt et godt Igft det siste aret som na
fungerer utmerket.

Styret har det seneste aret reforhandlet flere avtaler som har medfart store besparelser for
sameiet, spesielt knyttet til avtalen med Telia og IF hvor besparelsen motsvarer ca. kr 700.000
i aret.
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4. REGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.22 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Sameiets inntekter i 2022 var totalt kr 10.420.045 mot budsjettert kr 10.175144.
Hovedarsaken til dette avviket skyldes beslutning om gkning av fellesutgiftene med 7% fra
1.10.2021i forbindelse med nytt laneopptak pa 8,5 MNOK.

Sum kostnader i 2022 var totalt kr 19.198.799 mot budsjettert kr 10.705.683, som er et avvik
pa kr 8.493.116. Det er primaert forarsaket av takbytte som ikke inngikk i budsjettet for 2022.
Dette gir et negativt driftsresultat pa kr 8.778.754 og totalt negativt resultat pa kr 8.977.703
etter finanskostnader.

Den underliggende driften i sameiet er positiv, hensyntatt store prosjektkostnhader som er
belastet regnskapet i 2022. Kostnader for utbedring av gesimser, 12 balkonger og bytte av tak
i Middeltuns gate 21 og 23 utgjgr totalt kr 10.728.732.

Sameiet har god likviditet.

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2022 og er overfert til balansen under
konto for egenkapital.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

5. BUDSJETT 2023

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifter i ar 2023.
Budsjettet er basert pa gkte fellesutgifter med 5 % fra og med 1.1.2023.

Oversikten gir et forventet arsresultat pa kr 1.485.557 f@r avdrag pa lan, og kr 955.285 etter
avdrag pa lan.

| budsjettet er det tatt hensyn nedenstaende inntekts- og kostnadsutvikling. Forgvrig vises til
de enkelte tallene i oversikten.
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LAN

Vi tok opp et 1an i overgangen 2021/2022 pa 3 MNOK, og 8,5 MNOK i oktober for 3 finansiere
tak/gesimsprosjektet i Middelthuns gate 21, 23 og 25 samt takbytte i Middelthuns gate 21 og
23. Sameiets har begge |an i Boligbanken med en navaerende rente pa 5%. Rentekostnader i
budsjett er avsatt med kr 543 942 og avdrag med kr. 530.273

N@DVENDIG EKSTRAORDIN/ART VEDLIKEHOLD

Det er avdekket behov for utbedring av betongdekket pa nedre plan i garasjen som er en del
av den bzerende konstruksjon i sameiet. Det er avsatt en post pa kr 950 000 i budsjettet for
dette arbeidet. Se sak 5. for ytterliggere informasjon om saken.

ENERGIKOSTNADER

Strgmprisene har fortsatt & veere hgye i 2022, men er forventet a synke noe i 2023 inkl.
midlertidig streamstgtte. Styret etterstreber fornuftig bruk av energi, spesielt for varmekabler.
Styret har begynt & utrede muligheter for 3 utnytte takflatene til solenergi.

FORSIKRING

Det var en markant gkning av forsikringspremien i 2022 pa grunn av flere hendelser hos
seksjonseiere tidligere ar. Styret fikk uansett om reforhandlet avtalen med IF og
forsikringspremien ble senket betraktelig i 2023 til en arlig premie pa kr 700.000

Boligselskapets forsikringspremie har normalt en generell gkning og blir i tillegg regulert ut fra
skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgiften gkes med 12 % i 2023.
Vann- og avl@psavgiften gkes med 16,5 % i 2023.

PVRIGE KOSTNADER

Lonnskostnader er redusert betraktelig grunnet lavere styrehonorar og avvikling av
vaktmester tjenesten ned en fast ansatt i sameiet. Kostnader for navaerende vaktmester Rolf
Berget ligger under driftskostnader.

Nar det gjelder de gvrige kostnadene i budsjettet har styret lagt til grunn generell
prisstigning/lennsvekst.

6. TAKPROSJEKT 2022

Rehabilitering av taket i Middelthuns gate 21 og 23 ble gjennomfart i perioden august 2022 til
januar 2023 og de siste arbeidene ble avslutteti april 2023. Arbeidet ble noe forsinket da det
ble avdekket skader, feil og mangler ved taket under arbeids gang, veeret var ogsa en
pavirkende faktor.
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Ved arsmgtet 2022 ble det godkjent et budsjett pa totalt 8,5 MNOK for dette prosjektet som
skulle lanefinansieres. Budsjettet ble overskredet med kr 262 365 som er inkludert i budsjettet
for 2023.

Den totale overskridelsen i prosjektet var i utgangspunktet kr 984 524 iht til avtalesum med
Oslo Entreprengrbedrift, men ble sluttforhandlet slik at sameiets kostnad utover budsjett kun
ble 262K, det motsvarte kostnaden for var byggeleder som sameiet dekket.

7. UTBEDRING BETONGDEKKE PA NEDRE DEKKE | GARASJEN

Det har i 2022 vaert gjort undersgkelsers av betongdekket pa nedre plan i parkeringsgarasjen
som hadde flere omrader med slitasje. Omradet er en del av Colosseum Park Parkering (CPP)
sin garasjevirksomhet som er et eget sameie og samtidig en seksjon i CP2.

Nedre plan i garasjen bestar bade av betong og asfalt som har sammenheng med den
geologiske konstruksjonen under sameiet. Den gstre delen er utsatt for grunnvannstrykk og
derfor stept med betong og armeringsstal i 2 lag. Den vestre delen har ikke samme problem
og bestar av fyllmasse med asfalt. Det er ogsa en grunnvannspumpe som tar unna eventuelt
tilsigene vann under den asfalterte delen. Betongdekket er en del av den bzerende
konstruksjonen til hele sameiet hvor hovedfunksjonen er a holde grunnvannet tilbake og
saledes sameiets ansvar.

I mars 2022 ble det gjort undersgkelser av Milab Consult AS som viste at betongen i
kjgredekket og noen vegger hadde hayt innhold av klorider, det var ogsa pagaende
armeringskorrosjon i betongsalen visse steder. Dette er forarsaket saltvann fra biler (klorider)
og behgver reparasjoner. Utbedringskostnaden fra Milab ble estimert til 14 MNOK inkl.
katodisk beskyttelse av betongdekket.

Pa bakgrunn av den hgye kostnaden ble det gjort ytterligere undersgkelser og vurderinger
under hgsten 2022 utfart av Multiconsult AS. Konklusjonen relatert til skader var i prinsipp
den samme, men det er fremlagt utbedringsalternativer som gir sameiet en mulighet til 3
kunne velge ulike fremgangsmater.

Alt. 1. Mekanisk reparasjon i kombinasjon med katodisk anlegg med patrykt spenning
Alt. 2. Mekanisk reparasjon i kombinasjon med offeranoder

Alt. 3. Mekanisk utbedring i partier med avskallet betong

Under er en tabell som viser kostnadsestimat og antatt levetid.

Rehabiliteringsalternativ Kostnadsestimat inkl. Antatt levetid
MVA
1 Kr. 10,1 mill. 20-25ar
2 Kr. 6,6 mill. 10-15ar
3 Kr. % mill. 5-10ar
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Alternativ 1 kan sammenlignes med estimatet fra Milab, men med en lavere kostnad.

Sameiet har veert igjennom antall store utbedrings prosjekt de senere arene inkl. stagrre
laneopptak, sa styret har i utgangspunktet lagt inn kostnadsdekning iht til alternativ 3 i
budsjettet for 2023. Dette vil stoppe videre utvikling av korrosjon/saker, og samtidig gi
sameiet tid til & planlegge en stdrre rehabilitering i framtiden.

Styret har vurdert om disse skadene kunne vaert unngatt og har dialog med CPP som drifter
denne delen av sameiet. Det har veert gjort lapende vedlikehold inkl. nye dekke pa plan 2 i
garasjen og videre vedlikehold var planlagt. Paviste skader pa nedre plan har utviklet seg over
lengre tid og skadene har ikke vaert opplagt, derimot kunne naermere undersgker veert gjort
tidligere.

Rapporter fra Milab Consulting AS og Multiconsult AS med naermere detaljer er vedlagt
innkallingen.

Oslo, 25. april 2023
Styreti
Sameiet Colosseum Park Syd 2

Eivind Schakt /s/
Styreleder

Alexander Karim Berntsen /s/ John Maclver/s/ Rune Braastad /s/
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Jan Mesicek /s/
Styremedlem
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Arsregnskap
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2022

Sameiet Colosseum Park Syd 2 Org.nr. 894540238
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Sameiet Colosseum Park Syd 2

Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter:
Felleskostnader 2 10 258 195 10093144 10 289 321
Diverse inntekter 3 161 850 82 000 88 000
Sum inntekter 10 420 045 10175144 10 377 321
Kostnader:
Lannskostnader 4 1574734 1131872 1636 851
Driftskostnader 5 3 649 566 4019228 3651500
Vedlikeholds kostnader 6 12 023 052 4109999 3727 822
Honorarer 7 642 895 389044 771901
Forsikringer 8 1100 807 877 000 763 244
Andre kostnader 9 207 745 178539 144 664
Sum kostnader 19 198 799 10705682 10 695 982
Driftsresultat -8 778754 530 538 -318 661
Finansinntekter 10 11479 0 7258
Finanskostnader 11 230 429 B84 424 16 517
Sum finansinnt.- cg kostnader -218 949 84424 -9 259
Resultat -8 997 703 614 962 -327 920
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Sameiet Colosseum Park Syd 2

Balanse

Note 2022 2021
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Kundefordringer 12 26 318 458 264
Andre kortsiktige fordringer 13 211721 1409619
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 14 555492 688 694
Brenselregnskap 0 2937
Bank 15 6730235 4 365 385
Sum omlepsmidlier 7523 766 6 924 899
Sum eiendeler 7 523 766 6 924 899
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 16 -6 881511 2116192
Annen egenkapital 17 1007 360 1040 680
Sum egenkapital -5 874151 3156 872
Langsiktig gjeld:
Lan 18 11228 895 3 000 000
Sum langsiktig gjeld 11228 895 3 000 000
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 1697 835 465 266
Skyldige offentlige avgifter 290 9455
Forskuddsbetalte felleskostnader 267 986 127 036
Overbetalt, saefordelt lan 987 67 060
Palgpte renter 53507 5243
Annen kortsiktig gjeld 148 417 93 966
Sum kortsiktig gjeld 2169 021 768 027
Sum gjeld og egenkapital 7 523 766 6 924 899
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 7 523766 6924 899
Kortsikiig gjeld 2169 021 768 027
Sum Arbeidskapital 5354744 6 156 872
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Sameiet Colosseum Park Syd 2

Balanse

Note 2022 2021

Oslo, 25.04.2023
Styret for Sameiet Colosseum Park Syd 2

Eivind Schackt Rune Braastad John Maclver
Styreleder Styremediem Styremedlem

Jan Mesicek Alexander Karim Bemtsen
Styremedlem Styremediem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2022 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlapende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Cmlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter siste dagi
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrak basert pa seksjonsbegjaeringen. Inntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Felleskostnader

Bolig CPS CPP Sum/Sameiet
Felleskostnader Bolig 8 742 287 0 0 8 742 287
Felleskostnader CPS (snr. 221+222) 0 1213 220 0 1213220
Felleskostnader CPP (snr. 223) 0 0 302 688 302 688
Sum felleskostnader 8742 287 1213 220 302 688 10 258 195
Note 3 Diverse inntekter
Bolig CPS CPP SumiSameiet
Inntekt inngangsbrikker 20733 1114 400 22 247
Innflytningsgebyr 2854 108 39 3 000
Vakimestertjenester, avtale andel CP1 0 0 0 0
Vaktmestertjenester CPP 48 000 0 0 48 000
Andre driftsinntekter 76 009 9 267 3328 88 604
Sum andre inntekter 147 596 10 488 3767 161 850
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Note 4 Lennskostnader

Bolig CPS CPP Sum/Sameiet
Lenn til vaktmester 223 138 0 0 223138
Overtid 55333 0 0 55333
Feriepenger 33774 0 0 33774
Feripenger beregnet 0 0 0 0
AGA palgpte feriepenger 4 908 0 0 4908
Styrehonorar 194 506 59 225 21269 275000
Konsulenthonorar ekstem styreleder 548 507 167 015 59978 775500
Arbeidsgiveravgift 147 976 32 530 11682 192 188
Innberetningspliktig pensjonskostnad 14 892 0 0 14 892
Pensjonsordning for ansatte 8 926 2718 976 12620
Egen pensjonsordning -8 926 -2718 976 -12 620
Sum lennskostnader 1223 035 258 770 92929 1574734
Note 5 Driftskostnader
Bolig CPS CPP SumiSameiet
Felleskostnader Essendropsgt. 5 1313 400 144 1856
Offentlige avgifter, kun vann- og avigp 676 960 241771 48 354 967 085
Komm. avgifter, renovasjon 266 658 0 0 266 658
Ekstem vaktmestertjeneste (vikar for Kjell 373685 0 0 373 685
Strem/nettleie 305785 93 109 16 735 415629
Renhold 416432 0 0 416 432
Containerleie, avfallshandtering 97 017 6 687 760 104 464
Tv, bredbénd (kun bolig) 1083784 0 0 1083 784
Anskaffelse inventar og utstyr 7917 2411 866 11193
Datautstyr 6723 2047 0 8770
Diverse driftskostnader 0 0 0 0
Sum driftskostnader 3 236 283 346 425 66 859 3 649 566
Note 6 Vedlikeholdskosthader
Bolig CPS CPP Sum/Sameiet
Vedlikehold bygninger 7 598 960 2294 637 824 043 10 717 639
Skadedyrkontroll 77 543 23 421 8411 109 375
Vedlikehold/service adgangskontrollsystem 110 421 20 682 3306 134 408
Vedlikehold uteanlegg 320 856 121 121 43 497 485474
Reparasjon og vedlikehold utstyr 4319 0 0 4319
Vedlikehold heis 186 171 58 697 21091 265 959
Vedlikehold VVS 16 505 32053 1805 50363
Vedlikehold ventilasjon 0 0 0 0
Vedlikehold elektrisk anlegg 40 436 10 790 3875 55101
Vedlikehold brannvemanlegg 145 289 40 559 14 565 200413
Vedlikehold avfallskomprimator 0 0 0 0
Porttelefonanlegg 0 0 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 8 500 501 2 601 960 920 592 12 023 052
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Note 7 Honorarer

Forretningsfarsel
Revisjonshonorar
Juridisk honorar
Konsulenthonorar
Andre henorar
Sum honorarer

Bolig
161 970
11 405
0
246777
46 527
466 680

Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.

Revisor er SLM Revisjon AS.

Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 8 Forsikringer

Forsikringspremie
Forsikringskadeoppgjer
Sum forsikringer

Note 9 Andre kostnader

Kontorrekvisita

Datakosthader

Telefon

Heisalarm

Porto/kopi/arkiv/matr.

Drivstoff

Arsmote

Preavrunding

Bankgebyr

Diverse kostnader
Sum andre kostnader

Note 10 Finansinntekter

Annen renteinntekt
Renteinntekt, bank
Sum finansinntekter

Bolig
787 341
-6 600
780 741

Bolig
600
64 866
5 898
9190
1999
282
16 736
-1

11 203
36 104
146 877

Bolig
4 868
3252
8119

CPS
49 318
3473

62 686
14 167
129 654

CPS
237 505
-2 010
235495

CPS
183
19714
1796
2897
609
86
5096

3411
10 993
44 785

CPs
1482
990
2472

CPP
17 711
1247

22515
5088
46 561

CPP
85 292

-722
84 570

CPP
66

7 080
645
1041
219
31
1830

1225
3948
16 084

CPP
532
356
888

Sum/Sameliet
229000
16125
0
331988
65782
642 895

Sum/Sameiet
1110139
9332
1100 807

Sum/Sameiet
849
91 660
8338
13128
2826
398
23 662
-1
15 839
51 045
207 745

Sum/Sameiet
6 882
4 597
11 479
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Note 11 Finanskostnader

Bolig CPS CPP Sum/Sameiet
Rentekostnader 1an 162 932 49 611 17 816 230 360
Annen finanskostnad 51 13 5 69
Sum finanskostnader 162 983 49 624 17 821 230 429
Note 12 Kundefordringer
Kundefordringer 26 318
Sum kundefordringer 26 318
Note 13 Andre kortsiktige fordringer
Fordring CP1 44 599
Fordring CP1 Gass 71040
Gass til avregning Cp1 og Cp2 87 156
Viderefakturering 8 926
Sum andre kortsiktige fordringer 211721
Note 14 Forskuddsbet. og pericdiserte kostnader
Periodisert forsikring 307 939
Periodiserte kostnader 247 553
Sum forskuddsbet. - og pericdiserte kostnader 555 492
Note 15 Bankinnskudd
Driftskonto Boligbanken 5708112
Ekstra Driftskonto BB 9666.01.53079 3852
Plasseringskonto 31+ BB 1011921
Skattetrekkskonto BB 96660150207 6 350
Sum bankinnskudd 6 730 235

Innskudd skattetrekkskonto er bundne midler.
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Note 16 Egenkapital

Bolig
EgenkapitallB 2116 192
avgangftilskudd -
-1+ arets resultat -5 619097
Sum annen egenkapital UB -3 502 905

CPS CPP Sum/Sameiet

- - 2116 192
-2440533 -938 073 -8 997 703
-2440533 -938 073 -6 881 511

Sameiet vil i 2023 fakturere Naering CPS med kr 22 500 (Egenkapital fratrukket andel 1an 2 440 533 -2 418 303)
og Nzaering CPP med kr kr 69 620 (Egenkapital fratrukket andel 1an 938 073- 868453} som gjelder for lite/
fakturerte felleskostnader i 2022. Dette vil bokfares mot egenkapitalen i 2023.

Note 17 Annen egenkapital/Vedlike holdsfond (sparing vedl.h. gass)

Bolig
Vedlikeholdsfond gassvedl.hold IB 1028 680
Vedlikeholdsfond gassanlegg 2020 -36 320
Sum vedlikeholdefond/sparing gass UB 992 360

CPS

Sameiet har tilbakebetalt CP1 sin andel av Vedlikeholdsfondet i 2022.

Note 18 Lan

Boligbanken 9666.01.52099

Renter 31.12.22: 4,95%, Igpetid 15 &r
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Lan BoligbankenB 9666 01 52080
Renter 31.12.22: 4 95%, Igpetid 15 ar
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

SUM LANGSIKTIG GJELD

Andel 1an som forfaller senere enn 5 ar er kr. 8 312 888.

CPP Sum/Sameiet
12 000 - 1040680
3000 - -33320
15000 - 1 007 360
8 500000
0
127 578
- 8372422
2 900 000
0
43 527
-2 856 473
- 11228 895
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Sameiet Colosseum Park Syd 2

Budsjett 2023

Budsjett 2023 Regnskap pr.desember Buds jett 2022 Regnskap 2021
Inntekter:
Felleskostnader 12 075 207 10 258 195 10 093 144 10 289 321
Diverse inntekter 0 161 850 82 000 88 000
Sum inntekter 12 075 207 10 420 045 10175 144 10 377 321
Kostnader:
Lennskostnader 884 275 1574734 1131872 1636 851
Driftskostnader 4016 243 3 649 566 4019 228 3651500
Vedlikeholdskostnader 3884 998 12 023 052 4109 999 3727 822
Honorarer 286 000 642 895 389 044 771901
Forsikringer 774 999 1100 807 877 000 763 244
Andre kostnhader 191 601 207 745 178 539 144 864
Sum kostnader 10038 116 19 198 799 10 705 682 10 695 982
Driftsresultat 2037 091 -8 778754 530 538 -318 661
Finansinntekter 0 11479 0 7258
Finanskostnader 551 533 230 429 84 424 16 517
Sum finansinnt.- og kostnader -551 533 -218 949 -84 424 -9 259
Resultat 1 485 558 -8 997 703 £14 962 -327 920
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Uttalelse fra selskapet innhentes som et ledd i vdr vevisjon av drsavslutningen. Mdlsetningen er at denne skal
bidra til d sikre at alle relevante opplysninger ev medtatt i drsregnskapet . Erkleeringen bes underskrevet av
sameiets styreleder..

SLM Revisjon AS
Postboks 273
2000 LILLESTR@M

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av arsregnskapet for aret som ble avsluttet
den 31. desember 2022 med det formél & kunne konkludere om hvorvidt arsregnskapet i det alt
vesentlige gir et rettvisende bilde 1 samsvar med det/de rammeverk for finansiell rapportering
som angis i arsregnskapet.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:
Regnskap og bokforing

e Vi har oppfylt vart ansvar for & pase at sameiets regnskap og formuesforvaltning er
gjenstand for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner
nedvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart
ansvar for utarbeidelsen av A&rsregnskapet, som fastsatt 1 vilkérene for
revisjonsoppdraget, og mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med
det/de rammeverk for finansiell rapportering som angis i irsregnskapet.

¢ Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater,
herunder regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

¢ Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold hvor medlemmer i styret samt
deres familie har mottatt vederlag for utforte tjenester til sameiet.

¢ Alle hendelser etter datoen for arsregnskapet og forhold som medferer korrigering eller
omtale, er korrigert eller omtalt.

¢ Vi har oppfylt vart ansvar for 4 serge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk 1 Norge, og har gitt revisor all relevant informasjon 1 denne
sammenhengen.

¢ Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, badde enkeltvis og
samlet for arsregnskapet sett som helhet.
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Opplysninger som er gitt

Vi har gitt revisor:

- Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for
utarbeidelsen av arsregnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og
andre saker,

- tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformail, og

- ubegrenset tilgang til personer i sameiet som det etter revisors vurdering er
nedvendig & innhente revisjonsbevis fra.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i arsregnskapet.

Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om
misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket sameiet.

Vi har pa tilberlig méte regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, herunder
rettstvister, bade aktuelle og latente, og har 1 notene til regnskapet gitt opplysninger om
alle garantier avgitt til tredjeparter.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av
eller heftelser pa sclskapets ciendeler, med unntak av dem som fremgér av notene til
regnskapet.

V1 har gitt revisor opplysninger om planer for fremtidige handlinger i forbindelse med
vurderingen av evnen til fortsatt drift, og hvorvidt disse planene er gjennomferbare.

25.04.2023
Sameiet Colosseum Park Syd 2

styreleder
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Arsberetning ti...

Name Dale
Maciver, John Donald 2023-04-25 Schackt, Eivind 2023-04-25
== banle Maciver, John Donald -== banle Schack, Eivind
Name Date
Berntsen, Alexander Karim 2023-04-25 Mesicek, Jan 2023-04-25

== " Berntsen, Alexander Karim == " Mesicek, Jan
=== 0an === 0dan
Braastad, Rune 2023-04-25

;:E bank |D Braastad, Rune

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

! siGNICAT
Y

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til arsmatet i Sameiet Colosseum Park Syd 2

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Colosseum Park Syd 2 som viser et underskudd pad NOK
8 997 703. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Pvrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Ledelsens ansvar for rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse =~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 26. april 2023
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding fra gasskomiteen pa Colosseum Park 2022/2023

Fellesanlegget

Anlegget omfatter en nedgravd propantank pa 9,5m3 (byttet fra 17,8m3 varen 2023) under
fortauet ved restaurant Tatakii i Essendropsgt. Anlegget fordeler gass fra et fordamper hus
til neeringsvirksomhet (restaurant Tatakii) og leiligheter i bade CP1 og CP2. Tanken
etterfylles etter behov.

Medlemmer

Alle som er tilknyttet gassanlegget er medlemmer. Vi har 41 medlemmer fra CP1 og 93
medlemmer fra CP2 inkludert naering. Alle medlemmer belastes for sin andel av
driftskostnader knyttet til gassanlegget. Dette uavhengig om gasspeis er i bruk eller ikke og
det samme gjelder ved utkopling da det er anledning til 4 koble seg til anlegget igjen.

Gasskomiteen
Gasskomiteen har sist periode vzert representert av Gisle Lie (CP1) og Rune Braastad (CP2).
Komiteen velges for to ar i det ordinzere arsmgtet for CP1 og CP2.

Lopende drift

Gasskomiteen har i 2022 og 2023 jobbet med driften av anlegget, sikret rutiner for
gassavlesning, hatt kontakt med leverdgrer, lagt til rette for at peisbytter kan skje og
prosjektet med utskifting av den gamle tanken.

7 ordinaere mater er gjennomfgrt i gasskomiteen og det har det vaert jevnlig kontakt i
gasskomiteen ved behov, bade pr telefon og epost. Utenom mgter er det brukt tid pa a
sjekke hvem som har byttet peis og nar det har skjedd.

Maleavlesninger er sjekket ut mot lister og det er gatt runder med avlesning av tidsmalere i
skap i oppgangene. Gass komitéen har i tillegg jobbet med fglgende:

s Kontakt med eiere av leiligheter der gassavlesningen virker urimelig.

s Kontakt med eiere av leiligheter som kobler seg av gassanlegget. Disse ma fortsatt
betale sin andel av felleskostnader, men selvsagt ikke for gassforbruk.

* Kontakt med eiere av leiligheter som har fatt koblet seg pa gassanlegget uten at det er
meldt fra om eller er registrert. Leverandgrer av gasspeiser og utstyr har fatt beskjed om
at alle slike tiltak ma meldes til gasskomiteen.

* Kontakt med fagmiljgene som bistar oss i gasskontroll og avregning; Alfa Olis, Techem,
Corroteam og Isovator/ADK.

s Tilfgrsel av gass er kontrollert i begge sameiene.

s 5 plan- og prosjektmgter vedrgrende utskifting av gasstank.

Kontakt: Sameiet Colosseum Park 2 Syd, v/Sebra Forvaltning AS, Gladengveien 1, 0661 Oslo.
e-post: gasskomite@m19.no / cp2.no
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I CP2 har anlegget fatt nye rgr pa taket i MID 21. Det planlegges ogsa en gjennomgang og
oppgradering av alle gasskoplingsskap som star plassert pa bakkeniva i CP2.
Gasskomiteens historie er tatt vare pa fra og med 2011.

Utskifting av gasstank

Som tidligere informert var var felles gasstank ikke i sa god stand som forutsatt og Brann- og
redningsetaten pala oss a iverksette tiltak slik at anlegget ikke ma stenges. Vi igangsatte en
prosess med a bytte den gamle gasstanken og arbeidet palgper som planlagt. Norconsult
har statt for spknader og gjeninnfgringen av prosessen med Oslo Kommune. Alfa Olis har
veert ansvarlig prosjektleder og utfgrende entreprengr. Prosjektet er giennomfgrt etter
apenbok prinsippet med paslag pa 15% for underentreprengrer. Utskiftingen startet uke 9
og er planlagt ferdigstilt til 1. mai.

Den nye gasstanken er 9,5m3 i volum og bygges med en ny I@sning som gj@r at sikkerheten
rundt tanken blir vesentlig bedre. Dette inkluderer et nytt sikkerhets hus, fjerning av
gasskap + overtrykksventilen som gikk oppover husveggen ved 25A, og sikkerhetssoner blir
begrenset til det nye huset.

Gasspeisen

Det gjgres oppmerksom pa at de som fortsatt har den opprinnelig monterte gasspeisen fra
bygget var nytt, ikke lenger har tilgang pa reservedeler. Skulle peisen av en eller annen
grunn ga istykker ma det paregnes at den ikke kan repareres. Ny peis koster fra kr 87.000,-
Og oppover.

Alle endringer vedr gasspeis skal meldes til gasskomiteen (ny peis, bytte av maler, utkobling
av peis, tilkobling av ny peis). For informasjon og kommunikasjon benytter CP1
www.styret.com og CP2 ¢p2.no (Lettstyrt).

Det oppfordres at alle bytter til ABO-skap (gassmaler skap). Dette vil sikre korrekt
maleravlesning og bedre kontroll pa forbruk. Ved oppgradering av gasspeis skal tidsmaleri
skap avleses, demonteres og ABO skap installeres. For de som har ABO-skap kan gassgrill
kobles pa.

@konomi
Alle kostander til drift og vedlikehold av gassanlegget fordeles pa antall seksjoner i CP1 og
CP2 med gasspeis og/eller tilgang til gassanlegget.

Utlegg for gassfyllinger blir belastet CP2 sin konto og Sebra Forvaltning overfgrer et a-konto
belgp fra CP1 til CP2 hvert tertial basert pa innsendt rapport. Avregningen gjgres en gang pr
aret i forbindelse med arsoppgjgret inkl. avregning mellom CP1 og CP2.

Driften av gasskomiteen utfgres av 2 representanter, en fra CP1 og en fra CP2, som
rapporterer til hvert sitt styre. En velges som gasskomteens leder.

Kontakt: Sameiet Colosseum Park 2 Syd, v/Sebra Forvaltning AS, Gladengveien 1, 0661 Oslo.
e-post: gasskomite@m19.no / cp2.no

31.07.2024 kI 20:17 Brgnngysundregistrene Side 43 av 105



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994540238

SAMEIENE | COLOSSEUM PARK - GASSKOMITEEN

Gjennomsnittlig har det vaert ngdvendig & bruke ca. 1 arbeidsdag pr uke for a falge opp
driften. Styrehonoraret pa kr 50 000,- kr — fordeles likt mellom nestleder og leder. Dette er
uten prosjektet utskifting av tank. | budsjettet er det avsatt Kr 70.000,- til styrehonorar og
evt. konsulentbistand.

Kostnadsestimatet for utskifting av tanken er som tidligere informert pa kr 2.700.000 inkl.
mva. som er noe hgyere mot tidligere estimert. Arsaken til dette er at det har tilkommet
noen utforutsette kostander relatert til gravearbeidene med fjerning av en skjult mur i
grunnen og kutting av spunt for a fa plass til den nye tanken, samt omlegging av
varmekabler.

Det er totalt 134 seksjoner i CP1 og CP2 som er tilknyttet gassanlegget og
kostnadsfordelingen vil se ut som fglgende:

Andel |CP2 92| kr 1853731
Andel [CP1 41| kr 826 119
Andel Naering 1| kr 20149
Sum 134 kr 2 700 000

Alle kostnader for de/remontering og tilpassing av pergola mm. i forbindelse med
installasjon av den nye tanken er ikke inkludert og bekostes av naering. Skulle
kostnadsestimatet ovenfor bli noe lavere kommer dette alle andeler til gode.

CP1 finansierer utskiftning av tanken med oppsparte midler.

For CP2 sin del er det bygget opp et vedlikeholdsfond for & kunne finansiere utskiftning av
tanken i 2030. Fondet er pr mars 2023 pa kr 1.041.040 sa det er et kapitalbehov utover det
navarende fondet.

Kostnad CP2 93.0 1,873,881
Fond - 1,041,000
Sum kapiltalbehov 832,881
Kapitalbehov pr andel 93.0 8,956

Kapitalbehovet ble dekket med en engangsinnbetaling hvor alle seksjonseiere knyttet til
gassanlegget i CP2 innbetalte kr 8.956-

Kontakt: Sameiet Colosseum Park 2 Syd, v/Sebra Forvaltning AS, Gladengveien 1, 0661 Oslo.
e-post: gasskomite@m19.no / cp2.no
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Budsjett og regnskap (felles for CP 1 og 2. Utgifter fordeles ut fra antall peiser)

Budsjett og regnskap for gassdriften i CP 1 og 2.

R2019 R2020 R2021 R2022 B2023
Inntekter kr 510780 | kr 520049 [ kr 510780 | kr 698178 Ml kr 700000
Utgifter
Gassforbruk kr 364525 kr 208762 | kr 300501 | kr 416700 kr 370000
Peisservice kr 109022 | kr 109331 | kr 91166 | kr 103147 kr 110000
Techem avregning kr 95475 | kr 87584 | kr 59636 | kr 63 406 kr 70 000
Vaktmester
Styrehonorar kr 20000 | kr 50 000 kr 50 000
Konsulent kr 111375| kr 103500 kr 20 000
Tilsyn/Kontroll kr 25585 | kr 12 247 kr 61207 kr 70 000
Andre kostnader/Forvaltning | kr 17839 | kr 129725 kr 3718 kr 10 000
Sum kr 723821 ) kr 741149 | kr 471303 | kr 698178 kr 700000
Avregnes -kr 213041 |-kr 2211200 | kr 39477 | kr

Arlig kontroll av gasspeisen
Det foretas arlig kontroll av alle gasspeiser. Dette ble sist gang gjennomfért i september

2022. Neste kontroll vil bli utfgrt i 19. 20. og 21. september 2023.

Kontakt: Sameiet Colosseum Park 2 Syd, v/Sebra Forvaltning AS, Gladengveien 1, 0661 Oslo.

e-post: gasskomite@m19.no / cp2.no
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Nybyggerveien 15

1084 Oslo
www.millab-consult.no
kontakt@millab-consult.no

Sameiet Colosseum Park Syd 2

Tilstandsanalyse av garasjeanlegg

Tilstandsrapport 23022022

Undersekelsene er utfort av:

Millab Consult AS

Dr. Glenn B. 8. Miller

Rapporten er utarbeidet av:

Glenn B. S. Miller

Kontrollert av:

lain H. B. Miller

Oslo, 23. februar 2022
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1.0 Innledning

Millab Consult AS har pa oppdrag av Sameiet Colosseum Park Syd 2 (CP2) utfert en tilstandsanalyse av
betongkonstruksjonene i garasjeanlegget tilhgrende sameiet. Undersekelsene er utfgrt i januar 2022.

Undersekelsene er utfert pa niva 2 henhold til NS3424 — «Tilstandsanalyse av byggverk» og Radgivende
Ingenigrers Forenings norm for tilstandsanalyser av betongkonstruksjoner.

2.0 Beskrivelse av konstruksjonene
2.1 Baerende betongkonstruksjoner

Garasjeanlegget i er i to plan. Det gvre planet er mindre enn det nedre planet. Kjgring til det @vre planet skjer
via en kjarerampe fra det nedre planet. Innkjering til garasjeanlegget skjer via to kjgreporter fra en felles
nedkjaring som betjener flere garasjeanlegg.

Det gvre planet bestar av det som antas & veaere slakkarmerte elementsayler og slakkarmerte, plasstepte
vegger. Etasjeskilleren mot det nedre planet er slakkarmert og plasstapt. Det nedre planet bestar av
tilsvarende konstruksjoner, men kjgredekket er vekselsvis av betong og asfalt. Betongdelene av kjgredekket
er plasstept og har slakkarmert overkantsarmering. Det er uvisst om betongdekkene ogsa er spennarmerte
pa undersidene. Gjennomgang av tegninger har ikke gitt indikasjoner pa at betongdekkene er spennarmerte.

Oversiden av etasjeskilleren i gvre plan, samt kjgrerampen mellom nedre og @vre plan, har nylig blitt belagt
med et polyuretanbelegg. Belegget er fert opp omtrent 10 cm pa nedre del av vegger og seyler.

2.2 Kjgredekket i det nedre planet

De deler av kjeredekket i nedre plan som er av betong er hovedsakelig under byggene. De asfalterte delene
er hovedsakelig under utearealene. Det har ikke Iyktes a avklare om betongdekkene er
bunnplatefundamenter, avstivende plater, eller kun kjaredekker. Alle tilgjengelige tegninger er gjennomgaétt.
Det er funnet en note om hey grunnvannstand under byggene. Det er ogsa funnet en anmerkning om bruk
av vanntett betong i dekkene. Dekkene i nedre plan later ogsa til @ vaere armert omtrent som dekkene i
etasjene oppover i byggene. Disse funnene taler for at dekket som et minimum holder tilbake et
grunnvannstrykk, men de kan ogsa veere statisk viktig for avstivning. Det kan derfor ikke utelukkes at
betongdekkene i nedre plan er en vital del av byggenes fundamenter.

Dersom dette skal avklares med sikkerhet, ma det innhentes en statisk vurdering. Betongdekkene i nedre
plan ber derfor inntil videre behandles som vitale deler av fundamentene til byggene.

De asfalterte delene av kjgredekket er ikke en del av byggenes fundament. Massene under asfalten kan ha
en avstivende virkning for sayler og vegger.

2.3 Betonglokk foran plass 108

Tegningsgjennomgangen har ikke avslgrt funksjonen til betonglokket foran plass 108. Betonglokket er ikke i
tilknytning til noen av de basrende, vertikale konstruksjonene og det er heller ingen tegn til at lokket kan dpnes
eller laftes. Betonglokket er belagt med en omtrent 1 cm tykk pastep. Pastepen kan skjule luker eller mindre
lokk som kan apnes og gi tilgang til et hulrom under hele betonglokket.

Betonglokket er armert, og det ber antas at armeringen har en funksjon. Det kan vaere hulrom under lokket,
og det er mulig at det er et fordrayningsmagasin.

3.0 Korrosjon i betong- og murkonstruksjoner.

| frisk, ukarbonatisert betong og murmertel beskyttes stalet mot korrosjon i kraft av sementens alkalitet.
Sement inneholder oksider og hydroksider av alkalie- og alkaliejordmetaller som gir fersk betong og mertel
en pH pa mellom 12 og 14. | dette alkaliske miljget passiveres stalet ved overflatedannelsen av en oksidfilm
som beskytter mot korrosjon. Oksidfilmen er stabil ved pH-verdier hayere enn 9,5 i kloridfattige miljger.
Korrosjon oppstar nar den passiverende filmen brytes. Steder hvor filmen gar i stykker blir anodiske, mens
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steder hvor filmen er intakt er katodiske. Sammen gir disse anodiske og katodiske steder opphav til korrosjon.

31 Karbonatisering

Karbonatisering er ikke en skademekanisme | garasjekjelleren i CP2, men er allikevel mediatt da
informasjonen danner en helhet sammen med diskusjonen av kloridinfisenng som skademekanisme.

Betong og mertel er porese materialer som er gass- og vannapne. Materialenes porer fylles delvis med luft,
som fra naturens side inneholder sma mengder med sure gasser. Fra vart stasted, er den viktigste av disse
kullsyregass, (karbondioksid, CO>). Betong og mertel absorberer CO2 som reagerer med sementens alkaliske
stoffer. Reaksjonen danner karbonsyre, H2COa. Reaksjonen er kjent som karbonatisering, og ferer til et fall i
pH. Nar pH-verdien kommer ned til ca. 9.5, er ikke passivfilmen lenger stabil, og den gar i stykker og
eksponerer stalet for korrosjon. Se Figur 1. Karbonatiseringsreaksjonen kan forenklet skrives:

Ca(OH)z + H2COs — CaCOs + 2 H:O

Ukarbonatisert betong i Karbonatisert betong
reaksjon med kullsyre og vann
pH>13 pH<9,5

Figur 1: Venstre: Armering (merkegra) med stabil passivfilm (bla) i ukarbonatisert (rosa) betong.
Hoyre: Armering (merkegrd) med begynnende korrosjon (oransje) der karbonatiseringsfronten
(lysegra) har nadd armeringen og destabilisert passivfilmen (bl&).

Karbonatisert betong Karbonatisert betong

Passivfiim {"Beskyttende rust")

Frisk betong

Stal i frisk betong Stal i karbonatisert betong

3.2 Kloridinfisering

| frisk, ukarbonatisert betong og mertel beskyttes stal mot korrosjon som beskrevet forut. Dersom frisk betong
eller mertel kloridinfiseres, blir den passiverende oksidfilmen ustabil, og brytes ned. De steder hvor filmen
nedbrytes blir anodiske, mens steder hvor filmen er intakt blir katodiske. Sammen gir disse anodiske og
katodiske steder opphav til korrosjon.

Stal omsluttet av karbonatisert betong og mertel har mindre toleranse ovenfor klorider enn stal omsluttet av
ukarbonatisert betong og martel. Kloridkonsentrasjonsgrensen for korrosjon i ukarbonatisert betong og mertel
er ca. 0,4 % av sementvekten. For spennarmert betong er grensen 0,1 %. | karbonatisert betong og meartel
er grensen vesentlig lavere. Tabell 1 viser grenseverdiene i NS-EN 206 — «Betong — Spesifikasjon,
egenskaper, framstilling og samsvar» for korrosjonsrisiko ved ulike kloridinnhold. | Millab Consults vurderinger
benyttes utelukkende korrosjonsgrensen pa 0,4 %. Dette er fordi erfaring tilser at korrosjon er vanlig
forekommende selv ved slike «lave» innhold og fordi vurderingene foretas ut fra et levetidsperspektiv. Bygg
har gjerne levetider lengre enn det dimensjonerende 50 eller 100 ar.

Tabell 1: Grenseverdier for kloridinnhold og korrosjonsrisiko for armert betong.
Korrosjonsgrensen er 0,1 % for spennarmert betong.

Cl-<innhold som | Korrosjonsrisiko
% av sementvekt
<040% Neglisjerbar
04-1,0 Mulig
10-20 Sannsynlig
>20 Sikker
3av47
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3.3 Betongskader som falge av korrosjon pa innstept stal

Volumet til rustproduktene som dannes nar stal korroderer kan vasre 2 til 10 ganger det medgatte stalvolumet.
Volumekningen gir et svelletrykk som kan bli opptil 80 MPa, som er langt starre enn strekkstyrken til betong
og mertel. Svelletrykket resulterer i oppsprekking og avskalling. | kloridinfisert betang med hay fukttilgang blir
det ikke nedvendigvis dannet rustprodukter som sveller. Hay fukttilgang kan isteden medfere at stalet «lgses
opp» og rustproduktene siver ut i betongporene. Dette forarsaker en usynlig skademekanisme der stalet blir
borte uten at synlige skader oppstar pa betongoverflaten.

4.0 Beskrivelse av undersgkelsene

4.1 Visuell kontroll, registrering og fotografering

Det ble foretatt visuell inspeksjon av relevante forhold. Forholdene ble registrert og fotografert. De vedlagte
bildene er en del av rapporten og fototekstene kan inneholde informasjon som ikke er nevnt i rapportteksten.
Bildene og bildetekstene ber derfor leses, saerlig dersom rapporten skal benyttes til prosjektering eller
prosjektplanlegging.

4.2 Akustisk sondering

Det har blitt gjort sgk etter delamineringer og skader med akustisk sondering. Paviste skadesteder er enten
nedtegnet pa et skadekart, eller dokumentert gjennom fotografering.

4.3 Overdekningsmalinger

Avstanden fra betongoverflaten til armeringen, betongoverdekningen, ble malt. Overdekningsmalingene ble
utfert ved hjelp av elektronisk overdekningsmaler av type Proceq Profometer 630 Al. Overdekningen ble i
tillegg malt med millimetermal i borehull og i oppmeislete omrader.

4.4 Kloridinnholdsbestemmelser

Kloridpravene ble tatt ved utboring av betongstev fra prevehull. Det ble utboret tre til fire prevehull for hvert
pravested. Borstgvet ble analysert med metoden «Rapid Chloride Determination» (RCD) der det benyttes en
ioneselektiv elektrode og referansestev av betong med kjent kloridinnhold.

Det bemerkes at metoden er Kalibrert innenfor et konsentrasjonsintervail pa mellom 0,040 % og 0,451 % av
belongvekten. Tilsvarende verdier for sementvekien er omirent 0,028 % og 3,157 % dersom det legges {il
grunn 350 kg sement per 2.400 kg betong. Kioridverdier utenfor dette intervallet er ekstrapolerte verdier og
er ikke nedvendigvis korrekte. Verdier utenfor intervallet er uansett svaert lave ellfer svaert hgye.

4.5 Karbonatiseringsmalinger

Det er ikke foretatt karbonatiseringsmalinger i garasjeanlegget. Karbonatisering er sjeldent et problem for mer
modeme betongkonstruksjoner, slikt som garasjeanlegget til CP2.

Karbonatiseringsmalinger foretas vanligvis ved a sprayte pa et kjemisk indikatorstoff pa rengjorte hullvegger
i borehull, eller i rengjorte sarflater i oppmeislete omrader.
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5.0 Praveresultater
5.1 Resultater og malinger

Det henvises til vedlegget «Malinger og resultater» for radata, registreringer og maleverdier.

5.2 Prevekart og skadekart

Figur 2: Pravekart. Preve P1 og P2 er tatt i undersiden av etasjeskilleren.
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Figur 3: Skadekart for oversiden av betongdekkene i nedre plan. Skadesteder er inntegnet som
sirkler med skraverte felt. Mindre skader er ikke nadvendigvis skravert. @vrige notater kan sees bort
i fra. To skadesteder er anvist som eksempler. Skadestedene er ogsa dokumentert i bildevedlegget.
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6.0 Resultater fra betongtekniske undersekelser

6.1 Oppsummering av betongtekniske undersekelser

Den generelle betongoverdekningen i konstruksjonsdelene er god. Typisk overdekning er 40 mm.
Overdekninger ned mot 30 mm forekommer stedvis. Det er stor kloridinfisering i vegger og i oversiden av
dekket i nedre plan. Kloridinfisering av nedre del av sayler og vegger kan ikke utelukkes i gvre plan. Det er
registrert svakt forhgyete kloridinnhold i oversiden av dekket i gvre plan. Nedre del av sgyler i nedre plan som
star pa betongdekker har lave kloridinnhold, men fundamentene kan vzere kloridinfiserte. Betongsayler i
asfaltomrader er fri for klorider.

6.2 Dekket mellom @vre og nedre plan (etasjeskilleren)
6.2.1 Dekkets overside og overkantsarmering

Dekket mellom det nedre og evre planet er overkantsarmert og underkantsarmert. Det er foretatt tre
linjemalinger av overdekningen til overkantsarmeringen. En av linjemalingene er presentert i Figur 4.
Gjennomsnittene er 58 £ 19 mm, 59 + 17 mm og 54 +10 mm. Laveste malte overdekning er 36 mm.
Overdekningen til overkantsarmeringen er god.

Figur 4: Linjemaling med elektronisk overdekningsmaler pa dekket i svre plan. Malingen er gjort i
kjgrebanen fra rampen, og til veggen pa motsatt side av rampen. Y-akse: Overdekning i mm. X-akse:
Maledistanse i meter.

Det er en risiko for at betongen rundt overkantsarmeringen har blitt kloridinfisert i forkant av belegningen. Det
ble boret to ut betongstev fra betongen rundt overkantsarmeringen. Prevene ble boret ut fra undersiden og
under parkeringsplasser. Overkantsarmeringen ble patruffet i ett prevehull. Det ble ikke registrert korrosjon.
Se Foto 30 og Foto 31. Kloridverdiene er presentert i Tabell 2. Kloridinnholdene er lave og under
korrosjonsgrensen, men det ble registrert svakt forheyete kloridinnhold i preve P1. Dette indikerer at det har
skjedd en viss inntrenging av klorider. Det kan ikke utelukkes sterre kloridinnhold andre steder i dekket.
Akustisk sondering av oversiden av dekket indikerte en mulig betongskade eller delaminering i belegget i
parkeringsplass 206 eller 207.

Tabell 2: Kloridinnhold i betongen rundt overkantsarmeringen fra borstev boret ut fra undersiden.
Dekketykkelsen var omtrent 26 cm. Kloridinnholdet er oppgitt som % av sementvekten til betongen.
Dybdene er fra undersiden av dekket.

p Pravedybde {mm} | Kloridinnhold i % av Kommentar
reve .
fra undersiden sementvekt
P1 180-200 0,02
P1 200-220 0,07 Noe forhpyet
P2 180-200 0,02
P2 200-220 0,02
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6.2.2 Dekkets underside og underkantsarmering

Overdekningen til underkantsarmeringen er typisk over 40 mm med et gjennomsnitt pa rundt 42 mm. Det er
registrert en del enkeltstdende armering med overdekning under 20 mm, se Figur 5. Forholdet bar ikke
medfare noen problemer, men kan pa lang sikt medfere enkelte punktskader dersom lekkasjer fra gvre plan
fukter opp undersiden av dekket.

Figur 5: Linjemaling med elektronisk overdekningsmaler i taket i nedre plan. Malingen er under
parkeringsrekken ved rampen i gvre plan. Det er registrert enkeltstdende armering med overdekning
rundt 20 mm. Y-akse: Overdekning i mm. X-akse: Maledistanse i meter.

Det ble rapportert om lekkasjer fra @vre plan fer evre plan ble belagt. Det ble registrert flere riss med tydelige
tegn pa tidligere lekkasjer. Rissene er hovedsakelig foran kjgrerampen, men forekommer ogsa stedvis over
hele taket under svre plan. Det er svaert sannsynlig at betongen i disse rissene er kloridinfisert. Det kan oppsta
lokale skader pa slike steder. Dersom dekket holdes tert, kan det ga lang tid til skader eventuelt oppstar.

6.3 Sayler og vegger i nedre plan
6.3.1 Sayler

Overdekningen til den horisontale beylearmeringen i seylene er som regel stor og er gjennomsnittlig 40 + 10
mm. Minste malte overdekning er 33 mm. Beylene er fert over den vertikale hovedarmeringen.
Overdekningen til hovedarmeringen er derfor omtrent 12 mm mindre enn bgylearmeringen. Det er ikke
registrert mindre overdekning i oppfuktingssonene, enn over oppfuktingssonene. Oppfuktingssonene er
omtrent de nederste 30 cm av seylene og veggene.

Det er tatt kloridprever fra 8 seyler, hvorav 3 var i de asfalterte delene. Se Foto 38 til Foto 45. Oppsummerte
kloridresultater er presentert i Tabell 3. Det er registrert forhayete kloridinnhold i alle sayler, men
kloridinnholdene er under korrosjonsgrensen pa 0,4 % av sementvekten. Det er uvanlig a finne slike lave
kloridinnhold i ubehandlete seyler nar dekkene er sterkt kloridinfiserte. Seylene er prefabrikkerte sayler. Fra
bygningstegningene er seylene saft i et forhandsstept fundament. Det kan veere et glidelager mellom
fundamentene og seylene. Se Foto 1 til Foto 15., men ogsa Foto 38 til Foto 45. Siden seylene ikke er
samst@pt med fundamentene, fungerer dette som en slags «fuktbryter» som har forhindret fuktoppsug i
sgylene. Fundamentene kan veere sterkt kloridinfiserte like under sgylehgyde. Dette er uten betydning
dersom fundamentene er uarmerte.

Det er registrert en skade i en sgyle ved parkeringsplass 506. Skaden er ren mekanisk skade og kan ha
oppstatt som felge av frigjorte spenninger i etterkant av byggingen.

Det er heyere kloridinnhold i seylene som er pa betongdekkene, enn i seylene som er i de asfalterte delene.
Asfalten drenerer det kloridholdige vannet fer det kan suges opp i seylene.
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Tabell 3: Gjennomsnittlige kloridinnhold i nedre del av seyler i nedre plan. Kloridinnholdet er oppgitt
som % av sementvekten til betongen (Cl%SV).

Prevedybde 10-30 mm 30-50 mm
{Armeringsniva)

Gjennomsnitt C1%SV 0,16 0,10

Heyeste malte CI%SV 0,68 0,31

6.3.2 Vegger

Det er foretatt 7 linjemalinger av overdekningen over totalt 22,6 m med vegg. Overdekningen i vegger er som
regel stor og er typisk starre enn 40 mm. Det er allikevel pavist én vegg med overdekning mellom 20 og 30
mm.

Det er tatt kloridprever i tre prevesteder i nedre del av veggene. Det ble pavist svaert heye kloridinnhold i alle
prevesteder, ogsa pa armeringsniva. Det ble pavist korrosjon i alle prevesteder. Nedre del av veggene er
stedvis darlig utstapt. Darlig utstept betong kan gi rask kloridinfisering av betongen rundt armeringen. Det er
en klar sammenheng mellom kloridinfisering av veggene og synlig fuktoppsug i veggene. Fuktoppsug i nedre
del av veggene kan gjenkjennes ved avflassende maling, eller ved saltutfellinger pa dekkene inntil veggene
vinterstid. Se Foto 1 til Foto 15 og Foto 32 til Foto 36.

Tabell 4: Gjennomsnittlige kloridinnhold i nedre del av vegger i nedre plan. Kloridinnholdet er oppgitt
som % av sementvekten til betongen (CI%SV).

Prevedybde 10-30 mm 30-50 mm
(Armeringsniva)

Gjennomsnitt C1%SV 3,97 2,36

Heyeste malte CI%SV 4,39 3,44

6.4 Betongdekker i nedre plan

Den gjennomsnittige overdekningen i betongdekkene er god. Det er foretatt 18 linjemalinger av
overdekningen i ulike retninger, og alle malinger gir gjennomsnittlige overdekninger pa over 40 mm eller
hagyere. Overdekningen er sveert sjeldent under 35 mm. En av linjemalingene ble foretatt utelukkende over
skadesteder. Overdekningene i skadestedene er gjennomsnittlig 42 £ 7 mm.

Kloridinnholdst i dekkene ble malt i 8 prevesteder. Alle prevesteder viste svaert hgye kloridinnhold i betongen
pa armeringsniva. Se Foto 53 til Foto 58. Gjennomsnittlige kloridinnhold er presentert i Tabell 5. Minste malte
kloridinnhold pa armeringsniva er 2,1 % av sementinnholdet i betongen. Alle dekkearealer ma antas a veaere
kloridinfisert. Se Foto 1 til Foto 15. Skadeutvikling er registrert, men er forelgpig begrenset til kjgrebanen
foran innkjeringsporten og tilhgrende parkeringsplasser. Alle skader pavist i oversiden av dekket er
dokumentert i Foto 19 til Foto 29. Totalt skadeareal er estimert til & veere mellom 50 og 100 m2. Ytterligere
skadeutvikling her og pa steder som i dag er skadefrie ma paregnes.

Tabell 5: Gjennomsnittlige kloridinnhold i oversiden av betongdekkene i nedre plan. Kloridinnholdet
er oppgitt som % av sementvekten til betongen (CI%SV).

Prevedybde 10-30 mm 30-50 mm
{Armeringsniva)

Gjennomsnitt Cl%SV 4,24 3,04

Heyeste malte CI%SV 59 5,9

6.5 Spuntvegger / slissevegger
Deler av ytterveggene til garasjen er av spunt av stal. Se Foto 9 til Foto 11. Spuntveggene kan vaere

slissevegger. Spuntveggene er sannsynligvis fra byggetiden og var med pa & stabilisere byggegropen. Det
er uvisst om spuntveggene na har noen funksjon utover & holde tilbake et jordtrykk. Spuntveggene er
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overflatebehandlet over asfaltnivd i parkeringsarealet, men de er ubehandlet under asfaltnivd og i
bodarealene. Spuntveggene korroderer under asfaltniva. Godstykkelsen er sannsynligvis stor, og korrosjonen
fremstar som lite fremskredet. Forholdet ber allikevel overvékes sa lenge spuntveggenes betydning er ukjent.

7.0 Vurdering av konstruksjonene, betongtekniske resultater og registrerte forhold
71 Etasjeskiller

Selv om kloridmalingene som er foretatt indikerer lave kloridinnhold rundt armeringen, kan det ikke utelukkes
sterre kloridinnhold pa andre steder i dekket. Det er i tillegg registrert en mulig skade i oversiden av dekket.
Se Foto 16. Det er ukjent om oversiden av dekket har tidligere vaert pafert en stepeasfalt eller andre
slitedekker som kan ha fungert som en kloridbrems.

Siden dekket na er belagt, bar korrosjonshastigheten synke etter hvert som dekket terker ut. Det kan allikevel
utvikles skader i dekket da stor terrhet ikke ngdvendigvis forhindrer kloridinitiert korrosjon. Forholdet bar
overvakes, men sarskilte tiltak anbefales ikke far et eventuelt skadeomfang blir stort.

7.2 Vegger og seyler

Seylene over fundamentene er lite kloridinfisert, og seerlig i de asfalterte omradene. Det bedemmes & veere
liten korrosjonsrisiko i seyler. Det kan ikke utelukkes korrosjonsskader pa fundamentene dersom disse er
armerte. Det har ikke lyktes a finne gode tegninger av fundamentene.

Veggene er sterkt kloridinfiserte. Der veggene er armert, ber det forventes pagaende armeringskorrosjon.
Armeringskorrosjonen er ikke langt nok fremskredet til & forarsake synlige skader. Alternativt medfagrer den
darlig utstepte betongen til at det ikke kan bygges opp et tilstrekkelig svelletrykk fra korrosjonsprodukter til at
synlige skader oppstar. Det er ikke pavist groptaeringer eller tverrsnittsreduksjoner av betydning. Situasjonen
i veggene anses som uheldig.

7.3 Kjaredekket i nedre plan

7.3.1 Betongdekker

Betongdekkene er sterkt kloridinfiserte, og det er pagaende armeringskorrosjon med skadeutvikling.
Forholdet vil fortsette uavbrutt og med gkende hastighet. Det ma paregnes skadeutvikling i alle omrader med
betongdekke.

7.3.2 Asfaltdekke

Det eringen apenbare problemer med asfaltdekket og asfaltdekke fremstar i god stand. Asfaltdekket fungerer
som et dren for overflatevann og bar beholdes slik det er. Dersom drensvirkningen blir darlig, og seerlig
dersom det samles vann rundt betongseyler, bar det vurderes fornyelse av asfalten.

7.3.3 Betonglokket

Kloridinnholdet i betonglokket er under korrosjonsgrensen pa armeringsniva. Det vil ga lang tid fer betongen
rundt armeringen blir kloridinfisert, men ytterligere kloridinfisering ber uansett unngas.
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8.0 Konklusjoner — Tilstandsgrader og konsekvensgrader

Felgende klassifisering er benyttet:

Tilstandsgrad 0 Ingen skader eller symptomer

Tilstandsgrad 1 Fa skader og svake symptomer

Tilstandsgrad 2 Moderat skadeomfang og middels sterke symptomer

Tilstandsgrad 3 Stort skadeomfang og sterke symptomer, eventuelt kombinert med funksjonssvikt
Tilstandsgrad IU — Ikke undersokt

Tilstandens konsekvenser angis med konsekvensgrad. Konsekvensen av en tilstand er viktig for a evaluere
korrekte tiltak. Konsekvensene er vurdert ut fra bruksmessige, tekniske og skonomiske betraktninger.

Felgende klassifisering er benyttet:
Konsekvensgrad O Ingen konsekvenser
Konsekvensgrad 1 Sma konsekvenser
Konsekvensgrad 2 Middels store konsekvenser
Konsekvensgrad 3 Store konsekvenser

Konstruksjonsdel Tgrad | Kgrad | Begrunnelse
Vegger og seyler — 0 0 Betongen er lite karbonatisert og det er god
over oppfuktingssonen overdekning.

Det forventes ingen problemer med betongen over
oppfuktingssonene péa sveert lang tid.

Vegger— 2 2 Tilstandsgraden er satt til 2 fordi betongen er sterkt
oppfuktingssonen kloridinfisert og armeringskorrosjon er initiert sammen
med begynnende skadeutvikling.

Konsekvensgraden er satt til 2 fordi det i nasituasjonen
ikke er synlige skader eller paviselig reduksjon i
armerings integritet, men det er pagaende kloridinitiert
korrosjon.

Sekundaert er konsekvensgranden satt som falge av de
agkonomiske konsekvensene av a stanse kloridinitiert
korrosjon.

Pa lang sikt kan armeringskorrosjon som forlaper
uforhindret fere til redusert basreevne. Det understrekes
at det er ingen fare for baereevnen i dag, men forholdet
bar overvakes med hensiktsmessige intervaller frem fil
tiltak ma utferes.

Fundamenter U Fundamentene var ikke tilgjengelige for
armeringspavisning eller kloridpravetakning.

Soyler — 1 1 Tilstandsgraden er satt til 1 fordi det er pavist et forhgyet
oppfuktingssonen kloridinnhold i enkelte sayler.

Konsekvensgraden er satt til 1 fordi det forventes svaert
lang tid til sayler kloridinfiseres utvikler skader. Sayler
som utvikler skader, kan utbedres individuelt.
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Konstruksjonsdel Tgrad | K-grad | Begrunnelse
Etasjeskiller 1 2 Tilstandsgraden er satt til 1 fordi det er pavist et lite

kloridinnhold og én mulig betongskade.

Konsekvensgraden er satt til 2 hovedsakelig som felge
av de gkonomiske konsekvensene en mulig
skadeutvikling kan medfere

Kjaredekket i nedre 2 2 Tilstandsgraden er satt til 2 fordi betongdekkene er
plan — Betongdekker sterkt kloridinfiserte og det er stor skadeutvikling enkelte
steder. Sterre skadeomfang ma paregnes

Konsekvensgraden er satt il 2 fordi betongdekkenes
funksjon ikke er kjent og omfanget av skader som kan
aksepteres er ikke kjent. Det understrekes at det er
ingen fare for basreevnen i dag.

Konsekvensgraden kan reduseres til 1 dersom
betongdekkene kun er rene kjsredekker. Skadene som
utvikles vil over tid redusere bruksverdien i garasjen,
alternativt fere til store kostnader til kontinuerlige
utbedringer.

Spuntvegger / 1 1 Det bemerkes at TG og KG er usikker fordi funksjonen il
slissevegger spuntveggene ikke er kjent.

Tilstandsgraden er satt til 1 fordi det er pagaende
korrosjon under asfaltniva pa spuntveggene.

Konsekvensgraden er satt til 1 fordi korrosjonen
bedemmes til & vaere begrenset og av liten betydning for
integriteten til spuntveggene. Forholdet bar noteres for
fremtidige undersakelser.

9.0 Beskrivelse av mulige utbedringsmetoder
9.1 Mekanisk reparasjon

Mekanisk reparasjon av betong betyr at darlig utstept betong, karbonatisert eller kloridinfisert betong fiernes
fra armeringen ved utmeisling. Konstruksjonene repareres ved a fylle meislingssarene med
reparasjonsmertel. Norsk standard, NS 3420 del LY, beskriver tre forskjellige typer mekanisk reparasjon,
henholdsvis forenklet, begrenset, eller fullstendig mekanisk reparasjon. Forskjellene mellom dem og deres
ulike anvendelsesomrader er her forklart:

Forenklet mekanisk reparasjon skal kun benyttes i kombinasjon med elektrokjemisk passivering av
armeringen, eller katodisk beskyttelse av armeringen. Metoden benyttes til & utbedre eksisterende skader i
betongen uten & fijerne betong som er intakt. De elektrokjemiske metodene skal senere stanse korrosjonen
pa armeringen som er arsaken til skadene, og det er derfor ikke nedvendig a fierne karbonatisert eller
kloridinfisert betong. Forenklet mekanisk reparasjon gir liten inngripen i konstruksjoner, og stay fra meisling
begrenses til et minimum.

Begrenset mekanisk reparasjon kan benyttes dersom deler av armeringen befinner seg i karbonatisert
betong, samtidig som sterstedelen av armeringen ligger dypere, og er godt beskyttet av alkalisk betong.
Prinsippet er a starte meislingen av betongen i skadestedene, og fortsette oppmeislingen langs armeringen
til minst 5 cm med korrosjonsfri armering avdekkes. Dersom det slurves med a fglge all armeringen til minst
5 ocm korrosjonsfri armering blir levetiden kortvarig. @kt levetid kan oppnas dersom meislingen i tillegg
fortsetter til armeringen omsluttes av alkalisk betong. Ofte gir metoden gjennomsnittlige levetider fra 8 til 12
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ar, og arsaken er at metoden benyttes feil. Metoden egner seg ikke dersom mye av armeringen er omsluttet
av karbonatisert betong fordi meislingsomfanget nedvendigvis blir sveert omfattende. | tillegg meisles det
vanligvis ikke til ukarbonatisert betong, med mindre dette settes som et tilleggskrav utover det som kreves i
standarden. Armering som er i kontakt med ukarbonatisert reparasjonsmertel og karbonatisert betong i
sarkanter kan fa en aggressiv form for korrosjon i grensesnittet («incipient anodes»). Dette fenomenet kan
forkorte levetiden til metoden. Begrenset mekanisk reparasjon skal ikke benyttes dersom betongen er
kloridinfisert.

Fullstendig mekanisk reparasjon benyttes til & fierne all betong fra armeringen i de soner hvor betongen er
karbonatisert eller kloridinfisert. Metoden innebazsrer en fullstendig frilegging av armeringen, og medfarer en
sterk svekkelse av konstruksjonene. Meisling ved fullstendig mekanisk reparasjon kan med fordel foretas
med vannmeisling dersom omgivelsene er egnet. Metoden benyttes mindre i dag enn tidligere.

9.2 Elektrokjemisk passivering — elektrokjemisk realkalisering av karbonatisert betong

Steinreir, vide stepeskjoter og eksisterende skader i betongen utbedres ved forenklet mekanisk reparasjon.
Det etableres et stremfelt mellom en midlertidig anode og armeringen. Anoden som monteres pa
betongoverflaten omsluttes av en cellulosemasse fuktet med en alkalisk vaeske bestaende av kaliumkarbonat
oppl@st i vann. Stremfeltet resulterer i transport av den alkaliske vassken inn i porene i betongen og frem til
armeringsstélet. Strammen som passerer mellom anoden og armeringen resulterer i elektrolyse av vann som
produserer en hayalkalisk sone rundt armeringsstalet.

Resultatet er passivering av armeringen, og en permanent endring av betongens kiemiske miljg fra & vesre
korrosiv til & veere korrosjonsbheskyttende. Selve behandlingen tar normalt 4 til 6 dager, men behandlingstider
opptil 12 degn forekommer. Etter endt behandling fijernes anodenett og cellulosefiber, og overflatene
rengjares. Flatene kan pusses, og/eller males med en sement- eller silikatbasert maling.

Det er ngdvendig & etablere full elektrisk armeringskontinuitet for at behandlingen skal bli vellykket. Det vil
ogsa bli nedvendig & installere tilleggskontakter gjennom sma borehull dersom man skal unnga a frilegge
armering for & foreta elektrisk sammenkobling.

9.3 Elektrokjemisk passivering — elektrokjemisk kloriduttrekk av saltinfisert betong

Eksisterende skader i betongen utbedres ved forenklet mekanisk reparasjon. Det etableres et stramfelt
mellom en midlertidig anode og armeringen. Anoden monteres pa betongoverflaten og omsluttes av en
cellulosemasse fuktet med rent vann. Stremfeltet resulterer i transport av kloridioner frem til det midlertidige
anodenettet. Stremmen som passerer mellom anoden og armeringen resulterer i elektrolyse av vann som
produserer en hegyalkalisk sone rundt armeringsstalet. Behandlingsvarigheten er betydelig lengre enn for
realkalisering ettersom strammengden som ma leveres for & produsere en langtidsbestandig alkalisk sone
rundt armeringen er betydelig sterre. Behandlingstiden er normalt minst 4 uker, og kan i enkelte tilfeller vasre
8 til 12 uker. Resultatet er passivering av armeringen, og en permanent endring av betongens kjemiske miljz
fra & veere korrosiv til & vaere beskyttende. Etter endt hehandling fiernes anodenett og cellulosefiber, og
ovefflatene rengjores. Flatene kan pusses og males med de fleste produkttyper. Metoden er en
engangsbehandling.

Metoden vil medfere boring i betongoverflater for innfesting av anodenett. Det ber ikke anvendes trelekter
fordi den alkaliske vaesken vil lgse opp ligninet i treverket som vil medfare at betongen misfarges. Det bar
brukes festemidler av plast.

Det er nedvendig & etablere full elektrisk armeringskontinuitet for at behandlingen skal bli vellykket. Det vil
ogsa bli nedvendig & installere tilleggskontakter gjennom sma borehull dersom man skal unnga a frilegge
armering for & foreta elektrisk sammenkobling.

9.4 Katodisk beskyttelse

Eksisterende skader i betongen utbedres ved forenklet mekanisk reparasjon. Ved katodisk beskyttelse
etableres det stramfelt mellom anoder og armering. Anodene monteres pa betongoveirflaten, eller i slisser og
borehull i betongen. Stremmen stanser pagaende armeringskorrosjon, og beskytter armeringen mot at ny
armeringskorrosjon oppstar. Det er viktig & merke seg at katodiske beskyttelsessystemer er permanente
elektriske installasjoner som behgver justering og vedlikehold for & fungere. Det er ngdvendig & opprettholde
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en driftsavtale som vil medfare arlig lspende kostnader for kontroll, justering, og reparasjoner. Det er svaert
viktig med drift, oppfelgning og vedlikehold av installasjonen. En av hovedarsakene til svikt i anlegg for
katodisk beskyttelse er forsemmelse av vedlikehold. Det finnes mange systemer pa markedet og kvalitetene
varierer fra sveert god til darlig. Metoden er generelt bedre egnet for kloridinfiserte konstruksjoner enn for
kanstruksjoner som kun er karbonatiserte.

Det er nedvendig & utbedre elektrisk armeringskontinuitet for at behandlingen skal bli vellykket.

10.0 Radgivning og anbefalte tiltak
10.1  Belegning av kjeredekket i nedre plan

Det frarades a belegge betongdekkene i nedre plan uten a utfere korrosjonsstoppende tiltak. Det frarades a
helhetlig belegge asfaltarealene fordi asfalten fungerer som et dren.

Det anbefales allikevel a belegge nedre del av seylene som er i de asfalterte delene. Belegget bar fares minst
30 cm ut pé asfalten. Belegget bar vasre av polyuretan eller polyurea og ma veaere fukt- og kloridtett.

Det anbefales i tillegg & belegge betonglokket foran plass 108 for a forhindre ytterligere kloridinfisering.
Belegget ber fares minst 30 ecm ut fra selve lokket.

10.2 Betongdekker og vegger i nedre plan

Armeringen er i kontakt med sterkt kloridinfisert betong med pagaende korrosjon og begynnende
skadeutvikling. Det anbefales at betongdekkene og de nedre delene av veggene far uffart
korrosjonsstoppende tiltak. For sikkerhets skyld, anbefales det at korrosjonsstoppende tiltak ogsa utferes pa
sgylene pa betongdekkene. Fundamentene ber ogsa omfattes dersom de er armerte. Det anbefales at de
tiltak som er her beskrevet utferes innen 5 ar.

Dersom CP2 gnsker & utsette rehabiliteringen utover 5 ar, ber sameiet bestille en statisk vurdering av
betongdekkene for & bestemme deres statiske funksjon. En slik vurdering bar ogsa omfatte spuntveggene.
Avhengig av vurderingens konklusjon, ber betongdekkene inspiseres jevnlig frem til tiltak utfares.

10.3 Rehabiliteringsstrategi dersom betongdekkene er en vital del av fundamentene til byggene

Sameiet kan velge en av tre metoder for utbedring av kloridinfisert betong. Disse er fullstendig mekanisk
reparasjon, elektrokjemisk kloriduttrekk og katodisk beskyttelse. Fullstendig mekanisk reparasjon anbefales
ikke da metoden krever omfattende meisling av all kloridinfisert betong, som ogsa medferer omfattende
inngrep i konstruksjonene. Dette er sveert kostnadskrevende og vil samtidig medfere store ulemper for
beboere i form av redusert parkering, stgy og stev.

Det anbefales derfor at katodisk beskyttelse benyttes. Sameiet kan vurdere elektrokjemisk kloriduttrekk, men
det kan veere vanskelig & utfere kloriduttrekk pa mer modeme betong. | tillegg er det et absolutt krav at
konstruksjoner der det er utfgrt kloriduttrekk, holdes terre i etterkant av behandlingen. Betongdekkene i CP2
holder sannsynligvis tilbake et grunnvannstrykk og et kloriduttrekk kan fa kort levetid. Begge metoder ma
utf@res sammen med forenklet mekanisk reparasjon.

En prosjektering kan utferes slik at begge metoder prises og at det stilles krav til entreprengren om a kunne
utfere begge metoder. Endelig valg kan da tas nar priser og konsekvenser er kjente.

Uavhengig av elektrokjemisk metode ma alle skader, riss, steinreir, darlig utstept betong og andre defekter
utbedres med forenklet mekanisk reparasjon. Den elektriske armeringskontinuiteten ma kontrolleres og
eventuelt utbedres.

Etter endt elektrokjemisk kloriduttrekk eller installasjon av katodisk beskyttelse ma betongoverflatene
beskyttes mot ny kloridinfisering, og for elektrokjemisk kloriduttrekk, ogsa mot fukt alene. Dette oppnas best
ved pafering av et fukt- og kloridtett belegg. Belegget bar pafgres minst 20 cm opp péa seylene og veggene.
Det anbefales at belegget er polyuretan- eller polyureabasert. Epoksybaserte belegg frarades.
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10.4 Rehabiliteringsstrategi dersom betongdekkene ikke er en vital del av fundamentene til byggene

Dersom betongdekkene ikke har noen statisk funksjon, kan restlevetiden til dekkene hentes ut. Det behaves
ingen tiltak far overflatene til dekkene blir sa darlig at kjgring eller ferdsel i garasjen generelt blir uforsvarlig.
Forlgpende reparasjoner, eller bortmeisling av betongdekkene med etterfglgende asfaltering kan begge
vurderes som mer permanente ftiltak. Alternativt, og dersom takhgyder tillater det, kan betongdekkene
asfalteres over.

10.5 Etasjeskilleren

Det anbefales i utgangspunktet ingen ftiltak i etasjeskilleren fordi det forventes at belegget vil forsinke en
eventuell skadeutvikling. Dersom det skulle oppstad en omfattende skadeutvikling, kan katodisk beskyttelse
montert fra undersiden forsgkes for & forskane belegget for store inngrep. Dette betinger at
armeringskontinuiteten er god, og at alle skader som har oppstatt uthedres.

10.6 Spesielle forhold

Det er registrert evakueringsrar for sterkt nedkjglt helium i garasjeanlegget. Se Foto 59. Sterkt nedkjalt helium
benyttes vanligvis i supermagneter i medisinsk utstyr som MRI-maskiner eller i spesielle
forskningsinstrumenter. Alle arbeider som kan medfare bygningsvibrasjoner eller vibrasjoner generelt ma
avklares med eieren av slikt utstyr.

11.0 Kostnadsestimater

Det er kun de anbefalte betongrehabiliteringsarbeidene som er vurdert. Tilleggskostnader for andre arbeider
er ikke vurdert. Erfaringsmessig tilkommer prosjekteringskostnader pa mellom 3 og 7 % og prosjektledelse
pa omtrent 5 % av den totale summen. Det bemerkes at det er lagt til grunn elektrokjemiske tiltak pa alle
vegger og sayler.

Det bemerkes at det totale betongarealet for oversiden av betongdekkene, veggene og s@ylene er grovt
estimert fra tilgjengelige tegninger. Dersom mer ngyaktige arealmal finnes, bgr disse benyttes.

Nedre plan

Oversiden av betongdekker, samt spyler og vegger

Skadeutbedring 500 000 kr/RS 1 RS 500 000 kr
Katodisk beskyttelse / elektrokjemisk kloriduttrekk 1650 kr/m? 3080 m? 5082000 kr
Pastgp eller slissing for anoder ifbm. KB 400 kr/m? 2800 m? 1120000 kr
Belegg 750 kr/m? 3080 m’ 2310000 kr
Sum utfgrelser 9012000 kr
Rigg og drift 10% 901 200 kr
Usikkerhet 15% 1351800 kr
Sum 11 265 000 kr
Sum med MVA 14 081 250 kr
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Vedlegg 1 — Malinger og resultater

Tabell 6: Kloridresultater. Stavprevene er analysert for kloridinnhold i % av betongvekt (Cl1%BV).
Kloridinnholdet som % av sementvekt (Cl%SV) er deretter utregnet fra et antatt sementinnhold pa
350 kg sement per 2.400 kg betong. Kolonnen «Ref» er Cl%SV verdien i forhold til korrosjonsgrensen
pa 0,4 % av sementvekten.

Nr. | Pnr | Tekst Dybde (mm) mV | CI%BV | CI%SV | Ref
1| P1 | ok@P 180-200 22 | g003 | 002 | o1
2| P1 | OK@P 200-220 31 | o010 | 007 | 02
3| P2 | OK,@P, foran 71 180-200 21 | 9003 | 002 | 00
4| P2 | OK,@P, foran 71 200-220 21| 0003 | 002 | 00
5| P3 | vegg 10-30 103 | 9628 | 439 | 110
6| P3 | vegg 30-50 86 | o720 | 101 | 48
7| P4 | vegg 10-30 % | 0445 | 312 | 78
8| P4 | Vegg 30-50 84 | o047 | 173 | 43
9| P5 | vegg 10-30 103 | 9628 | 439 | 110

10 | P5 | Vegg 30-50 9% | 0401 | 344 | 86
11| P6 | Seyle 10-30 31 | o010 | 007 | 02
12 | P6 | Seyle 30-50 30 | 5009 | 006 | 02
13| P7 | Seyle 10-30 29 | o008 | 005 | 01

14| P7 | Seyle 30-50 34 | 0013 | 000 | 02
15| P8 | Seyle 10-30 29 | poo8 | 005 | 01

16 | P8 | Seyle 30-50 29 | 9008 | 005 | o1

17| P9 | Seyle 10-30 65 | 0097 | 088 | 17
18 | P9 | Seyle 30-50 37 | 0,017 | 012

19 | P10 | Seyle 10-30 36 | 0,016 | 0,11 0,3
20 | P10 | Sgyle 30-50 34 0,013 0,09 0,2
21 | P11 | Seyle 10-30 45 | 0036 | 026

22 | P11 | Seyle 30-50 49 | 0044 | 031 | 08

23 | P12 | Seyle 10-30 29 | poo8 | 005 | 01

24 | P12 | Sayle 30-50 27 | o006 | 004 | 041

25| P13 | Seyle 10-30 26 | poos | 004 | 01

26 | P13 | Seyle 30-50 26 | 9005 | 004 | 04

27 | P15 | OK,NP 10-30 98 | 0401 | 344 | 86

28 | P15 | OK,NP 30-50 109 | 0,842 590 | 14,7
29 [ P16 | OK,NP 10-30 108 | ngo2 | 581 | 14,0
30 | P16 | OK,NP 30-50 N | o348 | 244 | 61

31 | P17 | OK,NP 10-30 100 | o542 | 379 | 95

32 | P17 | OK,NP 30-50 92 | 0366 | 256 | 6.4

33 | P18 | OK,NP 10-30 109 | 0842 | 500 | 147
34 | P18 | OK,NP, plass 8 30-50 95 0,424 2,97 7.4

35 [ P18 | OK,NP, plass 8 50-70 103 | p628 | 439 | 11,0
36 | P19 | OK,NP 10-30 95 | ga2a | 297 | 74

37 | P19 | OK,NP 30-50 85 | o259 | 182 | 45

38 | P21 | OK,NP 10-30 9 | o516 | 361 | 90

39 [ P21 | OK,NP 30-50 88 | 5301 | 210 | 53
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Nr. | Pnr | Tekst Dybde (mm) mV | CI%BV | CI%SV | Ref
40 | P22 | OK,NP 10-30 9 | gaoa | 297 | 74
41| P22 | OK,NP 30-50 90 | p332 | 232 | 58
42 | P23 | OK,NP 10-30 53 | 0054 | 038 | 09
43 | P23 | OK,NP 30-50 43 | 0033 | 023

Tabell 7: Kalibreringsverdier for den ioneselektive elektroden benyttet i kloridanalysene. Venstre
kolonne inneholder kjente kloridverdier for kalibreringsborstavet. De hayre kolonnene viser millivolt
{(mV)-verdiene for de ulike konsentrasjonene for hver praveserie.

Verdier

(C1%BV) myv
0,0040 24
0,0280 42
0,0500 51
0,0940 62
0,1870 77
0,4510 98

Tabell 8: Resultater, funn og malinger fra prevehull. OD er overdekning i mm. KD er
karbonatiseringsdybde i mm. «@P» er gvre plan. «NP» er nedre plan.

Sted K-del Dekketype | Pnr. oD Armering i Korrosjon pa
{mm) prevehull? armering?

@P 0S-dekke | Betong P1 33 Ja Nei
@P 0OS-dekke | Betong P2 Nei

NP Vegg Betong P3 30 Ja Ja
NP Vegg Betong P4 22 Ja Ja
NP Vegg Betong P5 42 Ja Ja
NP Sayle Betong P& 55 Ja Nei
NP Seyle Betong P7 38 Ja Nei
NP Sgyle Asfalt P8 60 Ja Nei
NP Sayle Betong P9 Nei

NP Soyle Betong P10 Nei

NP Seyle Betong P11 Nei

NP Sgyle Asfalt P12 50 Ja

NP Sayle Asfalt P13 Nei

NP 05-dekke | Betong P15 Nei

NP 0S-dekke | Betong Ple 46 Ja

NP 0S-dekke | Betong P17 42 Ja

NP 0S-dekke | Betong P18 45 Ja Ja
NP OS-dekke | Betong P19 42 Ja

NP 0S-dekke | Betong P20 Nei

NP 0S-dekke | Betong P21 54 Ja

NP OS-dekke | Betong P22 55 Ja

NP Betonglokk | Betong P23 33 Nei
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Vedlegg 2 - Fotovedlegg

Foto 1: Det er stort fall inn mot endeveggen ved innkjeringsporten. Betongen er kloridinfisert og
armeringskorrosjon er initiert. Pravested P3 er i bunn av veggen.

Foto 2: Det er fall vekk fra veggen mellom plass 5 og 6 pa den ene siden. Det renner allikevel vann
gjennom veggskiven i bunn pa grunn av darlig utsteping. Veggskiven ma antas a veere kloridinfisert.
Saltutfellinger er synlig pa oversiden av dekket og dekket ma antas a vaere kloridinfisert.
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Foto 3: Det er korrosjonsutfellinger i bunn av veggen mellom plass 7 og 8. Det er skader i dekket.
Dekket og veggen ma antas a vesre kloridinfisert.

Foto 4: Plass 10. Det er saltutfellinger pa dekket og inntil veggen. Det er korrosjonsutfellinger i bunn
av veggen.
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Foto 5: Det er store saltutfellinger i alle parkeringsplasser. Dekkene ma antas & vaere helhetlig
kloridinfisert.

Foto 6: Det er store saltutfellinger i alle parkeringsplasser. Dekkene ma antas a vaere helhetlig
kloridinfisert. Stedvis er det riss i dekket. Rissene gir lett tilgang til armeringen for kloridholdig vann.
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Foto 7: Plass 26. Det er store saltutfellinger i alle parkeringsplasser. Dekkene ma antas 8 veere
helhetlig kloridinfisert. Stedvis er det riss i dekket. Rissene gir lett tilgang til armeringen for
kloridholdig vann.

Foto 8: Det er store saltutfellinger i alle parkeringsplasser og langs mange vegger. Dekkene og
veggene ma antas a veere helhetlig kloridinfisert. Stedvis er det riss i dekket. Rissene gir lett tilgang
til armeringen for kloridholdig vann.
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Foto 9: Det er stalspunter i en av ytterveggene til garasjen. Spuntveggene kan vaere slissevegger.
Spuntveggene er overflatebehandlet over asfaltniva, men er ikke overflatebehandlet under asfaltniva.

Foto 10: Spuntveggene korroderer i bunn pa asfaltniva.
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Foto 11: Spuntveggene i bodarealet er ikke overflatebehandlet og spuntveggene korroderer.

Foto 12: Plass 86. Det er store saltutfellinger i alle parkeringsplasser og langs mange vegger.
Dekkene og veggene ma antas a veaere helhetlig kloridinfisert. Stedvis er det riss i dekket. Rissene
gir lett tilgang til armeringen for kloridholdig vann.
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Foto 13: Sayle ved plass 38. Det er ikke pavist klorider i s@ylene til tross for tydelige tegn pa at
kloridinfisering ber ha forekommet. Dette kan skyldes at sgylene er prefabrikkerte seyler som er satt
pa ferdigstepte fundamenter. Dette kan gi en fuktsperrevirkning mellom sgylene og
fundamentene/dekket. Det kan ikke utelukkes at enkelte sayler er kloridinfiserte.

Foto 14: Sgyle ved plass 38. Det er ikke pavist klorider i saylene til tross for tydelige tegn pa at
kloridinfisering ber ha forekommet. Dette kan skyldes at spylene er prefabrikkerte seyler som er satt
pa ferdigstepte fundamenter. Dette kan gi en fuktsperrevirkning mellom sgaylene og
fundamentene/dekket. Det kan ikke utelukkes at enkelte sayler er kloridinfiserte.
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Foto 15: Sayle ved plass 508. Saylen hadde en delaminert betongbit. Bildet er tatt etter &pning av
delamineringen. Skaden er en ren mekanisk skade og kan skyldes frigjorte spenninger. Det er ikke
funnet klorider i noen sayler som star pa asfalt.

Foto 16: Akustisk sondering av dekket i gvre plan avslarte en mulig betongskade i plass 206 eller
207.

25 av 47

31.07.2024 kI 20:17 Brgnngysundregistrene

Side 70 av 105



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994540238

Millab Sameiet Colosseum Park Syd 2 Tilstandsrapport
onsult A istandsanalyse av garasjeanlegg
c S Tilstand I jeanl 23022022

Foto 17: Tak i nedre plan ved bunnen av kjgrerampen til gvre plan. Det er tydelige tegn pa gamle
lekkasjer i riss. Betongen i rissene er sannsynligvis kloridinfisert. Det kan oppsta skader i disse
omradene. Slike skader kan utbedres lokalt s& lenge lekkasjene er stanset.

Foto 18: Det er montert plater i taket et sted i garasjen. Dersom hensikten til platekledningen er for
a lede bort lekkasjevann, ber lekkasjearsaken avdekkes og stanses. Dersom lekkasjevannst er
kloridholdig, vil det oppsta skader i taket her.
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Foto 19: Skader i betongdekke i nedre plan, foran rampen. Skadene er innenfor krittringen. Skaden
er pavist ved akustisk sondering. Meterstokken er omtrent 1 m.

Foto 20: Skader i betongdekke i nedre plan, foran plass 6. Skadene er innenfor krittringen. Skaden
er pavist ved akustisk sondering.
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Foto 21: Skader i betongdekke i nedre plan, ved plass 44. Skadene er innenfor krittringen. Skaden
er pavist ved akustisk sondering. Meterstokken er omtrent 1 m.

Foto 22: Skader i betongdekke i nedre plan, ved plass 8. Skadene er innenfor krittringen. Skaden er
pavist ved akustisk sondering. Meterstokken er omtrent 1.
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Foto 23: Skade i dekket mellom plass 41 og 42.

Foto 24: Skader i dekket foran plass 10. Sirkelen gverst til hgyre i bildet er omtrent 1 m i diameter.

-
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Foto 25: Skader i dekket ved plass 38 og 39. Skaden fortsetter inn pa plass 38, se neste bilde.

Foto 26: Skader i dekket i plass 38 og 37.
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Foto 27: Skade i dekket i plass 13.

Foto 28: Skade i dekket i plass 49.
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Foto 29: Skade i dekket i plass 37 og 36.

Foto 30: Prevested P1 i undersiden av etasjeskilleren. Pr@gvestedet er under en parkeringsplass.
Armeringen ble patruffet i prevehullet. Bildet er uklart fordi armeringen er omtrent 20 cm fra
betongoverflaten. Overdekningen fra oversiden er omtrent 4 cm. Armeringen var fri for korrosjon.
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Foto 31: Prevested P2 i undersiden av etasjeskilleren. Prevestedet er under en parkeringsplass.
Armering ble ikke patruffet.

g
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Foto 33: Prevested P3 i nedre del av vegg. Betongen i bunnen av veggene er darlig utstept med
mye steinreir. Dette har gitt kloridholdig vann enkelt tilgang til armeringen og armeringen korroderer

Foto 34: Pragvested P4 i nedre del av vegg. Det er fall vekk fra veggen pa pravesiden, men fall mot
veggen pa andre siden. Betongen er kloridinfisert og armeringen korroderer.
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Foto 35: Prgvested P5 (anvist) i nedre del av vegg. Prevested P4 er mot ytterkanten av veggen pa
motsatt side. Betongen er kloridinfisert og armeringen korroderer, se neste bilde.

Foto 36: Pravested P5 i nedre del av vegg. Betongen er darlig utstapt i bunn av veggen. Betongen
er kloridinfisert og armeringen korroderer.
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Foto 37: Pravested P5 i gvre plan omtrent 0,5 m ut fra skadested over bjelken.
Betongen er sterkt kloridinfisert, men armeringen er fri for korrosjon.

Foto 38: Prevested P6 i nedre del av s@yle. Betongen er ikke kloridinfisert i prevestedet og
armeringen er fri for korrosjon.
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Foto 39: Prevested P7 i nedre del av sayle. Betongen er ikke kloridinfisert i pravestedet og
armeringen er fri for korrosjon.

Foto 40: Prgvested P8 i nedre del av s@yle. Betongen er ikke kloridinfisert i prevestedet og
armeringen er fri for korrosjon.
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Foto 41: Prevested P9 i nedre del av sayle. Betongen har forhgyete kloridinnhold. Pravestedet er
satt akkurat i overgangen mellom fundament og sayle. Armeringen er fri for korrosjon.

Foto 42: Pravested P10 i nedre del av sgyle. Betongen har svakt forhgyet kloridinnhold. Prevestedet
er satt akkurat i overgangen mellom fundament og seyle. Armeringen ble ikke patruffet.
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Foto 43: Pravested P11 i nedre del av sgyle. Betongen har forhayete kloridinnhold. Prevestedet er
akkurat i overgangen mellom fundament og seyle. Armeringen er fri for korrosjon.

Foto 44: Pravested P12 i nedre del av sayle. Betongen har lave kloridinnhold. Prevestedet er akkurat
i overgangen mellom fundament og seyle. Armeringen er fri for korrosjon.
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Foto 45: Pravested P13 i nedre del av sgyle. Betongen har lave kloridinnhold. Armeringen er fri for
korrosjon.

Foto 46: Prevested P15 i oversiden av dekket. Betongen er sterkt kloridinfisert. Armeringen ble ikke
patruffet, men armeringskorrosjon kan ikke utelukkes.
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Foto 47: Prevested P16 i oversiden av dekket. Betongen er sterkt kloridinfisert. Armeringen ble
patruffet. Det ble registrert kun sma tegn til korrosjon, se neste bilde. PAgaende armeringskorrosjon
andre steder er svaert sannsynlig.

Foto 48: Patruffet armering i pravested P16 i oversiden av dekket. Betongen er sterkt kloridinfisert.
Det er sma korrosjonsflekker pa armeringen. Avdekket overflateareal er kun omtrent 0,5 cm?.
Pagéaende korrosjon pé armeringen utenfor pravehullet er svaert sannsynlig.
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Foto 49: Prevested P17 i oversiden av dekket. Betongen er sterkt kloridinfisert. Armeringen ble
patruffet i to pravehull. Armeringen var fri for korrosjon. Prevestedet er i naerheten av skadesteder.
Pagaende korrosjon i skadesteder kan beskytte armering utenfor skadestedet mot korrosjon.

Foto 50: Prgvested P18 i skadested i kjgrebane, fgr oppmeisling. Skadestedet ble apnet for a
kontrollere arsak og armeringens tilstand
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Foto 51: Pravested P18 i skadested i kjgrebane, etter oppmeisling. Det er padgaende aggressiv
armeringskorrosjon i skadestedet. Deler av armeringen er korrodert bort og det er registrert
tverrsnittsreduksjoner pa over 50 %. Legg merke til korrosjonsproduktene pa betongavfallet.

Foto 52: Prevested P18 i skadested i kjprebane, etter oppmeisling. Det er pagaende aggressiv
armeringskorrosjon i skadestedet. Deler av armeringen er korrodert bort og det er registrert
tverrsnittsreduksjoner pa over 50 %. Betongen er sterkt kloridinfisert.
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Foto 53: Pravested P19 i oversiden av dekket. Betongen er sterkt kloridinfisert. Armeringen ble
patruffet i ett prevehull. Armeringen var fri for korrosjon. Prevestedet er i naerhsten av skadesteder.
Pagaende korrosjon i skadesteder kan beskytte armering utenfor skadestedet mot korrosjon.

Foto 54: Prgvested P20 i skadested i kjgrebane, fgr oppmeisling. Skadestedet ble apnet for a
kontrollere arsak og armeringens tilstand
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Foto 55: Pravested P20 i skadested i kjgrebane, etter oppmeisling. Det er pagaende aggressiv
armeringskorrosjon i skadestedet. Tverrsnittsreduksjoner er registrert. Betongen er sterkt
kloridinfisert.

Foto 56: Pragvested P21 i oversiden av dekket. Betongen er sterkt kloridinfisert. Ammeringen ble
patruffet i ett prevehull. Armeringen var fri for korrosjon. Prevestedet er i naerhsten av skadesteder.
Pagaende korrosjon i skadesteder kan beskytte armering utenfor skadestedet mot korrosjon.
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Foto 57: Pravested P22 i oversiden av dekket. Betongen er sterkt kloridinfisert. Armeringen ble
patruffet i ett prevehull. Armeringen var fri for korrosjon. Prevestedet er i naerhsten av skadesteder.
Pagaende korrosjon i skadesteder kan beskytte armering utenfor skadestedet mot korrosjon.

Foto 58: Prevested P23 er i betonglokket foran plass 108. Betongen har forhgyete kloridinnhold.
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Foto 59: Det er rar for ekstremt nedkjelt heliumgass i garasjen. Slike rar forekommer vanligvis i
tilknytning til maskiner med supermagneter, slikt som MRI-maskiner og lignende. Dersom det skal
foretas arbeider i garasjen som kan gi vibrasjoner i bygningskroppen, ma dette avklares og
koordineres med eieren av utstyret som behgver nedkjglt heliumgass.
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Multiconsult

NOTAT

Oppdrag Sameiet Colosseum Park Syd 2 Dokumentkode: 10248166-RIB-NOT-001

Emne Felles parkeringsanlegg - Vurdering av Tilgjengelighet: Begrenset
rehabiliteringsl@sninger

Oppdragsgiver Sameiet Colosseum Park Syd 2 Oppdragsleder: Halvor Winsnes

Kontaktperson Eivind Schackt Utarbeidet av: Halvor Winsnes

Kopi - Ansvarlig enhet: Tilstand og bygningsvern

1 Bakgrunn

Pa oppdrag fra Sameiet Colosseum Park Syd 2 har Multiconsult vurdert hvilke rehabiliteringslasninger
som kan veere aktuelle for sameiets felles parkeringsanlegg. Bakgrunnen for oppdraget er at Millab
Consult har utfgrt en tilstandsanalyse av anlegget. Multiconsult har fatt oversendt rapporten
«Sameiet Colosseum Park Syd 2 — Tilstandsanalyse av garasjeaniegg» datert 23.02.2022.

Bakgrunnen for Multiconsults engasjement er at rapporten skisserer relativt omfattende tiltak.
Sameiet har av den grunn gnsket en vurdering av om det kan veere enklere mater a rehabilitere
anlegget pa, samtidig som risikoen for nye skader ikke blir vesentlig stgrre.

Multiconsult oversendte et notat datert 21.11.2022. | etterkant av utsendelsen er det gjennomfart
supplerende undersgkelser i form av pravegraving i et omrade med asfaltert gulv pa grunn i nedre
parkeringsplan. Bakgrunnen for prgvegravingen var et behov for a avklare om det var en stgpt plate
under asfalten. Prgvegravingen er omtalt i notatets kapittel 5.

2 Gjennomgang av rapporten fra Millab Consult
Multiconsult har gjennomgétt rapporten fra Millab Consult AS datert 23.02.2022.

21 Konstruksjon

For gvre og nedre plan er fglgende angitt:

211 @vreplan

Millab Consult oppgir at gvre parkeringsplan har antatte slakkarmerte elementsgyler og
slakkarmerte, plasstgpte vegger. Etasjeskilleren mellom gvre og nedre plan er slakkarmert og
plasstgpt. Deres gjennomgang av tilgjengelig tegningsunderlag har ikke gitt indikasjoner pa at
betongdekkene er spennarmert pa undersiden. De poengterer likevel at det er en usikkerhet knyttet
til dette. Oversiden av dekket mellom gvre og nedre plan, samt kjsrerampen mellom planene, har
nylig blitt belagt med et polyuretanbelegg. Belegget er fgrt ca. 10 cm opp pa nedre del av vegger og

sayler.
01 27. febr. 2023 | Sameiet Colosseum Park Syd 2 — Felles parkeringsanlegg —Vurdering av H. Winsnes 1. Vetlesen H. Winsnes
rehabiliteringsl@sninger
00 21. nov. 2022 | Sameiet Colosseum Park Syd 2 — Felles parkeringsanlegg —Vurdering av H. Winsnes 1. Vetlesen H. Winsnes
rehabiliteringsl@sninger
REV. | DATO BESKRIVELSE UTARBEIDET AV KONTROLLERT AV GODKJENT AV
Multiconsult | Nedre Sk@yen vei 2 | Postboks 265 Sk@yen, 0213 Oslo | +47 21 58 50 00 | multiconsult.no NGO 918 836 519 MVA
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2.1.2 Nedre plan

Pa nedre plan oppgir Millab Consult at det er kjgredekker. Multiconsult legger imidlertid til grunn at
dette er gulv pa grunn. Den stgpte delen av gulvet er ifglge Millab Consult under byggene, mens
asfalterte omrader er under utearealene.

Millab Consult har undersgkt om det de kaller betongdekkene er bunnplatefundamenter, avstivende
plater eller kun kjgredekker, men ifglge rapporten er dette ikke avklart. Alle tilgjengelige tegninger
er gjennomgatt. Det er funnet en note om hgy grunnvannstand under byggene. Det er ogsa funnet
en anmerkning om bruk av vanntett betong i gulvene. Gulvene i nedre plan later ogs3, ifglge Millab
Consult, til 3 veere armert omtrent som dekkene i etasjene oppover i byggene. Disse funnene taler
for at gulvet som et minimum holder tilbake et grunnvannstrykk, men det kan ogsa veere statisk viktig
for avstivning. Ifglge Millab Consult kan det derfor ikke utelukkes at gulv pa grunn er en vital del av
byggenes fundamenter. Dersom dette skal avklares med sikkerhet ma det utfgres en statisk
vurdering. Gulv pa grunn ber derfor inntil videre, ifglge Millab Consult, behandles som en vital del av
fundamentene under byggene. De asfalterte delene av gulvet er ikke en del av byggenes fundament.
Massene under asfalten kan likevel ha en avstivende virkning for sgyler og vegger.

2.2 Innledning til de gjennnomfgrte undersgkelsene

Foruten en innledende gjennomgang av nedbrytningsmekanismer i betong- og murkonstruksjoner
beskriver rapporten de vanligste undersgkelsene som gjennomfgres ved en tilstandskontroll,
herunder visuell kontroll, kontroll av bom og delamineringer, overdekningsmalinger, kloridanalyser
og maling av karbonatisering. Oppsummert har gjennomfarte undersakelser i felt vist:

2.3 Synlige skader

Det er rapportert om sporadiske, men tilstedeveerende synlige skader. Pa nedre plan er det registrert
synlige skader i kjgrebanen foran innkjgringsporten og i noen tilliggende parkeringsplasser. For nedre
plan er disse avmerket pa en plantegning. Pa gvre plan er det nylig lagt belegg pa parkeringsdekket,
og det er ingen synlige skader.

2.4  Armeringsoverdekning

Armeringsoverdekningen er vurdert som relativt god med en typisk overdekning omkring 40 mm.
Det er videre rapportert om betydelige kloridkonsentrasjoner i gulv pa grunn og i nedkant av vegger.
| gvre plan er det registrert et svakt forhgyet kloridinnhold i overkant av dekket. Rapporten oppgir at
det ikke kan utelukkes at det ogsa er et forhgyet kloridinnhold i nedkant av sgyler og vegger i gvre
plan, men dette er ikke undersgkt.

25 Vurderinger
Rapporten har fglgende vurderinger:

25.1 Gulv pa grunn

Basert pa de gjennomfarte analysene utfgrt av Millab Consult har betongen i gulv pa grunn et
giennomgaende hgyt kloridinnhold. Haye kloridkonsentrasjoner er vurdert som forklaring pa at det
er en del skader forarsaket av armeringskorrosjon i gulvet, da fortrinnsvis i kjgrebanen ved
innkjgringen til anlegget. Rapporten kommenterer ellers ikke hva som har ligget til grunn for valg av
provested for kloridanalysene.

Millab Consult oppgir at den asfalterte delen av gulv pa grunn er skadefri, og at det ikke er behov for
tiltak.
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2.5.2 Vegger og seyler i nedre plan

Rapporten fra Millab Consult oppgir at sgylene over fundamentene har lave kloridkonsentrasjoner,
og at dette seerlig gjelder saylene i de asfalterte omradene. Rapporten utelukker ikke at det kan veere
et forhgyet kloridinnhold i underliggende fundamenter.

2.5.3 Dekket mellom gvre og nedre plan

Rapparten til Millab Condult papeker at kloridkonsentrasjonene er lave i niva med armeringen. Det
er rapportert én mulig skade i overkant av dekket. Rapporten papeker at den generelle faren for
armeringskorrosjon avtar nar dekket na tgrker ut etter at det er pafert belegg pa oversiden.
Multiconsult er enig i denne vurderingen. Det er derfor ikke vurdert som hensikismessig
gjennomfgre tiltak utover & eventuelt avklare den ene mulige skaden som Millab Consult omtaler.

2,5.4 Anbefalinger fra Millab Consult

| rapporten til Millab Consult blir ulike metoder for rehabilitering diskutert. Metodene fullstendig
mekanisk reparasjon, elektrokjemisk kloriduttrekk og katodisk beskyttelse er i utgangspunktet
aktuelle metoder. Millab Consult anbefaler ikke fullstendig mekanisk reparasjon fordi
meislingsomfanget i tilfellet blir svaert omfattende. Nar det gjelder elektrokjemisk kloriduttrekk blir
det fremhevet at det kan veere krevende i bygg med hay betongkvalitet, noe de antar at det er i
parkeringsanlegget. | tillegg poengteres det at konstruksjonen ma veere permanent tarr i etterkant
av gjennomfert behandling. | rapporten anbefaler Millab Consult at det ikke gjennomfgres
elektrokjemisk kloriduttrekk. De anbefaler imidlertid installasjon av et katodisk beskyttelsesanlegg
som et supplement til mekanisk reparasjon.

3 Egen befaring og kloridanalyser

3.1 Befaring

Multiconsult var pa en kort befaring sammen med en representant fra Oslo Murmesterbedrift i uke
44 (2022). Oslo Murmesterbedrift hadde pa forhand meislet opp to omrader i overkant av gulv pa
grunn i nedre parkeringsplan, ett der det var mistanke om skader i form av armeringskorrosjon i
overkantarmeringen, og ett i et omrade der det ikke var en slik mistanke. Gjennomfgrt oppmeisling
viste at antagelsene stemte. Der forundersgkelsen avdekket bom i betongen viste oppmeislingen at
det var korrosjon pa deler av innstgpt armering. Der det ikke var bom var det heller ikke korrosjon
pa armeringen. De oppmeislede omradene er vist i foto nr. 1 og 2.

Under befaringen ble det enighet om at Oslo Murmesterbedrift skulle bore ut stgvprgver for
etterfglgende analyser av betongens kloridinnhold. | kapittel 3.2 er disse to omradene angitt som
provefelt 1 og 2.

| tillegg til ovennevnte ble det foretatt en overordnet visuell befaring i anlegget. Som ogsa Millab
Consult har papekt ble det observert avskallet betong i kjgrebanen i et omrade pa innsiden av inn-
og utkjgringsporten i nedre plan. Utover dette ble det pavist enkelte og mer spredte skader i nedre
plan.

Nar det gjelder det asfalterte omradet antar Multiconsult at asfalteringen er foretatt direkte pa et
avrettet underlag bestadende av grus. Fordi det er usikkerhet knyttet til om dette er korrekt bgr det
undersgkes neermere. Et provefelt i det asfalterte omradet bgr apnes slik at konstruksjonens
oppbygging kan verifiseres. Det kan tenkes at det under asfalten er en stgpt plate pa mark, eventuelt
med et mellomliggende lag bestdende av grus.

10248166-RIB-NOT-001 27. januar 2023 Side3avil

31.07.2024 kI 20:17 Brgnngysundregistrene Side 95 av 105



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994540238

Sameiet Colosseum Park Syd 2 multiconsult.no

Felles parkeringsanlegg - Vurdering av rehabiliteringsl@sninger

3.2 Kloridinnhold

Multiconsult har analysert stgvprgvene som ble boret ut av Oslo Murmesterbedrift. Prgvefelt nr. 1
er i et omrade rett til siden for innkjgringsveien i nedre plan hvor det var mistanke om
armeringskorrosjon. Omradet ble avdekket ved kontroll av bom/delaminering av Oslo Murmester-
bedrift i forkant av befaringen. Prgvefelt 2 var ute ved ytterveggen i det samme omradet. Det var
ikke bom eller andre tegn til skader i provefelt 2.

Kloridanalysene ble utfgrf som bestemmelse av syrelgselig kloridinnhold ved potensiometrisk maling
med kloridione-selektiv elektrode. Resultatet av analysene er vist i vedlagte laboratorierapport og i
nedenstaende tabell nr. 1:

Kloridinnhold
Prave Dybde CI'% av
mm betongvekt
0-25 0,49
Prgvefelt 1 25-50 0,30
50-75 0,14
75-100 0,07
0-25 0,19
Prgvefelt 2 25-50 0,09
50-75 0,02
75-100 0,005

Tabell nr. 1: Kloridanalyser pa stgvprover boret ut i provefelt 1 og 2.

Kloridinnholdet i tabellen er oppgitt i prosent av betongvekt. Ved omregning til prosent av
sementvekt, som Norsk Standard relaterer innholdet til, blir kloridnivaet rundt 8 ganger hayere, og
dermed mange ganger hgyere enn standardens anbefalte maksimale grense pa 0,4 prosent av antatt
sementvekt.

| provefelt 1, der det var korrosjon pa deler av armeringen, er kloridnivaet i dybdeintervallet 25-50
mm ca. 6 ganger hgyere enn det standarden angir som anbefalt maksimalt niva. | dette dybde-
intervallet ligger overkantarmeringen i gulvet. Klorider er dermed vurdert som &rsaken il
korrosjonsskadene, som i sin tur har resulterti bom i betongen.

| provefelt 2 er kloridnivdet omtrent som standardens @vre anbefalte grense i dybde med
armeringen. Dersom det ikke utfgres tiltak vil kloridinnholdet gke, og det vil trolig oppsta skader over
tid.

C AL e T

Foto nr. 1: Prgvefelt 1, med korrosjon pa deler avden Foto nr. 2: Prpvefelt 2, der det ikke var korrosjon p4
frimeislede armeringen, se piler. frimeislet armering.
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4 Multiconsults vurderinger

Nar det gjelder tilstanden og behovet for rehabiliteringstiltak dreier saken seg i farste rekke om
klorider, noe som for gvrig er vurdert & veaere overensstemmende med det Millab Consult legger til
grunn. Det er pa det rene at deler av betongen inneholder betydelig mengder med klorider, til dels
vesentlig mer enn det som er anbefalt som gvre grense i NS-EN 206 — «Betong — Spesifikasjon,
egenskaper, framstilling og samsvar».

Det fremgar ikke i rappoml Millab Consult hva som har ligget til grunn for valg av prgvested for
kloridanalysene. Betongens innhold av klorider i et parkeringsanlegg er i stor grad avhengig av hvor
provene bores ut. Uten at kriteriene for valg av prgvested er angitt kan det vanskelig avgjgres hvor
representativt praveprogrammet er for betongkonstruksjonene som helhet. Nar det er sagt, er det
likevel vurdert som overveiende sannsynlig at betydelige deler av gulv pa grunn og nedkant av sgyler
og vegger i nedre plan inneholder klorider. Det samme kan veere tilfellet ogsa i gvre plan.

Multiconsult forutsetter at gulvet i anleggets nedre plan er gulv pa grunn, og ikke et dekke som Millab
Consult omtaler det som. Forskjellen mellom et dekke og gulv pa grunn er at f@rstnevnte har en fri
underside, mens sistnevnte er stgpt direkte pa et underlag normalt bestdende av oppfylte masser, i
dette tilfellet antatt avrettet grus. De asfalterte omradene er ogsa forutsatt lagt direkte pa avrettet
grus. Fordi det er en usikkerhet knyttet til oppbyggingen under asfalten er det anbefalt at dette
underspkes neermere. Det kan ikke utelukkes at det under asfalten er en stgpt plate pa mark,
eventuelt med et mellomliggende lag bestaende av grus.

| sine diskusjoner om ulike rehabiliteringslgsninger diskuterer ikke Millab Consult levetid eller
brukstid. Dette er begreper som normalt forstds med tiden frem til det igjen er behov for &
giennomfgre rehabilitering. | Igpet av et byggverks levetid kan det veere behov for mindre
utbedringsarbeider, som i parkeringsanlegg for eksempel kan veere reparasjon av belegg i
slitasjeutsatte omrader. En vurdering av levetid ma ogsd sees opp mot kostnaden for ulike
rehabiliteringsalternativer. Etter Multiconsults vurdering er det serlig to aktuelle
rehabiliteringsmetoder som kan veere aktuelle i parkeringsanlegget. | tillegg er det medtatt et tredje
alternativ som er mye rimeligere, men som ogsa har en langt kortere forventet levetid. Metodene er
kommentert i det etterfglgende, sammen med en forventet levetid.

4.1 Alternativ 1: Mekanisk reparasjon i kombinasjon med katodisk anlegg med patrykt

spenning

Et parkeringsanlegg hvor det installeres et katodisk beskyttelsesanlegg med patrykt spenning kan fa
en levetid pa i stgrrelsesorden 20 — 25 ar. Da er det lagt til grunn at det benyttes en anode som er
slisset ned og innstgpt. Dermed er anoden godt beskyttet. Registrert armeringsoverdekning tilsier at
denne type anode kan benyttes. Det kan likevel veere omrader der armeringsoverdekningen er for
liten til at nedslisset anode kan benyttes. Da ma det i tilfellet benyttes en overflateanode som er mer
utsatt for mekaniske skader.

Som en del av et katodisk beskyttelsesanlegg inngér ett eller flere styringsskap. Disse styrer anlegget
og tilfgrer anoden en svak og permanent likestrgsm. Det er tilfgrselsledninger mellom anoden og
styringsskapene.

Nér det gjelder gulv pa grunn kan installasjon av et katodisk beskyttelsesanlegg veere aktuelt. Dette
vil i tilfellet beskytte all armering i gulvet, forutsatt at det er armeringskontinuitet. Dette ma
kontrolleres i forbindelse med installasjonen. Vurdert opp mot at skadene forelgpig er relativt
begrenset kan behovet for en generell beskyttelse diskuteres.

For at et katodisk anlegg skal gi optimal beskyttelse ma det driftes. Dette gjores ved at anlegget
kontrolleres og eventuelt justeres hvis det viser seg 3 veaere behov for det. Det finnes flere firmaer
som kan bistd med denne type drifting, og det inngas normalt en lgpende driftsavtale som strekker
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seg over flere ar. Den arlige kostnaden for en driftsavtale kan veere i st@rrelsesorden kr. 30.000,- eks.
MVA, men dette kan variere. Hvis et katodisk anlegg ikke driftes og justeres kan en risikere at det
slutter a fungere, alternativt ogsa at det virker mot sin hensikt. De mekaniske reparasjonsarbeidene
kan normalt begrenses betydelig nar det skal installeres et katodisk anlegg med patrykt spenning.

For dekket mellom gvre og nedre parkeringsplan er det Multiconsults vurdering at det ikke er behov
for a installere et katodisk anlegg pa navaerende tidspunkt. Pa sikt (noen tiar} kan det kanskje bli et
slikt behov. —

Millab Consult har priset arbeidene til kr 11.3 mill. eks MVA, tilsvarende 14.1 mill. inkl. MVA. Dette
gir som nevnt en antatt levetid pa 20-25 ar. | kostnadsestimatet har Millab Consult lagt til at
betonggulvet i nedre plan dekker et areal pa 2800 m?. Korrekt areal skal ifglge sameiet vaere ca. 2000
mZ. Korrigert for dette blir kostnaden kr. 10,1 mill. inkl. MVA.

4.2  Alternativ 2: Mekanisk reparasjon i kombinasjon med offeranoder

Som et alternativ til at det installeres et katodisk beskyttelsesanlegg med patrykt spenning kan det
foretas mekaniske utbedringsarbeider i omrader der det er synlige skader og i omrader der det er
mistanke om at det er begynnende korrosjon. | omrader som er seerlig utsatt og/eller i konstruksjons-
elementer som er vitale for baereevnen kan det som et supplement til de mekaniske reparasjons-
arbeidene installeres offeranoder. Offeranoder er seerlig egnet der skadestedene er spredt.
Offeranodene forhindrer korrosjon pa armeringen omkring anoden. Avhengig av armeringsmengde
og sterrelsen pa anoden kan armering i en avstand pa inntil ca. 1/2 meter ut fra anoden bli beskyttet.
Dette kan veere aktuelt pa for eksempel nedkant av sgyler med hgyt kloridniva og lokalt pa gulvet.
Offeranoder er lite egnet der det er store flater som skal beskyttes.

Ulempen med ovennevnte fremgangsmate er at partier hvor det nylig er initiert armeringskorrosjon
ikke blir utbedret fordi det ikke har resultert i synlige skader. | tillegg er det en fare for at det ogsa
frem i tid kan initieres korrosjon der armeringen er omsluttet av kloridholdig betong. Dette er i
tilfellet skader som ma utbedres hvis/nar de oppstar. Sannsynligvis vil skadene vaere lokale. Denne
faren for fremtidig korrosjon er stgrst for gulv pa grunn fordi det ikke kan forventes at det vil tgrke
ut, selv ikke etter at det legges et belegg pa gulvet. Nar det gjelder dekket mellom de to
parkeringsplanene vil det sannsynligvis veere sa tart at faren for armeringskorrosjon er redusert, noe
ogsa Millab Consult papeker i sin rapport.

Levetiden for gulv pa grunn med tilliggende nedkant av sgyler og vegger er anslatt til 10-15 ar
forutsatt at det rehabiliteres overensstemmende med ovennevnte hovedprinsipp. Ogsa for dette
alternativet ma det paregnes at belegget pa gulv pa grunn utbedres lokalt der det er ekstra stor
slitasje. Slitasjeskadene oppstar primeert pa grunn av piggdekk. Uten piggdekk hadde brukstiden for
belegget blitt vesentlig lenger.

Nér det gjelder kostnader for alternativ 2 har vi estimert fglgende:

Mekaniske reparasjonsarbeider: kr. 1,0 mill.
Offeranoder: (500 stk. a kr. 1.000,-} kr. 0,5 mill.
Belegg: (2.280 m?kr. 900,-): kr. 2,0 mill.
Rigg: kr. 0,8 mill.
Uforutsett/usikkerhet: kr. 1,2 mill.
Sum eks. MVA: kr. 5,5 mill.
Sum inkl. MVA: kr. 6,6 mill.

Dette gir som nevnt en antatt levetid pa 10-15 ar.
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4.3 Alternativ 3: Mekanisk utbedring i partier med avskallet betong

Dette alternativet inkluderer bare utbedring av partier med avskallet betong. Det foretas ikke
belegningsarbeider, malingsarbeider eller noe annet. Betongen i nedre parkeringsplan vil derfor
fortsatt kunne oppta klorider vinterstid.

Alternativet innebaerer at gulv pa grunn blir utbedret slik at det fremstar skadefritt. Det er imidlertid
en fare for at det pa nytt kan oppsta skader om ikke mange ar. Dette ma i tilfellet utbedres lgpende
for at parkeringsanlegget’estetisk og bruksmessig skal opprettholdes. Gjennomfgres det ikke en slik
lppende utbedring vil skadeutviklingen tilta. Om anslagvis 5 -10 ar vil anlegget ha et skadeomfang
tilsvarende som i dag. Pa dette tidspunktet ma det gjennomfagres en mer omfattende rehabilitering.
Da kan fremgangsmaten beskrevet i alternativ 2 veere aktuell. Etter hvert som arene gar vil arbeidene
beskrevet i alternativ 1 bli mer aktuelle.

Fremgangsmaten i alternativ 3 kan veere aktuell hvis sameiet gnsker a bruke moderat med midler na,
men samtidig benytte tiden fremover til & ruste seg gkonomisk for en stgrre rehabilitering.

Kostnadene for alternativ 3 er anslatt 3 veere i sterrelsesorden kr. % mill. inkl. MVA. Dette gir som
nevnt en antatt levetid pa 5-10 ar.

4.4 Oppsummering av rehabiliteringsmetode og forventet levetid

Oppsummert innebzerer forannevnte vurderinger av rehabiliteringsmetode og forventet levetid:

4.5

5.1

Rehabiliteringsalternativ

Kostnadsestimat inkl. MVA

Antatt levetid

1

Kr. 10,1 mill.

20-25ar

2

Kr. 6,6 mill.

10-15ar

3

Kr. % mill.

5-10ar

Andre forhold

Lagt til grunn at asfalten pa nedre plan er lagt direkte pa et avrettet gruslag er det ikke vurdert a veere
behov for tiltak. Dette bgr imidlertid undersgkes naermere. Dette gjelder for alle alternativer.

Hvis det er en stgpt plate under laget med asfalt, eller hvis fundamentene under sgylene gar ut under
asfalten, bgr tilstanden til bygningsdelene avklares. Begrunnelsen er at dette er vitale
konstruksjonselementer for hele bygget.

Ingen av de nevnte alternativene omfatter ellers maling av sgyler og vegger i de to planene. Maling
av underkant av dekket mellom gvre og nedre plan er heller ikke medtatt. Det er heller ikke medtatt
oppmerking av parkeringsplasser. Prisen for oppmerking er i stgrrelsesorden kr. 120,- pr. lgpemeter.

Prgvegraving gjennom asfaltert gulv pa grunn

Provegraving

| januar 2023 ble det foretatt en prevegraving pa parkeringsplass 504 i anleggets nedre plan.
Plasseringen av prgvehullet ble valgt ut fra hensynet til bruken av anlegget. Parkeringsplass 504 har
et mindre areal enn de gvrige parkeringsplassene. Samtidig ble parkeringsplass 504 vurdert som
representativ for de asfalterte arealene.

Prgvegraving, igjenfylling og etterfglgende asfaltering med kaldasfalt ble utfert av Oslo
Murmesterbedrift. Tegning nr. 1 viser nedre parkeringsplan. Foruten plassering av prgvehullet viser
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tegningen asfalterte og ikke-asfaltere arealer. | tillegg viser tegningen omtrentlig plassering av en
kum i gulvet.
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Tegning nr.1: Tegningen viser nedre parkeringsplan i anlegget. Omradet innenfor gul omramming viser
asfalterte arealer, mens omradet for gvrig har stgpt plate pa mark. Tegningen viser ogsd hvor det ble
pragvegravet samt plassering av kum i den asfalterte delen.

Prgvegravingen dekket et areal pa ca. 1 x 12 meter og ble foretatt i en dybde pa ca. 80 cm. | tillegg
ble en stalstang presset ned i underliggende masser til et niva ca. 1,3 meter fra overkant av asfalten.
Massene ble lagt til side for hullet og senere bruk til igjenfylling far asfaltering.

Oppgravingen viste at det var oppfylte masser under asfalten. @verst var massene finkornet, men
grovheten tiltok nedover i hullet. Nederst var det grov stein. Nevnte stalstang ble presset ned i
mellomrommet mellom to grove steiner. Det ble ikke patruffet noe som indikerte at det var en stgpt
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plate under massene. Dette ble heller ikke vurdert som sannsynlig at det skulle veere en plasstgpt
plate sa dypt.

Prgvegravingen avdekket videre at det stod vann nederst i hullet. Vannspeilet var ca. 75 cm under
overkant asfalt. Vannet ble vurdert & veere grunnvann.

Grunnet observasjonen av antatt grunnvann i hullet ble lokket i en kum i det asfalterte arealet tatt til
side for kontroll. Kummens plassering er vist pa tegning nr. 1. Kontroll nede i kummen viste at det
stod antatt grunnvann ca. 65 cm fra topp kum. Dette ble pavist etter at massene i bunnen avkummen
ble gravet til side.

| et teknisk rom ved innkjgringen til parkeringsanlegget er det en kum med en grunnvannspumpe
som pumper ut tilsiget av grunnvann. Grunnvannspumpen star ca. 2 meter lavere enn gulvet i nedre
parkeringsplan.

5.2 Oppsummering

Gitt at oppgravet hull er representativt for de asfalterte arealene har oppgravingen vist at det ikke er
en st@pt plate under de asfalterte arealene. Dette var en viktig avklaring fordi en eventuell plate
kunne hatt en konstruktiv betydning, noe som i tilfellet hadde utlgst et behov for & avdekke tilstand
og detaljer vedrgrende funksjon.

Foto nr. 3: Oppgravet hull ved parkeringsplass 504. Foto nr. 4. Ved & grave litt i massene nede i kummen
Det stod grunnvann nede i hullet ca. 75 cm fra over-  ble det avdekket grunnvann ca. 65 cm under topp
kant av asfalten. Vannspeilet er skjult av personen. kum.

Pavisningen av et grunnvannsspeil henholdsvis 75 og 65 cm under overkant asfalt innebaerer at det
er vurdert som tvilsomt at det star et grunnvannstrykk under stapt del av gulvet. Dette er imidlertid
ogsa avhengig av hvordan overgangen mellom stept og asfaltert del av gulvet er utfgrt. Dette er ikke
avklart fordi det ikke er foretatt en seerskilt kontroll av dette. Det stgpte gulvet skal veere kraftig
armert og dimensjonert for & motsta et grunnvannstrykk.
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Den supplerende kontrollen endrer ikke behovet for a utbedre skader i deler av det stgpte gulvet pa
nedre parkeringsplan.

Vedlegg: Laboratorieanalyser, lab. rapport nr. 252/2022.

—
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Multiconsult

~Previngsrapport
Oppdrag: Parkeringsanlegg Essendropsgate | Lab. nr.: 252/2022
Miling av kloridinnhold i Oppdrag nr.- 10248166-01
betongprgver Rapportdato: 14.11.2022
Ep Utarbeidet av: Oddvar Muri
Kontrollert av: Halvor Winsnes
Oppdragsgiver: Sameiet Colosseum Park Syd 2 Deres ref.:
Etter avtale av: - Pravene merket:  Provefelt 1 0g 2
Provene mottatt:  07.112022

1. Metode

Kloridanalysene er utfert som bestemmelse av syrelgselig kloridinnhold ved
potensiometrisk maling med kloridione-selektiv elektrode. Ekstraksjan er utfgrt med
Millchlor RCD Extraction Fluid. Kalibrering er utfért med Millab Reference materials for
chloride analysis, range 0,006 % — 0,47 %. Eventuelle verdier utenfor kalibrert omrade
bestemmes ved ekstrapolasjon av kalibreringskurven og vil derfor vaere mindre ngyaktige.

2. Preveopplysninger

Det ble mottatt 8 stk. betongstavpraver emballert i plastposer merket slik det fremgar av
resultatene. Prgvenes vekt var i omradet 15-20 gram.

3. Resultater

Resultatet av analyser utfert 10.11.22

Kloridinnhold
Prave Dybde Ch% av
mm betongvekt
0-25 0,49
Prpvefelt 1 25-50 0,30
50-75 0,14
75-100 0,07
0-25 0,19
Prgvefelt 2 25-50 0,08
50-75 0,02
75-100 0,005
Multiconsult
Netre Skdven vei 2 | P.b. 265 Sketyen | 0213 Oslo | Tel.: 21 58 50 00 | mubticonsult.no Side 1av1
c e T OTERBEC boior Lap 251-22 doex
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Fullmaktsblankett

Seksjonseiere som ikke har mulighet til & mate pa arsmate 2023 i Sameiet Colosseum Park
Syd 2, kan stille ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma nedenstaende fullmakt
fylles ut.

Det gjeres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at den ikke kan
inneholde forbehold som binder fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT
Eier av seksjon gir herved fullmakt til:
Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)
Seksjonseiers underskrift og dato:
(Seksjonseiers underskrift) (Dato)
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