== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 016 445

Aksjeselskap

FRYDENBY GG EIENDOM AS
Vakergveien 207

0751 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Sjur Ivar Langslet
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922016445

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3 78 125

Sum inntekter 78 125

K ostnader

Annen driftskostnad 4 1129 807 143 887
Sum kostnader 1129 807 143 887
Driftsresultat -1 051 682 -143 887

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4731 668 2936 100
Sum finansinntekter 4731 668 2936 100
Rentekostnad til foretak i samme konsern 81962

Annen rentekostnad 8 743 697 4396 747
Sum finanskostnader 8 825 659 4 396 747
Netto finans -4.093 991 -1 460 647
Ordinaert resultat far skattekostnad -5145 674 -1 604 534
Ordinaert resultat etter skattekostnad -5145 674 -1 604 534
Arsresultat 5 -5145 674 -1 604534
Arsresultat etter minoritetsinter esser -5145 674 -1 604 534
Totalresultat -5145 674 -1604 534

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -5145 674 -1604 534
Sum overfaringer og disponeringer -5145674 -1604 534
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 922016445

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2022

2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap

Investering i annet foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer

Konsernfordringer

I nvesteringer
Akgier og andeler i foretak i samme konsern

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

40 000 000

40 000 000

111 499 229

125 665 547
237164776

277164776

68 583 040
68 583 040

68 583 040

345 747 815

111 499 229

126 633 879
238133108

238133108

8773787
8773787

8773787

246 906 894

04.08.2024 Kkl 10:47
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922016445

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 5100 000 5100 000
Beholdning av egne aksjer 10

Overkurs 55835 054 60 980 728
Sum innskutt egenkapital 60 935 054 66 080 728
Sum egenkapital 5 60 935 054 66 080 728
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6,9 275000 000 177 000 000
Langsiktig konserngjeld 4248 608

Sum annen langsiktig gjeld 279 248 608 177 000 000
Sum langsiktig gjeld 279 248 608 177 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 117 211 2508
Kortsiktig konserngjeld 9 45 612 2722 258
Annen kortsiktig gjeld 5401 329 1101 400
Sum kortsiktig gjeld 5564 152 3826 166
Sum gjeld 284812 761 180 826 166
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 345 747 815 246 906 894
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922016445

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 623711

922 016 445
Aksjeselskap
FRYDENBYGG EIENDOM AS
Vekerosveien 207

0751 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sjur Ivar Langslet
30.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.08.2024 Kkl 10:47

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922016445

Organisasjonznr: 922 016 445
FRYDENBYGG EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3 78 125

Sum inntekter 78 125

Kostnader

Annen driftskostnad 4 1 129 807 143 887
Sum kostnader 1 129 807 143 887
Driftsresultat -1 051 682 -143 887

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 731 5668 2 9236 100
Sum finansinntekter 4 731 668 2 936 100

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 81 962

Annen rentekostnad 8 743 697 4 396 747

Sum finanskostnader 8 825 659 4 396 747

Netto finans -4 093 991 -1 460 647

Ordinert resultat fer

skattekostnad -5 145 674 -1 604 534

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -5 145 674 -1 604 534

Arsresultat 5 -5 145 674 -1 604 534

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -5 145 674 -1 604 534

Totalresultat -5 145 674 -1 604 534

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -5 145 674 -1 604 534

Sum overfesringer og

disponeringer -5 145 674 -1 604 534
Utskriftedato 29.07.2023 Organisasjonsny 922 016 445 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922016445

Organisasjonznr: 922 016 445
FRYDENBYGG EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 6 40 000 000
Sum varige driftsmidler 7 40 000 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6, 8 111 499 229 111 499 229
Investering i annet

foretak i samme konsern 8

Lan til foretak i samme

konsern 9 125 665 547 126 633 879
Sum finansielle

anleggsmidler 237 164 776 238 133 108

Sum anleggsmidler 277 164 776 238 133 108

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 9
Konsernfordringer 9

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 8

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 68 5832 040 8 773 787
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 68 583 040 8 773 787
Sum omlepsmidler 68 583 040 8 773 787
SUM EIENDELER 345 747 815 246 906 8954

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 29.07.2023 Organisasjonsny 922 016 445 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922016445

Aksjekapital 10 5 100 000 5 100 000
Beholdning av egne aksjer 10

Overkurs 55 835 054 60 980 728
Sum innskutt egenkapital 60 935 054 66 080 728
Sum egenkapital 5 60 935 054 66 080 728
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6, 9 275 000 000 177 000 000

Langsiktig konserngjeld 9 4 248 608

Sum annen langsiktig gjeld 279 248 608 177 000 000

Sum langsiktig gjeld 279 248 608 177 000 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 117 211 2 508

Kortsiktig konserngjeld 9 45 612 2 722 258

Annen kortsiktig gjeld 5 401 329 1 101 400

Sum korteiktig gjeld 5 564 152 3 826 166

Sum gjeld 284 812 761 180 826 166

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 345 747 815 246 906 894
Utskriftedato 29.07.2023 Organisasjonsny 922 016 445 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922016445

Organisasjonznr: 922 016 445
FRYDENBYGG EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922016445

Arsregnskap 2022
Frydenbygg Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem
Noter til regnskapet

Org.nr.: 922 016 445
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 922016445

Frydenbygg Eiendom AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader 2022 2021
Salgsinntekt 3 78125 0
Sum driftsinntekter 78125 0
Annen driftskostnad 4 1129 807 143 887
Sum driftskostnader 1129 807 143 887
Driftsresultat -1 051 682 -143 887
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4731668 2936 100
Rentekostnad il foretak i samme konsem 81962 0
Annen rentekostnad 8 743 897 4 396 747
Resultat av finansposter -4 093 991 -1 460 647
Resultat -5 145 674 -1 604 534
Arsresultat 5 -5 145 674 -1 604 534
Overfaringer

Overfort til udeldet tap 5145674 1604 534
Sum overferinger -5 145 674 -1 604 534
Frydenbygg Eiendom AS Side 2
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 922016445

Frydenbygg Eiendom AS

Balanse

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6 40 000 000 0
Sum varige driftsmidler 7 40 000 000 0
Finansielle anleggsmidler

investeringer i datterselskap 6,8 111 489 229 111 499 229
Lan til foretak i samme konsefn 9 125 665 547 126 633 879
Sum finansielle anleggsmidier 237164 776 238 133 108
Sum anleggsmidier 277 164 776 238133108

Omigpsmidler

Bankinnskudd, kontanter o.l. 68 583 040 8773787
Sum omlgpsmidler 68 583 040 8773787
Sum eiendeler 345747 815 246 906 894
Frydenbygg Eiendom AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 922016445

Frydenbygg Eiendom AS

Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 5 100 000 5100 000
Overkurs 55 835 054 60980 728
Sum innskutt egenkapital 60 935 054 66 080 728
Opptjent egenkapital

Sum egenkapital 5 60 935 054 66 080 728
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gield til kredittinstitusjoner 6,9 275 000 000 177 000 000
Langsiktig konserngjeld 9 4248 608 0
Sum annen langsiktig gjeld 279 248 608 177 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 117 211 2508
Konserngjeld 2] 45612 2722 258
Annen kortsiktig gjeld 5401 329 1101 400
Sum kortsiktig gjeld 5 564 152 3826 166
Sum gjeld 284 812761 180 826 166
Sum egenkapital og gjeld 345 747 815 246 906 894

Oslo, 30.06.2023
Styret i Frydenbygg Eiendom AS

3.

Sjur Ivar Langslet
styreleder

Frydenbygg Eiendom AS Side 4

04.08.2024 kI 10:47 Brgnngysundregistrene Side 12 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 922016445

Indirekie kontantstram
Frydenbygg Eiendom AS

Note 2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad -5 145 674 -1 604 534
Endring i leverandgrgjeld 114 703 -41 637
Endring i andre tidsavgrensningsposter 2591615 -23 146 323
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -2 439 355 ~24 792 494
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler 40 000 000 0
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -40 000 000 0
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 255 748 608 23 500 000
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 153 500 000 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 102 248 608 23 500 000
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 59 809 253 -1 292 494
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 8773787 10 066 281
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 68 583 040 8773787
Frydenbygg Eiendom AS Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 922016445

Frydenbygg Eiendom AS

Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolidering
Konsernregnskapet utarbeides i morselskapet Frydenbygg AS.

Inntekter
inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meflom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende ag skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres | samme periode er utlighet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er
sannsyniig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig efe og bruk. Anleggsmidter er vurdert til anskaffelseskost,
fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gield balansefgres fil nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Vesentlige driftsmidler
som bestar av flere betydelige komponenter med ulik tevetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for de
ulike komponentene. Direkte vediikehold av driftsmidler kostnadsferes lspende under drifiskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Varige
driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke 4 veere forbigaende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er néverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til siendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger
er til stede.

Klassifisering og vurdering av omigpsmidier

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg il varekretslapet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pé transaksjonstidspunkiet.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden | selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vasre forbig&ende og det
méa anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nér grunnlaget for nedskrivning
ikke lenger er fit stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntekisfart samme &r som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resuitat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Kontantstromoppstilling
Kontantstremoppstiliingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Frydenbygg Eiendom AS
Noter til regnskapet

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad ] 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalhar skatt 0 0
Endring | utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Resuitat for skatt -5 145 674 -1 604 534
Permanente forskjelier 0 0
Skattepliktig inntekt -5 145 674 -1 604 534
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 1]

Skatteeffekien av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forsijeiler

2022 2021 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -11 048 128 -5 902 455 5145674
inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 11 048 128 5902 455 -5 145 674
Utsatt skattefordel (22 %) -2 430 588 -1 298 540 1132 048

| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 3 Salgsinntekter

2022 2021
Pr. Virksomhetsomréde
Andre salgsinniekter 78 125 0
Sum 78 125 )]
Geografisk fordeling
Norge 78125 0
Sum 78125 0

Note 4 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader )
Selskapet har ingen daglig leder eller ansatte.
Det er ikke utbetalt lann eller honorar til styret.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2022 utgjer kr 52 375 ekskl. mva.
I llegg kommer honorar for andre tjenester med kr 8 500 ekskl. mva.
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Frydenbygg Eiendom AS

Noter til regnskapet

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Sum
egenkapital

Egenkapital Pr. 01.01.2022 5100 Q00 60980 728 66 080 728
Arets resultat 0 -5 145 674 -5 145 674
Pr. 31.12.2022 5100 00O 55 835 054 60 935 054
Note 6 Gield til kredittinstitusjoner
Bokfart gjeld som er sikret ved pant o.l.: 2022 2021
Gijeld til kredittinstitusjoner 275 000 000 177 000 000
Sum 275 000 000 177 000 000
Bokfart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for hokfart gjeld:
Bygninger/tomt/driftsmidler 25000 000 0
Aksjer | Grgndalen Utvikling AS 23 580 000 23 580 000
Totalt 48 580 000 23 580 000

Grendalen Utvikling AS har stilt sikkerhet med kr 1 000 000 for Solheisen AS.

Gijeld er sikret med pant | elendommene til selskapets datterselskaper, se note 8. Det er ogsa stilt sikkerhet i
noen av datterselskapenes driftstilbeher, fordringer og varelager. Pant er begrenset oppad tit NOK 288
millioner. Hele 1anet forfaller innen 5 &r.

Note 7 Anleggsmidler

Bolig og tomter

Anskaffelseskost pr. 01.01.2022 0
Tilgang kjepte anleggsmidler 4( 000 000
Anskaffelseskost/bokfert verdi 31.12.2022 40 000 000

Bestéar av hus og tomter under utvikiing, skal ikke avskrives.

Note 8 Datterselskap, TS og FKV

Kontor- kommune Eier- Andel egenkapital  Andel resultat
andel

DS/FKVITS .
Bjgrnsgard Elendom AS Oslo 100,0% 43 558 088 -28 579
Grefsenkollen Eiendom AS Oslo 100,0% -6 092 966 6215604
Gregndalen Utvikling AS Hemsedal 100,0% -5 513 529 -3 273162
Harahorn Eiendom AS Oslo 100,0% -831 253 -2 088 936
Kleivstua Eiendom AS Hole 100,0% 16 797 006 7832 563
Sum 47 918 346 8 657 490

Selskapet inngar i konsolidert arsregnskap for Frydenbygg AS som har forretningskontor i Hole.
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Frydenbygg Eiendom AS

Noter til regnskapet

Note 9 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2022 2021
Langsiktige fordringer
Qvre Ullern Terrasse Eiendom AS 24 637 766 23698 022
Grendalen Utvikling 19 482 612 9 662 898
Grefsenkollen Eiendom AS 14 743 523 14 222 636
Harahorn Eiendom AS 36 305 291 34 940 571
Kleivstua Eiendom AS 30 496 354 44 109 751
Sum 125 665 547 126 633 879
Langsiktig gjeld
Frydenbygg AS 4248 608 0
Sum 4 248 608 1]
Kortsiktig gjeld
Det Virkelig Gode Liv AS 45612 45612
Frydenbygg AS 0 2676 646
Sum 45612 2722 258
Note 10 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i Frydenbygg Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Pilydende Bokfert
Ordinzere aksjer 300 17 000,0 5100 000
Sum 300 5100 000
Eierstruktur
De starste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
B Ordinazre Eierandel  Stemmeandel
Frydenbygg Afs 300 100,0 100,0
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Arsberetning 2022
Frydenbygg Eiendom AS

Virksomhetens art og tilholdssted

Selskapets virksomhet er stort sett 4 drive med kjgp, salg, utvikling, utleie og drift av fast eilendom og
hotell. | tillegg investere og delta i andre selskaper med samme formal. Virksomheten driftes fra
selskapets kontor pa Krokkleiva.

Redegjgrelse for arsregnskapet

Omsetningen gkte fra NOK O i fior til NOK 78 125 2022. Arsresultatet ble 1 2022 negativt med NOK
5145 674 i likhet med fjordret negativt NOK 1 604 534, Konsulenttjenester og rentekostnader som
har fgrt til underskuddet i 2022.

Selskapet har ikke utgifter til forskning og utvikling i 2022.

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var pd NOK -2 439 355, mens driftsresultatet
utgjorde NOK -1 051 682. De samlede investeringene i 2022 var NOK 40 000 G00. Store deler av dette
er investering i tomter og eiendommer tiltenkt videre eiendomsutvikling.

Selskapets likviditetsheholdning var NOK 68 583 040 per 31.12.2022. Selskapets evne til
egenfinansiering av investeringer er god.

Selskapets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2022 2 % av samlet gjeld, sammenlignet med 2 % pr.
31.12.2021. Selskapets finansielle stilling er god, og pr. 31.12.2022 kan selskapet nedbetale kortsiktig
gjeld ved hjelp av de mest likvide midlene.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret NOK 60 935 054, sammenlignet med NOK 66 080 728 aret
fgr. Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var 18 %, sammenlighet med 27 % pr. 31.12.2021.

Fremtidig utvikling

Markedsutviklingen de neste drene er lovende, Det er ikke lenger covid-19 begrensninger og alle
restauranter, hoteller ol. kan ha full drift uten noen begrensinger. Det er stort belegg pa hotellene i
manedene fremover. 53 far vi se hvordan verden utvikler seg fremover, s lang sa bra.

Det jobbes videre med utvikling av eiendom, som styret forventer avkastning av i &rene fremover.

Finansiell risikc

Frydenbygg Eiendom AS er ikke i seerlig grad eksponert for finansiell risiko pa de ulike omrader.
Selskapet har sine 1&n i norsk valuta og er kun eksponert ved renteendringer. Selskapets ndveerende
strategi innbefatter ikke bruk av finansielle instrumenter, men dette er gjenstand for Igpende
vurdering av styret.

Overordnet om mélsetting og strategi

Frydenbygg Eiendom AS har som mal 4 kunne utvikle og regulere eiendommene videre for vekst.
Dette er i fgrste omgang eiendommene i Hemsedal og i Hole.

Side L av 3
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Markedsrisiko

Vi anser at markedsrisikoen er lav, men noen utfordringer vil det veere med krigen i Europa, inflasjon
og gkte lgnnskostnader. Frydenbygg Eiendom AS vil alltid jobbe med planverk for & kunne veere mest
mulig forberedt pa endringer som vil tilkomme.

Kredittrisiko

Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som middels, og det forvente ikke noen gkning. Konsernet
har hittil ikke hatt vesentlige tap pa fordringer.

Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god, men vi har gkende fokus pa forfalte fordringer.
Forfallstidspunkter for kundefordringer cpprettholdes, og andre langsiktige fordringer er ikke vurdert
reforhandlet eller innlgst.

Selskapet har i 2022 reforhandlet lanet med DnB.

Fortsatt drift

Etter styretsoppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter et rettvist bilde bade av
konsernets og morselskapets drift og stilling ved 8rsskiftet. Det er heller ikke inntradt forhold etter
regnskapsaret som er av betydning ved bedgmmelsen av selskapet.

Resultatdisponering
Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet | Frydenbygg Eiendom AS:
Til udekket tap ! 5145674

L

Totalt disponert ] 5145674

Forslaget er begrunnet i eiernes gnske om a styrke kapitalstrukturen i selskapet.

Arbeidsmiljg
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling og diskrimminering

Selskapet er en del av Frydenbygg AS-konsern, som har som mal & vaere en arbeidsplass der det rader
full likestilling mellom kvinner og menn. Konsernet har i sin policy innarbeidet forholdet rundt
likestilling som tar sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet kjgnn i saker som for
eksempel Ignn, avansement og rekruttering.

Ytre miljg
Selskapets aktivitet forurenser ikke ytre miljg.

Forsikring for styrets medlemmer
Styret er ikke forsikret.

Side 2 av 3
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Apenhetsloven

Redegjgreisen etter apenhetsloven vil bli lagt ut pa var hjermmeside www.frydenbygg.no (innen
01.08.23).

Krokkleiva, 30.06.2023

Sjur lvar Lafigslet

Styreleder

Side3av 3
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mazars Fridtjof Nansens ver 19
1369 Oslo

Nerway
Tel: +47 2318 83 00

WWW Mazars no

Til generalforsamlingen i

Frydenbygg Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Frydenbygg Eiendem AS som viser et underskudd pa

kr 5 145 674. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeidende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunniag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
"Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vi er uavhengige av
selskapet | samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen
og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil.
Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har
ingenting & rapportere i sa henseende.

Mazars AS
Jrg. ne, 979 605 994
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mazars

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

s er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhoid til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontrolt som den finher nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som heihet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med 1SA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter elier
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eiler samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med 1SA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser
profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet,
enten det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men
ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er
hensiktsmessig, og basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet tii hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning
om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tileggsopplyshingene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
selskapet ikke kan fortsette driften.
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« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludent tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
internkontroli som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 30.06.23
Mazars AS

Dinad Jr\wW
Nina Heyerdahl
statsautorisert revisor

04.08.2024 kI 10:47 Brgnngysundregistrene Side 23 av 23



