== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 093 424

Aksjeselskap

ELMA EIENDOM AS
Eidsvagveien 150

5105 EIDSVAG | ASANE

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Svein-Age Sivertsen
21.06.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 993093424

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 150 000 100 000
Sum inntekter 150 000 100 000
K ostnader

Avskrivning 55532 53030
Annen driftskostnad 2 96 187 94 239
Sum kostnader 151 719 147 269
Driftsresultat -1719 -47 269
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 313
Sum finansinntekter 313
Annen finanskostnad 115583 130 025
Sum finanskostnader 115583 130 025
Netto finans -115583 -129 712
Ordinaert resultat far skattekostnad -117 302 -176 981
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 11062 31377
Ordineert resultat etter skattekostnad -128 364 -208 358
Arsresultat -128 364 -208 358
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 9 -128 364 -208 358
Sum overferinger og disponeringer -128 364 -208 358
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 993093424

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 969 299 980 361
Sum immaterielle eilendeler 969 299 980 361

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 4,7 3577498 3633030
Sum varige driftsmidler 3577 498 3633030
Sum anleggsmidler 4546 797 4613391
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 100 000
Andre fordringer 5378 5378
Sum fordringer 5378 105 378

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3 22 497 115244
Sum omlgpsmidler 27 875 220622
SUM EIENDELER 4574 672 4834013

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 3881290 3881290
Sum innskutt egenkapital 3881290 3881290

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 993093424

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Annen egenkapital 9 -2914 049 -2 785 685
Sum opptjent egenkapital -2914 049 -2 785 685
Sum egenkapital 967 241 1095 605
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8 2 616 682 2750010
Sum annen langsiktig gjeld 2 616 682 2750010
Sum langsiktig gjeld 2 616 682 2750010

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8627

Annen kortsiktig gjeld 6 982 122 988 398
Sum kortsiktig gjeld 990 749 988 398
Sum gjeld 3607 431 3738408
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4574672 4834013
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Elma Eiendom AS

Arsrapport for 2016
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 993093424

Arsberetning 2016

Elma Eiendom AS
(Org.nr. 993 093 424)

Yirksomhetens art

Elma Eiendom AS er et ejendomsselskap som driver med kjep, salg, utleie og utvikling av
fast elendom. Selskapet er lokalisert | Bergen.

Rettvisende oversikt over utvilkling og resultat

Selskapet eier en boligelendom pa Geilo. Den leles ut til Enir. Magnar Siverisen AS
Selskapet har en egenkapitalandel pa 22%

Fortsatt drift

Styret mener at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og detter er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet.

Arbeidsmilje

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke rapportert om skader eller ulykker pa
arbeidsplassen i lapet av aret. Det har ikke veert sykefraveer.

Likestilling

Styret bestar av. Styret har ut fra en vurdering av antall ansatte og stillingskategorier ikke
funnet det nedvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn {il likestilling.

Ytre milje
Virksomheten paferer milioet ingen forurensing av betydning.

Bergen 21.06.2017
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 993093424

Elma Eiendom AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt

Driftskostnader

Avskrivaing

aAnnen drifiskostnad

Sum drifiskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
annen finansinntekt

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinaert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer
tidekket tap

Note

2016 2015
150 000 100 000
55532 53030
86 187 94 239
151 719 147 269
-171% -47 268
O 313
115583 130 025
-115 583 -128712
-117 302 -176 981
11062 31377
-128 364 -208 358
~128 364 -208 358
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 993093424

EFlma Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Anleggsmidier
Immauoterielle eiendeler
tisatt skattefordet

Sum immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast elendom
Sum varige driftsmidier
Sum anleggsmidier
Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer

sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omigpsmidier

Sum eiendeler

Note 2016 2015
5 969 299 980 361
969 295 880 361
4,7 3 577 488 3 633 030
3 577 488 3 633 030
4546 797 4613381
0 100 000
5378 5378
5378 105378
3 22 A97 115244
27 875 220622
4574672 4834013
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== Bronneysund reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 993093424

Eima Elendom AS
Balanse pr. 31. desember

fote 2015 2015
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 9,10 3 881 230 3881 290
Sumn innskutt egenkapital 3 R81 290 3881230
Opptient egenkapitol
Annen egenkapital 9 -2 814 DAS -2 785 685
Sum ppptient egenkapital -2 914 (349 -2 785 085
Sum egenkapital 8967 241 10585 605
Gleld
Annen langsiktig gield
Gield til kredittinstitusjoner 7.8 2616 682 2750014
Sum annen langsiidig gleld 2 616 682 2 750 010
Kortsiktig gield
Leverandprgield 3637 o
Aanen kortsiktip gisld ) GHz 122 388 398
Sum korisiktig gield 940 749 G885 398
Sum gield 3 607 431 3738 408
Sum egenkaphal og gield 4574 672 4 834 013
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Bergen, 2006 1ol {..w T ' : .
.\ /’ 1 ./.»'
Ty . ! £ ,,‘,_,‘w“‘}’(%f A ///g ;wf’{x; L
L TR D, waeAs i R
" Magnar Johan Sivertsen Berge Sivertsen Svein-Age Sivertsan
P Styrelader Styremedlem Styrermetijem,
U e o
P o £ i P e , s o < A
N il Abu B et R A

Christian Sivertsen
Styremediem

Eise MdH Sivertsen

tyremediem

Gyvind Sivertsen
Styremedlem

19.11.2020 kl 09:25

Brgnngysundregistrene

Side 8 av 14



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 993093424

Flma Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2016
MNote 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsiovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak.

Selskapet er et datterselskap tH Rexir Bygg AS. Morselskapet har ikke krav til @ utarbeide konsernregnskap
for 2016. Morselskapets regnskap kan faes ved henvendelse til Rexir Bygg AS, Glasskaret 1B, 5106 @vre Ervik.

Solgsinntekter
Leiginntekter inntektsfares etterhvert som de opptienes.

Klassifisering og vurdering ov balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsigpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield.

Omilgpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gield
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gigres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelie fordringene. |
tillegg gimres det for pvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftismidler balansefgres og avskrives over drifismidlets forventede pkonomiske levetid. Direkte
vediikehold av driftsmidler kostnadsferes lppende under driftskostnader, mens pékastninger eller
forhedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidiet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gienvinnbart belgp. Glenvinnbart
belgp er det heyeste av netto salgsverdi og verdi | bruk. Verdi | bruk er ndverdien av de fremtidige
koatantstreammene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skatiekostnaden | resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 24% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midiertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad deter
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 993093424

Elma Elendom AS

Moter til regnskapet for 2016

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatie, [3n 4l ansatte og godtgjgrelse tit revisor

Selskapet har i regnskapséret sysselsatt totalt 0 drsverk.

Ytelser til ledende personer

Diet er ikke utbetalt lonn eller annen godigjgretise til styret | Igpet av aret.

selskapet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjenestepensjon,

Godtgiorelse til revisor er fordelt pé falgende: 2016
Revisjon 5000

Merverdiavgift er ikke inkludert | revisjonshonoraret.

Note 3- Banldnnshudd

Selskapet har ingen bundne midler per 31.12

Mote 4 - Varige driftsmidier

Tomter Byeninger og Sum
annen ejendom
Anskaffelseskost 01.01. 1 000 000 2776604 3776 604
Anskaffelseskost 31.12, 1 000 Q00 2776604 3776604
Akk. avskrivning 31,312, 0 -199 106 <1989 106
Balansefgrt pr. 31,12, 1 000 000 2 577 498 3577 498
Arets avskrivninger 4] 55532 55532
gkonomisk levetid 50 &r
Avskrivningsplan Lineaer

Tomt avskrives ikke
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 993093424

Elma Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2016

Mote 5 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2016 2015
Arets skatteeffekt av endret skattesats 40387
Endring utsatt skatt -28 326 -47 052
Arets totale skattekostnad 11 061 -47 052
Beregning av drets skattegrunnlag: 2016 2015
Ordinasrt resultat for skattekostnad ~117 302 -176 981
Permanente farskjeller 0 2712
Endring | midiertidige forskjeller -51 090 -58 034
Arets skattegrunniag -168 392 -232 303
Qversikt aver midlertidige forskjelter 2016 2015
Driftsmidler inkl goodwill 18580 -32 510
Sum 18 580 -32 510
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -4 057 327 -3 888 935
Netto midiertidige forskjeller pr 31.12 -4 038 747 -3 921 445
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt {24% for i 3r, 25% for i fjor) -969 299 -980 361

Note & - Mellomvaerende med selskap | samme konsern og tilknyttet selskap
Fordringer 2016 2015
Kundefordringer 0 100 000
Gjeld 2016 2015
Annen kortsiktig gjeld 975 717 981 993

Kortsiktig gjetd til morselskapet er ikke renteberegnet.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 993093424

Elma Eiendom AS

Moter til regnskapet for 2016

Note 7 - Pant og garantier

Pantsikret gield 2016 2015
Gjeld til kredittinstitusjon 2616082 2750010
Sikret | ponteohjekt med bokforte verdier: 2016 2015
Boligelendom 3633030 3633030

Elma Eiendom AS sin eiendom er ogsa stilt som sikkerhet til fordel for gjeld | Entreprendr Magnar Sivertsen
AS, et selskap som inngar | samme konsern.

Note 8 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gieid med forfail senere enn § Gr 2016 2015
Langsiktig gleld tif kredittinstitusjoner 2000000 2125000
Note 8 - Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.2016 3 881280 -2 785 685 1095605
Arsresultat 0 -128 364 -128 364
Egenkapital 31.12.2016 3 881 290 -2 914 049 967 241
Note 10 - Aksjekapital og aksjonserinformasion
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefart
Ordinare aksjer 3115 1266 kr 3881290
Oversiki over aksjonazrene i selskapet pr. 31.12:
Ordinmre Eier- Stemme-
aksjer andet andel
Entreprengr Magnar Sivertsen AS 3115 100 % 100 %
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 993093424

Medismmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen | Elma Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Elma Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2016,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et retivisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 20186, og av dets resultater for regnskapsaret avsiutiet per
denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Véare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapel. Vi er vavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Morge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etier var
oppfatning er innhentet revisjonshevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret {ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. Var uttalelse om
revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den avrige
informasjonen.

{ forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon med det
formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet
eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, efler hvorvidt den ellers viser seg & inneholde
vesentlig feilinformasjon, Dersom vi konkluderer med at den evrige infarmasjonen inneholder vesentlig
feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i $a henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Lede!sen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler ag god regnskapsskikk i Morge. Ledelsen
er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til seiskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholdes vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene, alltid vil avdekke
vesenttig feifinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 993093424

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,

utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

= identifiserer ag anslar vi risikaen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
ef tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes fell, siden mislighster kan
innebssre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige stter omstendighetene, men ikke for & gi utirykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyltet til hendelser eller forhold som kan skape
batydalig tvil om selskapets evne il fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkslige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjener er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til steds;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | drsregnskapet, inkiudert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendeisene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrallen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om evrige iovmessige krav

Konkiusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som baskrevet ovenfor, mener vi at opplyshingene i
arsheretningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet
og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskravet ovenfor, og kontrolihandlinger vi har funnet
nadvendige i henhald til internasjenal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god hokferingsskikk i
Norge.

Bergen, 4. juli 2017
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Uavhengig revisors beretning - Elma Eiendom A8
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