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954 774 511

Borettslag

HUSEB@STYKKET BORETTSLAG
Langflatveien 29

4017 STAVANGER

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bente Seldal
24.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 468 499 6 902 244
Sum inntekter 8 468 499 6 902 244
K ostnader

Lgnnskostnad 182 560 176 160
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 47 364 47 364
Annen driftskostnad 4262 160 4310726
Sum kostnader 4492 084 4534 250
Driftsresultat 3976 415 2367994

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 93 067 88 783
Sum finansinntekter 93 067 88 783
Annen finanskostnad 779 369 960 974
Sum finanskostnader 779 369 960 974
Netto finans -686 302 -872 191
Ordineert resultat far skattekostnad 3290113 1495 803
Ordineert resultat etter skattekostnad 3290113 1495 803
Arsresultat 3290113 1495 803
Totalresultat 3290113 1495 803

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 3290113 1495 803
Sum overferinger og disponeringer 3290113 1495 803
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 39085 765 39085 765
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 35529 82 893
Sum varige driftsmidler 39121 294 39 168 658

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 39121 294 39 168 658
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1200
Andre fordringer 139169 223259
Sum fordringer 139 169 224 459
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1837 866 2434223
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1837 866 2434223
Sum omlgpsmidler 1977 035 2658 683
SUM EIENDELER 41098 329 41 827 341
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10600 10600
Sum innskutt egenkapital 10600 10600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 21 443 063 24733176
Sum opptjent egenkapital -21 443 063 -24 733176
Sum egenkapital -21 432 463 -24 722 576
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 49 671 492 49554 916
@vrig langsiktig gjeld 12 638 000 12 638 000
Sum annen langsiktig gjeld 62 309 492 62 192 916
Sum langsiktig gjeld 62 309 492 62192 916

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 123168 124 633
Leverandergjeld 98 132 494 185
Annen Kortsiktig gjeld 3738183
Sum kortsiktig gjeld 221 300 4357 001
Sum gjeld 62 530 792 66 549 917
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41098 329 41827 341
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 336132

Enheten

Organisasjonsnummer : 954 774 511
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: HUSEBGSTYKKET BORETTSLAG
Forretningsadresse: Langflatveien 29

4017 STAVANGER

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Bente Seldal
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 24.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 954 774 511
HUSEBOSTYKKET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 468 499 6 902 244
Sum inntekter 8 468 499 6 902 244
Kostnader

Lennskostnad 182 560 176 160

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 47 364 47 364
Annen driftskostnad 4 262 160 4 2310 726
Sum kostnader 4 492 084 4 534 250
Driftsresultat 3 976 415 2 367 994
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 932 067 88 782
Sum finansinntekter 93 067 88 783
Annen finanskostnad 779 369 2960 974
Sum finanskostnader 779 369 960 974
Netto finans -686 302 -872 191

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 290 113 1 495 803
Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 290 113 1 495 803
Araresultat 3 290 113 1 495 803
Totalresultat 3 290 113 1 495 803

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 290 113 1 495 803

Sum overferinger og

disponeringer 3 290 113 1 495 803
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 954 774 511 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 954 774 511
HUSEBOSTYKKET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 392 085 765 39 085 765
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 35 529 82 893
Sum varige driftsmidler 39 121 294 39 168 658

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 39 121 294 39 168 658
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1 200
Andre fordringer 139 169 223 259
Sum fordringer 139 169 224 459
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 837 866 2 434 223
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 837 866 2 434 223
Sum omlepsmidler 1 977 035 2 658 683
SUM EIENDELER 41 098 329 41 827 341

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 600 10 600
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 954 774 511 Side 2 av 3

13.06.2023 ki 20:41 Brgnngysundregistrene Side 6 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 954774511

Sum innskutt egenkapital 10 600 10 600
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 21 443 063 24 733 176
Sum opptjent egenkapital -21 443 063 -24 733 176
Sum egenkapital -21 432 463 -24 722 576
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 49 671 492 49 554 916

@vrig langsiktig gjeld 12 638 000 12 638 000

Sum annen langsiktig gjeld 62 309 492 62 192 916

Sum langsiktig gjeld 62 309 492 62 192 916

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 123 168 124 633

Leverandergjeld 98 132 494 185

Annen kortsiktig gjeld 3 738 183

Sum kortsiktig gjeld 221 300 4 357 001

Sum gjeld 62 530 792 66 549 917

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 058 329 41 827 341
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 954 774 511 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 954 774 511
HUSEBOSTYKKET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

13.06.2023 ki 20:41 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| og

el

=

Arsmote 2022

Husebastykket Brl

Digitalt arsmete avholdes 21. mars - 24. mars 2022

Selskapsnummer: 3420

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmete i Husebastykket Brl

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 21. mars kl. 09:00 og lukker 24. mars kl. 02:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/3420

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmer
Analoge stemmesedler kan sendes til husebostykket@styrerommet.no eller legges i
postkassen til styreleder.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Valg av meteleder

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Steyvegg

7. Felleskostnader pé strem.

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,

2av29
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Styret i Husebastykket Brl

3av29
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Liv Nina Sola er valgt.

Sak 3
Valg av mateleder

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Som mateleder er Silje Eriksen foreslatt

Forslag til vedtak
Vedtas

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

4 av 29
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b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 3420.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 160.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 160 000

Sak 6
Steyvegg

Forslag fremmet av: Per Egil Pedersen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Heil

Hva med & f& kommunen til & sette opp steyvegger slik de har gjort pa motsatt side av

hovedvegen, gjelder vestrikroken 2-28
Mvh
Per Egil Pedersen

Forslag til vedtak
F& kommunen til & sett opp steyvegg.

5av 29
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Sak 7
Felleskostnader pé stram.

Forslag fremmet av: Roger Sundt
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Hei, Styret.
Jeg har et innspill nér det gjelder fellesstrammen i borettslaget.

Den norske befolkningen er nd i en stremkrise med rekordhaye strempriser, som jeg gar
utifra at de aller fleste har fatt med seg.

| desember méned 2021 var det vel rekordpris med over 8kr kWh, her i Stavanger.

Alts8 16 til 20 ganger heyere strempris ca enn snittprisen har hvert de siste 10 &rene, da
den har ligget pé ca 33 sre kWh til 50 ere kWh siste 10 &rene.

Stremmen er blitt noe rimeligere i januar, men fremdeles veldig dyr- og vi vet ikke
hvordan det vil g8 fremover med stremprisene.

N3 er jeg litt usikker p& hva alt som er av felles strem heri borettslaget ? Men jeg vil i
hvertfall ta opp felles panelovner i 4- manns boligene ,der jeg selv borien avdem.

Der mener jeg at vi ma bruke strem/varme med métehold pé panelovnene, slik at den
gjerne stér pd en lunk i fellesinngangen/oppgangen.

Jeg mener at ca 15 varmegrader er nok, fordi det er tross alt en inngang/oppgang til
leilighetene- ikke et oppholdsrom.

| tillegg s& kommer det varme ifra alle fire leilighetene inn til felles trappene.

Men allikevel mé& det ikke sté s& lavt av vi fAr fukt/mugg /sopp problemeretc, det er viktig
& lufte ut ogsa.

| den 4 mannsboligen jeg bori s er det to panelovner, en nede i kjelleren og encppe i
1. etg. Den nede virker ikke, s& den stér av hele tiden

Men den i l.etg virker fint, men det jeg lurer p8 er hva styret eller felleskapet her mener
den skal std p&?

Det har hvert litt uenighet her om det, og jeg vil gjerne at det blir opprettet en felles
standard for alle 4- mannsboligene slik at det blir noenlunde likt for alle etter behow.

Dette er for 8 unngd @KTE fellesutgifter, hver maned!

6av29
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Noe jeg menerer hay nok,nd som vi har hatt en totalrenovering utvendig av
borettslaget. Da syns jeg man kan stramme inn pé felles stremmen, hvis det er mulighet
for det? Eller s&nn sett ikke slase med fellesstrammen uavhengig av rehabilitering, eller
ikke.

Det er jo ikke saerlig vits for oss og ha minimalt med varme p4, hvis f.eks det er andre 4-
mannsboliger som bare fyrer b&nn gass pa med 28- 30 varmegrader pa sine panelovner.
Slik at panelovnene da stérog bare lyser/varmer degnet rundt omtrent. Skriver ikke at
noen gjer dette, men bare lufter tanken om det sann for ordens skyld.

Jeg leser jo om andre borettslag i avisene som har havnet i krise , fordi at stremprisene
har steget slik.

Resultatet blir jo at de til slutt ma ake felleskostnadene til alle i méneden!

N& gjelder dette gjerne spesielt borettslag som har bade oppvarming ,strem og
varmtvann pé felles stremméler.

N& har heldigvis ikke vi det i dette borettslaget, men vi har allikevel fellesstram som kan
trekke mer strem enn nedvendig gjerne?

Er det ikke en god idé & se p8 om det er plasser i borettslaget her vi kan spare inn p4
felles strammen?

N& har jeg nevnt panelovnene i 4- manns boligene, men lurer jo pd om det er andre
plasser i dette borettslag man kan spare inn -eller bruke strem med mer méatehold i disse
stremkrise tidene?

N8 det er sagt,s8 er jeg ikke ute etter at det skal bli ultra strengt slik at noen ikke kan
bruke noe verktay som trenger strem pa fellessen, eller lyspaerer stér pa etc osv.

Jeg er mer ute etter de mer sterre tingene som trekker mye strem pé fellessen ,som vi

gjerne kan moderere/spare inn litt pa?

For & ta et eksempel, s& har jeg en kamerat som har en liten hytte i Lyngdal-den er vel
ca 30 m2.

Han hadde stengt alt vann etc, men métte ha pé en lunk pa EN ovn pga at han métte
ha kjeleskapet p&. Han satte ovnen pé 16 grader, pluss kun kjeleskapet stod pd utenom.
Regningen for desember méned i 2021 for kun disse to tingene ,kom p& 3057kr. Hadde
han satt ovnen pa 10 grader hadde han nok minst halvert den regningen, for da hadde
den ikke slatt seg pé i ett sett.

7 av 29
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Qg litt slik ser jeg for meg at felles panelovner ogsé kan std pé i 4- mannsboligene.
Spesielt nardet er kaldt, samt vinduer star pé glett eller ventiler 8pne, pga man ber har
utlufting ogsa.

N&rstremmen var p8 en topp heridesember med over 8krkWh, sé tilsvarer det mellom
4-5 panelovner ekstra i HVER boenhet i 4- mannsboligene.

UTENOM den strammen vi allerede bruker hver for oss, bare dette gar péa fellesutgifter
for alle.

Da blir dette bare slesing av strem mener jeg, men jeg vil heller ikke at vi skal edelegge
bygninger med fukt/mugg/sc pp/rite etc pga for lite varme pA.

54 jeg foreslar om det gar ann & ta kontakt med noen som har ged peiling pé dette, slik
at ovnene kan std pé et mateholdent nivd, samtidig som vi ivaretar bygningene pé en

forsvarlig méte?

Gjerne det ogsé er noen i borettslaget her ogs8 som har kompetanse pé dette
omradet?-slik at vi leser dette selv.

Uansett s& hadde det hvert fint om det kunne blitt en gjennomgang p4é dette, slik at vi
ikke far ekte fellesutgifter pr méned enn vi allerede har.

Gjerne strammen kan stilles permanent inn p& en temperatur i vinterménedene, og
mindre p& sommeren? Eller bare AV pa sommeren, eller en felles lapp pa veggen
utarbeidet av styret hva de skal sté pa?

Kommer kun med velmenende forslag her, gjerne noen har noen bedre forslag?

58 bra om noen med kompetanse pd omradet hadde tatt en gjennomgang pa dette, slik
at det blir noenlunde likt som nevnt.

En ting til..

Vi har jo 5 stremmaélere her i 4-mannsboligene, da gar jeg utifra at den femte
stremmaleren maler felles strem som blir brukt.

Jeg var usikker en stund p& om den femte stremmaleren gikk pé hver enkelt 4-
mannsbolig og fordelt slikt.

Men har forstatt det slik n8 at- ja det er en fellesmaéler, men at det gér p4 alle sine
fellesutgifter pé alle husstander i borettslaget.

Qg det er helt sikkert fellestrem andre plasser i borettslaget utenom 4- mannsboligene
som vi igjen bidrar til.
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Fint hvis jeg kunne fatt en tilbakemelding pa hvordan dette fungerer, med
fellesstreammen i borettslaget.

Beklager om dette ble noe langt, men falte bare for § forklare meg litt skikkelig - ikke
bare komme med et forslag uten begrunnelse bak.

Haper det bliren grei ordning pa dette, slik at vi som nevnt i verste fall slipper ekte

fellesutgifter alle sammen.
Med vennlig hilsen
Roger Sundt.

Styrets innstilling
Styret er enig at det kan veere litt kontroll p& temperatur i fellesgang, sette en maks
temperatur og ikke lade/bruke fellesgang til privat bruk.

Forslag til vedtak

A ta en gjennomgang pa felles strammen i borettslaget, helst med noen med god
kompetanse p& omradet. Slik at fellestrem blir brukt med méatehold, samtidig som man
ivaretar bygningene/boligene pa en forsvarlig mate.

Samt om det er andre plasser i borettslaget det lar seg gjere & spare inn felles strem pé
en forsvarlig méte?

Dette for & spare inn p4 felles stremmen, slik at ikke fellesutgifter i méneden i verste fall

eker her i borettslaget.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Cesilie Adolfsen Laursen
e Geir Langeland

* Tore Sunde

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

9av29
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* Andreas Olsen Tysse

* (atrine Utne Pettersen

Sak @
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r

Felgende stiller til valg som delegat:
¢ Marion Gauthun

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Rebecca Andersen
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Marion Gauthun

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Rebecca Andersen
Eileen Louise Klausen
Geir Langeland

Geir Mardon Olsen
Odd Egil Stgldal

Catrine Utne Pettersen
Bjarke N Smith
Andreas Olsen Tysse

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Marion Gauthun

Varadelegert
Eileen Louise Klausen

Valgkomiteen
Jone Brekke

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Husebastykket Brl
Borettslaget bestar av 106 andelsleiligheter.
Husebastykket Brl er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 954774511, og ligger i Stavanger kommune med felgende adresse:

Austrikrossen 1,10,11,12,
13,15,16,17,19,2,20,21,23,
24,252756,7,8,9
Constitutionens Vei 1,10,
11,12,13,14,15,16,17 18,19
2,20,21,23,25,27,3,5,6,7,9
Vestrikroken 10,12,14,16,
18,2,20,22,24,26,28,30,31,
32,34,35,36,38,39,4,40,42,

Austrikrossen 6
Constitutionens Vei 11
Vestrikroken 18
Vestrikroken 42
Austrikrossen 1
Constitutionens Vei 27

Austrikrossen 4
Vestrikroken 56
Constitutionens Vei 5

Austrikrossen 6

Vestrikroken 18

Constitutionens Vei 15

44 46,48,50,62,54,56,58,6

Gards- og bruksnummer;

6 579 580 581 582
584 585 586 587 588
589 827

Vedlegg 1 Mav29 3420.pdf
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2 Husebpstykket Brl

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Husebastykket Brl har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PWC Oslo.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalti arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 8 468 498.

Dette er kr. 1 238 498 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak forlik NSE.
Andre inntekter bestar i hovedsak av ladepunkt.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 4 492 084.

Dette er kr. 346 644 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak brukt mer pa drigt og
vedlikehold og kommunale avgifter.

Resultat
Arets resultat pa kr 3 290 113 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 755 735 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022".
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
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3 Husebpstykket Brl

Tallene er visti kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 974 000 til drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Stavanger kommune
Er det budsjettert med kr. 1 502 000

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert med kr 885 000. Premieendringen er en falge
av indeksjustering p& bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Husebgstykket Brl.

Lan
Husebeastykket Brl har [an i OBOS Banken og Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfaererhonorar
Har gkt med kr. & 275

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter verken nye lanecpptak eller gkning av felleskostnadene.

Naveerende felleskostnader vil ifglge budsjettet redusere borettslagets disponible midler,
men styret mener det er forsvarlig i 2022.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Husebastykket Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Husebgastykket Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufothavs2fute 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 22, februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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5 Husebpstykket Brl

HUSEBGSTYKKET BORETTSLAG
ORG.NR. 954 774 511, KUNDENR. 3420

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -1698 318 -3083126 -1698318 1755735
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3200113 1495803 2321560 2070240
Tilbakefaring av avskrivning 14 47 364 47 364 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 50172113 2000 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -50 055 537 -2158359 -2321000 -2423000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 3454053 1384808 560 -352 760
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1755735 1698318 1697758 1402975
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlspsmidler 1977035 2658683
Kortsiktig gjeld -221 300 -4 357 001
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1755735 1698318
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HUSEB@STYKKET BORETTSLAG

ORG.NR. 954 774 511, KUNDENR. 3420

Husebpstykket Brl

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7220556 6897444 7230000 7 230000
Ladepunkt 15 468 0 0 0
Andre inntekter 3 1223474 4 800 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8468498 6902244 7230000 7 230000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -22 560 -16 160 -19 740 -22 560
Styrehonorar 5 -160 000  -160 000 -140 000 -160 000
Avskrivninger 14 -47 364 -47 364 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 000 -6 000 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar 175765 175765 -181 000 -182 000
Konsulenthonorar 7 -40 766 -10 933 -170 000 -20 000
Kontingenter -21 200 -21 200 -21 200 -21 200
Drift og vedlikehold 8 -10290762 -1631967 -968 000 -974 000
Forsikringer -844 042 -701 108 -780 000 -885 000
Kommunale avgifter 9 -1458437 -1169349 -1206000 -1502000
Energiffyring -142 861 -88 108 -125 000 -125 000
TV-anlegg/bredband -464 878  -456 686 -470 500 -471 000
Andre driftskostnader 10 -77 449 -49 610 -58 000 -77 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 492 084 -4534250 -4145440 -4445760
DRIFTSRESULTAT 3976415 2367994 3084560 2784240
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 93 067 88 783 0 0
Finanskostnader 12 779369 -960 974 -763 000 -714 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -686 302  -872 191 -763 000 -714 000
ARSRESULTAT 3290113 1495803 2321560 2070240
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 3290113 1485803
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HUSEB@STYKKET BORETTSLAG
ORG.NR. 954 774 511, KUNDENR. 3420

Husebpstykket Brl

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 38 536 854 38 536 854
Tomt 548 911 548 911
Andre varige driftsmidler 14 35 529 82 893
SUM ANLEGGSMIDLER 39121 294 39 168 658
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 1200
Forskuddsbetalte kostnader 135 517 130 698
Andre kortsiktige fordringer 15 3652 92 561
Driftskonto OBOS-banken 834 269 933 054
Sparekonto OBOS-banken 1003597 1501169
SUM OML@PSMIDLER 1977035 2658 683
SUM EIENDELER 41 098 329 41 827 341
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 106 * 100 10 600 10 600
Udekket tap 16 -21443 063 -24 733 176
SUM EGENKAPITAL -21 432 463 -24 722 576
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 49 671 492 49 554 916
Borettsinnskudd 18 12638 000 12638 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 62 309 492 62 192 916
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 98 132 494 185
Palgpte renter 8 656 11214
Palgpte avdrag 114 512 113 419
Annen Kortsiktig gjeld 0 3738183
SUM KORTSIKTIG GJELD 221 300 4357 001
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 098 329 41 827 341
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8 Husebpstykket Brl
Pantstillelse 19 74 138 000 74 138 000
Garantiansvar 0 0
Stavanger, 08.02.2022
Styret i Husebgstykket Borettslag
Marion Gauthun Rebecca Andersen Eileen Louise Klausen
Geir Langeland Geir Mardon Olsen Odd Egil Staldal

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaart over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Andel fellesutgifter 6 981 192
Lan 248 364
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 229 556
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Forlik 1221074
El-bil 2400
SUM ANDRE INNTEKTER 1223 474
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -22 560
SUM PERSONALKOSTNADER -22 560

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 160 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 7 000.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 281
Consult 1 -37 955
SUM KONSULENTHONORAR -40 766
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -615 991
Drift/'vedlikehold VVS -117 403
Drift/vedlikehold elektro -101 035
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -35 495
Drift/vedlikehold brannsikring -31 362
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -90 125
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -18 351
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 029 762

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
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KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -302 484
Vann- og avlgpsavgift -260 389
Avlgpsavgift -439 598
Feieavgift -26 383
Renovasjonsavgift -429 583
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 458 437
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -4 500
Container 13725
Skadedyrarbeid/soppkontroll -25 098
Driftsmateriell -1419
Snarydding -6 200
Gressklipping 2795
Andre fremmede tjenester -1 301
Kontor- og datarekvisita -9 088
Trykksaker 772
Andre kontorkostnader -85
Telefon, annet -4 711
Porto 2674
Gaver -1 224
Bank- og kortgebyr 2 957
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -77 449
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2428
Kundeutbytte fra Gjensidige 90 639
SUM FINANSINNTEKTER 93 067
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -8 783
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -243 930
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -526 592
Renter pa leverandergjeld 63
SUM FINANSKOSTNADER -779 369
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1981 33 521 041
Tilgang 2000 3705 227
Tilgang 2002 1 310 586
SUM BYGNINGER 38 536 854
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Tomten ble kjept i 1981

Gnr.6/bnr.579 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Lekeapparat

Tilgang 2013 41 475
Avskrevet tidligere 41 474

Lekeplass
Tilgang 2015 331 553
Avskrevet tidligere 248 661
Avskrevet i ar 47 364
35528
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 35 529

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -47 364

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

El-bil 3 652
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3 652

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lapetiden er 26 ar.

Opprinnelig 2000 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 2840 319
Nedbetalt i ar 228 374

-931 307
OBOS BOLIGKREDITT AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
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Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,58 %. Lapetiden er 22 ar.

Husebpstykket Brl

Opprinnelig 2018 -57 411 265
Nedbetalt tidligere 9016 030
Nedbetalt i ar 48 395 235
0

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,73 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2021 -50172113
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 1431928

-48 740 185
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -49 671 492
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1981 -12 638 000
SUM BORETTSINNSKUDD -12 638 000
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 12 638 000
Pantelan 49 671 492
Palgpte avdrag 114 512
TOTALT 62 424 004
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 38 536 854
Tomt 548 911
TOTALT 39 085 765
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid 2021
Siden forrige ordingere generalforsamling har styret avholdt 8 styremeater.

Styret har arbeidet med fglgende saker i perioden:

» Pkonomistyring og budsjettering for 2021

» EL-bil ladesystem er ferdigstilt.

» Lekeplass i Austrikrossen er ferdigstilt.

» Bytte av degrer i 4-manns boliger og nytt ngkkelsystem er ferdigstilt.

» Avslutning av utestaende tvist med NSE Byggetienester er avsiuttet.

» HMS runder er avhold

s nye brannslukningsapparater og brannvarslere i 4 mannsboligene er installert
e avtaler om fast rens av villavent er satt i gang, rens hvert 5 ar.

s jobbet med informasjonsstrem ut til beboere (vibbo)

Styrets planer for 2021
» Holde orden i fellesarealer ute.
» Oppgradering av lekeplass/fellesomrade i Vestrikroken

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
87048418. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
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sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutieie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www _energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2018 - 2018  Drenering
2015 -2018  Starre vedlikehold Rehabilitering av fasader, tak og maling
av fasaden

- Kledning

- Balkonger

- Gesimskasser
- Ark/Tak

- Vinduer/Dgrer
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 21.03.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.03.22
Selskapsnummer: 3420 Selskapsnavn: Husebastykket Brl

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Liv Nina Sola er valgt.

O For
1 Mot

Sak3 Valg av mateleder
Vedtas

O For
1 Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 160 000

O For
1 Mot

Sak8 Steyvegg

Fa kommunen til & sett opp steyvegg.

O For
1 Mot

Sak 7 Felleskostnader pa strem.

A'ta en gjennomgang pa felles stremmen i borettslaget, helst med noen med god
kompetanse p& omradet. Slik at fellestrem blir brukt med matehold, samtidig som

man ivaretar bygningene/boligene p4 en forsvarlig méte.

Samt om det er andre plasser i borettslaget det lar seg gjere & spare inn felles
strem p& en forsvarlig mate?

Dette for & spare inn pa felles strammen, slik atikke fellesutgifteriménedeniverste
fall aker her i borettslaget.

O For
[ Mot
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (3 skal velges)
[0 Cesilie Adolfsen Laursen
[0 GeirLangeland

[0 Tore Sunde
Varamedlem (2 skal velges)
[0 Andreas Clsen Tysse

[0 Catrine Utne Pettersen

Sak @ Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (1 skal velges)
O Marion Gauthun
Varadelegat (1 skal velges)

O Rebecca Andersen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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