== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

814 743 772

Aksjeselskap

STORGATEN TERRASSE AS

c¢/o Sarpsborg og Omegns Boligbyggel
St. Marie gate 112

1725 SARPSBORG

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Halvor Heien
26.04.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 814743772

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 6 -112 076 059 -29 174 454
tilvirkede varer

V arekostnad 6 112 076 059 29 174 454
Annen driftskostnad 185 887 453101
Sum kostnader 185 887 453 101
Driftsresultat -185 887 -453 101
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 546 480
Annen finansinntekt 1314

Sum finansinntekter 1860 480
Annen rentekostnad 4 3971173 1318 165
Annen finanskostnad 440 40 000
Sum finanskostnader 3971613 1358 165
Netto finans -3969 753 -1357 684
Ordineert resultat far skattekostnad -4 155 640 -1810785
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 -876 775 -397 122
Ordinaert resultat etter skattekostnad -3278 865 -1413 663
Arsresultat -3278 865 -1413 663
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3278 865 -1413 663
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 3 -3 278 865 -1413 663
Sum overfaringer og disponeringer -3 278 865 -1413 663
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 1738499 861 724
Sum immaterielle eiendeler 1738 499 861 724
Sum anleggsmidler 1738 499 861 724
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5,6 172 802 129 60 726 070
Sum varer 172 802 129 60 726 070
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 59 54 202 45 600
Sum fordringer 54 202 45 600

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 441 747 64 576
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 441 747 64 576
Sum omlgpsmidler 173 298 077 60 836 245
SUM EIENDELER 175 036 576 61 697 969

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 23 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300000 300 000

Opptjent egenkapital
Udekket tap 3,10 6 163 770 2884 905
Sum opptjent egenkapital -6 163 770 -2 884 905
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 814743772

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum egenkapital -5863 770 -2 584 905
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 16 200 000 16 200 000
Ansvarlig |anekapital 4 21331 222 19831222
Sum annen langsiktig gjeld 37531222 36 031 222
Sum langsiktig gjeld 37531 222 36 031 222

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 127 176 923 11188910
Leverandergjeld 11 817 850 11 267 583
Annen kortsiktig gjeld 8 4374351 5795 160
Sum kortsiktig gjeld 143 369 124 28 251 652
Sum gjeld 180 900 346 64 282 874
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 175036 576 61 697 969
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Arsregnskap 2018
for

Storgaten Terrasse AS

Foretaksnr. 814 743 772

Utarbeidet av:
Accountor AS, avd. Fredrikstad
Dikeveien 50
1661 Rolvsey

Autorisert regnskapsforerselskap
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Storgaten Terrasse AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Endring i beh. av varer under tilvirkning
Varekostnad

Lannskostnad

Annen driftskestnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Finanskosthader

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskosthader

NETTO FINANSPOSTER
ORDIN/AERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinzert resultat

ORDIN/ART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Fremfering av udekket tap
SUM OVERF. OG DISP.

Note 2018 2017

0 0

6 (112076 059) (29 174 454)
6 112 075 059 29 174 454
7 0 0
7 185 887 453 101
185 887 453 101

{185 887) {453 101)

546 480

1314 0

1860 480

4 3971173 1318 165
440 40 000

3 971613 1 358 165

(3 989 753) (1 357 684)

(4 155 640) (1 810 785)

1 (876 775) (397 122)
(3 278 865) (1 413 663)

(3 278 865) (1 413 663)

3 (3 278 865) (1413 663)
(3 278 865) (1 413 663)

| Arsregnskap for Storgaten Terrasse AS

Crganisasjonsnr. 814743772
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 814743772

Storgaten Terrasse AS

Balanse pr. 31.12.2018

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielie eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterieile eiendeler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o |.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeid
Gjeld til kredittinstitusjoner
Ansvarlig lanekapital

Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandargjeid

Annen kertsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Note

5,6

5,9

2,3

310

31.12.2018

1738 499
1738 499

1738 499

172802129

54 202
54 202

441 747
173 298 077

175 036 576

300 000
300 9000

(6 163 770)
(6 163 770)

(5 883 770)

16 200 000
21331222
37 531 222

37 531 222

127176 923
11817 850
4374 351
143 369 124
180 800 346

175 036 576

31.12.2017

861724
861724

861724

60 726 070

45 600
45 600
64576
60 836 245

61 697 969

300 000
300 000

(2 884 905)
(2 884 905)

(2 584 905)

16 200 000
19 831 222
36 031 222

36 031 222

11188 10
11267 583

5795160
28 251 652
64 282 874

61 697 969

| Arsregnskap for Storgaten Terrasse AS

Crganisasjonsnr. 814743772
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Storgaten Terrasse AS

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017

Sarpsborg, 26. april 2012

Trygve Kristoffersen Tor Willy Nilsen
Daglig leder / styrets leder Styremedlem
Steinar Strem Pal Gjestang
Styremedlem Styremediem

| Arsregnskap for Storgaten Terrasse AS

Crganisasjonsnr. 814743772
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 814743772

Storgaten Terrasse AS

Noter 2018

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Hvor
ikke annet er angitt i regnskapet, er unntaksreglene for sma foretak benyttet.

Hovedregei for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er kiassifisert
som omigpsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar fra etableringstidspunktet, er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av langsiktig og kortsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Omigpsmidler er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Note 1 - Skatter

Skattene kostnadsferes nar de paleper, dvs. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat fer skatter. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og
endring i (netto) utsatt skatt. Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen beregnes pa grunnlag av midlertidige
forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Arsaken til at utsatt skatt/utsatt
skattefordel oppstér er ulik periodisering av det regnskapsmessige og det skattemessige resultatet.

Smé foretak kan unnlate & balansefere utsatt skattefordel. | regnskapet for Storgaten Terrasse AS er utsatt
skattefordel oppfert i balansen.

Skattekostnad pé ordineert resultat bestér etter dette av feigende belap:

2018 2017
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel - 876775 - 397122
Sum skattekostnad - 876775 - 397122
Utsatt skatt / utsatt skattefordel i regnskapet er beregnet slik:

2018 2017
Sum skattegkende midlertidige forskjeller 0 0
Sum skattereduserende midlertidige forskjeller 7 902 269 3746 629
Netto skattereduserande midlertidig forskjell 7 902 269 3746 629
Utsatt skattefordel i balansen (23 %/24 %) 1738 498 861724
Noter for Storgaten Terrasse AS Organisasjonsnr. 314743772
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 814743772

Storgaten Terrasse AS

Noter 2018

Note 2 - Antall aksjer, aksjeeiere, mv.

Selskapets aksjekapital bestar av 300 aksjer, hver palydende kr. 1000,00. Samlet aksjekapital utgjer
kr. 300.000.

Aksjonzerer i Storgaten Terrasse AS pr. 31/12-2018 er:

Aksjonzerens navn Antall aksjer Andel
Nipas Invest AS 150 aksjer 50 %
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag 150 aksjer 50 %

Note 3 - Egenkapital

Aksje- Annen innsk. Udekket Sum
kapital egenkap. tap egenkapital
Egenkapital 1/1-2018 300 000 0 -2884905 -2584 905
Arets resultat -3278885 -3 278 865
Egenkapital 31/12-2018 300 000 0 -6163770 -5863 770

Note 4 - Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital | batansen pr. 31/12-2018 bestar av flg. belap:

Lan fra SOBBL AL (hovedstol) 10 640 611
Lan fra Nipas Invest AS (hovedstol) 10 690 611

Lanene renteberegnes med en rente som tilsvarer Nibor 3 mndr. + margin 2,5 %. Lanene skal
tilbakebetales s& snart dette er skonomisk og praktisk mulig.

Noter for Storgaten Terrasse AS Organisasjonsnr. 314743772
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 814743772

Storgaten Terrasse AS

Noter 2018

Note § - Fordringer, gjeld, garantiforplikteler, lan og sikkerhetsstillelser til ledende
personer mv.
Fordringer og gjeld 2018 2017

Samiede fordringer med forfall
senere enn ett ar etter balansedagen 0 o

Samiede gjeldsposter med forfall

senere enn % ar etter balansedagen 0 o
Pantstillelser 2018 2017
Gjeld sikret ved pant:

Lan DNB 16 200 000 16 200 000
Byggelan DNB 127 176 923 11188 910
Sum pantsikret gjeld 143 376 923 27 388910
Pantsatte eiendeler:

Eiendom Jacob Hilditch gate 1-17 under utbygging 172802129 60 726 070
Sum pantsatte eiendeler 172802129 60 726 070
Garantiansvar mv. 2018 2017
Sum garantiansvar mv. 0 0

Som sikkerhet for selskapets 1an | DNB er det ogsa avgitt selvskyldnerkausjon fra SOBBL AL pa
kr. 1 000 000 og fra Nipas Eiendom AS pa kr. 1 000 000.

Det er ikke gitt ian til eller stilt sikkerhet til fordel for selskapets ledende personer eller neerstaende av disse.

Note 6 - Varer
Varer bestar av eiendom under utbygging for salg.

Eiendom under utbygging bestar av et utbyggingsprosjekt i Sarpsborg. Eiendom under utbygging er oppfert
til kostpris, og cmfatter kjgpesum for eiendommen og verdi av utferte arbeider.

Noter for Storgaten Terrasse AS Organisasjonsnr. 314743772
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 814743772

Storgaten Terrasse AS

Noter 2018

Note 7 - Antall ansatte, lannskostnad, ytelser til ledende personer mv.

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i 2018, og har ingen lannskostnad. Det er ikke utbetalt noen
godtgjarelse til daglig leder eller styret. Selskapet har | 2018 ikke veert omfattet av bestemmelsene i lov om
obligatorisk tjenestepensjon, og har ingen pensjonsmidler elier pensjonsforpliktelser.

Godtgjerelse til revisor er i 2018 kostnadsfart med kr. 27 000 for revisjon og kr. O for annen bistand.

Note 8 - Annen Kortsiktig gjeld

| balansen pr. 31/12-2018 inngar gjeld til SOBBL AL med kr. 2 080 996 og gjeld til Nipas Invest AS med
kr. 2 291 735 i posten annan kortsiktig gjeld.

Note 9 - Andre kortsiktige fordringer
Andre kortsiktige fordringer er oppfert | balansen til palydenede.

Note 10 - Fortsatt drift

Selskapets egenkapital er tapt, og driften finansieres ved lan/byggelan fra bank og lan fra selskapets
aksjoneerer. Fremtidige salgsinntekter pa selskapets pagaende utbyggingsprosjekt forventes imidlertid &
medfere en betydelig positiv egenkapital i selskapet. Arsregnskapet er derfor utarbeidet under forutsetning
om fortsatt drift.

Noter for Storgaten Terrasse AS Organisasjonsnr. 314743772
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-REVISJON

KONTORFELLESSKAP
Einar Hellstram AS G Ramberg Revisjon AS  John Edvard Haugesten AS
Sand & Dale Revisjon AS  Grem & Gluppe Revisjon AS

Til generalforsamiingen i

STORGATEN TERRASSE AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkfusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Storgaten Terrasse AS som viser et underskudd pé kr 3.278.865.
f\rsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapséaret

avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater og
kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisfon av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére pvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglg leder (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nodvendig

for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksemheten vil bli avviklet.

Fredrikstad Réde
Krakergyveien 2 A Mosseveien 60
1671 Krakergy 1640 Ride

SEDLERE
RETSORFOREMMGEN
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(o

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mal er 8 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
sem inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfarmasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller

samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé vér revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktlig

registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Fredrikstad, den 26. april 2019

berg Revision AS, rev nr 977 223 326

Gunnar Ramberg
Registrert revisor
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