== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 684 237
Eiersekgonssameie

SIE WALDEMAR'S PARK 11
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

10.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.03.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996684237

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2230893 2 859 686
Sum inntekter 2230893 2 859 686
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 1236 370 898 622
Sum kostnader 1293 420 955 672
Driftsresultat 937 473 1904 014

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13 268 10 740
Sum finansinntekter 13 268 10 740
Annen finanskostnad 194 777 231 254
Sum finanskostnader 194 777 231 254
Netto finans -181 509 -220514
Resultat far skattekostnad 755 964 1 683 500
Arsresultat 755 964 1683 500
Totalresultat 755 964 1683 500

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 755 964 1683 500
Sum overferinger og disponeringer 755 964 1683 500
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7 307 7 662
Andre fordringer 13142 4484
Sum fordringer 20449 12 146
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 296 464 523 049
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 296 464 523 049
Sum omlgpsmidler 316913 535 195
SUM EIENDELER 316 913 535 195

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2022825 2778790
Sum opptjent egenkapital -2 022 825 -2 778 790
Sum egenkapital -2 022 825 -2778 790
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2237521 3214757
Sum annen langsiktig gjeld 2237521 3214757
Sum langsiktig gjeld 2237521 3214757

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 898 23596
Leverandergjeld 53491 53 686
Annen kortsiktig gjeld 47 828 21 946
Sum kortsiktig gjeld 102 218 99 228
Sum gjeld 2339739 3313985
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 316 913 535195
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 333474

996 684 237
Eierseksjonssameie
S/E WALDEMAR'S PARK II
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
10.03.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.03.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.03.2025 kl 02:27
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Organisasjonznr: 996 684 237
S/E WALDEMAR'S PARK II

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 230 893 2 859 686

Sum inntekter 2 230 893 2 859 686

Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050

Annen driftskostnad 1 236 370 898 622

Sum kostnader 1 293 420 955 672

Driftsresultat 937 473 1 504 014

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 268 10 740

Sum finansinntekter 13 268 10 740

Annen finanskostnad 194 777 231 254

Sum finanskostnader 194 777 231 254

Netto finans -181 509 -220 514

Resultat fer skattekostnad 755 964 1 683 500

Arsresultat 755 964 1 683 500

Totalresultat 755 964 1 683 500

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 755 964 1 683 500

Sum overfesringer og

disponeringer 755 964 1 683 500
Utskriftedato 15.03.2025 Organisasjonsny 996 684 237 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 684 237
S/E WALDEMAR'S PARK II

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7 307 7 662
Andre fordringer 13 142 4 484
Sum fordringer 20 449 12 146
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 296 464 523 049
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 296 464 523 049
Sum omlepsmidler 316 913 535 195
SUM EIENDELER 316 913 535 195

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 2 022 825 2 778 790
Sum opptjent egenkapital -2 022 825 -2 778 750

Utskriftedato 15.03.2025 Organisasjonsny 996 684 237 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -2 022 825 -2 778 790

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 237 521 3 214 757

Sum annen langsiktig gjeld 2 237 521 3 214 757

Sum langsiktig gjeld 2 237 521 3 214 757

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 898 23 596

Leverandergjeld 53 491 53 686

Annen kortsiktig gjeld 47 828 21 946

Sum kortsiktig gjeld 102 218 99 228

Sum gjeld 2 339 739 3 313 985

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 316 913 535 185
Utskriftedato 15.03.2025 Organisasjonsny 996 684 237 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 996 684 237
S/E WALDEMAR'S PARK II

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1658
S/E WALDEMAR'S PARK I
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Velkemmen til arsmete i S/E WALDEMAR'S PARK 11

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
10. mars 2025 kl. 19:00, Folkets Hus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i S/E WALDEMAR'S PARK Il

2av22

16.03.2025 kI 02:27 Brgnngysundregistrene Side 12 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996684237

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
[Navn] og [Navn] er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av22
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b) Styret foreslar overfering av arets resuliat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital

Vedlegg

1.1658 Arsrapport og arsregnskap med revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 53 000

Styrets innstilling

Enansket justering av styrehonnerar i takt med prisniva for sameier og borettslag. Et tiltak for p beholde interne
styremedlemmer ifht eksterne valgte medlemmer. Dette utgjar kr 2200 pr seksjon pr ar. Til informasjon: De
heyest betalte styremedlemmer, som utgjer ca 10% av valgte styremedlemmer, i sameier og borettslag ligger
pa ca kr 3100 pr seksjon prar. Fa seksjonseiere sa mer blir det mer pa hver enkelt. Arbeidsmengde har ogsa
en pavirkning pa henoraret

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til [sum]

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styremedlem Marlein Undheim

Vara May Kristin Stenberg og May Kristiansen
Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Marlein Undheim

Anbefales av styret. Er en palitelig og kompetent seksjonseier

4av22
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* May Kristiansen
Anbefalt av styret. er en palitelig og kompetent seksjonseier
* May Kristin Stenberg

Anbefales av styret. er en kompetent og palitelig seskjonseier

Valg av 2 valkomitee Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valkomitee:

* Brit Kalheim

¢ Tone Tjersiad

5av22
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Styrets arsrapport

Arsrapport 2024

1. Lekkasje inn gvre vinduskarm i stue pa nord fasaden i seksjon 204 januar 26/1-24. Det ble iverksatt
kartlegging av alle vaerutsatte vinduer pa nord og serfasaden. Dette ogsd med bakgrunn i at det under
rehabiliteringen av fasaden i 2022 ble pavist rateskader, av forskjellig grad, i alle disse vinduskarmene. Til tross
for grundig behandling av treverket da ville bli et snarlig behov for & skifte til nye. Obos Prosjekt, i samarbeid
med BK Bygg, utferte kartleggingen pa alle veerutsatte vinduer nord og ser. | samarbeid med Obos Prosjekt
og leverander NorDan fikk sameiet gode priser og to av vinduene levert gratis. Kostnader: Kartlegging kr 62
000,- NorDan: kr127 570 for 14 vinduer med standard farge og kun faste vinduer. 4 av vinduene var opprinnelig
dyrere lukkevinduer. Obos Prosjekt kr 72 500, BK Bygg kr 333 200. Total kostnad: kr 533 571. Ved a skifte
alle vinduer ble snittprisen redusert med 13%.

2. Ved oppstart av vannspeilet i mars var pumpen defekt cg med pafalgende lekkasje. Rarlegger Galta, med
ekstra innkjept utstyr og vaktmester konkluderte med at pumpen var utslitt s& styret bestilte ny pumpe via
Qasis og rerlegger Osv. Sivertsen, som er eneste firma som monterer og har servise pa fontener i distriktet.
Montering og igangsetting skjer i slutten av mars. Styret avventer et tilbud pa arlig service fra Osv Sivertsen cg
vil sammenligne med vaktmester Flotte Randaberg sin arlige pris.

3. Oppgradering pafellesareal ute i april. Innspill fra beboer om & plante to traerble utfert, blant annet et tuntre.
Arbeidet ble utfert pa dugnad, og ble ganske omfattende siden det ble nedvendig 4 grave et dreneringslep i
tung og vat jord ut til kanten av plenen og sa fylle dette med pukkstein. Faktura for trzer ca kr 12 000. Plenen

i bakken ved trapp pa estsiden var utfordrende a holde i god stand og ble i lapet av var/sommer erstattet av
blomstereng. Denne skal videreutvikles i var/sommer -25.

4, Vanninntrengning september/oktober i seksjon 305 og 2-3 mindre lekkasjer allerede fra juni og august ifra
evre kant i vinduet ved siden av terrasse der. Vinduet er inne under tak pa hagestue montert for ca 1,5 ar fer
lekkasjene. Usikkert hvor lekkasjen kunne koemme fra. BK Bygg, Obos Prosjekt og Bakon ble engasjert og startet
arbeidet i uke 39. Det ble funnet et hull i takpappen, under terrassebord pé takterrassen over leilighet 305.
Hullet er like over der hvor det er pavist skader innvendig, men lekkasjen/vannet ble ledet langs bjelken i vegg
slik at flere meter vegg ble skadet. Taktekker tettet hullet, som har ukjent skadearsak. | 2021/22 var deten sterre
fasaderehabilitering pa bygget og det ble da utfart kentroll av taket av takfirma i 2021. Aktuelt: Fuktskader i
vegg utvendig og innvendig av gipsplater og isolasjon. Utbedring av skaden ble avsluttet i desember med nye
plater, isolasjon, dampsperre, foringer, listverk pa balkongder og vindu og innvendig maling. BK Bygg utbedret
skaden utvendig og innvendig. Det er ikke pavist rateskader i konstruksjoner som er apnet. Fuktmalinger i
seksjon 204 viste ingen tegn p4 fuktskade. Totalkostnad kr: 140 240.- ( BK Bygg kr132,778. OBOS Proesjekt
7463,-) Uibetaling fra Storebrand kr 28.597, minus egenandel pa kr 10.000,-

5. Husleiegkning i august pa 7%. Styret vurderie neye om nedvendighet av en skning. Styret forholder seg il
at utgiftene er uforutsigbare og poengterer viktigheten av & ha oppsparte midler.

8. Komfyrvakt. Styret formidlet og administrerte private kjgp av komfyrvakt. Dette ble pabudt i 2010, men etter
at vart bygg var godkjent. Vi anbefaler at alle skaffer seg komfyrvakt. Hvis enskelig kan styret bista og kontakte
aktuelt Elekiriker1 hvis noen flere snsker dette.

7. Bjgrketre. Nabo i Stokkaveien 25 ensket i var 4 felle det store bjerketreet pa grensen mellom oss. Styret ser
at de har full rett til & felle treet. Det eri ettertid ikke kommet noe info om videre tiltak. Styret utarbeidet et
skriv for eventuelle skader som kunne oppsta.

8. Digital nakkel er etterspurt fra beboer. Det finnes flere slike tilgjengelige nekkelsystemer, bla annet
«Obosnekkelen». Styret har forelapig ikke utredet muligheten mtp kostnader bade for innkjep og drift. Det er
ekstra utfordringer med at vi har fire hovedderer og en garasjeder cg at alle i nabobygget skal ha tilgang til sine

6av22
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boder og garasjer. Dette er ikke investeringer som ansees som nadvendige. Og ber heller ikke ga pa bekostning
av nyft porttelefon system som vi heller ber pricritere.

7av22
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ORG.NR. 996 684 237, KUNDENR. 1658

S/E WALDEMAR'S PARK I

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1283 575 1212 316 1281 000 1 344 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1283575 1212316 1281000 1344 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -7 050 -7 050 -7 473
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -53 000
Revisjonshonorar 5 -7 500 -7 500 -7 500 -8 500
Forretningsfarerhonorar -51 408 -48 888 -53 100 -56 000
Konsulenthonorar 6 -104 643 55 781 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 7 -715 489 -406 944 -336 000 -522 000
Forsikringer -81 570 -92 696 -101 970 -97 000
Kommunale avgifter 8 -7 889 -7 889 -8 300 -8 300
Energiffyring 9 -38 244 -53 348 -55 000 -55 000
TV-anlegg/bredband -28 512 -28 512 -28 512 -28 512
Andre driftskostnader 10 -201 114 -197 064 -192 816 -202 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 293 420 -955 672 -870 248 -1 067 785
DRIFTSRESULTAT F2R IN: -9 845 256 644 410 752 276 215
Innbetalt andel fellesgjeld 947 318 1647 370 0 0
DRIFTSRESULTAT 937 473 1904 014 410 752 276 215
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 13 268 10740 0 0]
Finanskostnader 12 -194 777 -231 254 -231 000 -168 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -181 509 -220 514 -231 000 -168 000
ARSRESULTAT 755964 1 683 500 179 752 108 215
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 755 964 0
Til annen egenkapital 0 1683 500

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557538620415

8 av 22 1658 Arsrapport og arsregnskap med revisjonsberetning.pdf

Signert EKR/, HS/, AHM/

16.03.2025 kl 02:27
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S/E WALDEMAR'S PARK I
ORG.NR. 996 684 237, KUNDENR. 1658
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 307 7662
Forskuddsbetalte kostnader 11178 0]
Andre Kkortsiktige fordringer 13 1964 4 484
Driftskonto OBOS-banken 76 659 170 448
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 11 875
Sparekonto OBOS-banken 219 805 340726
SUM OML@PSMIDLER 316 913 535 195
SUM EIENDELER 316 913 535195
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14, 15 -2022825 -2778790
SUM EGENKAPITAL -2022825 -2778790
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 2237 521 3214757
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 237 521 3214757
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10725 14 213
Leverandergjeld 53 491 53 686
Palepte renter 898 20 312
Palgpte avdrag 0 3284
Energiavregning 17 37 068 7733
Annen Kkortsiktig gjeld 18 35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 102 218 99 228
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 316 913 535 195
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Stavanger, _07.02.__.2025
Styret i S/E Waldemar's Park I
Eva Kristine Rognay /s/ Helge Stang /s/ Alf Henry Meland /s
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulzer ekstraordinzer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebroken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er
overfart til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.

Vedlegg 1 10 av 221658 Arsrapport og arsregnskap med revisjonsberetning.pdf

Transaksjon 09222115557538620415 Signert EKR/, HS/, AHM/

16.03.2025 ki 02:27 Brgnngysundregistrene Side 20 av 32



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 996684237

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1019702
Lanekostnad 1 (admin lan) 184 197
Lanekostnad 2 (admin lan) 38 814
Kabel-tv 28 512
Strem elbil 10 666
Reg. admin lan 1 988
Reg. admin lan 2 696
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1283 575
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 500.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 9445
Obos Prosjekt AS -95 199
SUM KONSULENTHONORAR -104 643
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger 632 669
Drift/vedlikehold VVS -4 852
Drift/vedlikehold elektro -5 646
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -24 946
Drift/vedlikehold heisanlegg -17 989
Drift/'vedlikehold brannsikring 9793
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 897
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -9 166
Kostnader dugnader -1 532
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -715 489
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7 889
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SUM KOMMUNALE AVGIFTER -7 889
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NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -29 931
Andre fyringskostnader -8 314
SUM ENERGI / FYRING -38 244
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 900
Lyspaarer og sikringer -497
Vaktmestertjenester -159 924
Vakthold -4 500
Snarydding -5 688
Andre fremmede tjenester -13 573
Kontor- og datarekvisita 619
Trykksaker -337
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 050
Andre kontorkostnader -475
Telefon u/mva -2 691
Porto -600
Bank- og kortgebyr -2 663
Velferdskostnader -2 599
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -201 114
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 13 055
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 213
SUM FINANSINNTEKTER 13 268
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -194 777
SUM FINANSKOSTNADER -194 777
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eierne (Admin lan) 1 964
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1964
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -1 720167
Egenkapital fra IN tidligere ar 5 301 857
Egenkapital fra IN 2024 947 318
Reduksjon EK fra IN -551 833
SUM ANNEN EGENKAPITAL -2 022 825

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
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at andelseiere ekstraordinasrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
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takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 156

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i pericden arbeidene utferes. Eventuelle verdizkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANT- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig, 2021 -7 400 000
Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 164 910
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 24 936
Nedbetalt tidligere, IN 4 569 708
Nedbetalt i ar, IN 803 934
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -1 836 512

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig, 2022 -1 300 000
Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 18 476
Nedbetalt i ar, ordinssre avdrag 4 982
Nedbetalt tidligere, IN 732149
Nedbetalt i ar, IN 143 384
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -401 009
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -2 237 521

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
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NOTE: 17

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -8 450
SUM INNTEKTER -8 450
KOSTNADER

Gass 13 296
SUM KOSTNADER 13 296
Uoppgjorte avregninger -41 914
SUM ENERGIAVREGNING -37 068

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -35

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostnader il drift
og vedlikehold enn budsjettert.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere rentekostnader
enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 214 695.
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Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.
Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

[SNAVN]
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A

Til arsmgtet i S/E Waldemar's Park Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for S/E Waldemar's Park Il som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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pwc

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 10.03.25
Selskapsnummer: 1658 Selskapsnavn: S/E WALDEMAR'S PARK Il

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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