== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 921 119 887

Organisasjonsform: Akseselskap

Foretaksnavn: AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS
BYGGESELSKAP

Forretningsadresse; c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsr egler

Regler for smaforetak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens aminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Markus Skinstad Bakkejordet
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 20.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 064 245 6 300524
Sum inntekter 12 064 245 6 300524
K ostnader

Lgnnskostnad 108 932 96 757
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 25 896 21454
Annen driftskostnad 21107 127 5629 444
Sum kostnader 21 241 955 5747 656
Driftsresultat -9177 710 552 868

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 102 335 91 757
Sum finansinntekter 102 335 91 757
Annen finanskostnad 575 968 296 365
Sum finanskostnader 575 968 296 365
Netto finans -473 633 -204 608
Ordineert resultat far skattekostnad -9651 343 348 260
Ordineert resultat etter skattekostnad -9 651 343 348 260
Arsresultat -9 651 343 348 260
Totalresultat -9 651 343 348 260

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -9651 343 348 260
Sum overferinger og disponeringer -9651 343 348 260
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 46 858 266 46 858 266
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 34024 59 920
Sum varige driftsmidler 46 892 290 46 918 186

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 46 892 290 46 918 186
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 169 458 151 438
Sum fordringer 169 458 151 438
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3874 402 3238197
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3874 402 3238197
Sum omlgpsmidler 4043 860 3389635
SUM EIENDELER 50 936 150 50 307 821

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 626 000 626 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 626 000 626 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 25459 071 35110414
Sum opptjent egenkapital 25459 071 35110414
Sum egenkapital 26 085071 35736414
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 21232771 13999 837
Sum annen langsiktig gjeld 21232771 13999 837
Sum langsiktig gjeld 21232771 13999 837

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 416 883 239 956
Leverandargjeld 3050232 234783
Annen kortsiktig gjeld 151192 96 830
Sum kortsiktig gjeld 3618 307 571 569
Sum gjeld 24 851 078 14 571 406
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 936 150 50 307 821
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 376804

Enheten

Organisasjonsnummer : 921 1192 887

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: AS KONTORFUNKTIONZRENES FORENINGS
BYGGESELSKAP

Forretningsadresse: c¢/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Markus Skinstad Bakkejordet
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 20.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 119 887
AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS

BYGGESELSKAP

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 064 245 6 300 524

Sum inntekter 12 064 245 6 300 524

Kostnader

Lennskostnad 108 932 96 757

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 25 896 21 454

Annen driftskostnad 21 107 127 5 629 444

Sum kostnader 21 241 955 5 747 656

Driftsresultat -9 177 710 552 868

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 102 335 91 757

Sum finansinntekter 102 335 o1 757

Annen finanskostnad 575 968 296 365

Sum finanskosztnader 575 968 296 365

Netto finans -473 633 -204 608

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -9 651 343 348 260

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -9 651 343 348 260

Arsresultat -9 651 343 348 260

Totalresultat -9 651 343 348 260

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -9 651 343 348 260

Sum overfesringer og

disponeringer -9 651 343 348 260
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 921 119 887 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 119 887

AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS
BYGGESELSKAP

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 46 858 266 46 858 266
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 34 024 59 920
Sum varige driftzmidler 46 892 290 46 918 186

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 46 892 290 46 918 186
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 169 458 151 438
Sum fordringer 169 458 151 438
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 874 402 3 238 197
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 874 402 3 238 197
Sum omlepsmidler 4 043 860 3 389 635
SUM EIENDELER 50 936 150 50 307 821

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 626 000 626 000
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 921 119 887 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 626 000 626 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 25 459 071 35 110 414
Sum opptjent egenkapital 25 459 071 35 110 414
Sum egenkapital 26 085 071 35 736 414
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 21 232 771 13 999 837

Sum annen langsiktig gjeld 21 232 771 13 999 837

Sum langsiktig gjeld 21 232 771 13 999 837

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 416 883 239 956

Leverandergjeld 3 050 232 234 783

Annen kortsiktig gjeld 151 192 96 B30

Sum kortsiktig gjeld 3 618 307 571 569

Sum gjeld 24 851 078 14 571 406

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 936 150 50 307 821
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 921 119 887 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 119 887
AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS
BYGGESELSKAP

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

7832 AS Kontorfunktionaerenes Forenings Byggeselskap

€ 0BOS
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2 AS Kontorfunk Forenings Bygges

Til aksjonzerene i AS Kontorfunktionaerenes Forenings
Byggeselskap (AS KFB)

Velkommen til generalforsamling, 20. april 2023 kl. 18.00 i Devekirken,
Fagerborgata 12.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte AS Kontorfunktionaerenes Forenings Byggeselskap det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuelt samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 AS Kontorfunk Forenings Bygges

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i AS Kontorfunk Forenings Bygges
avholdes torsdag 20. april 2023 kl. 18.00 i Davekirken, Fagerborgata 12.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokellvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag til tilfaying av husordensreglene
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av valgkomite

Oslo, 31.02.2023
Styret i AS Kontorfunk Forenings Bygges

Helle Hagness Lars Bgrresen Marianne Isaksen William Lavatelli Kempton Stein Ness
Tom Erling Ridd

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2022

Etter valg pa generalforsamling 23.03.2022 og pafglgende konstituerende styremagte fikk styret
fglgende sammensetning:

Styremedlem og leder Helle Hagness Kirkeveien 123 B
Styremedlem Marianne Isaksen Jonas Reins gate 7
Styremedlem Lars Bgrresen lonas Reins gate 7
Styremedlem Tom Erling Ridd Kirkeveien 123 b
Styremedlem Stein Ness Gerbitz gate 2
Styremedlem William Lavatelli Kempton Gerbitz gate 4

Generalforsamlingen vedtok i 2021 3 ikke ha varamedlemmer i styret.

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 2 kvinner. Aksjeselskapet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser. Hunnestad trakk seg
av helsemessige arsaker fra styrearbeid juni 2022. Styret har derfor bestatt av en mindre enn
tidligere styresammensetninger.

Valgkomitéen har i perioden bestatt av:

Ugrn Arne Nyborg Jonas Reinsgate 3 950 52 759

Generelle opplysninger om AS Kontorfunktionzerenes Forenings Byggeselskap (AS KFB)
Boligaksjeselskapet har 95 leiligheter. Det er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysundregistrene med organisasjonsnummer 921 119 887 og ligger i bydel St. Hanshaugen i
Oslo kommune. Selskapet eier tomtene som utgjer adressene Jonas Reins gate 1, 3,5, 7, 9A, 9B og
9C, Gerbitz’ gate 2, 4, 6, 8 og 10, Jacob Aalls gate 64 og Kirkeveien 123B. Disse fordeler seg pa 12
forskjellige gards- og bruksnummer.

Aksjeselskapets formal er oppferelse og drift av bolighus for aksjonaerene, samt virksomhet
naturlig tilknyttet aksjonaerenes bointeresse. Selskapets aksjoneerer har borett til en boligi
selskapets eiendommer knyttet til aksjeinnehavet.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret er
ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

AS KFB har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Var kontakt
er Camilla Skui. Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) i OBOS er Tor-Sigve Bjgrndal.
Aksjeselskapets revisor er PWC.

11.07.2024 kl 07:26 Brgnngysundregistrene
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2 AS KFB

UTF@RT VEDLIKEHOLD OG TILTAK 12022
A. Rehabilitering av originale yttervinduer

Bakgrunn

AS KFB er oppfert pa byantikvarens gule liste som bevaringsverdige bygninger. Dette setter
begrensninger for fasadeendringer, men er ogsa et kvalitetsstempel. Garden (og resten av
Jessenlgkken-bebyggelsen) er verdt & bevare. @nske om a bevare og ha kontroll pa den
handverksmessige utferelsen ved garden var langt pa vei bakgrunnen for at Styret i 2019 valgte 3
igangsette rehabilitering av originale vinduer.

Rehabiliteringsprosjektet startet med et mindre pilotprosjekt i 2019. Hensikten var a finne frem til
en standard for hvordan arbeidet med rehabiliteringen skulle utfgres. Firmaet Tamrermester Kjetil
Eriksen AS utfgrte tilstandsvurderingen og gjennomfgrte pilotprosjektet henhold til Norsk
Standard NS 16096.

Vinduer som er rehabiliterte innenfor de 10 siste arene er ikke prioritert i prosjektet. Ucriginale
vinduer er ikke a regne som en del av rehabiliteringsprosjektet.

Fremgangsmate
Entreprengr for samtlige faser har vaert Tdmrermester Kjetil Eriksen AS.

Etter entreprengrens anbefaling har det blitt gjennomfart en systematisk tilnserming til prosjektet
der oppgangene tasi sin helhet en av gangen, og hvor fasadene mot gaten har blitt prioritert. |
henhold til dette ble det vurdert som riktig & starte med de mest solutsatte og skadete rammene
ut mot Jonas Reins gate.

Basert pa erfaringer fra pilotfasen er fglgende fremgangsmate valgt av entreprengren for
rehabilitering av originale vinduer i AS KFB: Glass demonteres og renses, maling fjernes til bart
treverk eller slipes ned til jevn flate. Rammer grunnes med kinesisk treolje, grunnes med Wibo
linoljemaling og pafd@res minimum tre strgk maling etter at glass er remontert i linoljekitt.
Rateskader i rammer utbedres. Ytterkarmer skrapes og males fra lift eller stillas.

Prosjektet sa langt

Tidspunkt Adresser Finansiering

Fase 1 Mai 2020-Januar 2021 Jonas Reins gt 7 og 9 Egenkapital kr. 1 300 000
Tilskudd* kr. 500 0CO

Fase 2 Mars 2021-Desember 2021 Jonas Reins gt 5, 3,1 Egenkapital kr. 1 300 000
Tilskudd* kr. 500 000

Fase 3 April 2022-Desember 2022 Jacob Aalls gt 64, Gerbitz gt 2 | Egenkapital kr. 1 049 500
Tilskudd* kr. 300 000

*Stgtte fra Kulturminnefondet

| tillegg har noen enkeltrammer der tilstanden ble vurdert som svaert kritisk blitt reparert i 2022,
slik det ogsa ble gjort de to foregaende arene. Det dreier seg totalt om fire rammer.
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3 AS KFB

Reklamasjon

Varen 2022 ble det oppdaget sprekkdannelser pa vindusrammer som var blitt rehabilitert i Fase 1.
Etter en kartlegging foretatt at Styret ble det klart at omfanget var betydelig. | lgpet av
kartleggingen ble det ogsa tydelig at flere av vinduskarmene som hadde inngatt i Fase 1 og Fase 2
ikke var blitt behandlet i henhold til avtale. Det dreier seg bl.a om gjennomgadende manglende
utgjevning av karmer/sparkling og for fa malingsstrgk.

Styret har reklamert pa forholdene. Entreprengr Tamrermester Kjetil Eriksen AS godtatt
reklamasjonene. Det er pr. na fortsatt usikkerhet knyttet til hva som er arsaken til
sprekkdannelsene og saledes ogsa hva som vil vaere riktig fremgangsmate for utbredelse.

| forbindelse med reklamasjonsprosessen har Styret valgt a sgke faglige rad hos
konsulentselskapet WSP v/ Cecilie Marie Breen og Ole Andreas Klaveness, for 4 fa kartlegge
arsaken til sprekkdannelsene og sikre at utbedring skjer med et tilfredsstillende resultat i henhold
til det avtalte. WSP har gjort en vurdering av skadene og utarbeidet en rapport der de gir sine
anbefalinger knyttet til det de anser a vaere ngdvendige utbedringstiltak.

WSP anbefaler videre en befaring sammen med Kjetil Eriksen og leverandar av kitt og maling etter
paske fgr oppstart av utbedringsarbeidene slik at man kan komme til enighet rundt
fremgangsmate og behandling for utbedring av manglene. Malet for befaringen er a sikre
tilstrekkelig kvalitet pa utbedring sa AS KFB far den levetiden de kan forvente pa vinduer som er
totalrestaurert.

Videre arbeid

Styrets vurdering er at det vil vaere uforsvarlig & fortsette med neste fase i
rehabiliteringsprosjektet slik status er na. Styret har derfor besluttet a sette
rehabiliteringsprosjektet pa vent frem til reklamasjonssaken (i sin helhet) er avsluttet, slik at ikke
de samme problemene oppstar i de neste fasene. Det planlegges en naermere
kartlegging/befaring av reklamasjonene sammen med entreprengr og WSP med sikte pa oppstart
av utbedring av reklamasjonene i mai.

B. Rehabilitering av tak
Styret inngikk avtale med A Hansen Gruppen AS. A Hansen Gruppen AS sitt anbud var pa ca kr 14,5
millioner inkl. mva. og arbeidende startet mars 2022 og ble avsluttet desember 2023.

Styret hyret inn Jacob Aakre fra Bygardsservice AS til & kvalitetssikre prosjektet. Aakre er
blikkenslager og har tidligere vaert involvert i utbedringen av taket. Han overvaket prosjektet
ukentlig, og fulgte tett opp arbeidet sammen med representanter fra styret.

| forbindelse omtekkingsprosjektet engasjerte styret murmester Greve til a gjgre forefallende og
ngdvendige murarbeider parallelt med takomtekkingen. Greve er ekspert pa gammel
murteknikker, og ble brukt for a sikre at murerarbeidende ble kvalitetsmessig sikret. Dette
medfarte utfordringer med fremdriften siden samme stillaser skulle benyttes til begge arbeidene.

Det var budsjettert med 16 millioner til prosjektet. Det ble finansiert med egenkapital pa 2
millioner, |an pa 8 millioner og innskudd fra aksjonaerene pa 6 millioner. Totalentreprisen gikk
marginalt over budsjett {om lag 16 235 000 NOK). Overskridelsen skyldes at taket var litt stgrre
enn antatt, ekstrautgifter til murarbeidene, samt ekstern kvalitetssikring.
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Takterrassen i Jonas Reinsgate ble vurdert som rehabiliteringsverdig, men anbudet fra
A.Hansengruppen la hgyt i pris. Styret besluttet 8 komme tilbake til rehabilitering av takterrassen
og vil innhente andre tilbud i en anbudsrunde.

Arbeidene som gjenstar er 3 legge blytopper pa pipetoppene. Dette er planlagt & giennomfares
nar veeret blir mer stabilt varmt.

A.Hansen gruppen tar seg av reklamasjoner fortlgpende. De vil reparere knuste ruter i forbindelse
med arbeid pa stillasene, de tar seg ogsa av takrenner og avlgp som lekker.

Styret s@kte tilskudd fra bade Kulturminnefondet og Byantikvaren i Oslo, men opplevde dessverre
a fa avslag.

C. Rens av luftepiper

Styret er i dialog med Power Clean (som er en del av TT-Teknikk) som skal rense luftekanalen i
Gerbitzgate 10 i lgpet av april.

D. Elektrisk portapner

Prosjektet med elektrisk portapner ble vedtatt satt pa vent av styret grunnet
kapasitetsutfordringer. Det vil bli vurdert som en del av tiltaksplanen som skal utarbeides i 2023 i
samarbeid med vaktmestertjenesten.

E. Helse, miljo og sikkerhet (HMS)

HMS — Helse, Miljg og Sikkerhet er en lovpalagt del av styrearbeidet i alle boligselskap. Det er
seerlig brannsikkerhet og el-sikkerhet som er viktig. Brannsikkerhet omtales spesielt i punktet
under.

Rentokil har overtatt ansvaret for skadedyrkontroll i bygarden (etter oppkjgpet av Nokas
skadedyrkontroll). Rentokil har kvartalsvise inspeksjoner av bygarden og har i den forbindelse
erstattet gamle dtestasjoner med nye. Rentokil understreker behovet for a holde orden i
fellesarealer ute oginne, sarligi sgppelrommet. Fuglemat ber begrenses da dette tiltrekker
rotter.

F. Brannvarslingsanlegget og brannsikring

Brannvarslingsanlegget som favner alt innendgrs fellesareal og alle leiligheter, er koblet direkte til
110-sentralen og Oslo Brann- og redningsetat og har gitt garden vesentlig @kt brannsikkerhet. Det
har veert operativt hele 2022. Arlig servicekontroll pa brannanlegget er utfgrt i 2023 av ENS AS.
Kostnaden for feilutrykninger viderefaktureres de aksjonaerene som har utlgst alarmene.

Styret fgrer egen avviksliste for anlegget.

Omkoding av brannpanelene blir gjennemfart varen 2023.

Brannslukningsapparater ble i januar 2019 delt ut til alle leiligheter. Disse ma aksjonzerene ha
plassert pa anbefalt sted og kunne handtere selv i tilfelle en brann skulle oppsta. | fellesareal star
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det brannslukningsapparat. KFB har avtaler om jevnlig kontroll av alle disse apparatene. Neste
kontroll er i 2024,

G; EL-sikkerhet
El-kontrollen ble gjennomfart hgsten 2022.. Det fremkom ingen alvorlige feil eller mangler ved
anlegget. De fa avvikene som ble oppdaget vil bli utbedret i Igpet av 2023.

G. Digital kommunikasjon

| samsvar med nye regler i borettslagsloven og eierseksjonsloven, bestemte styret i 2021 at
kommunikasjonen mellom styret og forretningsferer (OBOS) og aksjonzerer skal skje elektronisk
fremover. Dette gjelder ikke for de aksjonaerer som har reservert seg mot elektronisk
kommunikasjon. Man kan reservere seg mot dette pa vibbo.no, under “Min profil”.

H. Nettsidene

Nettsidene har blitt jevnlig brukt og forvaltet til a formidle informasjon til aksjonzerene og
beboerne. Dette gjelder nyheter som for eksempel endringer i felleskostnader, fremtidige
prosjekter og informasjon om nar generalforsamlingen er.

Relevante tall fra 1.01.2022 -30.03.2023:
e Unike besgkende (enheter): 2,057

Mest populaere sider{1.01.2022 -30.03.2023):

e Forsiden 1,247
e /nyheter 610
e /oppussing-og-vedlikehold 581
e /styret 514
e /for-beboere 444
e /om 366
® /post/returnering-av-utstyr-fra-get 355
® /post/na-skal-takene-rehabiliteres 346
e /kontakt 222
e /rehabilitering 186
e /vindusrehab 150

I. Andre reparasjoner/Forsikringssaker

1. Detbleilgpet av hgsten 2022 oppdaget vannskade pa veggen i oppgangen Jonas Reinsgate
3. Humid A/S gjennomfgrte utredning og fant arsaken i en lekkasje fra en utett takrenne pa
taket. Det er usikkert om det er en gammel eller ny lekkasje, og det er planlagt befaring pa
taket med A.Hansen gruppen og Humid med lift i forbindelse med ferdigstillelsen av
taktekking prosjektet. Eventuelt vil Forsikringsselskapet dekke utbedringen.

2. November 2022 ble det oppdaget vannlekkasje fra en varmtvannsbereder i Ggrbitzgate 10,
dette ble meldt til forsikringsselskapet Gjensidige som har handtert saken.

3. Tett avlgp i er utbedret i Ggrbitzgate 10. Kloakklekkasjen skyldes en svanke i avlgpsraret.
Det er bestilt befaring og utbedring av denne skaden for a forebygge senere lekkasje. Det
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er meldt til Rgrservice AS. Saken er meldt som forsikringssak, og fellesboden som er bergrt
vil bli sanert i Igpet av kort tid.

4. Det har veert brukt mye tid av flere aktgrer for a finne arsak og |gsning til tidvis sterk
kloakklukt i fellesareal i Jonas Reins gate 5, arsaken ble endelig funnet og er na utbedret.

5. Detble oppdaget en lekkasje fra et soilrgr pa loftet i Jonas Reinsgate 5. Lekkasjen viste seg
a veere en kondens i en utett pakning. Skaden er utbedret.

6. Det har veert pipebrann i Kirkeveien 123b, og stalrgret i pipeldpet ma skfites. Dette dekkes
av forsikringsselskapet og blir utbedret i Igpet av april.

7. Ytterrvinduer og og enkelte dgrer i bakgarden har blitt slipt ned.

I. Vaktmestertjeneste

Styret har gjennom adret merket seg en del misngye med vaktmestertjenesten fra Bygardservice.
Etter en gjennomgang av bakgrunnen for henvendelsen fra beboeren ble det vurdert som
sannsynligvis det beste a skifte tjenesteleverandgr. Styret hentet inn anbud fra andre
vaktmestertjenester. Foretaket som heter Fortrinn ga et totaltilbud pa vask og
vaktmestertjenester til samme pris, men kunne stille med ekspertise pa gamle bygg og hager i
Oslo. Firmaet overtok 01.mars og er allerede i gang med a utbedre dgrene til bakgarden som har
trutnet og kiler seg etter arbeidene med tak omtekking prosjektet.

Styret har merket seg at det er et etterslep pa modernisering og vedlikehold av garden grunnet
flere store rehabliteringsprosjekter de siste arene. Mange henvendelser fra beboere gjelder
nettopp vedlikehold. Styret har derfor gnsket a skaffe seg en oversikt for & kunne planlegge disse
prosjektene skonomisk og praktisk, da dette er tidkrevende arbeid. Dette vil ogsa lette overfaring
av arbeidet til neste styret og skape kontinuitet. Vaktmestertjenesten Fortrinn har kempetanse pa
utarbeidelsen av slike planer, og har b egynt en kartlegging av tilstanden pa bygget og vil
samarbeide med styret om a lage en tiltaksplan for prioritert vedlikehold som grunnlag for en mer
langsiktig planlegging av vedlikeholdsbehovet/finansiering .

). Rerleggerservice

Styret har merket seg at garden er stadig i behov av rgrleggertjenester, herunder spyletjenester og
har inngatt en rammeavtale med firmaet Rgrlegger Sentralen A/S. Alle beboere vil fa en gunstig
rabatt ved benyttelse av rgrleggertjenester i egen bolig ved & bruke koden 42225. Mer informasjon
vil bli lagt ut pa Vibbo.

K. Dugnader og fellesarealer

Dugnader
Det ble gjennomfgrt to dugnader i lgpet av 2022, 11. mai og 27. september.

Fellesboder/fellesarealer ble ryddet, oppganger vasket og hagearbeid gjennomfert.
Loftet ble stgvsuget.

Villvin

Det er ikke gnskelig at villvinen sprer seg til blant annet vinduer, balkongers undersider, takrenner
og taksten, da det vil forarsake uforholdsmessig tidkrevende og kostnadsmessige
vedlikeholdshehov.

Styret vil derfor benytte anledningen til 3 oppfordre beboerne a klippe nyarsskudd rundt sine egne
vinduer og balkong.
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Plen
Plenen, spesielt ut mot gaten, har enkelte steder fatt hard medfart som fglge av stillasbruk knyttet
til rehabiliteringsprosjektet pa taket. Hagegruppen av fortlgpende sadd gressfrg der dette har

vaert ngdvendig.

Byttebod
Bytteboden skal vzere til glede for store og sma. For at dette skal vaere mulig ma beboere som

velger & benytte seg av tilbudet forholde seg til kjgrereglene. Dette har av mange ikke blitt gjort i
ar. Styret har derfor, ved et par anledninger, sett seg nadt til & stenge bytteboden.

Lekeplass
Firmaet Lekeplasskontrollen har gjennomfgrt arlig kontroll av lekeplassen i bakgarden. Kontrollen

avdekket ingen alvorlige mangler.

Fellesarealer generelt

Det er viktig at alle beboere og aksjonaerer bidrar til 3 holde fellesarealene ryddige bade inne og
ute. Styret viser i sa henseende til gjeldende ordensregler, og da spesielt punktene 3, 4, 6 og 7
spesielt.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander i det som er a reghe som fellesarealer pa loft og i kjeller.
Private gjenstander skal settes i egen bod. Hensatte gjenstander kan bli fjernet uten naermere
varsel. Kosthader til rydding, i tid og penger, blir belastet fellesskapet. Dette anser styret som
sveert darlig og ungdvendig bruk av begrensede ressurser.

Styret minner ogsa om at det er alles ansvar a holde sgppelhuset ryddig. Renovasjonsetaten
plikter ikke a ta med seg annet enn det som ligger i konteinerne.

L.Bodutleie

Styret har avviklet ordningen med at styremedlemmer far anledning til 3 benytte boder pa loftet
uten vederlag. Styret jobber med a skaffe seg en oversikt over leieforhold, og apner ikke lenger
for at man kan leie boder pa loftet nar man flytter. Det vil fortsatt fglge en bod med hver leilighet
som tidligere.

M. Sommerfest
Som fglge av takrehabiliteringsprosjektet valget Styret i ar & ikke gjennomfgre sommerfest.

N. 100.arsmarkering
| forbindelse med 100-arsjubileet for garden arrangerte styret en markering pa terkeloftet i

Gerbitzgate 2. Rundt 40 beboere deltok, pa markeringen. Beboer Henrik Melgaard Christensen
lanserte boken han har skrevet om gardens historie. Og koret Bivoks bidro med underholdning.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023. Merk saerlig at budsjettet er basert pa 5% gkning av

felleskostnadene fra 01.01.2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning.

Inntekter og kostnader

Driftsinntektene og driftskostnadene er tilnaermet som budsjettert og det fremkommer ingen
stgrre avvik. Takomtekkingsprosjektet utgjorde det store gkonomiske lgftet i 2022. Det var ingen
store kostnadsoverskridelser, sett i lys av arbeidets art, omfang og eksterne faktorer som inflasjon.

Finanskostnadene var hgyere enn budsjettert. Dette skyldes i all hovedsak rentegkninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot egenkapital. Det
negative resultatet ma sees opp mot taktekkingsprosjektet og bruk av egenkapital og laneopptak.

Eiendomsskatten faktureres aksjonzerene fra AS KFB og fgres som inntekt fgr tilsvarende sum
kostnadsferes og betales til kommunen.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen kommer frem i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 425 553.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet “Kommentarer til budsjett for 2023".

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene. Styret er ikke
kjent med hendelser etter 31.12.2022 som pavirker regnskapet i vesentlig grad. Merk at den
kortsiktige gjelden i Balansen synes uvanlig hey. Dette skyldes at sluttfakturaen fra A. Hansen
gruppen ble betalt over nyttdr, og at vi holder tilbake betaling av to fakturaer til Tammermester
Kjetil Eriksen pa grunn av reklamasjon av vindusarbeidet.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023. Tallene er vist i
kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Inntekter

Estimert likviditetsbudsjett for 2023 viser et behov for a gke felleskostnadene (“husleien”).
Forretningsfarer og styret har kommet frem til 5% gkning sett opp mot estimerte gkte utgifter
grunnet inflasjon og gkt lanebelastning.
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12023 er det budsjettert for eiendomsskatt. Motposten til inntektene ligger under kommunale
avgifter. Inntekten innhentet fra aksjonaerene blir kostnadsfgrt i sin helhet og betalt til
kommunen.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet til etterslep av vedlikehold som omfatter:

Rehabilitering av tak - Ferdigstillelse av prosjektet

Yttervinduer fase 4 -1 000000  Arbeidet med rehabilitering av gardens
yttervinduer viderefgres og gar inn i fase 4,
som innehar egen prosjektplan.

Tiltaksplan?

Takomtekkingsprosjektet. Det gjenstar arbeider pa
takomtekkingsprosjektet, blant annet
rehabilitering av takterrassen, samt
blytopper pa pipene.

Resterende sum i budsjettet pa 275 000 omfatter lgpende vedlikeholdsbehov pa bygninger og
gardsrom.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige a ansla. Vi forventer likevel
omtrent det samme nivaet som i 2022,

Forsikring
Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8% fra 01.01.2023, samt

individuell prisjustering..

Lan
AS KFB har l&n i Sparebank 1 @stlandet.

For opplyshinger om lanebelap og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i AS Kontorfunktioneserenes Forenings Byggeselskap

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AS Kontorfunktionssrenes Forenings Byggeselskap som bestar
av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Internaticnal Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@ivrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
2ivrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

Oslo, 14. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

— [
LB LR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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AS KONTORFUNKTION/AERENES FORENINGS BYGGESELSKAP
ORG.NR. 921 119 887, KUNDENR. 7832

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 12060713 5924736 6179000 6 330000
Andre inntekter 3 3532 375788 6000000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 12064245 6300524 12179000 6 330 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 461 -11 957 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -95 471 -80 675 -100 000 -100 000
Avskrivninger 15 -25 896 21 455 0 0
Revisjonshonorar 6 -12125 -32 250 -7 000 -8 000
Andre honorarer 0] 4125 0 0
Forretningsfarerhonorar -145800 -141 690 -147 000 -149 000
Konsulenthonorar 7 -32199 113707 -60 000 -223 000
Drift og vedlikehold 8 17902646 -2381008 -17647 000 -1275000
Forsikringer -620980  -570 228 -605 498 675 000
Kommunale avgifter 9 -1164343 -1190795 -1452059 -1419000
Vaskeri 10 -23817 -6 901 0 -7 000
Energiffyring -66 305 -77 018 -90 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -501 881 -473 077 -476 500 -530 000
Andre driftskostnader 11 -628 031 642 770 -614 500 -686 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -21 241955 -5747 656 -21 213 657 -5176 100
DRIFTSRESULTAT 9177710 6552 868 -9034 657 1153900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 102 335 91 757 0 70 000
Finanskostnader 13 -575968  -296 365 -457 000 -836 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -473633  -204 608 -457 000 -766 000
ARSRESULTAT -9 651 343 348 260 -9 491 657 387 900
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 9651343 0
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 46 517 636 46 517 636
Tomt 340 630 340 630
Andre varige driftsmidler 15 34 024 59 920
SUM ANLEGGSMIDLER 46 892 290 46 918 186
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 34 391 19 862
Forskuddsbetalte kostnader 135 067 131 576
Driftskonto OBOS-banken 1915954 298 784
Sparekonto OBOS-banken 1956 903 2939413
Innestaende i andre banker 1545 0
SUM OML@OPSMIDLER 4043 860 3 389635
SUM EIENDELER 50 936 150 50 307 821
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 626 000 626 000
Opptient egenkapital 25459071 35110414
SUM EGENKAPITAL 26 085071 35736 414
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 21232771 13 999 837
SUM LANGSIKTIG GJELD 21232771 13 999 837
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 151 192 96 830
Leverandgrgjeld 3050 232 234 783
Palgpte renter 216 157 78 469
Palgpte avdrag 200 726 161 487
SUM KORTSIKTIG GJELD 3618 307 571 569
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 936 150 50 307 821
Pantstillelse 18 16 000 000 16 000 000
Garantiansvar 0 0

11.07.2024 kl 07:26 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921119887

9 AS Kontorfunk Forenings Bygges

Oslo, 20.02.2023
Styret i AS Kontorfunktionaerenes Forenings Byggeselskap

Helle Hagness /s/ Lars Berresen /s/ Marianne Isaksen /s/
William Lavatelli Kempton /s/  Stein Ness /s/ Tom Erling Ridd /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineassrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Ekstraordinaer innbetaling takarbeider 6 000 013
Felleskostnader 4 798 680
Eiendomsskatt 484 384
TV 394 104
Leie 198 000
Internett 111 660
Bod 79 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 12 066 041

11.07.2024 kI 07:26 Brgnngysundregistrene Side 26 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921119887

10

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

AS Kontorfunk Forenings Bygges

TV -4 164
Internett -1164
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 12 060 713
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetalinger vaskeri 3050
Husleie gebyrer 82
Utleie 400
SUM ANDRE INNTEKTER 3532
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 461
SUM PERSONALKOSTNADER -13 461

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 95 471.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -26 260
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 939
SUM KONSULENTHONORAR -32 199
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Pussarbeid/N.K. Nielsen AS -30 028
Omtekking tak/A.Hansen Gruppen AS -15 458 266
Vindusrestaurering/ Temmermester Kjetil Eriksen AS -1 485 911
Murarbeid/Tom Greve 620 182
Kontroll takarbeid/Blikkenslager Jacob Aakre -115 313
Tilskudd vindusrehabilitering/Kulturminnefondet 305 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -17 404 699
Drift/vedlikehold bygninger -50 939
Drift/'vedlikehold VVS -87 629
Drift/vedlikehold elektro -240 013
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Drift/vedlikehold utvendig anlegg -9 259
Drift/vedlikehold brannsikring -106 924
Kostnader dugnader -3 185
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -17 902 646

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse

av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -485 026
Vann- og avlgpsavgift -399 285
Feieavgift -19 879
Renovasjonsavgift -260 154
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 164 343
NOTE: 10

VASKERI

KOSTNADER VASKERI

Strem vaskeri -23 817
SUM KOSTNADER VASKERI -23 817
SUM VASKERI -23 817
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 000
Container -17 368
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 463
Verktay og redskaper -757
Driftsmateriell -2 677
Vaktmestertjenester -400 971
Renhold ved firmaer -115 725
Andre fremmede tjenester -8 476
Trykksaker -30 625
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 450
Andre kontorkostnader -22 148
Porto -600
Kontingenter -1 5350
Gaver -2 500
Bank- og kortgebyr -3728
Velferdskostnader -4 994
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -628 031
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

AS Kontorfunk Forenings Bygges

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5942
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 490
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 9 463
Kundeutbytte fra Gjensidige 66 154
Andre renteinntekter 3286
SUM FINANSINNTEKTER 102 335
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i SpareBank 1 -160 237
Renter og gebyr pa lan i SpareBank 1 -100 610
Renter og gebyr pa lan i SpareBank 1 -153 901
Renter og gebyr pa lan i SpareBank 1 -155 977
Renter pa leverandergjeld -508
Andre rentekostnader 4 735
SUM FINANSKOSTNADER -575 968
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1922 3065 670
Oppskrevet far 01.01.1999 46 593 700
Avskrevet tidligere ar 3141734
SUM BYGNINGER 46 517 636
Tomten er kjapt
Gnr.216/bnr.46 M. flere
Selskapet eier leilighet 95. Det er ikke knyttet aksjer til denne leiligheten.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Grill
Tilgang 2019 22213
Avskrevet tidligere -13 328
Avskrevet i ar -8 884
1

SYKKELSTATIV
Tilgang 2020 85 059
Avskrevet tidligere -34 024
Avskrevet i ar -17 012

34 023
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 34 024
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SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-25 896

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr

fordelt pa 626 aksjer a kr 1 000.

626 000

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
SpareBank1 Gstlandet

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,25 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2012
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Sparebank 1 @stlandet
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,25 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

SpareBank 1 @stlandet
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,25 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Sparebank 1 @stlandet
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-8 800 000
3 344 000
352 000

-3650 000
275394
110 297

-2 008 000
-3161 231
168 952

-2 666 667
2 666 667
-7 864 183

-5 104 000

-3 264 309

-5 000 279

-7 864 183

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-21 232 771

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan
Palgpte avdrag

21232711
200 726
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TOTALT 21 433 497

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 46 517 636
Tomt 340630
TOTALT 46 858 266

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
80717653. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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ORIENTERINGER
Driften

P kort sikt, i 2022:
e Avslutte takomtekkingsprosjektet
® Gjennomfgre reklamasjon vindusrehabilitering
e Utarbeide en vedlikeholds- og tiltaksplan i samarbeid med vaktmestertjenesten

Pa lengre sikt:
® Rehabilitering av yttervinduer.
e Utbedre takterrassen Jonas Reinsgate
e Effektivisere og modernisere kommunikasjonen mellom beboere og styret.

Aksjeselskapets nettside og Vibbo

Aksjeselskapets nettsider askfb.no har viktig og nyttig informasjon. Aksjonzer finner ogsa nyttig
informasjon om sitt bo- og eierforhold ved a logge seg inn pa vibbo.no, som er OBOS sin lgsning.
Her er blant annet skatteopplysninger tilgjengelig og kontaktinformasjonen som OBOS bruker. Det
er viktig a holde kontaktinformasjonen oppdatert.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisesnummer 80717653.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal aksjonzer sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og prgve a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader
knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor aksjonzers ansvar. Den enkelte aksjonser ma selv sgrge for a ha
innboforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr
Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle leiligheter ha minst én godkjent rgykvarsler i hver
etasje. Det er ivaretatt med brannvarslingsanlegget.

| tillegg skal det vaere godkjent, manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange i
hver leilighet. Det er aksjeselskapets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er
aksjonaers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Alle leiligheter har fra
selskapet fatt utdelt pulverapparat. En sgrvisavtale med If Sikkerhetsbutikken skal ivareta jevnlig
kontroll av disse. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret umiddelbart.
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INNKOMMENDE FORSLAG

A) Forslag til tilfeying av husordensreglene
Forslagsstiller: Mira Kahn

Det er lov & ha med dyr ut i bakgarden nar man er ute selv sa lenge dyret holdes i
band og ikke er sjenerende for andre ved at det eksempelvis bjeffer eller luftes for a
gjere fra seg

Forslag til vedtak: Forslaget vedtas.
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7832 AS Kontorfunk Forenings Bygges

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

AS Kontorfunk Forenings Bygges
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