== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 428 779

Aksjeselskap

UNO-X EIENDOM HOLDING AS
Lade gaard

Ladedle 40

7041 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Forenklet IFRS

Tone Skjeavg
14.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 1 224 866 202 979
Sum kostnader 224 866 202 979
Driftsresultat -224 866 -202 979

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 2,3 4 377 600
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 8590423 7 877 089
Sum finansinntekter 8590 423 12 254 689
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 3191697 2 806 639
Sum finanskostnader 3191697 2 806 639
Netto finans 5398 726 9 448 050
Resultat far skattekostnad 5173861 9245071
Skattekostnad pa resultat 4 1138249 2033916
Arsresultat 4035612 7211 155
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4035612 7211 155
Totalresultat 4035612 7211155

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 3714750
Avsatt til annen egenkapital 5 320 862 7211155
Sum overfaringer og disponeringer 4035612 7211155

25.05.2025 kI 11:11 Brgnngysundregistrene Side 1 av 44



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 993428779

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 90 482
Sum immaterielle eilendeler 90 482
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 75 584 063 75 584 063
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 2,6 122 466 525 114 171 222
Sum finansielle anleggsmidler 198 050 588 189 755 285
Sum anleggsmidler 198 050 588 189 845 767
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Konsernfordringer 2,6 4 377 600
Sum fordringer 4 377 600
I nvesteringer

Aksgier og andeler i foretak i samme konsern 3

Sum omlgpsmidler 0 4377 600
SUM EIENDELER 198 050 588 194 223 367
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 100 000 000 100 000 000
Overkurs 28 149 665 28 149 665
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Annen innskutt egenkapital 5

Sum innskutt egenkapital 128 149 665 128 149 665

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 5 22 493 333 22172 472
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital 22 493 333 22172 472

Sum egenkapital 150 642 998 150 322 136
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 18 625

Betalbar skatt 4 17

Kortsiktig konserngjeld 2,6 47 388 948 43901 230
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld 47 407 590 43901 230
Sum gjeld 47 407 590 43901 230
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 198 050 588 194 223 367

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 8,9
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 423908

Enheten

Organisasjonsnummer : 993 428 779
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: UNO-X EIENDOM HOLDING AS
Forretningsadresse: Lade gaard

Lade alle 40
7041 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Forenklet IFRS

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tone Skjerve
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 14.03.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrense, 24.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

Organisasjonznr: 993 428 779

UNO-X EIENDOM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 1 224 866 202 979
Sum kostnader 224 866 202 979
Driftsresultat -224 866 -202 979
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 2, 3 4 377 600
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 8 590 423 7 877 089
Sum finansinntekter 8 590 423 12 254 689
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 3 121 697 2 B06 639
Sum finanskostnader 3 191 697 2 806 639
Netto finans 5 398 726 9 448 050
Resultat fer skattekostnad 5 173 861 9 245 071
Skattekostnad pad resultat 4 1 138 249 2 033 916
Arsresultat 4 035 612 7 211 155
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 4 035 612 7 211 155
Totalresultat 4 035 612 7 211 155
Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 3 714 750

Avsatt til annen

egenkapital 5 320 862 7 211 155
Sum overferinger og

disponeringer 4 035 612 7 211 155

Utskriftsdato 24.05.2025

Organisasjonsny 993 428 779

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

Organisasjonznr: 993 428 779
UNC-X ETENDOM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 90 482
Sum immaterielle eiendeler 90 482

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 75 584 063 75 584 063
Investering i annet

foretak i samme konsern 3

Lan til foretak i samme

konsern 2, 6 122 466 525 114 171 222
Sum finansielle

anleggsmidler 198 050 588 189 755 285

Sum anleggsmidler 198 050 588 189 845 767

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer
Konsernfordringer 2, 6 4 377 600
Sum fordringer 4 377 600

V)

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 3

Sum omlepsmidler 0 4 377 600

SUM EIENDELER 198 050 588 194 223 367

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 100 000 000 100 000 000
Overkurs 28 149 665 28 149 665
Annen innskutt egenkapital 5

Sum innskutt egenkapital 128 149 665 128 149 665

Oopptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 5
Annen egenkapital 5 22 493 333 22 172 472
Udekket tap 5

Utskriftedato 24.05.2025 Organisasjonsny 993 428 779 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

Sum opptjent egenkapital 22 493 333 22 172 472
Sum egenkapital 150 642 998 150 322 136
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 2 18 625
Betalbar skatt 4 17
Kortsiktig konserngjeld 2, 6 47 388 948 43 901 230
Annen kortsiktig gjeld 2
Sum kortsiktig gjeld 47 407 590 43 901 230
Sum gjeld 47 407 590 43 901 230
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 198 050 588 194 223 367
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 8, 9

Utskriftedato 24.05.2025 Organisasjonsny 993 428 779 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

Organisasjonznr: 993 428 779
UNC-X ETENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

25.05.2025 kl 11:11 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 993428779

Arsregnskap 2024

UNO-X Eiendom
Holding AS

Org.nr.;:993 428 779
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 993428779

Resultatregnskap
UNO-X Eiendom Holding AS

Note 2024 2023
Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftskostnad 1 224 866 202 979
Sum driftskostnader 224 866 202 979
Driftsresultat -224 866 -202 979
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap 2,3 0 4 377 600
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 8590423 7 877 089
Sum finansinntekter 8 590 423 12 254 639
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 2 3191 697 2 806 639
Sum finanskostnader 3191 697 2 806 639
Resultat for skattekostnad 5173 861 9245 071
Skattekostnad pa resultat 4 1 138 249 2033916
Arsresultat 4 035 612 7211 155
Overforinger
Avsatt konsernbidrag 5 3714750 0
Avsatt til annen egenkapital 5 320 862 7211 155
Sum overforinger 4 035 612 7211155
UNO-X Eiendom Holding AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

Balanse

UNO-X Eiendom Holding AS

Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap

Sum anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer

Sum fordringer

Sum omlspsmidler

Sum eiendeler

Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Fordring pa foretak i samme konsern

Note

2,6

2,6

31.12.24 31.12.23

0 90 482

0 90 482

75 584 063 75 584 063
122 466 525 114171 222
198 050 588 189 755 285
198 050 588 189 845 767
0 4 377 600

0 4 377 600

0 4 377 600

198 050 588 194 223 367

UNO-X Eiendom Holding AS

Side 3

25.05.2025 kI 11:11

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 993428779

Balanse
UNO-X Eiendom Holding AS
Egenkapital og gjeld Note 31.12.24 31.12.23
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 100 000 000 100 000 000
Overkurs 28 149 665 28 149 665
Sum innskutt egenkapital 128 149 665 128 149 665
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 22 493 333 22172 472
Sum opptjent egenkapital 22 493 333 22172472
Sum egenkapital 150 642998 150322136
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2 18 625 0
Betalbar skatt 4 17 0
Gjeld til foretak i samme konsern 2,6 47 388 948 43 901 230
Sum kortsiktig gjeld 47 407 590 43 901 230
Sum gjeld 47 407 590 43 901 230
Sum egenkapital og gjeld 198 050 588 194 223 367
Trondheim, 14.03.2025
Trond Mellingseeter Jorn Egil Andreassen
styreleder Styremedlem
Ketil Jessund Rolf ©. Svendsen
Styremedlem Daglig leder
UNO-X Eiendom Holding AS Side 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 993428779

Kontantstremoppstilling
UNO-X Eiendom Holding AS

Note 2024 2023
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 5173 861 9245071
Inntekt pd investeringer i datterselskap 0 -4 377 600
Endring i leverandergjeld 18 625 0
Endring 1 andre tidsavgrensningsposter -4 762 500 7974 074
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktivitetex 429 986 12 841 546
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling/utbetaling 1an til andre foretak i samme -4 807 585  -12 841 545
Utbetalinger av utbytte 1 0
Innbetalinger av konsernbidrag 4 377 600 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -429 986  -12 841 545
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter ¢ 0
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. beg. 0 0
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per sl 0 0
UNO-X Eiendom Holding AS Side 5
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UNO-X Eiendom Holding AS Noteopplysninger 2024 ‘

Utvidet resultatregnskap (OCI)
UNO-X Eiendom Holding AS

2024 2023

Arsresultat 4035612 7211155
Andre inntekter og kostnader 0 0
Arets totalresultat 4035612 7211158
Side 6|
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

|[UNO-X Eiendom Holding AS Noteopplysninger 2024/

| Regnskapsprinsipper |

Generelt

UNO-X Eiendom Holding AS eies 100% av Reitan Eiendom AS som er en del av
konsernregnskapet til Reitan Eiendom AS. Reitan Eiendom AS har hovedkontor p4 Lade Gaard i
Trondheim og utarbeider konsernregnskap iht, full IFRS som fastsatt av EU.

Konsernregnskapet kan finnes digitalt pi Reitan Eiendom AS sine nettsider; Reitaneiendom.no

Selskapsregnskapet er utarbeidet 1 samsvar med internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) som
fastsatt av EU og etter bestemmelsen om forenklet IFRS i selskapsregnskapet gitt i egen forskrift
(Forskift om forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder, kapittel 4, fastsatt av
Fin.dept 7. februar 2022) til norsk regnskapslovens § 3-9 5. ledd. Forskriften kan benyttes av alle
regnskapspliktige, bade i selskaps - og konsemregnskapet, med mindre de er palagt 4 bruke full
IFRS.

Sammendrag av de viktigste regnskapsprinsippene

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av
arsregnskapet. Disse prinsippene er benyttet pA samme maéte i alle perioder som er presentert,
dersom ikke annet fremgar av beskrivelsen.

Basisprinsipper
Arsregnskapet er i utgangspunktet utarbeidet basert p4 historisk kost prinsippet. Folgende poster er
imidlertid vurdert til virkelig verdi:

Omregning av utenlandsk valuta
Presentasjonsvaluta og funksjonell valuta

Regnskapet til UNO-X Eiendom Holding AS er presentert 1 norske kroner (NOK) som ogsé er
selskapets funksjonelle valuta.

Transaksjoner og balanseposter

Transaksjoner i utenlandsk valuta regnes om til den funksjonelle valutaen ved bruk av kursen pa
transaksjonstidspunktet. Valutagevinster og -tap som oppstér ved betaling av slike transaksjoner, og
ved omregning av pengeposter (eiendeler og gjeld) i utenlandsk valuta ved érets slutt til kursen pa
balansedagen, resultatfores.

Resultat av valutatransaksjoner knyttet til arbeidskapitalen klassifiseres over driftsresultatet mens
resultatforte valutaposter knyttet til finansieringsaktiviteter inngar i netto finansposter.

Side 7|
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

|[UNO-X Eiendom Holding AS Noteopplysninger 2024/

Finansielle eiendeler
Selskapet klassifiserer finansielle eiendeler i falgende kategorier:

Lan og fordringer

Lan og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste eller bestembare betalinger som
ikke omsettes i et aktivt marked. De klassifiseres som omlepsmidler, med mindre de forfaller mer
enn 12 méneder etter balansedagen. I sé fall klassifiseres de som anleggsmidler. Lan og fordringer
klassifiseres som fordringer i balansen.

Vanlige kjop og salg av investeringer regnskapsfoeres pé transaksjonstidspunktet, som er den dagen
selskapet forplikter seg til & kjepe eller selge eiendelen.

Aksjer i datterselskap

Aksjer 1 datterselskaper er regnskapsfort til anskaffelseskostnad. Selskapet gjennomfarer arlig en
vurdering av eiendelens balanseforte verdi i forhold til om denne kan forsvares. Vi ser da pa
fremtidig inntjening i datterselskapet og pa estimerte verdier pa datterselskapenes eiendommer.

Konsernkontoordning

Selskapet har konsernkontoordning hvor morselskapet, Reitan Eiendom AS, er eier av toppkontoen
Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i cashpool er klassifisert som konsernmellomvarende
og det beregnes markedsbasert rente pa innskudd.

Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter bestar av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett
omsettelige investeringer med maksimum tre méneders opprinnelig lepetid redusert for trekk pa
kassekreditt.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er satt opp etter den indirekte metoden og viser kontantstremmer fra
henholdsvis operasjonelle-, investerings-og finansieringsaktiviteter og forklarer periodens endring i
"Kontanter og kontantekvivalenter”.

Aksjekapital og overkurs
Ordinzre aksjer klassifiseres som egenkapital. Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye
aksjer eller opsjoner med fradrag av skatt, fares som reduksjon av mottatt vederlag i egenkapitalen.

Leverandorgjeld

Leverandergjeld méles til virkelig verdi ved forste gangs balanseforing. Ved senere méling vurderes
leverandergjeld til amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden. Dersom renteelementet er
uvesentlig er dette sett bort fra.

Lan

Lan regnskapsferes til virkelig verdi med fradrag for transaksjonskostnader nar utbetaling av lanet
finner sted. I etterfelgende perioder regnskapsfores lan til amortisert kost beregnet ved bruk av
effektiv rente. Forskjellen mellom det utbetalte ldnebelapet (fratrukket transaksjonskostnader,
inkludert utgifter til eventuelle tilretteleggere) og innlasningsverdien resultatfores over lanets
lepetid som forskjell mellom betalt rente og kalkulert effektiv rente (amortisering). Lan klassifiseres
som kortsiktig gjeld med mindre det foreligger en ubetinget rett til & utsette betaling av gjelden i
mer enn 12 méaneder fra balansedatoen.

Utbytte og konsernbidrag

| Side 8|
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

|[UNO-X Eiendom Holding AS Noteopplysninger 2024/

Regnskapspliktige som utarbeider selskapsregnskap etter forskrift til Regnskapslovens § 3-9 kan,
uten hensyn til bestemmelser for avrig i denne forskriften, regnskapsfore utbytte og konsernbidrag i
samsvar med norsk regnskapslovens gvrige bestemmelser. Dette inneberer at utbytte og
konsernbidrag mottatt og avgitt av selskapet regnskapsferes for det dret for de vedtas avgitt eller
mottatt. Det samme gjelder eventuell skatteeffekt av slike transaksjoner.

Utsatt skatt
Utsatt skattefordel balansefores i den grad det er sannsynlig at fremtidig skattbar inntekt vil
foreligge, og at de midlertidige forskjellene kan fratrekkes i denne inntekten.

Leieavtaler

Leieavtaler der en vesentlig del av risiko og avkastning knyttet til eierskap fortsatt ligger hos utleier,
klassifiseres som operasjonelle leieavtaler. Leiebetaling ved operasjonelle avtaler (med fradrag for
eventuelle gkonomiske incentiver fra utleier) kostnadsfares linezert over leieperioden.

Leiekontrakter vedrarende varige driftsmidler der selskapet i hovedsak innehar all risiko og
kontroll, klassifiseres som finansiell leieavtaler. Finansielle leieavtaler balanseferes ved
leieperiodens begynnelse til det laveste av virkelig verdi pé leide driftsmidler og naverdien av den
samlede minimums-leie. Ved utgangen av aret har selskapet ingen finansielle leieavtaler.

Inntekter ved utleievirksomheten vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, og ev gvrige prisreduksjoner.
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Viktige regnskapsestimater og skjsnnsmessige varderinger

Estimater og skjennsmessige vurderinger evalueres lapende og er basert pa historisk erfaring og
andre faktorer, inklusive forventninger om fremtidige hendelser som anses 4 vare sannsynlige
under ndvaerende omstendigheter.

Viktige regnskapsestimater og antakelser/forutsetninger

Selskapet utarbeider estimater og gjer antakelser/forutsetninger knyttet til fremtiden. De
regnskapsestimater som folger av dette vil per definisjon sjelden vaere fullt ut i samsvar med det
endelige utfall. Estimater og antakelser/forutsetninger som representerer en betydelig risiko for
vesentlige endringer i balansefert verdi pd eiendeler og gjeld i lapet av neste regnskapsar, dreftes
nedenfor.

Virkelig verdi pa investeringseiendom
Eiendommer i UNO-X Eiendom Holding AS er vurdert til virkelig verdi pr 31.12.2024.

Nzrstaende parter
Selskapet er kontrollert av Reitan Eiendom AS som eier 100 % av selskapets aksjer. Det overste
selskapet 1 konsernet er Reitan Eiendom AS.

Fortsatt drift
Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved
avleggelsen av arsregnskapet og styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Side 10|
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Note 1 Loennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Selskapet har ingen ansatte.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre narstiende parter.

Det er ikke utbetalt honorar til styret, og det er heller ikke ytet 1an eller sikkerhetsstillelse til fordel
for styrets medlemmer.

Kostnadsfert godtgjerelse til revisor 2024 2023
Lovpélagt revisjon (inkl. teknisk bistand med é&rsregnskap) 70 639 59 125
Andre attestasjonstjenester 0 0
Skatteradgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 0 0
Sum 70 639 59125

Note 2 Mellomvzrende med selskap i samme konsern m.v.

Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 0 0 122 466 525 114 171 222
Mottatt konsernbidrag 0 4 377 600 0 0
Sum 0 4 377 600 122 466 525 114171 222
Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak 1 samme konsern 47 388 948 43 901 230 0 0
Sum 47 388 948 43 901 230 0 0

Langsiktig fordring til nzrstiende parter pr 31.12.2024, gjelder i hovedsak lan til morselskapet
Reitan Eiendom AS.

Det er utarbeidet skriftlig laneavtale, og lanet renteberegnes pd markedsmessige vilkér.
Fordringen mot Tempokrysset Eiendom AS er tidligere ar nedskrevet med kr 4 000 000.

Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i konsernkontoordningen til Reitan Eiendom AS
behandles som kortsiktig konsernmellomvarende. Fordringen renteberegnes pad markedsmessige
vilkar.

Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern inneholder konsernkontoordning med 42 626 448 kr pr.
31.12.2024 og 43 901 230 kr pr. 31.12.2023
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Note 3 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene 1 datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsfores etter

kostmetoden.
Forretnings Eier-/ Egenkapital Resultat Balansefart
- kontor stemme- siste 4r siste ar verdi
andel (100%) (100 %)
Datterselskap
YX Eiendom Norge AS  Oslo 100% 75 030 705 3160 698 71 411 093
Halvorshavn Eiendom AS Oslo 100% 9 863 991 88 840 4172 970
Balansefert verdi 31.12.2024 3249 538 75 584 063
Side 12|
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Note 4 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2024 2023 Endring
Fordringer -4 000 000 -4 000 000 0
Sum -4 000 000 -4 000 000 0
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -411 284 -411 284
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 4 000 000 4 000 000 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 -411 284 -411 284
Utsatt skattefordel (22 %) 0 -90 482 -90 482
Arets skattekostnad 2024 2023
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat for skatt 5173 861 9245071
Permanente forskjeller 0 0
Avgitt konsernbidrag -4 762 500 0
Anvendelse av fremferbart underskudd -411 284 9245071
Skattepliktig inntekt 77 0
Resultatfort skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 1047 767 0
Endring i utsatt skatt 90 482 2033916
Skattekostnad ordinzert resultat 1138249 2033916
Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt 5173 861 9245071
Beregnet skatt av resultat for skatt 1138 249 2033916
Sum 1138249 2033 916
Effektiv skattesats 22,0 % 22,0 %
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pé arets resultat 1047 767 -963 072
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -1 047 750 0
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 0 963 072
Sum betalbar skatt i balansen 17 0
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Note 5 Egenkapital
Annen Sum
AKksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2024 100 000 000 28 149665 22172472 150322136
Arets resultat 0 0 4035612 4035612
Avsatt til/fra fond for urealiserte gevinster 4] 4] 4] 0
Avgitt konsernbidrag m. skatteeffekt 0 0 -3714750 -3 714 750
Egenkapital 31.12.2024 100000000 28149665 22493333 150642998
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Note 6 Finansielle instrumenter etter kategori

Pr. 31.12 2024

Utlan og  Eiendeler til Derivater Tilgjengelig Sum
fordringer virkelig verdi  benyttet for for salg
over resultatet sikringsformil

Eiendeler
Finansielle eiendeler 0 0 0 0 0
tilgjengelig for salg
Derivater 0 0 0 0 0
Kundefordringer og 122 466 525 0 0 0 122 466 525
andre fordringer 1)
Finansielle eiendeler til 0 0 0 0 0
virkelig verdi over
resultatet
Kontanter og 0 0 0 0 0
kontantekvivalenter
Sum 122 466 525 0 0 0 122 466 525
Forpliktelser til Derivater Andre Sum
virkelig verdi  benyttet for finansielle
aver resultatet sikringsformal forpliktelser til
amortisert kost
Forpliktelser
Lan 0 0
Derivater 0 0

Leverandergjeld og annen gjeld, 2)

Sum

0
0
0 42 626 448 42 626 448
0 42 626 448 42 626 448

So|oe o O

1) Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten 1 balansen ettersom dette er en analyse som kun
kreves for finansielle instrumenter.

2) Lovpalagte forpliktelser er ekskludert fra “leverandergjeld og annen gjeld” i balansen, da denne
analysen kun kreves for finansielle instrumenter.
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Note 6 Finansielle instrumenter etter kategori fortsetter:

Utlin og Eiendeler til Derivater Tilgjengeli Sum
fordringer virkelig verdi benyttet for g for salg
over resultatet sikringsformal
Pr. 31.12 2023

Eiendeler
Finansielle eiendeler 0 0 0 0 0
tilgjengelig for salg
Derivater 0 0 0 0 0
Kundefordringer og 118 548 822 0 0 0 118548822
andre fordringer 1)
Finansielle eiendeler 0 0 0 0 0
til virkelig verdi over
resultatet
Kontanter og 0 0 0 0 0
kontantekvivalenter
Sum 118 548 822 0 0 0 118548 822
Forpliktelser til Derivater Andre Sum
virkelig verdi  benyttet for finansielle
over resultatet sikringsformal forpliktelser til
amortisert kost
Forpliktelser
Lan 0 0 0 0
Derivater 0 0 0 0
Leverandergjeld og annen 0 0 43901230 43901230
gield, 2)
Sum 0 0 43901230 43901230

1) Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten i balansen ettersom dette er en analyse som kun
kreves for finansielle instrumenter.

2) Lovpalagte forpliktelser er ekskludert fra "leverandergjeld og annen gjeld” i balansen, da denne
analysen kun kreves for finansielle instrumenter.

Note 7 Aksjekapital og aksjongerinformasjon

Aksjekapitalen p kr. 100 000 000 bestar av 1 000 aksjer & kr. 100 000.

Oversikt over de sterste aksjonzrene Antall FEierandel

Reitan Eiendom AS 1 000 100%

Sum 1000 100%
Side 16|
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Note 8 Transaksjoner med nzrstiende

Det har i 2024 ikke vert gjennomfert vesentlige transaksjoner med naerstaende.

Note 9 Finansielle instrumenter - risikoeksponering

Selskapet blir gjennom sine aktiviteter eksponert mot ulike typer finansiell risiko: renterisiko
(markedsrisiko), kredittrisiko og likviditetsrisiko.

Renterisiko

Selskapet har rentebarende eiendeler/gjeld og dermed er selskapets resultat og kontantstrem
pavirket av endringer i markedsrenten. Selskapets renterisiko er knyttet bade til gjeld til
kredittinstitusjon (pantegjeld) og konserninternt mellomveerende, bade kortsiktig og langsiktig. Lan
med flytende rente medferer en renterisiko for konsernets kontantstrom og resultat.

Kredittrisiko
Kredittrisiko oppstér i transaksjoner med konsernmellomvarende og innskudd i banker og
finansinstitusjoner 1 tillegg til transaksjoner med leietakere herunder utestiende kundefordringer.

Det er innfert rutiner som sikrer at utleie kun skjer til leietakere med tilfredsstillende
kredittverdighet.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko styres pa konsernniva. @konomiavdelingen overviker prognoser over konsemets
likviditetskrav for a forsikre seg at konsernet har tilstrekkelig kontantekvivalenter til & mote
driftsrelaterte forpliktelser, samtidig som det opprettholdes tilstrekkelig fleksibilitet 1 form av
ubenyttede forpliktede lanefasiliteter til alle tider slik at konsernet ikke bryter rammer eller
spesifiserte betingelser p4 noen av konsernets 1an. Prognosene tar hensyn til konsernets planlagte
laneopptak, overholdelse av lanebetingelser, overholdelse av interne mal for balansetall m.m.
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Resultatregnskap
UNO-X Eiendom Holding AS

Note 2024 2023
Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftskostnad 1 224 866 202 979
Sum driftskostnader 224 866 202 979
Driftsresultat -224 866 -202 979
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap 2,3 0 4 377 600
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 8590423 7 877 089
Sum finansinntekter 8 590 423 12 254 639
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 2 3191 697 2 806 639
Sum finanskostnader 3191 697 2 806 639
Resultat for skattekostnad 5173 861 9245 071
Skattekostnad pa resultat 4 1 138 249 2033916
Arsresultat 4 035 612 7211 155
Overforinger
Avsatt konsernbidrag 5 3714750 0
Avsatt til annen egenkapital 5 320 862 7211 155
Sum overforinger 4 035 612 7211155
UNO-X Eiendom Holding AS Side 2
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Balanse

UNO-X Eiendom Holding AS

Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap

Sum anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer

Sum fordringer

Sum omlspsmidler

Sum eiendeler

Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Fordring pa foretak i samme konsern

Note

2,6

2,6

31.12.24 31.12.23

0 90 482

0 90 482

75 584 063 75 584 063
122 466 525 114171 222
198 050 588 189 755 285
198 050 588 189 845 767
0 4 377 600

0 4 377 600

0 4 377 600

198 050 588 194 223 367

UNO-X Eiendom Holding AS
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Balanse
UNO-X Eiendom Holding AS
Egenkapital og gjeld Note 31.12.24 31.12.23
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 100 000 000 100 000 000
Overkurs 28 149 665 28 149 665
Sum innskutt egenkapital 128 149 665 128 149 665
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 22 493 333 22172 472
Sum opptjent egenkapital 22 493 333 22172472
Sum egenkapital 150 642998 150322136
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2 18 625 0
Betalbar skatt 4 17 0
Gjeld til foretak i samme konsern 2,6 47 388 948 43 901 230
Sum kortsiktig gjeld 47 407 590 43 901 230
Sum gjeld 47 407 590 43 901 230
Sum egenkapital og gjeld 198 050 588 194 223 367
Trondheim, 14.03.2025
Trond Mellingseeter Jorn Egil Andreassen
styreleder Styremedlem
Ketil Jessund Rolf ©. Svendsen
Styremedlem Daglig leder
UNO-X Eiendom Holding AS Side 4
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Kontantstremoppstilling
UNO-X Eiendom Holding AS

Note 2024 2023
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 5173 861 9245071
Inntekt pd investeringer i datterselskap 0 -4 377 600
Endring i leverandergjeld 18 625 0
Endring 1 andre tidsavgrensningsposter -4 762 500 7974 074
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktivitetex 429 986 12 841 546
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling/utbetaling 1an til andre foretak i samme -4 807 585  -12 841 545
Utbetalinger av utbytte 1 0
Innbetalinger av konsernbidrag 4 377 600 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -429 986  -12 841 545
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter ¢ 0
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. beg. 0 0
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per sl 0 0
UNO-X Eiendom Holding AS Side 5
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Utvidet resultatregnskap (OCI)
UNO-X Eiendom Holding AS

2024 2023

Arsresultat 4035612 7211155
Andre inntekter og kostnader 0 0
Arets totalresultat 4035612 7211158
Side 6|
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| Regnskapsprinsipper |

Generelt

UNO-X Eiendom Holding AS eies 100% av Reitan Eiendom AS som er en del av
konsernregnskapet til Reitan Eiendom AS. Reitan Eiendom AS har hovedkontor p4 Lade Gaard i
Trondheim og utarbeider konsernregnskap iht, full IFRS som fastsatt av EU.

Konsernregnskapet kan finnes digitalt pi Reitan Eiendom AS sine nettsider; Reitaneiendom.no

Selskapsregnskapet er utarbeidet 1 samsvar med internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) som
fastsatt av EU og etter bestemmelsen om forenklet IFRS i selskapsregnskapet gitt i egen forskrift
(Forskift om forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder, kapittel 4, fastsatt av
Fin.dept 7. februar 2022) til norsk regnskapslovens § 3-9 5. ledd. Forskriften kan benyttes av alle
regnskapspliktige, bade i selskaps - og konsemregnskapet, med mindre de er palagt 4 bruke full
IFRS.

Sammendrag av de viktigste regnskapsprinsippene

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av
arsregnskapet. Disse prinsippene er benyttet pA samme maéte i alle perioder som er presentert,
dersom ikke annet fremgar av beskrivelsen.

Basisprinsipper
Arsregnskapet er i utgangspunktet utarbeidet basert p4 historisk kost prinsippet. Folgende poster er
imidlertid vurdert til virkelig verdi:

Omregning av utenlandsk valuta
Presentasjonsvaluta og funksjonell valuta

Regnskapet til UNO-X Eiendom Holding AS er presentert 1 norske kroner (NOK) som ogsé er
selskapets funksjonelle valuta.

Transaksjoner og balanseposter

Transaksjoner i utenlandsk valuta regnes om til den funksjonelle valutaen ved bruk av kursen pa
transaksjonstidspunktet. Valutagevinster og -tap som oppstér ved betaling av slike transaksjoner, og
ved omregning av pengeposter (eiendeler og gjeld) i utenlandsk valuta ved érets slutt til kursen pa
balansedagen, resultatfores.

Resultat av valutatransaksjoner knyttet til arbeidskapitalen klassifiseres over driftsresultatet mens
resultatforte valutaposter knyttet til finansieringsaktiviteter inngar i netto finansposter.
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Finansielle eiendeler
Selskapet klassifiserer finansielle eiendeler i falgende kategorier:

Lan og fordringer

Lan og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste eller bestembare betalinger som
ikke omsettes i et aktivt marked. De klassifiseres som omlepsmidler, med mindre de forfaller mer
enn 12 méneder etter balansedagen. I sé fall klassifiseres de som anleggsmidler. Lan og fordringer
klassifiseres som fordringer i balansen.

Vanlige kjop og salg av investeringer regnskapsfoeres pé transaksjonstidspunktet, som er den dagen
selskapet forplikter seg til & kjepe eller selge eiendelen.

Aksjer i datterselskap

Aksjer 1 datterselskaper er regnskapsfort til anskaffelseskostnad. Selskapet gjennomfarer arlig en
vurdering av eiendelens balanseforte verdi i forhold til om denne kan forsvares. Vi ser da pa
fremtidig inntjening i datterselskapet og pa estimerte verdier pa datterselskapenes eiendommer.

Konsernkontoordning

Selskapet har konsernkontoordning hvor morselskapet, Reitan Eiendom AS, er eier av toppkontoen
Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i cashpool er klassifisert som konsernmellomvarende
og det beregnes markedsbasert rente pa innskudd.

Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter bestar av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett
omsettelige investeringer med maksimum tre méneders opprinnelig lepetid redusert for trekk pa
kassekreditt.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er satt opp etter den indirekte metoden og viser kontantstremmer fra
henholdsvis operasjonelle-, investerings-og finansieringsaktiviteter og forklarer periodens endring i
"Kontanter og kontantekvivalenter”.

Aksjekapital og overkurs
Ordinzre aksjer klassifiseres som egenkapital. Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye
aksjer eller opsjoner med fradrag av skatt, fares som reduksjon av mottatt vederlag i egenkapitalen.

Leverandorgjeld

Leverandergjeld méles til virkelig verdi ved forste gangs balanseforing. Ved senere méling vurderes
leverandergjeld til amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden. Dersom renteelementet er
uvesentlig er dette sett bort fra.

Lan

Lan regnskapsferes til virkelig verdi med fradrag for transaksjonskostnader nar utbetaling av lanet
finner sted. I etterfelgende perioder regnskapsfores lan til amortisert kost beregnet ved bruk av
effektiv rente. Forskjellen mellom det utbetalte ldnebelapet (fratrukket transaksjonskostnader,
inkludert utgifter til eventuelle tilretteleggere) og innlasningsverdien resultatfores over lanets
lepetid som forskjell mellom betalt rente og kalkulert effektiv rente (amortisering). Lan klassifiseres
som kortsiktig gjeld med mindre det foreligger en ubetinget rett til & utsette betaling av gjelden i
mer enn 12 méaneder fra balansedatoen.

Utbytte og konsernbidrag

| Side 8|
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Regnskapspliktige som utarbeider selskapsregnskap etter forskrift til Regnskapslovens § 3-9 kan,
uten hensyn til bestemmelser for avrig i denne forskriften, regnskapsfore utbytte og konsernbidrag i
samsvar med norsk regnskapslovens gvrige bestemmelser. Dette inneberer at utbytte og
konsernbidrag mottatt og avgitt av selskapet regnskapsferes for det dret for de vedtas avgitt eller
mottatt. Det samme gjelder eventuell skatteeffekt av slike transaksjoner.

Utsatt skatt
Utsatt skattefordel balansefores i den grad det er sannsynlig at fremtidig skattbar inntekt vil
foreligge, og at de midlertidige forskjellene kan fratrekkes i denne inntekten.

Leieavtaler

Leieavtaler der en vesentlig del av risiko og avkastning knyttet til eierskap fortsatt ligger hos utleier,
klassifiseres som operasjonelle leieavtaler. Leiebetaling ved operasjonelle avtaler (med fradrag for
eventuelle gkonomiske incentiver fra utleier) kostnadsfares linezert over leieperioden.

Leiekontrakter vedrarende varige driftsmidler der selskapet i hovedsak innehar all risiko og
kontroll, klassifiseres som finansiell leieavtaler. Finansielle leieavtaler balanseferes ved
leieperiodens begynnelse til det laveste av virkelig verdi pé leide driftsmidler og naverdien av den
samlede minimums-leie. Ved utgangen av aret har selskapet ingen finansielle leieavtaler.

Inntekter ved utleievirksomheten vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, og ev gvrige prisreduksjoner.
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Viktige regnskapsestimater og skjsnnsmessige varderinger

Estimater og skjennsmessige vurderinger evalueres lapende og er basert pa historisk erfaring og
andre faktorer, inklusive forventninger om fremtidige hendelser som anses 4 vare sannsynlige
under ndvaerende omstendigheter.

Viktige regnskapsestimater og antakelser/forutsetninger

Selskapet utarbeider estimater og gjer antakelser/forutsetninger knyttet til fremtiden. De
regnskapsestimater som folger av dette vil per definisjon sjelden vaere fullt ut i samsvar med det
endelige utfall. Estimater og antakelser/forutsetninger som representerer en betydelig risiko for
vesentlige endringer i balansefert verdi pd eiendeler og gjeld i lapet av neste regnskapsar, dreftes
nedenfor.

Virkelig verdi pa investeringseiendom
Eiendommer i UNO-X Eiendom Holding AS er vurdert til virkelig verdi pr 31.12.2024.

Nzrstaende parter
Selskapet er kontrollert av Reitan Eiendom AS som eier 100 % av selskapets aksjer. Det overste
selskapet 1 konsernet er Reitan Eiendom AS.

Fortsatt drift
Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved
avleggelsen av arsregnskapet og styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Side 10|

25.05.2025 kI 11:11 Brgnngysundregistrene Side 35 av 44



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993428779

|[UNO-X Eiendom Holding AS Noteopplysninger 2024/

Note 1 Loennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Selskapet har ingen ansatte.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre narstiende parter.

Det er ikke utbetalt honorar til styret, og det er heller ikke ytet 1an eller sikkerhetsstillelse til fordel
for styrets medlemmer.

Kostnadsfert godtgjerelse til revisor 2024 2023
Lovpélagt revisjon (inkl. teknisk bistand med é&rsregnskap) 70 639 59 125
Andre attestasjonstjenester 0 0
Skatteradgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 0 0
Sum 70 639 59125

Note 2 Mellomvzrende med selskap i samme konsern m.v.

Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 0 0 122 466 525 114 171 222
Mottatt konsernbidrag 0 4 377 600 0 0
Sum 0 4 377 600 122 466 525 114171 222
Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak 1 samme konsern 47 388 948 43 901 230 0 0
Sum 47 388 948 43 901 230 0 0

Langsiktig fordring til nzrstiende parter pr 31.12.2024, gjelder i hovedsak lan til morselskapet
Reitan Eiendom AS.

Det er utarbeidet skriftlig laneavtale, og lanet renteberegnes pd markedsmessige vilkér.
Fordringen mot Tempokrysset Eiendom AS er tidligere ar nedskrevet med kr 4 000 000.

Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i konsernkontoordningen til Reitan Eiendom AS
behandles som kortsiktig konsernmellomvarende. Fordringen renteberegnes pad markedsmessige
vilkar.

Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern inneholder konsernkontoordning med 42 626 448 kr pr.
31.12.2024 og 43 901 230 kr pr. 31.12.2023
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Note 3 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene 1 datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsfores etter

kostmetoden.
Forretnings Eier-/ Egenkapital Resultat Balansefart
- kontor stemme- siste 4r siste ar verdi
andel (100%) (100 %)
Datterselskap
YX Eiendom Norge AS  Oslo 100% 75 030 705 3160 698 71 411 093
Halvorshavn Eiendom AS Oslo 100% 9 863 991 88 840 4172 970
Balansefert verdi 31.12.2024 3249 538 75 584 063
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Note 4 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2024 2023 Endring
Fordringer -4 000 000 -4 000 000 0
Sum -4 000 000 -4 000 000 0
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -411 284 -411 284
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 4 000 000 4 000 000 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 -411 284 -411 284
Utsatt skattefordel (22 %) 0 -90 482 -90 482
Arets skattekostnad 2024 2023
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat for skatt 5173 861 9245071
Permanente forskjeller 0 0
Avgitt konsernbidrag -4 762 500 0
Anvendelse av fremferbart underskudd -411 284 9245071
Skattepliktig inntekt 77 0
Resultatfort skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 1047 767 0
Endring i utsatt skatt 90 482 2033916
Skattekostnad ordinzert resultat 1138249 2033916
Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt 5173 861 9245071
Beregnet skatt av resultat for skatt 1138 249 2033916
Sum 1138249 2033 916
Effektiv skattesats 22,0 % 22,0 %
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pé arets resultat 1047 767 -963 072
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -1 047 750 0
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 0 963 072
Sum betalbar skatt i balansen 17 0
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Note 5 Egenkapital
Annen Sum
AKksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2024 100 000 000 28 149665 22172472 150322136
Arets resultat 0 0 4035612 4035612
Avsatt til/fra fond for urealiserte gevinster 4] 4] 4] 0
Avgitt konsernbidrag m. skatteeffekt 0 0 -3714750 -3 714 750
Egenkapital 31.12.2024 100000000 28149665 22493333 150642998
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Note 6 Finansielle instrumenter etter kategori

Pr. 31.12 2024

Utlan og  Eiendeler til Derivater Tilgjengelig Sum
fordringer virkelig verdi  benyttet for for salg
over resultatet sikringsformil

Eiendeler
Finansielle eiendeler 0 0 0 0 0
tilgjengelig for salg
Derivater 0 0 0 0 0
Kundefordringer og 122 466 525 0 0 0 122 466 525
andre fordringer 1)
Finansielle eiendeler til 0 0 0 0 0
virkelig verdi over
resultatet
Kontanter og 0 0 0 0 0
kontantekvivalenter
Sum 122 466 525 0 0 0 122 466 525
Forpliktelser til Derivater Andre Sum
virkelig verdi  benyttet for finansielle
aver resultatet sikringsformal forpliktelser til
amortisert kost
Forpliktelser
Lan 0 0
Derivater 0 0

Leverandergjeld og annen gjeld, 2)

Sum

0
0
0 42 626 448 42 626 448
0 42 626 448 42 626 448

So|oe o O

1) Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten 1 balansen ettersom dette er en analyse som kun
kreves for finansielle instrumenter.

2) Lovpalagte forpliktelser er ekskludert fra “leverandergjeld og annen gjeld” i balansen, da denne
analysen kun kreves for finansielle instrumenter.
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Note 6 Finansielle instrumenter etter kategori fortsetter:

Utlin og Eiendeler til Derivater Tilgjengeli Sum
fordringer virkelig verdi benyttet for g for salg
over resultatet sikringsformal
Pr. 31.12 2023

Eiendeler
Finansielle eiendeler 0 0 0 0 0
tilgjengelig for salg
Derivater 0 0 0 0 0
Kundefordringer og 118 548 822 0 0 0 118548822
andre fordringer 1)
Finansielle eiendeler 0 0 0 0 0
til virkelig verdi over
resultatet
Kontanter og 0 0 0 0 0
kontantekvivalenter
Sum 118 548 822 0 0 0 118548 822
Forpliktelser til Derivater Andre Sum
virkelig verdi  benyttet for finansielle
over resultatet sikringsformal forpliktelser til
amortisert kost
Forpliktelser
Lan 0 0 0 0
Derivater 0 0 0 0
Leverandergjeld og annen 0 0 43901230 43901230
gield, 2)
Sum 0 0 43901230 43901230

1) Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten i balansen ettersom dette er en analyse som kun
kreves for finansielle instrumenter.

2) Lovpalagte forpliktelser er ekskludert fra "leverandergjeld og annen gjeld” i balansen, da denne
analysen kun kreves for finansielle instrumenter.

Note 7 Aksjekapital og aksjongerinformasjon

Aksjekapitalen p kr. 100 000 000 bestar av 1 000 aksjer & kr. 100 000.

Oversikt over de sterste aksjonzrene Antall FEierandel

Reitan Eiendom AS 1 000 100%

Sum 1000 100%
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Note 8 Transaksjoner med nzrstiende

Det har i 2024 ikke vert gjennomfert vesentlige transaksjoner med naerstaende.

Note 9 Finansielle instrumenter - risikoeksponering

Selskapet blir gjennom sine aktiviteter eksponert mot ulike typer finansiell risiko: renterisiko
(markedsrisiko), kredittrisiko og likviditetsrisiko.

Renterisiko

Selskapet har rentebarende eiendeler/gjeld og dermed er selskapets resultat og kontantstrem
pavirket av endringer i markedsrenten. Selskapets renterisiko er knyttet bade til gjeld til
kredittinstitusjon (pantegjeld) og konserninternt mellomveerende, bade kortsiktig og langsiktig. Lan
med flytende rente medferer en renterisiko for konsernets kontantstrom og resultat.

Kredittrisiko
Kredittrisiko oppstér i transaksjoner med konsernmellomvarende og innskudd i banker og
finansinstitusjoner 1 tillegg til transaksjoner med leietakere herunder utestiende kundefordringer.

Det er innfert rutiner som sikrer at utleie kun skjer til leietakere med tilfredsstillende
kredittverdighet.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko styres pa konsernniva. @konomiavdelingen overviker prognoser over konsemets
likviditetskrav for a forsikre seg at konsernet har tilstrekkelig kontantekvivalenter til & mote
driftsrelaterte forpliktelser, samtidig som det opprettholdes tilstrekkelig fleksibilitet 1 form av
ubenyttede forpliktede lanefasiliteter til alle tider slik at konsernet ikke bryter rammer eller
spesifiserte betingelser p4 noen av konsernets 1an. Prognosene tar hensyn til konsernets planlagte
laneopptak, overholdelse av lanebetingelser, overholdelse av interne mal for balansetall m.m.
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Til generalforsamlingen i Uno-X Eiendom Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Uno-X Eiendom Holding AS som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap, utvidet resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale
regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). VVare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3—
9. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 14. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Kjetil Smerdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Brattarkaia 17B, 7010 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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