== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 935610
Aksjeselskap
SERENA BOLIG AS
Granlandsleiret 18
0190 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Amjad Nadeem
31.01.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 08.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 917935610

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Utleie av fast eiendom 105 000 126 000
Annen driftsinntekt 1967 886
Sum inntekter 105 000 2 093 886
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 6,7 62 152 128 267
Sum kostnader 62 152 128 267
Driftsresultat 42 848 1965 620

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 50

Sum finansinntekter 50

Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 300 200 140 800
Annen finanskostnad 70 70
Sum finanskostnader 300 270 140 870
Netto finans -300 220 -140 870
Ordineert resultat far skattekostnad -257 372 1824 750
Skattekostnad 8 -56 622 401 445
Ordineert resultat etter skattekostnad -200 750 1423 304
Arsresultat -200 750 1423 305

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 1423304
Udekket tap -200 749

Annen egenkapital -1 1
Sum overfaringer og disponeringer -200 750 1423 305
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 4715540

Sum varige driftsmidler 4715540

Sum anleggsmidler 4715540 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer 4,10 3028 883 3000 000
Konsernfordringer 257 372
Sum fordringer 3286 255 3000 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 102 197 49 450
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 102 197 49 450
Sum omlgpsmidler 3388452 3049 450
SUM EIENDELER 8103 992 3049 450

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (30 000 aksjer akr 1,00) 12,13 30 000 30000
Annen innskutt egenkapital 1

Sum innskutt egenkapital 30001 30 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1
Sum opptjent egenkapital 1
Sum egenkapital 12 30001 30001
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7,14 8072041 1193 250
Sum annen langsiktig gjeld 8072 041 1193 250
Sum langsiktig gjeld 8072041 1193 250

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig konserngjeld 1824749
Annen kortsiktig gjeld 1950 1450
Sum kortsiktig gjeld 1950 1826 199
Sum gjeld 8073991 3019 449
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8103 992 3049 450
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Selskapet har besluttet at Arsregnskapet
ikke skal revideres:

Grunnlag for avgivelse

2023 483391

217 935 610
Aksjeselskap
SERENA BOLIG AS
Grenlandsleiret 18

0190 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Amjad Nadeem
31.01.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:
SERENA BOLIG AS

917 935 610

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Utleie av fast eiendom 105 000 126 000
Annen driftsinntekt 1 967 886
Sum inntekter 105 000 2 093 886
Kostnader

Lennskostnad

Avskrivning pa

driftemidler og

immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad &, 7 62 152 128 267
Sum kostnader 62 152 128 267
Driftsresultat 42 848 1 965 620
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 50

Sum finansinntekter 50

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 7 300 200 140 800
Annen finanskostnad 70 70
Sum finanskostnader 300 270 140 870
Netto finans =300 220 -140 870
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -257 372 1 824 750
Skattekostnad 8 -56 622 401 445
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -200 750 1 423 304
Arsresultat -200 750 1 423 305
Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 1 423 304
Udekket tap -200 749

Annen egenkapital -1 1
Sum overferinger og

disponeringer -200 750 1 423 305

Utskriftsdato 13.06.2023

Organisasjonsny 917 935 610

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 917 935 610
SERENA BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 4 715 540

Sum varige driftsmidler 4 715 540

Sum anleggsmidler 4 715 540 0
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer 4, 10 3 028 883 3 000 000
Konsernfordringer 257 372

Sum fordringer 3 286 255 3 000 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 11 102 197 49 450
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 102 197 49 450
Sum omlepsmidler 3 388 452 3 049 450
SUM EIENDELER 8 103 992 3 049 450

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (30 000

aksjer a kr 1,00) 12, 13 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 1
Sum innskutt egenkapital 30 o001 30 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1
Sum opptjent egenkapital 1
Sum egenkapital 12 30 001 30 001
Gjeld

Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 917 935 610 Side 2 av 3
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Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7, 14 8 072 041 1 193 250
Sum annen langsiktig gjeld 8 072 041 1 193 250
Sum langsiktig gjeld 8 072 041 1 193 250
Kortsiktig gjeld

Kortsiktig konserngjeld 1 824 749
Annen kortsiktig gjeld 1 950 1 450
Sum korteiktig gjeld 1 950 1 826 199
sum gjeld 8 073 991 3 019 449
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 103 992 3 049 450

Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 917 935 610 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 917 935 610
SERENA BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Regnskapet bygger pd historisk kost-prinsippet, og er satt
opp basert pad fortsatt drift. Selskapet er et datterselskap i konsexn pr.
31.12.2022. Morselskapet og konsernspiss er Meras Property AS (100%).
Morselskapet felger ogsd regnskapslovens regler og god regnskapsskikk for
sma foretak. Morselskapet utarbeider ikke konsernregnskap, jE.
unntaksreglene som gjelder for smd foretak. Alle selskapene i konserxnet har
forretningsadresse Platous gate 6, 0190 Oslo. Inntekts- og
kostnadsferingsprinsipp Alle inntekter bokferes nar de er opptjent.
Driftskostnadene bokfsres nadr de paleper. For identifiserte tapsprosjekter
foretas det avsetning for hele det forventede tapet. Klassifisering og
vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster
som knytter seg til varekretslepet. For andre poster enn kundefordringer
omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vare
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjesres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. T tillegg gjeres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balansefeores og avskrives over
driftemidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 4r og har en
kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftesmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftemidlet. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pid
nettogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2021 til
2022.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belep
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Necte

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Tilgang i &ret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
4715540.00

ngkaffelgeskost 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
4715540.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
4715540.00

Anskaffelseszskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spezifizert for hvert enkelt virksocmhetzkjep

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler
Det varige driftsmiddelet er en fast eiendom (bolig) og blir ikke avskrevet.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
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Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Necte

14

Gjeld

Gjeld zom forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Ingen del av selskapets gjeld forfaller til betaling senere enn fem ar etter
regnskapsdrets slutt. Gjeld er ikke sikret ved pant eller lignende sikkerhet
i selskapets eiendelexr.

Nete
4

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
Mer om lan og sikkerhetsstillelse
Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedledgg.
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Noter 2022
Serena Bolig AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak. Regnskapet
bygger pa historisk kost-prinsippet, og er satt opp basert pa fortsatt drift.

Selskapet er et datterselskap i konsern pr. 31.12.2022. Morselskapet og konsernspiss er Meras Property AS
(100%). Morselskapet fglger ogsa regnskapslovens regler og god regnskapsskikk for smé foretak. Morselskapet
utarbeider ikke konsernregnskap, jf. unntaksreglene som gjelder for smaé foretak.

Alle selskapene i konsernet har forretningsadresse Platous gate 6, 0190 Oslo.

Inntekts- og kostnadsfaringsprinsipp
Alle inntekter bokfares nar de er opptjent. Driftskostnadene bokfagres nar de pélgper. For identifiserte
tapsprosjekter foretas det avsetning for hele det forventede tapet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes l@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2021 til 2022.
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Note 1 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer.

Note 3 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 4 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 5 - Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01.2022 0
Tilgang i aret 4715 540
Anskaffelseskost 31.12.2022 4715 540
Samlede _avs_krivninger, nedskrivninger og reverseringer 0
av nedskrivninger 31.12.2022

Balansefert verdi 31.12.2022 4715 540

Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av

nedskrivninger i regnskapsaret 0

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler
Det varige driftsmiddelet er en fast eiendom (bolig} og blir ikke avskrevet.

Note 6 - Revisjon
Selskapet oppfyller kravene til fravalg revisor, og dette er vaigt.

Note 7 - Mellomvarende og transaksjoner med selskaper i samme konsern

Selskapet har langsiktig gjeld til morselskapet, Meras Property Group AS, pélydende kr 8 072 041 -. Det er pr. dags
dato ikke avtalt noe eksakt oppgjarstidspunkt, men gjelden er klassifisert som langsiktig da det er urealistisk & anta
at fullt oppgjar vil skje ilgpet av 2023.

Gjelden til morselskapet er usikret, men er renteberegnet med 5,2 % for 2022.

Det er fakturert et administrasjonshonorar fra morselskapet for tjenester ytet til datterselskapet etter
markedsprinispper.

Noter 2022 Serena Bolig AS
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Note 8 - Skatt

2022 2021
Ordineert resultat fer skattekostnad (257 372) 1824 750
Konsernbidrag 257 372
Arets skattegrunnlag 0 1824 749
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 401 445
Sum 401 445
+/- Skatt pa konsernbidrag (56 622)
Skattekostnad i resultatregnskapet {56 622) 401 445
Betalbar skatt i skattekostnad 401 445
-Skatt pa konsernbidrag etter kostmetoden {401 445)
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 9 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer. Det er ikke tapsfert
kundefordringer i l@pet av 2022.

2022 2021

Kundefordringer til palydende
Avsatt til dekning av usikre fordringer
Netto oppferte kundefordringer

Note 10 - Fordringer og gjeld
Selskapet har inngétt avtale om kjep av fire leiligheter. Overtagelse forventes til sommeren 2023.

Note 11 - Bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.

Noter 2022 Serena Bolig AS
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Note 12 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Annen EK  Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2022 30 000 1 30 001
Deknln_g av udekket tap_fra (200 749) 200 749 0
annen innskutt egenkapital
Arets resultat (1 (200 749) (200 750)
Konsernbidrag 200 750 200 750
Egenkapital 31.12.2022 30 000 1 0 0 30 001
Note 13 - Aksjekapital og aksjonaerer
Aksjeklasse Antall aksjer Pélydende Bokfert verdi
Ordinzsre aksjer 30 000 1,00 30 000,00
Sum 30 000 30 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Meras Property AS 30 000 100,00%  Ordinaere aksjer
Totalt antall aksjer 30 000 100,00%

Note 14 - Gjeld
Ingen del av selskapets gjeld forfaller til betaling senere enn fem ar etter regnskapsarets slutt.
Gjeld er ikke sikret ved pant eller lignende sikkerhet i selskapets eiendeler.

Noter 2022

Serena Bolig AS
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