== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 961 405
Aksjeselskap
VAKRE BYGG AS
Smeltedigelen 1
0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ole Petter Skérés
17.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921961405

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 2422 105 1769 715

Annen driftsinntekt 154 706 157 072

Sum inntekter 2576 811 1926 787

K ostnader

L gnnskostnad 1,23, 2 046 0
4

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 457 342 360 461

Annen driftskostnad 6,7,8 3124579 2601 489

Sum kostnader 3583967 2961 950

Driftsresultat -1 007 156 -1035163

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 2185195 1929 479
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 996 723 680 000
Annen renteinntekt 18 345 0
Annen finansinntekt 9941 8842
Sum finansinntekter 3210204 2618 321
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 7 387 236 4672745
Annen rentekostnad 2062 352
Sum finanskostnader 7 389 298 4673 097
Netto finans -4 179 095 -2054 776
Resultat far skattekostnad -5 186 250 -3089 939
Skattekostnad 9,10 -1 140909 -679 729
Arsresultat -4 045 341 -2410210

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 11 0 0
Annen egenkapital 11 -4 045 341 -2410 210
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921961405

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer -4.045 341 -2410210
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921961405

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 97 875 218 66 385 572
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 37288 47 458
Sum varige driftsmidler 97 912 506 66 433 030
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 12 38289 559 28 826 569
Lan til foretak i samme konsern 13,14 21 438 669 17 000 000
Investeringer i tilknyttet selskap 12 15000 15000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 13 5850 000 5 850 000
Sum finansielle anleggsmidler 65 593 228 51 691 569
Sum anleggsmidler 163505 734 118 124 599
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 37 668 0
Andre kortsiktige fordringer 559 541 114 306
Konsernfordringer 14 20 298 844 18810 179
Sum fordringer 20 896 054 18 924 485
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 15 1949 440 3331718
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1949 440 3331718
Sum omlgpsmidler 22 845 493 22 256 203
11.06.2025 ki 18:44 Brgnngysundregistrene Side 3 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921961405

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 186 351 227 140 380 802
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11,16 160 380 160 380
Overkurs 11 1312 200 1312 200
Annen innskutt egenkapital 11 26 855 576 16 780 589
Sum innskutt egenkapital 28 328 156 18 253 169
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 -26 794 221 -17 673 893
Udekket tap 11 0 0
Sum opptjent egenkapital -26 794 221 -17 673 893
Sum egenkapital 1533935 579 276
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9,10 1165532 875 035
Sum avsetninger for forpliktelser 1165532 875 035
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 14,17 166 501 659 123533 682
Sum annen langsiktig gjeld 166 501 659 123533 682
Sum langsiktig gjeld 167 667 191 124 408 717
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3317107 2755 362
Skyldige offentlige avgifter 15 652 863 0
Kortsiktig konserngjeld 14 13180 130 12 632 107
Annen kortsiktig gjeld 18 0 5340
Sum kortsiktig gjeld 17 150 101 15 392 809
Sum gjeld 184 817 292 139 801 526
11.06.2025 ki 18:44 Brgnngysundregistrene Side 4 av 28
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 186 351 227 140 380 802
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921961405

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

- GENERELL INFORMASJON

2024 457879

921 961 405
Aksjeselskap
VAKRE BYGG AS
Smeltedigelen 1

0195 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ole Petter Skiaras
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921961405

Organisasjonznr: 921 961 405
VAKRE BYGG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 422 105 1 769 715
Annen driftsinntekt 154 706 157 072
Sum inntekter 2 576 811 1 926 787
Kostnader

Lennskostnad 1, 2, 3, 2 046 0
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 5 457 342 360 461
Annen driftskostnad &, 7, 8 3 124 579 2 601 489
Sum kostnader 3 583 967 2 961 950
Driftsresultat -1 007 156 -1 035 163
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 2 185 195 1 929 479
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 8 996 723 680 000
Annen renteinntekt 18 345 0
Annen finansinntekt 9 941 8 842
Sum finansinntekter 3 210 204 2 618 321
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 8 7 387 236 4 672 745
Annen rentekostnad 2 062 352
Sum finanskostnader 7 389 298 4 673 097
Netto finans -4 179 095 -2 054 776
Resultat fer skattekostnad -5 186 250 -3 089 939
Skattekostnad 9, 10 -1 140 209 -679 729
Arsresultat -4 045 341 -2 410 210
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 11 o] 0
Annen egenkapital 11 -4 045 341 -2 410 210
Sum overferinger og

disponeringer -4 045 341 -2 410 210

Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsnr 921 961 405 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921961405

Organisasjonznr: 921 961 405
VAKRE BYGG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 97 875 218 66 385 572
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 5 37 288 47 458
Sum varige driftsmidler 97 912 506 66 433 030
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 12 38 289 559 28 B26 569
1Lan til foretak i samme

konsern 13, 14 21 438 669 17 000 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 12 15 000 15 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 13 5 850 000 5 850 000
Sum finansielle

anleggsmidler 65 593 228 51 691 569
Sum anleggsmidler 163 505 734 118 124 599
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 37 668 0
Andre kortsiktige

fordringer 559 541 114 306
Konsernfordringer 14 20 298 844 18 810 179
Sum fordringer 20 896 054 18 924 485
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 15 1 949 440 3 331 718

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 949 440 3 331 718

Sum omlepsmidler 22 845 493 22 256 203
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsnr 921 961 405 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921961405

SUM EIENDELER 186 351 227 140 380 802

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11, 16 160 380 160 380

Overkurs 11 1 312 200 1 312 200

Annen innskutt egenkapital 11 26 855 576 16 780 589

Sum innskutt egenkapital 28 328 156 18 253 169

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 -26 794 221 -17 673 893

Udekket tap 11 o] 0

Sum opptjent egenkapital -26 794 221 -17 673 893

Sum egenkapital 1 533 935 579 276

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9, 10 1 165 532 875 035

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 165 532 875 035

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 14, 17 166 501 659 123 533 682

Sum annen langsiktig gjeld 166 501 659 123 533 682

Sum langsiktig gjeld 167 667 191 124 408 717

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 317 107 2 755 362

Skyldige offentlige

avgifter 15 652 863 0

Kortsiktig konserngjeld 14 13 180 130 12 632 107

Annen kortsiktig gjeld 18 0 5 340

Sum kortsiktig gjeld 17 150 101 15 392 809

Sum gjeld 184 817 292 139 801 526

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 186 351 227 140 380 802
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsnr 921 961 405 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921961405

Organisasjonznr: 921 961 405
VAKRE BYGG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler er eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til
varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett dr. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste &rs avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlepesmiddel og kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av individuelle wvurderinger av de
enkelte fordringene. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balanseferes og
avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Forevrig er fwlgende regnskapsprinsipper anvendt: Forsikret
pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien.
Leieavtaler er ikke balansefert. Kostmetoden er benyttet for investeringer
i datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfert samme ar som
det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig
at belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt
resultat etter kjepet representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen. Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsidret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pad nettogrunnlaget. Selskapet
har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Necte
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921961405

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Andre yvtelser Arets Fiordrets
2046.00 0.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
2046.00 0.00
Necte

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop

Necte
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921961405

13
Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsirets slutt
27288669.00

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Necte

17

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
97875218.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Selskapets eiendom med bokfort verdi pd kr 97 875 218 er pantsikret for
langsikting gjeld i Noxdea.

Mer om gjeld

Necte
18

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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Arsregnskap for

VAKRE BYGG AS
921961405

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023

Penneo Dokumentnokkel: E4LET-W7UKE-NJJE6-NLAQD-EQOEX-CA2AF
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VAKRE BYGG AS
921 961 405

Resulfatregnskap

Note 2023 2022

Driftsinntekter

Leieinntekter 2422 105 1769 715

Annen driftsinntekt 154 706 157 072

Sum driftsinntekter 2 576 811 1926 787

Driftskostnader

Lennskostnad 1,2,3,4 2 046 0

Avskrivining pa varige driftsmidler og immaterielle 5 457 342 360 461

eiendeler

Annen driftskostnad 6,78 3124 579 2601 489

Sum driftskostnader 3 583 967 2 961 950

Driftsresultat -1 007 156 -1 035 163

Finansinntekter

Inntekt pa investering i datterselskap og fitknyttet 2185195 1929 479

selskap L

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 8 996 723 680 000 3

Annen renteinntekt 18 345 0 :

Annen finansinntekt 9 941 8 842 &

Sum finansinntekter 3210204 2618 321 E
>

Finanskostnader ;

Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 7 387 236 4672745 o

Annen rentekostnad 2062 352 3

Sum finanskostnader 7 389 208 4673 097 ;
Y

Netto finans -4 179 095 -2 054776 §
3

Resultat for skattekostnad -5 186 250 -3 089 939 Eﬁ

Skattekostnad 9,10 -1 140 909 - -B79729 %

Arsresultat -4 045 341 <2410 210 £
g

Overfaringer 2

Annen egenkapital 11 . -4045341 -2 410 210 8

Sum overfgringer -4 045 341 <2410 210 §
o
&
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VAKRE BYGG AS

921 961 405
Balanse
Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 97 875218 66 385572
Driftslgsere, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 5 37 288 47 458
Sum varige driftsmidler 97 912 506 66 433 030
Finansielle anleggsmidier
Investering i datterselskap 12 38 289 559 28 826 569
Lan til foretak i samme konsern 13, 14 21 438 669 17 000 000
Investeringer i tilknyttet selskap 12 15000 15000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 13 5 850 000 5 850 000
Sum finansielle anleggsmidler 65 593 228 51 691 569
Sum anleggsmidier 163 505 734 118 124 599 E
<
. O
Omlegpsmidler ol
<
[
Fordringer g
Kundefordringer 7 37 668 0 =
Kortsiktige konsernfordringer 14 20 208 844 18 810179 =
Andre kortsiktige fordringer 559 541 114 306 g
Sum fordringer 20 896 054 18 924 485 =z
[N
X
Bankinnskudd, kontanter og lignende §
Bankinnskudd, kontanter og lignende 15 1949 440 3331718 T
Sum bhankinnskudd, kontanter og lignende 1949 440 3331718 é :
[S¥)
Sum omlapsmidier 22 845 493 22 256 203 g
@
SUM EIENDELER 186 351 227 140 380 802 §
g
£
S
3
g
&
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VAKRE BYGG A5

921 261 405
Balanse
Note 31.12.2023 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapitai

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11,16 160 380 160 380

Overkurs 11 1312 200 1312200

Annen innskutt egenkapital 11 26855576 16780589

Sum innskutt egenkapital 28 328 156 18 253 169

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital " 26794221 17673893

Sum opptjent egenkapital -26 784 221 -17 673 893

Sum egenkapital 1533935 579 276

Gjeld %
S

Avsetning og forpliktelser o

Utsatt skatt 9,10 1165 532 875 035 I

Sum avsetning for forpliktelser 1165 532 875 035 N
>
<

Annen langsiktig gjeld =

Langsiktig konserngjeld 14,17 166501659 123533682 &

Sum annen langsiktig gjeld 166 501 659 123 533 682 E _
=

Kortsiktig gjeld § :

Leverandgrgjeld 3317 107 2755 362 =

Skyldige offentlige avgifter 15 652 863 0 3

Kortsiktig konserngjeld 14 13 180 130 12 632 107 S

Annen kortsiktig gjeld 18 0 5340 &

Sum kortsiktig gjeld 17 150 101 15 392 809 2
=

Sum gjeld 184 817 292 139 801 526 §
—
<

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 186 351 227 140 380 802 Q.
% 5

Oslo, 22.03.2024 =

Thor Spandow Arild Spandow ‘ Jan Spandow

styrets leder styremedlem styremedlem / daglig leder
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921961405

VAKRE BYGG AS
921 961 405

Kontantstremoppstilling

Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad

+ Ordlinaere avskrivninger

+/- Endring i kundefordringer

+/- Endring i leverandergjeld

+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter

= Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
- Utbetalinger ved kjsp av varige driftsmidler
= Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjetd
+/- Inn~futbetalinger av konsernbidrag

= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

= Netto endring i kontanter my
+ Beholdning av kontanter ved arets begynnelse
= Kontantbeholdning ved arets utgang

Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd ved arets utgang
= Beholdning av kontanter mv ved arets utgang

2023

-5 186 250
457 342
-3 861

561 745
168 582

-4 002 542

31 936 818
-31 936 818

18 877 093
15 679 989
34 557 082

-1 382 278
3331718
1949 440

1 949 440
1049 440

2022

-3 089 939
350 461
3696
2616 041
1 550 671
1440930

36 997 807
-36 997 807

34 573 348
1 753 549
36 326 897

770020
2 561698
3331718

3331718
3331718
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Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretal.

Salgsinntekter
inntekisfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anieggsmidier er siendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretsigpet er
kiassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlapsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omigpsmidler vurderes lil lavesie av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifali som ikke forventes
a veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belop pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r
og har en kostpris som overstiger kr 15 C00. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forevrig er fslgende regnskapsprinsipper anvendt:

Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er fik premien. Leieavtaler er ikke balansefart.
Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskapitilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfgrt samme ar
som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at belepet vil mottas. Ved utbytte
som overstiger ande! av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Penneo Dokumentnokkel: E4LET-W7UKE-NJJE6-NLAQD-EQOEX-CA2AF

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaéret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forsigeller som reverserer eller kan reversere | samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lannskostnader 2023 2022
Lenn 0 0
Arbeidsgiveravgift 0 0
Pensjenskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 2 046 0
Sum 2 046 0
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Note 2 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hait ansatte i ispet av regnskapséret.

Note 3 - Obligatorisk tjenestepensjon

Virksomheten er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 4 - Ytelse til ledende personer

Det er ikke gitt lenn, annen godtgjereise mv. til ledende personer.

Mer om ytelser til daglig leder
Det er ikke utbetalt l@nn, pensjonsforpliktelse eller annen godtgjarelse til selskapets daglig leder.

Mer om ytelser til ledende personer

Det er ikke utbetalt pensjonsforpliktelse eiler annen godtgjerelse til selskapets styre. Det finnes ingen
forpliktelser til daglig leder eller styrets leder om saerskilt vederlag ved opphar eller endringer av
ansettelsesforholdet/vervet.

Note 5 - Imnmaterielle rettigheter og varige driftsmidler

Penneo Dokumentnokkel: E4LET-W7UKE-NJJE6-NLAQD-EQOEX-CA2AF

Periodisert Anlegg under Bolig Naerings Inventar Sum
vedlikehold utfarelse eiendom eiendom
Kostpris 01.01. 539 000 Q577 795 15479427 41 433952 50 000 67 030 174
+ tilgang i &ret 0 31936818 22433972 3834805 0 58 205 595
- avgang i aret 0 -26268777 5811495 -5811495 0 (26 268
777)
Kostpris 31.12. 539000 15245835 43724 894 39 457 262 50 000 99 016 992
AKK. ordinaere avskrivninger 27 083 0 0 617 539 2542 647 144
01.01.
+ &rets ordinaere avskrivninger 27 063 0 Q 420 109 10 170 A5T 342
Akk. ordinaere avskrivninger 54 126 0 0 1037648 12712 1104 486
Regnskapsmessigbokfert 484 874 15245835 43724894 38412614 37 288 97 912 506
verdi 31.12.
% ordinasre avskrivninger 5% 0% 0% 1% 20 %
Note 6 - Revisjon
Godtgjarelse til revisor 2023 2022
Revisjon 47 500 16 500
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjarelse til revisor 17 500 16 500

Mer om ytelser til revisjon
Merverdiavgift er ikke inkludert | revisjonshonoraret.
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Note 7 - Kundefordringer

2023
Kundefordringer til palydende 31.12 37 668
Kundefordringer 31.12 37 668
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Note 8 - Transaksjoner mellem naerstaende parter
Kjap og salg av tjenester:

Det er etablert avtaler om kjgp og salg av tienester internt | konsernet samt med tilknyttede og naerstaende
selskap.

Avtalene er etablert ps armlengdes avstand etter forretningsmessige prinsipper.

Fakturerte tjenester Kjapte Tjenester
Konsernselskap: 2023 2022 2023 2022
Spabo Eiendom AS 0 0 456 000 221000
Sum 0 0 456 000 221000

Lan og renter:

(v
=<
Det er etablert laneavtaler ved internfiansiering mellom selskapene i konsernet. Lan og mellomvaerende %
renteberegnes til markedsmessige vilkar. X
<
Renteinntekter Rentekostnader E
Konsernselskap: 2023 2022 2023 2022 ;3.
‘ g
Spabo Eiendom AS 0 0 7 387 236 4872745 §
Kongensgate 15 As 850 000 680 000 0 0 =
Kongensgate 16 As 146 723 0 0 0 §
=
Sum 996 723 680 000 7 387 236 4672745 %,3
[
g :
Konsernbidrag/utbytte: g
= i
Selskapet har mottatt felgende konsernbidrag fra: 2023 2022 §
==
S |
Fra Spabogruppen AS med skatteeffekt 316332 0 % :
Fra Spabo Eiendom AS uten skatteeffekt 5000 000 6 000 000 §
Fra Spabo Eiendom AS med skatteeffekt Q 77 356 =
Fra Kongensgate 15 AS uten skatteeffekt 2185195 1929 479
Fra @sterdalsgata 7 AS med skatteeffekt 0 4 541 369
Fra Sofienberggata 2B AS med skatteeffekt 162 259 0
Fra Sofiesgate 67 AS med skafteeffeki 1784 056 1813622
Fra Sparia AS med skatteeffekt 532718 435 289
Til Frognerkvartalet AS med skatteeffekt 3712027 4013 064
Selskapet har avgitt falgende konsernbidrag til: 2023 2022
Ti Spabogruppen AS uten skatteeffekt 245959 0
Til Sparia AS uten skaiteeffekt 415 521 339 525
Til Frognerkvartalet AS uten skatteeffekt 2 895 381 3130 190
Til Scfiesgate 67 AS uten skatteeffekt 1391 564 1414 625
Til Dsterdaisgata 7 AS uten skatteeffekt 0 3542 268
Til Sofienberggata 2B AS uten skaiteeffekt 126 562 0
Til Kongens gate 16 AS uten skatteeffekt 500 000 0
Til Spabo Eiendom AS uten skatteeffekt 0 60 338

@ivrige transaksjoner:
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Det har ikke veert andre transaksjoner av betydning mellom selskapet og naerstaende parter i 2023,

Note 9 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2023 2022
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -1 140 909 -679 728
Skattekostnad -1 140 909 -879 728
Skattepliktig inntekt

Resultat for skatt -5 186 250 -3 089 939
Permanente forskjeller 298 266
+/- Endring | midlertidige forskjeller -1 320 441 -1 621 040
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 6 506 393 4710713
Skattepliktig inntekt 7] 0

Note 10 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsait skatt/utsatt skattefordel | balansen avsettes pa grunniag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skatteskende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeiler knyttet til: 01.01.2023 31.42.2023 Endring
Anleggsmidier 3977 433 5297 874 -1 320 441
Fremferbart underskudd 0 0 0
Netto forskjeller 3977 433 5 297 874 -1 320 441
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 3977 433 5297 874 -1 320 441
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 875 035 1165 532 -290 497

Forklaring til endring utsatt skatt:

Endring utsatt skatt: 290 497

Skatteeffekt av mottait konsemnbidrag: - 1 431 408
Endring utsatt skatt; 1 140 909

Note 11 - Egenkapital
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Annen innsk. Opptjent
Aksjekapital Qverkurs EK egenkapital Sum
Egenkapitai 31.12.2022 160 380 1312 200 16 780 589 -17 673 893 579 276
Arsresultat 0 0 0 -4 045 341 -4 045 341
Moitatt konsernbidrag 0 Q0 10 074 987 0 10 074 987
- Avgitt konsernbidrag 0 0 0 -5 074 987 -5074 987
Egenkapital 31.12.2023 160 380 1312 200 26 855 576 -26 704 221 1533935
Note 12 - Datterselskaper, tilknyttet selskap m v
Datterselskap:
Selskap Kontor  Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfert verdi
andel andel 2023 pr.31.12 pr.31.12
Kongensgate 15 AS Oslo  100% 100% 1842801 10621616 28 826 569
Kongens gate 16 Alesund AS Oslo 100% 100% -365 296 86 726 9 462 930
Sum 38 289 558

Tilknyttet selskap:
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Selskap Kontor Eier- Stemme- Resultat Egenkapitai Bokfert verdi
andel andel 2023 pr. 31.12 pr. 31.12

Tolbugata 2 AS Oslo 50% 50% -178 813 -422 469 15 000

Sum 15 000

Note 13 - Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt 27 288 669

Note 14 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Morselskap:
« Spabo Eiendom AS. Smeltedigelen 1, 0195 OSLO.

Konsernselskap:

Lo
5
o Spaho Eiendom AS utarbeider konsernregnskap der virksomheten inngar i konsolideringen. ;5(
Q
Mellomvarende med selskap | samme konsern m.v. ;
Kortsiktig fordring Langsiktig fordringer § .
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022 f‘
Spabo Eiendom AS Mor 11 000 000 6 077 356 0 0 §
Spabogruppen AS Andre 315332 0 0 0 S
Sofesgata 67 AS Andre 1784 056 1813622 0 0 |
Sofienberggata 28 AS Andre 162 259 0 0 0 §
Kongensgate 15 AS Andre 2185195 1929479 17 000 000 17 000 000 &
Kongensgate 16 AS Andre 607 256 0 4 438 669 0 2
Sparia AS Andre 532 719 435 289 0 0 é
Frognerkvartalet AS Andre 3712027 4013 064 0 0 E
@sterdalsgata 7 AS Andre 0 4 541 369 0 0 8
Sum 20 298 844 18 810179 21 438 669 17 00C 000 §
&
Kortsiktig gjeld Langsiktig gjeld
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Spabo Eiendom AS Mor 7 605 143 4 205 499 166 501 659123 533 682
Spabogruppen AS Andre 245 959 0 0 0
Frognerkvartalet AS Andre 2 895 381 3130190 0 0
Dsterdalsgata 7 AS Andre 0 3542 268 0 0
Sofiesgate 67 AS Andre 1391 564 1414 625 0 0
Sofienberggata 2B AS Andre 126 562 0 0 0
Sparia AS Andre 415 521 339 525 4] 0
Kongen gate 16 AS Andre 500 000 0 0 0
Sum 13 180 130 12 632 107 166 501 659 123 533 682

Note 15 - Bankinnskudd

Mer om bankinnskudd
| posten inngar bundne bankinnskudd med kr. 0
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Note 16 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfart verdi
Ordinzere 160 380 1 160 380
Aksjonarer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Spabo Eiendom AS 144 500 90,10 Ordin=zre
Sovik Holding AS 15 880 9,90 Ordinzere
Totalt antall aksjer 160 380 100
Note 17 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belgp

Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsarets siutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler ¢
Balansefwrt verdi av pantsatte eiendeler 97 875 218
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Selskapets elendom med bokfart verdi pa kr 97 875 218 er pantsikret for langsikting gjeld i Nordea.

Note 18 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt Jan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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Til generalforsamlingen i Vakre Bygg AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vakre Bygg AS som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og kontantstrgammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig ieders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnakkel VAZCT-UIMPZ-5i811-PEATS-WESOH-5T3ES

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som félge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom
hele revisjonen. | tillegg:

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL™), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
{collectively, the “Deloitte organization” ). DTTL {also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot obligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissicns, and not those of each other. DTTL does not provide services to dlients. Please see
www deloitte.no to learn more.

Deloitte AS
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- ide 2
Deloltte. Ea\efhengig revisors beretning -

Vakre Bygg AS

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som félge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vioss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Oslo, 17. april 2024

Deloitte AS

Eivind Ungersness
statsautorisert revisor
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