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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991363823

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 146 332 0
Annen driftskostnad 1298 281 1219 875
Sum kostnader 1444 613 1219875
Driftsresultat -1444 613 -1219875

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 35215910 40 769 588
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 0 1058 617
Annen rentei nntekt 103 6 957
Sum finansinntekter 35216 013 41835162
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1589 965 11 813
Annen rentekostnad 1 647 560 2 103 995
Sum finanskostnader 3237525 2115808
Netto finans 31978 488 39719 354
Ordineert resultat far skattekostnad 30533875 38499 479
Skattekostnad pa ordinaat resultat -1030048 -499 424
Ordinaert resultat etter skattekostnad 31563 923 38998 903
Arsresultat 31563 923 38998 903

Overfaringer og disponeringer

Overfering til/frafond -69 685 416 40 857 078
Overferinger til/fraannen egenkapital 101 249 339 -1858 175
Sum overferinger og disponeringer 31563923 38998 903
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991363823

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1021324
Sum immaterielle eilendeler 1021324
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 27 694 144 235808 743
Sum finansielle anleggsmidler 27 694 144 235808 743
Sum anleggsmidler 27 694 144 236 830 067
Omlgpsmidler

Varer

Progjektbeholdning

Sum varer

Fordringer

Kundefordringer 0 0
Andre fordringer 0 0
Konsernfordringer 299 151 055 31038 917
Sum fordringer 299 151 055 31038917
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 53315 25135
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 53315 25135
Sum omlgpsmidler 299 204 370 31 064 052
SUM EIENDELER 326 898 514 267894 119
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991363823

Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
Sel skapskapital 25023150 25023150
Sum innskutt egenkapital 25023150 25023150
Opptjent egenkapital

Fond 0 69 685 416
Annen egenkapital 112 182 024 94 932 685
Sum opptjent egenkapital 112 182 024 164 618 101
Sum egenkapital 137 205 174 189 641 251
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 77500 000
Sum annen langsiktig gjeld 77 500 000
Sum langsiktig gjeld 0 77500 000
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 6250 14594
Betalbar skatt 52 819 294 0
Skyldige offentlige avgifter 136 867 795 686 813
Annen kortsiktig gjeld 51 462
Sum kortsiktig gjeld 189 693 339 752 869
Sum gjeld 189 693 339 78 252 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 326 898 513 267 894 120
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Salgsinntekt 4111 409 961 578 453 491 144
4
Annen driftsinntekt 11 130 564 1200
Sum inntekter 410092 142 453 492 344
K ostnader
Varekostnad 4 360173 828 400 605 549
L gnnskostnad 12 693 441 342 300
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 241 290 106 897
Annen driftskostnad 12,14 8769 025 4 374 695
Sum kostnader 369 877 584 405 429 441
Driftsresultat 40 214 558 48 062 903
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 0 0
Annen renteinntekt 6 336 13770
Sum finansinntekter 6 336 13770
Annen rentekostnad 13 1654 197 169 534
Sum finanskostnader 1654 197 169 534
Netto finans -1 647 861 -155 764
Ordineert resultat far skattekostnad 38 566 697 47 907 139
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 8 485 466 10539572
Ordineert resultat etter skattekostnad 30081 231 37 367 567
Arsresultat 30081 231 37 367 567
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991363823

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 10 0 0
rettigheter

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Varige driftsmidler 2 432 520 370 863
Sum varige driftsmidler 432 520 370 863
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 15

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 432 520 370 863
Omlgpsmidler

Varer

Prosjektbeholdning 35,12 98 900 461 334 033076
Sum varer 98 900 461 334 033076
Fordringer

Kundefordringer 45,6 71 858 943 1 002 908 466
Andre fordringer 56 966 248 100 000
Konsernfordringer 56 0 0
Sum fordringer 72825191 1 003 008 466
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 29 486 364 51454
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 29 486 364 51454
Sum omlgpsmidler 201 212 016 1337 092 996
SUM EIENDELER 201 644 536 1337 463 859
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991363823

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 89 25023150 25023150
Overkurs 0 0
Sum innskutt egenkapital 25023150 25023150
Opptjent egenkapital

Fond 0 0
Annen egenkapital 112 585 483 166 504 250
Sum opptjent egenkapital 112 585 483 166 504 250
Sum egenkapital 137 608 633 191 527 400
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 5095 261 49 429 090
Sum avsetninger for forpliktelser 5095 261 49 429 090
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 57 77500 000
Sum annen langsiktig gjeld 77 500 000
Sum langsiktig gjeld 5095 261 126 929 090
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5,7 0 998 604 746
Leverandgrgjeld 6 127 888 11784916
Betalbar skatt 10 52 819 294 0
Kortsiktig konserngjeld 6 0 0
Annen Kortsiktig gjeld 5993 458 8617711
Sum kortsiktig gjeld 58 940 640 1019007 373
Sum gjeld 64 035 901 1145 936 463
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 201 644 534 1337 463 863
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Tangen Kristiansand AS

Arsregnskap 2021
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991363823

ARSBERETNING 2021
fur
Tangen Kristiansand
Org.nr. 991 363 823

Yirksomhetens art og lokalisering

Tangen Kristiansand AS er et eiendomsselskap med formal 4 eie, utvikle og realisere eiendom, enten
giennom direkte eierskap eller gjennom eierskap i datterselskap. Selskapet er lokalisert i Kristiansand,
og selskapets operative virksomhet / geografiske nedslagsfelt skjer i Kristiansand. Selskapets aktiviteter
skjer hovedsakelig gjennom datterselskaper., Det utarbeides konsernregnskap,

Konsernet bestdr av morseiskapet Tangen Kristiansand AS og datterselskapene Tangen
Utviklingsselskap AS, Bystranda Bld AS og Tangen Ytterst AS.

Tangen Kristiansand AS er morselskap for utbyggingen av Tangen, et attraktivt omrade som ligger i
utkanten av kvadraturen i Kristiansand. Omrade er ca 120 da stort og vil nér alt er bygget ut besta av ca
60 000 kvin neringfoffentlig formal og ca 880 boliger. Byggingen av de 4 siste blokkene startet i 2018
og er ferdigstilt i 2021,

Utvikling i resultat og stilling

Omsetning i konsernet var i 2021 kr 410,1 mill mot 453,5 mill 1 2020. Arsresultatet i morselskapet var
et overskudd pd kr 31,6 mill mot et overskudd i 2020 pé kr 39 mifl. For konsernet var rsresultat for
2021 kr 30,1 mill mot kr 37,4 mill for 2020.

Styret forventer positivt resultat framover i takt med ferdigstillelse av prosjektet i datterselskapet
Bystranda BI3 AS.

Selskapet har en bokfert egenkapital pr. 31.12.21 pé kr. 137,2 mill (for 2020 ke 189,6 mill). Dette er
42 % av totalkapitalen (for 2020 71 %), og styret vurderer at det er en forsvarlig egenkapital ut fra
selskapets drift. For konsernet er egenkapitalen pr31.12.2021 p& 137,6 mill (2020 kr 191,5 mill),
Egenkapitalen i konsemn utgjer pr 31.12.2021 68 % (2020 14 %).

Konsernet har hatt tilfredsstillende likviditet i 2021. Kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter i
konsernet ble positiv med kr 1,189,8 mill i 2021. T mor ble kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
negativ med kr 4,7 mill 1 2021. I 2020 var kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter negativ med kr
450,8 mill i konsernet og negativ med kr 1,7 mill i meorselskapet. Negativ kontantstrem i 2020 fra
operasjonelle aktiviteter i konsern skyldes hay produksjon av boliger som ikke er averlevert og

ferdigstilt.

Verken morselskap eller konsem driver egen forskning eller generelle utviklingsaktiviteter ved
utgangen av 2021.

Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelse
av &rsregnskapet, og styret bekrefter at forutsetnin gen om fortsatt drift er til stede. Styret mener
drsregnskapet gir et reftvisende bilde ay Tangen Kristiansand AS og konsernets eiendeler og gjeld,
finansielie stilling og resultat.

Ettersparsel etter leiligheter vurderes & ville vasre stabil i flere 4r fremover. Det bemerkes imidlertid at

en viss usikkerhet alltid vil foreligge,
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anneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991363823

Finansiell risike

Konsernets finansielle risiko er farst og fremst knyttet til likviditets- og markedsrisiko. Markedsrisiko
handteres blant annet ved at byaging normalt ikke settes § gang for en vesentlig del av leilighstene i
det enkelte prosjekt er solgt. Det gjores ogsd grundige markedsvurderinger for man anskaffer tomter
for videreutvikling. Kredittrisikoen begrenses ved oppgjer og ovetlevering gjennom megler, samt
gjennom krav om at kundene md kunne frem legge finansieringsbevis. Konsernets betalingsmidler og
lan er i norske kroner, og konsernet har ingen eksponering i valuta. Morselskap og konsern er
eksponert for endring i rente, men dette anses ikke som en vesent] ig finansiell risiko for virksomheten
med dagens rentebilde.

Arbeidsmilja
Morselskapet og datterselskaper har ingen egne ansatte. All ledelse og administrasjon er innleid.

Derfor har det ingen relevans & omtale diskriminering, tilgjengelighet og arbeidsmilja. Styret bestar av
5 menn. Styret har som holdning at det ikke skal forekomme forskjellsbehandfing grunnet kjonn.

De ulike utbyggingsselskaper er seg sitt ansvar bevisst | forhold til Byggherreforskriften.

Det er ikke tegnet styreansvarsforsikring for styrets medlemmer.

Ytre milje

Konsernet er opptatt av miljshensyn ved giennomfaring av prosjekter, og det fokuseres pé milje fra
planlegging og gjennomforing til drift, vedlikehold, sortering og gjenvinning. Konsernets virksomhet
forurenser ikke det yire miljs ut over det som er normalt for bransjen. Pivirkning av ytre milje skjer
primert giennom energiforbruk, aviall og bruk av helse- og miljefarlige stoffer og materialer.
Utbyggingsselskapenes entreprenerer har gode rutiner som sikrer at stoy, stev, rystelser, transport og
utslipp blir ivaretatt pd en sikker mate, og mest mulig skinsom méte bide for miljset og naboer.

Kristiansand, 19 januar 2022

g) ‘ﬂ / Styret i Tangen Kristiansand AS
/ @/ﬂ 4Z)§ﬂ , é@;@ @/Z___‘
Oddvar OmdA¥ L lormod Nyberg ¢ Roald R;rrr}e

Styrets leder Styremedlem - Styremegiem

/ZZ’,/:MX é’ﬁé‘& ﬁwzéf
Per Arne Kjesttedl JFor OTav Holen
Styremedlem Styremedlem
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Morselskap

2020 2021

0 0

0 0

0 0

0 0

0 146332

¢ 0
1219875 1298281
1219875 1444613
-1219 875 -1444 613
40 769 588 35215910
6 957 103

0 0
1058617 0
-11 813 -1 589 965

-2 103 995 -1647 560
39719 354 31978488
38499 479 30533 875
499 424 1030048
38 998 903 31563 923
40 857 078 -69 685 416
-1 858175 101 249 339
38 998 903 31563 923

Tangen Kristiansand AS

RESULTATREGNSKAP Konsern

2021 2020
Salgsinntekt 411,14 409961 578 453491 144
Annen driftsimmtekt 11 130 564 1200
Sum driftsinntekt 410 092 142 453 492 344
Varekostnad 4 360 173 828 400 605 549
Loennskostnad 12 693 441 342 300
Avskri\mfng 2 241290 106 897
Annen driftskostnad 12,14 8 769025 4374 695
Sum driftskostnad 369 877 554 405 429 441
Driftsresultat 40 214 558 48 062 902
Inntekt fra investering i datterselskap i 0 0
Annen renteinntekt 6336 13770
Annen finansinntekt 0 0
Renteinntekt konsern 0 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 0
Annen rentekostnad 13 -1 654197 -169 534
Netto finansposter -1 647 861 -185764
Resultat for skattekostnad 38 566 697 47 907 138
Skattekostnad 10 -8 485 466 -10 539 572

Arsresultat 30 081231

37 367 566

Disponering av drsresultatet

Fond for vurderingsforskjeller 8
Overfaring annen egenkapital 8
Sum overfart

08.08.2023 kl 14:17
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Morselskap

2020 2021
1021324 0
1021 324 0

0 0

0 0

235 808 743 27 694 144
235 808 743 27 694 144
236 830 067 27654 144
0 0

0 0

0 0
31038917 299151 055
31038917 299 151 055
25 135 53315
31064052 299204 370
267894120 326 898518

Tangen Kristiansand AS

BALANSE PR.31.12 Konsern
EIENDELER 2021 2020
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 0 0
Sum immaterielie ciendeler 0 0
Varige drifismidler

Tomter, bygninger og annen fast ciendom 2 432 320 370 863
Sum varige driftsmidler 432 520 370 863
Finansiclle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 1,5 0 ]
Sum finansielle anjeggsmidler 0 [\
Sum anleggsmidier 432 520 370 863
Omispsmidler

Prosjektbcholdning 3.5.10 28 500 461 334033 076
Fordringer

Kundefordringer 4.3.6 71858943 1002 908 466
Andre fordringer 5.6 966 248 106 000
Fordring konsern 5.6 0 0
Sum fordringer 71825191 1 003 008 466
Bankinnskudd, kontanter 0.1 7 29 486 364 31454
Sum omlapsmidler 201212 016 1337 092 996
Sum eiendeler 201 644 535 1337 463 862
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Morselskap

2020 2021
25023150 25023 150
0 0

25023 150 25 023 150
69 685416 0
94 932 685 112 182 024
164 618 101 112182 024
189 641 251 137205 174
0 0

0 ¢

77 500 000 0
77 500 000 0
0 0

14 394 6230

4 52 819294

686 813 136 867 7935
31462 0

752 869 189 693 339

78 252 869 189 693 339
267894120 326 898 515

rets led

i

| fwffine4 {/
e Arne Kjg;x{
Styremedlem

Tangen Kristiansand AS
BALANSE PR. 31.12
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum imnskutt egenkapital
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjelier
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GJELD

Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatl

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kreditlinstitusjoner

Sum annen fangsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kreditiinstitusjoner
Leverandorgield

Betalbar skatt

Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gield

Kristiansand 19 januar 2022

%ﬂf/’%’%@@

Tormod Nybc?g’
Styremedlem

abwlf

vedt

8,9

57

57

10

Konsern
2021 2020
25023 150 25023 150
0 0
25023 150 25023 150
) 0
112 585 483 166 504 250
112 585 483 166 504 250
137 608 633 191 527 400
5095 261 49 429 090
5095261 49 429 490
0 77 500 000
0 77 508 000
0 998 604 746
127 888 11784 916
52819294 i}
0 I}
5993 458 8617711
58 940 641 1019007372
64 035902 1145936 462
2061 644 535 1337 463 862

Styremediem
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991363823

Tangen Kristiansand AS

Morselskap

2029 2021
38499479 30333 875
0 0
0 0
0 0
-40 027 338 -35215 910
0 0
0 0
-3 669 -8 344
=127 983 -51 460
-1 659533 ~4 741 839
0 0
0 0
4 o
-743 096 166270018
0 0
0 0
9 0
=743 696 166 270 018
0 0
0 =77 500 000
4 0
0 0
0 -84 0060 000
1 -161 500 000
-2 402 629 28179
2427763 25136
25 136 533158
23136 53 315
0 0
0 0

Kontantstrommer fra operasjonclle aktiviteter
Resultat for skatiekostnad

Periodens betalte skatt

Avskrivninger

Gevinst ved salg av datterselskap

Resulatande! fra DS fratrukket utdelinger fra dotrene
Endring i varebeholdning

Endring i kundefordringer

Eindring i leverandorgjeid

Endring | andre tidsavgrensingsposter

Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrem fra investeringsakiiviteter
Innbetaling ved avvikling av datterselskap
Utbetaling ved igap av drifismidler (anleggsmiddel}
Tnnbetaling pa dnefordringer
Konsemmellomvaerende (korts /langs.)

Innbetaling pa fordringer

Tap ved salg av drifismidler

Salg av drifismidler

Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling konsernmeliomvaerende (korts./langs.)
Nedbetaling langsiktip gjeld

Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts./langs.)
Tilbakebetaling innskurt kapital

Utbetalinger av tilleggsutbytte

Netto kontantstrommer Ira finansieringsaktiviteter

Netto kontantstrom for perioden
Bank og kassekreditt ved periodens begynnelse
Bank og kassekreditt ved periodens slutt

Denne bestir av:
Bankinnskudd
Kassekreditt / byggelan

Ubenyttet trekkrettighet

Kontantstremoppstifling 2021

Konsern
2021 2020

38 566 697 47907 138
0 0
241290 106 897
0 0
O 0
2351324615 =3 704 903
931 049 523 -433490 018
-11 637 028 45 206 421
=3 490 494 3546 002
1189 842 663 -450 841 305
0 0
~536 443 4]
0 0
0 0
0 0
53 495 0
200 000 0
=302 948 0
0 1]
-77 500 000 0
-998 604 746 443 981 419
0 0
-84 000 000 0
-1 160 194 746 445 981 419
29 434 909 -4 859 886
31454 4911339
29 486 364 51454
29 486 364 51454
0 0
0 139 395 254
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Tangen Kristiansand AS Noter til regnskapet for 2021

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 0g god regnskapsskikk.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre kraver ahvendelse

av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen m& utave skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder siike
skjsnnsmessige vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer i datterselskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontrall, og dermed bestemmende innflytelse p4 enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen.

Falgende selskaper inngar i konsernet 31.12.-
Mor- og datterselskaper

Tangen Kristiansand AS (morselskap)
Tangen Utviklingsselskap AS

Bystranda Bia AS

Tangen Ytterst AS

Regnskapsprinsipper for aksjer i da tterselskaper
Egenkapitalmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper i selskapsregnskapet, Etter denne
metoden vurderes investeringen til andelen av egenkapitalen | selskapet, og andel av resultat inntektsfares. P&
kjopstidspunkt vurderes investeringen til kost, dvs. inkludert mer- eller mindreverdi ved kjgpet. Ved beregning av
resultatandel tas det hansyn tii avskrivning av mer- eller mindreverdi, Utdeling fra selskapet fores som reduksjon
av investeringen i balansen. Gevinstitap ved realisasjon vises som annen finansinntekt/kostnad. Ved trinnvise

oppkjep vurderes hvert kjap for seq.

Konsalideringsprinsipper
Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrolien er overfart til konsernet (oppkigpstidspunkiet).

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer | datterseiskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsemregnskapet utarbeldes som om konsernet var én akonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjeneste
og mellomvasrende metlom selskapene | konsernet elimineres.

Kjepte datterselskaper regnskapsfares i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost.
Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendelar og gjeld i datterselskapet, som oppfores i konsernregnskapet
til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Eventuel! merverdi ut over hva som kan henfares til identifiserbare
eiendeler og gleld, balansefares som goodwill. Goodwill behandles som en residual og balansefgres med den
andelen som er observert i oppkjepstransaksjonen. Merverdier i konsernregnskapet avskrives over de cppkjapte

eiendelenes forventede levetid.
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Tangen Kristiansand AS Noter til regnskapet for 2021

Salgsinntekter

Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, nelto etter fradrag for
merverdiavgift, refurer, rabatter og andre avslag. Salg av varer resullatiares nér en enhet innenfor konsernet har
levert sine produkter til kunden og det ikke er uoppfyite forpliktelser som kan pavirke kundens aksept av
leveringen. Levering er ikke foretatt far produktene er sendt til avialt sted og risiko for tap og ukurans er overfart
til kunden, Erfaringstall brukes som grunniag for & estimere og regnskapsfere avsetninger for kvantumsrabatter
og vareraturer pa salgstidspunktet. Avsetning til forventede garantiarbeider fares som kostnad og avsetning for

forplikteiser.
Tienester inntektsferes i taki med utfarelsen.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig efe eller bruk klassifiseres som anleggsmidier. Eiendeler som er tilknyitet
varekretslgpet klassifiseres som omigpsmidler. Fordringer for ovrig klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilhakebetales innen ett &r. For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer
og langsiklig gield klassifiseres likevel ikke som omlzpsmiddel og kortsikiig gjeld.

Anskaffelseskost
Anskaffelseskost for siendeler omfatter kjgpesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og

lignende, og med tillegg for kjspsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre
direkte kjepsutgifter). Ved kjup i utenlandsk valuta balansefares eiendelen tit kursen pé fransaksjonstidspunktet,
men til terminkursen ved bruk av terminkontrakt.

For varige driftsmidler og immateriglle slendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for & klargjare
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av aiendelen.

Renter knyttet til tilvirkning av anleggsmidler balanseferes.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezart til restverdi over driftsmidlenes
forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvasrende
avskrivningstid ("knekkpunktmetoden®). Vadlikehold av driftsmidler kostnadsfores lapende under driftskostnader.
Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takl med driftsmidlet. Skillet mellom
vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlsts stand pa anskaffelsestidspunktet.

Nedskrivning av anleggsmidier

Ved indikasjon om at balansefart verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste nivd av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrammer. Hvis
balansefert verdi er hoyere enn bade salgsverdi og gienvinnbart belep (naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det
nedskrivning til det heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belap.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres his forutsetningene for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Varelager - prosjektbeholdning

Varer vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Varelageret benevnes prosjektbeholding og
bestér av tomter og byggekostnader for fast eiendorn som ikke er solgt. Byggeldnsrenter inngar i varekostnad.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfarelse knyttet til fastpriskontrakter med fang titvirkningstid vurderes etter lepende avregnings
metode. Fullfrelsesgraden beregnes som palepte kostnader i prosent av forventet totatkostnad | konsernet.
Totalkostnaden revurderes lapende. For prosjekter som antas 4 gi tap, kostnadsfares hele det beregnede tapet
umiddelbart. { balansen inngér opptjent ikke fakturert inntekt under kundefordringer. Forskuddsfakturert
produksjon vises som korisiklig gjeld. Kostnader til opptient inntekt vises som prosjektkostnad i
resultatregnskapet. | prosjektkostnadene inngar byggelansrenter, Prosjekibeholdning bestér av tomt og aktiverte
byggekostnader (inkl renter) for ikke solgte enheter, jf avsnitiet avenfor.
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Tangen Kristiansand AS

Fordringer
Kundefordringer fares opp i balansen etter fradrag for avselning il forventede tap. Avsetning til tap gjgres pa

grunniag av individuell vardering av fordringene og en tileggsavsetning som skai dekke evrige paregnelige tap.
Vesentlige pkonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil g8 konkurs eller gjennomga
gkonomisk restrukiurering, og utsettelser 0g mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer

mé nedskrives.

Andre fordringer, bade omigpsfordringer og anleggsfordringer, fares opp tl det laveste av pélydende og virkelig
verdi. Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger., Det foretas likevel ikke neddiskontering
ndr effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme mate som for

kundefordringer.

Gjeld
Gleld, med unntak for enkelte avsetninger for forplikielser, balansafares tif nomineit gjeldsbelap.

Garantiarbeiderireklamasjoner
Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsluttede salg vurderes til antatt kostnad for siikt arbeid. Estimatet

beregnes med utgangspunkti historiske tall for garantiarbeider. | avselningen inngdr ogsa fremtidige honorar il
bank for garantistillelse for solgte leiligheter. Avsetningen feres opp under "Annen kortsiktig gjeld", og endringeni

avsetningen kostnadsfares,

Skait
Skaltekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betafbare skatt 0g endring | utsatt skatt. Utsatt

skatt beregnes p grunnlag av de midiertidige forskjeller som eksistersr mellom regnskapsmessige og
skatlemessige verdier, samt eventualt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséret.
Skatteskende og skatteredussrende midiertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er ullignet. Opplering av utsatt skattefardel pd netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening, Usatt skatl og skattefordel som kan

balanseferes oppfares netto i balansen.

Kontantstromoppstilling
Kontantstramoppstillingen utarbeides etter den indirekts metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter

kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddefbart og med uvesentlig kursrisiko
kan konverteres til kjente koniantbelsp og med gjenvaorende lepetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Noter til regnskapet for 2021
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Note 8 Mellomvaerende med narstiende

Morselskapet

Foretak i samme konsern*

Aksjoneerer/aksjonaerers nasrstaende

Kundefordringer

Noter tif regnskapet for 2021

Andre fordringer
2021 2020

299151055 31038817
0 0

Sum

2021 2020
0 0
Q 0
0 0

2991691055 31038 917

@vrig langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern* 0 0 138 867 795 686 813
Aksjonasrer 0 0 0
Sum 0 0 136 867 795 686 813
Konsern
Kundefordringer Andre fordringer
2021 2020 2021 2020
Aksjonasrer/aksjonasrers nzerstaende 0 [ 100 000 100 000
Sum 0 0 100 000 100 000
Bvrig langsiktig gjeld Kortsiktig gjeld
2021 2020 2021 2020
Aksjonasrer/aksjonzerers nerstaende 0 0 0 Q
Sum 0 0 0 0
* Meflomregning i konsern er belastet med 3,5 % rente.
Note 7 Bundne bankinnskudd og trekkrettigheter
Morselskapet Kansernet
2021 2020 Bundne bankinnskudd 2021 2020
0 Y Skattetrekksmidler 0 0
Trekkrettigheter
0 4] Ubenyttet byggelan 0 159 395 254

08.08.2023 kl 14:17

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 25



anneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991363823

Tangen Kristiansand AS

Note 8 Egenkapital

Morselskapet

Noter til regnskapet for 2021

Fond for
Annen vurderings
Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkurs egenkapital forskjeller Sum
Egenkapital 01.01. 25023 150 0 94 932 686 69685416 189641 251
Tilleggsuthytte 0 0 -84 000 000 0 -84 000000
Arets resultat 0 0 101 249 339 69685416 31563323
Egenkapital 31.12. 25023150 0 112 182 025 0 137205174
Konsernet
Annen

Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 25023 150 0 166504250 191527 400
Tilleggsutbytte 0 0 -84 000000 -84 000 000
Arets resultat 0 0 30081 231 30081231
Egenkapital 31.12. 25023 150 0 112585481 137608633
Note 9 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 25 023 150 bestar av 49 065 aksjer & kr. 510.
Oversikt over aksjonaerene 31.12.

Indirekte eje* Antall Eierandel
Solon Sgrvest AS 16 000 32,6 %
Emer Entreprenar AS Roald Reme 12 000 24,5 %
Tangen Garveriet AS Per Arne Kjestvedt 90865 18,5 %
Acto AS Tormod Nyberg 8 000 16,3 %
Sagahili AS 4 000 8,2 %

49 065 100,60 %

Totalt antall aksjer

*Styremedifernmene som er angitt ovenfor eier indirekte aksjer gjennom eierselskapene.
Det er ikke knyttet opsjoner eller lignende til aksjene, og alle aksjer har like rettigheter.

08.08.2023 kI 14:17 Brgnngysundregistrene

Side 18 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991363823

Tangen Kristiansand AS

Note 10 Skatt

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Noter til regnskapet for 2021

Morselskapet Konsernet
2021 2020 2021 2020
Midlertidige forskjeller som kan utlignes
0 ] Prosjektbeholdning og kundefordringer* 29 547 244 286 336 477
0 0 Gevinst og tapskonto -1903 120 -1 765 376
0 0 Driftsmidler -105 721 54 505
0 0 Avsetninger -4 378 125 -613 525
1] 1] Netto midlertidige forskjeller 23160278 284 012 081
0 -4842382 Underskudd til fremfaring 0 -59334408
0 -4642 382 Grunnlag for utsatt skatt 23160278 224677 675
0 -1021324 22% utsatt skatt/utsatt skattefordel (-) 5095261 49429088
0 0 Herav ikke balansefart utsatt skattefordel 0 0
0 -1021324 Utsatt skatt/skattefordel i balansen {-) 5095261 49429090
* Det er i 2016 reklassifisert deler av prosjektomrade fra nasring til bolig. Som falge av dette er det innregnet midlertige
forskjeller pa denne merverdien.
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
Morselskapet Konsernet
2021 2020 2021 2020
Grunnlag for betalbar skatt
30533875 38499479 Resultat for skattekostnad 38 566 697 47 907 138
-35215910 -40769 588 Permanente farskjeller 3605 0
-4 682035 -227010%9 Grunnlag for skattekostnad pa drets resuitat 38570302 47 907 136
0 0 Endring midlertidige forskjell grunnlag bokfart skatt 260 851804 -75156 930
0 0 Endring midlertidige forskjeller omklassifisert” 0 0
0 0 Avgang midlertidig forskjell ved salg 0 0
-4 682035 -2270109 Gr.lag for bet.bar skatt i res.regnskapst 200422106 -27 249754
249412 119 0 ++ Mottatt/avgitt konsernbidrag -nto 0 0
-4 642 382 2270109 Endring fremferbart underskudd -50 334 406 27 249 793
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar
240 087 702 0 skatt i balansen) 240 087 702 0
Morselskapet Konsernet
2021 2026 2021 2020
Fordeling av skattekostnaden
Betalbar skatt 22 % av grunnlag
52 819 294 0 for betalbar skatt i resultatregnskapst 52 816 294 0
0 0 Effekt av endret skattesats ¢ 0
0 0 For mye, for lite avsatt tidligere ar 0 0
52819 254 0 Sum 52 819 294 0
0 0 Endring utsatt skatt omklassifisering* 0 0
1021324 -499 424 Endring i utsatt skatt -44 333 829 10 539 572
0 0 Avgang utsatt skatf ved salg 0 5
-54 870 6866 0 Skatt pa konsermnbidrag 0 0
-1 030 048 -499 424 Skattekostnad 8 485 466 10 538 572
Skattekostnad i prosent av resultat far skatt {se
-3 % -1% avstemming under). 22 % 22 %
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Tangen Kristiansand AS

Betalbar skatt | balansen

Noter til regnskapet for 2021

-1 021 324 499 424 Betalbar skatt underskudd til fremfaring -13 053 562 5994 954
-1 030 048 -499 424 Betalbar skalt i skattekostnaden 65 872 863 -5 994 955
54 870 666 Q Skattevirkning av konsernbidrag 0 0
52 819 294 0 Betalbar skatt i balansen 52 819 294 g
Morselskapet Konsernet
2021 2020 Avstemming av arets skattekostnad 2021 2020
30533875 38499479 Resultat for skattekostnad 38 566 697 47 907 138
6717 453 8 469 885 Beregnet skatt 22% 8 484 675 10538 572
-1 030 048 -499 424 Skattekostnad i resultatregnskapet 8485466 10539572
7 747 501 & 969 309 Differanse mellom 22 % og hokfart skattekostnad -791 0
Differansen bestéar av falgende:

7747 501 8 969 309 22% av permanente forskjeiler <791 0
0 0 Effekt av endring i skattesats 0 0

0 0 Feil i tidligere periode 0 0

7747 501 8 969 309 Sum forklart differanse -791 0

Note 11 Driftsinntekter
Morselskapet Konsernet

2021 2020 2021 2020

0 0 Salgsinntekter 409 961 578 453491 144

0 0 Andre driftsinntekter 130 564 1200

] 0 Sum 410092142 453482 344

2021 2020 Fordeling pa virksomhetsomrader 2021 2020

0 0 Salg av eiendom 409 961578 453 491 144

0 0 Lefeinntekter 80 250 1200

1] ¢] Annet 50314 0

1] 0 Sum 410092 142 453 492 344

2021 2020 Geografisk fordeling 2021 2020

0 o] Norge - Kristiansand 410092 142 453 492 344

0 0 Sum 410092142 453 492 344
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Note 12 Lannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Selskapetfkonsernet har ingen fast ansatte, og selskapet/konsernet har ikke plikt til tegning av tienestepensjon.
Det er ikke gitt lén/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.
Styremedlemmene i utviklingsselskapet Bystranda Bl& AS er honarert for prosjektarbeid.

Morselskapet Konsernet
Spesifikasjon av [gnnskostnader 2021 2020 2021 2020
Lanninger 53 250 0 432750 300 000
Styrehonorar 75000 0 175 000 0
Arbeidsgiveravgift 18 082 0 85 691 42 300
Annen godigjerelse 0 0 0 0
Sum 148 332 0 693 441 342 300
Kostnadsfort godtgjerelse til revisor Morselskapet Konsernet

2021 2020 2021 2020
Lovpétagt revisjon 66 250 70625 168 750 205000
Andre attestasjonstjenester 0 4] 0 1}
Skatteradgivning 0 7 500 0 7 500
Annen bistand 40 625 86 438 47 500 69 563
Sum (inkl.mva) 106 875 144 563 216 250 282 063

Note 13 Annen rentekostnad

i konsernet er rets byggelansrenter pa kr 15 053 732 (2020: 26 560 061) henfert til prosjekt.
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Note 14 Transaksjoner med neerstaende parter

Ytelser til ledende ansatte er omtalt | note 12, og mellomvaerende med neerstaende selskaper er omtalt i
note 6. Det er belastet renter pd fordringer morselskapet har pa sine detre,

Konsernets transaksjoner med narstaende parter:

2021 2020
Morselskap Konsern Morselskap Konsern
b} Kjep av varer og fjenester
Salg av varer:
- Naerstdende * 0 * 0 *
Kiap av fienester:
- Neerstaende selskaper, regnskapsfering 0 0 0 4]
- Neerstdende seiskaper, diverse 1155 000 1602 000 980 000 980 000

** Gjelder salgkontrakter til deleiere av morselskapet og styremedlem samt kiep fra disse.
Det er i prosjektet som ligger i Bystranda Bl4 solgt leiligheter giennom megler til listepriser til naerstiende il
hovedaksjonzsrene.

Note 15 Garantier

Konsern
Det er stilt ekstern garanti etter NS 3430/NS 3431 ovenfor leilighetskjgpere og andre.
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Til generalforsamlingen i Tangen Kristiansand AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Tangen Kristiansand AS' arsregnskap, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav,

+ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale navhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i drsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i 4rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese Arsberetningen. Formélet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom Arsberetningen og Arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auioriseri regnskapsfererselskap
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&rsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pA kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og

+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner npdvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv arsregnskapet

Véart m4l er 4 oppn betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppst& som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa irsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

htips: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 19. januar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Svein G Olsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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