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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 918674144

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 660 000 711 000
Annen driftsinntekt 32 000 0
Sum inntekter 692 000 711 000
K ostnader

V arekostnad 3 35000 0
L gnnskostnad 45 6 072 000 5325000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 147 000 102 000
Annen driftskostnad 4,6 2 308 000 2 340 000
Sum kostnader 8 562 000 7 767 000
Driftsresultat -7 870 000 -7 056 000

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 10998 000 7 799 000
Annen rentei nntekt 10 000 2000
Annen finansinntekt 22 070000
Sum finansinntekter 11 008 000 29871000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3516 000 7 443 000
Annen rentekostnad 7 528 000

Sum finanskostnader 11 044 000 7 443 000
Netto finans -36 000 22 428 000
Ordinaert resultat far skattekostnad -7 906 000 15 372 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 1 856 000 -1 460 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -9 762 000 16 832 000
Arsresultat -9 762 000 16 832 000

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 9 -9 762 000 16 832 000
Sum overferinger og disponeringer -9 762 000 16 832 000
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 0 1855000
Sum immaterielle eilendeler 0 1 855 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 6,10 5688 000 5773000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 6 145 000 207 000
Sum varigedriftsmidler 5833000 5980 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 10,11 26 368 000 4248 000
Investeringer i tilknyttet selskap 20000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 674 000 0
Sum finansielle anleggsmidler 27 042 000 4 268 000
Sum anleggsmidler 32875000 12 103 000
Omlgpsmidler
Varer
Varer 3,10,1 640 000

2
Sum varer 640 000
Fordringer
Kundefordringer 3 588 000
Andre fordringer 127 315000 299 140 000
Sum fordringer 127 903 000 299 140 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 24 552 000 10 089 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 24 552 000 10 089 000
Sum omlgpsmidler 153 095 000 309 229 000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 185 970 000 321 332 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 9,14 154 000 124 000
Overkurs 9 53 946 000 23976 000
Sum innskutt egenkapital 54 100 000 24100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 20518 000 30280 000
Sum opptjent egenkapital 20518 000 30280 000
Sum egenkapital 74 618 000 54 380 000
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 109 470 000 91 828 000
Sum annen langsiktig gjeld 109 470 000 91 828 000
Sum langsiktig gjeld 109 470 000 91 828 000

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 135930 000
Leverandaergjeld 599 000 796 000
Skyldige offentlige avgifter 507 000 568 000
Utbytte 5000 000
Annen kortsiktig gjeld 3 776 000 32831000
Sum kortsiktig gjeld 1882 000 175 125 000
Sum gjeld 111 352 000 266 953 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 185970 000 321 333000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 114 400 000 299 686 000
Leieinntekt 3273000

Annen driftsinntekt 26 273 000

Sum inntekter 143 946 000 299 686 000
K ostnader

V arekostnad 3 122 939 000 267 108 000
L gnnskostnad 4,5 6 072 000 5325 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 187 000 102 000
Annen driftskostnad 4.6 4 479 000 9 362 000
Sum kostnader 133 677 000 281 897 000
Driftsresultat 10 269 000 17 789 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 384 000 16 000
Annen finansinntekt 6 000 3000
Sum finansinntekter 390 000 19 000
Annen rentekostnad -5 000

Annen finanskostnad 45 000 3000
Sum finanskostnader 40 000 3000
Netto finans 350 000 16 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 10 619 000 17 805 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1092 000 1845 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 9527 000 15 960 000
Arsresultat 9527 000 15 960 000
Minoritetsinteresser 42 000 2 780 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 9485 000 13 180 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 1180 000
Sum immaterielle eilendeler 1180 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 6,10 5688 000 46 828 000
Maskiner og anlegg 6 145 000 207 000
Sum varigedriftsmidler 5833000 47 035 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 150 000

Investeringer i tilknyttet selskap 20000

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 664 000

Sum finansielle anleggsmidler 814 000 20 000

Sum anleggsmidler 7 827 000 47 055 000

Omlgpsmidler

Varer

Varer 3,10,1 447 188 000 361 359 000
2

Sum varer 447 188 000 361 359 000

Fordringer

Kundefordringer 3 20 609 000 260 515 000

Andre fordringer 5150 000 2620 000

Sum fordringer 25 759 000 263 135 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 27930000 25216 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 27930000 25216 000
Sum omlgpsmidler 500 877 000 649 710 000
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 508 704 000 696 765 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 9,14 154 000 124 000
Overkurs 9 53 946 000 23976 000
Sum innskutt egenkapital 54 100 000 24100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 40 438 000 30222 000
Minoritetsinteresser 9 4482 000 4784 000
Sum opptjent egenkapital 44 920 000 35 006 000
Sum egenkapital 99 020 000 59 106 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 16 987 000 18 651 000
Sum avsetninger for forpliktelser 16 987 000 18 651 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 331751 000 406 767 000
Sum annen langsiktig gjeld 331 751 000 406 767 000
Sum langsiktig gjeld 348 738 000 425 418 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 153 739 000
Leverandergjeld 5336 000 31 065 000
Betalbar skatt 8 2 633 000

Skyldige offentlige avgifter 507 000 568 000
Utbytte 5000 000
Annen kortsiktig gjeld 3 52 470 000 21 870000
Sum kortsiktig gjeld 60 946 000 212 242 000
Sum gjeld 409 684 000 637 660 000
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 508 704 000 696 766 000
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revisjon & radgivning

Til generalforsamlingen i Brunlanes Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning for 2023

Konklusjon

Vi har revidert Brunlanes Eiendom AS sitt arsregnskap som viser et underskudd for
selskapsregnskapet pa kr 9 762 000 og et overskudd for konsernregnskapet pa kr 9 528 000.
Arsregnskapet bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultat og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen og annen gvrig
informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker verken informasjonen i
arsberetningen eller annen gvrig informasjon.

Side lav2 HLO revisjon & radgivning AS A
Kirkegata 10 | NO-3211 Sandefjord | Telefon: +47 33 42 68 00 m
Bank: 6272.05.00561 | Foretaksregisteret: NO 988 027 654 MVA | hlo@hlo.no | www.hlo.no Avivaa
RAG

Medlem av Den norske Revisorferening
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revisjon & radgivning

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese arsberetningen og annen
ovrig informasjon. Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
arsberetningen, annen gvrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen og annen gvrig
informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom arsberetningen
eller annen gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Var uttalelse om arsberetningen gjelder tilsvarende for redegjgrelse om samfunnsansvar.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne il
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktet feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet for Brunlanes Eiendom AS.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sandefjord, 30. juli 2024
HLO revisjon & radgivning AS

Alexander Dahl Fossum
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av2 HLO revisjon & radgivning AS A
Kirkegata 10 | NO-3211 Sandefjord | Telefon: +47 33 42 68 00 m
Bank: 6272.05.00561 | Foretaksregisteret: NO 988 027 654 MVA | hlo@hlo.no | www.hlo.no Avivaa

Medlem av Den norske Revisorferening
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Revisjonsberetning 2023 B...nes Eiendom AS signert

Name Date

Fossum, Alexander Dahl 2024-08-07

Identification

;:E banle Fossum, Alexander Dahl

.:/ ’\ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 {elDAS))

QGNICI?

e
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Arsoppgjersrapport

Brunlanes Eiendom KONSERN
2023

Arsberetning
Konsernregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Noter

- Kontantstrgmoppstilling
Revisjonsberetning

Penneo Dokumentnokkel: NF4I0-WA4IE-WA4SB8-B8I26-SAUY7-6GEPS

Brunlanes Eiendom KONSERN Org.nr.
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Arsberetning 2023 - Brunlanes Eiendom AS

Virksomhetens art og tilholdssted

Brunlanes Eiendom utvikler bolig - og fritidseiendommer. Konsernet bestar i tillegg til Brunlanes
Eiendom AS av falgende datterselskap:

Bstbyveien 1 AS {100 %)

Hakonsgate 42 AS (100 %)

Mesterfjellveien 1 AS (100 %)

Helgeroveien 99-101 AS {100 %)

Krokstad Eiendomsutvikling AS (100 %)

Korsvikveien AS {100 %)

Gamle Kolasvei AS (100 %}

Holmejordetveien 11 AS (100 %)

Grevlelokka AS {100 %)

Vertorama AS {100 %)

Nannaraa AS (100 %)

Andebu Boligutvikling AS (100 %)

Bokelokka Boligutvikling AS (100 %)

Knatten Boligutvikling AS (100 %)

Skolegata-1 AS (100 %)

Anvikveien AS (100 %)

Skoleveien 9-11 AS {100 %)

Grevletunet Borettslag (100% eiet av Helgeroveien 99-101 AS)
Nidelven Eiendom AS {70 %)

Fagertunvegen AS {100 % eiet av Nidelven Eiendom AS)
Weidemanns vei Eiendomstutvikling AS (100 % eiet av Nidelven Eiendom AS)
Steinan AS (100 % eiet av Nidelven Eiendom AS)

Selskapets virksomhet foregar i kommunene Larvik, Sandefjord, Trondheim, Tinn, Vestby og
Drammen. Hovedkontoret ligger i Larvik.

Aret 2023 var et &r med hey aktivitet i selskapet, med ferdigstillelse av flere prosjekter og
overlevering til kjepere. Farst ut var Fagertun, med 26 enheter. Dernest var vi klare med halvparten
av Tjellingtunet, og overleverte de faorste 20 enhetene i slutten av januar. | slutten av 1. kvartal var
vi ferdig med de ferste enhetene pa Grevletunet. | lepet av sommeren, var de ferste 13 enhetene
ferdigstilt, hvorav kun 2 ikke var solgt. De farst 8 enhetene pa Andebu, ble ogsa overlevert
sommeren / hasten 2023, og vi avsluttet aret med a ferdigstille de siste 24 enhetene pa
Tjellingtunet rett for jul. Totalt har vi hatt en svaert god prosjektgjennomfaring i 2023. Selskap sa en
redusert salgstakt og generelt lavere aktivitet fra interessenter i 2023. Dette er trolig som felge av
kombinasjonen med ekte renter, strempriser som gar opp, og generelt gkte utgifter. Vi endte pa
kun 6 salg for aret, som er under forventningene og potensialet.

Penneo Dokumentnokkel: NF4I0-WA4IE-WA4SB8-B8I26-SAUY7-6GEPS

Redegjarelse for arsregnskapet

Omsetningen i konsernet gikk ned fra TNOK 299 686 i 2022 til TNOK 114 400 i 2023. Aret 2023 var et
skonomisk tilfredsstillende ar med et realisert arsresultatet pa TNOK 9 528. Til tross for at det
samlede salget var lavere enn budsjettet for 2023 la opp til, serget god produksjon og flere
overleveringer for resultater.

Det har i 2023 ikke veert kostnader til forskning og utvikling.

Samlet kontantstrem til driften i konsernet var pa TNOK - 111 029, mens driftsresultatet for
konsernet utgjorde NOK 10 270. Differansen skyldes delvis avskrivinger, men i all hovedsak skyldes
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differansen kapitaltilfersel til konsernets eiendomsprosjekter. Konsernets likviditetsbeholdning var
TNOK 27 930 per 31.12.2023. Konsernets evne til egenfinansiering av investeringer er god.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2023 12 % av samlet gjeld i konsernet, sammenlignet
med 30,5 % pr. 31.12.2022. Konsernets finansielle stilling vurderes som god, og pr. 31.12.2023 kan
konsernet nedbetale kortsiktig gjeld ved hjelp av de mest likvide midlene.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret TNOK 508 704, sammenlignet med TNOK 696 766 aret for.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2023 var 19,5 %, sammenlignet med 8,5 % pr. 31.12.2022.

Fremtidig utvikling

2024 har startet som 2023 sluttet, med et vedvarende utfordrende marked for nybolig. Vi opplever,
trolig som falge av kombinasjonen hayere renter og generell usikkerhet, lavere aktivitet blant
interessenter til prosjektene vare. Tilbakemeldingen fra meglerne er samtidig at de ma jobbe
hardere for hvert salg.

Selskapet er imidlertid godt rustet nar markedet etter hvert normaliseres, med flere gryteklare
prosjekter som raskt kan komme i salg. Det jobbes mot salgsstart pa fire prosjekter, hasten 2024.

Finansiell risiko
Selskapet og konsernet vil pavirkes av rentens pavirkning pa boligmarkedet, og pris pa

innsatsfaktorer i boligbygging. Etter styrets oppfatning har Brunlanes Eiendom AS og konsernet en
tilfredsstillende finansiering og likviditet.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.
Til grunn for antagelsen ligger resultatprognoser for 2024, og konsernets langsiktige strategiske
prognoser for arene fremover. Konsernet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Resultatdisponering

Styret foreslar folgende disponering av arsresultatet i Brunlanes Eiendom AS:

Penneo Dokumentnokkel: NF4I0-WA4IE-WA4SB8-B8I26-SAUY7-6GEPS

Selskapets arsresultat foreslas overfart som ekt EK i Brunlanes Eiendom AS
Arbeidsmiljo
Det har ikke vaert noe sykefravaer i konsernet i 2023.

Det var en som valgte a slutte i Brunlanes Eiendom sommeren 2023. Dette er en stilling vi vil
erstatte nar markedet normaliserer seg mer enn vi kan se na.

Det har ikke forekommet eller blitt rapportert alvorlige arbeidsuhell eller ulykker i lepet av aret.

Arbeidsmiljget betraktes som gedt.

Likestilling og diskriminering

Konsernet har ved utgangen av aret 4 ansatte, hvorav alle er menn. Det arbeides for likestilling
innenfor virksomheten, og ved fremtidig rekruttering vil det sekes a balansere andel kvinner.

Bedriften arbeider aktivt for a fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter og hindre
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diskriminering pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religion og
livssyn.

Ytre milje

Konsernets virksomhet er ikke regulert av konsesjoner eller palegg. Konsernets kjernevirksomhet
medferer innkjep av entreprensrtjenester og innsatsfaktorer for bygging av boliger. | avtaler med
underleverandaerer er det det saerlig fokus pa a benytte innsatsfaktorer som i minst mulig grad
pavirker det ytre milje.

Larvik 30.07.2024

Simen Thorsen Knut Inge Anvik Johansen
Styrets leder Styremedlem /daglig leder
Morten Nordheim Edvin Austba

Styremedlem Styremedlem

Penneo Dokumentnokkel: NF4I0-WA4IE-WA4SB8-B8I26-SAUY7-6GEPS
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Resultatregnskap

Brunlanes Eiendom KONSERN

Morselskap Konsern
2022 2023 Note 2023 2022
711 660 Salgsinntekter 2,3 114 400 299 686
0 0 Leieinntekter fast eiendom 2 3273 0
0 32 Andredriftsinntekter 26273 0
711 692 Sum driftsinntekter 143 946 299 686
0 35 Varekostnad 3 122 939 267 108
5325 6072 Llennskostnad 45 6072 5325
102 147  Avskrivning varige driftsmidler 6 187 102
2340 2308 Annen driftskostnad 4,6 4 479 9362
7768 8 562 Sum driftskostnader 133 677 281 898
-7 056 -7 871 Driftsresultat 10 270 17 788
7799 10 998 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 0 o
2 10 Annen renteinntekt 384 16 %‘
22 070 0 Annen finansinntekt 6 3 %
29 871 11 008 Sum finansinntekter 390 19 %
74432 3516 Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 0 §
0 7 528 Annen rentekostnad -5 §
0 0 Annen finanskostnad 45 §
7 443 11 044 Sum finanskostnader 40 g
22428 -36 Sum netto finansposter 350 16 §
=
5
15 372 -7 906 Ordinart resultat fgr skattekostnad 10 619 17 804 E
T
K3
-1461 1855 Skattekostnad pa ordinaert resultat 8 1092 1845 §
o
L
16 832 -9 762 Ordinzrt resultat 9528 15959 §
Q
a
0 0 Mingoritetsinteresser 9 a3 2780 2
o
g
16 832 -9 762 Arsresultat etter minaritet 9 485 13 180
Disponering av arsresultat
11832 -9 762 Overfart annen egenkapital 9
0 0 Mottatt konsernbidrag
0 0 Avsatt til konsernbidrag
5 000 0 Avsatt til utbytte 9
0 0 Overfart til udekket tap
16 832 -9 762 Sum disponert
Taltinele tusen
Brunlanes Elendom KONSERN
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Balanse

Brunlanes Eiendom KONSERN

Morselskap Konsern
2022 2023 Note 2023 2022
Fiendeler
Anleggsmidler
1855 0 Utsatt skattefordel 0 0
0 0 Goodwill 1180 0
1 855 Sum immaterielle eiendeler 1180
Varige driftsmidler
5773 5688 Tomter,bygninger og annen fast eiendom 6,10 5688 46 828
207 145 Driftslgsdre, inventar, verkigy o.l. 6 145 207
5980 5 833 Sum varige driftsmidler 5 833 47 035
Finansielle anleggsmidler
o
4248 26 368 Investeringer i datterselskap 10,11 0 0 %
0 0 Investeringer i annet foretak i samme kansern 150 0 E
20 0 Investering i tilknyttet selskap 0 20 %
0 674 Lan til tilknyttet selskap 664 0 S
4268 27 042 Sum finansielle anleggsmidler 814 20 §
¢
12 104 32 875 Sum anleggsmidler 7 827 47 055 E
5
Omlgpsmidler g‘r
0 640 Varer 3,10,12 447 188 361 359 %
<
2
Fardringer E
0 588 Kundefordringer 3 20 609 260515 §
299 140 127 315 Andrefordringer 5150 2620 8
299 140 127 903 Sum fordringer 25759 263 136 §
g
Investeringer
10 088 24 553 Bankinnskudd,kontanter o.l. 13 27 930 25 216
309 229 153 096 Sum omlgpsmidler 500 877 649 710
321 333 185 970 Sum eiendeler 508 704 696 766
Taltinele tusen
Brunlanes Elendom KONSERN
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Balanse

Brunlanes Eiendom KONSERN

Morselskap Konsern
2022 2023 Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
124 154 Selskapskapital 9,14 154 124
23976 53946 Overkurs 9 53946 23976
24 100 54 100 Sum innskutt egenkapital 54 100 24 100
Opptjent egenkapital
30280 20518 Annen egenkapital 9 40 438 30222
0 0 Minaritetsinteresser 9 4482 4784
30 280 20518 Sum opptjent egenkapital 44 919 35006
54 380 74 618 Sum egenkapital 99 019 59 106 -
Q.
_ 2
Gjeld I
Avsetning for farpliktelser %
Utsatt skatt 8 16 987 18 651 S
Sum avsetninger for forpliktelser 16 987 18 651 ;?
2
Annen langsiktig gjeld 2
91828 109 470 Gjeld til kredittinstitusjoner 10 331751 406 767 g
91 828 109 470 Sum annen langsiktig gjeld 331 751 406 767 %
=
Kortsiktig gjeld %
135930 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 0 153739 %
796 599 Leverandgrgjeld 5336 31065 §
0 0 Betalbar skatt 8 2633 0 8
568 507 Skyldige offentlige avgifter 507 568 §
5000 0 Utbytte 0 5000 §
32831 777 Annen kortsiktig gjeld 3 52472 21870
175 125 1883 Sum kortsiktig gjeld 60 947 212 242
266 953 111 352 Sum gjeld 409 684 637 660
321 333 185 970 Sum egenkapital og gjeld 508 704 696 766
Tallihele tusen
Brunlanes Elendom KCONSERN
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BRUNLANES EIENDOM AS
Ars- og konsernregnskap for 2023

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 2 Salgsinntekter

Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022
Per virksomhetsomrade
Salgsinntekter 660 1 114 400 295738
Leieinntekter - - 3273 3948
Andre driftsinntekter 26273 -
Sum 660 711 143 946 299 686
Geografisk marked
Norge 692 1 143 946 299 686
Utland - - - 0
Sum 692 711 143 946 299 686
Note 3 Anleggskontrakter
Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022
Inntektsfart pa igangvaerende prosjekter - - 103 503 295 614
Kostnader pa igangveerende prosjekter - - 108 153 269 652
Netto resultat pa igangvaerende prosjekter - - -4 650 25 961
Opptjent, ikke fakturerte inntekter pa - - 19 835 255 874
Forskudd fra kunder inkl. i annen kortsiktig gjeld - - 48 495 15 949

Naote 4 Lennskastnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte og godtgjarelse til revisor

Penneo Dokumentnokkel: NF4I0-WA4IE-WA4SB8-B8I26-SAUY7-6GEPS

Morselskap Konsern

Lennskostnader 2023 2022 2023 2022
Lenninger 4932 4490 4932 4490
Arbeidsgiveravgift 81 653 811 653
Pensjonskostnader - - - -
Andre ytelser 329 182 329 182
Sum 6072 5325 6072 5325
Gjennomsnittlig antall arsverk 5,0 5,0 5,0 5,0
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Note 4 Lonnskastnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte og godtgjarelse til revisor, fortsetter

Ytelser til daglig ledere i konsernet Daglig leder Styret
Lann 1216 -
Annen godtgjerelse 6 -
Revisor

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa felgende:

Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022
Kostnadsfart revisjon 80 76 192 M
Andre tjenester, revisor - 0 40
Sum honorarer til revisor 80 76 292 281

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonorarene.

Note 5 Pensjoner

Morselskapet er pliktig til @ ha tjenestepensjonsording etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har
inngatt avtale om slik pensjonsordning

Regnskapsmessig blir ordningen behandlet som en innskuddsbasert pensjonsordning hvor premiebetalinger

kostnadsferes lepende, og ingen avsetninger foretas i regnskapet. Det er ikke fondsoppbygging i ordningen
og det forventes at premienivaet vil ake for de kommende &rene.

Note 6 Varige driftsmidler

Morselskapet

Penneo Dokumentnokkel: NF4I0-WA4IE-WA4SB8-B8I26-SAUY7-6GEPS

Varige driftsmidler Tomter, Driftslesere,
bygninger, o.a. inventar Sum varige
fast eiendom o0.a. utstyr driftsmidler
Anskaffelseskost pr 01.01. 5819 318 6137
Tilgang 3229 - 3229
Avgang 3229 - 3229
Anskaffelseskost 31.12. 5819 318 6137
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 131 173 304
Balansefert verdi pr. 31.12. 5688 145 5833
Arets avskrivninger 85 62 147

10.08.2025 kil 01:01 Brgnngysundregistrene Side 20 av 28



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 918674144

Note 6

Varige driftsmidler, fortsetter

Konsernet
Varige driftsmidler Tomter, Driftslesere,

bygninger, o.a. inventar Sum varige

fast eiendom o0.a. utstyr driftsmidler

Anskaffelseskost pr 01.01. 46 874 318 47 192
Tilgang 3229 - 31239
Avgang / omklassifisering 44 284 - 44 284
Anskaffelseskost 31.12. 5819 318 6137
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 131 173 304
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. - - -
Balansefart verdi pr. 31.12. 5688 145 5833
Arets avskrivninger 85 62 147
Bade morselskapet og konsernet benytter linezere avskrivninger for alle varige driftsmidler. Den gkonomiske
levetiden for driftsmidlene er beregnet til:
Tomter. Bygninger, o.a. fast eiendom 0-50 ar
Driftslesere, inventar, o.a. utstyr 5ar
Eiendommer som har veert midlertidig utleid og som er under utvikling
er omklassifisert til varelager
Kostnadsfart leie av ikke balansefarte driftsmidler (husleie/tomt) utgjorde for 2023 658
Kostnadsfert leie av ikke balanseferte driftsmidler (leasing maskiner etc) utgjorde for 2023 106

Penneo Dokumentnokkel: NF4I0-WA4IE-WA4SB8-B8I26-SAUY7-6GEPS
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Nate 7  Mellomvasrende med narstaende

Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022

Fordringer (+) og gjeld (-)

Andebu Boligutvikling AS 2 605 1602 - -
Anvikveien AS 2 546 2299 - -
Bokelgkka Boligutvikling AS 7285 420 - -
Fagertunvegen AS - 10 503 2531 - -
Gamle Kolasvei AS 9 965 4004 - -
Gausta Fritidsutleie AS 422

Grevielokka AS - 12737 - 10 229 - -
Grevletunet borettslag 22100 - -
Helgeroveien 99-101 AS 13715 11 973 - -
Holmejordetveien 11 AS 2068 1693 - -
Hakonsgate 42 AS 16 229 13 297 - -
Knatten Boligutvikling AS 1633 872 - -
Korsvikveien AS 327 - 448 - -
Krokstad Eiendomsutvikling AS - 9491 - 9 736 - -
Mesterfjellveien 1 AS 2788 8 980 - -
Nannaraa AS 14 907 12 370 - -
Nidelven Eiendom AS 26 386 33334 - -
Skolegata 9-11 AS 3049 1767 - -
Skolegata-1 AS 9 474 3352 - -
Steinan AS 1402 3 - -
Tjellingtunet borettslag 11 510 - -
Vertorama AS - 8069 - 11 595 - -
Weidemanns Vei Eiendomsutvikling AS 1664 247 - -
@stbyveien 1 AS 52 087 164 631 - -
Sum 127 753 265 307 - -

L&nene blir renteberegnet iht avtale
Renter fra kredittinstitusjoner i 2023 er direkte relatert til finansiering av prosjektene. Renten er derfor aktivert
pé prosjekt og kostnadsfert i takt med prosjektets fremdrift som varekostnad.

Penneo Dokumentnokkel: NF4I0-WA4IE-WA4SB8-B8I26-SAUY7-6GEPS
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Note 8  Skatt
Morselskap Konsern

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2023 2022 2023 2022

Betalbar skatt - - 2731 -

Skatt konsernbidrag - - -0 -

+/- Endring i utsatt skatt / skattefordel 1 855 -1 461 -1 639 1845

Sum skattekostnad 1855 -1 461 1092 1845

Arets betalbare skatt i balansen fremkommer slik:

Betalbar skatt - - 2 633 -

Skatt pa avgitt konsernbidrag - - - -

Betalbar skatt - - 2 633 -

Beregning av arets skattegrunnlag:

Resultat for skattekostnad -7 906 15372 10 603 17 804

Permanente forskjeller 78 -22 011 -23 282 -12157

Fremferbart underskudd - - - °

Arets underskudd til framfering - - -2 251 - 3

Arets underskudd til framfering - - - - A
>

Endring i midlertidige forskjeller 16 -17 -15 895 -26 960 2

Arets skattegrunnlag -7 812 -6 656 -30 825 -21 312 ‘g

Arets endring underskudd til framfering - - -19 805 - 3

Skattemessig resultat -7 812 -6 656 -30 825 -21 312 E
2

Oversikt over midlertidige forskjeller: Morselskap Konsern =

2023 2022 2023 2022 g

Fordringer - - 199 957 236 504 §

Anleggsmidler -16 25 561 1826 §

Varelager - FV - -29 751 -82 264 =

Underskudd til fremfering -16 232 -8 458 -109 686 -74721 e

Gevinst- og tapskonto 25 - 25 - §

@vrige forskjeller - - - =

Begrensning i oppfering forskjell - - - 3431 §

Sum -16 223 -8 433 61 106 84 776 8
[~
L

22 % utsatt skatt / utsatt skattefordel (-) -3 569 -1 855 13 443 18 651 g

Ikke balansefart utsatt skattefordel 3 542 &

Utsatt skatt i balansen -3 569 -1 855 16 986 18 651

Endring i utsatt skatt -1714 1461 -1 665 -1 845
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Note 9  Egenkapital
Morselskap
Aksje- Annen EK/ Sum
kapital Overkurs Udekket tap egenkapital
Egenkapital per 01.01 124 23976 30 280 54 380
Kapitalforhgyelse 13.11.2023 30 29 970 30 000
Arets resultat - - -9 762 -9 762
Egenkapital per 31.12. 154 53 946 20 518 74 618
Konsern
Aksje- Annen EK/ Minoritets- Sum
kapital Overkurs Udekket tap interesse egenkapital
Egenkapital per 01.01 124 23976 30222 4784 59106
Inngang datterselskap - - 861 - 861
Utgang borettslag - - - - -
Kapitalutvidelse 30 29 970 - - 30000
Annen endring egenkapital - - - 344 344
Konsernets arsresultat - - 9354 42 9 397
Egenkapital per 31.12. 154 53 946 40 438 4482 99 019
o
&
]
2
Note 10 Fordringer og gjeld %
b
Morselskap Konsern 9
2023 2022 2023 2022 &
Gjeld som er sikret ved pant o.1. 109 470 227 758 331751 520 006 £
Wy
3
&
Pantsatte eiendeler: 3
Aksjer i datterselskap 26 368 41248 - - E
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 5 688 5773 5 688 46 828 N
Aktiverte prosjektkostnader - - 443 498 361 359 E
L
K3
| tillegg har mor stilt selvskyldnerkausjon for lan i enkelte datterselskaper, og aksjonaerene har stilt §
selvskyldnerkausjon for Brunlanes Eiendom AS og for flere av datterselskapene. =
S
3
4
g
=
G
Q.
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Note 11 Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Selskap Kontor Eierandel St.andel
@stbyveien 1 AS Larvik 100 % 100 %
Hakonsgate 42 AS Larvik 100 % 100 %
Mesterfjellveien AS Larvik 100 % 100 %
Helgeroveien 99-101 AS Larvik 100% 100 %
Korsvikveien AS Larvik 100% 100 %
Krokstad Eiendomsutvikling AS Larvik 100% 100 %
Gamle Kolasvei AS Larvik 100% 100 %
Holmejordetveien 11 AS Larvik 100% 100 %
Grevlelekka AS Larvik 100 % 100 %
Vertorama AS Larvik 100% 100 %
Nannaraa AS Larvik 100% 100 %
Andebu Boligutvikling AS Larvik 100% 100 %
Knatten Boligutvikling AS Larvik 100 % 100 %
Bokelgkka Boligutvikling AS Larvik 100% 100 %
Skolegata-1 AS Larvik 100% 100 %
Skoleveien 9-11 AS Larvik 100% 100 %
Anvikveien AS Larvik 100% 100 %
Gausta Fritidsutleie AS Larvik 100% 100 %
Nidelven Eiendom AS Larvik 0% 100 %
Steinan AS Larvik 70% 100 %
Weidemanns vei Eiendomsutvikling AS Larvik 0% 100 %
Fagertunvegn AS Larvik 70% 100 %

Steinan AS, Weidemannsvei Eiendomsutvikling AS og Fagertunvegen er heleide datterselskap av Nidelven Eiendom AS
og inngar i konsernregnskapet.

Investeringene i datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: NF4I0-WA4IE-WA4SB8-B8I26-SAUY7-6GEPS

Balansefert Egenkapital Resultat

Selskapets navn verdi 100 % 100 %
@stbyveien 1 AS 14 7719 -3 106
Hakonsgate 42 AS 675 1279 162
Mesterfjellveien AS 40 -2787 -332
Helgeroveien 99-101 AS 22 467 24210 1252
Korsvikveien AS 40 -16 46
Krokstad Eiendomsutvikling AS 154 -366 -27
Gamle KolAsvei AS 40 -217 7
Holmejordetveien 11 AS 40 151 34
Grevlelokka AS 40 32 333
Vertorama AS 2540 7673 -2323
Nannaraa AS 40 324 181
Andebu Boligutvikling AS 40 1020 298
Knatten Boligutvikling AS 40 -55 -52
Bokelekka Boligutvikling AS 40 -67 -60
Skolegata-1 AS 40 -73 -58
Skoleveien 9-11 AS 40 -55 -58
Anvikveien AS 30 -266 -264
Gausta Fritidsutleie AS 20 -956 -174
Nidelven Eiendom AS 28 95 -355
Sum datterselskap 26 368
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Note 11 Datterselskap, tilknyttet selskap m v - fortsetter

Utgang datterselskap
12023 ble andeler i Tjellingtunet Borettslag og Grevletunet Borettslag solgt, og enhetene er ikke en del av
konsernregnskapet pr 31.12.2023
Andeler 31.12.23
Tjellingtunet Broettslag 14
Grevletunet Borettslag 2

Note 12 Varelager

Selskapets varebeholdning bestar av palgpte prosjektkostnader ifm utvikling av eiendommer for salg. Bokfarte
prosjektkostnader er vurdert til innkjepspris.

Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022
Prosjekter under tilvirkning - - 447 188 361 359
SUM - - 447 188 361 359
Note 13 Bankinnskudd
Q\?
2023 2022 “b"‘
Bundne skattetrekksmidler 31.12. utgjer: 220 301 A
3
5
8
Note 14 Aksjekapital og aksjonaarinformasjon §
3
Morselskap Ny
&
Aksjekapitalen bestar av: Antall Palydende Balansefort %
=
Ordinzere aksjer 1240 0,1 124 %
B1 aksjer - preferanseaksjer 300 0,1 30 =
Sum 1540 154 %
]
G
Oversikt over aksjonaerene pr 31.12.: Antall Eierandel Stemmeandel _g
8
Hortulan AS 541 351% 351% 2
stre Neset AS 311 20,2 % 20,2 % §
Alden AS 340 21% 22,1% =
Joh Johannson eiendom AS 323 21,0% 21,0%
Klgver Invest AS 25 1,6 % 1,6 %
Sum 1540 100,0 % 100,0 %
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BRUNLANES EIENDOM
Ars- og konsernregnskap for 2023

Kontantstremoppstilling

l

Mor Konsern
01.01 - 31.12 Note 01.01-31.12
2023 2022 2023 2022
Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
-7 906 15 372 Resultat fer skattekostnad 10 619 17 804
- - Periodens betalte skatt - -
32 - Tap (-) /gevinst (+) ved salg av anleggsmidler 32 -
147 102 Ordinaere avskrivninger 187 102
Nedskrivning anleggsmidler 6 - -
-640 - Endring i varelager -85 829 -23 454
- - Endring i kundefordringer 58 716 -115 217
-197 -3082 Endring i leverandergjeld -25 728 8180
- Endring i pensjonsmidler/-forpliktelse - -
- Resultat v/bruk av egenkapitalmetcde - -
- Effekt av valutakursendringer inkl omregningsdiff - -
- - Poster omklassifisert som inv.- eller fin.aktiviteter 44 284 - ©
585 -202 Endring i andre tidsavgrensningsposter 206 329 1556 %
o
-7 979 12 190 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 208 611 -111 029 %
5
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter 8
3261 - Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 3261 - &
-3229 -1 761 Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -3229 -19 700 §
Innbetalinger salg av aksjer/andeler i andre foretak - g
- Nedskrivning av aksjer - - L
- Innbetalinger fra mellomvaerende naerstaende - 3
-22 100 -70 Utbetalinger ved kjep av aksjer/andeler -150 E
Innbetalinger ved salg av aksjer/andeler i andre - 40 N
170 631 -95 441 Netto inn- og utbetaling mellomv. konsemselskaper - E
Utbetalinger lan til tilknyttete selskap -569 - é
=]
=
148 563 -97 272 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -687 -19 660 é
=
Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter §
-1 098 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 29 027 2
79 073 Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld - 96 743 z
17 642 - Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -76 681 - &
-32 831 Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -
Opptak/nedbetaling av ansvarlig lan -
-135 930 Netto endring i kassekreditt -153 73¢9 -
Endring egenkapital ved konsernfusjoner -
-5 000 Utbetaling av utbytte -5 000 -
30 000 - Inn-/utbetalinger av egenkapital 30 000 -
Inn-/utbetalinger av konsernbidrag -
-126 119 77 975 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -205 420 125 770
- - Valutakursendringer, kontanter og kontantekvivalenter - -
14 465 -7 107 Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 2503 -4 919
10 088 17 195 Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 25 216 30135
24 554 10 088 Kontanter og kontantekvivalenter 31.12 27719 25 216
220 301 Kontanter og kontantekvivalenter bestar av 10 220 301

selskapets og konsernets bankkonti, herav
bundne midler
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1P: 84.234. xxxXxX

2024-07-31 13:09:48 UTC ==Z bankID 0

Thorsen, Simen

Styreleder

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-69143

1P: 81.175.xXXXXX

2024-07-31 14:10:44 UTC = bankID 0

Nordheim, Morten

Styremedlem

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-985 394

1P: 178.232.xxx.2XX

2024-08-02 08:53:30 UTC =z bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Johansen, Knut Inge Anvik

Daglig leder

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-183854
1P: 84,234 xxx.Xxx

2024-07-31 13:09:48 UTC == bankID o

Austbg, Edvin

Styremedlem

Senenummer: no_bankid:9578-5991-4-737270
1P: 194.7 4.xxx.XxX

2024-08-01 10:05:09 UTC ==X bankID 0

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <pennec@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet | dokurnentet ikke har blitt endret.

Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentnekkel: NF4I0-WA4IE-W45B8-B8I26-SAUY7-6GEPS

10.08.2025 kil 01:01 Brgnngysundregistrene
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