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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Andre driftsinntekter 15 485 822 2119432
Sum inntekter 485 822 2119432
K ostnader

L gnnskostnader 3 3685 450 2 989 446
Andre driftskostnader 3,10 2 031 866 2229704
Sum kostnader 5717 316 5219150
Driftsresultat -5231 494 -3099 718

Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt utbytte fra dattersel skaper 2 2 726 402 6 526 263
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 4869 163 1625524
Annen renteinntekt 3119 63 544
Valutagevinst / valutatap 14 4 481 806

Annen finansinntekt 14 119995 768 617
Reversering av tidligere ars nedskrivning pafinansielle 2 5990 009

anleggsmidler

Sum finansinntekter 18190494 8983948
Nedskrivning pa finansielle anleggsmidler 2 38 669 146
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 591 750 378039
Annen rentekostnad 9 4920712 1046 570
Valutatap 14 516 152
Annen finanskostnad 9,14 441 717 775 500
Sum finanskostnader 5954179 41 385 407
Netto finans 12 236 315 -32 401 459
Ordinaxt resultat fer skattekostnad 7004 821 -35501 177
Ordinaxt resultat etter skattekostnad 7004 821 -35501 177
Arsresultat 7004 821 -35501 177
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 6 6 688 232
Overfaringer til/fra annen egenkapital 6 7004 820 -42 189 408
Sum overfaringer og disponeringer 7004 820 -35501 176
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988691771

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 49 532 826 103 559 425
Lan til foretak i samme konsern 178 655 260 98 359 250
Andre akgeinvesteringer 13 3114 155 3 206 655
Sum finansielle anleggsmidler 231302 241 205125 330
Sum anleggsmidler 231302 241 205 125 330
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 496 777 23020
Sum fordringer 496 777 23020
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 740 525 2555473
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 740 525 2555473
Sum omlgpsmidler 1237 302 2578 493
SUM EIENDELER 232539543 207 703 823
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 668 823 668 823
Beholdning av egne aksjer 6 -2042 -2 042
Overkurs 118 788 021 118788 021
Sum innskutt egenkapital 119 454 802 119 454 802
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 30 066 081 23061 261
Sum opptjent egenkapital 30 066 081 23061 261
Sum egenkapital 149 520 883 142 516 063
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 28 247 243 23 634 565
Annen langsiktig gjeld 0 40 995 833
Sum annen langsiktig gjeld 28 247 243 64 630 398
Sum langsiktig gjeld 28 247 243 64 630 398
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 20 790
Skyldige offentlige avgifter 239 197 115 861
Annen kortsiktig gjeld 9,17 54 532 220 420711
Sum kortsiktig gjeld 54 771 417 557 362
Sum gjeld 83 018 660 65 187 760
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 232 539 543 207 703 823
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 15 61 871 388 54 594 417
Andre driftsinntekter 15 1523 050 440516
Sum inntekter 63 394 438 55034 933
K ostnader

L gnnskostnader 3 9141 299 5678 024
Avskrivning padriftsmidler 4 26374178 21 803 307
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 5747 345 38260 183
Regnskapsmessig gevinst ved salg av driftsmidler 4 -29 223 899

Andre driftskostnader 3,10 8102 291 11 994 037
Sum kostnader 20141 214 77 735551
Driftsresultat 43 253 224 -22 700 618
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3119 902 847
Annen finansinntekt 14 838 922 1109 619
Vautainntekt 14 0 36973
Sum finansinntekter 842 041 2049 439
Annen rentekostnad 9 20080 624 13 621 655
Valutatap 14 1258 328

Annen finanskostnad 9,14 2325828 10 083 493
Sum finanskostnader 23664 780 23705 148
Netto finans -22 822 739 -21 655 709
Ordineert resultat fer skattekostnad 20430 485 -44 356 327
Betalbar skatt 2736 079 0
Endring utsatt skatt/skattefordel 2 894 352 -3551570
Ordineert resultat etter skattekostnad 14 800 054 -40 804 757
Arsresultat 14 800 054 -40 804 757
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom, til varig eie 49 498 727 651 566 457 797
Eiendeler under avhending 49 57 937 516 0
Andre varige driftsmidler 4 10 666 955 154 136
Sum varige driftsmidler 567 332 122 566 611 933
Finansielle anleggsmidler

Andre aksjeinvesteringer 13 3114 155 3206 655
Sum finansielle anleggsmidler 3114 155 3 206 655
Sum anleggsmidler 570 446 277 569 818 588
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 412 938 613947
Pal apt inntekt 869 069 1732183
Andre kortsiktige fordringer 595 021 10174 379
Sum fordringer 1877 028 12 520 509
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 38 887 807 85 367 485
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 38 887 807 85 367 485
Sum omlgpsmidler 40 764 835 97 887 994
SUM EIENDELER 611211112 667 706 582

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 668 823 668 823
Beholdning av egne aksjer -2042 -2 042
Overkurs 118 788 021 118 788 021
Sum innskutt egenkapital 119 454 802 119 454 802
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 87194 240 62 310 758
Sum opptjent egenkapital 87194 240 62 310 758
Sum egenkapital 206 649 042 181 765 560
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 6 249 931 3024 536
Sum avsetninger for forpliktelser 6 249 931 3024 536
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 143 264 682 156 431 579
Annen langsiktig gjeld 8081 939 49 460 909
Sum annen langsiktig gjeld 151 346 621 205 892 488
Sum langsiktig gjeld 157 596 552 208 917 024
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 174 982 525 218 795 540
Leverandergjeld 3236 503 12 488914
Betalbar skatt 5 5083 694

Skyldige offentlige avgifter 2 209 826 3888724
Annen kortsiktig gjeld 9,17 61 452 968 41 850 819
Sum kortsiktig gjeld 246 965 516 277 023 997
Sum gjeld 404 562 068 485 941 021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 611211110 667 706 581
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00
Fax:
Building a better Drenning Eufemias gate 6A, NO-0191 Osle WWw.ey.no
working world Postboks 1156 Sentrum, NO-0107 Oslo Medlemmer av Den norske reviscrforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Baltic Sea Properties AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Baltic Sea Properties AS som bestar av selskapsregnskap og
konsernregnskap. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysning

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets og konsernets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av deres resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet og konsernet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det
kreves i lov og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Efter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den evrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gijennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes misligheter
eller feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & héndtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som
skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi 0ss en forstéelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som
kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi
modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapets evne il
fortsatt drift ikke lenger er til stede;,

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde;

» innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & fastsette strategien for, samt & felge opp og gjennomfare
konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av konsemregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Uavhengig revisars beretning - Baltic Sea Properties AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Oslo, 25. mars 2021

ERNST & YOUNG AS
Do
ﬂ T SO I

Jon-Michael Grefsrgd
statsautorisert revisor

Uavhengig revisars beretning - Baltic Sea Properties AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited

21.06.2022 kI 17:52 Brgnngysundregistrene Side 10 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988691771

ARSBERETNING 2020
Baltic Sea Properties AS (BSP)

Virksomhetens art og tilholdssted

Baltic Sea Properties AS (BSP) er et norsk eiendomsselskap som eier, utvikler og forvalter eiendom innen
handel, logistikk og industri i Litauen. Selskapet har siden november 2017 veert opptatt til handel pa
Euronext Growth Oslo (fhv. Merkur Market). Selskapets «ticker» ved Euronext Growth Oslo er BALT.

Forvaltningen av konsernets eiendommer skjer giennom elleve heleide datterselskaper som alle er
registrert i Litauen. Selskapet har et lokalt team med bred erfaring fra det baltiske eiendomsmarkedet. |
tillegg til &4 foredle dagens portefolje, arbeider vi hele tiden med & forbedre portefaljen med nye
kontantstreams- og utviklingsprosjekter som vil @ke aksjonaerenes verdier og styrke selskapets
utbyttekapasitet.

Konsernets forretningsadresse er Tjuvholmen allé 3, Oslo.
Redegjorelse for Konsernets arsregnskap

Konsernets driftsinntekter var i 2020 pa MNOK 63,4. Av dette utgjorde MNOK 61,9 leieinntekter fra
eiendomsportefaljen som bestar av langsiktige leiekontrakter med akterer i Litauen innen dagligvarehandel,
industri og logistikk. Konsemets driftskostnader for aret var MNOK -20,1, hvorav de sterste postene var
regnskapsmessig gevinst ved salg av driftsmidler pA MNOK +29,3, avskrivninger pa driftsmidler pa

MNOK -26,4 og nedskrivninger pa driftsmidler pA MNOK -5,7. Av de @vrige driftskostnader utgjorde
lennskostnader MNQOK -9,2 og andre driftskostnader MNOK -8,1 {herunder blant annet eiendomsskatt,
leietakertilpasninger/vedlikehold, revisjon, regnskapsfersel, konsulenttjenester og juridiske tjenester).

Konsernets netto finansposter for aret var MNOK -22,8, hvorav rentekostnader til kredittinstitusjoner pa
MNOK -20,1 utgjorde den starste posten, i tillegg til andre finanskostnader pa MNOK -2,3, netto valutatap
pa MNOK -1,3 og andre finansinntekter pa MNOK +0,8.

For eiendommer eiet ved arsslutt innhentet Konsemet verdivurderinger pr 31.12.2020 fra Newsec Baltics og
Ober-Haus Real Estate Advisors. | tillegg solgte Konsernet i november 2020 13 av de 20 eiendommene eiet
gjennom datterselskapet BSP Retail Properties | UAB. Pa bakgrunn av de realiserte verdier og innhentede
verdivurderinger ved arsslutt, bokferte Konsernet i 2020 en regnskapsmessig gevinst ved salg av
driftsmidler pa MNOK 29,3 og netto nedskrivninger pa driftsmidler pd MNOK 5,7.

Konsernets totale eiendeler var per 31.12.2020 bokfert til MNOK 611,2, hvorav bokfart verdi av
eiendomsportefaljen utgjorde MNOK 556,7. | tillegg er det bokfart andre varige driftsmidler pA MNOK 10,7,
andre aksjeinvesteringer pad MNOK 3,1, fordringer pa MNOK 1,9 og bankinnskudd pa MNOK 38,9.

Det har ikke vaert vesentlige hendelser etter balansedatoen utover forholdene beskrevet i avsnittet
«Hendelser etter balansedato» nedenfor og note 18 i arsregnskapet, samt avsnittet om coronavirus-
pandemien under «Finansiell og operasjonell risiko».
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Redegjorelse for Morselskapets arsregnskap

Morselskapet hadde i 2020 driftsinntekter pA MNOK 0,5 som besto av forvaltningsinntekter fra egne
datterselskaper. Morselskapets driftskostnader for aret var MNOK -5,7, hvorav den starste posten var
lennskostnader pa MNOK -3,7.

Morselskapets netto finansposter for aret var pA MNOK +12,2.

Bokfart verdi av Morselskapets eiendeler var MNOK 232,5 per 31.12.20, hvorav investeringer i
datterselskaper utgjorde MNOK 49,5. Eiendelene besto dessuten av andre aksjeinvesteringer pa MNOK
3,1, 1an til datterselskaper pa MNOK 178,7, kundefordringer pa datterselskaper pa MNCK 0,5 og
bankinnskudd pa MNOK 0,7.

Morselskapets egenkapital styrket seg med MNOK 7,0 i 2020 som felge av det positive arsresultatet pa
MNOK 7,0.

Pa gjeldssiden hadde Morselskapet gjeld til datterselskaper pa MNOK -28,2, et kortsiktig brolan pa MNOK -
53,6 og annen kortsiktig gjeld pA MNOK -1,2.

Regnskapsstandard

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske regnskapsstandarder
og anbefalinger til god regnskapsskikk, i henhold til de lapende forpliktelser for selskaper tatt opp til handel
pa Euronext Growth Oslo (fhv. Merkur Market). Det henvises til Note 1 i Arsregnskapet for en naermere
beskrivelse av de regnskapsprinsipper som er fulgt.

Hendelser etter balansedato

Salg av eiendom/intensjonsavtaler om salq av eiendom:

Selskapet har inngatt en intensjonsavtale med det estiske fondet Eften om salg av industrieiendommen i
Panevézys. Avtalen forventes per dato for regnskapsavleggelse sluttfert i lopet av mai 2021 og
salgssummen pd MEUR 5,3 er i trad med selskapets verdsettelse.

Selskapet har videre inngétt avtaler om salg av 5 av de 7 gjenstaende butikkeiendommene som eies
gjennom datterselskapet BSP Retail Properties | UAB. Samlet salgssum pa MEUR 1,28 er marginalt over
selskapets verdsettelse av eiendommene ved arsslutt. Per dato for signering av arsregnskapet er
transaksjonene gjennomfert for 4 av de 5 eiendommene.

Vedrerende konsernets banklan:

Selskapet undertegnet i mars 2021 et bindende term-sheet med Luminor om ny finansiering for samtlige
datterselskaper. Laneavtale for selskapene BSP Retail Property V UAB, BSP Logistic Property IV UAB,
BSP Logistic Property V UAB og BSP Logistic Property VI UAB ble undertegnet i mars 2021. Laneavtale for
BSP Logistic Property og BSP Logistic Property Il forventes undertegnet innen utgangen av mai 2021.

Refinansieringen gjer blant annet at morselskapet har mulighet til & innfri brolanet fra Ambolt Mezzanine
Sub-Fund ved forfall.

Hovedbetingelsene for det nye |anet er beskrevet i arsregnskapets note 9 og 18.
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Coronavirus-pandemien (COVID-19)

Utbruddet av Covid-19-viruset, som den den 11. mars 2020 ble klassifisert av Verdens Helseorganisasjon
som en pandemi, har hatt vidtrekkende konsekvenser over hele verden. Litauen innfarte i likhet med Norge
strenge tiltak som fremdeles innebzerer flere betydelige innskrenkninger i befolkningen og bedrifters frihet,
blant annet i form av tidvis palegg blant annet om hjemmekarantene/-isolering, nedstengning av butikker og
serveringssteder, forbud mot meter og sammenkomster, og begrenset adgang til inn- og utreise.

| likhet med de fleste eiendomsbesittere er ogsa Baltic Sea Properties AS bergrt av pandemien, men med
en portefalje bestdende av eiendom hovedsakelig innenfor segmentene logistikk og dagligvare, har
Konsernets inntekter i relativt liten grad vaert rammet i forhold til hva man kunne frykte ved virusets utbrudd.

Restriksjonene har likevel rammet selskapets kjgpesenter i Utena. Kontanteffekten i form av lavere
leieinntekter fra dagligvareportefeljen ble i farste kvartal av aret estimert til MNOK 2, men i samhandling
med de litauiske myndighetenes redningspakke til naeringslivet lykkes selskapet i andre kvartal med a sikre
en nedjustering pa kun ca. MNOK 0,6. Videre, som felge av en lengre nedstenging siden november 2020,
forventes frem til sommeren 2021 en yiterligere leiereduksjon i starrelsesorden MNOK 0,3-0,5.

Blant leietakerne i logistikk-segmentet ble leietakeren Vinges Terminalas, som hovedsakelig er fokusert mot
det russiske markedet, sterkest rammet da nedstengingen av grensen mot Russland ga direkte utslag i
selskapets ordrebok. Det ble derfor inngatt avtale om en leieutsettelse med virkning fra mars til oktober
2020 {ca. MNOK 2,7, tilsvarende 20 %) hvor den utsatte leien vil tilbakebetales over en 5 ars-periode. Som
del av avtalen ble samtidig leieavtalen forlenget 5 ar med en total leieprisreduksjon for de farste 5 arene pa
ca. 10%. Den forlengede avtalen |gper til 2038.

Samtidig observerer vi at pandemien har blitt en katalysator for netthandel, og som en anerkjent
eiendomsakter innen logistikk- og dagligvaresegmentene erfarer vi som en konsekvens stor interesse fra
bade eiendomsutviklere og sterre institusjonelle investorer for tiden.

Ettersom Covid-19-vaksiner na rulles ut verden over, er selskapets styre og ledelse saledes optimistiske til
at Baltic Sea Properties kommer seg gjennom pandemien pé en god mate. Litauen har imidlertid, i likhet
med Norge, en apen gkonomi og vil saledes fremdeles veere sensitiv for eventuelle lokale og globale
langtidsvirkninger pa skonomien i tiden fremover.

Styrets vurdering av potensielle konsekvenser for Konsernet som folge av pandemien felger under avsnittet
«Finansiell og operasjonell risiko».

Fortsatt drift

Arsregnskapet har blitt utarbeidet med forutsetning om fortsatt drift, jf. regnskapsloven § 3-3a.

Konsernet har i lepet av 2020 ferdigstilt to nye logistikkterminaler og et utvidelsesprosjekt som bidrar til &
styrke Konserets kontanistram. Sommeren 2020 lykkes man ogsa i & sikre ny leietaker for
industrieiendommen | Panevézys. Videre ble 13 av 20 butikkeiendommer eiet av datterselskapet BSP Retalil
Properties | UAB solgt i november 2020.

Dette, i tillegg til at Konsemet i ferste kvartal av 2021 har kommet til enighet om refinansiering av samtlige
datterselskapers banklan, samt inngatt avtaler om salg av enkelte eiendommer, gjer at Styret og ledelsen
vurderer forutsetningene for videre drift som svaert gode.

Narstaende part-transaksjoner

Konsernet har i lepet av 2020 hatt felgende transaksjoner med neerstdende parter:

e Daglig leder er medeier i selskapet Hagen, Berger & Aas AS ("HBA") som morselskapet hadde en
avtale med om regnskap/forretningsfersel frem til 3. kvartal 2020. Avtalen ble utfart til kostpris av
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regnskapsmedarbeider hos HBA. HBA fakturerte i 2020 NOK 434 589 til Baltic Sea Properties (inkl.
merverdiavgift). Av dette utgjorde honorar for regnskaps-fforretningsfarsel NOK 354 622 og
viderefakturering av utlegg/forsikring/kontorleie NOK 79 966.

e Datterselskapet BSP Asset Management UAB har en avtale med datterselskap av selskapet |dax
Baltikum AS om leveranse av teknisk oppfelging av vedlikehold. Styreleder i Baltic Sea Properties AS,
Bjem Bjero, er ogsa styremedlem i Idax Baltikum AS. Avtalen genererte i 2020 forvaltningsinntekter pa
EUR 30 025 og er inngatt etter armlengdeprinsippet.

+ Datterselskapet BSP Asset Management UAB har en avtale med selskapet Inoversa UAB om
leveranse av forvaltningstjenester. Styremedlem i Baltic Sea Properties AS, John Mosvold, er ogsa
styremedlem og medeier i Inoversa UAB. Avtalen genererte i 2020 forvaltningsinntekter pad EUR 26 370
og er inngatt etter armlengdeprinsippet.

+ Datterselskapet BSP Asset Management UAB hadde i 2020 avtale med datterselskap av selskapet
Emerging Europe Commercial Properties AS om leveranse av forvaltningstjenester. Emerging Europe
Commercial Properties AS hadde per 31.12.2020 en 1,49 % eierandel i Baltic Sea Properties AS. Baltic
Sea Properties AS hadde pa samme tidspunkt en eierandel i Emerging Europe Commercial Properties
AS pa 3,8 %. Avtalen genererte i 2020 forvaltningsinntekter pd EUR 84 525 og var inngétt etter
armlengdeprinsippet. Avtalen oppherte for evrig i februar 2021.

« Datterselskapet BSP Asset Management UAB leverte i 2020 tjenester til selskapet UAB Zemaigiy 31
Pagal Mus for til sammen EUR 975. Styremedlem i Baltic Sea Properties AS, John Afseth, er ogsa
medeier | morselskapet til UAB Zemaitiy 31 Pagal Mus. Avtalen var inngatt etter armlengdeprinsippet.

+ Morselskapet hadde gjennom 2020 et brolan fra Ambolt Mezzanine Sub-Fund {bokfart gjeld inkl. renter
per 31.12.2020: MNOK 53,6). Lanets rentesats er 10 % p.a. og morselskapets rentekostnad i
forbindelse med lanet var i 2020 MNOK 4,9. Grunnlegger av Ambolt, Jarle Norman-Hansen, hadde per
31.12.2020 1,81 % eierandel i Baltic Sea Properties AS.

Forskning og utvikling

Konsernet var ikke involvert i forsknings- eller utviklingsaktiviteter (R&D) i 2020.

Arbeidsmilje, personale og likestilling

Styret bestar av fire personer, hvorav alle er menn. Konsernet har per i dag atte ansatte, hvorav fire kvinner
og fire menn. Konsernet sgker a unnga forskjellsbehandling pa bakgrunn av etnisitet og legning.

Det ble ikke rapportert om skader eller ulykker i 2020.

Miljerapportering

Konsernets virksomhet forarsaker ikke forurensing eller lekkasjer som er skadelige for miljget.
Finansiell og operasjonell risiko

Konsernet er eksponert for flere typer finansiell risiko, men styret vurderer den totale eksponering til & vaere
pa et kontrollert niva. Noen av de viktigste faktorene er:

- Risiko for konjunkturendringer i eiendoms-/finans-/rentemarkedet som kan pavirke verdien pa
eiendomsportefaljen og Konsernets tilgang til lanefinansiering.

- Risiko for geopolitiske og/eller konjunkturendringer som kan ramme Litauens import og eksport,
herunder inntektsgrunnlaget for portefaljens leietakere.
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- Utviklingsrisiko som falge av forsinkelser eller uforutsette kostnader ved utviklingen av nye
eiendomsprosjekter.

- Risiko for at leietaker ikke kan oppfylle sine forpliktelser i henhold til leieavtale, pa grunn av
eksempelvis @kt konkumranse eller endrede forutsetninger i markedet for evrig.

- Likviditetsrisiko ved uforutsette forsinkelser i oppgjer av inntekter og/eller uforutsette kostnader.

Styret og ledelsen vurderer lepende de viktigste risikofaktorene for Konsernets drift, herunder behovet for
konkrete tiltak. Spesifikke tiltak vurderes opp mot Konsernets totale finansielle risikoeksponering.

Optimalisering av selskapets kortsiktige og langsiktige finansiering er en naturlig del av selskapets daglige
drift, og selskapet gjer lapende strategiske vurderinger i denne forbindelse som blant annet kan innebaere
salg av eiendom, refinansiering av eksisterende 1an, obligasjonsfinansiering, M&A, og/eller innhenting av
kapital fra selskapets aksjonaerer eller eksterne investorer for sikre videre drift.

Styrets vurdering av risiko forbundet med Covid-19-pandemien:

Styret vurderer de viktigste risikofaktorer i forbindelse med Covid-19-pandemien & vaere som falger:

- Risikoen for at leietakere gar konkurs som felge av ringvirkningene fra pandemien med de ekstra
wkonomiske og ressursmessige utfordringene et slikt scenario nedvendigvis vil innebeere for
konsernet («replacement cost», bank, etc.). Videre er det en fare for at utviklingsprosjekter kan
stoppe opp og at konsernet ikke vil evne & overholde til tidsfrister m.m.

- Pandemien og de pélagte preventive tiltak forventes & ha en generell, negativ innvirkning pa
aktiviteten i verdensekonomien og de globale finansmarkeder som vil kunne medfere en generell
devaluering av finansielle aktiva. Konsekvensene av dette vil blant annet kunne gi seg utslag i
redusert tilgang pa banklan og risikokapital, hayere finansieringskostnader og redusert likviditet for
Konsernets driftsmidler.

- Enreduksjon i driftsmidlenes markedsverdi vil kunne medfere at Konsernet kommer i brudd med
lanevilkar tilknyttet Konsernets lanefinansiering.

- Ledende ansatte og annet nakkelpersonell vil kunne rammes av viruset direkte eller indirekte, noe
som vil kunne legge begrensninger pa deres evne og/eller adgang til & utfare sitt arbeid, herunder
virksomhetskritiske funksjoner.

- Nasjonale reiseforbud og innstillinger i internasjonal flytrafikk vil ogsa kunne legge begrensninger
pa nekkelpersoners adgang til & delta i strategiske mater/forhandlinger, men dette forhold anses i
vesentlig grad & kunne behjelpes med tekniske hjelpemidler.

- Negative ringvirkninger for Konsernets leietakere vil kunne medfere at man ma gi leierabatter som
vil kunne pavirke Selskapets utbyttekapasitet og evne til 4 investere i nye prosjekter.

Som falge av de ovennevnte forhold falger selskapets styre og ledelse utviklingen tett og vil l@pende
vurdere nedvendige tiltak for a ivareta de ansatte og aksjonserenes interesser.
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Arsresultat og disponeringer
Styret foreslar felgende disponering av morselskapets resultat for 2020:

Overfart annen egenkapital: NOK 7004 820
Arets resultat: NOK 7 004 820

Qslo, den 25. mars 2021

/« otV
oy Bjaro John{ Afseth JetinjDavid Mosvold
Styrets leder

Styremed|em Styremedlem
Janﬁke

Styremedlem
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Erkleering

De undertegnede erklzerer at arsregnskapet for Baltic Sea Properties AS etter deres beste overbevisning,
er utarbeidet i samsvar med gjeldende regnskapsstandarder og at opplysningene i regnskapet gir et
rettvisende bilde av foretakets og konsernets eiendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat som helhet per
31.12.2020.

De undertegnede erklaerer videre at arsberetningen for Baltic Sea Properties AS etter deres beste

overbevisning gir en rettvisende oversikt over utviklingen, resultatet og stillingen til foretaket og konsernet
per 31.12.2020.

QOslo, den 25. mars 2021

‘. /
i o5V

e Bjero hn Afseth n( [Pavid Mbsvold
Styrets leder yremedlem Styremedlem
Jarﬁﬁﬂlarke Lars ghfistidn Berger
Styremedlem Daglig leder

21.06.2022 kl 17:52 Brgnngysundregistrene

Side 17 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988691771

BALTIC SEA PROPERTIES AS

ARSREGNSKAP 2020

MORSELSKAP KONSERN
31/12/2020 31/12/2019 RESULTATREGNSKAP 31/1212020 31/12/2019
NOK NOK Driftsinn tekter Noter NOK NOK
- - Leieinntekter 13 61 871 388 54 594 417
485 822 2119432 Andre driftsinntekter 15 1323 050 440 316
485 822 2119 432 Sum driftsinntekter 63 394 438 55034933
Drifiskostnader
3 685450 2989 446 Lpnnskostnader 3 9 141 269 5678 024
- - Avskrivning pi driftsmidler 4 26374 178 21 803 307
- - Regnskapsmessig gevinst ved salg av driftsmidler 4 -29 223 899 -
- - Reversering av nedskrivning pd driftsmidler 4 - -
- - Nedskrivning av driftsmidler 4 5 747 345 38260 183
2031 866 2229 704 Andre driftskostnader 3,10 8102 261 11994 037
5717 316 5219 150 Sum drifiskestnader 20 141 214 77 735 551
-5 231 494 -3 099 717 Drifisresultat 43 253 224 -22 700 617
Finansinntekter og -Kostnader
2 726 402 6526 263 Moitatt utbytte fra datterselskaper 2 - -
4 869 163 1625524 Renteinntekter konsern 2 - -
3119 63 544 Annen renteinntekt 3119 902 847
119995 768 617 Annen finansinntekt 14 838 922 1109 619
4 481 806 -516 152 Valutainntekt (+}) / Valutatap (-} 14 -1258 328 36 973
591 750 378 039 Rentekostnad konsern 2 - -
4920712 1046 570 Annen rentekostnad 9 20 080 624 13 621 655
-5 990 009 38 669 146 Nedskrivning pi fin. anleggsmidler (+) / Rev. tidl. irs nedskrivo. (-} 2 - -
441717 775 500 Annen finanskostnad 9,14 2325828 10 083 493
12 236 314 -32 401 459 Netto finansposter -22 822 738 -21 655 709
7 004 820 -35501176 Ordinsert resultat for skatt 20 430 486 -44 356 326
- - Betalbar skatt 5 2736 079 -
- - Endring utsatt skatt/skattefordel 5 2 894 352 -3 551 570
- - Skatt pa ordinsert resultat 3 630 431 -3 551 570
7 004 820 -35501176 RESULTAT ETTER SKATT 14 800 055 -40 804 756

Overferinger
- 6 688 232 Tilleggsutbytte
7 004 820 -42 189 408 Overfert til/fra annen egenkapital
7 004 820 -35501176 Sum overferinger
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BALTIC SEA PROPERTIES AS

MORSELSKAP KONSERN
31/12/2020 31/12/2019 BALANSE 31/122020 317122019
EIENDELER Noter
NOK NOK ANLEGGSMIDLER NOK NOK
Varige driftsmidler
- - Tomter, bygninger o.a. fast eiendom, til varig eie 4,9 498 727 651 566 457 797
Eiendeler under avhending 4,9 57 937 516 -
- - Andre varige driftsmidler 4 10 666 955 154 136
- - Sum varige drifismidler 567 332 122 366 611 933
Finansielle driftsmidler
49 532 826 103 559 425 Investering i datterselskaper 2 - -
3114 155 3206 655 Andre aksjeinvesteringer 13 3114 155 3206 655
178 655 260 98 359 250 L4n til datterselskaper 2 - -
231 302 242 205125 330 Sum finansielle drifismidler 3114 155 3 206 655
231 302 242 205125 330 Sum anleggsmidler 570 446 277 569 818 588
OML@GPSMIDLER
Fordringer
496 777 23 020 Kundefordringer 412 938 613 947
- - Pilopt inntekt 869 069 1732183
- - Andre kortsiktige fordringer 16 595 021 10174 379
496 777 23 020 Sum fordringer 1877 028 12 520 508
Bankinnskudd, kontanter
740 525 2555473 Bankinnskudd, kontanter o.1. 8 38 887 807 85 367 485
1237 302 2578 493 Sum omlepsmidler 40 764 835 97 887 993
232 539 544 207 703 823 SUM EIENDELER 611211 112 667 706 581
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BALTIC SEA PROPERTIES AS

MORSELSKAP KONSERN
31/12/2020 31/12/2019 BALANSE 31/12/2020 3171212019
EGENKAPITAL OG GJELD Noter
NOK NOK EGENKAPITAL NOK NOK

Innskutt egenkapital

668 823 6638 823 Aksjekapital 6,7 668 823 663 823
-2042 -2042 Egne aksjer 6 -2 042 -2 042

118 788 021 118 788 021 Overkurs 6 118 788 021 118 788 021
119 454 803 119 454 803 Sum innskutt egenkapital 119 454 803 119 454 803

Opptjent egenkapital

30 066 081 23 061 261 Annen egenkapital 6 87 104 240 62310 758

30 066 081 23 061 261 Sum opptjent egenkapital 87 194 240 62 310 758

149 520 884 142 516 064 Sum egenkapital 206 649 043 181 765 561
GJELD

Avsetning til forplikielser
- - Utsatt skatt 5 6249 931 3 024 536

- - Sum avsetning til forplikelser 6 249 931 3 024 536

Annen langsiktig gjeld
28 247 243 23 634 565 LAn fra selskap i samme konsern 2 - -

- - LAn fra kredittinstitusjoner 9 143 264 682 156 431 579

- 40 995 833 Annen langsiktig gjeld 9 8 081 939 49 460 509

28 247 243 64 630 398 Sum langsiktig gjeld 151 346 621 205 892 488
Kortsiktig gjeld

- - LAn fra kredittinstitusjoner 9 174 982 525 218 795 540

- 20 790 Leverandergjeld 3 236 503 12488 914

- - Betalbar skatt 5 5083 664 -0

2309 197 115 861 Skyldige offentlige avgifter 2209 826 3 888 724

54 532 220 420711 Annen kortsiktig gjeld 9,17 61 452 968 41 850 819

54 771 416 557 362 Sum kortsiktig gjeld 246 965 516 277 023 996

83 018 660 65 187 760 Sum gjeld 404 562 069 485 941 020

232 539 544 207 703 823 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 611211 112 667 706 581

Oslo, den 25. mars 2021

il 7 =

B}"/ﬂ Bjé{é Lars Gfifjstlan Berger Jantrsemdeeatwlarke
Styrets leder Day T, Styremedlem
b / oV Vi
@ Afsedo Yohn{pfavid Mosvold
Tyremedlem Styremedlem
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Baltic Sea Properties AS

KONTANTSTRGMANALYSE
Mor Konsern
2020 2019 2020 2019
K fra op {le aktiviteter
7 004 820 -35 501 175 Resultat for skattekostnad 20 430 486 -44 356 326
- - - Periodens betalte skatter 8 309 089 -4 452 238
- - -+  Ordinxre avskdvninger 26 374 178 21 803 307
-5 990 009 38 669 146 +  Revesarscring/nedsknvninger av anleggsmidler/aksjer 5747 345 38 260 183
473 757 12563  +/- Endring i kundefordringer og andre fordringer 201 009 1635 321
=20 790 12921 +/-  Endring i leverandergjeld -9 252 411 11935 478
44 995 833 42917  +/- Enddng i kortsiktig gjeld 117 564 1635 34 443 997
40 995 833 . +/-  Endring i langsiktig gjeld -148 133 090 .
- - Effekt av valutaendringer -31 140 288 8492 504
123 336 11527 +/- Endring i andre tidsavgrensningsposter -1.678 897 1567 329
643 600 3247 898 = Netto kontantstrom fia operasjonelle aktiviteter -11 578 414 69 329 554
K fra invi tiviteter
. . +  Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 109 521 704 10 717 473
- - - Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler ink] omklassifisering -106 760 766 -88 226 701
- -219 722 - Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler - -
92 500 15427 873 +  Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler samt andre investeringer 92 500 1965 625
92 500 15208 151 = Netto kontantstrom fin investeringsaktiviteter 2 853 438 =75 543 603
Ki fra fi ferd tiviter
. 47481091  +  Innbotaling av cgenkapital -0 47 481 091
- - +  Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld - -
509 074 - +  Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld - -
12 606 602 34600 623  +- Nto innbetalingeriutbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gield til kredittinstitusjon -141 775 031 43 523 348
- - +/- Nto innbetalingerutbetalinger ved apptak av ny 1 iktig gjeld til kreditti j 93 587 224 -48 764 422
4 612 678 - +/-  Nio innbetali betali av annen 1 iktig gjeld - -
-20 279 403 94384 103  +/- Nto innbetali betali av andre 1 iktige fordringer 10 442 472 -7 461 508
- - +  Salg av egne aksjer - -
- - - Utbetaling av utbyite til minortetsinteresser - -
- -6 688 232 - Utbctaling av utbytte - -6 688 232
-2 551 048 -18 990 621 = Netto kontantstrom fin finansieringsaktiviteter -37 745 336 28 089 876
-1 814 948 -534 572 = Netto endring i kontanter og kontantek~ivalenter -46 470 312 21875 828
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved
2 555 473 3 090 045 +  periodens begynnelse 85 367 485 63 491 657
Beholdning av og i ved
740 525 2555473 =  periodens slutt 38 887 807 85 367 483
150 518 51 449 Bundne midler pr 31.12 150 518 61 449
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BALTIC SEA PROPERTIES AS

Noter til regnskapet 2020
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregriska peter sattopp | samsvar med regnskapsloven og Utarbeidet etter rorske og i tilgod
Arsregnska pet har blitt uta rbeidet med forutsetning orm fortsattdif, i regnska psloven § 3-3a

Fortsatt drift-vurdering
Arategnskapet har blitt Uta tbeidet med forltsetning orn fortsatt dif, . fegnskapsloven § 3-3a

Konsolidering
Konsermregnskapet omfatier morselskapet Baltic Sea Properties AS og selskaper (som nevnt i rote 2) som Baltic Sea Properties AS har bestemmende innflyte|se over
Bestemmende innflytelse oppnAs normalt nar konsermet eier mer enn 50% avaksjene | selskapet, og konsermeter | stand til & Utave fakiisk kontroll aver selskapet.

Konsernregnska peter iarbeidet som om kansernet var en ekonomisk enhet. T og mellom i konsernet er eliminert.
Komssrnregnska pet er Litarbeidet etter ensartede: prinsipper, ved at folger de samme som
Selskapare som inngar | onsernt som regnakapsﬂares\annenvalufa &nn konsernets regnska pavallia er amregnet med og for

benyttes ved Selskaper som er kjopt eller solgt i lepet av ret inkluderes | knnsamregnsks petita det tidspunkt kontroll oppas

og infil kontroll oppherer.
Detvisea il fole 2 for yiterlige e informasion om selska pene i konasriet

Salgsinntekter og driftskostrader

Morse|ska petsdrifsinntekle  statrer fra salg a tilegre
Datterselska pe fes driftsinntekte samter fta Utleie av egen eiendor, sarit salg av forvaltring stienie ste il ekste e kunder
it de er opptient i samime periode sof infleklen er opptient (sammentilling sprinsippet)

Kontantsteroppstilling
er Utarbeidet etier indirekle metode

Pensjon

Konsernets norske selskap er plikiig til & ha stter lovom i det norake selska kravene i denne lov.
Innskudd sbaserte pensjonsordninger innebeererat det ikke gis lofte om fremtidig pensjon aven gt starrelse, men betaler etArlig tilskudd til de anssties olckive penzonasaing Den nemnmge
pensjonen vil avhenge av starrelsen pa tilskuddet og den arlige avkastningen ph pensjonssparingen. Det norske selska pet har ingen ytierligere knyttet ti det
4rlige innskuddet er betalt. Det er ingen avsetning for palopte i slike ordninger. og nmfatf:rs\\:smsiﬁe idet ncr:k:
selskapet

Havedrege! for vurdering og kiassifiscring av eiendeler og ypH

Anleggsmidler ted begrenset ekorortisk levetid og ergjenstand for
Aksjeinvesteringer kla saifise fes som firansielle a nleggsmid \:r og boklores il lave ste av maked sverdi og kostpris.
Muitzﬂl Libytte og andre fia =oManien

Urde fes il laveste av og vitkelig verdi

Eierdaler of bostsmt il varig sie eller bruk or Kiassiissrt o anlegg amidler. Ande siendelor of Kiassifisert som res i e
nedsbivas il kel verd! i veraisliet orvaniss ke & vat e foro gdende. Anleggamidler med begrenas! dkonomiak leveld avekrmee ineas ower forvente! akonomizk Teveti

Eierdeler som var holdtfor sslg per 31.12 2020 et i henhold til NRS Kla ssifisertor eiendeler Under avhe rding
Kundsfordringer og andre fordringar oppfarestil palydende etier fradrag for avsstning til forventade tap. Avsstiingen il tap gjates pa grunniag av e individus|l vurdering av de
&nkatte fordringene

Selskapets langsiktige og kortsikige gjeld balansefares til nominelt motiatt belep pa etablering stid spunkiet. Gielden er ikke gjenstand for opp-inedvurderinger som faige av
renteendringer. 1 Arsavdrag Kla ssifiseres som kortsiklig gjeld

Sikrings boklaring
Inngatte ¥ il virkelig verdi per Endring i som

Langsiktige aksjor og andekor
Langsikige aksierog andeler hvor Ballic Sea Properies ikke har betydelig innfiytelee, balansefores il anska flelseskost.
Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende.

Mottatt Utbytte og andre fia =oManen

Tilknyttet selzkap
Investeringer i tilknytiede selskap ef etter i bade og
Andel av tilknyttet selskaps resultat etter skatter boklar som andre finansinntekter finanskostnader.

Skatt
Skatiene kostnad aferes nar de paleper dva. at er knytiet il det resultat for skatt, besthr av betalbar skatt og endring i Utsatt skatt

Utsatt shatt | balansen beregnes pa grunnlag av midlertidige forskieller mellom regnska pamessige g skatiemessige verdier. Araaken tl at Utsst shatt oppstér er ulike
avdet og det resultat,

Omregning av utenkandsk valuta
Ved inrarbeidelsen av umn\sndskdsnerselskapere\endelerug gleld i utenland sk valut 1l NOK til kurs pa mens infiekdier og kestnader i Lienland sk valula er omarbeidet til
NOK il

Transaksjoner i Utenland sk valuta regnes om tl NOK ved bruk av tra nsaksjonskursen. Valutagevinster eg -tap som oppatAr ved betsling av slihe transaksioner, og ved omregning av pengeposter
{elendeler og gjeld) | utenland sk valUta ved Arete slutt tl kursen pd balansedagen, resuliatieres.

Deterved Uiarbeideleen av regnakapetanvendt falgende kurser (NOK/EUR}

2020 2019
Kura ved balansedagen T0.4703 9.8038
Cennomanittakure 10,7258 88502
Investering idnmrselskxper
urdert etter ervurdert til foraksjene, men mindre ned skriviing har veert nedvendig

Deterforetatt nedsknvmng il virkelg verdi nArveraifall skylies &rssher som khe kan antae4 vee e forbighende og de mé anses nedvendig etier god regnska paskikk,
Ned skrivninger er reveraert ndr g unnlagetfor ned skrivningen ikke lenger er tilstede.
Metiatt Uibyte fra somannen

21.06.2022 kI 17:52 Brgnngysundregistrene Side 22 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988691771

‘8vrr 17 BuipjoH 458 19dexsjasienep i resjefeiprono repfelb uebuebay (

SZHCES B 600 086 & - 809 910 09 Y2655 £0L 1602Z20€61 WnNg
Svr iz - - - Stric helaa 4 v jueiebeu e 185y 489
LZ8 62 - - - LZe6e L2662 avn 17 BuipioH 4S8
- - - - £88 8F avn A fuedoid 081607 488
- - wreeve Ll rregre Ll vre8ve LI avn Al &uedaid opsibo dsa
LBLZ6L 8L - - - L6L2Z6L 8L c61 Z8L 81 avn Apedold |ewysnpu) 488
- - - YT 899 81 97 899 8F 16¢ 761 18 gvN | seadoid 1oy dsg
Q99569 ¥T - - - 099568 vZ 099569 ¥2 avn || Apadoid ops1507 ds8
600066 S 600 066 S - - - 95¢ 268 05 avn Auedoid opsiBo1dsa
ZLLE (+) axspau BueBj - BueBay 10'1L0 1S04Sas [BUBNSUY
[FELTSTEILY: | s.g 1Py Buliasianal PJaA Lapog
11{-) “pispau spey
lapjadp j212 a3 wos ﬂr_ﬂ.un_n AE IpiaA Loiyo g
Z0r9ZLZ MON 2. 1 5)op 2Ngp el ABYEROW SNAGIN JEI0L
0SL 165 €VT LYT 92 €9l 698 1 Q92 659821 CEV BTV VT S$08 €6€ 961 WNs
- 06 LTl 8E0LLES 15¥ 912 |- |EB EYB 0L %001 usne ‘sniuiiA Spjelpul avn 1A Anedoid ops1607 488
- 20T 866 SET 0EB S 685 99F 85¥B8EL O %001 usne ‘sniuiiA Spjelpul avn A fuadold o0s1607 488
- ¥8E £5F SL8869 4L 946 09 € 848 060 91 %001 pelpul avn Al Apedold ops1Bo dsg
- - - VS 628 ¥SE680 LL %001 pelpul YN Asalpedold 189d 4S8
- - - L0 ZL- 166 €~ %001 pjRlpuYl avn Al selpedold 189 dsg
818 091 £6€ €26 V2~ ¥89 9¥S €25 ¥0Z 12 068 LoV L ¥S€ 09€ 69 %001 pjRlpuYl avn | sapedold 18y dsg
18N L7 DUIPIOH ASd ElA $818) dEYsISIS spjalipu]
€22T L~ QZrS6- - 955 g8¢ | ZLLEOE Y %001 Spena gvnjuswebeuep 1988y 488
- 686 8V.LT 0BETSL LLL Q05 ¥LS L €0e LSE L %001 Spena avn 17 BupioH 488
cresLL- Lo8gee- - L8l ¥6¥ 8 ¥LOZBL LY %001 i avn Apedoid |ewgsnpu) 4sg
[ i 800966~ - 8Vl 869 €zLOVP T €68 9Tl G¥ %001 i avn || Apedoid opsiBo1 dsa
slezl- Q29866 1- - - |6l €21 8 algelel %001 i avn Auedoid opsiBo1dsa
dEXYSISIS SP{all(]
PESLTDEL NI Y] ZL'LE JanEp JapdajuuRLal ZL'LE 4aNep ZLLe ZLLE [EILIETE | Jowioyshuua.iod dexsiaig deysies
sjeay mpiRlo sjeay mug ®jinsay [eydexuaba papiog

*a5581p I JaIsouafis Suiwlealc) 6o 's1apn B0 BIES 10} JSWWOPUSIS J8[HIAN 5O | 1a1a)SaAUI USIBI WOoS Wnypleq | Jodexs|as | asSaAUl € [BULICIPIroY WS Jey S saladald eag onleg

nedeysjesion

Jadeysjasiapeq - Z 910N

Side 23 av 38

Brgnngysundregistrene

21.06.2022 Kkl 17:52



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988691771

Note 3 Lennskostnader
Morselskapet:

Marselskapets lannskastnader for &ret var:

Lann/godtgjarelser 2020 2019
Lenninger, gratiale m.m. 1643472 1095004
Bonus 467 802 319525
Styrehanorar 1035000 1135000
Arbeidsgiveravgift 446 221 369529
Andre sosiale ufgifer 92 955 69 398
Sum 3 685 450 2089 446
Fardeling av lenn/gadtgierelser (eks. arbeidsgiveravgifty 2020 2019
Daglig leder i marselskap 1 508 741 1115392
Bonus 427 857 319525
Styreleder 300 000 300000
@ivrige styremedlemmer 735 000 835000
Pivrige ansatte og evrig innleid/midlertidig arbeidskraft 267 832 50 000
(Sum 3 239 230 2619917
Antall &rsverk: 1,2 0,9

Det erikke gittlan til ansatte per 31.12.20 ag 31.12.19. Deter ikke stiit garantier far ansatte eller medlemmer av styret.
Daglig leder har | 2020 motatt samlet godtgjerelse pd MNOK 1,94 (eks. arbeidsqgiveravgift) inkl. banus, hvorav NOK 68 347 er pensjonskastnaderog NOK 14 874 andre ytelser.
Daglig leder har krav p& 8 mé&neders lenn ved oppher av ansette|sesforhald.

Selskapet er underlagt reglene om obligatorisk enestepensjon.

Daglig leder er ogsé medeier i Hagen, Berger & Aas AS ("HBA") som selskapet hadde en aviale mead om regnskap/forretningsfersel med frem til 3. kvartal 2020, jf. note 12.

Revisor 2020 2019
Lovpélagt revisjon 195 126 245100
Andre attestasjonstenaster - 17 500
Skatteradgivning og andre tilleggstisnester 50137 102 315
Sum godtjerelse til revisor (eks. merverdiavgift) 245 263 364915
Konsernet:

Konsernets lennskostnader for ret var:

Lenn/godtgjorelser 2020 2019
Lenninger, gratiale, bonus, m.m. 7 447 647 4011279
Styrehanarar 1035000 1135000
Arbeidsgiveravgift 917104 415021
Andre sosiale ufgifier 141 547 116 724
Sum 9141 299 5678024
Fardeling av lenn/gadtgjerel ser (eks. arbeidsgiveravgift} 2020 2019
Daglig leder i marselskap inkl. bonus 1936 398 1434917
Styreleder 300 000 300000
Bvrige styremedlemmer 735000 835000
@vrige ansatte og evrig innleid/midlertidig arbeidskraft 5911249 2576362
|Sum 8 482 647 5146279
Antall &rsverk: 7 a5

Det erikke gittlan til ansatte per 31.12.20 0g 31.12.19. Deter ikke stit garantier far ansatte eller medlemmer av styret.
Daglig leder har | 2020 mottatt samlet godtgjerelse p& MNOK 1,94 (eks. arbeidsgiveravgift}inkl. banus, hvorav NOK 68 347 er pensjonskostnaderog NOK 14 874 andre ytelser.
Daglig leder har krav p& 6 méneders lenn ved oppher av ansettelsesforhald.

Belskapet er underlagt reglene om abligatorisk ienestepensjan.

Daglig leder eragsa medeier | Hagen, Berger & Aas AS ("HBA"} som selskapet hadde en aviale med om regnskap/forretningsfersel med frem til 3, kvartal 2020, jf. note 12,

Revisor 2020 2019
Lovpélagt revisjon 363 303 380877
Andre attestasjonstjenester - 17 500
Skatteradgivning og andre tilleggstienester 50137 102 315
Sum godtjerelse til revisor {eks. merverdiavgift) 413 439 510692
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Note 5 Skatter

Morselskapet:
Arets skattekostnad fremkommer sli 2020 2019
Betalbar skatt p& &rets resultat o o
Endring utsatt skatt o 0

ordineert resultat 4] 4]
Betalbar skatti drets skattekestnad fremkommer slik:
Ordingert resultat fer skatiekostnad 7004 820 -35501178
Permanente forskjeller -8 808 910 31 074 362
Endring midlertidige forskjeller -4 829 999 378685
Grunnlag betalbar skatt -6 634 089 -4 048129
Skatt ] 1]
Betalbar skatt p& &rets resultat o o
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:
Betalbar skatt p& 8rets resultat o ]
Sum betalbar skatt 4] 4]
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt:
Forskjeller som utlignes: Endring 2020 2019
Farskjell mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi av fordringer -5317 955 5107 080 -210 865
Regnskapsmessige avsetninger for farpliktelser 487 956 -487 956 o
Fremfarbart underskudd 6 634 088 -69 418 503 -62 784 414
Sum 1 804 090 -64 799 369 -62 985279
Utsalt skatt/skattefordel -14 255 861 -13858 961
Aktuelf skattesats 22% 22%
Da deter usikkert om selskapet fir benyttet seg av den utsatte skattefordelen, har selskapet valgt & ikke bokfere denne.
Konsernet:
Konserneter ikke eget skattesubjekt, og \ad, skattefordeler ag betalbar skatt stammer dermed fra de ulike selskapene | konsernet.
Arets skattekostnad fremkommer sli 2020 2019
Betalbar skatt p& &rets resultat 2 736 080 o
Endring utsatt skatt 2 894 352 -3551570
Skattekostnad ordinzert resultat 5630 432 -3 551 568
Betalbar skatti drets skattekestnad fremkommer slik: 2020 2019
Ordingert resultat fer skatiekostnad 20430 486 -44 356 328
Permanente forskjeller 70 741 137 -13 988623
Endring midlertidige forskjeller -16295 726 -62 235 702
Anvendelse av underskudd til fremfaring -56 711 333 0
Grunnlag betalbar skatt 15164 563 -120 580 651
Betalbar skatt p& 8rets resultat 2274 684 0
Feil fra tidligere &r 461398 o
Betalbar skatt p& drets resultat etter hensyntatt feil fra tidligere ar 2 736 080 0
8kyldig betalbar skattpr 01.041. 2281794 o
Valutaeffekt skyldig betalbar skatt01.01 65 820 ]
Skyldig betalkar skatt i balansen 31.12 5083 694 -
* Deterbenyttet 15 % skattesats ved bereghing av datterselskapenes skattekostnad, tilsvarende skattesats i Litauen.
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt:

Endring 2020 2019
Forskjeller som utlignes:
Fremfarbart underskudd (TLCF} 62 717 189 148 086 214 85369025
Driftsmidier -76 777 643 -265 803 837 -189026 194
Finansposter -264 714 8081 939 8346653
Nedskrivning av elendomireversering av tidligere &rs nedskrivninger -5258 422 67 969 477 73227899
Andre forskjeller 287 863 o -287 863
Sum -19 295 726 -41 666 206 -22 370480
Utsatt skatt (-} / skatteforde! (+} -2 894 352 -6249 931 -3355579
Skattesats 15% 15%
Da deter usikkert am marselskapet fir benytiet seg av sin utsatte skattefordel, inngérikke denne i beregningen av konsernets skattefardel.
Datterselskapene hadde per 31.12 20 en samlet bokfert utsatt skattefordel p& kr 3026 237 som | kanserneter utlignet mot bokfert utsatt skatt (kr @ 265 020).
Det erbenyttet 15 % skattesats i konsernets beregning av utsat skatt.
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Note 6 Egenkapital

Aksje- Egne Annen
Morselskapet: kapital aksjer Overkurs Egenkapital Sum
Egenkapital 1.1.2020 668 823 -2 042 118 788 021 23 061 261 142516 064
Arets resultat 0 0 [ 7004 820 7004 820
Egenkapital 31.12.2020 668 823 -2 042 118 788 021 30 066 081 149 520 884
Konsernet:

Aksje- Egne Annen

kapital aksjer Overkurs Egenkapital Sum
Egenkapital 1.1.2020 668 823 -2 042 118 788 021 62 310 758 181 765 561
Arets resultat 0 0 o 14 800 055 14 800 055
Omregningsdiferanse” Y Y o 10 083 427 10083427
Egenkapital 31.12.2020 668 823 -2 042 118 788 021 87 194 240 206 649 043

*Omregningsdifferanse pd egenkapital skyldes endring | valutakurs pa egenkapital | datterselskap sorn elimineres | konsemet, sarmt differanse som folge av bruk av giennomsnittskurs i
resultatregnskapetog bruk av kurs pr31.12 i balansen.

Note 7 Aksjekapital, aksjonaerinformasjon og eierstruktur

Aksjekapitalen pr 31.12 bestérav felgende aksjeklasser:

Antall Palydende Balansefert

Ordingere aksjer 6688232 0,10 668 823
Egne aksjer 20:420 0,10 2042
Eierstruktur:
De 10 sterste aksjoneerene | marselskapet pr. 31.12 var

Ordin=re Stemme-/

aksjer eierandel

BCPAS 1121 718 168 %
CENTRALKIRKEN 1098 260 164 %
VISGUN AS 431247 64 %
CARPE DIEM AFSETH AS 346 186 52 %
PIPPI INVEST AS 225000 34 %
TRIVON AS 182 000 23%
OLAV HIORTESET AS 150 000 22 %
GAMBIT AS 138182 21 %
NORMAN-HANSEN, JARLE 120 894 18 %
EIEND OMSKAPITAL NORGE ¥ AS 115 796 1.7 %
Totalt antall aksjer for de 10 sterste aksjonzrens 3900 284 583 %
Folgende aksjonzrer er raprasentart i styrat/ledelsen i Baltic Sea Properties AS: Representert ved Rolle Artall ordai:::ar
CENTRALKIRKEN Bjern Bjero Styrets leder 1098 260
CARPE DIEM AFSETH AS John Afseth Styremedlem 346186
EIENDOMSKAPITAL NORGE ¥V AS Bjern Bjero Styrets leder 115796
HOLSTEIN INVEST AS John Mosvold Styremedlem 32861
EIENDOMSKAPITAL BUSKERUD AS Bjern Bjero Styrets leder 27264
JOHN MOSVOLD John Mosvold Styremedlem 22276
HAGEN, BERGER & AAS AS Lars C. Berger Daglig leder 1333
Note 8 Bankinnskudd
Morselskapet: 2020 2019
Total |ikviditetsbehaldning pr31.12 740 525 2555473
Herav bundne bankinnskudd 150 518 61449
Konsernet: 2020 2019
Total likviditetsbeholdning pr31.12 38 887 807 85367485
Harav bundne bankinnskudd 150 518 61449
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00
Fax:
Building a better Drenning Eufemias gate 6A, NO-0191 Osle WWw.ey.no
working world Postboks 1156 Sentrum, NO-0107 Oslo Medlemmer av Den norske reviscrforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Baltic Sea Properties AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Baltic Sea Properties AS som bestar av selskapsregnskap og
konsernregnskap. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysning

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets og konsernets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av deres resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet og konsernet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det
kreves i lov og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Efter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den evrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gijennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes misligheter
eller feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & héndtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som
skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi 0ss en forstéelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som
kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi
modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapets evne il
fortsatt drift ikke lenger er til stede;,

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde;

» innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & fastsette strategien for, samt & felge opp og gjennomfare
konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av konsemregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Uavhengig revisars beretning - Baltic Sea Properties AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Oslo, 25. mars 2021

ERNST & YOUNG AS
Cod TS
ﬂ,‘ TR

Jon-Michael Grefsrgd
statsautorisert revisor

Uavhengig revisars beretning - Baltic Sea Properties AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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