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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 946810207

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 174 486 583 556 292 949
Annen driftsinntekt 42 979
Sum inntekter 174 486 583 556 335 928
K ostnader

V arekostnad 156 334 152 419874 884
L gnnskostnad 2 2661 744 6 567 820
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 287 941 33488
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 36 774 702 10234 521
Sum kostnader 196 058 539 436 710 713
Driftsresultat -21 571 956 119 625 216
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i annet foretak i samme konsern 4

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 364 208 3058 639
Annen rentei nntekt 3037 204 430 767
Annen finansinntekt 11

Sum finansinntekter 3401424 3489 405
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 6 747 480 837 766
Annen rentekostnad 101 846 8 696 924
Annen finanskostnad 4 3413317
Sum finanskostnader 6 849 326 12 948 007
Netto finans -3 447 903 -9 458 602
Ordineert resultat far skattekostnad -25 019 859 110 166 614
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -5 496 406 25 641 893
Ordineert resultat etter skattekostnad -19 523 452 84 524721
Arsresultat -19 523 452 84524 721
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Arsresultat etter minoritetsinter esser -19 523 452 84524 721
Totalresultat -19523 452 84524 721

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 6 36 402 890
Avsdtt til annen egenkapital 6 48121 831
Overfert fra annen egenkapital 6 -19 523 452

Sum overfaringer og disponeringer -19 523 452 84524721
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 946810207

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 1494 288 1440521
Sum immaterielle eilendeler 1494 288 1440521
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 17 367 690 91 226
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 897 320

Sum varigedriftsmidler 18 265 010 91 226
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern 295 402 757 202 164 699
Lan til foretak i samme konsern 86 084 410 79 476 880
Sum finansielle anleggsmidler 381 487 167 281641579
Sum anleggsmidler 401 246 465 283173 326
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 8 299 728 220 188 383 030
Fordringer

Kundefordringer 12 031 303 78 248
Andre kortsiktige fordringer 4305 225

Konsernfordringer 70414 122 7051 399
Sum fordringer 86 750 650 7129 648
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 23672531
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 23672531
Sum omlgpsmidler 386 478 870 219185209
SUM EIENDELER 787 725 335 502 358 535
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 946810207

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 100 800 000 100 800 000
Beholdning av egne aksjer 11

Overkurs 16 016 334 16 016 334
Annen innskutt egenkapital 8239 156 6 258 248
Sum innskutt egenkapital 125 055 490 123 074 582
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 127 467 539 146 990 992
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 127 467 539 146 990 992
Sum egenkapital 252 523 029 270 065 574
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 54714 810

Sum annen langsiktig gjeld 54714 810

Sum langsiktig gjeld 54714 810 0
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 14 751 651 1110223
Betalbar skatt 5 4883921
Skyldig offentlige avgifter 1528 259 651 235
Kortsiktig konserngjeld 7 398 005 865 213 686 404
Annen kortsiktig gjeld 1,12 66 201 721 11961178
Sum kortsiktig gjeld 480 487 496 232292 961
Sum gjeld 535 202 306 232292 961
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 787 725 335 502 358 535
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Til generalforsamlingen i Bonava Oslo AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Bonava Oslo AS' Arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap, utvidet resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avslattet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet anvendelse av
internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3—9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke pvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese pvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den pvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pilagt 4 rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i s& henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med forenklet anvendelse av
internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3—¢. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Sandviksbodene 2A, Postboks 3984 - Sandviken, NO-5835 Bergen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap

22.09.2022 ki 14:45
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Uavhengig revisors beretning - Bonava Oslo AS

i B
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Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for rsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppn betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p& Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om Grsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
&rsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Bergen, 23. august 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Sturle Desen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 946810207

Revisjonsberetning

Signers:

Name
Dasen, Sturle

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

‘ Securely signed with Brevio

Method Date
BANKID 2021-08-23 1848

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document,
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Arsregnskap 2020
Bonava Oslo AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrom
Noter til regnskapet

Penneo Dokumentnokkel EXDS2-PHMZG-UPZEFKUTTW-32G1-IAPBO

Org.nr.: 946 810 207
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RESULTATREGN SKAP ‘

BONAVA OSLO AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 202¢ 2019

Salgsinntekt 1 174 486 583 556 292 949

Annen driftsinntekt 0 42 979

Sum driftsinntekter 174 486 583 556 335 928

Varekostnad 156 334 152 419 874 884

Lennskostnad 2 2 661744 6 567 820

Avskrivning av driftsmidler cg immaterielle eiendeler 3 287 941 33488

Annen driftskostnad 2 36 774 702 10 234 521

Sum driftskostnader 196 058 539 436 710713

Driftsresultat -21 571 956 119 625 216

Finansinntekter og finanskostnader 9

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 7 364 208 3 058 639 %

Annen renteinntekt 3037204 430 767 3

Annen finansinntekt 11 0 g

Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 6 747 480 837 766 '%

Annen rentekostnad 101 846 8 696 924 ;

Annen finanskostnad 4 0 3413 317 g

Resultat av finansposter -3 447 903 -9 458 602 &
=

Ordineert resultat for skattekostnad -25 019859 110 166614 o

Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 -5 496 406 25641 893 %

Ordinezert resultat -19 523 452 84524721 g
2
g

. £

Arsresultat | .19 523 452 3
3

Overferinger §

Avsatt konsernbidrag [¢] 0 36 402 890 <

Avsatt til annen egenkapital [¢] 0 48121 831

Overfert fra annen egenkapital 6 19 523 452 0

Sum cverfaringer -19 523 452 84524721

UTVIDET RESULTAT

Arsresultat -18 523 452 84524721

Poster i utvidet resultat 0 0

Totalresultat -19 523 452 84524721

BONAVA OSLO AS SIDE2
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BONAVA OSLO AS

EIENDELER Note 2020 2019

ANLEGGSMIDLER

IM M ATERIELLE HENDELER

Utsatt skattefordel 5 1494 288 1440 521

Sum immaterielle eiendeler 1494 288 1440 521

Tomter, bygninger c.a. fast eiendom 3 17 367 690 91 226

Driftslgsere, inventar o.a. utstyr 3 897 320 0

Sum varige driftsmidler 18 265010 91 226

FINANSIELLE ANLEGGSM IDLER

Investeringer i annet foretak i samme konsern 4 295 402 757 202 164 699

Lan til foretak i samme konsern 7 86 084 410 79476 880

Sum finansielle anleggsmidler 381 487 167 281 641 579
g

Sum anleggsmidler 401 246 465 283173 326 %
2
5

OM LGPSMIDLER E
5

Lager av varer og annen beholdning 8 299 728 220 188 383030 9
:

FORDRINGER %"

Kundefordringer 9 12 031 303 78248 %5

Andre kortsiktige fordringer 5 4 305 225 0 g

Konsernfordringer 7 70414122 7051 399 2

Sum fordringer 86 750 650 7 129 648 é
=
3

Bankinnskudd, kontanter o.. 10 0 23672531 %
§

Sum omlepsmidler 386 478 870 219 185 209 =

Sum eiendeler | 502 358 535

BONAVA OSLO AS SIDE3
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BONAVA OSLO AS
EGEN KAPITAL OG GJELD Note 2020 2019
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGEN KAPITAL
Aksjekapital 11 100 800 000 100 800 000
Overkurs 6 16 016 334 16 016 334
Annen innskutt egenkapital [¢] 8 239 156 6 258 248
Sum innskutt egenkapital 125 055 490 123 074 582
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital [¢] 127 467 539 146 990 992
Sum opptjent egenkapital 127 467 539 146 990 992
Sum egenkapital 252 523 029 270 065574
o)
2
GJELD <
g
ANNEN LANGSIKTIG GJELD g
Qvrig langsiktig gjeld 54 714 810 0 '%
Sum annen langsiktig gjeld 54714 810 ] E
5
KORTSIKTIG G.JELD Q
Leverandargjeld 7 14 751 651 1110 223 f:_
Betalbar skatt 5 0 4 883 921 %"
Skyldig offentlige avgifter 1528 259 651 235 %
Konserngjeld 7 398 005 865 213 686 404 g
Annen kortsiktig gjeld 1,12 66 201 721 11961178 2
Sum kortsiktig gjeld 480 487 496 232 292 961 é
=
)
Q
Sum gjeld 535 202 306 232 292 961 S
Sum egenkapital og gjeld 787 725 335 [l 502 358 535 | =
Stockholm / Kebenhavn, 23.08.2021
Styret i Bonava Oslo AS
Peter Wallin Lars Granléf
styreleder styremedlem
Kristina Olsen Morten Jakobsen
styremedlem/daglig leder styremediem
BONAVA OSLO AS SIDE4
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INDIREKTE KONTANTSTRGOM ‘

BONAVA OSLO AS
Note 2020 2019
KONTANTSTRZM M ER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat for skattekostnad -25 019 859 110166 614
Pericdens betalte skatt 4 883921 0
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 0 2794872
Ordinzsre avskrivninger 287 941 33 488
Endring i varelager -111 345190 258 425 478
Endring i kundefordringer -11 958 308 3021752
Endring i leverandergjeld 13 641428 -16 537 635
Endring i andre tidsavgrensningsposter 11330816 -12 146 872
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter =127 947 092 345 757 696
KONTANTSTRZM M ER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -897 320 0 9
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre fore 0 8 325000 %
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler i andre foret -93 238 058 -64 671 592 5
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -94 135 378 -56 346 592 g
S
x
KONTANTSTRZM M ER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER §
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 41519182 0 g
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 40 000 000 0 é%_
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 432 779 515 N
Netto endring i gjeld til konsern og naerstaende 116 890 757 166 569 564 %
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 198 409 938 -266 209 951 g
2
g
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -23 672 531 23201 153 .§
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 23672531 471 378 Cg
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 1] 23672 531 %
Q.
BONAVA OSLO AS SIDES
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BONAVA OSLO AS

Note 1 Salgsinntekter

NOTER TIL ARSREGN SKAP 2020

Alle salgsinntekter er relatert til bolig- og tomteutvikling i Oslo-omréadet.
Selskapet krever inn forskudd fra kunder i privatmarkedet, ref Bustadoppferingslova (buofl) §47. Det er per

31.12.2020 innbetalt TNOK 2.717 i forskudd som er knyttet til pAgdende prosjekter. Forskudd er klassifisert
som kortsiktig gjeld. Forskuddene er stillet sikkerhet for hos eksternt finansforetak.

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader 2020 2019
Lenninger 5382 853 2813943
Arbeidsgiveravgift 592 815 882 968
Pensjonskostnader 300716 367132
Andre ytelser -119 054 291 806
Andre personalomkostninger -3 495 586 -126 067
Sum 2661744 4229782

Andre personalomkostninger i 2020 inkluderer TNOK 3.670 i kapitaliserte Isnnsomkostninger til prosjekt.

Selskapet har ved arsslutt 2020 1 sysselsatte arsverk. Ved utgangen av 2019 var det 5 sysselsatte arsverk.

PENSJONSFORPLIKTELSER

Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov. Selskapet er ogsa part i en
flerforetakspensjon som er en ytelsesplan (AFP-ordning). Denne regnskapsfares som en innskuddsbasert
ordning ettersom der mangler tilstrekkelig informasjon om selskapets andel av flerforetaksplanen, og som
dermed ikke gir grunnlag for regnskapstering av ordningen som ytelsesbasert.

YTELSER TIL LEDENDE PERSONER

Det utbetales ikke lann eller annen godtgjerelse til styret eller daglig leder. Daglig leder er ansatt i Bonava
Danmark A/Sog mottar lann og godtgjerelse fra dette selskapet. Bonava Oslo ASbelastes med en andel
felleskostnader per &r der dekning av godtgjarelse for felles funksjoner inngar.

Penneo Dokumentnokkel EXDS2-PHMZG-UPZEFKUTTW-32G1-IAPBO

Der er ikke ytet lan eller sikkerhetsstillelser til daglig leder eller styret.

KOSTNADER TIL REVISOR

Belep i NOK 2020 2019
Kostnadsfert revisjonshonorar 534 735 328125
Sum 534 735 328 125

Belepet inkluderer andel mva som ikke er fradragstert.
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BONAVA OSLO AS NOTER TIL ARSREGN SKAP 2020

Note 3 Anleggsmidler

Driftslesere,
inventar, tomter ol.

Bokfert verdi pr. 01.01.2020 91 226
Tilgangi aret 897 320
Arets avskrivning og nedskrivning 0
Bokfert verdi 31.12.2020 988 546
@konomisk levetid 5 ar

Leasingavtaler som strekker seg over mer enn ett ar er iht IFRS 16 balansefart som driftsmiddel,
og avskrevet iht avtalenes lopetid.

Driftsmidler 2020
Anleggsmidler 988 546
Bruksrettseiendel 17 276 464
Sum 18 265 010
Bruksrettseiendel Bygg
Balanse per 01.01.2020 0
Avskrivning 2020 -287 941
Tilganger 2020 17 564 405
Justeringer 0
Termineringer 0
Sum 17 276 464

Note 4 Aksjer i datterselskap og tilknyttede selskaper

Penneo Dokumentnokkel EXDS2-PHMZG-UPZEFKUTTW-32G1-IAPBO

Eier-/ Balansefort Resultat 2020 Egenkapital

stemmeandel verdi 31.12.2020

Bksmarka Eiendom AS 100 % 30959 039 -71346 19 928 655
Malerhaugveien 19-23 AS 100 % 105 534 068 -409 594 6 404 696
Repa Holding AS 100 % 64 671 592 1 980 335 40477 041
Solberg @st Tomteutvikling AS 50 % 1 000 000 -41 652 1 807 752
Vestby Kvartalet 1 AS 100 % 76 034 030 -49 573 -112528
Vestby Kvartalet 2 AS 100 % 17 114 027 -69 728 -2 029 005
Kongslgkken Butikk AS 100 % 30 000 0 30 000
Kongslekken Naering AS 100 % 30 000 0 30 000
Solberg st Neering AS 100 % 30 000 0 30 000
Totalt 295 402 756 1338 442 66 566 611

Selskapet har foretatt vurdering av behov for nedskrivning av balanseferte verdier. Egenkapitalsituasjon i
datterselskapene vurderes som forsvarlig og forutsetning om fortsatt drift er oppfylt. Styret vurderer ogsa
at der er underliggende merverdier i datterselskapene som understetter bokferte verdier.
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BONAVA OSLO AS NOTER TIL ARSREGN SKAP 2020
Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfort skatt paordineert resultat:

Betalbar skatt -5 442 639 15151 403
Endring i utsatt skattefordel -53 767 10 490 490
Skattekostnad ordinzert resultat -5 496 406 25 641 893
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat far skatt -25 019 859 110166614
Permanente forskjeller 36 194 2873859
Endring i midlertidige forskjeller -430 779 -3262173
Mottatt konsernbidrag 2539 626 0
Avgitt konsernbidrag 0 -46 670 372
Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -40 908 285
Skattepliktig inntekt -22 874 818 22 199 642
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -558 718 15151403
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 -10 267 482
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 558 718 0
Skatt patilbakefert underskudd -4 883 921 0
Sum betalbar skatt i balansen -4 883 921 4 883 921

Negativ betalbar skatt gjelder adgangen til a tilbakefere underskudd for 2020 mot skattepliktig overskudd i

2018 0g 2019

Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt

Beregnet skatt av resultat for skatt
XKatteeffekt av permanente forskjeller
Sum

Hfektiv skattesats

-25 019 859
-5 504 369
7 963

-5 496 406
22,0%

110166 614
24 236 655
632 249

24 868 904
22,6 %

Satteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler -43 905 -47 388 -3483
Varebeholdning -7 200 372 -7 200 372 0
Balanseferte leieavtaler 567 285 0 -567 285
Gevinst — og tapskonto 559 947 699 936 139 989
Sum -6 117 044 -6 547 824 -430 779
Akkumulert fremfarbart underskudd -675 176 0 675176
Grunnlag for utsatt skattefordel -6 792 220 -6 547 824 244 396
Utsatt skattefordel (22 %) -1 494 288 -1 440 521 53 767
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BONAVA OSLO AS NOTER TIL ARSREGN SKAP 2020

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
Innskutt . oonkapital egenkapital

egenkapital
Pr 01.01.2020 100 800 000 16 016 334 6 258 248 146 990 992 270065574
Arets resultat -19523 452 -19523 452
Mottatt konsernbidrag 1980 908 1980 908
Pr 31.12.2020 100 800 000 16 016 334 8239156 127 467 540 252523 030

Bonava Oslo AShar mottatt MNOK 2,5 i konsernbidrag med skattemessig effekt fra morselskapet Bonava
Norge AS.

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

o}

Kundefordringer Kundefordringer Andre fordringer Andre fordringer §

2020 2019 2020 2019 E

Bksmarka Eendom AS 0 0 1279 630 1155144 2

Malerhaugveien 19-23 AS 0 0 6311590 5896 255 5

Bonava Norge AS 0 0 2539 626 0 E

Solberg Pst Tomteutvikling AS 0 0 86 084 410 79476 879 5

Vestby Kvartalet | AS 0 0 29 527 562 0 §

Vestby Kvartalet Il AS 0 0 8 862 997 0 E

Bonava AB 0 0 21892 717 0 2

Sum 0 0 156 498 532 86 528 278 g

=]

=

Leverandergjeld Leverandergjeld Annen gjeld Annen gjeld é

2020 2019 2020 2019 %

Bonava AB 0 0 340193672 58 110607 %

Bonava Sverige AB 0 118 183 0 0 §

Repa Holding AS 0 0 9959 543 2 267 637 =
Bonava Norge AS 2098 436 0 45754 213 153189 977
Malerhaugveien 19-23 AS 0 0 0 0
Sum 2098 436 118183 395 907 428 213568 221

Selskapet inngér i en konsernkonto-ordning handtert av Bonava AB. Positiv saldo inngar i "Andre
fordringer”. Negativ saldo inngar i "Annen gjeld”.

Konsernbidrag fra Bonava Norge ASpa MNOK 2,5 er klassifisert som kortsiktig fordring.
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BONAVA OSLO AS NOTER TIL ARSREGN SKAP 2020

Note 8 Varer

2020 2019
Tomter 141517 664 102715 405
Pagaende prosjekter 133 937 252 85 667 625
Ferdige varer 24273304 0
Sum 299728 220 188 383 030

Varelagerverdi for Bonava Oslo ASpr. 31.12.2020 er vurdert til anskaffelseskost, foruten Slurveien 20 som
er nedskrevet med MNOK 7,3 for & reflektere laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Note 9 Kundefordringer

2020 2019
Kundefordringer til palydende 12 031 303 78 248
Sum 12 031 303 78 248

Der er ikke avsatt saerskilt til tap pa kundefordringer i 2020. Risiko knyttet til fordringer handteresi all
hovedsak pa prosjektniva.

Note 10 Kassakreditt, bundne midler cg andre forpliktelser

Selskapet har en staende trekkfasilitet pa MNOK 25 i regi av cash pool administrert av Bonava AB.
Selskapet har ingen bundne midler, og selskapets har en skattetrekksgaranti palydende MNOK 1 som
erstatning for skattetrekkskonto.

Penneo Dokumentnokkel EXDS2-PHMZG-UPZEFKUTTW-32G1-IAPBO

Note 11 Aksjonzerer

AKSJEKAPITALEN | BONAVA OSLO ASPR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfert
Ordineere aksjer 112 000 900,0 100 800 000
Sum 112 000 100 800 000
EIERSTRUKTUR
De storste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Bonava Norge AS 112 000 100,0 100,0
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BONAVA OSLO AS NOTER TIL ARSREGN SKAP 2020

Note 12 Annen kortsiktig gjeld

2020 2019
Avsetning for palepte kostnader 15318616 8 227 672
XKyldig tomtebetalinger 40 000 000 0
Trekkfasilitet - bank 0 0
Palgpte lennsrelaterte forpliktelser 377 318 611238
Avsetning for garantier og andre forpliktelser 2925000 0
Forskudd fra kunder 2717 000 3100 000
Annen kortsiktig gjeld 1350235 22 269
Sum annen kortsiktig gjeld 62 688170 11961178

Note 13 Fortsatt drift
Resultatet for 2020 viser et underskudd p& kr. -19 523 452 etter skatt, mot overskudd kr. 84 524 721 i
2019. Soliditeten og likviditeten er fortsatt god, og med tilgang til tilfredsstillende likviditet gjennom lan

finansiering frakonsern er det ikke noe som indikerer at driften ikke kan fortsette.

Boligmarked i Oslo med omliggende kommuner er fortsatt stabilt og det er i tillegg indikasjoner pa
begrenset utvikling i rentenivéet pa mellomlang sikt.

Styret vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin virksomhet.

Note 14 Garantiforpliktelser
Det er per 31.12.2020 avsatt TNOK 65 per overleverte enhet i 2020 til dekning av fremtidige forpliktelser.
Garanti knyttet til innbetalte forskudd samt oppfyllelse av avtale med privatkunde, ref

Bustadoppferingslova (buotl) §12, er stillet viafinansinstitusjon med rett til 4 drive virksomhet i Norge.
Selskapet betaler premie for slik garantistillelse.
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Note 15 Hendelser etter balansedagen

Styret vurderer det slik at der ikke hendelser etter balansedagen som vesentlig pavirker selskapets
ekonomiske stilling per 31.12.2020. Dette gjelder bade forhold som eksisterte pa balansedagen og forhold
inntruffet etter balansedagen.

Utbruddet av Covid-19 har pa kort sikt hatt negativ innvirkning pa markedet for nye boliger i Norge, men
Bonava Oslo AShar ikke opplevd en markant nedgang i ettersperselen i pagaende prosjekt. Selskapet har
imidlertid sett seg nadt til & utsette salgsstart pa nye prosjekter med et par maneder, noe som i sin tur
forsinker oppstart pa prosjektene. Selskapet forventer ikke vesentlig innvirkning pa ettersporselen og
produksjonstakten pa lengre sikt ettersom Oslo og omegn fortsatt forventes a ha underskudd pa
tilbudssiden i de kommende &rene.
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens § 3-@ og Finansdepartementets forskrift
om Forenklet IFRS.

Benava Oslo AS endret i 2019 regnskapssprak for selskapsregnskapet fra GRS for gvrige foretak til &
avlegges i samsvar med forenklet IFRS som angitt i egen forskrift til norsk regnskapslov § 3-9, 5. ledd
fastsatt av Finansdepartementet 21. januar 2008. Dette medferte noen prinsippendringer, hvorav
hoveddelen gjalt bokfgring av utviklingsprosjekter. Etter GRS ble utviklingsprosjekter fremstilt etter
prinsipp for l@pende avregning og inntekter og kostnader ble bokfgrt etter nar inntekten anses & vasre
opptjent (ferdigstillelsesgrad). Ved overgang til forenklet IFRS behandles utviklingsprosjekter i
henhold til IFRS 15. Inntektene innregnes nar kontrakten med kunder anses oppfylt og kontroll over
varen er overfgrt til kunde.

Bonava Oslo AS er en boligutvikler med virksomhet i Oslo og Viken. Selskapet gjennomfarer
planlegging, prosjektledelse, markedsfering og salg av boligene. Boligene selges som enheter til
privatpersoner eller som hele bygg til investorer. Selskapet ferer opp boliger i egenregi ved
totalentrepriser.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til forenklet IFRS. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved & benytte balansedagens kurs. Valutakursendringer
resultatferes Ispende i regnskapsperioden under andre finansposter.

Inntekter

Den 1.januar 2018 ble IFRS 15 vedrgrende inntekter fra kundekontrakter implementert. Den nye
standarden omhandler blant annet tidspunkt for inntekisfering av varer og tjenester. En ytelse skal
inntektsferes pé det tidspunkt kunde oppnér kontrell og dermed kan bestemme over bruken, samt at
kunden har rett til fordelene ved varen eller tjenesten. Den nye standarden erstatter IAS 11
vedrgrende anleggskontrakter og IAS 18 vedrgrende driftsinntekter, samt I[FRIC 15 -
tolkningsuttalelse vedrerende tilvirkning av fast eiendom.
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Bonava Oslo har vurdert betydningen av den nye standarden for inntektsfgring pa eksisterende og
nye kundekontrakter. Styret vurderer det slik at lov om bustadoppfering gir kunden rett til & kansellere
med dekning av netto tap for selskapet nar kontrakten gjelder bygging av bolig som ikke skjer pa
kundens tomt. Det er derfor ikke anledning til 4 anse dette som Igpende leveranser under byggetiden.

Tjenester inntektsfares etter hvert som de leveres. | de tilfeller det gkonomiske utfallet av kontrakten
ikke kan estimeres pélitelig, inntekisfgres kun et belgp tilsvarende palgpte prosjektkostnader. For
kontrakter der forventede kontrakiskostnader {bade direkte og indirekte) overstiger
kontraktsinntekten, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring
ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel
balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan utnyttes i senere ar.
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Leasing

Selskapet har kun operasjonelle leasingavialer, og disse kostnadsfaeres som driftskostnad basert pa
fakturert leasingleie. Fra 1.1.2019 ble IFRS 16 innfert. Selskapets leieavtaler vil veere gjenstand for
innregning ferst i 2021.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi
av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler utgjer eiendeler som ikke er omigpsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket eventuelle avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balanseferes til
netto mottatt belap pé transaksjonstidspunktet og deretter til amortisert kost. Varige driftsmidler
avskrives over brukstiden. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Anleggsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall. Gjenvinnbart belgp er det
hpyeste av netto estimert salgsverdi og bruksverdi for foretaket. Anleggsmidler testes for nedskrivning
ved indikasjoner p4 verdifall. Vurderingsenheten utgjer den gruppen av eiendeler som har
uavhengige inng&ende kontantstremmer.

Datterselskap og tilknyttet selskap
Datterselskap og tilknyttede selskaper méles etter kostmetoden. Det er foretatt nedskrivning ved
verdifall. Nedskrivninger reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte og konsernbidrag regnskapsferes i samsvar med regnskapslovens bestemmelser slik at
vedtatt utbytte og konsernbidrag etter balansedagen, men fer avieggelse av arsregnskapet
regnskapsferes som om det var ytt p4 balansedagen. Dersom mottatt utbytte/konsernbidrag
overstiger andelen av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet, giennomferes det en
nedskrivningstest.

Selskapet endret regnskapsprinsipp for investering i datterselskaper og tilknyttede selskaper fra
egenkapitalmetode til kost i 2019. Prinsippendringen medferte ikke behov for justeringer av bokfert
verdi av aksjene i datterselskaper som tilsvarer opprinnelig anskaffelseskost.

Varelager

Varelageret bestar hovedsakelig av tomter, boliger under utbygging og ferdige boliger. Varelageret er
vurdert til det laveste av anskaffelseskost/tilvirkningskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er
estimert salgspris ved ordinaer drift etter fradrag for beregnede ngdvendige utgifter for fullfgring av
utbyggingen og gjennemfering av salget. Anskaffelseskost inkluderer utgifter palept ved anskaffelse
og tilvirkningskost inkluderer direkte og indirekte kostnader ved utbyggingen, og henfgres basert pa
enhetens andel av totale prosjektkostnader i hvert enkelt prosjekt.
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Fordringer
Boligsalg skjer i form av kontant oppgjer, og det gis ikke kreditt. @vrige kundefordringer og andre
fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Pensjoner - Innskuddsbasert ordning
Selskapet har kun innskuddsbasert pensjonsordning. Kostnaden til innskuddsbasert pensjonsordning
tilsvarer periodens premie til forsikringsselskapet.

Garanti
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfgrt under andre
avsetninger for forpliktelser..

Betingede utfall
Kostnadsknyttede betingede utfall regnskapsfares nar utfall kan estimeres og kostnaden anses
sannsynlig.
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Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og eventuelle andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Konsernregnskap

Bonava Oslo AS benytter unntaket fra konsernregnskapsplikt i regnskapsloven § 3-7. Bonava
konsernet utarbeider konsernregnskap som i sin helhet inkluderer Bonava Oslo AS. Konsernregnskap
publiseres pa www.bonava.com.
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Bonava Oslo AS

ARSBERETNING FOR 2020

Selskapets virksomhet
Bonava Oslo AS har som forretningside & initiere og utvikle nye boligprosjekter.
Hovedvirksomheten drives 1 Oslo med omliggende kommuner.

Selskapet ble kjapt opp av Bonava Norge AS 1 oktober 2019 og skiftet navn fra Urbanium
AS. Selskapet eier Repa Holding AS som driver utleie av naringslokaler, samt Eiksmarka
Eiendom AS og Malerhaugveien 19-23 AS. De to sistnevnte er tomteselskaper.
Malerhaugveien 19-23 AS eier tomt med tilharende bygg under oppforing. Bonava Oslo As
har 1 lopet av 2020 stiftet tre nye selskaper — Kongslekken Butikk AS, Kongslekken Naring
AS og Solberg @st Naering AS. Disse tre selskapene skal senere eie og utvikle
nzringsseksjoner. I tillegg har Bonava Oslo AS ervervet 100% av aksjene i Vestby Kvartalet
1 AS (tidligere Guto En AS) og Vestby Kvartalet 2 AS (tidligere TGM Eiendom AS).

Utvikling i resultat, og finansiell stilling og risiko
Selskapets omsetning 1 2020 var pd TNOK 174.487 sammenlignet med TNOK 556.336
forrige &r. Arsresullat etter skatt var pA TNOK —19.523 mot TNOK 84.525 forrige 4r.

Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter var pA TNOK —127.947,
investeringsaktiviteter TNOK —94.135 og finansieringsaktiviteter TNOK 198.410.

Selskapets kortsiktige gjeld utgjorde pr 31.12. 92% av samlet gjeld, sammenlignet med 100 %
forrige ar.

Totalkapitalen var ved utgangen av dret MNCK 788, sammenlignet med MNOK 502 forrige
ar. Egenkapitalandelen pr 31.12. var 32 %, sammenlignet med 54 % ved utgangen av 2019.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av Bonava Oslo AS sine eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Selskapet har en begrenset eksponering for endringer i valutakurser. Det alt vesentlige av
inntekter, kostnader og lan er i norske kroner.
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Selskapet er utsatt for renterisiko i sin ordinare forretningsvirksomhet. En del av den
kortsiktige finansieringen bestar av kortsiktige laneavtaler og rulleres ved forfall. Renten lases
for hver periode frem til neste rullering.

Risiko for at motparter ikke har skonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses som
lav.

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god. Selskapets lan er tatt opp i Bonava-

konsernet.

Forskning og utvikling
Selskapet driver ingen forskning og utvikling.

22.09.2022 kI 14:45 Brgnngysundregistrene Side 23 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 946810207

Bonava Oslo AS

Fortsatt drift
Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn i arsregnskapet, og bekreftes av styret. Selskapet
har en forsvarlig egenkapital.

Utbruddet av Covid-19 hadde varen 2020 negativ innvirkning pd markedet for nye boliger i
Norge, men Bonava Oslo AS har ikke opplevd en markant nedgang i ettersperselen 1
pagaende prosjekter frem til avlieggelse av regnskap for 2020. Selskapet matte utsette
salgsstart pa et par nye prosjekter med et par méneder, noe som 1 sin tur forsinket oppstart pa
prosjektene. Dette har ikke hatt vesentlig betydning for resultatet for 2020. Selskapet
forventer ikke vesentlig innvirkning pa ettersperselen og produksjonstakten pa lengre sikt
ettersom det fortsatt forventes et stabilt behov for nye boliger de kommende &rene 1 de
markedene Bonava opererer.

Styret vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin
virksomhet.

Arbeidsmilje og likestilling
Arbeidsmiljoet i selskapet anses som godt. Personalet har ikke vert utsatt for arbeidsrelaterte
fravaersskader eller ulykker i lapet av 2020.

Selskapet har som mal & veare en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og
menn. Alle ansatte er sent 2020 og 1 starten av 2021 overflyttet til Bonava Norge AS.
Selskapet hadde derfor kun én ansatt per 31.12.2020. Selskapet leier inn arbeidskraft fra
Bonava Norge AS til bade administrasjon og prosjektrelatert virksomhet.

Ytre milje

Selskapets virksombhet er i liten grad forurensende for det ytre miljaet ut over det som er
vanlig 1 bransjen. Avfallshandtering pé byggeplass felger de til enhver tid gjeldende
retningslinjer og normalt utslipp fra anleggsmaskiner og motoriserte kjoretoy pd anlegg er
relativt begrenset i omfang.
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Foretakets utsikter

Det er normalt knyttet betydelig usikkerhet til vurdering av fremtidige forhold. Det generelle
boligmarkedet vil veere en faktor som pévirker virksomheten. Markedet har imidlertid vert
forholdsvis stabilt det siste aret. Til tross for en midlertidig nedgang i salget av nyboliger
varen 2020, har salget tatt seg opp igjen. Rentenivaet og sysselsettingen er fortsatt pa et niva
som ikke bar bremse omsetningen pa lengre sikt.

Styret har god tro pa den fremtidige resultatutvikling.
Arsresultat og disponering
Styret foreslar felgende disponering av arsresultatet i Bonava Oslo AS:

Dekket av Annen egenkapital: TNOK 19.523
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