== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

939 099 727
Aksjeselskap

SKEIE EIENDOM AS
Rédhusgata 3

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Tom Chr Meyer-Bredesen
26.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 939099727

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,2 4948 355 5393147
Sum inntekter 4948 355 5393 147
K ostnader

V arekostnad 582 949 626 762
L gnnskostnad 11586 213 7 073 925
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 49 613

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 2,3 4549 629 9882413
Sum kostnader 16 768 403 17 583 100
Driftsresultat -11 820 047 -12 189 953
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 2464 431 -784 017
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap -6 000 000

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3016174 4 543 439
Annen rentei nntekt 1696 635 2354812
Annen finansinntekt 13938 13577
Sum finansinntekter 1191178 6127 811
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1195 008 1002 634
Annen rentekostnad -1 054 039 575138
Annen finanskostnad 1835
Sum finanskostnader 140 969 1579 607
Netto finans 1 050 208 4 548 204
Resultat far skattekostnad -10 769 839 -7 641 749
Skattekostnad pa resultat 6 -2 219 346

Arsresultat -8 550 493 -7 641 749
Arsresultat etter minoritetsinter esser -8 550 493 -7 641 749
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Totalresultat -8 550493 -7641749
Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 7 13 600 000 13 700 000
Avgitt konsernbidrag 3569 600
Overfert til/fra annen egenkapital 7 -22 150 493 -24 911 349
Sum overfaringer og disponeringer -8 550 493 -7641 749
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 939099727

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 4

Konsesjoner, patenter o.l. 4

Utsatt skattefordel 6 1472 253 13 108 051
Goodwill 4

Sum immaterielle eiendeler 1472 253 13 108 051
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 612 142 623 523
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 115763

Sum varige driftsmidler 727 906 623 523
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 257 640 175 221108 242
Investering i annet foretak i samme konsern 5

Lan til foretak i samme konsern 8,9 42 529108 43 029 108
Investeringer i tilknyttet selskap 5 37554 547 43 554 547
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 8,9 7445 337 2596 209
Andre langsiktige fordringer 8

Sum finansielle anleggsmidler 345 169 167 310 288 106
Sum anleggsmidler 347 369 326 324 019 680
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8,9 615 682 955 965
Andre kortsiktige fordringer 8,9 5548 277 7213276
Konsernfordringer 89 74 662 950 22 396 105
Sum fordringer 80826 910 30 565 347
I nvesteringer

Aksier og andeler i foretak i samme konsern 5
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 16 141 216 35 766 948
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 141 216 35 766 948
Sum omlgpsmidler 96 968 125 66 332 294
SUM EIENDELER 444 337 452 390 351 975
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,11 2 668 200 2668 200
Overkurs 7 25620515 25620515
Annen innskutt egenkapital 7

Sum innskutt egenkapital 28288 715 28288 715
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 7 287 767 916 309 918 409
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 287 767 916 309 918 409
Sum egenkapital 316 056 631 338207 124
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Andre avsetninger for forpliktel ser 8 11302 272 12 107 353
Sum avsetninger for forpliktelser 11302 272 12 107 353
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld 8,9 16 301 480 17 713 193
Sum annen langsiktig gjeld 16 301 480 17 713 193
Sum langsiktig gjeld 27 603 752 29 820 546
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 858 580 543 088
Betalbar skatt 6

Skyldig offentlige avgifter 639 204 595 184
Utbytte 13 600 000 13 700 000
Kortsiktig konserngjeld 8,9 82 559 008 5286 397
Annen kortsiktig gjeld 3020 276 2199 636
Sum kortsiktig gjeld 100 677 068 22 324 304
Sum gjeld 128 280 820 52 144 850
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 444 337 452 390 351 975
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Arsregnskap 2024

Skeie eiendom
AS

Org.nr.:939 099 727
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Styrets Arsberetning 2024

Skeie eiendom AS

Skeie eiendom er lokalisert i Kristiansand kommune og driver sin virksomhet derfra.

Selskapets virksomhet er 3 eie og & leie ut forretningseiendommer, herunder ogsa utvikling og salg av
eiendommer, samt & delta aktivt p eiersiden i bade bolig- og naringsprosjekter. Selskapets investeringer er
i hovedsak i form av aksjer og fordringer i datterselskaper og tilknyttede setskaper.

Skeie eiendom er majoritetseier i Lumber AS, et selskap som har en betydelig bolig- og naeringsportefglje
under bygging og regulering i Vagsbygd. Selskapet har ogsa stérre investeringer pa Lund i Kristiansand, hvor
man er majoritetseier i boligprosjekter organisert i Marvika Atrium AS og Roligheden Panorama AS.

Skeie eiendom eier ogsa sentrale eiendommer i Kristiansand sorn Handelens Hus og Slottsquartalet. | tillegg
eide selskapet pr utgangen av aret en tomt direkte.

Virksomheten utgves kun i Norge og er organisert som et konsern med morselskapet Skeie elendom og med
tilhgrende hel- og deleide selskaper. Det utarbeides konsernregnskap kun for internt bruk da Skeie eiendom
selv inngér i konsernet Skeiegruppen AS. Skeie eiendom konsernets positive resultater fra bade 2023 og
2024 er dermed ikke reflektert i morselskapets resultater som omtalt nedenfor.

Skeie eiendom har ved utgangen av 2024 fem ansatte. | tillegg kigper selskapet ulike tjenester tilknyttet
pkonomi og administrasjon, som er regulert i egen avtale med morselskapet Skeiegruppen. Arbeidsmiljget i
selskapet ansees som godt og det har derfor ikke blitt iverksatt tiltak for 3 bedre dette i 2024. Det har ikke
vaert skader eller ulykker pa arbeidsplassen. Sykefravaeret i selskapet dette dret har veert tilneermet lik null.

Styret i Skeie eiendom bestar av fem personer, hvorav to er kvinner. Styret har som holdning at det ikke skal
forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn. Skeiegruppen som konsern har tegnet ansvarsforsikring for
selskapets styre og ledelse. Skeie eiendom inngér i denne forsikringen.

Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget ut over hva som er vanlig for denne type
virksomhet. | samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er lagt
til grunn ved utarbeidelse av drsregnskapet.

Skeie eiendom er eksponert for flere typer risikoer i sin virksomhet, herunder markedsrisiko, kredittrisiko og
finansiel! risiko.

Skeie eiendom er eksponert for endringer i eiendomsmarkedet gjennom sine investeringer i datterselskaper
og tilknyttede selskaper, herunder ledighet i selskapenes eiendomsportefgljer, omsetningsbasert leieniva,
samt inflasjon og boligprisutvikling. Elendomsmarkedet for neeringsbygg i Kristiansand har i 2024 vist en
positiv utvikling med noe reduserte yielder og péfglgende verdioppgang, dette ogsa | sammenheng med
sterk oppgang i leieniva som fglge av inflasjonsjusteringer og en generell oppgang i leienivaene. Vedvarende
geopolitisk usikkerhet, har pdvirket alle deler av markedene ogsa i 2024, Boligmarkedet i landsdelen har
likevel vist en positiv prisutvikling for dret sett under ett, men med et svakt omsetningsvolum for nye baliger.
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Hoye energipriser og selskapets fokus pa baerekraft, har forsterket Skeie eiendoms fokus og tiltak ps &
glennomfgre konkrete energi- og klimatiltak pa selskapets eiendommer og prosjekter.

Selskapet, som en del av Skeiegruppen, kartlegger og vurderer faktiske og potensielle negative konsekvenser
for grunnleggende menneskerettigheter, anstendige arbeidsforhold i virksomheten og produkter og
tjenester knyttet til virksomhetens leverandgrkjede i trad med innfgringen av dpenhetsloven. Skeiegruppens
redegjgrelse for aktsomhetsvurderinger i henhold til lovens krav er tilgjengelig pa Skeiegruppens
hjemmeside www.skeiegruppen.no.

Skeie eiendom har gitt kreditt til sine datterseiskaper og tilknyttede selskaper. Seiskapets kredittrisiko og
renterisiko anses som begrenset. Selskapet fikk | 2024 et resultat pd NOK -10,8 m fgr skatt, der tilsvarende
resultat for 2023 var NOK -7,6 m. Selskapets resultat for 2024 kommer i hovedsak fra salgs -og
finansinntekter, samt kostnader knyttet til drift, jfr note 1, 2 og 3 til arsregnskapet.

Egenkapitalen ble redusert fra NOK 338,2 m i 2023 til NOK 316,1 m for 2024. Dette tilsvarer en

- egenkapitalandel i 2024 pa 71,1 %, som er en reduksjon fra 86,6 % i 2023. Bankinnskudd utgjorde ved
utgangen av 2024 NOK 16,1 m, mot NOK 35,8 m ved utgangen av 2023, Selskapet hadde | 2024 en negativ
kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter pd NOK -6,3 m. Selskapet hadde negativ kontantstrgm knyttet til

- Investeringsaktiviteter pd NOK -0,4 m, og en negativ kontantstra!m knyttet til ﬁnansmrmgsaktmteter pa NOK:
-12,9 m. Likviditeten i selskapet er god.

Styret anser selskapets finansielle stilling ved utgangen av arét som god. Det er ikke inntruffét vesentlige’
hendelser etter drets utgang. Selskapet som konsern har en sterk underliggende verdiutvikling med et
tilsvarende positivt verdijustert resultat som ikke pa noen mate gjenspelles i det regnskapsme55|ge
resultatet. Styret er forngyd med utviklingen,

Styret foreslar at det for 2024 avsettes NOK 13,6 m i uthytte til selskapets aksjonaer. Styret foreslér at
arsresultatet i selskapet for 2024 pd NOK -8.550.493 disponetes slik

Avsatt til utbytte NOK  13.600.000
Overfgrt fra annen EK NOK  -22.150.493
Sum overfgringer NOK  -8.550.493

Styret mener at informasjonen gitt her i arsberetningen og i drsregnskapet, med noter, gir en rettvisende
oversikt over Skeie eiendoms eiendeler og gleld, finansielle stilling og resultat pr. utgangen av aret.

Kristiansand 26.mars 2025 -
Aud Skeie Bjarne Skeie Stina Skeie
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Anders Gregersen Trygve Holtskog Tom Chr. Meyer-Bredesen
Styremedlem Styremedlem Daglig leder  «
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SKEIE EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Lgnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntekt pd investering i datterselskap
Inntekt pd investering i tilknyttet selskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Avsatt til utbytte
Avsatt konsernbidrag

Overfgrt til/fra annen egenkapital

Sum overfgringer

SKEIE EIENDOM AS

1

1

-1

-1

| RESULTATREGNSKAP |

2024 2023

4 948 355 5393 147
4 948 355 5393147
582 949 626 762
1586213 7073925
49613 0
4549 629 9882413

6768 403 17 583 100

1820047 -12189 953

2464431 -784 017
6000 000 0
3016174 4543439
1696 635 2354812
13938 13577
1195008 1002634
1054 039 575138
o] 1835
1050208 4548 204
0769 839 -7 641749
2215346 0
-8 550 493 -7641749

-8 550 493 -7 641 749

1

-2

3 600 000 13700 000
0 3 569 600

2150493 -24 911 349
-8550493 -7 641749
SIDE2
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' BALANSE |

SKEIE EIENDOM AS
EIENDELER Note 2024 2023

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

Utsatt skattefordel 6 1472253 13108 051
Sum immaterielle eiendeler 1472253 13 108 051
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 612142 623 523
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 115763 0
Sum varige driftsmidler 727 906 623 523
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 5 257 640 175 221108242
Lan til foretak i samme konsern 8,9 42529108 43029108
Investeringer i tilknyttet selskap 5 37 554 547 43 554 547
Lan til tilknyttet selskap 8,9 7 445337 2596 209
Sum finansielle anleggsmidler 345 169 167 310 288 106
Sum anleggsmidler 347 369 326 324 019 630
OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 8,9 615 682 955 965
Andre kortsiktige fordringer 8,9 5548 277 7213276
Konsernfordringer 8,9 74 662 950 22 396 105
Sum fordringer 80 826 910 30 565 347
INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 16 141 216 35766 948
Sum omlgpsmidler 96 968 125 66332 294
Sum eiendeler 390 351975
SKEIE EIENDOM AS SIDE3
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BALANSE

SKEIE EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 7,11 2 668 200 2 668 200
Overkurs 7 25620515 25620515
Sum innskutt egenkapital 28288715 282838715
OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 7 287 767 916 309918 409
Sum opptjent egenkapital 287 767 916 309 918 40¢
Sum egenkapital 316 056 631 338207124
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Andre avsetninger for forpliktelser 8 11302272 12 107 353
Sum avsetning for forpliktelser 11302 272 12 107 353
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Langsiktig konserngjeld 8,9 16301 480 17713 193
Sum annen langsiktig gjeld 16301480 17713193
KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 9 858 580 543 088
Skyldig offentlige avgifter 639204 595 184
Utbytte 13 600 000 13 700 000
Konserngjeld 89 82 559 008 5286 397
Annen kortsiktig gjeld 9 3020276 2 199 636
Sum kortsiktig gjeld 100 677 068 22324 304
Sum gjeld 128 280 820 52 144 850
Sum egenkapital og gjeld 444 337 452 390 351 975
SKEIE EIENDOM AS SIDE4
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BALANSE |

Aud Henny Skeie
styreleder

Trygve Holtskog
styremedlem

SKEIE EIENDOM AS

SKEIE EIENDOM AS
Kristiansand, 26.03.2025
Styret i Skeie eiendom AS

Stina Skeie
styremedlem

Anders Teigen Gregersen
styremedlem

S

Bjarne Egill Skeie
styremediem

Tom Chr Meyer-Bredesen
daglig leder

SIDE 5
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 939099727

Skeie Eiendom AS

KONTANTSTROMOPPSTILLING

Kontantstrommer fra operasjonelle akiiviteter
Resultat fer skattekostnad

Periodens betalte skatt

Inntekt fra investering i TS (nedskrivning)
Ordinzre avskrivninger

Inntektsfort konsernbidrag/utbyite/res DS og TS*
Endring i kundefordringer

Endring i leverandergjeld

Endring i andre tidsavgreninger

Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter

Kontanistrem fra investeringsaktiviteter
Investering i anleggsmidler '

Utbetaling fordringer

Innbetaling fordringer

Utbetaling pé langsiktig fordring inkl konsern
Innbetalt utbytte og konsernbidrag

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontanistrom fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling (-utbetaling) langsiktig gjeld
Innbetaling (-utbetaling) kortsiktig gjeld

Utbetalt utbytte )
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i betalingsmidler

Beholdning betalingsmidler ved periodens begynnelse

Periodens endring i betalingsmidler
Beholdning betalingsmidler ved periodens slutt

Ubenyttet trekkrettighet

* DS = Datterselskap, TS = Tilknyttet selskap

2024 2023
~10 769 839 -7 641 749

6 000 000 -

49613 N
2464 431 784 017
340 283 -433 502
1315492 -829 468
_.. 182014 1377 191
-6 346 868 6743 511
153 996 T 425650
e 2180 764 -15 204 961
e 7152 499
21515 000 S
3481 370 38 828 507
T 368390 30 350 395
- - 1 002 634
T 789°526 -9 186 684
+7+-13 700 000 -17 100 000
12910 474 25284050
2119 625 732 -1677 166
2035 766 948 37444 114
Peri19625732 -1 677 166
16 141 216 35766 948
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

BRUK AV ESTIMATER

tutarbeidelse av drsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser p4
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skignnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

VALUTA
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved & benytte balansedagens kurs.
Valutakursendringer resultatfgres i regnskapsperioden under andre finansposter.

INNTEKTER

Inntekisfpring ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tjenesters inntektsfgres etter hvert som de
leveres. Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag
for merverdiavgift, returer, rabatter og andre avsiag. Leieinntekt innregnes linezert over leieperioden,

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% p3 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meBom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved
utgangen av regnskapsdret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt. Oppfering av utsatt skattefordel pé netto
skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt
fremtidig inntjening. Netto utsatt skattefordel balansefwres i den grad'dét er sannsynlig at denne kan bli
utnyttet

Skatt knyttet til merverdler ved oppkjep regnskapsfares tll naverdi, og reverseres med trlsvarende :
skattesats i takt med periodisering av underliggende objekt. v~

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt Konsernbidrag som f@res som reduksjon av
balansefgrt belgp pa investering i datterselskap, fares direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa
utsatt skatt). Utsatt skatt regnskapsféres til nominelt belgp.

KLASSIFISERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet klassifiseres som omlgpsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omlgpsmidler hvis de
skal titbakebetales innen ett &r. For gjeld legges analoge kriterier4iFgrunn. Ferste rs avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kigpesummen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og
med tillegg for kj@psutgifter {frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og andre direkte
kispsutgifter). Ved Kep i utenlandsk valuta balansefgres eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet.
For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for &
klargjgre eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.
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Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert til restverdi over
driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over
gienvéerende avskrivningstid {"knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende
som driftskostnader. Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Skillet meflom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand p3
anskaffelsestidspunktet.

Leide {leasede) driftsmidler balansefgres som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.

NEDSKRIVNING AV ANLEGGSMIDLER

Ved indikasjon om at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste nivé av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrgmmer. Hvis
balansefert verdi er h@yere enn bade salgsverdi og gienvinnbart belgp (niverdi ved fortsatt bruk/eie),
foretas det nedskrivning til det hgyeste av salgsverdi og gjenvinnbart bélgp.Tidligere nedskrivninger, med
unntak av for goodwill, reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er til stede. Ved
nedskrivning av verdi av datterselskap besluttet solgt, hensyntas akkumulert omregningsdifferanse ved
vurdering av nedskrivningsbelgp.

DATTERSELSKAP OG TILKNYTTET SELSKAP e

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse p3
enhetens finansielle og operasjonelie strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den :
stemmeberettigede kapitalen. Investeringer med omlag 20-50 % eie av stemmeberettlget kapital og
betydelig innflytelse, defineres som titknyttede selskaper.

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan forventes 3 veere forbigdende og det
ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrlvnmger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning
ikke lenger er til stede. . R
Kostprisen pkes nar midler tilfares ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap.
Mottatte utdelinger resultatfgres i utgangspunktet som inntekt: Utdelinger som overstiger andel av_
opptjent egenkapital etter kjgpet fores som reduksjon av anskaffelseskost. Det tas hensyn til periodisering
av merverdi ved vurdering av opptjente resultater i eierperioden. Utbytte/konsemnbidrag fra datterselskap
regnskapsfores det samme dret som datterselskapet avsetter belgpet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsfgres som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal
dekke gvrige paregnelige tap. Vesentlige gkonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at
kunden vil g& konkurs eller giennomga gkonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger
anses som indikatorer pé at kundefordringer m3 nedskrives.

Andre fordringer, bide omlgpsfordringer og anleggsfordringer, féres opp til det laveste av palydende og
virkelig verdi. Virkelig verdi er ndverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke

“ neddiskontering ndr effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pd

samme mate som for kundefordringer.

KONTANTSTR@MOPPSTILLING

Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter konianter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer, som umiddelbart og med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelgp og med gjenvaerende lgpetid mindre enn tre
méneder fra anskaffelsesdato. Mottatt utbytte og konsernbidrag fra datterselskap og tilknyttede selskap
medtas som investeringsaktivitet. Renteinntekt og rentekostnad medtas som operasjenell aktivitet.
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SIKRING

Selskapet inngdr sikringsavtaler knyttet til rente. Der hvor rentesikringen dekker underliggende lanebelgp
med flytende rente, behandles verdien av sikringsavtalen som e off-balance post hvor rentedifferansen
periodiseres i takt med underliggende sikringsabjekt. Der hvor sikringsinstrumentet ikke har dekning i
underliggende lanebeldp, regnskapferes verdien etter laveste verdis prinsipp, dvs at mindreverdi p3
avtalen regnskapsfgres mens en gevinst ikke regnskapsfares.

GIJELD
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forplikielser, balansefgres til nomineit gjeldshelgp.

Note 1 Driftsinntekter

2024 2023
Salgsinntekter . 4948355 5393147

Sum i i 4 948 355 5393 147

v All omsetning er i Norge.

" Note 2 Transaksjoner med naerstiende
Ytelser til ledende ansatte er omtalt i note 3,08 mellomvzerende med konsernselskaper er omtalt i note 9.
SELSKAPETS TRANSAKSIONER MED N/ERSTAENDE PARTER: 2024 2023

A} SALG AV VARER OG TIENESTER
Salg av tjenester

- Datterselskap o e 4772120 5401 147
- Andre selskap i samme konsern - 164 335 0
- Tilknyttet selskap . 11900 0

B) KIgIP AV VARER OG TIENESTER
Kjgp av tjenester
- Selskap i samme konsern ST 2989098 - 7762215

Skeiegruppen AS har fakturert selskapet for administrative tjenéster; ledelse, regnskapstjenester, samt leie
og felleskostnader.
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Note 3 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte mm.

LANNSKOSTNADER 2024 2023
Lenninger og styrehonorar 9307 828 6253 215
Arbeidsgiveravgift 1742721 538 884
Pensjonskostnader 394283 227 817
Andre ytelser 141380 54010
Sum 11586213 7073925
Sysselsatte drsverk 5,0 2,5

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Lgnnskostnader i Skeie Elendom AS var i 2023, for deler av aret, fakturert fra selskap i samme konsern, som
har statt for ansettelsesforhold og innberetning, se note 2. . B

Daglig leder er med i en bonusordning med tilhgrende 3rlig beregning, hvor 2024 gir grunnlag for
utbetaling av en andel av denne i 2025, Daglig leder er innberettet med kr 3 479 380i 2024. Dagllg |eder er
videre med i et aksjeprogram {syntetiske aksjer) pd konsern-niva.

Det er i 2024 betalt styrehonorar med kr 1 250 000.

Det er ikke gitt ldn/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets ledereller andre naerstiende parter.

KOSTNADSF@RT GODTGIPRELSE TIL REVISOR - . . 2024 2023
Lovpalagt revisjon . . 216 000 150000
Andre attestasjonstjenester R 0 0
Skatterddgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 58 000 20000
Annen bistand (inkl. teknisk bistand med arsregnskap og internt. konsernregnskap) 156850 139669
Sum (ekskl. mva.) i . 430850 309 669
Fakturert for arbeid fra samarbeidende advokatfirma {ekskl. mva.) 8750 9000
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Note 4 Varige driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01.2024
Tilgang

Avgang

Anskaffelseskost 31,12,2024
Akkumulerte avskrivninger
Bokfgrt verdi per 31.12.2024

Arets avskrivinger
Forventet gkonomisk levetid

Tomt avskrives ikke.

Note 5 Datterselskap og tilknyttet selskap

FORRETNINGS-

KONTOR
DATTERSELSKAP
Slottsquartalet AS Kristiansand
Agirsvei 2-6 AS Kristiansand
MAV Eiendom AS Mandal
Handélens Hus AS Kristiansand
Skeie Drift AS Kristiansand
Lumber AS Kristiansand
Amalienborg Aveny AS Kristiansand
@Pstre Strandgate 60b AS Kristiansand
Amalienborg Brygge Kristiansand
Utbygging AS

Kristiansand
Kristiansand

Roligheden Panorama AS
Amalienborg Brygge 2 AS
Balansefert verdi 31.12.2024

TILKNYTTEDE SELSKAPER
Marvika Holding AS
Grenseveien 69 AS
Marvikahjgrnet AS
Balansefort verdi 31.12.2024

Kristiansand
Oslo
Kristiansand

TOMTER 0G
ANLEGG
623 522
58125

-69 505

612 142

0

612142

ar

EIER-/  EGENKAPITAL
STEMME SISTE AR {100%)
ANDEL

100% 8981226
100% 3618 692
100% 684129
100% 20853208
100% = . 135566
51% 6702 702
100% 2198 055
100% 7410 824
100% 7394 033
51% o -42.278 -
100% 59717 001
50% 535 865
33% 1480 978
82581910

43%

Investeringene i datterselskap og tilknyttet selskap regnskapsfpres etter kostmetoden.

SOFTWARE SUM
0 623522
165376 223 501
] -69505
165 376 777 518
49613 49 613
115 764 727 906
49613 49 613
3,3ar
RESULTAT . BALANSEF@RT
- SISTE AR (100 .. VERDI
%)
-5308 531 89523 057
653 832 17 096 152
-546 511 5423 967
908796 52863566
-117 235 919 358
77180373 17591309
-167 561 300.000
685 207 400 000
=250 705 -700 000
=27 860 15300
25 802 768 72 807 467
: o 184 832 708
-2 673 202 7303191
15 496 50000
-565 391 36201356
43 554 547

Resultat og egenkapital er basert pa drsregnskapene for 2024, enkelte som utkast.

Inntekt pd investering i datterselskap bestar av mottatt konsernbidrag fra Z£girsvei 2-6 AS {MNOKX 0,8) samt
reversert nedskrivning av investering i @stre Strandgate 60b AS. Det er i tillegg mottatt konsernbid rag fra
Amalienborg Brygge 2 AS med MNOK 63 samt utbytte fra Lumber AS med MNOK 40. Disse er fgrt som
tilbakebetalt kapital mot investering i balansen (etter skatt).
Skeie eiendom AS har gitt konsernbidrag til Amalienborg Brygge 2 AS og MAV Eiendom AS med hhv. MNOK
45 og MNOK 4,5, Investeringen i Marvika Holding AS er nedskrevet med MNQK 6.

e
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Note 6 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskieller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pd typer av midlertidige forskjelier:

S

2024 2023 Endring

Varige driftsmidler 1 1 0
Gevinst — og tapskonto 99 006 123758 24752
Avsetninger mv 0 249 647 249647
Andre forskjeller -2302272 -3 357 000 -1054 728
Sum -2 203 265 -2 983 595 -780 329
Innregnet avsatt utbytte 1190 866 91 800 -1099 066
Akkumulert fremfgrbart underskudd -5679.662 -61 574 064 -55 894 402
Inngdr ikke i beregningen av utsatt skatt o0 4 883 807 4883 807
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -6692061 ° - - --59582 051 =52 889990
Utsatt skattefordel (22 %) -1472.253 -13108 051 ~11 635 798
Arets skattekostnad 2024 2023
Skaﬁeplildig inntekt: R

Ordinzert resultat fgr skatt -10 769 839 -7 641749
Permanente forskjeller - 4 466 643 2778 461
Endring i midlertidige forskjeller -780'329 -143 382
Mottatt konsernbidrag 62 977 927 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -55 894 402 ) )
Skattepliktig inntekt 0 -5 006 670
Resultatf@rt skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt . 0 0
Endring | utsatt skattefordel L -2219 346 0
‘Skattekostnad ordinaert resultat : 2219346 .. 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat - -14 039 137 -403 278
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag - 14039137 403 278
Sum betalbar skatt i balansen e -0
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Note 7 Egenkapital
ANNEN SUM
AKSIEKAPITAL OVERKURS EGENKAPITAL EGENKAPITAL
Egenkapital 01.01.2024 2668200 25620515 309 918 409 338207124
Arets resultat 0 0 -8 550 493 -8 550 493
Avsatt utbytte 0 0 -13 600 000 -13 600 000
Egenkapital 31.12.2024 2668200 25620515 287 767 916 316 056 631
Note 8 Fordringer og gjeld
KUNDEFORDRINGER 2024 2023
Kundefordringer til palydende . 615 682 955 965
Avsetning til tap pa kundefordringer o 0 0
Kundefordringer i balansen . Auen o . 615682 955 965
FORDRINGER MED FORFALL SENERE ENN ETT AR . RSN 2024 2023
Lan til konsernselskap . 42 529108 43029 108
Lan til titknyttede selskap : T 7 445337 2596209
Andre langsiktige fordringer . 0 0
Sum . 49974 445 45 625 317
LANGSIKTIG GJELD MED FORFALL SENERE ENN 5 AR 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner ) - 0 0
Annen langsik_tig gield - . 0 0
. Sum E . e : 0 0

Selskapet har langsiktig konserngjeld pd kr 17 307 803. Denne rernteberegnes, men det er ikke avtalt
avdragsplan. . )

Deler av utlén til tilknyttede selskap renteberegnes. s

GARANTIER OG ANDRE FORPLIKTELSER
Skeie Eilendom AS har stilt garanti til fordel for tilknyttet selskap pd MNOK 14,2.

ANDRE AVSETNINGER FOR FORPLIKTELSER

2024 2023
Avs. betinget vederiag inkl. renter aksjekjep {Lumber AS) T meto 0 11302272 12 357 000
Verdi pa reniebytteavtaler 0 -249 647
Sum . 11302272 12107 353
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Note 9 Mellomvzerende med selskap i samme konsern m.v.

KUNDEFORDRINGER
2024 2023
Foretak i samme konsern : 609 146 955 965
Tilknyttet selskap 6536 0
Sum 615 6382 955 965
LEVERAND@RGIELD
2024 2023
Foretak i samme konsern 604 238 360791
Tilknyttet selskap 0 0
Sum 604 238 360791

Note 10 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter .

BUNDNE BANKI_NNSKUDD -
Skattetrekkskonto R

TREKKRETTIGHETER
Ubenyttet kassekreditt

Note 11 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

ANDRE FORDRINGER
2024 2023
117 192 058 65425213
12 806 967 9419501
129 999 025 74844714

@VRIG GIELD

2024 2023
98 860488 22999 590
. 0 0
98 360483 22999 590
2024 2023
330291 - 327190
2024 2023

0 0

Alle aksjer eies av morselskap Skeiegruppen AS, som har forretningskontor i Radhusgata 3, 4611
Kristiansand. Konsernregnskap kan hentes elektronisk fra brreg no. Skeie Elendom utarbelder ikke

konsernregnskap iht unntaksregelen i RL § 3-7. 2

Aksjekapitalen pa kr. 2 668 200 bestar av 1 334 100 aksjer d kr. 2.}

STYREMEDLEM MED INDIREKTE EIERANDEL . VERV...
PR 31.12 TR
Aud Henny Skeie styreleder

Stina Skeie styremedlem ..
Bjarne Egill Skeie styremedlem

Sum -

e

INDIREKTE EIERANDEL

10,0%
28,2%
10,0%
48,2%
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A

pwc

Til generalforsamlingen | Skeie Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skeie Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). VVare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. \/i er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants {(IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er 8
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom éarsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere | sa henseende.

Basert p& kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstad som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 26. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Robert Arvid Andersen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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