== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

828841572

Aksjeselskap

SMEDVIG EIENDOM AS
Lakkeveien 109

4007 STAVANGER

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Grethe Haram
11.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 828841572

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 2 43 094 622 37432022
Gevinst ved salg av driftsmidler 62 000 6 402 617
Sum inntekter 43 156 622 43834 639
Kostnader

Varekostnad 1356 279 0
L gnnskostnad 3,4 46 690 135 42 044 001
Avskrivninger pa varige driftsmidler 5 2375282 311 226
Driftskostnad 2,6 53 267 126 72693 372
Sum kostnader 103 688 822 115048 599
Driftsresultat -60 532 200 -71 213 960
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2,7 96 644 300 85931 267
Annen finansinntekt 7 38330894 14 983 056
Mottatt konsernbidrag 2,8 18 089 820 11235814
Sum finansinntekter 153 065 014 112 150 137
Nedskrivning av finansielle eiendeler 8 16 884 160 68 738 472
Annen rentekostnad 2,7 81910 079 68 259 244
Annen finanskostnad 7 25932 369 13450 212
Sum finanskostnader 124726 608 150 447 928
Netto finans 28 338 406 -38297 791
Resultat far skattekostnad -32193 794 -109 511 751
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -10 238 687 -11 595 632
Arsresultat -21 955 107 -97 916 119
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 10 1112 139 32106 732
Overfaring annen egenkapital 10 -23 067 246 -130 022 851
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum overfaringer og disponeringer -21 955 107 -97 916 119
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 828841572

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 21034 020 11109 012
Sum immaterielle eilendeler 21034020 11 109 012
Varigedriftsmidler

Tomter 5 11 868 787 4 425 426
Bygninger 5 31167 737 2673177
Annen fast eilendom 5 2772309 2772309
Anlegg under utferelse 5 304 729 37 566 084
Driftsl gsare 5 11 650 860 4008 877
Sum varige driftsmidler 57 764 422 51 445 873
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 853919 070 959 774 715
Lan til foretak i samme konsern 99 846 987 89590 832
Investering i aksjer og andeler 11 57 757 663 56 481 664
Sum finansielle anleggsmidler 1011523720 1105847211
Sum anleggsmidler 1090 322 162 1168 402 096
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 15815713 14 329 564
Fordringer pé selskaper i samme konsern 2 1337212 147 1552 121 455
Andre fordringer 25524 855 43 254 165
Sum fordringer 1378552 715 1609 705 184
I nvesteringer

Andre akgjer og andeler utland 12 308 427 774 355 000 000
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 12 43 249 452 41010744
Sum investeringer 351 677 226 396 010 744
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 828841572

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 13 7 298 805 45 702 645
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 298 805 45 702 645
Sum omlgpsmidler 1737528 746 2051418573
SUM EIENDELER 2 827 850908 3219820 669
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 191 822 660 191 822 660
Overkurs 10 197 738 077 197 738 077
Annen innskutt egenkapital 10 128 871 462 127 659 323
Sum innskutt egenkapital 518 432 199 517 220 060
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 713 346 658 854 686 148
Sum opptjent egenkapital 713 346 658 854 686 148
Sum egenkapital 1231778857 1371 906 208
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 1545 656 192 1480 418 004
Sum annen langsiktig gjeld 1545 656 192 1480418 004
Sum langsiktig gjeld 1545 656 192 1480418 004
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3891 750 19 384 642
Gjeld til selskaper i samme konsern 35985 645 307 221 507
Annen kortsiktig gjeld 10538 464 40 890 308
Sum kortsiktig gjeld 50415 859 367 496 457
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum gjeld 1596 072 051 1847 914 461
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 827 850 908 3219 820 669
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 600234

828 841 572
Aksjeselskap
SMEDVIG EIENDOM AS
Lekkeveien 109
4007 STAVANGER

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Grethe Haram
11.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.07.2025 kI 03:49

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 828 841 572
SMEDVIG EIENDCM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 2 43 094 622 37 432 022
Gevinst ved salg av

driftsmidler &2 000 6 402 617
Sum inntekter 43 156 622 43 834 639
Kostnader

Varekostnad 1 356 279 0
Lennskostnad 3, 4 46 690 135 42 044 001
Avskrivninger pa varige

driftsmidler 5 2 375 282 311 226
Driftskostnad 2, 6 53 267 126 72 693 372
Sum kostnader 103 688 822 115 048 599
Driftsresultat -60 532 200 -71 213 960

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2, 7 96 644 300 85 931 2867

Annen finansinntekt 7 38 330 894 14 983 056

Mottatt konsernbidrag 2, 8 18 089 820 11 235 814

Sum finansinntekter 153 065 014 112 150 137

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 8 16 884 160 68 738 472

Annen rentekostnad 2, 7 81 910 079 68 259 244

Annen finanskostnad 7 25 932 3869 13 450 212

Sum finanskostnader 124 726 608 150 447 928

Netto finans 28 338 406 -38 297 751

Resultat fer skattekostnad =32 193 794 -109 511 751

Skattekostnad pad ordinart

resultat 9 -10 238 687 -11 595 632

Arsresultat -21 955 107 -97 916 119

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 10 1 112 139 32 106 732

Overfering annen

egenkapital 10 -23 067 246 -130 022 851

Sum overferinger og

disponeringer -21 955 107 -97 916 119
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 828 841 572 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 828 841 572
SMEDVIG EIENDCM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 21 034 020 11 109 012
Sum immaterielle eiendeler 21 034 020 11 109 012

Varige driftasmidler

Tomter 5 11 868 787 4 425 426

Bygninger 5 31 167 737 2 673 177

Annen fast eiendom 5 2 772 309 2 772 309

Anlegg under utferelse 5 304 729 37 566 084

Driftslesere 5 11 650 860 4 008 877

Sum varige driftzmidler 57 764 422 51 445 873

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 853 919 070 959 774 715

Lan til foretak i samme

konsern 2 99 846 9287 89 590 832

Investering i aksjer og

andeler 11 57 757 663 56 481 664

Sum finansielle

anleggsmidler 1 011 523 720 1 105 847 211

Sum anleggsmidler 1 090 322 162 1 168 402 096

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 15 815 713 14 329 564

Fordringer pd selskaper i

samme konsern 2 1 337 212 147 1l 552 121 455

Andre fordringer 2 25 524 855 43 254 165

Sum fordringer 1 378 552 715 1 609 705 184

Investeringer

Andre aksjer og andeler

utland 12 308 427 774 355 000 000

Andre markedsbaserte

finansielle instrumenter 12 43 249 452 41 010 744

Sum investeringer 351 677 226 396 010 744

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd 12 7 298 805 45 702 645

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 298 805 45 702 645

Sum omlepsmidler 1 737 528 746 2 051 418 573
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 828 841 572 Side 2 av 3
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SUM EIENDELER 2 827 850 908 3 219 820 669

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 191 822 660 191 822 660
Overkurs 10 197 738 077 197 738 077
Annen innskutt egenkapital 10 128 871 462 127 659 323
Sum innskutt egenkapital 518 432 199 517 220 060
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 713 346 658 854 686 148
Sum opptjent egenkapital 713 346 658 854 686 148
Sum egenkapital 1 231 778 857 1 371 906 208
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 1 545 656 192 1 480 418 004
Sum annen langsiktig gjeld 1 545 656 192 1 480 418 004
Sum langsiktig gjeld 1 545 656 192 1l 480 418 004

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2 3 891 750 19 384 642
Gjeld til selskaper i

samme konsern 2 35 985 645 307 221 507
Annen kortsiktig gjeld 2 10 538 464 40 890 308
Sum kortsiktig gjeld 50 415 859 367 496 457
sum gjeld 1 586 072 051 1 847 914 461
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 827 850 908 3 219 820 669
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 828 841 572 Side 3 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 828841572

Organisasjonznr: 828 841 572
SMEDVIG EIENDCM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskap med fullstendige noteopplysninger er vedlagt i egen fil.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
29.00

Nete
3

- alle poster oppgitt i hele tall

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
36243243.00 32147253.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
6473315.00 5850081.00
Pengjonskosthader Avets Fijordrets
2268178.00 1960253.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
1705399.00 2086414.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets

Mer om arsverk og lenn

46690135.00

42044001.00

Selskapets ansatte har innskuddsbsert pensjonsordning og arets

pensjonskostnad tilsvaret arets betalte premie.

Nete

Ekstraordinere immtekter og kostnader

Sum

Belap

Necte

03.07.2025 kI 03:49

Brgnngysundregistrene
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Varige driftasmidler og immaterielle eiendeler

Anslkaffelseskost 01.01. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
59599126.00

Tilgang i &ret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
8693831.00

Avgang i dret Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
0.00

Anslkaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.

68292957.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
10528535 .00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
57764422 .00

Arvets av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
2375282.00

Anskaffelseskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler
Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftemidler/immaterielle eiendeler

Necte
10

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetcden

Konsernregns kap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Ja

Morselskapet sitt navn
Smedvig As

Forretningskontor for morselskapet
Lakkeveien 111, 4007 Stavanger

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 828841572

Kortasiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belep
Note
Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

Nete
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Erverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Samvirkeforetak

Vedtektsbestemmelzer/irsmetevedtak/forslag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksjer

Necte
14

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsarets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
1545656192 .00

Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
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Selskapet inngikk i mars 2020 en ny avtale med eksisterende langiver om en
omstrukturert laneavtale og utvidede kredittrammer. Ladn og trekkfasiliteter
i denne utgjsr tilsammen henholdsvis MNOK 1 930 og MGBP 31. Finansielle
covenants er de samme som i forrige laneavtale med tillegg av betingelser
relatert minimum likviditet og laneutnyttelse i forhold til markedsverdi pa
eiendeler. Disse betingelsene var oppfylt pr. 31.12.24. Laneavtalen har
forfall 192.03.25, med forlengelse til 01.07.2025. Selskapet har i juni 2025
inngdtt ny l3neavtale som sikrer selskapets finansieringsbehov fremover.

Mer om gjeld

Eiendommene til selskapets 100% eide datterselskaper er stillet om sikkerhet
for ladneengasjementet. I tillegg har selskapene som inngdr i
konsernkontoordningen, som spesifisert under, etablert en
selvskyldnerkausjon med et solidaransvar pa maksimum NOK 4 milliarder.
Videre er selskapets aksjer 1 datterselskapet Ryger Maidenhead Ltd samt
eiendommen Ryger House i London stillet som sikkerhet for ladnefasiliteten.
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SMEDVIGX

Arsregnskap
2024

Smedvig Eiendom AS
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SMEDVIGX

Smedvig Eiendom AS
Arsberetning for 2024

Virksomhetens art

Selskapet har som formal & drive med eiendoms- og formuesforvaltning. Selskapets
hovedkontor er lokalisert i Stavanger.

Arsregnskapet

Tall presentert i parentes er sammenlignbare tall for fjor8ret.

Selskapet hadde i 2024 samlede driftsinntekter p4 MNOK 43,2 (MNOK 43,8). Driftsresultat
endte pd MNOK -60,5 (MNOK -71,2). Resultat fer skatt endte p4 MNOK -32,2 (MNOK -109,5),
mens drsresultatet ble MNOK -22,0 (MNOK -97,9). Resultatforbedringen er i stor grad drevet
av lavere driftskostnader og redusert nedskrivning av finansielle anleggsmidler.

Styret mener at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og regnskapet er avlagt etter denne
forutsetning. Etter styrets oppfatning gir 8rsregnskapet et tilfredsstillende bilde av eiendeler,
gjeld, finansiell stilling og resultat.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Det er tegnet ansvarsforsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige
ansvar overfor foretaket og tredjepersoner.

Arbeidsmiljo

Arbeidsmiljget i bedriften anses 8 vaere tilfredsstillende. En av hovedmalsettingene i selskapets
internkontroll er 8 skape et trivelig og sikkert arbeidsmiljz for alle ansatte. Sykefraveereti 2024
var pd 85 dager (1,5% av total arbeidstid), hvorav langtidssykefravaer utgjorde 20 dager
(0,4%). Det var ikke registrert noen skadetilfeller i Igpet av aret, verken p& ansatte eller
eiendeler.

1 2024 har det i gjennomsnitt vaert 29 ansatte | Smedvig Eiendom, som driver med drift og
forvaltning av eiendommene i Smedvig-konsernet.

Likestilling

Selskapets styre bestdr av tre mannlige og to kvinnelige styremedlemmer. Selskapets daglige

leder er kvinne. Bide styre og ledelse er bevisst pd de samfunnsmessige forventningene om
tiltak for & fremme likestilling i virksomheten og styret.
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SMEDVIGX

Samfunnsansvar

Smedvig Eiendom samarbeider tett med innovasjonsselskap og utdanningsinstitusjoner for 8
bidra til en sterk og méalrettet naeringsutvikling i regionen. Gjennom aktiviteten pa Site 4016,
en klynge for Bygg, Eiendom og Anleggsnaeringen, har selskapet szerlig fokus pa rekruttering
og utvikling av fremtidens ansatte i naeringen. I denne satsingen er blant annet samarbeidet
med Ungt Entreprengrskap og Godalen Videregdende Skole verdifullt.

Smedvig Eiendom er en omradeutvikler som skaper gode vekst - og samhandlingsmuligheter
for bedrifter og organisasjoner. Omradene har fasiliteter og fellesomrader som er 8pne for
nabolaget og andre som vil benytte seg av dem.

Smedvig Eiendom besluttet | 2024 & delta som Jubileumspartner til Stavanger by sitt 900 &rs
jubileum | 2025, og vil gjennom de kommende &r bidra til gode og varige opplevelser, samt
etablering av fysiske kunstinstallasjoner i offentlige rom til glede for fellesskapet.

Ssom en del av Smedvig konsernet har selskapet etablert rutiner for oppfglging av
Apenhetsloven. En redegjerelse om aktsomhetsvurderinger er tilgjengelig p& selskapets
nettsider iht. lovens krav.

Ytre miljo

Selv om selskapets virksomhet vurderes & ha liten negativ innvirkning p& det ytre miljg, er en

o . . . o o .
av malsetningene i selskapets interne kontroll a begrense eventuelle skader pa dette. Smedvig
Eiendom har hgye miljgambisjoner og miljg-sertifiserer alle nye relevante prosjekter i henhold
til de internasjonale miljgsertifiseringene BREEAM og WELL. Selskapet oppnddde i 2024 WELL-
sertifisering p& platinum-nivd for byggeprosjektet ARK p& Site 4016 og rehab-prosjektet
Lokkeveien 103.

Smedvig Eiendom AS med datterselskaper jobber med Kkontinuerlig energioptimalisering i
eksisterende bygg, og utvikler sammen med Smedvig-selskapet Veni AS beaerekraftige lgsninger
for utviklingsomrdder og nybygg. Samtlige energisertifikater ble oppdaterte i 2024. Gjennom
energikartleggingen er det utarbeidet tiltaksplaner for & bedre byggenes energiklasser. Videre
er det utarbeidet Igsninger for digital miljgrapportering og visualisering av energiproduksjon.

Det legges stor vekt pd sirkulzer gkonomi samt innovative lgsninger for gjenbruk og
rehabilitering av eksisterende bygg, som for eksempel resirkulering av bygningsmaterialer.
Selskapets sirkulaere prosjekt p& Site4016, «Spinn», er et av to Future Built prosjekter i
Stavanger kommune.

Smedvig Eiendom er sammen med blant andre Veni, Pedersgata Utvikling og Nordic Edge valgt
ut til & demonstrere nye og bzerekraftige metoder for stedsutvikling og identitetsbygging som
en del av EU-initiativet New European Bauhaus.

Forskning og utvikling

Utvikling av innovative lgsninger er en sentral del av selskapets strategi, og det er i den
forbindelse etablert et eget innovasjonsteam som setter sgkelys pa utviklingen av ny teknologi
og tjenester innen omradene Proptech og Contech.

Smedvig Eiendom Bacrekraftige Metode er en egenutviklet metodikk for utvikling og drift av
nye og eksisterende omrader. Metoden inngdr som del av selskapets strategi.

Finansiell risiko

Etter styrets oppfatning er selskapet i stand til & oppfylle sine finansielle forpliktelser etter hvert
som de forfaller. En stor andel av virksomhetens inntekter er eksterne leieinntekter (i selskapets
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SMEDVIGX

datterselskaper) og interne administrasjonshonorarer som betales kvartalsvis. Pr 31.12.2024
hadde selskapet utnyttet ca. 57% av tilgjengelige trekkfasiliteter p& MNOK 1 450.

Selskapet har ikke kjgp og salg i utenlandsk valuta, men er eksponert mot GBP gjennom
investeringer i Smedvig St. James’ Ltd. og Ryger Maidenhead Ltd. Denne eksponeringen er
imidlertid delvis sikret gjennom l8neopptak i funksjonell valuta,

Selskapet har betydelig rentebasrende gjeld, og er dermed eksponert for endringer i

rentenivaet, primaert gjennom endringer i NIBOR. For & redusere denne eksponeringen er det
inngatt renteswap-avtaler for en del av gjelden (MNOK 950).

Selskapet har ikke investert i finansielle instrumenter utover nevnte renteswaper, og har
dermed ikke noen stgrre finansiell markedsrisiko.

Forretningsmessig risiko

Etter styrets oppfatning er selskapets risikobilde oversiktlig og i tr8d med virksomhetens art og
omfang. Forretningsmessig risiko er fgrst og fremst relatert til forvaltning av selskapets
investeringer i en rekke eiendomsselskaper. Etter styrets oppfatning har selskapet en god
kontraktsmasse, som sammen med implementerte arbeidsprosesser gir selskapet mulighet til
& styre virksomheten p& en god, forsvarlig og hensiktsmessig méte.

Selskapets framtidige utvikling

Etter styrets oppfatning er selskapets finansielle stilling god.

DekKkning av arsresultatet
Styret foreslar at 8rets resultat p4 minus NOK 21 955 107 dekkes som falger:

« Avgitt konsernbidrag -1112 139
« Qverfgrt fra annen egenkapital 23 067 246

Stavanger, 11. juni 2025
I styret for Smedvig Eiendom AS

Odd Torland Julia Smedvig Hagland Marit Salte
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Klaus de Vibe Jostein Kalsheim Cecilie W. Melbye

Styremedlem Styremedlem Daglig leder

03.07.2025 kil 03:49 Brgnngysundregistrene Side 17 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 828841572

Smedvig Eiendom AS
Resultatregnskap

Note 2024 2023
Driftsinntekter og driftskostnader
Salgsinntekt 2 43094 622 37432022
Gevinst ved salg av driftsmidler 62 000 6402 617
Sum driftsinntekter 43 156 622 43 834 639
Varekostnad -1356279 0
Lgnnskostnad 3,4 -46 690 135 -42 044 001
Avskrivning pa varige driftsmidler 5 -2375282 -311 226
Driftskostnad 2,6 -53 267126 -72693 372
Sum driftskostnader -103 688 822 -115 048 599
Driftsresultat -60 532 200 -71 213 960
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 2,7 96 644 300 85931 267
Annen finansinntekt 7 38330894 14 983 056
Mottatt konsernbidrag 2,8 18 089 820 11 235 814
Nedskriving finansielle anleggsmidler 8 -16 884 160 -68 738 472
Annen rentekostnad 2,7 -81910 079 -68 259 244
Annen finanskostnad 7 -25932 369 -13 450 212
Resultat av finansposter 28 338 406 -38 297 791
Resultat fgr skattekostnad -32 193 794 -109 511 751
Skattekostnad p3 ordinzert resultat 9 10 238 687 11 595 632
Ordinzert resultat -21 955 107 -97 916 119
Overfgringer:
Avgitt konsernbidrag 10 -1112 139 -32106 732
Overfgring annen egenkapital 10 23 067 246 130022 851
Sum overfgringer 21955 107 97916 119
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Smedvig Eiendom AS

Balanse pr 31.12.

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 9 21034020 11 109 012
Sum immaterielle eiendeler 21034 020 11 109 012
Varige driftsmidler
Tomter 5 11 868 787 4425426
Bygninger 5 31167 737 2673177
Annen fast eiendom 5 2772309 2772309
Anlegg under utfgrelse 5 304 729 37 566 084
Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontormaskiner o.l. 5 11 650 860 4 008 877
Sum varige driftsmidler 57 764 422 51 445 873
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 8 853919 070 959 774715
Lan til foretak i samme konsern 2 99 846 987 89 590 832
Investeringer i aksjer og andeler 11 57 757 664 56 481 664
Sum finansielle anleggsmidler 1011523720 1105 847 211
Sum anleggsmidler 1090322 162 1168 402 096
Omigpsmidler
Kundefordringer 2 15815713 14 329 564
Fordringer pa selskaper i samme konsern 2 1337212147 1552 121 455
Andre fordringer 2 25524 854 43 254 165
Sum fordringer 1378 552 715 1609 705 184
Investeringer
Andre aksjer og andeler utland 12 308427 774 355 000 000
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 12 43 249 452 41 010 744
Sum investeringer 351 677 227 396 010 745
Bankinnskudd, kontanter og lighende
Bankinnskudd 13 7 298 805 45 702 645
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 298 805 45 702 645
Sum omigpsmidler 1737 528 747 2051418574
Sum eiendeler 2 827 850 908 3219 820 669
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Smedvig Eiendom AS

Balanse pr 31.12.

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (756 aksjer a kr 253 733,70) 10 191 822 660 191 822 660
Overkurs 10 197 738 077 197 738 077
Innskutt annen egenkapital 10 128 871462 127 659 323
Sum innskutt egenkapital 518432 199 517 220 060
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 713 346 658 854 686 148
Sum opptjent egenkapital 713 346 658 854 686 148
Sum egenkapital 1231778 857 1371906 208
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 14 1545 656 192 1480 418 004
Sum annen langsiktig gjeld 1545 656 192 1480 418 004
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 2 3891750 19 384 642
Gjeld til selskaper i samme konsern 2 35985 645 307 221 507
Annen kortsiktig gjeld 2 10538 463 40 890 309
Sum kortsiktig gjeld 50415 858 367 496 458
Sum gjeld 1596 072 051 1847 914 462
Sum egenkapital og gjeld 2 827 850 908 3219 820669
Stavanger 11. juni 2025
| styret for Smedvig Eiendom AS
Odd Torland Julia Smedvig Hagland Marit Salte
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Klaus de Vibe Jostein Kalsheim Cecilie W. Melbye
Styremedlem Styremedlem Daglig leder
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Kontantstrgmanalyse

Smedvig Eiendom AS

2024 2023
Likvider tilfgrt/brukt pa virksomheten:
Tilfert fra arets virksomhet -23 041 544 -47 265 730
Endring kortsiktige fordringer/gjeld -96 725 391 -196 702 037
Netto likviditetsendring fra virksomheten -119 766 935 -243 967 767
Likvider tilfgrt/brukt pa investeringer:
Netto innbetaling fra investeringer i verdipapirer 45 296 226 -3922 276
Salg av varige driftsmidler 62 000 7326 901
Investeringer i varige driftsmidler -8 693 831 -22 747 658
Netto likviditetsendring fra investeringer 36 664 395 -19 343 033
Likvider tilfgrt/brukt pa finansiering:
Endring gjeld til kredittinstitusjoner 45611 149 296 203 145
Endring langsiktige fordringer -912 451 10970012
Netto likviditetsendring fra finansiering 44 698 699 307 173 158
Netto likviditetsendring -38 403 841 43 862 358
Likviditetsbeholdning 01.01 45 702 645 1840 287
Likviditetsbeholdning 31.12 7 298 803 45 702 645
Arets resultat fgr skattekostnad -32193 794 -109 511 751
Ordinzere avskrivninger 2375282 311 226
{Gevinst)/tap ved salg av driftsmidler -62 000 -6402 617
Realisert/urealisert valutatap/{-) gevinst 10 283 335 12 797 447
Mottatt konsernbidrag -18 089 820 -11 235 814
Nedskriving finansielle anleggsmidler 16 884 160 68738472
Verdiendring av aksjer og andeler -2 238 707 -1962 693
Tilfgrt fra drets virksomhet -23 041 544 -47 265 730
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Smedvig Eiendom AS
Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet, som er utarbeidet av selskapets styre og ledelse, og bestar av resultatregnskap, balanse,
kontantstrgmoppstilling og noteopplysninger. Arsregnskapet er avlagt | samsvar med regnskapsloven av 1998 og god
regnskapsskikk etter norsk lov.

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift, kongruens og
forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfgres til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet. Inntekter resultatfgres nar
de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.

Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold, legges det vekt pa gkonomiske
realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige og kvantifiserbare, kostnadsfgres.
Regnskapsprinsippene er utdypet nedenfor.

Inntekts- og kostnadsfgringstidspunkt {sammenstilling)
Inntekt resultatfgres som hovedregel nar den er opptjent. Utgifter sammenstilles med og kostnadsfgres samtidig med de
inntekter utgiftene kan henfgres til. Utgifter som ikke kan henfgres direkte til inntekter, kostnadsfgres nar de palgper.

Eiendeler og gjeld

Eiendeler/gjeld som knytter seg til varekretsigpet og poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, er
klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld. Vurdering av omlgpsmidler/kortsiktig gjeld skjer til laveste/h@yeste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert med forventede
salgskostnader. Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidler skjer til anskaffelseskost.
Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en verdiendring som ikke er forbigaende, foretas en
nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges normalt til grunn for gjeldsposter.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler fgres i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte avskrivninger. Ordineere avskrivninger er
beregnet lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid med utgangspunkt i historisk kostpris.

Fordringer
Fordringer er oppfegrt til palydende med fradrag for forventede tap.

Pengeposter i utenlandsk valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til balansedagens kurs.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap er bokfgrt til kostpris.

Mottatt konsernbidrag/utbytte fra datterselskap opptjent i eierperioden inntektsfgres som finansinntekt, mens avgitt
konsernbidrag/utbytte bokfgres mot kostprisen pa aksjene. Mottatt konsernbidrag/utbytte utover opptjent resultat i
eierperioden fgres som reduksjon av investeringen

Aksjer 1 andre selskaper {omlgpsaksjer)
Aksjer som inngar i en handelsportefglje vurderes til virkelig verdi pa balansedagen. Andre omlgpsaksjer vurderes til det
laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen.
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Smedvig Eiendom AS
Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret . Skattegkende og
skattereduserende midlertidige som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt pa
merverdier i forbindelse med oppkjgp av datterselskap blir ikke utlignet.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter og bankinnskudd.
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Smedvig Eiendom AS
Noter til regnskapet

Note 2 Mellomvarende med naerstaende parter

Mellomveerende med naerstaende parter 2024 2023
Resultatposter:

Fakturert administrasjonshonorar og internfakturerte timer 36282477 34619421
Leieinntekter 1331894 0
Leie lokaler (@S 124, Espern Eiendom AS og Bryggeriet AS) 4138 055 3022848
Administrasjonshonorar til Smedvig AS 10770901 16 246 474
IKT levereanser fra Veni as (inkl. Lifeatwork AS) 2820120 3024637
Renteinntekter fra selskaper i samme konsern 95503 111 85 555 287
Rentekostnader til selskaper i samme konsern 0 [¢]
Balanseposter:

Langsiktige fordringer (lan) Ryger Investment Ltd. 99 846 987 89 590 832
Mottatt konsernbidrag (herav inntektsfgrt NOK 16 187 638) 18 089 820 42 752 873
Fordring pa deltakere i konsernkontosystem 1319122327 1500900192
Fordring pa selskaper som inngdr i MVA fellesregistrering 0 1776930
Kundefordringer pa selskaper i samme konsern 5057 804 7331580
Andre kortsiktige fordringer pa selskaper i samme konsern 0 6691 460
Sum fordringer pa selskaper i samme konsern 1442116938 1649043867
Kortsiktig fordring pa andre naerstaende parter 3119138 42104 286
Sum fordring pé naerstdende parter 1445236076 1691148153
Avgitt konsernbidrag 28 650000 265 551 500
Gjeld til selskaper som inngar i MVA fellesregistrering 663 261 [¢]
Gjeld til deltakere i konsernkontosystem 6672384 40723533
Annen kortsiktig gjeld til selskaper i samme konsern 0 946 474
Leverandgrgjeld til selskaper i samme konsern 218914 69 338
Sum gjeld til selskaper i samme konsern 36 204 559 307 290 845
Leverandgrgjeld til morselskap 714725 795817
Kortsiktig gjeld til andre neerstaende parter 1213350 33 665 963
Sum gjeld til naerstdende parter 37 417 910 340 956 808

Sum konsernkontotrekk (MNOK 695,6) er presentert som gjeld til kredittinstitusjoner, mens forholdet mot deltakerne i
konsernkontoordninger er presentert brutto. Fordring pa selskaper med trekk, og gjeld til selskaper med innskudd i
ordningen.

Selskaper som inngér i selskapets og konsernets fellesregistrering for MVA, er solidarisk ansvarlig for denne forpliktelsen.
Tilgode MVA pr 31.12.24 var NOK 68 618.

Note 3 Ansatte

2024 2023
Lgnninger 36243243 32147 253
Folketrygdavgift 6473 315 5850081
Pensjonskostnader 2268178 1960 253
Andre ytelser 1705399 2086414
Lgnnskostnader 46 690 135 42 044 001

Gjennomsnittlig antall ansatte i regnskapsaret var 29. Selskapets ansatte har innskuddshasert pensjonsordning og arets
pensjonskostnad tilsvarer arets betalte premie.

Note 4 Godtgjorelse til styret og daglig leder

Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styret i regnskapsaret.

Godtgjerelse til daglig leder utgjorde NOK 3 599 776. Daglig leder inngar i konsernets bonusprogram, med en mulig
bonus pa inntil 50% av arslgnn. Det er ikke inngatt noen etterl@nns- eller opsjonsavtaler for daglig leder.
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Note 5 Varige driftsmidler

Smedvig Eiendom AS
Noter til regnskapet

Annen Biler, Anlegg
Tomter Bygninger |fast eiendom| inventar mm | u/utfgrelse Sum

Anskaffelseskost 01.01 4425 426 2774483 2772309 12060824 37566084 59599126
Tilgang 7443 361| 29852370 0 8659455| -37 261355 8693 831
Avgang 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 11868 787 32 626 853 2772309 20720279 304729| 68292957
Akkumulerte avskrivninger 01.01 0 101 306 0 8051947 [¢] 8153253
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 1459116 0 9069 419 0| 10528535
Bokfgrt verdi pr. 31.12 11868 787 31 167 737 2772309| 11650860 304729 57764422
Herav gjenvaerende oppskrivning 635 000 1590 000 0 0 0 2225000
Arets avskrivninger 0 1357 810 0 1017472 0 2 375 282
@konomisk levetid Inntil 50 &r Inntil 10 &r Inntil 5 &r
Avskrivningsplan Linear Linezr Lineaar
Note 6 Godtgjgrelse til revisor

2024 2023
Revisjonshonorar 481918 343127
Konsulenthonorar (inkl. advokat tjenester) 297572 230 097
Note 7 Finansposter
Finansinntekter 2024 2023
Annen renteinntekt:
Renter pa lan til andre selskap i samme konsern 7162 815 5068122
Renteinntekter konsernkontosystem 88 340296| 80487 165
Andre renteinntekter inkl. renter pa bankinnskudd 1141189 375980
Annen finansinntekt:
Utbytte fra investeringer i DS/TS 724 625 703 500
Utdeling fra investeringer 37098998| 12316863
Verdigkning av markedsbaserte finansielle verdipapirer 507 271 1962 693
Sum finansinntekter 134 975 194| 100914 323
Finanskostnader 2024 2023
Annen rentekostnad:
Rentekostnader konsernkontosystem 40 692 569| 24835163
Renter til andre selskap i samme konsern 991 293 2189079
Andre rentekostnader 36880024 35390304
Beredskapsprovisjon 3346193 5844 698
Annen finanskostnad:
Valutatap 10 283 335] 12797447
Andre finanskostnader 15 649 034 652 765
Sum 107 842 448]| 81709456
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Note 8 Aksjer og andeler i datterselskap

Smedvig Eiendom AS
Noter til regnskapet

Eier- Anskaffelses- Balansefgrt
andel kost verdi
Auglendsmyra 9 AS 67 % 12298748 12 298 748
Espern AS 82 % 8976 041 8976 041
Forusholmen AS 100 % 2134580 2134 580
Innovasjonsparken AS 55% 68 687822 68 687 822
Lagardsveien 27 AS 100 % 41348 134 20449 482
Lgkkeveien 103 AS 100 % 36 699 688 36 699 688
Mesna Senter AS 100 % 69 485 517 43 756 546
Parkportalen AS 100 % 32202000 31818
Peder Smedvig Aksjeselskap 100 % 9957 762 5630 226
Pedersgata Utvikling AS 67 % 91488774 91488 774
Ryger Maidenhead Ltd 100 % 130393 449 130393 449
Site Holding AS 100 % 403178 531 284 775 342
Smedvig Kvartalet AS 100 % 89079 227 89079 227
Smedvig St. James' Ltd 100 % 9531 852 9531852
Sverdrupsgate 27 Eiendom AS 100 % 86531439 29 685 799
Verksgata 28-32 AS 100 % 12 855489 96 294
Verksgata 54 AS 100 % 20443919 13998 124
@vre Strandgate 124 AS 100 % 6 205 257 6 205 257
Sum 1131 498 229 853 919 070
Nedskrivninger aksjer Pr31.12.23 2024 Pr31.12.24
Parkportalen AS 26 799 965 5370217 32170182
Lagardsveien 27 16 700 613 4198 039 20898 652
Peder Smedvig Aksjeselskap 4327536 [¢] 4327536
Verksgata 28-32 AS 10059 195 2700000 12 759 195
Verksgata 54 AS 4304 600 2141195 6 445 795
Sverdrupsgate 27 Eiendom AS 54 370929 2474 710 56 845 639
Mesna Senter AS 25728972 ¢ 25728972
Site Holding AS 0 118 403 189 118 403 189
Sum 142 291 810 135 287 349 277 579 159
Inntektsfgrt konsernbidrag 2024
Peder Smedvig Aksjeselskap 906 983
Smedvig Kvartalet AS 6701776
@vre Strandgate 124 AS 6023500
Auglendsmyra 2 AS 109 462
Auglendsmyra 3 AS 2555379
Auglendsmyra 6 AS 1792720
Sum 18 089 820
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Smedvig Eiendom AS
Noter til regnskapet

Note 9 Skatt

2024 2023
Betalbar skatt fremkommer slik:
Ordineert resultat fgr skattekostnad -32193794 -109 511 751
Tilbakefgring av 3% av nettogevinster innenfor fritaksmetoden 28 502 41574
Verdigkning av finansielle instrumenter -2 238707 -1962 693
Gevinst ved realisasjon av aksjer -5981 196 -11 634 575
Gevinst ved realisasjon av andre finansielle instrumenter -28 436 310 0
Nedskriving aksjer 16 884 161 68738472
Inntektsfart uthytte -950 056 -1385788
@vrige permanente forskjeller 416 871 291 833
Endring midlertidige forskjeller 3554709 19 684 158
Mottatt konsernbidrag (utover resultatfgrt) 1425819 44 679 537
Avskaret rentefradrag 790 672 0
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -8 940 767
Grunnlag betalbar skatt -46 699 329 0
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Arets skattekostnad fremkommer slik:
Tilbakefgrt skatteeffekt av mottatt konsernbidrag som ikke er resultatfgrt -313 680 -9 829 498
Endring utsatt skattefordel -9 925 007 -1766134
Arets totale skattekostnad -1¢ 238 687 -11 595 632
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:
Betalbar skatt pa arets resultat -4 293 514 -3245632
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 4293514 3245632
Sum betalbar skatt 0 0
Grunnlag utsatt skatt fremkommer slik:
Forskjeller som utlignes:
Anleggsmidler 9320417 7303551
Gevinst- og tapskonto 33129206 41437 744
Avsetninger og andre forskjeller -11 824 666 -14 561 629
Fremf@rbart skattemessig underskudd -126 213 668 -84 675177
Avskaret rentefradrag -49 876 120 -49 085 448
Grunnlag utsatt skattefordel 22% -145 464 831 -99 580 959
lkke anvendt avskaret rentefradrag 49 876 120 49 085 448
Utsatt skattefordel -21034 019 -11 169 012
Endring utsatt skatt 22% -9 925 007

Utsatt skattefordel er balansefart med utgangspunkt i forventning om fremtidig skattemessig overskudd og
konsernbidrag.
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Smedvig Eiendom AS
Noter til regnskapet

Note 10 Egenkapital og aksjonaerinformasjon

Aksje- Innskutt Annen

kapital Overkurs annen EK egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 191 822 660 197 738077 127659323 854 686 148| 1371906 208
Arsresultat -21 955107 -21 955 107
Mottatt konsernbidrag (netto) 1112139 1112139
Avgitt konsernbidrag -1112 139 -1112 139
Fusjon med Forsteck AS 100 000 130946 230946
Andre endringer og justeringer 1 -118 403 189| -118 403 189
Egenkapital 31.12. 191 822 660 197 738 077 128 871 462 713 346 658| 1231778 857

1 Som justering av egenkapitalen inngdr en nedskrivning av aksjer i datetrselskap relatert til avgitt konsernbidrag for 2024

Eierstruktur:

Antall Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Smedvig AS 756 100 % 100 %

Smedvig AS utarbeider fullt konsernregnskap. Smedvig Eiendom AS utarbeider derfor ikke konsernregnskap for underkonsernet
Smedvig Eiendom. Opplysninger om konsernregnskap kan fas pa hovedkontoret.

Note 11 Aksjer og andeler i tilknyttet selskap

Aksjer og andeler i andre selskap

Bokfert
Anskaffelses- Balansefart Resultat egenkapital

kost verdi 2024 31.12.24
Tilknyttede seiskap:
Espern Eiendom Holding AS {50%) 23266674 23266674 974 396 32700016
Bryggerikvartalet AS (18,12%) 20 605 990 20 605 990 -130 846 148 007 916
Sum aksjer i tilknyttede selskap 43 872 664 43 872 664 -1105 242 180707 932
Andre aksjer:
Gagada AS 4000 4000
Smart City AS 25000 25000
Lillehammer sentrum 5000 5000
Lifeatwork AS 13 851 000 13 851 000
Sum andre aksjer 13 885 000 13 885 00C
Sum aksjer og andeler 57 757 664 57 757 664

Eierandel i Espern Eiendom Holding AS er 50%, Bryggerikvartalet 18%, og Lifeatwork AS 17% @vrige er mindre poster. Tall oppgitt for
resultat og bokfart egenkapital i tilknyttede selskaper er oppgitt pa 100% basis.

Note 12 Markedsbaserte obligasjoner og markedsbaserte fond

Anskaffelses- Balansefgrt Markedsverdi
kost verdi 31.12.24 31.12.24

Aksjer og andeler utland

Smedvig Funds Plc 308427 774 308 427 774 843 990 804
Sum aksjer og andeler utland 308427774 308427 774 843 990 804
Andeler i fond

Pluss Likviditet 33209464 43 249 452 43249 452
Sum fond 33 209 464 43 249 452 43 249 452
Sum investeringer 341637 238 351677 226 887 240 256
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Note 13 Bundne midler

Smedvig Eiendom AS
Noter til regnskapet

Bundne skattetrekksmidler utgjgr NOK 2 316 614. Belppet dekker skyldig skattetrekk pr 31.12.24.

Note 14 Gjeld til kredittinstitusjoner og pantstillelser

2024 2023
Pantelan 715343 675 707 605 200
Utnyttet andel av trekkfasilitet 134 744 161 156 391 701
Utnyttet konsernkontokreditt 695 568 356 616421103
Sum pantesikret gjeld til kredittinstitusjoner 1545656 192| 1480418004

Selskapet inngikk i mars 2020 en ny avtale med eksisterende langiver om en omstrukturert laneavtale og utvidede
kredittrammer. Lan og trekkfasiliteter i denne utgjar tilsammen henholdsvis MNOK 1 930 og MGBP 31. Finansielle
covenants er de samme som i forrige laneavtale med tillegg av betingelser relatert minimum likviditet og laneutnyttelse i
forhold til markedsverdi pa eiendeler. Disse betingelsene var oppfylt pr. 31.12.24.

Laneavtalen har forfall 19.03.25, med forlengelse til 01.07.2025. Selskapet har i juni 2025 inngatt ny laneavtale som sikrer
selskapets finansieringsbehov fremover.

Eiendommene til selskapets 100% eide datterselskaper er stillet om sikkerhet for ldneengasjementet. | tillegg har
selskapene som inngéar i konsernkontoordningen, som spesifisert under, etablert en selvskyldnerkausjon med et
solidaransvar pa maksimum NOK 4 milliarder. Videre er selskapets aksjer i datterselskapet Ryger Maidenhead Ltd samt
eiendommen Ryger House i London stillet som sikkerhet for lanefasiliteten.

Som en del av ovennevnte lanefasilitet har selskapet, sammen med 100% eide datterselskaper, etablert en
konsernkontoordning med en trekkramme pa MNOK 1 300. Rammen var pr 31.12.2024 utnyttet med MNOK 714,2.

Selskapene som inngar i ordningen i tillegg til Smedvig Eiendom AS er:

Peder Smedvig Aksjeselskap Auglendsmyra 3 AS Mesna Senter AS

Lgkkeveien 103 AS

@vre Strandgate 124 AS Auglendsmyra 11-17 AS Site Services AS

Forusholmen AS Haugasstubben 3 AS Site Energi AS

Parkportalen AS Haugasstubben 7 AS Sverdrupsgate 27 Eiendom AS
Lagardsveien 27 AS Haugasstubben 8 AS Verksgata 28-32 AS

Smedvig Kvartalet AS Haugasstubben 10 AS Verksgata 54 AS
Auglendsmyra 2 AS Haugasstubben 14 AS

Auglendsmyra 6 AS

Site Holding AS

Videre har selskapet gitt selvskyldnergaranti pa tilsammen MNOK 125 overfor tredje parter.

Selskapet har inngatt renteswap-avtaler for a sikre deler av selskapets lanefinansiering mot renteendringer. Det benyttes
kontantstrgmsikring, og hverken verdiendring, sikringsinstrument eller sikringsobjekt regnskapsfares. Etter selskapets

mening er behandlingen i samsvar med NRS 18-Finansielle eiendeler og forpliktelser. Lanene sikringen gjelder er relatert til

er en lepende trekkfasilitet som fornves arlia.

Langiver Belgp Lgpetid fra Lgpetid til| Markedsverdi
Danske Bank 100 000 000 07.02.2021 07.02.2025 306 007
Danske Bank 100 00G 00C 18.11.2024 18.11.2026 118191
Danske Bank 100 060G C0C 23.12.2024 23.12.2027 776935
Danske Bank 100 000 000 07.02.2021 07.02.2030 9940502
Danske Bank 100 060G C0C 03.03.2021 03.03.2030 11 089 946
Danske Bank 100 000 000 07.02.2025 07.02.2032 655 039
Danske Bank 50 00G 000 27.06.2014 27.06.2034 2823341
Danske Bank 50 00C 000 08.07.2014 08.07.2034 3033124
Danske Bank 50 00G 000 03.10.2014 03.10.2034 3953512
Nordea 50 00C C0C 25.06.2014 27.06.2034 2 647 955
Nordea 50 000 000 10.07.2014 14.07.2034 3118703
DNB 100 060G C0C 22.08.2020 22.08.2029 6 971 655
Sum 950 000 000 45 434 911
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- Deloitte AS
Knud Holms gate 8
® NO-4005 Stavanger

Norway

+47 51 81 58 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Smedvig Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Smedvig Eiendom AS som bestér av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap, kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater og kontantstrammer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese drsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og drsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i rsberetningen ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ erkonsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner na@dvendig for 8 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a Registrert i Foretaksregisteret
UK private company limited by guarantee (“DTTL”). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Medlemmer av Den norske Revisorforening
Deloitte NSE LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjensnummer: 880 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit,
consulting, financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Delo‘tte. Smedvig Eiendom AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garantifor at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gijennomfgrer revisjonshandlinger for 8 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for  utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

» evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger
ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt Arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
giennom revisjonen.

Stavanger, 27. juni 2025
Deloitte AS

Ommund Skailand
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Name Date

Skailand, Ommund 2025-06-27

Identification

=== bankID skailand, Ommund

Sianicat This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
ignica
9 Advanced Electronic Signatures {(Regulation (EU) No 910/2014 (el DAS))
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