== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 818 876

Borettslag

SOLHAUGGATA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

06.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1489 127 1525 320
Sum inntekter 1489 127 1525 320
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 136 920
Annen driftskostnad 1392 393 1419 293
Sum kostnader 1529 313 1556213
Driftsresultat -40 186 -30 894

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 59 861 44 215
Sum finansinntekter 59 861 44 215
Annen finanskostnad 292 61
Sum finanskostnader 292 61
Netto finans 59 569 44 154
Resultat far skattekostnad 19 383 13 261
Arsresultat 19 383 13261
Totalresultat 19 383 13 261

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 19383 13261
Sum overferinger og disponeringer 19383 13261
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10136 189 10136 189

Sum varige driftsmidler 10 136 189 10 136 189

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 52 496 44 626
Sum finansielle anleggsmidler 52 496 44 626
Sum anleggsmidler 10 188 685 10 180 815
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 31780 31452
Sum fordringer 31780 31452
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1993 602 2042619
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1993 602 2042619
Sum omlgpsmidler 2025 382 2074072
SUM EIENDELER 12 214 067 12 254 887

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2900 2900
Sum innskutt egenkapital 2900 2900

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 268 808 8249 425
Sum opptjent egenkapital 8 268 808 8 249 425
Sum egenkapital 8271708 8252 325
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 3953 806 3947 626
Sum annen langsiktig gjeld 3953 806 3947 626
Sum langsiktig gjeld 3953 806 3947 626

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld -11 447 54 936
Sum kortsiktig gjeld -11 447 54 936
Sum gjeld 3942 359 4002 563
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 214 067 12 254 887
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 543406
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 818 876
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SOLHAUGGATA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 818 876
SOLHAUGGATA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 489 127 1 525 320
Sum inntekter 1 489 127 1 525 320
Kostnader

Lennskostnad 136 920 136 920
Annen driftskostnad 1 392 393 1 419 293
Sum kostnader 1 529 313 1 556 213
Driftsresultat -40 186 -30 894
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 59 861 44 215
Sum finansinntekter 59 861 44 215
Annen finanskostnad 292 61
Sum finanskostnader 292 61
Netto finans 59 569 44 154
Resultat fer skattekostnad 19 383 13 261
Arsresultat 19 383 13 261
Totalresultat 19 383 13 261

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 19 383 13 261

Sum overferinger og

disponeringer 19 383 13 261
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 948 818 876 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 818 876
SOLHAUGGATA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 10 136 189 10 136 189
Sum varige driftzmidler 10 136 189 10 136 189
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 52 496 44 626
Sum finansielle

anleggsmidler 52 496 44 626
Sum anleggsmidler 10 188 685 10 180 815
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 31 780 31 452
Sum fordringer 31 780 31 452
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 993 602 2 042 619
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 993 602 2 042 619
Sum omlepsmidler 2 025 382 2 074 072
SUM EIENDELER 12 214 067 12 254 887

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 900 2 900
Sum innskutt egenkapital 2 900 2 900

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 948 818 876 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 8 268 808 8 249 425
Sum opptjent egenkapital 8 268 808 8 249 425
Sum egenkapital 8 271 708 8 252 325
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 3 953 806 3 9247 626
Sum annen langsiktig gjeld 3 953 806 3 947 626
Sum langsiktig gjeld 3 953 806 3 947 626
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld -11 447 54 936
Sum korteiktig gjeld -11 447 54 936
sum gjeld 3 942 359 4 002 563
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 214 067 12 254 887

Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 948 818 876 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 818 876
SOLHAUGGATA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 844
SOLHAUGGATA BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i SOLHAUGGATA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 3. juni kI. 09:00 og lukker 6. juni kl. 20:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/844

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Analog sternmeseddel

Stemmeseddel finner du pa side 21-23. Ferdig utfylt stemmeseddel sendes til styret.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Endring av husordensreglene 1

7. Endring av husordensreglene 2

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av25
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Med vennlig hilsen,
Styret i SOLHAUGGATA BORETTSLAG

3av2b
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Thor Sigurd Thorsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Dino Prohic og Magnus Andersen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 25
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 s- 844.pdf

2. Annen informasjon om borettslaget.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr150 000 kr, den er i dag 120 000 kr.

Styrets innstilling

Styrehonoraret har veert 120 000 kr siden 2018. Justert for inflasjon tilsvarer det ca 150 000 kr i 2024.
Inflasjonsjustering av styrehonoraret vil ikke pavirke husleie.

Styret har lagt ned mange timeri arbeid som kommer i tillegg til ordinaert styrearbeid, og som andre styrer
gjerne setter bort til OBOS eller eksterne radgivere. F. eks:
* Prosjektere lgsninger for uteomrader, inngangspartier, omdisponering av lokaler i fellesomradene mm.
* Utarbeide konkurransegrunnlag for anskaffelser, . eks ny heis, calling, uteomrader, ventilasjon, tak.

* Hente inn og tilbud, gjennomfere befaringer og folge opp utierende firma i forbindelse med vedlikehold og
rehabilitering

« Forvalte utleie av parkeringsplasser og plass til terrkjeler for Rema 1000
» Forvalte el-bil ladeanlegget - fakturering, prising og adm. av kontrakter

* Programmere nekler og laser, skifie laser sem er utslitt.

Styrets egeninnsats reduserer behov for kjep av konsulenttjenester og bidrar til 4 holde felleskostnadene
nede. Felleskostnadene fil Solhauggata borettslag er lave sammenlignet med andre borettslag, pa tross av at
vi giennomferer sterre rehabiliteringsprosjekter. Intensjonen er & holde felleskostnadene lave, unnga 4 ta opp
lan om mulig, og samtidig giennomfere vedlikeholdsprosjekter og rehabiliteringsprosjekter jevnt og trutt etter
prioritert behov. Se Vibbo for status pa prosjektene.

Arbeidsmengden har vaert stor de siste drene, og det blir ekstra arbeid i forbindelse med rehabilitering av tak,
uteomrader/bakgard og vannrar mm. de neste to-tre arene. Styret mener det er rimelig at honcraret justeres
for a ta igjen prisveksten nar arbeidsmengden er stor.

5av25

22.06.2025 kI 03:59 Brgnngysundregistrene Side 15 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948818876

Forslag til vedtak 1
Styrets godigjerelse settes til 150 000 kr

Forslag til vedtak 2
Styrets godigjerelse settes til 120 000 kr

Sak 6
Endring av husordensreglene 1

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ventilasjon

Styret far melding fra beboere som opplever at luft med matlukt i perioder blases ut av ventilen pa kjekkenet
deres. De haorer viftestey nar dette skjer.

Problemet skyldes trolig at andre beboere har koblet motoriserte vifter til ventilen pa sitt kjskken. Disse viftene
skaper ubalanse i ventilasjonssystemet, og overtrykket vil blase luften inn til naboleilighetene nar viftene gar.

Det star ikke noe i husordensreglene/vedtektene om ventilasjon. Styret foreslar & sette inn teksten under:
Ventilasjon: Andeiseiers plikter
For at ventilasjonsanlegget skal fungerer etter hensikten, ma andelseier sikre at:

* Kjokkenhetter eiler motoriserte vifter ikke kobles til avtrekksventiler.

» Det brukes kjokkenvifter med kullfilter eller tilsvarene lesning, hvor kjekkenviften ikke er tilkoblet til
avtrekksventilen.

s Avtrekksventiler pd kjekken og bad er dpne Gret rundt.
* Friskiuftsventiler er Gpne dret rundt.

»  Avtrekksventiler er av type som kan justeres slik at mengden luft som trekkes ut kan tilpasses mengden luft
som kommer inn giennom spalteventiler:

« Spalteventiler over vinduer ikke tettes eiler fiernes.

« Alle ventiler rengjeres med jevhe mellomrom.

Les mer om ventilasjon her: https://vibbo.no/sclthauggaten/temasventilasjon

Forslag til vedtak

Regler om ventilasjon skal settes inn i husordensreglene.

6av 25
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Sak7
Endring av husordensreglene 2

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Parkering

Teksten om parkering i husordensreglene er upresis og ma rettes opp. Parkeringsplassene er borettslagets
felles eiendom, de eies ikke av den enkelte andelseier. Endringen vil farst tre i kraft ved salg av leilighet, si de
som leier ut parkeringsplass kan fortsette med det til leiligheten blir solgt.

Dette star i husordensreglene i dag:
6.1. Tilgang til garasjene

Alle andelseierieiligheter har fatt tildelt parkeringsplass. Garasjeplassen med nekler og portdpner/app felger
leiligheten ved salg av andelseierleiligheter.

Dette er formelt riktig og star i dokumenter fra da borettslaget ble opprettet:

Styret fordeler parkeringsplass etter seknad fra andelseiere som disponerer bil. Kopi av vognkort skal
vediegges seknaden. Dersom beboer ikke lenger disponerer bil, bortfalier tildelingen. Det md eventuelt sendes
ny seknad for ny beboer eller ved gienanskaffelse av bil. Styret i borettsiaget har rett til & omfordele plassene.
Styret holder oversikt over de til en hver tid tildelte plasser.

Styrets innstilling
Teksten i husordensreglene pkt. 6.1 endres til dette:

Styret fordeler parkeringsplass etter seknad fra andelseiere som disponerer bil. Kopi av vognkort skai
vediegges seknaden. Dersom beboer ikke lenger disponerer bil, bortfalier tildelingen. Det ma eventuelt sendes
nv seknad for ny beboer eller ved gifenanskaffelse av bil. Styret i borettsiaget har rett til § omfordele plassene.
Styret holder oversikt over de til en hver tid tildelte plasser.

Forslag til vedtak

Husordensreglene endres som foreslatt.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Thor Sigurd Thorsen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

7av 25
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« Christopher Solem

+ Dinc Prohic
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Thomas Wilson

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Thor Sigurd Thorsen

Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Dinc Prohic

8av2b
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid
Administrasjon
+ Styret har svart pa ca 600 eposter, en del Vibbo-henvnendelser og telefoner, har gjennomfart befaringer med
ca 20 firma og hatt kontinuerlig dialog om styresaker pa Trello.
+ Arsmete og regnskapsmote er gjennomfert.
* Har programmert og levert ut ca 15 nekler, programmert og skiftet tre laser.
* Administrert utleie av garasjeplasser, elbil-ladeanlegg og systemer for apning av garasjeporter.
» Saksbehandling i forbindelse med salg av leiligheter.

* Gjennomfart to dugnader.

Koemmunikasjon

« Styret informerer eierne om pagaende saker pa Vibbo og epost.

* Det er lagt ut flere info-saker under "Tema" pa Wibbo.

Vedlikeholdsarbeid
+ Det meste av tiden har gatt med til arbeid med prosjektering, seknader og tilbudsgrunnlag i forbindelse med
tak, mngangsparti og utecmrader.
* To lekkasjer er utbedret.
¢ El-tilsyn er gjennomfert.
* Service pa en vaskemaskin i fellesvaskeiret.
« 5 stk service pa garasjeporter.
* 2C: Bestilt cg montert derlist, kontakt og ovn i trapperom pa forespersel fra beboere.
* 2B: Gjort flere forsek pa a finne lekkasje som rappoerteres av beboer i 5 etg med fagfolk.
* Engajert lAsesmed til 4 sikre inngangsderer 2A som felge av innbrudd.
« Bestilt taggefierning og snemaking.

¢ Montert nytt calling-panel i 2B.

Leveranderer og tjenestetilbud

» Styret har byttet stremleverander fra GQudbrandsdal energi til Entilos, er lovet bedre priser.

* Reforhandlet forvalteravtale med OBOS for 4 fa lavere pris.

Spesielle uforutsette hendelser
« Stadige innbrudd/innbruddsforsek i fellesarealer og garasjer.
* Harvaert mye tagging.
* Tre calling-paneler har bliit stjalet, og det har veert lang [Bveringstid pa nye paneler.

+ En periode var det stadig overnatting av narkomane i 2A, problemene skyldtes trolig darlig sikring av darene
som brukes av legekontoret.

@konomisk oversikt

Sav2b
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Borettslaget har ok balanse mellom utgifter og inntekter ved vanlig drift, har ca 1.8 mill kr i egenkapital og ingen
lan.

» Kommunale avgifier (vann, avlep og renovasjon), sirem (varmtvann) og forsikring er de stersie enkelte
utgiftspostene.

« To sterre rehabiliteringstiltak vil redusere oppsparte midler: Rehabilitering av tak og vannrar.

1 2025 blir rehabilitering av tak den sterste utgiftspost.

* Styref reduserer boreftslagets utgifter ved & utarbeide kenkurransegrunnlag, seknader og felge opp
rehabiliteringsprosjekter selv, istedenfor & leie inn konsulenter.

Resultat:
* Inntekter 2024: 1489127 kr
» Driftsutgifter 2024: 1529 313 kr
* Finansinniekier (renter p4 oppsparte midler): 59 861 kr
¢ Resultat: 19 383 kr

10 av 25
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Til generalforsamlingen i Sclhauggata Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Solhauggata Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert regnskam.g@ggﬁglgbam24 s- 844 pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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SOLHAUGGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 818 876, KUNDENR. 844

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i horettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til a betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2019136 2006 820
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 19 383 13 261
Innsk. gremerk. bankkto -1 690 -945
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 17 693 12 316
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2036829 2019136
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2025382 2074072
Kortsiktig gjeld 11 447 -54 936
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2036829 2019136

Vedlegg 1 13 av 25 Arsregnskap 2024 s- 844.pdf
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SOLHAUGGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 818 876, KUNDENR. 844

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1463 352 1492788 1573 000 1 573 000
Andre inntekter 3 25775 32 532 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1489 127 1525320 1573000 1573000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -16 920 -16 920 -17 000
Styrehonorar 5 -120 000 -120 000 -200 000 -120 000
Revisjonshaonorar 6 -7 625 -22125 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -84 630 -80 370 -85 000 -89 000
Konsulenthonorar 7 -50 065 -39 636 -20 000 -20 000
Kontingenter -5 800 -5 800 -5 800 -6 000
Drift og vedlikehold 8 -235 470 -163998 -1 660 000 -161 000
Forsikringer -203 406 -172772 -186 000 -223 000
Kommunale avgifter 9 -292 759 -284 813 -118 569 -123 000
Energiffyring -224 551 -261 296 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -97 092 -99412 -105 000 -109 000
Andre driftskostnader 10 -190 995 -289 071 -140 400 -145 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 15629313 -1556213 -2847689 -1323 000
DRIFTSRESULTAT -40 186 -30894 -1274689 250 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 59 861 44 215 0 0
Finanskostnader 12 -292 -61 -53 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 59 569 44 154 -53 000 0
ARSRESULTAT 19 383 13261 -1327689 250 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 19 383 13 261
Vedlegg 1 14 av 25 Arsregnskap 2024 s- 844 pdf
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SOLHAUGGATA BORETTSLAG

ORG.NR. 948 818 876, KUNDENR. 844

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 9900000 9900 000
Tomt 236 189 236 189
Premerkede bankinnskudd 52 496 44 626
SUM ANLEGGSMIDLER 10 188 685 10 180 815
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 31780 31453
Driftskonto OBOS-banken 375919 506 276
Sparekonto OBOS-banken 1617 683 1 536 343
SUM OML@PSMIDLER 2025382 2074072
SUM EIENDELER 12 214067 12 254 887
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 29 * 100 2900 2 900
Opptjent egenkapital 8268 808 8249425
SUM EGENKAPITAL 8271708 8 252 325
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljetiltak 49706 43 526
Borettsinnskudd 14 3885100 3885100
Annen langsiktig gjeld 15 19 000 19 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 3953806 3947 626
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld -11 447 54 936
SUM KORTSIKTIG GJELD -11 447 54 936
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 214 067 12 254 887
Pantstillelse 16 3885100 3885100
Garantiansvar 0 0

Oslo, 09.04.2025
Styret i Solhauggata Borettslag

Thor Sigurd Thorsen Espen Fossen Dino Prohic

Ivar Vestervik

Vedlegg 1 15 av 25 Arsregnskap 2024 s- 844.pdf
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSI

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god

PPER

regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for

borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansef@res og avskrives lineaart over driftsmidlenes

gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan

ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 778 500
Forretningslokale 480 000
Garasje 314 556
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 573 056
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFCRHOLD

Garasje -109 704
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1463 352
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ladeinntekter, Stripe 25 275
Ngkler, ViaOBOS 500
SUM ANDRE INNTEKTER 25775
NOTE: 4

PERSONALKCSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1
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NOTE: 5
STYREHCNORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 120 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og beleper seg til kr 7 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 185
Byggeswoknad, tegninger mv., Arkitekt Aslak Haanshuus AS -32 255
Kartlegging ventilasjon, Solheim og Larsen Klima AS -7 625
SUM KONSULENTHONORAR -50 065
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -85 500
Drift/vedlikehold VVS -15 447
Drift/vedlikehold elektro -8 608
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 282
Drift/'vedlikehold heisanlegg -28 073
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -13 836
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -79 726
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -235 470

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -205 764
Renovasjonsavgift -86 995
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -292 759
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -46 381
Renhold ved firmaer -70 125
Andre fremmede tjenester -63 678
Andre kontorkostnader -65
Vedlikehold biler/maskiner osv. -8 331
Bank- og kortgebyr -2 425
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -190 995
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2106
Renter av sparekonto i OBOS-banken 57 755
SUM FINANSINNTEKTER 59 861

Vedlegg 1
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandargjeld -292

SUM FINANSKOSTNADER -292

NOTE: 13
BYGNINGER
Tilgang 1881 9 900 000

SUM BYGNINGER 9 900 000

Tomten ble kjept i 1986.

Gnr.227/bnr.366

Borettslaget kj@pte i 2003 uregistert grunn for kr 80 000 til sammenfaying med
Gnr.227/bnr.366 fra Oslo Kommune (tomt til seppelhus)

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1981 -3 885 100

SUM BORETTSINNSKUDD -3 885 100

NOTE: 15
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -19 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -19 000

NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 3 885 100

TOTALT 3 885 100

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Transaction 09222115557543774716

signed TST,EF, DP, IV

Bygninger 9 900 000
Tomt 236 189
TOTALT 10 136 189
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret foretrekker & bli kontaktet pa e-post: solhauggaten.bri@gmail.com

Vi kan ogsa kontaktes p3 telefon:
Thor Sigurd Thorsen: 40041845
Dino Prohic: 92225224

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret hos Storebrand Forsikring med polisenummer
6188398. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Den enkelte andelseier ma
selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Forkjapsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.cbos.no.

Ved spgrsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Vedlegg 2 19 av 25 Annen informasjon om borettslaget.pdf
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Storre vedlikehold og rehabilitering

2024 Utarbeide sgknad og
konkurransegrunnlag for
rehabilitering av
inngangsparti,
ventilasjonsanlegg og tak.
2023 Installert nytt calling-anlegg
Fjernet 30,5 tonn asfalt i
bakgarden
2020 Installert ladeanlegg for elbiler
i parkeringskjellerne.
2019 Heis Skiftet ut heisen med ny,
Lysarmaturer energieffektiv og stgysvak heis.
Skiftet ut lysarmaturer i fellesomrader
med energieffektive, sensorstyrte led-
armaturer.
2018 Porttelefon Installert ny porttelefon i 2A.
Vannmaler Installert vannmaler.
Fiberkabel Installert fiberkabel.
2017 Lassystem Installert nytt lasesystem.
Darer Skiftet dgr i gvre garasje, fikset andre
darer.
2016 Varmtvannsanlegg og Gjennomgang og utbedring av
ventilasjonsanlegg varmtvannsanlegg og
ventilasjonsanlegg.
2015 Innkjgp av terketrommel
2012 Malt inngangsparti/gang+nye Pusset opp og malt samtlige
lysarmaturer inngangspartier, trappeganger og
heisvegger/ derer, samt skiftet ut
samtlige lysarmaturer i trappeganger.
Vedlegg 2 20 av25 Annen informasjon om borettslaget.pdf
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De nye armaturene har energisparende
LED - peerer.

2011 Videoovervakning gvre

garasjeanlegg

2009 Asfaltering av Bodggata Asfaltering av Bodggata ned til
@vre garasje.

2008 Utskifting vinduer og balkongderer

2007 Ventilasjonsanlegg Ventilasjonsanlegg i @vre garasjeplan.

2006 Heis + varmtvannsberedere Skiftet baerewire til heis, og montert
alarm.
Utskifting av varmtvannsberedere.

2005 Ny vaskemaskin anskaffet

2003 Sappelhus Oppfaert sgppelhus, samt innkjgp av
tilhgrende tomt.

2002 - 2003 | Oppgradert utearealer pga.

vannskade

2001 Gulvbelegg og porttelefoner Skiftet ut gulvbelegg i alle
inngangspartiene og skadede dgrer
i fellesarealer.
Nye ringetablaer ved alle oppgangene
samt nye porttelefoner i oppgang A.

2000 Fasade, fellesareal, garasjeport Vedlikehold av fasader.
Innvendig oppussing av fellesareal.
Utskifting garasjeport (gvre anlegg).
Utbedring av ventilasjonsanlegg.

Vedlegg 2 2lav25 Annen informasjon om borettslaget.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 3.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 6.06.25
Selskapsnummer: 844 Selskapsnavn: SOLHAUGGATA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Ther Sigurd Thorsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Dino Preohic og Magnus Andersen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Styrets godigjerelse settes til 150 000 kr

|:| Styrets godigjerelse settes til 120 000 kr

Sak 6 Endring av husordensreglene 1

Regler om ventilasjon skal settes inn i husordensreglene.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Endring av husordensreglene 2

Husordensreglene endres som foreslatt.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Thor Sigurd Thorsen
Styremedlem {kun 2 skal velges)
|:| Christopher Sclem

|:| Dino Prohic

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Thomas Wilson
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Sak 9 Valg avdelegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Thor Sigurd Thorsen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Dino Prohic
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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