== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 713 867
Aksjeselskap

TBA PROSJEKT AS
C.J. Hansens vei 13
2007 KJELLER

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Roger Karlsen
20.12.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 29.10.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 991713867

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt

Annen driftsinntekt 114 809 063 202 023 095
Sum inntekter 114 809 063 202 023 095
K ostnader

Varekostnad 117 476 163 161 716 519
Annen driftskostnad 1 11874 425 12 858 107
Sum kostnader 129 350 588 174 574 626
Driftsresultat -14 541 525 27 448 469
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2 057 -9428
Sum finansinntekter 2 057 -9428
Annen rentekostnad 16 067 047 18 415981
Annen finanskostnad 80810

Sum finanskostnader 16 147 857 18 415981
Netto finans -16 145 800 -18 425 409
Ordineert resultat far skattekostnad -30 687 325 9 023 060
Skattekostnad pa resultat 2 -6 751211 1985073
Ordineert resultat etter skattekostnad -23936 114 7 037 987
Arsresultat 3 -23936 114 7 037 987
Arsresultat etter minoritetsinter esser -23936 114 7 037 987
Totalresultat -23936 114 7 037 987
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 7 037 987
Overfart fra annen egenkapital -23936 114
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum overfaringer og disponeringer -23936 114 7 037 987
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 991713867

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 22 467 024 17 181 460
Obligasjoner og andre fordringer 7592 238 8613 768
Sum finansielle anleggsmidler 30 059 262 25795 228
Sum anleggsmidler 30 059 262 25795 228
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6,7 192 317 987 252 432 588
Fordringer

Kundefordringer 7,8 2 899 026 7980 249
Andre kortsiktige fordringer 123 906 763 870
Sum fordringer 3022932 8744119
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 866 242 81073
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 866 242 81073
Sum omlgpsmidler 196 207 161 261 257 780
SUM EIENDELER 226 266 423 287 053 007
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer 9
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991713867

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3836 193 27 772 308
Sum opptjent egenkapital 3836 193 27772 308
Sum egenkapital 3,7 3936 193 27 872 308
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 367 241 7118452
Sum avsetninger for forpliktelser 367 241 7118 452
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 104 889 489 89 864 530
Sum annen langsiktig gjeld 104 889 489 89 864 530
Sum langsiktig gjeld 105 256 730 96 982 982
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 71703 679 118 012 999
Leverandergjeld 19521 531 26 438 139
Betalbar skatt 2

Skyldig offentlige avgifter 99 130 1441 580
Annen kortsiktig gjeld 25749 160 16 305 000
Sum kortsiktig gjeld 117 073 500 162 197 718
Sum gjeld 222330230 259180 700
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 226 266 423 287 053 007
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillel ser

Pantstillel ser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991713867

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 739945

291 713 867
Aksjeselskap

TBA PROSJEKT AS
C.J. Hansens vei 13
2007 KJELLER

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Roger Karlsen
20.12.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.12.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.10.2024 kI 14:03

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991713867

Organisasjonznr: 991 713 867
TBA PROSJEKT AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt

Annen driftsinntekt 114 809 063 202 023 095
Sum inntekter 114 809 063 202 023 085
Kostnader

Varekostnad 117 476 163 161 716 519
Annen driftskostnad 1 11 874 425 12 858 107
Sum kostnader 129 350 588 174 574 626
Driftsresultat -14 541 525 27 448 469

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 2 057 -9 428
Sum finansinntekter 2 057 -9 428
Annen rentekostnad 16 067 047 18 415 981
Annen finanskostnad 80 810

Sum finanskostnader 16 147 857 18 415 981
Netto finans -16 145 800 -18 425 409

Ordinert resultat fer

skattekostnad -30 687 325 9 023 060
Skattekostnad pad resultat 2 -6 751 211 1 985 073
Ordinert resultat etter

zkattekostnad -23 936 114 7 037 987
Araresultat 3 -23 936 114 7 037 987

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -23 936 114 7 037 987

Totalresultat -23 936 114 7 037 987

overferinger og

disponeringer

Udekket tap 7 037 987
Overfert fra annen

egenkapital -23 936 114

Sum overferinger og

disponeringer -23 936 114 7 037 987

Utskriftedato 27.12.2023 Organisasjonsny 991 713 867 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991713867

Organisasjonznr: 991 713 867
TBA PROSJEKT AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme

konsern 4 22 467 024 17 181 460
Obligasjoner og andre

fordringer 5 7 592 238 8 613 768
Sum finansielle

anleggsmidler 30 059 262 25 795 228
Sum anleggsmidler 30 059 2862 25 795 228
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 6, 7 192 317 987 252 432 588
Fordringer

Kundefordringer 7, 8 2 899 026 7 980 249
Andre kortsiktige

fordringer 123 9206 763 870
Sum fordringer 3 022 932 8 744 119

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 866 242 81 073
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 866 242 81 073
Sumn omlepsmidler 196 207 161 261 257 780
SUM EIENDELER 226 266 423 287 053 007

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer 9

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 836 193 27 772 308
Sum opptjent egenkapital 3 836 193 27 772 308
Utskriftedato 27.12.2023 Organisasjonsny 991 713 867 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991713867

Sum egenkapital 3, 7 3 936 193 27 872 308
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 367 241 7 118 452
Sum avsetninger for

forpliktelser 367 241 7 118 452
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 104 889 489 89 B64 530
Sum annen langsiktig gjeld 104 889 489 89 864 530
Sum langsiktig gjeld 105 256 730 96 982 982
Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 71 703 679 118 012 999
Leverandergjeld 19 521 531 26 438 139
Betalbar skatt 2

Skyldig offentlige avgifter 99 130 1 441 580
Annen kortsiktig gjeld 25 7492 160 16 305 000
sum kortsiktig gjeld 117 073 500 162 197 718
Sum gjeld 222 330 230 259 180 700
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 226 266 423 287 053 007

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 5
Pantstillelser 5
Utskriftedato 27.12.2023 Organisasjonsny 991 713 867 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991713867

Organisasjonznr: 991 713 867
TBA PROSJEKT AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991713867

TBA PROSJEKT AS

Styrets drsberetning for 2022

Virksomhetens art

TBA Prosjekt AS er et selskap der virksomheten omfatter eiendomsutvikling og forvaltning
med vekt pa produksjon og salg av boliger. Selskapet er lokalisert i Lillestram kommune og
har Romerike som sitt primaere markedsomradet.

Redegjorelse for arsregnskapet

Arsregnskapet for 2022 viser et betydelig underskudd for selskapet. Dette skyldes mange
forhold. Herunder gkte kostnader for oppfaring av boliger grunnet de prisstigning av
materialer og tjenester. Selskapet har ogsa hatt flere reklamasjonssaker som man har
mattet betale av egen lomme da sakene har vaart komplekse og ikke kunne relateres direkte
til underentreprensr. Selskapet har ogsa hatt saker som grunnet kommunal saksbehandling
har blitt staende stille eller har medfart kostnader knyttet til forsinkelse pa neadvendige
kommunale tillatelser.

Men, i hovedsak skyldes det betydelige underskuddet omlegging av regnskapsprinsipper. |
tidligere ar har det blitt benyttet lapende avregning med avsatt fortjeneste, men fra
01.01.2022 har selskapet i samarbeid med revisor funnet det formalstjenlig a benytte
prinsipp for Iapende avregning uten fortjeneste. Dette medferer at fortjeneste for prosjekter

ikke vises i regnskapet far prosjektet er ferdigstilt og eiendommene er overtatt av sluttbruker.

Alle eiendommer/varer i arbeid i balansen er bokfart til kostpris og det foreligger derfor
verdier i eiendommer/varer i arbeid som ikke kommer til syne far prosjektet er ferdigstilt. For
vart hovedprosjekt Fjellsrud utgjer dette en verdi pa ca kr 25 millioner som ikke fremkommer
i bokene og ma legges til ved vurdering av selskapets aktiva. @vrige eiendommer er vurdert
pa samme mate og ma tillegges ogsa fremtidig merverdi.

Selskapet har fra 1.1.2022 byttet regnskapssystem og regnskapsfarer. Grunnet store
utfordringer knyttet til integrering og bytte av regnskapsfarer etter denne tid har medfart at
selskapet har brukt mye tid og kostnader for a kunne komme ajour med faringer. Dagens
regnskapsfarer fungerer godt og selskapet er na igjen ajour med sine faringer, baker og
rapporteringer.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens §3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er
tilstede og at denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Til tros
for et betydelig bokfert underskudd i 2022 har selskapet i samarbeid med sin hovedbank
forbindelse en god plan for videre utvikling og finansiering av selskapets prosjekter.

29.10.2024 ki 14:03 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991713867

Fremtidig utvikling

Selskapets finansielle stilling er utfordrende, men i samarbeid med selskapets
hovedbankforbindelse er det laget planer og fremdrift for de ulike prosjekter. Verdijustert
egenkapital er etter styrets vurdering vesentlig hgyere som felge av markedsverdi pa
selskapets direkte og indirekte eide eiendommer er hgyere enn bokfart verdi til historisk
kostpris.

Selskapets resultat vil svinge fra ar til ar i takt med ferdigstillelse og overlevering av boliger.
Det er for tiden utfordrende og krevende tider med markedssituasjon for boligmarkedet, men
det planlegges for at markedet bade har behov for vil komme tilbake i lapet av 1. halvar
2024,.

Finansiell risiko

Selskapet har hatt utfordringer i forhold til & handtere l@pende forpliktelser giennom 2022.
Dette som felge av likviditet som har blitt last i prosjekter som felge av lang saksbehandling
hos offentlige instanser, tilbakeholdt oppgjar ved overtagelse av boliger, samt noe akte
kostnader i prosjektene grunnet akte kostnader. Selskapets styret jobber med a fa bedre
finansering pa prosjektene og sarge for enda bedre kontroll og styring ved gjennomfaring av
prosjektene.

Arbeidsmiljo- likestilling m.m.

Det er ingen ansatte i selskapet, og derfor heller ikke noe sykefravser i aret. Selskapet
leie/kjeper inn tjenester fra morselskap og evrig selskaper. Selskapet har i ved gjennom sin
virksomhet fokus pa og legger til rette for at det ikke skal oppsta skader ved den virksomhet
selskapet utever. Selskapet har ogsa rutiner og kontrakter med innleide virksomhet som
ivaretar sosiale og gvrige rettigheter. Selskapet har ikke iverksatt spesielle tiltak knyttet til &
fremme likestilling mellom kjgnnene. Selskapets styret bestar av 2 menn og 1 kvinne.

Baerekraft — miljorapportering
Selskapet har i senere ar arbeidet mer og mer for a kunne skape basrekraftige og gode
baliger. Vi stiller krav til vaere samarbeidspartnere og leveranderer i forhold til bade tjenester
og produkter som er kortreiste, miljgvennlige, holdbare og at alle som arbeider pa vare
prosjekter har lenns og arbeidsvilkar som er i henhold til gjeldende bestemmelser.
Arsresuitat og disponering
| 2022 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr -23.936.114,- som foreslas
disponert, overfart til annen egenkapital.

Kjeller, 20 desember 2023

Roger Karilsen /s Terje Norderud /s

Styrets leder Styremediem
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BLOM &
FOSSAN

statsauvtoriserte revisorer

Til generalforsamiingen i Tha Prosjekt AS
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon med forbehold
Vi har revidert arsregnskapet for Tha Prosjekt AS som viser et underskudd pd kr 23 936 114.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2022, resuliatregnskap og
kontantstremoppstiling for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.
Etter var mening
« oppfyller drsregnskapet, med unntak av virkningen av forholdet som er omtalt i
avsnittet «Grunnlag for konklusjonen med forbeholds, gjeldende lovkrav, og
s gir arsregnskapei, med unntak av virkningen av forholdet som er omtalt i avsnittet
«Grunnlag for konklusionen med forbeholdy, et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater og kontantstremmer
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen med forbehold

Etter var mening er virkelig verdi av Ian til foretak i samme konsern vesentlig lavere enn den
regnskapsferte verdien i det fremlagte arsregnskapet. Etter vér mening burde det vaert
foretatt en nedskrivning med minimum kr 2 299 252. Dersom en nedskrivning hadde blitt
giennomfart, ville regnskapstert verdi av konsernfordringene blitt redusert med minimum

kr 2 599 252 og egenkapitalen ville biitt redusert med minimum kr 2 599 252.

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med Infernational Standards on Auditing (ISA-ene]).
Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
"Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet”. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uvavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
{IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene, Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon med forbehold.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var
konklusjon om Arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.
| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen.
Formdlet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom drsberetningen
og drsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstdr som vesentlig feil. VI
har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Som beskrevet i
avsnittet "Grunnlag for konklusionen med forbehold”, har vi konkludert med at virkelig verdi
av de ckfiverte utviklingskostnadene er vesentlig lavere enn den regnskapsfarte verdien. Vi
har konkiudert med at arsberetningen av samme arsak inneholder vesentlig feilinformasjon.
Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisionen, mener vi at arsberetningen, med
unntak av forholdet beskrevet i avsnittet over,

« er konsistent med darsregnskapet og

BLOM & FOSSAN AS statsautoriserte revisorer | Organisasjonsnummer 943 215 827 | Mediemmer av Den norske Revisorforening
Frydenlundsgata 28, 2010 Siremmen | TIf +47 47 92 11 00 | firmapost@blomfossan.no | www.blomfossan.no
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statsavioriserte revisorer

« inneholder de opplysninger som skal gis | henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for @ utarbeide arsregnskapet og for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsda ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig felinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledeken ia standpunkt til selskapets evne il
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt
drift skal legges il grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregrskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede fell, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet. men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, dlltid vil
avdekke vesentlig feflinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkelivis eller samlet
med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar
pd grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det Hil;
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Andre forhold
Selskapet har ikke avlagt arsregnskap innen cksjelovens frist for avholdelse av ordincer
generalforsamling.

Gurg{ Foss@in
statsutorisgrt revisor

SLO™ L FOSSAN ~§

29.10.2024 ki 14:03 Brgnngysundregistrene

Side 13 av 24



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991713867

Arsregnskap 2022
Thba Prosjekt AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet

Org.nr.: 991 713 867
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 991713867

Resultatregnskap

Tba Prosjekt AS

Note 2022 2021
Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftsinntekt 114 809 063 202 023 095
Sum driftsinntekter 114 809 063 202 023 095
Varekostnad 117 476 163 161 716 519
Annen driftskostnad 1 11 874 425 12 858 107
Sum driftskostnader 129 350 588 174 574 626
Driftsresultat -14 541 525 27 448 469
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 2 057 9428
Annen rentekostnad 16 067 047 18 415 981
Annen finanskostnad 80 810 0
Resultat av finansposter -16 145 800 -18 425 409
Resultat fgr skattekostnad -30 687 325 9023 060
Skattekostnad pa resultat 2 -6 751 211 1985 073
Resultat -23 936 114 7 037 987
Ekstraordinzere inntekter og kostnader
Arsresultat 3 -23 936 114 7 037 987
Overforinger
Avsatt til annen egenkapital 0 -7 037 987
Overfert fra annen egenkapital 23936 114 0
Sum overferinger -23 936 114 7 037 987
Tba Prosjekt AS Side 2
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EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern
Obligasjoner og andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Balanse

Tba Prosjekt AS

Lager av varer og annen beholdning

Fordringer
Kundefordringer

Andre Kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Tba Prosjekt AS

Note

6,7

7,8

2022 2021

22 467 024 17 181 460
7592 238 8613 768
30 059 262 25 795 228
30 059 262 25 795 228
192 317 987 252 432 588
2899026 7980 249
123 906 763 870
3022 932 8744119
866 242 81073
196 207 161 261 257 780
226 266 423 287 053 007
Side 3
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EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Balanse

Tba Prosjekt AS

Note

3,7

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandsgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Tba Prosjekt AS

2022 2021

100 000 100 000

100 000 100 000

3 836 193 27 772 308
3836193 27 772 308
3936193 27 872 308
367 241 7118 452
367 241 7118 452

104 889 489 89 864 530
104 889 489 89 864 530
71703 679 118 012 999
19 521 531 26 438 139
99 130 1441 580
25749160 16 305 000
117 073 500 162 197 718
222 330 230 259 180 700
226 266 423 287 053 007
Side 4
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Balanse

Tba Prosjekt AS
Lillestrem, 20.12.2023

Styret i Tba Prosjekt AS

Roger Kristian Karlsen
styreleder/daglig leder

Tba Prosjekt AS

Terje Norderud
styremediem

Side 5
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Indirekte kontantstrem

Tba Prosjekt AS

Note 2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad -30 687 325 9023 060
Endring i varelager 60 114 601 21 969 680
Endring i kundefordringer 5081223 -6 195 298
Endring i leverandsrgjeld -6 916 608 5717 414
Endring i andre tidsavgrensningsposter 3456 110 10 057 993
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 31 048 000 29 138 021
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av andre investeringer 0 -6 705 676
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 0 -6 705 676
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Netto endring opptak/nedbetaling av langsiktig gjeld 15024 859 -28 967 964
Netto endring opptak/nedbetaling av kortsiktig gjeld -45 287 790 6 236 344
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -30 262 831 -22 731 620
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 785 169 -299 275
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnels 81073 380 348
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 866 242 81073
Tba Prosjekt AS Side 6
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Noter til regnskap 2022
Tha Prosjekt AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tienester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatferes i
takt med prosjektets fullfaringsgrad, nér utfallet av transaksjonen kan estimeres pé en palitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader
inntektsferes. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av omlapsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld emfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa transaksjenstidspunktet.

Varer

Varer bestar av tomter beregnet for salg samt boligprosjekter i egen regi. Beholdningen er vurdert til det
laveste av tilvirkningskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert salgspris ved ordinaer drift etter
fradrag for beregnede ngdvendige ulgifter for gjennomfgring av salget. Tilvirkningskost inkluderer utgifter
palept ved anskaffelse av tomten og senere byggekostnader samt opptjent fortieneste til ferdigstillelse av
boligen.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utfgres en uspesifisert avsetning for a4 dekke forventet tap pa krav.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kentanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Tba Prosjekt AS, org nr 991 713 867 Side 7
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Noter til regnskap 2022
Tha Prosjekt AS

Note 1 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte.
Daglig leder mottar Ignn og annen godtgjarelse fra TBA Gruppen AS.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om tjenestepensjon.

Revisor, inkl. mva som ikke er fradragsberettiget.

Godtgjerelse til revisor 2022
Revisjon 2022 inkl. mva 254 688
Annen Bistand inkl. mva 0

Godtgjsrelsen er kostnadsfert under andre driftskostnader.

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -6 751 211 1985 073
Skattekostnad ordinzert resultat -6 751 211 1985073

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -30 687 325 9023 060
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 11 101 391 2127 936
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -11 150 996
Skattepliktig inntekt -19 585 935 0

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt p4 arets resultat
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

o
o

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Tilvirkningskontrakter 25 986 808 37088 199 11101 391
Fordringer -290 086 -290 086 0
Sum 25 696 722 36 798 113 11 101 391
Akkumulert fremfgrbart underskudd -24 027 447 -4 441 512 19 585 935
Grunnlag for utsatt skatt 1 669 276 32 356 602 30 687 326
Utsatt skatt (22 %) 367 241 7118 452 6751212
Tha Prosjekt AS, org nr 991 713 867 Side 8
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Noter til regnskap 2022
Tha Prosjekt AS

Note 3 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2021 100 000 0 0 27 772 308 27 872 308
Pr 01.01.2022 100 000 0 0 27 772 308 27 872 308
Arets resultat -23 936 114 -23 936 114
Pr 31.12.2022 100 000 0 0 3836 193 3936 193

| samsvar med regnskapslovens §3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og at denne
forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Til tros for et betydelig bokfart underskudd i
2022 har selskapet i samarbeid med sin hovedbank forbindelse en ged plan for videre utvikling og
finansiering av selskapets prosjekter.

Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

2022 2021
Skyldig konsernbidrag, kortsiktig gjeld 0 0
Fordringer konsernselskaper, 22 467 024 17 181 460

langsiktig

Mellomveerende er ikke renteberegnet.

Note 5 Fordringer og gjeld.

Selskapet har langsiktig fordring for mottak av MVA-kompensasjon fra vannverket i forbindelse med overdratt
vann og avlgp pa Fjellsrud. Fordringen pa kr 1.768.092 forfaller med 1/10-del arlig.

Tilsvarende gjelder overfor Lillestrem kommune der avtale om overdragelse av justeringsrett MVA for
infastruktur med tilsammen kr 7.647.205 skal nedbetales over 10 ar fra 2021.

Utover dette forfaller selskapets fordringer innen ett ar etter regnskapséarets slutt.

Selskapets gjeld forfaller innen fem ar fra 31.122022.
Se ogsé note 4 om mellomvaerende.

Pantstillelser:

Gjeld Eiendeler stilt Balansefort verdi pant:
som sikkerhet:
Byggelan 197 307 038 Anlegg under 195 507 099
utfgrelse og
fordringer

Panteretten ligger til sikkerhet for ethvert mellomvaerende for TBA Prosjekt AS, TBA Gruppen AS,

Tba Prosjekt AS, org nr 991 713 867 Side 9
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Noter til regnskap 2022
Tha Prosjekt AS

Team Bygg og Eiendom AS og Jupiter Holding AS.

Note 6 Varer og prosjekter under utforelse

Pagaende byggeprosjekter med tomt samt inngatte kjgpskontrakter av tomt som ikke er igangsatt som

prosjekt og klarert for salg, behandles som varelager.

Langsiktig kreditt fra selgere av ratomt er fert til reduksjon av lagerverdien.

2022 2021
Boligprosjekter under oppfearing 186 166 645 229 856 949
Kontraktsfestede tomter for utvikling 6 151 342 31833 410
Kreditt fra tomteselger 0 9257771
Sum 192 317 987 252 432 588

Tilvirkningskontrakter under arbeid

Selskapets virksomhet bestar i oppfering og salg av boliger pa @stlandet. Oppdragene har varighet fra et il

flere &r. Fakturering skjer normalt i takt med utfgrelsen av arbeidet.

Fra 2022 anvendes prinsippet om Igpende inntektsfaring uten fortieneste. For tapsprosjekter avsettes det

fullt ut for gjenveerende produksjonskostnader.

Arbeid under utferelse 2022 2021
Omsetning igangvesrende 31.12 11 391 662 164 186 602
Opptjent, ikke-fakturert inntekt 68 799 411 70 581 850
Palgpte kostnader -68 799 411 -71 858 101
Opptjent inntekt 0 -1276 231
Note 7 Garanti

| henhold til § 12 | Bustadsoppfaringsloven er garanti til boligkjepere sikret ved tegning av entrepengrgaranti.
| tillegg har selskapet en egen bankgaranti stilet til Lillestrem kommune med kr 10.500.000,-

Garantiene er sikret ved pant i factoring og varelager.

Tba Prosjekt AS, org nr 991 713 867
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Noter til regnskap 2022
Tha Prosjekt AS

Note 8 Kundefordringer

2022 2021

Kundefordringer til palydende 3189 112 8270334
Avsetning til tap -290 086 -290 086
Balansefart verdi av kundefordringer 31.12 2 899 026 7 980 249
Endring i avsetning til tap 0 -290 086
Realiserte tap 0 0
Sum resultatferte tap pa krav 0 -290 086
Kostnadsfert tap er klassifisert under varekjep i regnskapet.
Note 9 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i Tba Prosjekt AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinesre aksjer 100 1 000,0 100 000
Sum 100 100 000

Eierstruktur

De stgrste aksjonasrene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel Stemmeandel
100 100,0 100,0

TBA Gruppen AS

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinaere
Roger Kristian Karisen styreleder/daglig leder 75
Terje Norderud styremediem 25
Totalt antall aksjer 100

Konsernspiss: Jupiter Holding AS, Trondheimsveien 62, 2019 Skedsmokorset.
Jupiter Holding AS er morselskap i Jupiter Holding konsernet, og har utarbeidet konsernregnskap som

TBA Gruppen AS er konsolidert inn i. Konsernregnskapet er tilgjengelig ved henvendelse til Jupiter Holding
AS.
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