== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 252 157

Aksjeselskap
SCANDINAVIEGAARDEN AS
Sandviksveien 26

1363 HAVIK

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stig Blokkum
23.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 922252157

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 303 104 6 598 435
Sum inntekter 6 303 104 6 598 435
K ostnader

L gnnskostnad 4721920 3962 550
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 165 150 263 497
Annen driftskostnad 1772 146 1782 185
Sum kostnader 6 659 217 6 008 232
Driftsresultat -356 113 590 204
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4 14779 945 9059 793
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1 805 655 1368 707
Annen renteinntekt 8293 63 288
Annen finansinntekt 1032 185 5182 408
Sum finansinntekter 0 0
Nedskrivning av finansielle eiendeler 14725 102

Rentekostnad til foretak i samme konsern 5641
Annen rentekostnad 12 738 949 7741787
Annen finanskostnad 181 740 3435
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -10019 712 7 923 333
Ordinaert resultat far skattekostnad -10 375 826 8513 537
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 946 448 2060512
Ordineert resultat etter skattekostnad -11 322 274 6 453 025
Arsresultat -11 322 274 6 453 025
Totalresultat -11 322 274 6 453 025
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922252157

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 18 000 000 23000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital -29 322 274 -16 546 975
Sum overfaringer og disponeringer 6 -11 322 274 6 453 025
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 7836153 8782 601
Sum immaterielle eilendeler 7836 153 8 782 601
Varigedriftsmidler

Maskiner og anlegg 57 992 101 557
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 715774 141 627
Sum varigedriftsmidler 773 766 243184
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 382 431570 161 035916
Lan til foretak i samme konsern 4 57 226 944 42 195076
Investeringer i aksier og andeler 7 280 718 917 303 000 000
Andre fordringer 7 14 869 289 15181123
Sum finansielle anleggsmidler 735246 721 521412 115
Sum anleggsmidler 743 856 639 530 437 900
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 117 152 1683177
Andre fordringer 234 198 199 352
Konsernfordringer 4,8 13 756 109 9059 793
Sum fordringer 14 107 459 10942 322
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 6 252 696 2896 201
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 252 696 2896 201
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum omlgpsmidler 20 360 155 13 838 523
SUM EIENDELER 764 216 794 544 276 422
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 278 000 278 000
Overkurs 674 026 674 026
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 952 026 952 026
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 243 564 744 272 887 017
Sum opptjent egenkapital 243 564 744 272 887 017
Sum egenkapital 6, 10 244 516 769 273839043
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 508 500 000 259 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 508 500 000 259 000 000
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 325 157 457 158
Skyldige offentlige avgifter 786 512 536 550
Utbytte 6 6 000 000 8 000 000
Annen kortsiktig gjeld 4088 356 2443671
Sum kortsiktig gjeld 11 200 025 11 437 379
Sum gjeld 519 700 025 270437 379
16.08.2024 Kkl 14:20 Brgnngysundregistrene Side 4 av 28
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 764 216 794 544 276 422
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922252157

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 653790

922 252 157
Aksjeselskap
SCANDINAVIEGAARDEN AS
Lysaker torg 8

1366 LYSAKER

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Stig Blokkum
23.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.08.2024 kl 14:20

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922252157

Organisasjonsnr: 922 252 157

SCANDINAVIEGAARDEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 303 104 6 598 435
Sum inntekter 6 303 104 6 598 435
Kostnader

Lennskostnad 2 4 721 920 3 962 550
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 165 150 263 497
Annen driftskostnad 2 1 772 1l4e 1 782 185
Sum kostnader 6 659 217 6 008 232
Driftsresultat -356 113 590 204
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 4 14 779 945 9 059 793
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 1 805 655 1 368 707
Annen renteinntekt 8 293 63 288
Annen finansinntekt 1 032 185 5 182 408
Sum finansinntekter 0 o]
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 14 725 102

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 641
Annen rentekostnad 12 738 949 7 741 787
Annen finanskostnad 181 740 3 435
Sum finanskosztnader 0 o]
Netto finans -10 019 712 7 923 333
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -10 375 826 8 513 537
Skattekostnad pa ordinert

resultat 5 946 448 2 060 512
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -11 322 274 6 453 025
Araresultat =11 322 274 6 453 025
Totalresultat =11 322 274 6 453 025

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 08.08.2023

Organisasjonsny 922 252 157

8ide 1 av

4

16.08.2024 kl 14:20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922252157

Ordinert utbytte
Overforinger til/fra
annen egenkapital
Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 08.08.2023

18 000 000
-29 322 274

6 =11 322 274

Organisasjonsny 922 252 157

23 000 000

-16 546 975

6 453 025

8ide 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922252157

Organisasjonsnr: 922 252 157
SCANDINAVIEGAARDEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 7 836 153 8 782 601
Sum immaterielle eiendeler 7 836 153 8 782 601

Varige driftasmidler

Maskiner og anlegg 3 57 992 101 557
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 715 774 141 827
Sum varige driftsmidler 773 766 243 184
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 382 431 570 161 035 916
1Lan til foretak i samme

konsern 4 57 226 944 42 195 076
Investeringer i aksjer og

andeler 7 280 718 217 303 000 00O
Andre fordringer 7 14 869 289 15 181 123
Sum finansielle

anleggsmidler 735 246 721 521 412 115
Sum anleggsmidler 743 856 639 530 437 900
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 117 152 1 683 177
Andre fordringer 8 234 198 199 352
Konsernfordringer 4, 8 13 756 109 9 059 793
Sum fordringer 14 107 459 10 942 322
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 6 252 696 2 896 201

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 252 696 2 896 201

Sum omlepsmidler 20 360 155 13 838 523

SUM EIENDELER 764 216 794 544 276 422
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 922 252 157 Side 3 av 4
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BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 278 000 278 000
Overkurs 674 026 674 026
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 952 026 952 026
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 243 564 744 272 887 017
Sum opptjent egenkapital 243 564 744 272 887 017
Sum egenkapital 6, 10 244 516 769 273 839 043
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 508 500 000 259 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 508 500 000 259 000 000

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 325 157 457 158

Skyldige offentlige

avgifter 786 512 536 550

Utbytte 6 6 000 000 8 000 000

Annen kortsiktig gjeld 4 088 356 2 443 671

Sum korteiktig gjeld 11 200 025 11 437 379

sum gjeld 519 700 025 270 437 379

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 764 216 794 544 276 422
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 922 252 157 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922252157

Organisasjonsnr: 922 252 157
SCANDINAVIEGAARDEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Unntaksreglene for sma foretak er brukt for de fleste
poster hvor det foreligger valgadgang. Driftsinntekter Inntektsfering av
leieinntekter skjer pad leveringstidspunktet (transaksjonstidspunktet).
Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres. Hovedregel for
vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld Eiendeler bestemt til
varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et
ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr
verdifallet forventes ikke 4 vere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset
skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig lan balanseferes til
nominelle verdier pa etableringstidspunktet, og korrigeres ikke til
virkelig verdi som felge av renteendringer. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet, uten
hensyn til eventuelle senere renteendringer. Enkelte poster er vurdert
etter andre prinsipper og redegjeres for nedenfor. Varige driftsmidler
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris etter fradrag for
aveskrivninger. Avskrivningen er beregnet pd grunnlag av kostpris og fordelt
over antatt skonomisk levertid. Innredning i leide lokaler avskrives over
leiekontraktens lepetid. Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og
datterselskap Investeringer i tilknyttet selskap og datterselskap er
vurdert etter kostmetoden Andre anleggsaksjer og andeler Anleggsaksjer og
mindre investeringer i ansvarlige selskaper og kommandittselskaper, hvor
selskapet ikke har betydelig innflytelse, balansefores til
anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke er forbigaende. Mottatt utbytte og andre
overskuddsutdelinger fra selskapene inntektsferes som annen finansinntekt.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppfeores til palydende etter
fradrag for avsetning til forventet tap. Pensjoner Selskapet har sikret sine
pensjonsforpliktelser gjennom forsikringsavtale. Pensjonsmidlene og den
beregnende penzjonzsforpliktelsen er ikke innarbeidet i regnskapet. Arets
premie er kostnadsfert i resultatregnskapet. Skatter Skattekostnaden
sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag, feres mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt {skatt pd drets
direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av ekstraordinsre
poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel
er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

16.08.2024 Kkl 14:20 Brgnngysundregistrene Side 11 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922252157

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om

fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Necte
2

Antall arsverk i regnskapsaret
4.00

Necte
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkos tnader
Lenn Arets Fiordrets
3725157 .00 3274420.00
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
595659.00 491483.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
209729.00 56819.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
191375.00 139828.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
4721920.00 3962550.00

Mer om arsverk og lenn

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller
kravene i denne lov. Pensjonsforpliktelsene for samtlige ansatte er dekket
ved en kollektiv pensjonsforsikring, som omfatter alle ansatte.
Forpliktelsen er ikke balansefert og den arlige pensjonspremien anses som
drets pensjonskostnad.

Nete

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep

Necte

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
1712194.00

Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
695732.00

Tilgang i dret

Avgang 1 aret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.

16.08.2024 ki 14:20 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922252157

0.00

ngkaffelgeskost 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
2407926 .00 0.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
1634160.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
773766.00 0.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
165150.00

Anskaffelseskost - balanseferte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spezifizert for hvert enkelt virksocmhetzkjep

Avskrivningsplan for goodwill zom er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep

Nete

4

16.08.2024 ki 14:20 Brgnngysundregistrene

Side 13 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922252157

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
57226944.00

Mer om fordringer

Datterselskapene nedbetaler den langsiktige gjelder innenfor forsvarlig
driftskapital selskapet til enhver tid har tilgjengelig. Fordringene har i
utgangspunktet ikke forfall senere en 5 ar.

Necte
7

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Eiendel Virk. verdi

Pareto Aksje Norge B 9032185.00

Pareto Noxdic Equity C NOK 16454146.00 -3545854.00
Pareto Total I 189132586.00 -10867414.00
Pareto ESG Global Corporate Bond 6202595.00 -311834.00
Pareto Noxdic Corporate Bond B N 8666694 .00

LT 6-12 Invest AS 66100000.00

Sum Virk. Verdi Verdiendring

295588206.00 -14725102.00

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Necte
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Exrverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Samvirkeforetak

Vedtektesbestemmnelser/Arsmatevedtak/forelag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksjer

Necte
11

Gjeld

Gjeld zom forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
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Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
508500000.00

Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler
224323878.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret wved pant

Mer om gjeld
DNB Bank ASA har innvilget avdragsfrihet frem til 2023 pd hele gjelden.

Necte
2

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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RSM

. . . . . RSMN AS
Til generalforsamlingen i Scandinaviegaarden AS rge

Ruselgkkveien 30, 02510slo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+47 2311420

Uavhengig revisors beretning WWW.rsmnorge.na

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Scandinaviegaarden AS som viser et underskudd pa NOK 11 322 274.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo document key: DAJBW-OX6T3-80782-YLCGZ-KPL4U-MEFON

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene scm brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT| TAX| CONSULTING

RSMNorge ASis amernber of the RSM nelwork and trades as RSM. RSM is the trading name used by Lhe rmembers of Ihe RSM network. Each member of Lhe RSM network is anindependent.
accounling and consulting fir m which practices iniLs own right. The RSM networkis not iLself a separate legal enlity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlemn av /is a member of Den norske Revisarforening
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RSM

Revisors beretning 2022 for Scandinaviegaarden AS

Oslo, 30. juni 2023
RSM Norge AS

Anders Magnus Levaas
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Scandinaviegaarden AS

BarklD Signing
Stig Blokkum
2023-06-29

Resultatregnskap 01.01 - 31.12

Note

Driftsinntekter

Gevinst ved salg av driftsmidler
Andre driftsinntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnad 2
Avskrivning varige driftsmidler 3
Annen driftskostnad 2

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter/-kostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 4
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4
Annen renteinntekt

Resultat finansinvesteringer

Annen finansinntekt

Nedskrivning av finansielle anleggsmidler

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Netto finansresultat

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat 5

Ordinzert resultat

Arsresultat

Disponering av arsresultat

Overfgrt fra(-)/til{(+) annen egenkapital
Tilleggs utbytte

Til ordineert utbytte

Sum disponert 6

BankiD Signing
Ninni Andrea. Borge
2023-06-29
BanklD Signing
Max Borge
2023-06-29
BarklD Signing
2022 Michael Borge
2023-06-29
BankiD Signing
Anders Bjerke
2023-06-30

0 61 500

6303 104 6536935
6303 104 6598 435
4721920 3962 550
165 150 263 497
1772147 1782185
6659 217 6 008 232
-356 113 590 204
14 779 945 9059793
1805 655 1368 707
8293 63 288

0 5181123

1032185 1285
14725 102 0
0 5641
12738949 7741787
181 740 3435
-10019 712 7923333
-10 375 826 8513 537
946 448 2 060 512
-11 322 274 6453 025
-11 322 274 6453 025
-29322 274 -16 546 975
12 000 000 1500C 000
6 000 000 8 000 000
-11 322 274 6453 025

Scandinaviegaarden AS Org.nr. 922252157
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Scandinaviegaarden AS

Balanse pr. 31.12.

BarklD Signing
Stig Blokkum
2023-06-29

BankiD Signing
Ninni Andrea. Borge
2023-06-29

BanklD Signing
Max Borge
2023-06-29

Note 2022 i
2023-06-29
BanklD Signing
Eiendeler Anders Bjerke
2023-06-30
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5 7836153 8782601
Sum immaterielle eiendeler 7836 153 8782 601
Varige driftsmidler
Maskiner og anlegg 3 57992 101 557
Drifts|gs@re, inventar, verktgy o.]. 3 715774 141 627
Sum varige driftsmidler 773 766 243 184
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 4 382431570 161 035916
Lan til foretak i samme konsern 4 57 226 944 42 195076
Investeringer i aksjer og andeler 7 280718917 303 000 000
Obligasjoner og andre fordringer 7 14 869 289 15181123
Sum finansielle anleggsmidler 735246 721 521412 115
Sum anleggsmidier 743 856 639 530437 900
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 63516 873 345
Kundefordringer foretak i samme konsern 53636 809 832
Andre fordringer 8 234 198 199 352
Andre fordringer foretaki samme konsern 4,8 13756 109 9059793
Sum fordringer 14 107 459 10942 322
Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 6 252 696 2 896 201
Sum omligpsmidier 20360 155 13 838 523
Sum eiendeler 764 216 794 544 276 422
Scandinaviegaarden AS Org.nr. 922252157
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BarklD Signing
Stig Blokkum
2023-06-29
BankiD Signing
Ninni Andrea. Borge
2023-06-29
BanklD Signing
Max Borge
2023-06-29
BarklD Signing
Michael Borge
Egenkapital og gjeld 2023-06-29

E kapital BanklD Signing

nkapital Anders Bjerke
ge P . 2023-06-30
Innskutt egenkapital

Scandinaviegaarden AS

Balanse pr. 31.12.

Note 2022

Aksjekapital 278000 278 000
Overkurs 674 026 674 026
Sum innskutt egenkapital 952 026 952 026

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 243 564 744 272 887017
Sum opptjent egenkapital 243 564 744 272 887 017
Sum egenkapital 6, 1¢ 244 516 769 273839043
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 508 500 000 259 000 oCo
Sum annen langsiktig gjeld 508 500 GO0 259 000 GO0
Kortsiktig gjeld
Leverandpgrgjeld 216 305 228 969
Leverandpgrgjeld i samme konsern 108 852 228190
Skyldige offentlige avgifter 786 512 536 550
Utbytte 6 6 000 000 8 000 000
Annen kortsiktig gjeld 4088 356 2443 671
Sum kortsiktig gjeld 11 200 625 11437 379
Sum gjeld 519 7C0 025 270437 379
Sum egenkapital og gjeld 12 764 216 794 544 276 422
Lysaker, 23.03.2023
Styret for Scandinaviegaarden AS
Michael Borge Anders Bjerke Stig Blokkum
Styrets leder Styremedlem Daglig leder
Ninni Andrea Borge Max Borge
Styremedlem Styremedlem
Scandinaviegaarden AS Org.nr. 922252157
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BarklD Signing
@ Stig Blokkum
2023-06-29
BankiD Signing
@ Ninni Andrea. Borge
2023-06-29

Noter for 2022 321"5,35’"“

2023-06-29

Scandinaviegaarden AS

BanklD Signing
. Michael Borge
Note1 Regnskapsprinsipper 2023-06-29
BankID Signing
A f . o Anders Bjerke
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Unntak 2023-06-30

sma foretak er brukt for de fleste poster hvor det foreligger valgadgang.

Driftsinntekter
Inntektsfgring av leieinntekter skjer pa leveringstidspunktet (transaksjonstidspunktet). Tjenester inntektsfgres etter
hvert som de leveres.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vaere
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig lan balansefgres til
nominelle verdier pa etableringstidspunktet, og korrigeres ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
mottatt belgp pa etableringstidspunktet, uten hensyn til eventuelle senere renteendringer.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper og redegjgres for nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris etter fradrag for avskrivninger. Avskrivningen er beregnet pa
grunnlag av kostpris og fordelt over antatt gkonomisk levertid. Innredning i leide lokaler avskrives over leiekontraktens
lppetid.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap og datterselskap er vurdert etter kostmetoden

Andre anleggsaksjer og andeler

Anleggsaksjer og mindre investeringer i ansvarlige selskaper og kommandittselskaper, hvor selskapet ikke har
betydelig innflytelse, balansefgres til anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke er forbigaende. Mottatt utbytte og andre overskuddsutdelinger fra selskapene inntektsfares som
annen finansinntekt.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Pensjoner
Selskapet har sikret sine pensjonsforpliktelser gjennom forsikringsavtale. Pensjonsmidlene og den beregnende
pensjonsforpliktelsen er ikke innarbeidet i regnskapet. Arets premie er kostnadsfert i resultatregnskapet.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner, for
eksempel konsernbidrag, feres mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.

Skattekostnaden fordeles pa ordinaert resultat og resultat av ekstraordinaere poster i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Org.nr: 922252157 27.06.23 side 1
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BarklD Signing
@ Stig Blokkum
3 - 2023-06-29
Scandinaviegaarden AS zomel
arkiD Signing
Ninni Andrea. Borge
2023-06-29
BanklD Signing
@ Max Borge
2023-06-29

BankID Signing
Michael Borge
Note 2 Ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte m.v. 2023-06-29
BanklD Signing
Anders Bjerke
Lennskostnader: 2023-08-30
Lennskostnader bestar av fglgende poster:
2022 2021
Lgnn 3380157 3029420
Styrehonorar 345000 245 000
Arbeidsgiveravgift 595659 491 483
Pensjonskostnader 189779 85 249
Andre lgnnskostnader inkl. refusjoner 211325 111 398
Sum Ignnskostnader 4721920 3962 550
Gjennomsnittlig antall ansatte: 4 4
Godtgjerelser:
Felgende godtgjgrelser er gitt til selskapets ledende personer:
Daglig leder Styret
Lenn, feriepenger og bonus 1 606 085 345 000
Kollektiv pensjonsforsikring 115114 0
Annen godtgjgrelse 161712 0

Pensjoner:

Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets
pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov. Pensjonsforpliktelsene for samtlige ansatte er dekket ved en
kollektiv pensjonsforsikring, som omfatter alle ansatte. Forpliktelsen er ikke balansefgrt og den arlige
pensjonspremien anses som arets pensjonskostnad.

Revisor:
2022 2021
Lovpalagt revisjon 134 818 136 573
Honorar for andre tjenester:
Bistand med utarbeidelse av drsregnskap og ligningspapirer - 11076
Annen radgivning - 3585
Sum honaorar for andre tjenester - 14 661
Org.nr: 922252157 27.06.23 side 2
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Scandinaviegaarden AS

Note 3 Varige driftsmidler

BarklD Signing
Stig Blokkum
2023-06-29
BankiD Signing
Ninni Andrea. Borge
2023-06-29
BanklD Signing
Max Borge
2023-06-29
BarklD Signing
Michael Borge
2023-06-29
BankiD Signing
Anders Bjerke
Invent: 20230630

Transport- Datautstyr  Maskiner/Inve
midler ntar
Anskaffelseskost 01.01. 1329549 113 656 243 988 25000 1712193
Tilgang/avgang 695 732 0 0 0 695 732
Akk. avskrivninger 31.12. 1334 506 113 656 185 997 0 1634 160
Regnskapsmessig verdi 690 774 0 57991 25000 773 765
Arets avskrivninger 121 584 0 43 565 0 165 150
Pkonomisk levetid 5 3ar 5 ar 5ar
Avskrivningsplan 20% 33% 20% 20%
Note 4 Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Det er ikke utarbeidet konsernregnskap for morselskapet i henhold til lov.
Selskapet har eierandeler i fglgende selskaper:
Scandinavie AS, Org.nr: 971 226 676
Forretnings- Eierandel/ Selskapets Selskapets
Anskaffet  Kontor Stemmerett  Egenkapital resultat
{100%) {100%)
01.01.2019 Lysaker Torg 8, 1366 Lysaker 100 % 436 590 -25 990
Kristian Augustsgate 7 B ANS, Org.nr: 859 136 982
Forretnings- Eierandel/ Selskapets Selskapets
Anskaffet Kontor stemmerett  Egenkapital resuitat
(100%) {100%)
01.01.2019 Lysaker Torg 8, 1366 Lysaker 99 % 42278 321 4692 451

Scandinaviegaarden AS har ytet et 1an stort kr 8 392 672 til Kristian Augustsgate 7 B ANS, som forrentes til
4,19% pr ar. Scandinaviegaarden AS kontrollerer direkte og gjennom Scandinavie AS, Kristian Augusts gt 7 B

ANS 100%.

Sandviksveien 26 ANS, Org.nr: 942 808 356

Forretnings- Eierandel/ Selskapets Selskapets
Anskaffet Kontor Stemmerett  Egenkapital resuitat
(100%) {100%)
01.01.2019 Lysaker Torg 8, 1366 Lysaker 99 % 841 341 -19577

Scandinaviegaarden AS har ytet et lan stort kr 17 592 225 til Sandviksveien 26 ANS, som forrentes til 4,19% pr
ar. Scandinaviegaarden AS kontrollerer direkte og gjennom Scandinavie AS, Sandviksveien 26 ANS 100%

Org.nr: 922252157
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BarklD Signing
@ $Stig Blokkum
3 - 2023-06-29
Scandinaviegaarden AS
BanklD Signing
@ Max Borge
2023-06-29
BarklD Signing
@ Michael Borge
2023-06-29
BankiD Signing
@ Anders Bjerke
2023-06-30

Kristian Vs gate 13 AS, Org.nr: 989 870 742

Forretnings- Eierandel/ Selskapets Selskapets
Anskaffet Kontor Sternmerett  Egenkapital resuitat
{106%) {160%)
01.10.2019 Lysaker Torg 8, 1366 Lysaker 100 % 35100 001 1563 501

Scandinaviegaarden AS har ytet et lan stort kr 2 938 813 til Kristian IVs gate 13 AS, som forrentes til 4,19% pr ar.

Kristian IVs gate 15 AS, Org.nr: 991 902 295

Forretnings- Eierandel/ Selskapets Selskapets
Anskaffet  Kontor Stemmerett  Egenkapital resuftat
{100%) {100%)
01.01.2019 Lysaker Torg 8, 1366 Lysaker 100 % 10272 0C1 1296 363

Scandinaviegaarden AS har ytet et lan stort kr 9 252 732 til Kristian IVs gate 15 AS, som forrentes til 4,19% pr &r.

Sandviksveien 26 Eiendom AS, Org.nr: 997 015 150

Forretnings- Eierandel/ Selskapets Selskapets
Anskaffet Kontor Stemmerett  Egenkapital resuitat
{100%) {100%)
01.01.2019 Lysaker Torg 8, 1366 Lysaker 100 % 56 460 144 4 534 684

Scandinaviegaarden AS har ytet et lan stort kr 5 341 377 til Sandviksveien 26 Eiendom AS, som forrentes til 4,19%
pr ar.

Universitetsgaten 10 AS, Org.nr: 965 545 743

Forretnings- Eierandel/ Selskapets Selskapets
Anskaffet Kontor Stemmerett  Egenkapital resuitat
{100%) {100%)
01.09.2022 Universitetsgaten 10, 0264 100 % 28595 472 4213 309

Oslo

Scandinaviegaarden AS har ytet et lan stort kr 13 709 126 til Universitetsgaten 10 AS, som forrentes til 4,19% pr
ar.

Org.nr: 922252157 27.06.23 side 4
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BarklD Signing
Stig Blokkum
2023-06-29
BankiD Signing
Ninni Andrea. Borge
2023-06-29
BanklD Signing
Max Borge
2023-06-29
BarklD Signing
Michael Borge
2023-06-29

i . ) BankiD Signi
Investeringene er regnskapsfart etter kostmetoden. Inntektsfart resultat bestar av utbytte og konsernbi A:Qers B;'é’PJZQ
datterselskaper. 2023-06-30

Scandinaviegaarden AS

Transaksjoner med datterselskapene, i hht en management avtale, for 2022 har veert fglgende:

Belgp i kr

2022 2021
Kristian Augustsgate 7 B ANS 761772 725 004
Universitetsgaten 10 AS 53636 0
Kristian IVs gate 13 AS 630432 600 000
Kristian IVs gate 15 AS 354096 336 996
Sandviksveien 26 Eiendom AS 1502520 1430 004

Universitetsgaten 10 AS

Selskapet har fglgende fordringer og gjeld til selskaper i konsernet:

2022 2021
Langsiktig fordring 1) 57 226944 42 195076
Kortsiktig fordring 13756 109 9059793
Langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld 0 0

1) Datterselskapene nedbetaler den langsiktige gjelder innenfor forsvarlig driftskapital selskapet til enhver tid
har tilgjengelig. Fordringene har i utgangspunktet ikke forfall senere en 5 ar.

Det er ikke stillet garantier eller sikkerhetsstillelser til fordel for noen selskap i konsernet utover note 9.

Note 5 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik

2022 2021
Endring utsatt skatt -1201 805 2060512
Arets skattekostnad -1201 805 2060512
Beregning av skattepliktig inntekt
2022 2021
Resultat fgr skatter -10 375 825 8513536
Permanente forskjeller 4913 074 -4 494 647
Endringer midlertidige forskjeller -64 632 59 637
Mottatt konsernbidrag 9764 789 5347 078
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -4 237 405 -9 425 605
Arets skattegrunnlag 0 -0
Betalbar skatt 0 [¢]
Skyldig betalbar skatt 0
Spesifikasjoner av grunnlag utsatt skatt
Forskjeller som utlignes
Org.nr: 922252157 27.06.23 side 5
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Scandinaviegaarden AS

BarklD Signing
Stig Blokkum
2023-06-29

BankiD Signing
Ninni Andrea. Borge
2023-06-29
BanklD Signing
Max Borge
2023-06-29

2022 2021 3‘?3@2. Bage.

N _ 2023-06-29
Anleggsmidler -264 126 -356 137 BarkiD Sinirg
Gevinst og tapskonto 0 27 37¢ ZA(’)‘;;SSB'B%"‘E
Fremf@rbart underskudd -35 354744 -39 592 149 4 237405
Sum -35618 870 -39920 907 4302 037
Utsatt skatt -7 836 151 -8782599 946 448

Note 6 Egenkapital
Aksie- Overkurs Annen
kapital Egenkapital Sum
Egenkapital pr 01.01 278 000 674026 272887017 273839043
Tileggsutbytte 17.08.2022 -12 000 000 -12 000 000
0

Arets resultat -11 322274 -11322 274
Foreslatt uthytte -6 000 000 -6 000 000
Egenkapital pr 31.12 278 000 674026 243564744 244516 769
Note 7 Anleggsmidler aksjer, aksjefond og rentefond

Bksje- Bokfart Virkelig
Selskap kapital Andel Antall Palydende verdi verdi
Aksjer og aksjefond
LT 8-12 Invest AS 300000 33 400,00 250 66 100000 66 100000
Pareto Aksje Norge B 3 165,10 9032185 ©032185
Pareto Nordic Equity C NOK 12 983,00 16 454 146 16 454 146
Pareto Totall 10019 189 132 586 189 132 586
Sum 280718917 2807189117
Rentefond
Pareto ESG Global Corporate Bond 54 204,65 6202585 6202595
Pareto Nordic Corporate BondB N 6 856,70 8666694 9058053
Sum 14869 289 15260 648

Note 8 Fordringer

Ingen av selskapets fordringer, utenom fordring pé konsernselskaper, har forfall senere enn 1 ar.

Note 9 Bankmidler

Selskapet har for skattetrekk, kr 169 655, bundne bankinnskudd med kr 156 514.
I tillegg har selskapet en egen bankkonto for depositum fra konsernets leietakere pa kr 3 862 483 som er nettofgrt

mot forpliktelsen, og derfor ikke fremkommer i balansen.
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Note 10 Antall aksjer, aksjeeiere

BarklD Signing
Stig Blokkum
2023-06-29
BankiD Signing
Ninni Andrea. Borge
2023-06-29
BanklD Signing
Max Borge
2023-06-29
BarklD Signing
Michael Borge
2023-06-29

BankiD Signing
Anders Bjerke

Selskapets aksjekapital utgjar kr. 278 000,- Det er utstedt 278 aksjer & kr. 1 000,-. Det er ingen juridiske 1 202306—30

mellom aksjeklassene.

Selskapets aksjonarerer:

Nimax AS

Michael Borge, aksjonaer i Nimax AS

Ninni Andrea Borge, aksjonaer i Nimax AS
Max Borge, aksjonaer i Nimax AS

Note 11 Pantstillelser, garantier og langsiktig gjeld
Gjeld med mer enn 5 ars Igpetid etter regnskapsarets slutt er felgende:

Gjeld til kredittinstitusjoner

Verv

Styreleder
Styremedlem
Styremedlem

Antall aksfer

278 aksjer
¢
0
¢

DNB Bank ASA Pantlan 508 500 000
Selskapet har fglgende pantstillelser:
Eiendeler stiliet som Gjeld sikret Bokfart
Sikkerhet ved pant verdi
konsernets
eiendommer
Pantelan Konsernets eiendommer 508500000 224323 878

Det er stillet sikkerhet for lanene gjennom Kristian Augusts gate 7 B ANS, Kristian IVs gate
13 AS, Kristian IVs gate 15 AS, Sandviksveien 26 Eiendom AS og Universitetsgaten 10 AS..

DNB Bank ASA har innvilget avdragsfrihet frem til 2023 pa hele gjelden.

Note 12 Fortsatt drift og hendelser etter balansedagen

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved

utarbeidelsen av regnskapet.
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