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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 27 058 651 26 988 006
Sum inntekter 27 058 651 26 988 006
K ostnader

L gnnskostnad 3,4 2982 508 2843521
Avskrivning 5 642 381 667 484
Annen driftskostnad 3 344 355 349 799
Sum kostnader 3969 244 3860 804
Driftsresultat 23089 407 23127 202

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 6 20804 243 22084 314
Annen finansinntekt 1292 207 682 039
Sum finansinntekter 22 096 450 22 766 353
Annen finanskostnad 350 996 43 037
Sum finanskostnader 350 996 43 037
Netto finans 21 745 454 22 723 316
Ordineert resultat far skattekostnad 44 834 861 45 850 518
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 9 554 364 10 038 095
Ordineert resultat etter skattekostnad 35 280 497 35812 423
Arsresultat 35 280 497 35812 423

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer fond 10 20 804 243 22084 314
Utbytte 10 12 000 000 12 000 000
Overfaringer annen egenkapital 10 2476 254 1728 109
Sum overfaringer og disponeringer 35 280 497 35812 423
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 41 301 722 41870159
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 252 217 260 215
Sum varige driftsmidler 41 553 939 42130 374
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 216 983 690 196 179 446
Andre fordringer 116 000 000 11526 724
Sum finansielle anleggsmidler 332983 690 207 706 170
Sum anleggsmidler 374 537 629 249 836 544
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4932576 3281 207
Andre fordringer 574709 5 887
Sum fordringer 5507 285 3287094
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 61 468 903 71733510
Sum omlgpsmidler 66 976 188 75020 604
SUM EIENDELER 441 513 817 324 857 148
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 914735793

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Aksjekapital 10, 11 430 000 430 000
Overkurs 10 6 120 000 6 120 000
Sum innskutt egenkapital 6 550 000 6 550 000
Opptjent egenkapital

Fond 10 205 699 929 184 895 692
Annen egenkapital 10 102 521 165 100 044 911
Sum opptjent egenkapital 308 221 094 284 940 603
Sum egenkapital 314 771 094 291 490 603
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 4 1998 083 2132163
Utsatt skatt 426 240 328 302
Sum avsetninger for forpliktelser 2424 323 2 460 465
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8 80 000 000

@vrig langsiktig gjeld 18 255 487

Sum annen langsiktig gjeld 98 255 487

Sum langsiktig gjeld 100 679 810 2 460 465
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 9253 12821
Betalbar skatt 9456 426 9877221
Skyldige offentlige avgifter 1425424 1478 099
Utbytte 12 000 000 12 000 000
Annen kortsiktig gjeld 3171810 7 537939
Sum kortsiktig gjeld 26 062 913 30 906 080
Sum gjeld 126 742 723 33366 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 441513 817 324 857 148
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NORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Titknyttede selskaper er vurdert etter egenkapitalmetoden. Andel av resultat er basert pa seiskapenes
resuftat etter skatt med fradrag for interne gevinster og eventuelle avskrvninger pa merverdier. |
resultatregnskapet er resultatandelene vist under finansposter, mens eiendelene i balansen er vist under
finansielle anleggsidler.

Leieinntekter
Grunnleie og merteie inntektsferes etterhvert som de opptienes.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belgp pd etableringstidspunktet.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
d veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfért i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede pkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Iepende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gienvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 23% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Note 2 - Bankinnskudd

2017
Bundne skattetrekksmidler utgjer 123061
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NORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 3 - Lgnnskostnader, antall ansatte, [3n til ansatte og godtgjerelse til revisor

Lannskostnader 2017 2016
Lgnninger 1363 328 1811708
Arbeidsgiveravgift 493 522 444 423
Pensjonskostnader 198 911 16 655
Andre ytelser 926 747 570735
Sum 2 982 508 2 843521

Ved utgangen av 2017 har selskapet 7 ansatte som totalt utgjer 3 drsverk

Ytelser til ledende personer

Andre
Lgnn Pensjonsutgifter godtgjerelser
Daglig leder 553973 22 306 176 019

Lgnn til daglig leder inkluderer feriepenger pa 57 107kr.

Samlet styrehonorar utgigr for 2017 kr 420 000. Av dette belgpet er kr 211 085 inkludert arbeidsgiveravgift

overfgrt til Nordas Bruk AS.
Styreleder har i tillegg mottatt Ionn pa kr 204 545, dette inkluderer feriepenger pd kr 48 214.
Lan og sikkerhetsstillelse til ledende ansatte, tillitsvalgte og aksjeeiere mv.

Det er ikke gitt 13n til, eller stillet sikkerhet til fordel for, aksjeeiere, styremediemmer eller deres
naerstdende.

Kostnadsfort godtgjerelse til revisor er fordelt pé felgende: 2017 2016
Revisjon 67 052 67 968
Andre tjenester 26276 23 500

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 - Pensjoner

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne fov.

Selskapet har i tillegg en pensjonsordning som omfatter i alt 1 person. Ordningene gir rett til definerte
fremtidige ytelser. Pensjonsforpliktelsen er naverdiberegnet med basis | diskonteringsfaktar 4%, estimert
giennvaerende levetid og inngdtte avtaler. Endringen i pensjonsforpliktelsen er medtatt som
"Pensjonsforpliktelser” under "Avsetning for forpliktelser” i balansen.
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NORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 5 - Varige driftsmidler

Sum
Parkering, vei Parkering, bygg Bygg andel inventar, maskiner,
Bolig/tomter Grgntanlegg sameie bil
Anskaffelseskost 14 420 558 36 807 054 12 367 802 2592 295 66 127 710
01.01.
Tilgang kjgpte 0 0 0 65 947 65 947
driftsmidler
Anskaffelseskost 14 420 558 36 807 054 12 367 802 2 658 243 66 193 657
31.12.
Akk.avskrivaing 0 -15 824 088 -5 857 604 -2 406 026 -24 087 718
31.12.
Akk nedskr. 31,12, -552 000 0 0 0 -552 000
Balansefgrt pr. 13 868 558 20 982 966 6450 198 252 217 41 553 939
31.12.
Arets avskrivainger 0 436 800 131 636 73 945 642 381
Pkonomisk levetid Avskrives ikke 2-5% 2% 20%-30%
Avskrivningsplan Saldo Saldo Saldo
Note 6 - Tilknyttet seilskapmv
Eier- Stemme-
Selskap Kontor andel andel
Lagunen AS Bergen 42 % 42 %
Lagunen DA Bergen 50 % 50%
Lagunen Eiendom AS Bergen 42 % 42 %
Aksjene og andelene er bokfprt etter egenkapitalmetoden.
: Lagunen
Merverdianalyse Eiendom AS Lagunen AS Lagunen DA Sum
Balansefgrt EK pd kjppstidspunktet 16 080000 42000 1 10 122 001
Anskaffelseskost 16 680 000 42 000 1 10 122 001
Beregning av drets resultatandel
Arets resultatandet 38563841 115 024 16 832 378 20 804 243
Beregning av balansefgrt verdi pr
31.12.2017
Inngdende balanse 01.01.2017 37 603 105 242 260 158 334 082 196 179 447
Arets resultatande! 3856841 115 024 16 832 378 20 804 243
Utgaende balanse 31.12.2017 41459 946 357 284 175 166 460 216 983 690
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NORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017
Note 7 - Fordringer og gjeld

Fordringer med forfall senere enn ett Gr
Lagunen DA

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar
Gijeld tit kredittinstitusjoner
Note 8 - Pant og garantier

Pantsikret gfeld
Gijeld tit kredittinstitusjoner

Nordas Industrier A/S har i 2017 inngdtt en finansieringsavtale med Fana Sparebank med en total
laneramme p& NOK 350 000 000, hvorav NOK 80 000 000 er trukket opp i 2017. Som sikkerhet for ldnet er

det stift panterett i eiendommen gnr. 119, bnr. 516 i Bergen Kommune.

2017
116 000 000

2017
68 000 000

2017
80 000 000

2016

2016

2016
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NORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 9 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pd: 2017 2016
Betalbar skatt 9 456 426 5877221
Endring utsatt skatt 97 938 160 874
Arets totale skattekostnad 9 554 364 10 038 095
Beregning av drets skattegrunnlag: 2017 2016
Ordineert resuitat for skattekostnad 44 834 861 45 850518
Permanente forskjeller 36 843 25197
Skattemessig overskudd pd andel i selskap med deltakerfastsetting 15819 608 16 415 693
Ande! av regnskapsmessig overskudd i selskap med
deltakerfastsetting -20 804 243 -22084 314
Endring i midlertidige forskjelier -485 292 -698 212
Arets skattegrunnlag 39401777 39 508 882
Betalbar skatt (24%) av arets skattegrunnlag 9 456 426 9877 220
Oversikt over midlertidige forskjeller 2017 2016
Driftsmidler inkl goodwill 3851301 3 500088
Netto pensjonsforpliktelse som er f@rt i balansen -1998 084 -2 132 163
Netto midlertidige forskjeller pr31.12 1853217 1367925
Utsatt skatt (23% for i ar, 24% for i fjor) 426 240 328302
Note 10 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Fond for Annen Sum

vurderings- egenkapital
forsigeller

Egenkapital 01.01. 430000 © 120 000 184 895 692 100044911 291 490603
Arsresuttat 0 0 20 804 243 14 476 254 35280497
Avsatt utbytte 0 0 0 -12 000 60O -12 0600 000
Korreksjon greavrundinger 0 0 -5 0 -6
Egenkapital 31.12. 430000 6 120 000 205 699 929 102 521 165 314771094
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NORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017
Note 11 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen i Nordas Industrier AS bestar av 430 aksjer a NOK 1 000.

Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinzre Eier- Stemme-

aksjer andel andel

Nordas Bruk AS 118 27,44 % 27,44 %
Martha Sgrheim, styremediem 78 18,14 % 18,14%
Ruth S. Waagbg, styremedlem 78 18,14 % 18,14 %
Ragnar B. Sgrheim, styremedlem 78 18,14 % 18,14%
@Byvind R. Serheim Jr., styremedlem og daglig leder 78 18,14 % 18,14 %
Sum 430 100,00 % 100,00 %
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NORDAS INDUSTRIER AS

Arsrapport for 2017
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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NORDAS INDUSTRIER AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt

Drifiskostnader
Lgnnskostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Mote

WU W
~

Inntekt pa inv. i datterseiskap og titknyttet selskap 6

Annen finansinntekt
Annen finanskostnad
Netto finanspaster

Ordineart resuitat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat

Arsresuftat

Cverfpringer og disponeringer
Overfgringer fond

Utbytte

Overfaringer annen egenkapital
Sum disponert

10
10
10

2017 2016
27 058 651 26 988 006
2982 508 2843521
642 381 667 484
344 355 349 799
3969 244 3 860 804
23 089 407 23 127 202
20804 243 22084314
1292207 682 039
350 996 43 037
21745454 22723 316
44 834 861 453850518
9 554 364 10038 095
33 280497 35812423
20 804 243 22084314
12000 Q00 12 000 000G
2476254 1728109
35280 497 35812423
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NORDAS INDUSTRIER AS

Balanse pr. 31. desember
Note

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5
Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 5
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i titknyttet seiskap 6
Andre fordringer 7
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Cmigpsmidler

fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lighende 2

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2017 2016
41301722 41 870 159
252 217 260 215
41553 938 42120374
216 983 690 196 179 446
116 000 00O 11526724
332 983 690 207 706 170
374 537 629 249 836 544
4 932 576 3281207
574 709 5 887
5507 285 3 287 094
61 468 903 71733510
66 976 188 75020 604
447 513 817 324 857 148
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NORDAS INDUSTRIER AS

Balanse pr. 31, desember

Note 2017 2016
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 10,11 430 000 430 000
Overkurs 10 6120000 6120000
Sum innskutt egenkapital 6 550 000 6 550 000
Opptient egenkapital
Fond 10 205 699 929 184 895 692
Annen egenkapital 10 102521 165 160 644 911
Sum opptjent egenkapital 308 221094 284 940 603
Sum egenkapital 314771094 291 490 603
Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
Pensjonsforpliktelser 4 1988083 2132163
Utsatt skatt 9 426 240 328 302
Sum avsetning for forpliktelser 2424323 2 460 465
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstiHusjoner 7,8 80000 000 0
Pvrig langsiktig gjeld 18 255 487 0
Sum annen langsiktig gield 98 255 487 0
Kortsiktig gjeld
Leverandprgjeld 9253 12821
Betalbar skatt 9 9456 426 9877221
Skyldige offentlige avgifter Z 1435424 1478089
Annen kortsiktig gjeld 3171810 7537 939
Avsatt utbytte 12 000 000 12 060 000
Sum kortsiktig gjeld 26 062 913 30906 080
sum gield 126 742 723 33 366 545
Sum egenkapital og gjeld 441 513 817 324 857 148
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NORDAS INDUSTRIER AS
31. desember 2017
Radal,714. mars 2018
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NORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Titknyttede selskaper er vurdert etter egenkapitalmetoden. Andel av resultat er basert p3 selskapenes
resultat etter skatt med fradrag for interne gevinster og eventuelle avskrvninger pd merverdier, |
resultatregnskapet er resultatandelene vist under finansposter, mens eiendelene i balansen er vist under
finansielle anleggsidler.

Lefeinntekter
Grunnleie og merleie inntekisfgres etterhvert som de opptjenes.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsigpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pd etableringstidspunktet.

Anleggsmidler varderes til anskaffelseskost, men nedskrives tH virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigdende, Anleggsmidler med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessig, Langsiktig gield
balansefdres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjpres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vediikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer titlegges driftsmidlets kostpris og avskrives | takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belpp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gijenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi | bruk. Verdii bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstrgmmene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden | resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 23% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsait skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Mote 2- Bankinnshudd

2017
Bundne skattetrekksmidler utgjgr 123061
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NORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 3 - Lgnnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjgrelse til revisor

Lgnnskostnader 2017 2016
Lgnninger 1363328 1811708
Arbeidsgiveravgift 493 522 444 423
Pensjonskostnader 198 911 16 655
Andre ytelser 926 747 570735
Sum 2 982 508 7 843 521

Ved utgangen av 2017 har selskapet 7 ansatte som totalt utgjer 3 drsverk

Ytelser til ledende personer

Andre
Lgnn Pensjonsutgifter godtgjerelser
Daglig leder 553 973 22 306 176 019

Lenn til daglig leder inkluderer feriepenger pa 57 107kr.

Samlet styrehonorar uigjer for 2017 kr 420 000, Av dette belgpet er kr 211 085 inkludert arbeidsgiveravgift
overfart til Nordas Bruk AS.

Styreleder har | tillegg mottatt ignn pa kr 204 545, dette inkluderer feriepenger pa kr 48 214,
Lén og sikkerhetsstillelse til ledende ansatte, tiflitsvolgte og aksjeeiere my.

Det er ikke gitt 18n til, eller stillet sikkerhet ti fordel for, aksjeeiere, styremediemmer eller deres nzerstdende.

Kostnadsfort godtgjerelse til revisor er fordelt pé falgende: 2017 2016
Revisjon 67 052 67 968
Andre tjenester 26276 23500

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 - Pensjoner

Selskapet er pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning eiter fov om obligatorisk tjienestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Selskapet har i tillegg en pensjonsordning som omfatter i alt 1 person. Ordningene gir rett til definerte
fremtidige ytelser, Pensjonsforpliktelsen er ndverdiberegnet med basis | diskonteringsfaktor 4%, estimert
giennvaerende levetid og inngatte avtaler. Endringen i pensjonsforpliktelsen er medtatt som
"Pensjonsforpliktelser” under "Avsetning for forpliktelser” i balansen.
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MNORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 5 - Varige driftsmidier

sum
Parkering, vet Parkering, byzg Bygg andel Inventar, maskiner,
Bolig/tomter Grgntarlegg sameaie hit
Anskaffelseskost 14 420 558 36 807 054 12 307 802 2592296 86 127 710
01.01,
Tilgang kigpte 4] 7} 1} 65 947 65 947
driftsmidier
Anskaffelseskost 14 420558 36 807 054 12 307 802 2658 243 66 193 657
31.12.
Akk.avskrivning 5} -15 824 088 -5 857 604 -2 406 026 -24 087 718
31,12,
Akk.nedskr. 31.12. -552 000 g 0 0 =552 000
Batansefert pr. 31.12, 13 868 558 20 982 966 5 450 198 252217 41 553 939
Arets avskrivninger Q 436 800 131636 73 845 642 381
Bkonomisk levetid Avskrives ikke 2-5% 2% 20%-30%
Avskrivningsplan Saide Saldo Saldo
Mote & - Tilknyttet selskap m v
Eier- Stemme-
Selskap Kontor andel andel
Lagunen AS Bergen 42% 42 %
Lagunen DA Bergen 50 % 50 %
Lagunen Eiendom AS Bergen 42 % 42 %
Aksjene og andelene er bokfert etter egenkapitalmetoden.
s Lagunen Eiendom
Merverdianalyse as Lagunen AS tagunen DA Sum
Balansefprt £X pé kjppstidspunktet 10 080 000 42 600 1 10122001
Anskaffelseskost 10 080 060 42 000 i 10122001
Beregning av Grets resultatandel
Arets resultatandel 3 856 841 115 g24 16832378 20 804 243
Beregning av balansefgrt verdi pr
31.12.2017
Inngéende balanse 01.01.2017 37 603 105 242 250 158 334 082 196 179 447
Arets resultatandel 3 856 841 115 024 16 832378 20 804 243
Utgdende balanse 31.12.2017 41 439 946 357 284 175 166 460 216 983 690
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NORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 7 - Fordringer og gjeld

Fordringer med forfall senere enn ett dr 2017 2016
Lagunen DA 116 000 000 0
Langsiktig gield med forfall senere enn 5 dr 2017 2016
Gjeld til kredittinstitusjoner 68 000 000 0

MNote 8 - Pant og garantier

Pantsikret gjeld 2017 2016
Gjeld til kredittinstitusjoner 80 000 000 0

Norddas Industrier A/S har i 2017 inngétt en finansieringsavtale med Fana Sparebank med en total [aneramme
pa NOK 350 000 000, hvorav NOK 80 000 000 er trukket opp | 2017. Som sikkerhet for l3net er det stilt
panterett i eiendommen gnr. 119, bnr. 516 i Bergen Kommune.
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NORDAS INDUSTRIER AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 9 - Skatt

Arets skattekostnod fordeler seg pd: 2017 2016
Betalbar skatt 9456 426 9877221
Endring utsatt skatt 97 938 160 874
Arets totale skattekostnad 9 554 364 10 038 095
Beregning av drets skattegrunnlag: 2017 2016
Ordinzert resultat fer skattekostnad 44 334 861 45 850 518
Permanente forskjeller 36843 25197
Skattemessig overskudd pa andel i seiskap med deltakerfastsetting 15819608 16415693
Andel av regnskapsmessig overskudd i selskap med
deltakerfastsetting -2 804 243 -22 084314
Endring i midlertidige forskjeller -485 292 -698 212
Arets skattegrunnlag 39401777 39 508 882
Betalbar skatt (24%) av drets skattegrunnlag 9456 4726 9877 220
Oversikt over midlertidige forskjeller 2017 2016
Driftsmidier inkl goodwiil 3851301 3500088
Metto pensjonsforplikielse som er fgrt i balansen -1998 084 -2 132 163
Netto midlertidige forskjelier pr 31.12 1853217 1367 925
Utsatt skatt (23% for i ar, 24% for i fjor) 426 240 328 302
Note 10 - Egenkapital

Aksjekapitat Overkurs Fond for Annen Sum

vurderings- egenkapital
farskjeller

Fgenkapital 0101, 430 000 6120000 184895692 100044011 291490603
Arsresultat Q 0 20804 243 14 476 254 35 280 497
Avsatt uthytte 1] Q a =12 000 c00 -12 000 000
Korreksjorn greavrundinger Q o] -6 0 -6
Egenkapita 31.12, 430 000 5120000 205699929 102521165 314771004
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NORDAS INDUSTRIER AS

NO 914 735793

ARSBERETNING 2017

Virksomhetens art,

Virksomheten drives i Bergen. Selskapet er hjemmelshaver til og utleier av nzringslokaler i
Lagunen Storsenter i Bergen. Lokalene leies ut til butikker i ulike bransjer pé langsiktige
kontrakter.

Redegjorelse for arsregnskapet.

Selskapet kjenner ikke til forhold som har betydning for &rsregnskapet og som ikke fremgér av
balanse, resultatregnskap og noter. Det har heller ikke inntruffet vesentlige hendelser etter
balansedagen som har betydning for drsregnskapet.

I samsvar med regnskapsloven §3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Inntektene i selskapet er ekt fra 26,98 mill. 1 2016 til 27,06 mill. 1 2017. Arsaken er okte
Ieieinntekter fra selskapets eiendomumer. Arsresultatet er redusert fra 35,8 mill. 1 2016 til 35,3
mill. 1 2017.

Totalkapitalen var ved utgangen av 4ret kr.441,5 mill. sammenlignet med kr. 324,8 mill. aret for.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2017 var 71,29 %. sammenlignet med 89,73 % pr. 31.12.2016.

Styret mener at irsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Opplysninger om arbeidsmiljset.

Selskapet har 7 ansatte fordelt pd 3 Arsverk. Arbeidsmiljoet i selskapet er godt og sykefravaret
er lavt. Det har ikke vart registrert skader eller ulykker av noen art. Selskapet har innarbeidet en
policy som tar sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet kjonn. Av
selskapets 7 ansatte er 3 kvinner, Det er 3 kvinner og 3 menn i selskapets styre.

TIE:55 117430 « Fax:55117444 « Postadresse : Postboks 84 Rédal, 5857 Bergen + Besoksadresse : Lagunevelen 1, 5239 Radal
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NORDAS INDUSTRIER AS

NO 914 735 723

Opplysninger om forhold ved virksomheten som kan ha betydelig pavirkning av det ytre
miljo.

Selskapets virksomhet er ikke av en slik art at den pdvirker det ytre miljo. Det er ikke iverksatt
spesielle tiltak pé dette omrédet.

Forslag til anvendelse av overskudd.
Selskapets arsoverskudd for 2017 utgjorde kr. 35.280.497
Det foreslas ovenfor selskapets generalforsamling slik anvendelsc av drsoverskuddet:

kr. 20.804.243 Avsetning til fond for vurderingsforskjeller.
Kr 2.476.254 Overfores annen egenkapital
k. 12.000.000 Aksjeuntbytte

Rédal, den 14. mars 2018

/

s T A S /{/f .
AN T e T
Styr\el e ‘ 'M’/:’%aglig leder og styremedlem
; Bor, Qyvind Robert Serheim jr.

Styremediem
Marta 1. Serheim

//i"}fé’i /}ia%/ff/wm i b ey

Styremediem
Inger Serheim

%wﬁt!ﬂt S ag:‘c.c,;;&“d >

Styremediem N {"'i /( J Styremedlemw
Ruth Serheim Waagbe \ Ragnar B. Sarheim

TIf 5511 7430 + Fax:5511 7444 « Postadresse ; Postboks 84 Radal, 5857 Bergen + Beseksadresse : Laguneveien 1, 5239 Radal
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteral: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIE +47 24 0024 00
Fax: +47 55 21 30 01
Thormghiens gate 53 D, NO-5008 Bergen WwWw.ey.no
Posthoks 6183, NO-5882 Bergen Mediemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVIZORS BERETNING

Tit generalforsamlingen i Nordas Industrier AS

Utialeise om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nordas Industrier AS som bestar av balanse per 31. desember 2017,
resuliatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et retivisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for regnskapsaret avsiuttet per
denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (1SA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsniftet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare avrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene, Efter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon.

@iyrig informasjon

2vrig informasjon omfatter informasjon i seiskapets arsrapport bortseit fra arsregnskapet og den
tilh@grende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den svrige
informasjonen. Var uttaleise om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den avrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 2 lese den @vrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meliom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi kankluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere | s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 2 utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig fellinformasion, verken som falge av misiigheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 8 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, elier ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart méal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder |SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A mamter fiom od Dragt & Young Global Lamied
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Som del av en revisjon | samsvar med loy, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | fillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentiig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes misligheter efler

feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandiinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som

er fitstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feifinformasjon som
folge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes fell, siden mistigheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

> opparbeider vi 0ss en forstdelse av den interne kontrollen som er refevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men iikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilherende

notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert p& innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser elfler forhold som kan skape

betydelig ivil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkiuderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,

kreves det at vi | revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten p tilleggsopplysningene i &rsregnskapet. Hvis

slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, mé vi modifisere vér konklusjon. Vare konklusjoner er baseri pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidiertid medfore at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

> vurderer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet | drsregnskapet, inkiudert tilfleggsopplysningene,

og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pd en méate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, hesunder vesentlige svakheter i den interne
kentrollen sam vi avdekker giennom vart arbeid.

Uttaleise om evrige iovimessige krav

Konklusjon omn registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Altestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroli av historisk finansielt
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Bergen, 14. mars 2018
ﬁeNST & YOUNG AS
i

1

Jom Knutsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Nordds Industrier AS

£ mebon finm of Ernst & Young SiodaiLansed
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