== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 502 800

Aksjeselskap

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS
c/o DEAS Asset Management Norway AS
Henrik Ibsens gate 100

0255 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Geir Gulbrandsen
27.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Salgsinntekt

K ostnader

Annen driftskostnad 2 813 142 442 227
Sum kostnader 813 142 442 227
Driftsresultat -813 142 -442 227

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 19935 095 10 393 606
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 48 317 687 33012 328
Annen rentei nntekt 88 994 1416
Annen finansinntekt 43 842
Sum finansinntekter 68 341 776 43 451 192
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 47 920 551 37 671 602
Annen rentekostnad 5 19 158 125 10 559 863
Annen finanskostnad 351 030 287 836
Sum finanskostnader 67 429 707 48 519 301
Netto finans 912 069 -5068 109
Ordineert resultat far skattekostnad 98 927 -5510 336
Skattekostnad pa resultat 3 21764 -1 210 404
Ordineert resultat etter skattekostnad 77 163 -4 299 932
Arsresultat 77 163 -4 299 932
Arsresultat etter minoritetsinter esser 77 163 -4 299 932
Totalresultat 77 163 -4 299 932

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 77163 -4.299 932
Sum overfaringer og disponeringer 77163 -4.299 932

11.06.2024 Kkl 14:33 Brgnngysundregistrene Side 1 av 26



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 919502800

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1444901 578 1033 346 304
Lan til foretak i samme konsern 4,5 620 496 424 916 097 905
Sum finansielle anleggsmidler 2 065 398 003 1949 444 209
Sum anleggsmidler 2 065 398 003 1949 444 209
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 5455 477

Fordring mot konsernsel skap 4,57 81 387010 64 563 565
Sum fordringer 86 842 487 64 563 565
Sum omlgpsmidler 86 842 487 64 563 565
SUM EIENDELER 2152 240 490 2014 007 775
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 43 050 000 28 700 000
Overkurs 1 205 950 000 340 774 058
Annen innskutt egenkapital 69 062 928 42 422 137
Sum innskutt egenkapital 1318 062 928 411 896 195
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13780 321 13703158
Sum opptjent egenkapital 13780 321 13703 158
11.06.2024 Kkl 14:33 Brgnngysundregistrene Side 2 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum egenkapital 8 1331 843 249 425 599 353
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 611 502 249 561 249 945
Langsiktig konserngjeld 124 696 695 918 759 257
Sum annen langsiktig gjeld 736 198 944 1480 009 202
Sum langsiktig gjeld 736 198 944 1480 009 202
Kortsiktig gjeld

Konvertible 1an -1307 704

Sertifikatlén 1310771

Gjeld til kredittinstitusgjoner 5

Leverandargjeld 4 846 988 2204 858
Betalbar skatt 3 5243 084
Kortsiktig konserngjeld 4,57 77712 690 100 206 612
Annen Kortsiktig gjeld 1635551 744 666
Sum kortsiktig gjeld 84 198 296 108 399 219
Sum gjeld 820 397 241 1588 408 420
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 152 240 490 2014007 774
11.06.2024 Kkl 14:33 Brgnngysundregistrene Side 3 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 401468

92192 502 800

Aksjeselskap

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

c/o DEAS Asset Management Norway AS
Henrik Ibsens gate 100

0255 0OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Geir Gulbrandsen
27.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.06.2024 kl 14:33

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

Organisasjonznr: 919 502 800

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Salgsinntekt

Kostnader

Annen driftskostnad 2 813 142 442 227
Sum kostnader 813 142 442 227
Driftsresultat -813 142 -442 227
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 19 935 095 10 393 606
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 48 317 687 33 012 328
Annen renteinntekt 88 9294 1 416
Annen finansinntekt 43 842
Sum finansinntekter 68 341 776 43 451 1982
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 47 920 551 37 671 602
Annen rentekostnad 5 19 158 125 10 5592 8623
Annen finanskostnad 351 030 287 836
Sum finanskosztnader 67 429 707 48 519 301
Netto finans 912 069 -5 068 109
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 98 927 -5 510 338
Skattekostnad pa resultat 3 21 764 -1 210 404
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 77 163 -4 299 932
Arsresultat 77 163 -4 299 932
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 77 163 -4 299 932
Totalresultat 77 163 -4 299 932
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 77 163 -4 299 932
Sum overferinger og

disponeringer 77 163 -4 299 932

Utskriftsdato 24.05.2023

Organisasjonsny 919 502 800

8ide 1 av 3

11.06.2024 kl 14:33
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

Organisasjonznr: 919 502 800
DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 1 444 901 578 1 033 346 304
Lan til foretak i samme

konsern 4, 5 620 496 424 916 0927 905
Sum finansielle

anleggsmidler 2 065 398 003 1 949 444 209
Sum anleggsmidler 2 065 398 003 1 949 444 209
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 5 455 477

Fordring mot konsernselskap 4, 5, 7 81 387 010 64 563 565
Sum fordringer 86 842 487 64 563 565
Sum omlepsmidler 86 842 487 64 563 565
SUM EIENDELER 2 152 240 490 2 014 007 775

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 43 050 000 28 700 000
Overkurs 1 205 950 000 340 774 058
Annen innskutt egenkapital 69 062 928 42 422 137
Sum innskutt egenkapital 1 318 062 928 411 896 195
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 780 321 13 703 158
Sum opptjent egenkapital 13 780 321 13 703 158
Sum egenkapital 8 1 331 843 249 425 599 353
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 611 502 249 561 249 945

Langsiktig konserngjeld 4 124 696 695 918 759 257

Sum annen langsiktig gjeld 736 198 944 1 480 009 202
Utskriftedato 24.05.2023 Organisasjonsny 919 502 800 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

Sum langsiktig gjeld 736 198 944 1 480 009 202

Kortsiktig gjeld

Konvertible 1an -1 307 704

Sertifikatlan 1 310 771

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5

Leverandergjeld 4 846 988 2 204 858

Betalbar skatt 3 5 243 084

Kortsiktig konserngjeld 4, 5, 7 77 712 690 100 206 612

Annen kortsiktig gjeld 1 635 551 744 666

Sum kortsiktig gjeld 84 198 296 108 399 219

Sum gjeld 820 397 241 1l 588 408 420

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 152 240 490 2 014 007 774
Utskriftedato 24.05.2023 Organisasjonsny 919 502 800 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

Organisasjonznr: 919 502 800
DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

11.06.2024 kl 14:33 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

€ sticos

Filnavn Signatar Fdato Signeringstid
OK 20230427 Protokoll fra Flagyen, Lars 21.07.1981 27.04.2023 15:24
styremgte NB Holding AS Schjoldager, Peder Hakon 26.08.1960 27.04.2023 11:57
final. pdf Brattvag, Lise Berge 25.05.1972 27.04.2023 12:03

OK 20230427 Protokoll fra
styremete NB Holding AS

final. pdf

QK 20230427 Protokoll fra
styremete NB Holding AS

final. pdf

This document package contains:

- Front page (this page) This file is sealed with a digital signature.
- The original document(s) The seal is a guarantee for the authenticity
- The electronic signatures. These are not visible in the of the decument.

document, but are electronically integrated.

THE SIGNED DOCUMENT FOLLOWS ON THE NEXT PAGE >

Document Checksum: nacWDSNS/CGRLNpDybmrQO25tHROJ1x83GT Ix6PGs=

11.06.2024 Kkl 14:33 Brgnngysundregistrene Side 10 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

PROTOKOLL FRA STYREMOTE 1
DEAS NORWAY BALANCED
HOLDING AS
(org. nr. 919 502 800)

Den 27. april 2023 ble det avholdt styremate i DEAS Norway Balanced Holding AS, org. nr. 919 502 800
("Selskapet"). Styrematet ble avholdt ved sirkulasjon pr epost av denne protokollen mellom styremedlemmene.
Styrets leder fant behandlingen tilfredsstillende.

Felgende styremedlemmer deltok:
* Lise Berge Brattvag, styrets leder
¢ Lars Flagyen

¢ Peder Schjoldager

Styret var saledes vedtaksdyktig, jf. aksjeloven § 6-24.
Fra administrasjonen deltok Geir Gulbrandsen fra DEAS.

Folgende saker ble behandlet:

1. GODK]JENNING AV INNKALLING OG DAGSORDEN

Det var ingen innvendinger til innkallingen, agendaen eller behandlingsmaten for styremeatet, og metet ble
erkleert lovlig satt.

2. GODKJENNELSE AV ARSREGNSKAP MED NOTER

Administrasjonens forslag til rsregnskap ble gjennomgatt. Alle spersmal som ble stilt ble besvart uten at det
framkom innvendinger fra styret. Styret diskuterte det fremlagte forslaget fra administrasjonen til disponering
av arets resultat. Styret vurderte selskapets egenkapital og likviditet og kom fram til at denne, etter disponering
av arets resultat er forsvarlig.

Vedtak: Styret vedtok enstemmig det fremlagte drsregnskapet.

3. FULLMAKT TIL STYRET TIL A VEDTA KAPITALFORHOYELSER

Styret foreslar at generalforsamlingen gir styret fullmalke til & vedta kapitalforheyelser. Den narmere
begrunnelsen for forslaget, samt forslag til vedtak, fremgdr av vedlagte utkast til innkalling til
generalforsamling.

BIGNICAT This document is elctronically sealed and contains electronic signatures

Document Checksum: nacWDSNS/CGRLnpDybmrjQO25tHRO] 1 x83G 7 Ix6PCs=
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

Sidezavz

4. INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING

Utkast til innkalling til generalforsamling foreld som vedlegg til saken. Styret hadde ingen innvendinger til
forslaget til innkalling.

Vedtak:
Styret vedtok & kalle inn til ordiner generalforsamling i Selskapet. Styrets leder eller den han bemyndiger ble gitt
Sfullmakt til & godkjenne og forestd innkallingen, ndr denne foreligger samt dpne generalforsamlingen.

5. EVENTUELT

Det foreld ingen saker under eventuelt.

Alle beslutninger ble fattet med enstemmighet. Ingen flere saker foreld til behandling.

Lise Berge Brattvig Lars Fldeyen
Styrets leder Styremedlem
Peder Schjoldager
Styremedlem
BIGNICAT This document is elctronically sealed and contains electronic signatures

Document Checksum: nacWDSNS/CGRLNpDybmrjQO25tHROj 1 x83G 7 Ix6PCs=
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Filnavn Signatar

OK Fulimakt GF 20230503.pdf Ellinggard, Dag Konrad

OK Fulimakt GF 20230503.pdf Renning, Sirl Merethe

This document package contains:

- Front page (this page)
- The original document(s)

- The electronic signatures. These are not visible in the

document, but are electronically integrated.

€ sticos

Fdato Signeringstid
17.09.1975 03.05.2023 09:192
06.08.1970 03.05.2023 09:18

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

THE SIGNED DOCUMENT FOLLOWS ON THE NEXT PAGE >

Document Checksum: dbvU4gAeRKkToSAeGxO+5JKLDIFBEhwGds2ghsrTtiw=

11.06.2024 kl 14:33

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919502800

FULLMAKT
Undertegnede er aksjoneer i DEAS Norway Balanced Holding AS ("Selskapet”).

1. VALG AV FULLMEKTIG

(kryss
av)
Undertegnede gir angitte person X Styrets leder, eller den styrets leder
fullmakt til & mete og stemme for bemyndiger.
samtlige av mine aksjer i Selskapet p&
ordinzer generalforsamling. 0 Eventuelt annen person som gis fullmakt

{skriv navnet)

Fullmakten anses a vaere gitt til styrets leder dersom det ikke er satt kryss over.

Med mindre noe annet er spesifisert nedenfor i punkt 2 har fullmektigen frihet til & bestemme
hvordan fullmakten skal utoves.

2, EVENTUELL STEMMEINSTRUKS
Fullmaktsgiver onsker & gi fullmektigen folgende instruks om hvordan det skal stemmes (NB: dette

er ikke pékrevet d fylle ut):

3. SIGNATUR

Aksjeeier: DEAS NORWAY BALANCED PROPERTY FUND AS

Signaturberettiget: Styret i DEAS Norway Balanced Property Fund AS (signaturberettiget to
styremedlemmer i fellesskap)
Siri M. Renning
Kyrre Lindquist
Dag Konrad Ellinggard

Signatur og dato: Elektronisk signatur via signere.no

BIGNICAT This document is elctronically sealed and contains electronic signatures

Document Checksum: dbvU4gAeRkToSAeGxO+5JkL DIBEbjwGds2ghBr7 thw=

11.06.2024 kl 14:33
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€ sticos

Filnavn Signatar Fdato Signeringstid
OK DEAS Norway Balanced Brattvag, Lise Berge 25.05.1972 27.04.2023 11:53
Holding AS arsregnskap m Flagyen, Lars 21.07.1981 27.04.2023 15:27
norter 2022 20230427 final.pdf Schjoldager, Peder Hakon 26.08.1960 27.04.2023 11:55

OK DEAS Norway Balanced
Holding AS arsregnskap m
norter 2022 20230427 final.pdf
OK DEAS Norway Balanced
Holding AS arsregnskap m
norter 2022 20230427 final.pdf

This document package contains:

- Front page (this page) This file is sealed with a digital signature.
- The original document(s) The seal is a guarantee for the authenticity
- The electronic signatures. These are not visible in the of the decument.

document, but are electronically integrated.

THE SIGNED DOCUMENT FOLLOWS ON THE NEXT PAGE >

Document Checksum: AIDKnhoYKG18YQJInfLYSyRbCGYevo+ReH+6eQCDs0=

11.06.2024 kl 14:33
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RESULTATREGNSKAP

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2022 2021
Annen driftskostnad 2 813142 442 227
Sum driftskostnader 813 142 442 227
Driftsresultat -813 142 -442 227

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pd investering i datterselskap 19 935 095 10 393 506
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 48 317 687 33012328
Annen renteinntekt 88994 1416
Annen finansinntekt 0 43 842
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 -47 920 551 -37 671602
Annen rentekostnad 5 -19 158 125 -10 559 863
Annen finanskostnad -351 030 -287 836
Resultat av finansposter 912 069 -5 068 109
Resultat f@r skattekostnad 98 927 -5510 336
Skattekostnad pad resultat 3 21764 -1210404
Resultat 77 163 -4 299 932
Arsresultat 77 163 -4 299 932
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 77 163 -4 299 932
Sum overfgringer 77 163 -4 299 932
DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS SIDE 1
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BALANSE

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

EIENDELER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Andre fordringer

Fordring mot konsernselskap
Sum fordringer

Sum omligpsmidler

Sum eiendeler

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

BIGNICAT

Note

4,5

4,5,7

2022
1444901578
620496 424
2 065 398 003

2 065 398 003

5455477
81387010
86 842 487

86 842 487

P 152 240 490
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1033 346 304
916 097 905
1949 444 209

1949 444 209

0
64 563 565
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BALANSE

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

BIGNICAT

EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig lan konsern

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Konvertible 1an
Seritifikatlan
Leverandgrgjeld
Kortsiktig gjeld konsern
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

Oslo, 27.04.2023

2022 2021

43 050 000 28 700 000
1205 950 000 340774 058
69 062 928 42422 137
1318062928 411 896 195
13780321 13703 158
13 780 321 13 703 158
1331843 249 425 599 353
611 502 249 561 249 945
124 696 695 918 759 257
736198944 1480009 202
-1307704 0
1310771 0
4846 988 2204 858
77712 690 100 206 612

0 5243084

1635551 744 666
84198 296 108 399 219
820397241 1588408420

P 152 240 490 g 014 007 774

Styret i DEAS Norway Balanced Holding AS

Peder Schjoldager
styremedlem

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

Lise Berge Brattvag
styreleder

Lars Flagyen
styremedlem
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Noter til drsregnskapet for DEAS Norway Balanced Holding AS for 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God reqnskapsskikk for sm3 foretak.

Konsernregnskap lages ikke da man benytter seg av unntaksregelen i RL § 3-7 fer underkonsern.
Regnskapet konsolideres inn under DEAS Norway Balanced Property Fund AS.
Konsernregnskapet kan fas ved henvendelse til konsernets portefglieforvalter, DEAS Fund Management AS.

Regnskapet er aviagt etter forutsetning om fortsatt drift.

Restrukurering i datterselskap

Det er i 2022 foretatt en restruktureringsprosess i Per Krohgs vei for & forenkle strukturen for selkapene tilknyttet
eiendommen. Fusjonen er gjennomfart i flere runder etter de forenklede reglene om fusjon mellom morselskap
og heleid datterselskap (asl § 13-23 jf 13-1, skattelovens regler om skattefri fusjon samt regnskapslovens
bestemmelser om fusion. @vrige detalier finnes 1 rsregnskapet for Per Krohgs vel 1 AS.

Driftsinntekter

Inntekter regnskapsferes n3r de er opptjent.

Selskapet er et rent investeringsselskap og har ikke regulaere salgsinntekter,

Avkastning pd investeringsvirksomheten er ordineere driftsinntekter. Avkastning inkluderer b&de realiserte

og urealiserte resultatfarte belgp, og negativ avkastning (resultatforte tap og nedskrivning) kommer til fradrag.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter b&de periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt,

Utsatt skatt er beregnet med gieldende skattesats (note 3) pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséret, Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i
samme periode er utlignet og nettofgrt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet samlet ikke overstiger grensen for
P

sma foretak.

Omigpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seq til varekretslppet.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Foardringer
Andre fordringer oppfares til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres p8 grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser og godtgjorelse revisor (nok)

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjen. Det finnes ikke avtaler om bonus eller aksiebasert avlgnning.
Styrets leder, styremedlemmer og daglig leder har ikke mattatt godtgjgrelse.

Revisor

Kostnadsfarte revisjonshonorar (inki mve) fordeles siik: 2022 2021

Revisjon, bistand ¢g attestasjonshistand 117 014 109 526

Totalt 117 014 109 526
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Note 3 Skatt (nok)

Arets skattekostnad fordeler seg pa:
Betalbar skatt

Skatt pa konsernbidrag

Endring i utsatt skatt

2022 2021
- 5243 084
21764 -6 453 488

Sum skattekostnad

21764 -1210 404

Bereghing av irets skattegrunnlag:
Resultat for skattekostnad inkl resultatfart konsernbidrag

98 927 -5510 336

Permanente forskjeller - 8 500
Endring i midlertidige forskjeller - -
Mottatt konsernbidrag fra mor med skatteeffekt 34 154 860 29 065 551
Mottatt konsernbidrag fra detre med skatteeffekt (balansefart) 3510 146 5193 974
Avgitt konsernbidrag til detre med skatteeffekt -37 763 934 =4 925 481
Frets skattegrunnlag - 23 832 208
Oversikt over midlertidige forskjeller:
Fordringer - -
Anleggsmidler - -
Gevinst- og tapskento - -
Sum - -
Framfarbare underskudd - -
Utsatt skatt / skattefordel - -
Inntektsaret har en skattesats pd 22 %.
Forklaring til hvorfor 8rets skattekostnad ikke utgjer 22 % av resultat for skatt:

2022 2021
Resultat for skatt 98 927 -5 510 336
22 Y% skatt av resultat fer skatt 21 764 -1212 274
Permanente forskieller {22 %) 1 870

Beregnet skattekostnad

21764 -1210 404

Effektiv skattesats

BIGNICAT This document is elctronically sealed and contains electronic signatures
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Note 4 Datterselskap og mellomvaerende med konsernselskaper (tnok)

Selskap
0 1 & £ —_ a
8. 5 =T 83 Egg
2E £ 33 2% LK
® 3 ‘E 5 cE T8 _ )
xa [ [ Ean k] S o
[J7] e £ aw O =
c T G 9 28_ oo o8 £
<5 i wh <> Wi o5
Smistrandgaten 6 AS 01.10.2017 Bergen 100 % 45771 3168
Sehestedsgate 6 Eiendom AS 31.12,2017 Qsle 100 % 49 289 17 437
Odelsveien Naering AS 01.01.2018 Jessheim 100 % 33732 7 215
Granut AS 01.06.2018 Trondheim 100 % 106 001 35131
Gjellebekkstubben 12 AS 01.04.2019 Lier 100 % 119 993 38 705
Munkedamsveien 59B II AS 30.09.2019 Oslo 100 % 71933 68 398
Nye Deliveien 5 AS 01.11.2019 Vesthy 100 % 47 351 7 691
Jekslaveien 2 AS 01.11.2019 Lindeberg 100 % 34 987 16 790
Akersgata 16 AS 21.12.2020 Oslo 100 % 331899 28 633
Belervegen AS 01.04.2021 Oslo 100 % 140 502 12 556
Per Kroghs vei I AS 01.12.2021 Oslo 100 % 289 894 48
Solheimveien 2-4 AS 30.09.2022 Lgrenskog 100 % 159 900 5 525
Sum anskaffelseskost/bokfgrt verdi 1431 252

Anskaffelseskost av aksjene er basert pd virkelig verdi p& anskaffelsestidspunkt,
mens egenkapital for underliggende selskap er basert pd historisk kost.

Datterselskaper og datterdatterselskaper av Per Kroghs vei IT AS:

Per Kroghs vei 1
Komplementar AS
Per Kroghs vei I AS
Per Kroghs vei 1 KS

01.12.2021 Oslo
01.12.2021 Oslo
01.12.2021 Oslo

100 %
100 %
100 %

Kortsiktige fordringer

Langsiktige fordringer

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Sméstrandgaten & AS 1176 2189 5 000 7 000
Sehestedsgate 6 Eiendom AS 1036 970 33 000 35 000
QOdelsveien Naring AS 2426 2 428 37 000 43 500
Granut AS 5 066 8 355 88 500 110 00O
Gjellebekkstubben 12 AS 3281 2642 71000 75 000
Munkedamsveien 59B II AS 381 1068 38 000 38 000
Nye Deliveien 5 AS 2116 2561 35 500 42 000
Jekslaveien 2 AS 1011 2 530 86 000 90 000
Akersgata 16 AS 3334 2 650 84 000 114 000
Balervegen AS 4 991 6 092 31950 31950
Per Kroghs vei II AS - 4012 - 329 648
Per Kroghs vei I AS 3741 - 95 566 -
Solheimveien 2-4 AS 3674 - 14 981 -
DEAS Norway Balanced Property Fund AS 34 155 29 066 - -
Sum langsiktige fordringer 66 387 64 564 620 456 516 098

Kortsiktig gjeld

Langsiktig gjeld

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Sméstrandgaten 6 AS - 2 500 - -
Sehestedsgate 6 Eiendom AS - 127 - -
Odelsveien Naering AS - 6 000 - -
Granut AS - 20 000 - -
Gjellebekkstuhben 12 AS - - - -
Munkedamsveien 59B II AS 1531 9 688 - -
Nye Deliveien 5 AS 520 2331 - -
Jekslaveien 2 AS - 6 000 - -
Akersgata 16 AS - 25 279 - -
Bolervegen AS - - - -
Per Kroghs vei I AS 20 713 - - -
Solheimveien 2-4 AS - - -
DEAS Norway Balanced Property Fund AS 39 949 28 281 124 697 518 759
Sum kortsiktige fordringer 62 713 100 207 124 697 518 759

I konsernet er langsiktig gjeld til morselskapet et ansvarlig 13n og skal innfris om datterselskapet selges.
I selskapets kortsiktige gjeld til morselskapet inngar trukket belap pa konsernkonto i bank.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkentoordningen i kensernet.
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Note 5 Fordringer og gjeld, pantstillelser og garantier {tnok)

31.12.2022 31.12.2021
Fordringer med forfall > 1 &r
Kansernfordringer 620 456 916 098
Annet - -

Langsiktig gjeld med forfall innen 1 &r
Kanserngjeld -
Bankl&n 124 900 -

Langsiktig gjeld med forfall 1-5 &r
Konserngjeld

Bankldn 487 250 561 250
Langsiktig gjeld med forfall >5 &r

Konserngjeld 124 697 918 759
Banklén - -
Annet - -

Gjeld som er sikret ved pant i underliggende eiendommer utgjgr NOK 612,150 millioner.

verdi av de pantsatte eiendommene utgjgr NOK 2 037,45 millioner (2021: 1 972,1 millioner),
Langsiktig mellomveasrende med konsernselskaper rentebelastes med 5,5% pr &r.

Langsiktig gjeld til merselskapet er et ansvarlig 183n og skal innfris om datterselskapet selges.
Selskapets kortsiktige gjeld til morselskapet er blant annet trukket belgp p& konsernkaonto i bank.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen i kensernet.

Balansefgrt gjeld til kredittinstitusjoner inkluderer finansieringsomkostninger som amortiseres over lanets levetid.

Note & Pantelan 0g rentesikringsavtaler

Panteldn og rentebytteavtale

Kansernet har plassert sin eksterne finansering via datterselskapet DEAS Norway Balanced Holding AS.
Bankldn hos Handelsbanken er palydende NOK 440,15 millioner, og rentebelastes til en rente lik NIBOR 3M
pluss en margin mellom 1,30 % pg 1,65 %. Banklan hos Nordea er palydende NOK 172 millioner og
rentebelastes til en rente lik NIBOR 3M pluss en margin pd 1,25 %. Konsernet gjor lspende vurderinger

i forhold til 13nenes forfallstidspunkt og eventuelle forhandlinger om fornyelse av 13n.

Kansernet har inngatt avtale om rentebytte, hvor palydende pa avtalen er NOK 152,25 millioner.

Palydende pa rentebytteavtalen utgjsr omtrent halvparten av ldneportefaljen pa tidspunkt for inngdelse av avtalen,
som var pd NOK 308,15 millioner. Rentebytteavtalen innebarer at man betaler en fast rente pd 1,75 %

og mottar en flytende rente pd NIBOR 3M, hvor differansen gjeres opp kvartalsvis. For rentebytteavtalen

benyttes regnskapsmessig sikringsbokfaring. Avtalen er inngdtt i konsernets strategi for sikring av deler av
kontantstrommene (kontantstremsikring)}. Dette innebaerer at gevinster og tap fra sikringsinstrumentet
sammenstilles med gevinster og tap fra sikringsobjektet.

Ihht. NRS 18 balanseferes derfor verken sikringsinstrument eller sikringsobjektet.

Realiserte og urealiserte gevinster og tap pa sikringsinstrumentet resultatfares derfor ikke fer det underliggende
sikringsobjektet pavirker resultatregnskapet. Nominelt belgp pa sikringsinstrumentet utgjer en andel av
sikringsobjektets nominelle belgp, og har i stor grad sammenfallende forfallstidspunkter og andre betingelser.
Rentesikringen vurderes derfor 3 ha tilstrekkelig effektivitet.

Per 31,12,2022 har rentebytteavtalen en positiv verdi pd NOK 5 713 920 og andel balansefgrt er NOK 0,

Det er ingen indikasjon pa at selskapet skal terminere hele eller deler av avtalen for utlop, som er den 31.12.2024.

Note 7 Bankinnskudd (tnok)

31,12,2022 31,12,2021
Bundne skattetrekksmidler: - -
Saldo konsernkonto bank, bokfart som kortsiktig fordring/gjeld konsern -31 718 -8 773

Selskapets kortsiktige fordring/gjeld til morselskapet er innestdende eller trukket belgp pd konsernkonto i bank.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen i konsernet.
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Note 8 Egenkapital, antall aksjer, aksjeeiere m.v (nok)

Antall Palydend 1 Brt
287 000 000 0,15 43 050 000

Fosrt

Aksjer

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Selskapets eneste aksjonaer er DEAS Norway Balanced Property Fund AS.
Annen innskutt Annen

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital Sum
42 422 137 13 703 158 425 599 354

Egenkapital pr 1.1.2022 28 700 000 340 774 058

Kanvertering av gjeld til egenkapital 14 350 000 865 175 942 - 879 525 942

Arets resultat 77 163 77 163

Mottatt konsernbidrag 26 640 791 26 640 791
69 062 928 13 780 321 1 331 843 249

Egenkapital pr 31.12.2022 43 050 000 1 205 950 000
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Deas Norway Balanced Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Deas Norway Balanced Holding AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31.12 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
¢ Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
¢ Noter til arsregnskapet, herunder et e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per
regnskapsprinsipper. 31.12 2022 og av dets resultater for

regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: ZFHEY-GMAYA-BQTID-VCWIM-26D14-U7KUH

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS

@yvind Hjemgard
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: ZFHEY-GMAYA-BQTID-VCWIM-26D14-U7KUH
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

@yvind Hjemgard
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5999-4-2146438
1P: 188.95. XX

2023-05-08 10:37:44 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: ZFHEY-GMAYA-BOTJD-VCWITM-Z26014-U7KUH

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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