== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 770 851

Akseselskap

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD
AS

Oslogata 4
1610 FREDRIKSTAD

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Karl Martin Abelsen
14.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er

utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 12.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920770851

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2449 578 2582 655
Sum inntekter 2449 578 2582 655
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 421 367 418904
Annen driftskostnad 2 677972 558 101
Sum kostnader 1099 339 977 005
Driftsresultat 1350 239 1 605 650

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 44 571 36 998
Annen renteinntekt 171 964
Annen finansinntekt 11 964

Sum finansinntekter 56 706 37 962
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 288

Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 156 279 164 931
Annen rentekostnad 751 460 760 152
Annen finanskostnad 12
Sum finanskostnader 908 027 925 095
Netto finans -851 321 -887 132
Ordineert resultat far skattekostnad 498 918 718 517
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 109 825 310093
Ordinaert resultat etter skattekostnad 389 093 408 424
Arsresultat 389 093 408 424
Arsresultat etter minoritetsinter esser 389 093 408 424
Totalresultat 389 093 408 424
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 920770851

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 389093 408 424

Sum overfaringer og disponeringer 7 389 093 408 424
Side 2 av 30

12.06.2022 kl 01:20
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,5 21 367 764 21785611
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 3 60 530 64 050
Sum varige driftsmidler 3 21 428 293 21 849 660

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap 4 268 700 268 700
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4,6 135 700 132 700
Sum finansielle anleggsmidler 404 400 401 400
Sum anleggsmidler 21 832 693 22 251 060
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12 082 89728
Konsernfordringer 6 1558 289 1627 964
Sum fordringer 1570371 1717 692

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1 790 285 976 491
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 790 285 976 491
Sum omlgpsmidler 2 360 656 2694 183
SUM EIENDELER 24 193 349 24 945 243

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 30 000 30000
Annen innskutt egenkapital 7 713 445 691 593
Sum innskutt egenkapital 743 445 721593

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1141 463 752 370
Sum opptjent egenkapital 1141 463 752 370
Sum egenkapital 1884 908 1473963
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 455 644 339 655
Sum avsetninger for forpliktelser 455 644 339 655
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 16 418 427 17 322 183
Langsiktig konserngjeld 6 4484 540 4752 951
Sum annen langsiktig gjeld 20902 967 22075134
Sum langsiktig gjeld 21 358 611 22414789
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 3385 122 952
Betalbar skatt 8 912
Skyldig offentlige avgifter 65 582 71708
Kortsiktig konserngjeld 6 847 690 823 000
Annen kortsiktig gjeld 33173 37919
Sum kortsiktig gjeld 949 831 1056 491
Sum gjeld 22 308 442 23471280
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 193 349 24 945 243
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 444458

920 770 851

Aksjeselskap

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD
AS

Oslogata 4

1610 FREDRIKSTAD

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Karl Martin Abelsen
14.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.06.2022 kl 01:20

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920770851

Organisasjonznr: 920 770 851

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD

AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 449 578 2 582 655
Sum inntekter 2 449 578 2 582 655
Kostnader

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 421 367 418 904
Annen driftskostnad 2 677 972 558 101
Sum kostnader 1 099 339 977 005
Driftsresultat 1 350 239 1 605 650
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5 44 571 36 998
Annen renteinntekt 171 964
Annen finansinntekt 11 964

Sum finansinntekter 56 706 37 962
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 288

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 156 279 164 931
Annen rentekostnad 751 460 760 152
Annen finanskostnad 12
Sum finanskosztnader 908 027 925 095
Netto finans -851 321 -887 132
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 498 918 718 517
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 109 825 310 093
Ordinert resultat etter

skattekostnad 389 093 408 424
Araresultat 389 093 408 424
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 389 093 408 424
Totalresultat 389 093 408 424

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 05.07.2021

Organisasjonsny 920 770 851

8ide 1 av 4
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Avsatt til annen
egenkapital 389 093 408 424
Sum overferinger og

disponeringer 7 389 093 408 424

Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 920 770 851 Side 2 av 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920770851

Organisasjonznr: 920 770 851

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD

AS

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2020

2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom
Driftslesere,
a. utstyr
Sum varige driftsmidler

inventar o.

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme
konsern

Investeringer i
tilknyttet selskap

Lan til tilknyttet
selskap og felles
kontrollert virksomhet
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.
1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital

Utskriftsdato 05.07.2021

367

w

60 530
428 293

135
404 400

21 832 693

12 082
558 289
1 570 371

285
790 285
2 360 656

24 193 349

Organisasjonsny 920 770 851

21 785

64
21 849

132

401

22 251

B89
1 627
1 717

976

2 694

24 945

8ide 3 av

611

050
660

700

700

400

060

728
964
692

491

491

183

243

4
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Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 9 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 7 713 445 691 593
Sum innskutt egenkapital 743 445 721 593
Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 1 141 463 752 370
Sum opptjent egenkapital 1 141 463 752 370
Sum egenkapital 1 884 908 1 473 963
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 8 455 644 339 655
Sum avsetninger for
forpliktelser 455 644 339 655
Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 5 16 418 427 17 322 183
Langsiktig konserngjeld 6 4 484 540 4 752 951
Sum annen langsiktig gjeld 20 902 967 22 075 134
Sum langsiktig gjeld 21 358 611 22 414 789
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 3 385 122 952
Betalbar skatt 8 912
Skyldig offentlige avgifter 65 582 71 708
Kortsiktig konserngjeld 6 847 690 823 000
Annen kortsiktig gjeld 33 173 37 919
Sum kortsiktig gjeld 949 831 1 056 491
Sum gjeld 22 308 442 23 471 280
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 193 349 24 945 243
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 920 770 851 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 920 770 851
FABEL ETENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD
AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 30000.00 1.00 30000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Fabel Holding AS 30000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
30000.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat

12.06.2022 kl 01:20 Brgnngysundregistrene
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Adriatic Development 26.70% 26.70% 657452 .00 -15111.00
AS
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Arsregnskap 2020
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD
AS

Organisasjonsnr: 920 770 851
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Resultatregnskap
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 2 449 578 2 582 655
Sum driftsinntekter 2 449 578 2 582 655
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 421 367 418 904
Annen driftskostnad 2 677 972 558 101
Sum driftskostnader 1099 339 977 005
Driftsresultat 1350 239 1 605 650

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 44 571 36 998
Annen renteinntekt 171 964
Annen finansinntekt 11 964 0
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 238 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 156 279 164 931
Annen rentekostnad 751 460 760 152
Annen finanskostnad 0 12
Resultat av finansposter -851 321 -887 132
Ordinzert resultat for skattekostnad 498 918 718 517
Skattekostnad pa ordinaert resultat 8 109 825 310 093
Arsresultat 389 093 408 424
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 389 093 408 424
Sum overfaringer 7 389 093 408 424
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920770851

Balanse

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,5 21 367 764 21785 611

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 3 60530 64 050

Sum varige driftsmidler 3 21428 293 21 849 660

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 4 268 700 268 700

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4,6 135 700 132 700

Sum finansielle anleggsmidler 404 400 401 400

Sum anleggsmidler 21832 693 22 251 060

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12 082 89728

Konsernfordringer 6 1558 289 1627 964

Sum fordringer 1570 371 1717 692

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1 790 285 976 491

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 790 285 976 491

Sum omlepsmidler 2 360 656 2 694 183

Sum eiendeler 24 193 349 24 945 243

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920770851

Balanse

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,9 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 7 713 445 691 593
Sum innskutt egenkapital 743 445 721 593
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 1141 463 752 370
Sum opptjent egenkapital 1141 463 752 370
Sum egenkapital 1884 908 1473 963
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 8 455 644 339 655
Sum avsetning for forpliktelser 455 644 339655
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 6 4 484 540 4752 951
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 16 418 427 17 322 183
Sum annen langsiktig gjeld 20902 967 22 075 134
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 3385 122 952
Betalbar skatt 8 0 912
Skyldig offentlige avgifter 65 582 71708
Kortsiktig konserngjeld 6 847 690 823 000
Annen kortsiktig gjeld 33173 37 919
Sum kortsiktig gjeld 949 831 1 056 491
Sum gjeld 22 308 442 23 471 280
Sum egenkapital og gjeld 24 193 349 24 945 243
Fredrikstad, 14.06.2021
Styret i FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS
Karl Martin Abelsen
styreleder/daglig leder
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 4
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Noter til regnskapet 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsfares etter hvert som de er levert.
Leieinntekter inntektsferes fortlepende.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fart som ekt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt
konsernbidrag som er faort direkte mot egenkapitalen, er fert direkte mot skatt i balansen (feringen skjer
mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gield klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvaerende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er heyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
hayeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivhingen ikke lenger er til stede.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen gkes nar midler tilferes
ved kapitalutvidelse. Mottatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt. Utbytte fra andre
selskaper regnskapsferes som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 5
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Noter til regnskapet 2020

Note 1 Bankinnskudd

Posten inneholder kun frie midler.

Note 2 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2020.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

OTP
Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktet a til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2020 utgjer kr 77 500,- eksl.mva.

Lovpalagt revisjon 51 500
Andre tjenester 26 000
Sum honorar til revisor 77 500

Note 3 Anleggsmidler

Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 24 367 843 142 917 24 510 760
= Anskaffelseskost 31.12.20 24 367 843 142 917 24510 760
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 1743 075 82 387 1825 462
+ Akkumulerte nedskrivninger 31.12.20 1257 005 1257 005
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.20 3 000 080 82 387 3 082 467
= Bokfart verdi 31.12.20 21 367 764 60 530 21 428 294
Arets ordinaere avskrivhinger 417 847 3520 421 367
@konomisk levetid 10-100 ar 0-5ar

Note 4 Investeringer i tilknyttet selskap

Investeringene i tilknyttet virksomhet regnskapsfares etter kostmetoden.

Selskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets EK pr.
kontor /stemmeandel 01.01 resultat 31.12
Adriatic Development AS Fredrikstad 26,7 % 672 563 -15 111 657 452

Det er ytet lan til tilknyttet selskap. Saldo pr. 31.12.20 utgjer kr. 135 700.
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 6

12.06.2022 kI 01:20 Brgnngysundregistrene Side 17 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920770851

Noter til regnskapet 2020

Note 5 Gjeld, pantstillelser

2020 2019
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 11 899 647 12 803 403
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 16 418 427 17 322 183
Sum 16 418 427 17 322 183
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2020 2019
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 19 410 562 15132730
Sum 19410562 15132730
Eiendeler er i tillegg stillet som sikkerhet for
Ubenyttet kassekreditt 2 000 000 0]
Sum 2 000 000 0
Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern
Fordringer 2020 2019
Langsiktige fordringer 1530 273 1627 964
Arets konsernbidrag 28 016 0
Andre fordringer 135 700 132 700
Sum fordringer 1693 989 1760 664
Gjeld 2020 2019
Langsiktig gjeld -4 484 540 -4 752 951
Kortsiktig gjeld -847 690 -823 000
Sum gjeld -5 332 230 -5 575 951

Selskapet har bokfert leieinntekter i 2020 pa kr. 2 034 475 mot selskap i samme konsern.
Mellomvzerende blir renteberegnet med 3%.

Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Annen egenkapital Annen innskutt Sum egenkapital

egenkapital
Pr. 01.01 30 000 752 370 713 445 1495 815
Arets resultat 389 093 389 093
Pr 31.12 30 000 1141 463 713 445 1884 908
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 7
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Noter til regnskapet 2020

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 912
Endring i utsatt skatt 109 825 309 181
Skattekostnad ordinzert resultat 109 825 310093
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat for skatt 498 918 718 517
Permanente forskjeller 288 -596
Endring i midlertidige forskjeller -527 222 -713 776
Mottatt konsernbidrag 28 016 0
Skattepliktig inntekt 0 4146
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -6 164 912
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 6 164 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 912

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 2976729 2 449 507 -527 222
Fordringer -905 620 -905 620 0
Sum 2071 109 1 543 887 -527 222
Grunnlag for utsatt skatt 2071 109 1 543 887 -527 222
Utsatt skatt (22 %) 455 644 339 655 -115 989
Note 9 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfert
Ordinaere aksjer 30 000 1,0 30 000
Sum 30 000 30000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Fabel Holding AS 30 000 100,0 100,0
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 8
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Arsregnskap 2020
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD

AS

Organisasjonsnr; 920 770 851
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Resultatregnskap
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 2 449 578 2 582 655
Sum driftsinntekter 2 449 578 2 582 655
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 421 367 418 904
Annen driftskostnad 2 677 972 558 101
Sum driftskostnader 1099 339 977 005
Driftsresultat 1 350 239 1 605 650

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 44 571 36 998
Annen renteinntekt 171 964
Annen finansinntekt 11 964 0
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 288 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 156 279 164 931
Annen rentekostnad 751 460 760 152
Annen finanskostnad 0 12
Resultat av finansposter -851 321 ~-887 132
Ordinzert resultat for skattekostnad 498 918 718 517
Skattekostnad pa ordinaert resultat 8 109 825 310093
Arsresultat 389 093 408 424

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 389 093 408 424
Sum overferinger 7 389 093 408 424
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 2
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Balanse

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Eiendeler
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftslesere, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap
Lan til tilknyttet selskap og felles kantrollert virksomhet

Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter o.l

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

3,5

4,6

2020 2019

21 367 764 21785 611
60 530 64 050

21 428 293 21 849 660
268 700 268 700
135 700 132 700
404 400 401 400
21832 693 22 251 060
12 082 89728
1558 289 1627 964

1 570 371 1717 692
790 285 976 491
790 285 976 491

2 360 656 2 694 183
24 193 349 24 945 243

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Side 3
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Balanse
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 7 713 445 691 593
Sum innskutt egenkapital 743 445 721593
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1141 463 752 370
Sum opptjent egenkapital 1141 463 752 370
Sum egenkapital 1 884 908 1473 963
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 8 455 644 339 655

Sum avsetning for forpliktelser 455 644 339 655

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 4 484 540 4752 951
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 16 418 427 17 322 183
Sum annen langsiktig gjeld 20 902 967 22075 134
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3385 122 952
Betalbar skatt 8 0 912
Skyldig offentlige avgifter 65 582 71708
Kortsiktig konserngjeld 6 847 690 823 000
Annen kortsiktig gjeld 33173 37919
Sum kortsiktig gjeld 949 831 1 056 491
Sum gjeld 22 308 442 23 471 280
Sum egenkapital og gjeld 24 193 349 24 945 243

Fredrikstad, 14.06,2021
Styret i FABEL ;4ENDOMSUTV[KL ING FREDR!KSTAD AS

ol Wt Mol

Karl Martin Abelsen
styreleder/daglig leder

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 4
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Noter til regnskapet 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsfares etter hvert som de er levert.
Leieinntekter inntektsfares fortlepende.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fart som okt kostpris pa aksjer i andre seiskaper, og skatt pa mottatt
konsernbidrag som er fzrt direkte mot egenkapitalen, er fert direkte mot skatt 1 balansen (feringen skjer
mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

Kiassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omispsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi ay anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett &r. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil veere blant de postene som omhandies
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineart til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvarende avskrivhingstid
("knekkpunktmetoden®). Vedlikehold av driftsmidler kosinadsfares lepende. Pakostninger eller forbedringer
titlegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med driftsmidtet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/ forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjsp av driftsmidlet.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefart verdi av et anleggsmiddel er heyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrgmmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belap, foretas det nedskrivning til det
hoyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp. Gienvinnbart belap er det hoyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstrsmmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen gkes nar midler tilfares
ved kapitalutvidelse. Mottatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt. Utbytte fra andre
selskaper regnskapsfares som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i batansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjares det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 5
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Noter til regnskapet 2020

Note 1 Bankinnskudd

Posten innehaolder kun frie midler.

Note 2 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2020,
Det er ikke gitt [An/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzerstaende parter.

oTP
Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktet a til & ha tjenestepensjonsardning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfart honorar til revisor for 2020 utgjer kr 77 500, ekst.mva.

Lovpalagt revisjon 51 500
Andre tjenester 26 000
Sum honorar til revisor 77 500

Note 3 Anleggsmidler

Bygninger Driftslasere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 24 367 843 142 917 24 510 760
= Anskaffelseskost 31.12.20 24 367 843 142 917 24 510 760
Akkurnulerte avskrivninger 31.12.20 1743 075 82 387 1 825 462
+ Akkumulerte nedskrivninger 31.12.20 1 257 005 1 257 005
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.20 3 000 080 82 387 3082 467
= Bokfart verdi 31.12.20 21 367 764 60 530 21 428 294
Arets ordinaere avskrivninger 417 847 3520 421 367
@konomisk levetid 10-100 &r 0-5 ar

Note 4 Investeringer i tilknyttet selskap

Investeringene i tilknyttet virksomhet regnskapsferes etter kestmetoden.

Selskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets EK pr,
kontor /stemmeandel 01.01 resultat 31.12
Adriatic Development AS Fredrikstad 26,7 % 672 563 -15 141 657 452

Det er ytet Lan til tilknyttet selskap. Saldo pr. 31.12.20 utgjar kr. 135 700.
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 6
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Noter til regnskapet 2020

Note 5 Gjeld, pantstillelser

2020 2019
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 11 899 647 12 803 403
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 16 418 427 17 322 183
Sum 16 418 427 17 322 183
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler ' 2020 2019
Tomter, bygninger c.a fast eiendom 19 410 562 15132730
Sum 19 410 562 15132 730
Fiendeler er i tillegg stillet som siickerhet for
Ubenyttet kassekreditt 2 000 000 0
Sum 2 000 000 4]
Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern
Fordringer 2020 2019
Langsiktige fordringer ' 15301273 1627 %64
Arets konsernbidrag 28 016 0
Andre fordringer 135 700 132 700
Sum fordringer 1693989 1 760 664
Gjeld 2020 2019
Langsiktig gjeld -4 484 540 -4 752 951
Kortsiktig gjeld -847 690 -823 000
Sum gjeld -5 332230 -5 575 951

Selskapet har bokfart lefeinntekter i 2020 pa kr. 2 034 475 mot selskap i samme konsern.
Mellomvaerende blir renteberegnet med 3%.

Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Annen egenkapital Annen innskutt Sum egenkapitat

egenkapital
Pr. 01.01 30 000 752 370 713 445 1495 815
Arets resultat 389 093 389 093
Pr31.12 30 000 1141 463 . 713 445 1884908
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 7
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Noter til regnskapet 2020

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfaert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 912
Endring i utsatt skatt 109 825 309 181
Skattekostnad ordineert resultat 109 825 310 093
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat far skatt 498 918 718 517
Permanente forskjeller 288 -596
Endring i midlertidige forskjeller -527 222 -713 776
Mottatt konsernbidrag 28016 0
Skattepliktig inntekt 0 4 146
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -6 164 912
Betalbar skatt pA mottatt konsernbidrag 6 164 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 912

Skatteeffekten av midiertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 2976729 2 449 507 -527 222
Fordringer -905 620 -905 620 0
Sum 2071109 1543 887 -527 222
Grunnlag for utsatt skatt 2 071 109 1543 887 -527 222
Utsatt skatt (22 %) 455 644 339 655 -115 989

Note 9 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS pr, 31,12 bestar av;

Antall Palydende Bokfort

Ordinaere aksjer 30000 1,0 30 000
Sum 30 000 30 000
Eierstruktur
De starste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Fabel Helding AS 30 000 100,0 100,0
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 8
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Postboks 812
1609 Fredrikstad

BDO AS
Wilbergjordet 2

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Fabel Eiendomsutvikling Fredrikstad AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Fabel Eiendomsutvikling Fredrikstad AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
¢ Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
¢ Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumeninokkel: 5B021-MPGCU-ULJ6X-HBD6O-WO31L-UV2VC

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Fabel Eiendomsutvikling Fredrikstad AS - 2020 side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Vidar Hermansen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: 5B021-MPGCU-ULJ6X-HBD6O-WO31L-UV2VC

Uavhengig revisors beretning Fabel Eiendomsutvikling Fredrikstad AS - 2020 side 2av2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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