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Organisasjonsnr: 991 303 995
HANDELSBANKEN EIENDOMSEREDITT
FILIAL AV STADSHYPOTEK AB
RESULTATREGNSKAP

Belop i: SEK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP
Renteinntekter og
lignende inntekter
Renteinntekter beregnet
etter
effektivrentemetoden av
utldn til og fordringer

pa kunder 3 52 584 D00 000 27 213 000 000
Sum renteinntekter og
lignende inntekter 52 584 000 000 27 213 000 000

Rentekostnader og

lignende kostnader

Rentekostnader beregnet

etter

effektivrentemetoden pd

innskudd fra og gjeld til

kunder 3 40 372 000 000 12 234 000 000
Sum rentekostnader og

lignende kostnader 40 372 000 000 12 234 000 000

Netto reateinntekter T712 212 000 000 14 979 000 000
Provisjonsinntekter og
inntekter fra banktjenester 4 15 000 000 13 000 00OC

Provisjonskostnader og
kostnader ved banktjenester ¢ 42 000 0CO 52 000 Q00

Otbytte og andre

inntekter av

egenkapitalinstrunenter

Sum utbytte og andre

inntekter av

egenkapitalinstrumenter 1] 0

Netto verdiendring og

gevinst/tap pd valuta og

finansielle instrumenter

Netto verdiendring og

gevinst/tap pa

rentebarende verdipapirer 5 690 000 000 -12 000 €00
Sum netto verdiendring og

gevinst/tap pd valuta og

finansielle instrumenter 690 000 000 -12 000 000

Andre driftsinntekter 29 1 000 000 1 190 000 000

Lenn og andre
perscnalkostnader 6 83 000 000 76 000 000

Utskriftsdato 22.07.2024 Organisasjonsnr 951 303 995 Side 1 av 4
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Andre driftskoatnader

Av-/nedskrivninger,
verdiendringer og gevinat/
tap pd ikke-finansielle
eiendeler

Avskrivninger

Bum av-/nedskrivningez,
verdiendringer og gevinst
tap pd ikke-finansielle
eiendeler

Kredittap pd utlén,
garantier mv. og
rentebarende verdipapirer
Kredittap pA utldn milt
til amortisert kost eller
virkelig verdi med
verdiendring over andre
inntekt

Sum kredittap pd utlén,
garantier og rentebarende
verdipapirer

Resultat fer skatt fra
viderefort virkscmhet
Resultat etter skatt fra
viderefeort virksomhet

. ‘Resultat feor andre.. __

inntekter og koatnader

Andre inntekter og

kos tnader

@vrige andre inntekter og
kostnader

Skatt pd andre inntekter
og kostnader som ikke
blir omklassifisert til
resultatet

Sum andre inntekter og
kostnader

Totalreasultat for
regnekapsiret

Utskriftsdato 22.07.2024
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Organisasjonsnr: 991 303 995
HANDELSBANKEN EIENDCMSKREDITT
FILIAL AV STADSHYPOTEK AB

BALANSE
Belep i: EBEK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Otldn til og fordringer

pa kredittinstitusjoner

og finansieringasforetak

Utldn og fordringer pi

kredittinstitusjoner og

finansieringsforetak til

virkelig verdi 11 10 623 000 000 9 066 000 000
Sum utldn og fordringer

pd kredittinstitusjoner

og finansieringasforetak 10 623 000 000 9 066 000 000

Utldn til og fordringer

Pa kunder

Utladn og fordringer pi

kunder til amortisert kost 12 1 580 628 000 000 1 565 815 000 000
Sum utlin og fordringer

P4 kunder 1 580 628 000 000 1 565 815 000 000

Rentebarende verdipapirer
Renteberende verdipapirer

til virkelig verdi -1 000 00O -6 000 000
Sum rentebarende
verdipapirer -1 000 000 -6 000 000

Finansielle derivater
Finansielle derivater 14/15 12 043 000 000 7 941 000 000

Immaterielle eiendeler
Immaterielle eiendeler 16 89 000 000

Varige driftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0
Andre eiendeler

Andre eiendeler 10/18/1% 1 085 000 000 1 807 000 000
Sum andre eiendeler 1 085 000 000 1 807 000 000

5U¥ EIENDELER 1 604 467 000 000 1 584 623 000 000

BALANSE - GJELD 0OG
EGENFKAPITAL

GJELD

Innldn fra
kredittinstitusjoner og
finansieringsforetak
Innlan fra
kredittinstitusjoner og

Utskriftsdato 22.07.2024 Organisasjonsnr 991 303 995 Side 3 av ¢
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finansieringsforetak til
amortisert kost

Sum innldn fra
kredittinatitus joner og
finansieringsforetak

Innskudd og andre innldn
fra kunder

Sum innskudd og andre
innldn fra kunder

Gjeld atiftet ved
utstedelse av verdipapirer
Gjeld stiftet ved
utstedelse av
verdipapirer til
amortisert kost

Sum gjeld stiftet ved
utstedelee av verdipapirer

Finansielle derivater
Finansielle derivater
Annen gjeld
Annen gjeld

Avsetninger
Forpliktelser ved
periodeskatt
Forpliktelser ved utsatt
skatt._ . . . __. ...
Andre avsetninger

Sum avsetninger

Ansvarlig lénekapital
Sum ansvarlig lanekapital

Fondscbligasjonskapital
Sum fondsobligasjonskapital

Sum gjeld

EGENRAPITAL

Innskutt egenkapital
Preferanseaksjekapital
Amnen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

SUM GJELD 0G EGENKAPITAL

Utskriftsdato 22.07.2024

20 786 898 000 GO0

786 898 000 000

21 739 845 000 000

739 845 000 000

14/15 8 922 000 000 16 094 000 000

22 6 175 000 000 10 092 000 000
295 000 0CO

10 . e e~ ..115 000 000

23 24 000 000 30 000 00O

319 060 000 145 000 000

0 0

0 0

1 542 159 000 000

4 050 000 000
28 328 000 000
32 378 000 000

2% 930 000 000
29 930 000 000
62 308 000 000

1l 604 467 000 000

Organisasjonsnr 991 303 995

832 578 000 000

832 578 000 000

670 999 000 00O

670 999 000 000

1 529 908 000 000

4 050 000 000
22 275 000 000
26 325 000 o000

28 390 000 000
28 390 000 000
54 715 000 000

1 584 623 000 000
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Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummey : 2024 569437
Enheten
Organisasjonsnummer : 991 303 995
Organisasjonsform: Norskreg. utenlandsk foretak
Foretaksnavn: HANDELSBANKEN EIENDOMSKREDITT
FILIAL AV STADSHYPOTEK AB
Forretningsadresse: Tjuvholmen allé 11
0252 OSLO
Regnskapsar
sregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for smd foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
Arsregngkapet til selskapet: . R __ IFRS— -  — - . -
Har utarbeidet 'land-for-land' rapport: Ja

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Nils Mikael Otterbjérk
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert drsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av &rsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
Arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2024

Brennaysundregistrans

Postadresse: Postboks 900, 8310 Brannaysund
Telefon: 75 0075 00

E-post: fimapost@brreg.no Intermnett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsredovisning

2023

%Stadshypotek

— eft Handeisbanksioretag
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Januari-december 2023 jamfort med januari-december 2022
I rsresultatet fiir 2022 ingir en realisationsvinst om 1 189 mkr f8r avyttring av Stadshypoteks danska verksamhet.

Intdkterna minskade med 3 242 mkr Rérelseresultatet minskade med
till 12 876 mkr (16 118). 3589 mkr till 9 298 mkr {12 887).

Kostnader fore kreditférluster dkade  Resultatet efter skatt minskade med
med 365 mKr till -2 400 mkr (-2 035). 2 602 mkr till 7 435 mkr (10 037).

Kreditforlusterna uppgick netto till Utldningen till allmé&nheten dkade

-95 mkr {-63). med 1%. eller 15 mdkr, till 1 581 mdkr
{(1566).

FINANSIELL KALENDER 2024

17 juli Delarsrapport januari-juni 2024

Danna rapport pubdeeras Sven pd engakia, R thon harxioke avwkebd Braligge: moan don
svenska spAliarsonen och den engoicha, S 0o Swerrska vorsionen Ag3 Krutride,

24.06.2025 kI 22:27 Brgnngysundregistrene Side 8 av 96
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Stadshypatok A8 {publ
Qeganisationsnummer S56456-0713
stadshypoter se

Thes Fepon o also svadkcbie o) Englsh.

Innehall

ARET SOM GATT
FORVALTNINGSBERATTELSE

Fern &r i sammandrag

Organisation, hallbarhet och medarbetare

Bolagsstyrningsrapport
Uttaning

Upplaning

Resultat och stélining

FINANSIELLA RAPPORTER
Resultatrakning och totalresultat
Balansrakning

Férandring i eget kapital
Kassaflédesanalys. - .-

Noter

STYRELSENS OCH VD:S
UNDERSKRIFTER

REVISIONSBERATTELSE

STADSHYPOTEKS
OBLIGATIONER

BERAKNING AV NYCKELTAL
DEFINITIONER
FAKTA OM BOLAGET

Da sidor i Arsredovisningen som ingdr i férvaltnings-

berattetsen har markerats separat.
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VD HAR ORDET

Aret som géatt

Fastighetsmarknaden 2023 kan sammanfattas som i bista fall avvakiande, om inte stillastdende pa
de marknader dir Stadshypotek bedriver verksamhet. Aktiviteten: pa bolanemarknaden i Sverige
avtog redan under 2022, medan foretagsmarknaden bromsade in under f6rsta kvartalet 2023.
En stor del av {orklaringen till avmatiningen ar sjalvklart den ranteuppgang som inleddes 2022 och
som fortsatte under stora delar av 2023. Fér kunden ar det kannbart - den genomsnittliga rantan for
ett tremanaders bolan har mer an tredubblats sedan bérjan av 2022.

Om i 2022 kunde konstatera att den svenska
boldnemarknaden bromsat in med relativt fa
objekt till satu och med en negativ prisutveciding,
s& &r bilden ndgot annorlunda 2023, Boléne-
marknaden har inte bara bromsat In, den har

i princip stannat av sett til volymitilléxt pa mark-
naden. Marknadstillvixter 2023 kommer bara
upp strax éver noll och nettotilvéxten uppgdr till
17 mifjarder kronor, att jaimfbra med 167 miljar-
der kronor 2022. Trots det 4r det relativt fler
objekt uta pa marknaden 2023 jAmfért med 2022,
men det blir frre avsiut. Avsiuten tar ocksa
langre tid &n tidigare och framfdraltt vill majori-
teten salja sitt boende innan man koper ett nytt.
Prisnedg&ngen som vi s3g under 2022 har dock
bromsat in. Priserna pa bostadsrétier i landet
steg ndgot under 2023 med 1 procent, medan
priserna for villor sjink med 1 procent. Priserna
ligger nu p& ungefdr samma nivéer som 2020 —
fére pandemin,

Vira svenska boldnekunder birade under
2022, och har fortsatt under 2023, att i stdrre
utstrdckning &n tidigare 6sa delar av sina boldn
genom att extraamortera. Summan ftr extra-
amortering var tre ganger sa stor under 2023
jamfért med 2021, Det &r en stor del av férkla-
ringen till den svaga volymtilvaxten fér bola-
nekunder. Det &r &ven en signal pd att manga
av vara kunder har haft méjlighet att minska
kastnaden pé grund av kraftigt hojda rantor
med hjdlp av att gbra en extraamortering. Sam-
tidigt ser vi att allt fler kunder bade vid ryutid-
ning och villkorsandring valt tre mdnaders bind-
ringstid, vilket paverkar réntekénsligheten

savil pd individniva som | samhillet | stort. Hur
|ange den trenden héller i sig avgdrs av utveck-
lingen av marknadsrantorna och inte minst
centralbankemas besked under dret. P4 f&re-
tagsmarknaden &r hilden lik den vi ser p4 bolane-
marknaden. Den kemmersiela fastighetsmark-
naden har bromsat in | antal transaktioner och
i valym, Det hégra réntelaget har paverkat
fastighetsbolagens l6nsamhet och investe-
ringsvilja negativt.

Handelsbankens norska filial tecknade under
Aret avtal med Akademikeme Pluss och Tekna,

- vars mediemmar kan f ett torménligt pris pa=——

bland annat bolan. Avialet tradds i kraft forst vid
Arsskiftet 2024, men redan under-andra halvéret
2023 har intresset fdr Handelsbankens och
Stadshypoteks erbjudande viedt och lett till en
rmycket god tiltvéxd | den norska botdneaffaren.
Under andra halvéret 2023 var tilvéixten | iokat
valuta ca B pracent, att jamféra med 0 procent
halvaret innan, Aven féretagsutiiningen i den
norska filialen visar pa heldret en god tillvaxt p&
B8 procent. Stadshypoteks norska filial &r en
vésentlig del av Handelsbankens satsning i
Norge. Stadshypoteks norska filial & ocksé en
viktig och vaxande del av Stadshypotek AB:s
totala utléning.

Utidningsvolymen | Stadshypotek dkade
med 15 miliarder tilt 1 581 miljarder under 2023,
Uttningen tilt hushall minskade med 5 miljarder
samtidigt som dretagsutliningen Skade med
20 miljarder, dar den stdrsta delen tillkom under
forsta haviret. Stadshypoteks rdralserasultat
rminskads till 9,3 miljarder kronar, viket &r 2,4

2 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023

miljarder lAgre 4n 2022 rensat &r realisations-
vinsten frAn avyttringen av den danska verk-
samheten 2022. Minskningen tdrkdaras frdmst
av att #agre réntenatto dér hdgre finansierings-
kostnader i dan svanska och norske verksam-
heten inte kunnat kompenseras med mot-
svarande hogre kundrintor, Konkurrensan pd
marknaden dr hdrd och det syns | hypotek-
bolagens marginaler. Det framkommer ocksd av
Finansinspektionens rapportering som visar att
bankamas bruttomarginal f&r bol&n minskat
kraftigt de senaste tvd ren. Det innebdr att det
#r viktigare &n nagonsin att fortséita arbetet
mad att méta kundemas behov med enkla digi-
tala idsningar och atl effektivisera och automati-
sera vlrainterna processer.

Under &ret har arbetet fortsatt med avytt-
ringen av den finska boldneverksambheten och vi
forvintar oss att den ska vara genomftrd under
andra hahvéret 2024. Tills avyttringan &r ganom-
férd fortgdr den finska bolineverksamheten
som tidigare, medan foretagsverksamheten
after beslut under 2023 &vergitt i en avveck-
lingsfas.

For Stadshypotek ar det viktigt att vi har en
lAngsiktigt hallbar ineverksamhet, baserad
p4 kundermnas kreditvardighet — en sund IAne-
verksamhet som &r bra 10r kunden, for Stads-
hypotek och for samhdliet i stort. Trots stigande
réntor och dkads levnadsomkostnader som
drabbat vira kunder, ser vi en relativt liten
andel sena betalningar och férfrdgningar om
amoneringsiéttnader pa privatsidan. PA fére-
tagsmarknaden har vi en mycket lAg andel

24.06.2025 kI 22:27
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VD HAR ORDET

sena betalningar trots pressad Iénsamhet fr
manga fastighetsbolag,

Vart hilibarhetserbjudande har gliidjande
starkts genom bland annat eit digitalt verktyg,
Energikollen, som hjdlper vara privatkunder att
analysera och effektivisera energiprestandan
pd sin fastighat eller bostadsratt. Stadshypotek
emitterads sin {orsta gréna sakerstélida obliga-
tion under férsta kvartatet 2023, 1 miljard ewro
som dvertecknades. Under sommaren emitie-
racdles ytterligare tva cbligationer p& totalt 9 mil-
jarder svenska kronor. Vi har i vrt erbjudanda

< -= ===—premieral kunder som véler hallbart och ande-~
len grén utianing vaxer.

Slutligen vill jag ocksa passa pa att kormnmen-
tera styrkan i var kreditportfélj, som &r central
1ar var verksamhet. Kreditrisken &, trols bade
kostnadsiryck frén inflation och ranteutveckiing,
fortsatt lag. Det ser jag som ett tecken pd den
langsiktighet som vi hari alla vara kundrelationer.

Awslutningsvis vill jag tacka alla medarpetare
i Stadshypotek och Handelshanken for det
géngna aret. Med var lokala férankring ach
goda fBrrmdga att mdta kunder pa det sétt som
passar just dem, fortsétter vi 2024 att bygga
och bevara lAngsiktiga, starka kundrelationer,
Vi utvecklar sténdigt vArt erbjudande, utifrén
kundens behov och den affarsmodell som
Stadshypotek arbetar eftar, en modell som
skapar Angsiktigt viirde 4l lag risk.

Cacilia Hasselbo
iockholm i februari 2024

STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023 3
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fem ar i sammandrag

RAesultatrikningar
i 2022 2021 2020 2019
Réntaintaiter enligl aifaklvrantemetoden 27 213 20971 22007 21829
Réntakestnadar -12234 -5 316 -G.803 -7 B32
Rantenetto 14979 15 655 15294 13997
Provisionsintékter 13 13 14 13
Provisionskosinader -52 -4 -42 -44
Provisionsnetto -39 -28 -28 =31
av 12 a8 68 67

Ouriga invikter 1190 2 1 1
Summa intikter 16118 16 717 15335 14034
Allménna admiristrationsiostnader

Personalkostnacer -76 -100 -88 -7

Cvriga administrationskostnader ~1832 -1810 -T2 -1544
Av- och nedskriviingar av materielia ceh immateriella anldggningstiligAngar -27 27 -20 -5
Summa kostiiader fore kreditfGruster -2035 -1937 -1 83 -1624
Resultat tdre i och 14083 13780 13 504 2410
Kreditféruster, natto -B3 4 -9 9
Riskskatt och resciutionsavgift -1133 -707 -854 -
Rérelssresuitat 12887 13077 1284 12418
Resultat 1dre skatter 12887 13077 12 841 12419
Skatter -2 850 -2722 -2 781 -2 648
Arets resultat 10037 10356 10 080 977
Resuitperse s _o1ess _ sae e 80393 _
Balansrikningar
mkr 2022 20621 2020 2019
Tillgangar
Utiéning Gl kreditingtitut g 066 1330 15007 11544
Utining ull aliménheten 1566815 15625815 1439328 1372940
Virdeldrandring pd rantesikrad post i portfslsikring -6 4 12 25
Derivatinstrument 7941 7223 11955 18027
Origa tilgangar 1807 90G 1301 327
Summa tligangar 1584623 1547 343 1467603 1402863
Shulder ach eget kapital
Skuider tit kreditinstitut 832 578 823116 768 587 835718
Emitierada virdepapper 670 998 652 607 622083 B35 565
Derivatinstrumant 16 084 2428 2417 295
Ovriga skuider 10 237 11342 12 201 10763
ERerstalida skiider - - - -
Eget hapital 54 715 57 850 62 335 61524
Summa skulder och eget kapital 1584 623 1547343 1 467 603 1402 863
Nychattal 2000 2021 2020 2019
Resuilat fdre kreditfériusier, niskskatt och resclutionsavgitt, mkr 14 083 13780 13504 12410
Krogitisruster/dtervinningar, mkr 63 4 -9 ]
Rorolsergsuttat, mkr 12 887 13077 12841 12419
Balansgmslutning, mkr 1584 623 1547343 1467 603 1402863
Eget kapital, mkr 54718 7850 62335 61524
Réntabistet pd eget kapital, % 154 15,6 153 152
Avkastring pA 1otala tifgangar, % 0,63 060 0,70 .71
Placerngsmarginal, % 94 1,04 1,07 102
“A-1al, % 126 12.3 1.8 118
Kragitiorustivd, % 0,00 000 0,00 Q0,00
Kémprimdrkapitairelation, CRR, % 129 12,6 131 13,4
Primariapitaireiation, CRR, % 17,1 1868 18,0 163
Fotal kapitalrelation, CAR, % 18,5 183 2.7 213
Medelanlal anstéhda 44 57 82 73

For berikning av nyckeltal geh definitioner, se sidorna 83, 84 och 85.
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Organisation, hallbarhet
och medarbetare

Stadshypotek AB (publ), organisationsnummer 556459-6715. ar ett publikt kreditmarknads-
bolag med sate i Stockholm och med tillstand att bedriva verksamhet enligt lagen om bank-
och finansieringsrérelse. Verksamheten ar inriktad pa finansiering av fastigheter. framst
bostader samt kontors- och affarshus. Bolaget dr sedan 1997 ett heldgt dotterholag tilt Svenska
Handels- banken AB (publ), organisationsnurnmer 502007-7862.

ORGANISATION

Stadshypotek AB har ansvar fdr koncernen
Handelsbankens hypoteksverksamhet i
Sverige, Finland och Norge. | Sverige omfattar
verksampetan frémst finansiering av bostader
samt kontors- och afférshus. Verksamheten
Stadshypoteks filiaer i Finland och Norge om-
fatiar i huvudsak finansiering av privatbostéder.
Handelsbanken avyttrade sin danska verksam-
het, inklusive Stadshypoteks danska filial, den
30 november 2022.

SAMORDNINGEN MED-HANDELSBANKEN
tadshypoteks grundidé bygger pa att organi-
salion och arbetssétt ska utga fran Handals-
bankens bankkonior, vilka har ett ansvar for den
enskilde kundens samtiiga affarer. En konse-
kvens av detta 4r att Stadshypoteks utllnings-
rirelse | Sverige bedrivs genom Handelsbankens
svenska kontorstorelse och att utliningstdrelsen
i Stadshypoteks filialer {Finland och Norge)
bedrivs ganom Handelsbankens kontorsrérelse
i respektive land. Samordningen med Handets-
banken har med framgang tilimpats sedan
Handelsbankens férvérv av Stadshypotek 1997.

VERKSAMHET UNDER AVYTTRING
Stadshypoteks moderbolag Handelsbanken
har beslutat att inte bedriva verksamhel i
Danmark och Finland och den danska vark-
samheten avyttrades den 30 november 2022,
Processen f6r att avyttra filialen i Fintand fort-
gér. Stadshypoteks verksamhet i Finland utgér
sadan den 31 december 2021 awtiringsgrupp
samt avvecklad verksambhet i anlighet med
IFRS § Anldggningstillgangar som innehas fér
farsdlining och avvecklade verksamheter.
Senot 30.

HALLBARHET

I enlighet med kongernen Handelsbankens
hallbarhetsarbete arbetar Stadshypotek fr en
halibar utveckling. Vi har ett [Angsiktigt perspek-
tiv p4 vir verksamhet och hillbarhet &r djupt
forankrat | bade firatagskultur och arbetssétt.
Stadshypotek ska bidra til hallbar utveckling

frarmntéralit ganom sin affirsverksamhat, sina
produkter ach sina tjinster, Det gdr vl bland
annat genom att standigt se dver vart erbju-
dancdie och ta fram héllbara produkter.

Vi erbjuder bade privatkunder ach féretags-
kunder férmanlig grén finansiering. Gréna boldn
avser 3n 1ill bostader ssom viilor, radhus och
légenheter som uppfyller vissa miljomassiga
kriterier. Gréna I4n till foretag och bostadsrétts-
fdreningar ornfatiar finansiering av byggnader
som dr milibcertifiorade efler snergioffektiva.
Gréna klimat- och energildn finns tillgangiigt 16

“bada firetag och bostadsratisforeningar och
avser att finansiera investeringar fdr energieffek-
tivisering av fastigheter. Samtliga kundsegment
kan ta del av eft produktutbud som knyter an till
en halbar omstéalining.

Stadshypotek ingar i koncernen Handels-
banken och omfattas av kravet pa hdlibarhets-
rapportering i &rsredovisningslagen. Svenska
Handelsbanken AB {publf), organisationsnum-
mer 5020077862, med sata | Stockholm, hari
Arsredovisningen fér 2023 upprattat en lagstad-
gad hilibarhetsrapport som uppfylier kraven |
&rsredovisningslagen. Rapporteringen omfatiar
hela koncemen.

Fér mer information om hur koncernen
Handelsbanken arbetar med héllbarhet hin-
visas till handeisbanken.cemvsv/hallbarhet.

PERSONAL

Medelantalet anstélida i Stadshypotek uppgick
2023 till 49 (44). Av dessa var 40 procent (37)
kvinnor och 60 procent (63) mén. Verksamheten
i Stadshypoteks filiater | Fintand och Norge képer
tianster frAn Handelsbankens filial i respektive
land f&r att bedriva verksamheten.

Under 2023 tilltrddde Stadshypoteks kredit-
chet som filiakchef | Norge. medan regionbanks-
chefen fér Handelsbankens filial i Fintand fore-
trédde dven Stadshypoteks filial.

Utveckling av medarbetare

Bolagets styrka bygger pd medarbetarnas sam-
lade kompaetens. Den viktigaste killan till dkad
professionalism ar [drandet i det dagliga arbetet

dér alla medarbetare har ansvar {or en standig
utveckling, bAde sin egen och verksamhetens.
Samtliga medarbetare medverkar i den egna
enhetens verksamhetsplanering varje ar. Dér-
efter genomfors individuella planerings- och
utvecklingssamtal som uigdr lénken mellan
verksamheten och mederbetarens mél, Varje
medarbelare upprattar direfler en individuel
handiingsplan dér det framgdr vilka mal som ska
uppnds och vilka fGrutsattningar som krévs far
detta. Samtliga medarbetare har, med utgangs-

__punkt fr3n handingsplanen och de uppfdiiningar _

" som gors av denna, i slutet av Aret ett Bnesam-

tal med sin nérmaste chel.

Stadshypotek ér en del i koncernen Handels-
bankens intema arbetsmarknad. Den starka
foretagskulturen och bankens varderingar har
en avgdrande betydelse I0r verksamhetens
framgang och intern rekrytering ar JArSr viktig.
Intern rérlighet sprider arbetssétt, erfarenhets-
utbyte och kultur i hela koncernen. Medarbeatare
med Iang erfarenhet och med kunskaper fran
olika delar av banken bidrar vasentligen till att
Handelsbanken har ndjda kunder. Stadshypoteks
behov av medarbetare pa olika tiinster tdcks
frAmst genom intern rekrytering inom koncer-
nen. Chefer méste vara starka kulturbérare, ach
av den anledningen rekryteras chefer huvud-
sakligen intemt.

Jamstalldhet och mangfald

Arbetet med jJamstalidhet, mangfald och inklu-
derands kultur 8t en del av bolagets grund-
lggande varderingar. Inom Stadshypotek ska
alla anstéllda ha samma méjligheter och forut-
satiningar att utveckias. Vivill ha en inldude-
rande arbetsmifid dér vi respekterar varandra
och tar tiiivara vara olika bakgrunder, kompe-
tenser och erfarenheter. ingen diskriminering

av ndgot slag tir drekomma i Stadshypotek,
Jamstalidhets- och méngfaldsarbetet ér standigt
pAgdende och dr viktigt f6r att Stadshypotek
sha kunna attrahera och behdtia duktiga med-
arhetare. Ett prioritorat instag i arbetet &r att §ka
medvetanheten om hur sogiala och kulturella
normer pAverkar 0ss | vr vardag.
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Arbetsmiljé och hitsa

De tvergripande iAngsiktiga mélen med arbets-
miljbarbetet dr att medarbetama ska mé bra,
utvecklas och fungera optimalt. Det ér ett mal
med manga semverkande friskfakiores, Varje
chef har ansvar Or att, tilsammans med sina
medarbatare och facklig representant regel-
bundet genomfdra arbetsmiljSunderstkningar
som utgdr frdn vira triskfaktorer.

Resultatet ligger till grund 18r an arbetsmiljé-
plan som intagraras i enhetens verksamhets-
plan och biir p& s sétt en naturlig del av verk-
samhetens utveckling. Stadshypotek féfjer dven
upp utvecklingen av sjukirAnvarotalet samt in-
rapperterade Incidenter.

OKTOGONEN - HANDELSBANKENS
RESULTATANDELSSYSTEM
Resultatandelssystemet Oktogonen omfatiar
samtliga anstélida | Stadshypotek AB, Avsétt-
ningen Kassificeras som rdriig ersattning och
baseras pa att insamhetsmatt kopplade ifl
Handelsbankens féretagsmal &r upptylida.
Avséttning sker efter Handelsbankens styrelses
samlade beddmning avseende Handelsbankens
utveckling. Uthetalning sker direkt till den
enskilde medarbetaren antingen kontant, tif ett
pensionssparande, en sparplan eller som en
kombination.
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Bolagsstyrningsrapport

Aktiedgaren fattar ytterst beslut om Stadshypoteks styrning. P4 arsstamman utser aktiedgaren
styrelse och revisorer. Styrelsen ansvarar infér aktiedgaren for Stadshypoteks organisation och
forvaltning av bolagets angelagenheter, och utser en verkstitiande direktor att skéta bolagets
16pande verksamhet. Revisorerna granskar bland annat den finansiella rapporteringen och
avlamnar en revisionsberéttelse. Bolagsstyrningsrapporten ar upprattad enligt lag (1995:1559)
om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag {ARKL).

AKTIEAGARE OCH BOLAGSSTAMMA
Stadshypotek AB {publ &r stt helagt dotter-
bolag till Svenska Handelsbanken AB (publ).
Aldiedgarens rétt att bestuta i Stadshypoteks
angelagenheter utévas pd bolagsstamman,
som ir Stadshypoteks higsta beslutande
organ. Varje & halls en Arsstamma som utser
styrelse och ravisorer. Vid Arsstémman fattas
&ven beslut om arvoden till styrelseledaméter
och revisorer, faststillelse av resultat- och
balansrékning, vinstdisposition samt huruvida
styreisen och verkstéllande direktéren ska bevil-
jas ansvarsfrihet f6r dat gingna verksamhets-
4ret. Balagsordningen innehaller inga begréns-

- ningar i rdiga om hur ménga roster varje

akliedgare kan avge vid en bolagsstamma.
Andring av Stadshypoteks balagsordning
beslutas pd bolagsstamman.

EXTERNA REVISORER

Revisorer uises av arsstdmman f&r en period
som strécker sig il utgdngen av nésta ars-
stamma. Revisoremna &r ansvariga infor aktie-
dgaren. De granskar och [amnar en revisions-
berattelse dver bland annat arsredavisningen
sami styrelsens och verkstéllande direktdrens
f&rvaltning, Revisorema rapporierar muntigen
och skriftigen till styrelsen hur revisionen har
badtrivits ach hur de beddmer ordningen och
den intema kontrollen i Stadshypotek. Reviso-
rerna ldmnar dven en sammanifattande redo-
gorelse for revisionsn till styrelsen | sin helhet.

STYRELSE

Styrelsen ansvarar f8r Stadshypoteks organisa-
tion och férvaltar Stadshypoteks angeldgen-
heter {or aktiedgarens rdkning.

Styrelsen ska forlldpande bedoma bolagets
akonomiska siluation och se till att Stads-
hypotek &r organiserat s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
férhdllanden i dvrigt kan kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Styrelsen faststéller policyer
och instruktioner fér hur detta ska uttdras. Ord-
{Branden ansvarar for utvérderingen av styrel-
sens arbete.

Styrelsen faststaller vidare en arbetsordning
fér styrelsen ogh en instrukdion for verkstillande
direkidren som biand annat faststr hur ansvar
och befogenheter fdrdetas melfan styrelsen,

dess ordfrands och verkstaltande direktéren.
Styrelsen fullgdr de uppgitter som Aligger et
revisionsutskott.

Styrelsen utser den verkstallande direktSren
och genomitr en &rlig utvérdering av den verk-
stéllande direkitrens arbete. Styrelsen faststél-
ler anstéliningsvillkor for ledande befattnings-
havare i Stadshypotek samt chefen ftr Stads-
hypoteks riskkantrall.

N&rmare uppgifter om styrelsen och dess
sammansttning IAmnas p4 sidorna 8-9.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstéllande direktoren utses av styrelsen f6r

~ attlsda Stadshypoteks Bpands verksamhet,

Uppiysningar om vissa anstéliningsvillkor ior
ledande befattningshavare och om Ian till styrelse-
ledaméter och ledande betattningshavarg [Am-
nas i nat 6, sidan 40.

BOLAGSSTYRNING | STADSHYPOTEK
Bolagsstyrning handlar om hur réttigheter och
skyldigheter fordelas mellan bolagets organi
enfighet med gallande lagar och regler. Bolags-
styrning innefattar ocksa systernen f&r besiuts-
fattande och den struktur genom vilken aktie-
agarna direkt efler indirekt styr Stadshypotek.
Stadshypoteks akliedgare utdvar bolagsstyr-
ning framst genom att de vélier styrelsen, som
i sin tur utser och ger instruktioner till den verk-
stallande direktoren.

Grundidggande for bolagsstyming i Stads-
hypotek &r dels det dgardirektiv som uttirdas
av Handelsbanken, dels de dokument som

.antas av styrslsen, till exempel styrelsens

arbetsordning, instruktioner till verkstallande
direktdren, kreditinstruktionen jamie dvriga
policydokument samt de instruktioner och rikt-
linjer som utfirdas av verkstallande direkidren.

En central deli stymingen av Stadshypotek
&r att hantera de risker som uppkommer i verk-
samheten. Riskhantering behandlas sarskilt
under not 2.

BOLAGETS LEDNINGSGRUPP

» Cecila Hasselbe, verkstéllande direkidr,
anstalid sedan 2023

* Niklas Eklund, Afférsutveckling och marknad
Sverige, anstalld sedan 2020

* Mikael Otterbjtirk, Kredit, ansiélid sedan 2014

Helena Westin, Ekonomi, anstilld sedan
2018

Anna Osterman, Fastighetsvirdering,
anstélld sedan 2019

Peter Fahlstedt, Administration och rigk-
hantering, anstélki sedan 2021

Maria Juhlin, Jurigik, anstalld sedan 2023
Ammy Nilsson, Parsonal, anstalld i Handels-
banken

Mattias Lidgren, Finansiering, anstilid

i Handelsbanken

RAMVERK FOR INTERNKONTROLL
Verksamhetens intemna kontrall  _ .
Ansvaret f6r den interna kontrollen &r en integre-
rad del av chefsansvaret | Stadshypotek. Ansva-
retinnebér att det ska finnas andaméalsentiga
instruktioner ach rutiner for verksamheten och
att eftedevnaden av dessa rutiner ska féljas upp
regelbundet.

Intemmrevision

Den intema revisionsverksamheten i Stads-
hypotek skdts av Group Audit | Handeisbanken
i enlighet med uppdragsavial mellan Stads-
hypotak och Handelsbanken.

Den interna revisiongverksamheten ska sjélv-
sténdigt och oberoende granska Stadshypoteks
verksamhet och redovisning, | granskningen
ingdr att utvardera och verifiera Stadshypoteks
processer f&r niskhantering, intem kontroll och
bolagsstyming.

Internrevisionens uppdrag grundas pa en av
styretsen faststalld policy for revisionsverksam-
heten och utiérs utifrén en riskbaserad meta-
dik. Planerade revisionsatgérder dokumen-
teras varje &r i en revisionsplan som faststélls
av siyrelsen, Slutsatsen av intemvevisionens
granskning, de Atgarder som ska vidtas och
statusen pd dessa avrapporteras regelbundet
till styrelsen.

Compliance (regelefterlevaad)
Enfigt uppdragsavtal mellan Stadshypotek
och Handelsbanken utgér Group Compliance
i Handelsbanken Stadshypoteks funktion 8¢
regelefterlevnad.

Compliancefunktionen ska dvervaka och
kontroliera regelefterievnaden inom Stads-
hypotek. Funktionen ska lamna rad och stéd
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il verksamheten ach bistd vid implemente-
Angen av nya eller Andrade regelverk elier vid
foréindringar i Stadshypoteks produkter, tjins-
ter. processer och erganisation. Compliance-
funktionen rapporterar tifi den verkstéaliande
direktdren och styrelsen.

Riskkontroll
Riskkontrollen ansvarar fdr att identifiera, miéta,

analysera och rapportera risker i verksamhetan.

Har ingr att Gvervaka och kontrollera bolagets
riskhantering och beddma dndamdlsenligheten
och effektiviteten | Stadshypoteks ramverk f6r
riskhantering. Riskkontrollen dvervakar ocksé
att riskerna och riskhanteringen lever upp till
balagets riskstrategi och &r inom den av styrel-
san fastlagda risktoleransen, samt ansvarar {tir
kontroll av att finansiella instrument vérderas
korrekt.

Chefsn f8r iskkontrollen rapporterar till styrel-
sen, verkstallande direktdren samt Central Risk-
kontroll i Handelsbanken.

Uppfdljning .
Funktionerna fér internrevision. compliance och
riskkontroll foljer upp alt policyer, instruktioner
och andra styrdokument efterlavs.

ERSATTNINGSPRINGIPER
Principerna fér Stadshypoteks erséttnings-
system faststills | en erséttningspolicy som be-
slutas av styreisen. Policyn fastsiar att Stads-
hypoteks ersétiningar ska vara marknads-
anpassade och méjliggéra for Stadshypotek
att attrahera, behdlla och utveckla kompetenta
medarbetare samt sékerstélla god chefsfér-
sdrjning.

Lon faststéls lokalt och baseras pd i frvig

kinda isnegrundande fakiorer: arbetats art och
svarighetsgrad, kompetens, prestationsfdrmaga
och uppnédda arbetsresultat, ledarskap, mark-
nad och medarbetaren som barare av koncer-
nen Handelsbankens kutttsr. De oberoends
kontrolifunktionema dvervakar och analyserar
arsttningssystemet, och rapporterar vasent-
liga risker och brister till styrelsen. Prestations-
baserad rrlig ersattning férekommer inte,
daremat kan avgangsvedsriag fdrekomma.
Handelsbankens resultatandelssystam
Oktogonen omfattar anstélida i Stadshypotek.
Avsittningen klassificeras som rérlig erséttning
och baseras pa att I8nsamhetsmétt kopplade
till Handelsbankens foretagsmal & uppfylida.
Avséittning sker efter styralsans sarmilade be-

démning avseende Handelsbankens utvackling.

Utbetalning sker direkt till den enskilde med-
arbretaren antingen kontant, till ett pensicns-

" STYRELSE'
Namn Per Beckman Michael Bertorp Michasl Steme
Crai'drancie: Lidamot Ladamot
Invald @r i v 2023 2013 2021
Fodd - 1062 1848 1967
Befattning och andra s Extern vice verkstaiande dirgktor *» Siymalsordiorancs Bergs Timber AB. « Lanscnel Ostargatiand | Handessbankern.
iHar y oCh ldamat * Juridisk och foretagsekonomisk . Insamfingssi d
i Handetshankens konoemiodning. konsuitverksamhet. Tappra Bam.
| *+ Kraditchet | Handolsbanken. * Styralseorctiorance Fken. Financing Value
+ Styrelseordiorands Ecsler AB. Added Forsstry AB.
* Styreissordidrande AB Handel & Industri.
« Syretseorditrande Hanoelsbanken
Naderlindema.
* Styreiseordidrande Handelsbanken
Skadetradkring AB.
Bakgrund * Innehaft olka positioner i Handeisbanken. * 1984-2006 SCA. + Innehatt olika posstioner | Handaisbanken.
_____ « Anstatd sedan 1993, * 1882-1884 Justitiedepartamantst, * Ansthia sedan 1996,
« 1972-1982 Sveriges Domstolar,
Utbikining » Kandidatexamen | foralagsakonomi « Aris kendidat, Lunds Universitot, + Kar 1§
Uppsala Univeradet, Jankapings Hogskola.
|
| Sty 10715 15/15 1515

1 tanekan proSontoras STofson secen Arsstamvnen don 27 mavs 2073, Frin Arsstamman ingir Por Becknan, David Hagvinsson och Jorpen Otander | Stadshypoieka styrciss.
2 Ik v riSten S0 NANES Dor Capgulam.
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sparande, en sparplan sller som en kom-
bination.

INTERN KONTROLL AV DEN FINANSIELLA
RAPPORTERINGEN

Det grundlaggande f&r Stadshypoteks interna
kontrolf av den finansiella rapporteringen &r den
kontrolimiljé som har beskrivits tidigars | botags-
stymingsrapporten.

Yiterigare en del av den interna kontroll-
processen ar riskbeddmningen — det vil séga
ideniifiering och nantering av de risker som kan
paverka den finansiefla rapporteringen samt de
kontroitaktiviteter som syftar tit att fbrebygga,
upptiicka och korrigera avvikelser,

Riskbedémning
En viktig del av Stadshypoteks riskbeddmning
&r den rliga sjévutvirderingen. Risker avse-

ende den finansiella rapporteringen &r en del av
denna totatanalys. | en sjahutvirdering definie-
ras vilka handelser som ulgdr potentiella risker
for verksamhetan och dareiter uppskattas sanno-
likheten fér och konsekvenserna av varje risk.
Med utgangspunkt frin sjalvutviirderingsn ut-
formas en Atgardsplan,

Kontrollaktiviteter
Clika kontrollakiiviteter finns inbyggda i proces-
sen for finansiell rapportering, Inom Stads-
hypoteks ekonomifunktion sker fortidpande av-
stamningar och kontroller av redovisads belopp
samt analyser av resultat- och balansrakningar.
Do ekonomiansvariga pa filalerma ansvarar
fér att kontrollaktiviteterna i den finansielta rap-
porteringen fdr deras respektive enheter r
andamalsenliga, det vill sdga att de 4r utiormade
fér att {6rebygga, upptdcka och korrigera fel

FORVALTNINGSBERATTELSE

och awvikelser samt att de stdr i dverensstam-
melse med interna riktlinjer och instruktioner,
Vid varje kvartalshboksiut intygar fiizlerna att
t8reskrivna periodiska kontroller och avstdm-
ningar av konton har utfdrts.

Uppfdljning

Funktionerna for internrevision, compliance,
riskkontroll samt Stadshypoteks ekonomifunk-
tion (dljer upp att policyer, instruktioner och
andra styrdokument efterievs. | den pelicy som
styrelsen har faststéllt far revisionsverksam-
heten framgér att den ska granska den intema
stymingen och kontrollen samt utvérdera tillfor-
litigheten i den finansiella rapporteringen.

Namn Linda Hollstrdm Jérgen Qlander David Hagvinsson Helena Hakanason
Ladamot Ledamot Ledarmat Ledarmot (arbetstagarepresentant)
irvald & 2022 2022 2023 2018
Fodd 1972 1985 1978 1589
Bafattning och andra + Chefsjurist samt chof Prodiuld, + Madarbatare Group Finance ¢ Chef aftéss- och 4 * N svonsk
vientliga styrelseuppdrag Hétbarhet. Investarings- | Handolsoarkon. Finansioring | Handalsbanken, kontorsrorise | Handetsbankan.
erpjucianas och Kommindation + Styrefsaladamot Hanaaisbanken + Lectamot | SE-khubben
Handaisbanken Liv. Finens AB. (Finansforbunciets kiubb ke
+ Styrelscledamot Svenska FKA + Lodamet i EFN Ekonomikenalen svensk kontorsrirelsa).
Intematione Insuance Services * Ledamot | Handelspankens
AB. koncomidubi {Finanstorbundat.
« Syrelseorcidrande Handots-
banken Liv Pensionsstiftelsa.
Baekgrund * 2008-2012 Jurist « innchatt olika positioner = Innehalt olika pasitioner * Innehaft olika positiorer
LansiSrsékningar Liv AB. i Handelsbanken, i Handelsbanken, i Handelshanken,
« 2002-2005 Notane LAnstton * Anstalld sodan 1995. * Ansthlid sodan 1999, + Anstalo secan 2007,
i Stockhalm. * 2002-2007 Hogstacheldrare,
i * 2000-2002 Jurist samt Kaimar.
H EG-réittsansvarg, + 1991-1988 Bankjnsteman,
Utianningsnémncen, Otands Bank.
* 2000 Logas Intern, UNHCR, + 1980-1991 Bankyanstoman,
Sparbanken Kronan.
Utbikdning * Jurs kanaidat och + Chilakonomexamen, * Kandi mnen | kos - ingsutbiidning, IHM.
stotsvetenskap, Lunds Handetshdgskolnn vid coch intikdsanals, Lunds = Kandidatexamen | engeisia.
Urwversitat. GAteborgs Universitet. itot. * Masterexamen | franska.
= Licaraxaman Arskurs 4-9.
.
{ Styreiseméte deftagande? 15415 10415 &15 15/15
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Utlaning

STADSHYPOTEKS ROLL

I HANDELSBANKEN

Fastighetsfinansiering inom koncemen Handels-
bankens svenska rérelse bedrivs | huvudsak i
Stadshypotek. | Stadshypoteks filialer i Finland
och Norge &r verksamheten fréimst inriktad pd
finansiering av privatbostider. Stadshypoteks
danska filial avyttrades under fidrde kvartalet
2022. Under det andra kvartalet sidt Handels-
banken avtat om alt avytirs delar av dan finska
verksamheten. Stadshypoteks finska filal om-
fattas av avtalet. Uttdningen | Sverige, Norge
och Finland sker genom Handelsbanken i
respektive land.

BOLANEMARKNADEN | SVERIGE
Bolinemarknaden i Sverige har vuxit med 0,5
procent under 2023, att jamfdra med 4,2 pro-
cent 2022.

Av tabell 1 pa sida 11 framgar utlningen tilt
hushail med sméahus eller bostadsrétt som
siksrhet enligt Statstiska centralbyrén,

Bostadsmarknaden har &ven under 2023
paverkats av stigande boréntor, 8kade energi-

“kostnader samt tkade dvriga levnadskostna-

der. Den prisnedgéng som var under 2022 har
dock bromsat in, Prisema pA bostadsrétter steg
p4 Arsbasis med 1 procent medan prisema far
villor sjonk med 1 procant, Priserna ligger nu
pd ungefér sarnma nivder som 2020. Antalet
bostadsaffirer som genomfirdes under Aret &r
fortfaranda ligre &n tidigare &r. JAmfdrt med
2022 siides det 7 procent férre villor och 14
procent farre bostadsratter.

Av tabell 2 pa sidan 11 framgdr prisutveck-
lingen i Storstockholm, Storgéteborg respektive
Stormalmd.

FORETAGSMARKNADEN | SVERIGE
Marknaden f6r utlining till icke-finansiella fére-
tag med sédkerhet i fastighet dkade under aret
med 0,6 procent, jAmftirt med 9 pracent under
2022.

Av tabell 3 pa sidan 11 framgdr utlaningen
till svenska icke-finansiella ioretag med sédkerhet
ifastighet enligt Statistiska centralbyran.

 felathvt bra,

Den kommersiella fastighetsmarknaden har de
senaste tva Aren bromsal in kraftigt seft il bade
volym och antalet transaktioner, 2023 prégla-
des av ett fartfarands stort avstand mellan sdfja-
rens prisférvéntan och képarens betalningsvilia.
£nligt fastighetskonsulten Colliers har transak-
tionsvolymen under &ret minskat med ca 60
procent jamidrt med 2022, Jamfidrt med rekor-
déret 2021 & nedgangen ca 75 procent. Det
sagraent som har tappat mest i volyrn s fler-
bostadshus och framforallt inom det Gidre
bestandet. Fér samtliga typer av fastigheter
géller att det som efterfrigas &r fastighster av
god kvalitet, det vill siga moderna fastigheter

i attraktiva lagen samt gama miljgcertifierade.
Fastigheternas kassafloden &r fortsatt stabila.
Afférs- och kentorsiokaler har till stor del index-
uppraknade hyresavtal och 1or bostadshyrorna
har &rets hyrestdrhandlingar genererat historiskt
hiyga hyreshdjningar. Vakansema har inte 8kat
namnvért, det dr fortfarande bostadsbrist pé
manga orter och kontorsmarknadan har klarat
den befarade "kontorsddden” efter pandemin

BOLANE- OCH FORETAGSMARKNADERNA
| FINLAND OCH NORGE

Stadshypotek har fiiger i Fintand och Norge.

I Norge viaxte utiningen fr bade hushdlls- och
foretagsutidning med drygt 6 procent respektive
knappt B procent i lokal vauta. Foretagsutiningen
i Finland minskade med 1 procent i lokal valuta.
Hushafisutldningen minskade med knappt

4 procent.

KUNDNOJDHET MINSKAR FOR
SOLANEBRANSCHEN

Kundn&jdehaten minskade som helhet i boline-
branschen under 2023 enligt Svenskt Kvalitets-
index (SKI). Handelshanken rankas glidjands
Aterigen p4 en hdgre niva &n branschan i
genomsnitt.

SKI:s undersdkning 2023 visar ait det som
framst driver kundnd&jdhet &r service ach infor-
mation, ndgot som vél speglar vart fokus nu och
framdt. Vi har en vél etablerade affdrmode!l med

10 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023

ett decentraliserat arbetssitt, lokalt frankrad
samiad kompetens | kentorsrdrelsen och med
god férmaga att anpassa oss il kundens behov
- oberoende av métesplats & vi titgangliga.

STADSHYPOTEKS UTLANING
Stadshypoteks utl&ningsvolym i Sverige har
under aret 8kat med 19 miljarder kronor {74).
Utldningen till hushill minskade med 2 mifjarder
kronor (+28) och utlaningen till foretagsmarkna-
den 8kade med 21 mifjarder kronor (46). Stads-
hypotaks utianing till aliminheten i Sverige upp-
gick vid Arets utgang till 1 395 miljarder kronor
{1 376}, varav 8 procent {69) eller 947 mifjarder
kronor (949) utgdr 1An till hushall.

Marknadsandelen avseende utlning till
svenska hushail med smahus eller bostadsrat
som sékerhet uppgick vid dacember manads
utgang till 20,8 procent (21,1). { marknaden
ingAr eniigt Statistiska centralbyrans statistik
total utl&ning till svenska hushall med sméahus
eller bostadsrétt som sékerhet. | marknads-
andelen inkluderas darfor dven Handelsban-
kens utléining till svenska hushall med sakerhet. . —
ismahus eller bostadsritt.

Vid Arets utgdng uppgick utlaningen tilt all-
ménheten i Stadshypoteks filial | Norga till 127
miliarder norska kronor (120), varav 93 miljarder
norska kronor (88) var hinfdrigt till privatmark-
naden och 34 miliarder norska kronor (32} il
foratagsmarknaden.

Stadshypateks finska filial & under avyttring
och vid &rets utgéng uppgick utidningen ti allmén-
heten til § miljarder uro (6), varav 1 miljard euro
(2} avser privalmarknaden och 4 mijjarder euro
(4} foretagsmarknaden.
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Tabell 1 - Bolinemarknaden i Sverige'

FORVALTNINGSBERATTELSE

Uttiining Wl hushal 15 bostadslindamay

makr

Typ av sdkerhat 2003 2022 Férandring, mokr Férndring, %
Smahus! 274 2697 17 1
Bostadseat! 1403 1399 4 0
Summa 4117 4088 n 1
Tabel 2~ { Sverige,

Prisutveckiing. % 2023 2022

Smihus

Storstockholim 2 -12

Storglteborg -1 <13

Stormalmd 2 -13

Bostadsritter

Storstockholm 3 -8

Storgdteborg 2 -1

Stormaime Q -7

Tabell 3 - Fdratagsmarknaden | Sverige

Utidning till icke-finansiella faretag

mia
“Typ v shkerbet " - - 2023) _ w2 7" " Frandring, mds ~ " Féclindring. %
Fastighet sorn sakerhel® 1689 15672 17y 7

vargy flardestadshus 1038 996 43 4
varav bostadsriitstoreningar 574 567 7 T

Tabell 4 - Boldnemarknaderna i Finland och Norge, prisutveckling

Prisutveckling, % ] 2023 2022

Friand -4,9 28

Norge' 05 1.5

T Siffromna 1 2023 och 2022 Aysn decemie’.

2 5o O 2023 avser dacember och 2022 aveer Novermber (Uopgiten 1 2023 & pretmindn).
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Upplaning

Stadshypoteks finansfunktion & en integrerad
del av Handelsbankens finansavdelning. Mad
denna organisation skapas de bista fSrutsitt-
ningarna fdr att vid varje upplaningstilfille an-
véinda den uppianingskilla och det instrument
som erbjuder den ligsta uppliningskostnaden.
En samordnad finansavdelning har dven méjlig-
giort en effektiv anvandning av koncemen
Handelsbankens iikviditet.

UPPLANINGSINSTRUMENT
Stadshypoteks upplaning sker pi den svenska
penning- och kapitalmarknadan samt genom
moderbolaget. | divarsifieringssyfte anvinds
aven utlindska marknader. Den viktigaste finan-
sieringskdllan &r obligationsupplaning i Sverige,
jAmte utnyttjandst av Handelsbankens likviditet.
Emission av skerstélida obligationer sker i
eget namn och i fdrsta hand inom ramen f6r
ett benchmarkprogram avsett fr dan svenska
institutionelia marknaden. Genom att samla
stora volymer i ett f3tal 1&n uppnds en hag likvi-
ditet p& marknaden. Stadshypotek har vid &rots
utgang nio utestiends benchmarkldn, vika fér-

—faller under perioden 2024-2031. Stadshygoteks

obligationsian férmedias av fern market makers.
Det svenska programmet anvénds &ven for
emissioner | norska kronor.

Internationella emissioner av sékerstdlida
obligationer genomfdrs frdmst under ett Euro
Medium Term Covered Noteprogram (EMTCN).
Ramen fér detta program uppgdr till 20 miljarder
suro. Emissionsr under programmet férmedias
enligt avtal tecknade med 21 banker.

Vidare har Stadshypotek stt 1S Medium
Term Covered Bond program fér emissioner
i USA samt ett program avsett fGr emissioner
i Australien (AMTCN]).

Stadshypotek har &ven ett certifikalprogram
i Sverige dér rambeloppet uppgar till 80 miljar-
der kronor.,

Sékerstallda obligationer
Sakerstalida obligationer emitteras 16pande
av Stadshypotek, med tillstdnd frin Finans-
inspektionen, enligt lagen (2003:1223) om ut-
givning av sfkerstéllda obligationer. Med siker-
stéfida obligationer menas obligationer fdrenade
med férmansritt | Stadshypoteks tillgangar.
Dessa tillgangar bestér av krediter och dartill
horande sakerhater i enlighet med den svenska
lagstiftningen.

Stadshypotiek har pooler tdr sdkerstalida cbli-
gationer i Sverige och Norge. Samiliga poolar
har tildelats hdgsta rating, Aaa, av Moody's.

Poolerna bestlr av sikerhetsmassa i enfighet
med ovanstiende iagkrav och har &ven en saker-
hatshuffert (OC) som med god marginal tver-
stiger lagens krav.

Qutnyitjat utrymme under poclema, inklusive
den danska filialen, motsvarade 91 procent (101}
av nominella skulder per den 31 december
2023. Information om tillgangama | poolerna fér
sékerstélida obligationer framgdr av tabellerna
pé sidan 13.

RANTEUTVECKLING

Aver: 2023 tAr frpassas till kategorin exceptio-
nella ar {6r sAval varidens som Sveriges rinte-
marknad. Den inflationsdrivna ranteuppgangen
under 2022 félides upp med yiteriigare aggres-
siva rntehdjningar under fioldret. Férst tilk sen-
héistan 2023, efter 1,5 procentenhets hdjning
ochvid 4 procents styrrénta, kunde Riksbanken
stilla sig. Rantor skiftade upp under &ret men ju
ndrmre centralbanker kom {Grsta rAntesank-
ningen, desto iviigare blev marknaden, som
mot slutet av 2023 béjade g virens eventusiia
rénteldttnader i fSrvag och prisain snabba rAnte-
‘sdnkningar samtidigt som ingréntor sjdnk. Vad
géller realekonomin f6ll Sveriges BNP till skillnad
frén USA, men fran hdga nivaer efter tva jam-
foralsevis starka ar. Arbetsmarknaden, som
initiat snurrade pa higvarv, har visat sig mot-
stindskraftig trots rantehdjningar men forsam-
rades under andra halvaret, Under hdsten
mattades dntligen inflationen av och &ven om
viinte fick se en inflationstakt precis p& mélat,
var inbromsningen tiltsarnmans med ledande
indikatorer tillricklig f&r att fylla marknaden

med hopp infdr 2024,

UPPLANING
Integrationen av Stadshypoteks finansfunktion
med Handelsbankens finansavdelning majig-
gbr en effektiv hantering av koncernen Handels-
bankens fikviditet och marknadsfinansiering.
Bland annat anvinds Handelsbankens likvidi-
tetsdverskott for att finansiera utlaning i Stads-
hypotek. Likviditet Svertdrs dagligen i form av
dagsidn och utiAningstransaktioner frdn Handels-
banken till Stadshypotak pa langre Eptider.
DérutGver kan ngfristig finansiering i Handels-
bankens namn pé den internationella kapital-
marknaden ianas vidare till Stadshypotek.

| syfte att minska likviditetsrisken kompletieras
den kortiristiga finansiaringen med lAngfristig
uppléning, vilken genomn swapavtal [Bptids-
anpassas f&r att uppné en med utiningen
matchande rintabindningstid, Stadshypotek

12 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023

har p3 detta s&tt en god diversifiering av upp-
laningen med avseende pA savil IBptid som
geografi.

Utlaning med tangfristig rdntebindning har
i huvudsak finansierats | eget namn i Sverige
genom utgivande av sBkerstilida obligationer,
Stadshypotek har &ven internationel tAng upp-
1ring | eget namn via de utiandska upplinings-
programimen.

Stadshypotek anvander swapavtal fér att
reducera réinte- och valutarisker | samband med
upplningen. Arvandningen av dervat dkar flexi-
biliteten | samband med finansieringen.

Upptning kan démed genomfiras ndr mark-
nadsférutsdtiningarna ér gynnsamma utan att
axponera bolaget for rénte- och valutarisker.

Vid &rets siut uppgick ingAngna rénteswap-
avtal dér fast rinta erhdlls til 347 8 miarder
kronor {260,6), medan ranteswapavtai dér fast
rénta batalas uppgick till 0,8 miljarder kronor
{17.8}.

Emitterad volyrn av sdkerstilida obligationer
| svenska kronor har under &ret uppgatt til
nominelit 143,8 miljarder.kronor.{120,7). Under
ret har en nominell volym om totalt 89,8 miljar-
der kronor {89,2) forfallit eller Aterkbpts. Det
bokfdrda viirdst av utestiende obligationsian
i svenska kronor uppgick vid drets slut till 619,6
miljarder kronor (544,3) inklusive upplupan
rénta.

Emigsion av obligationer i utiindsk valuta
under EMTCN-programmet uppgick till totalt
motsvarande 1,0 miljard euro (1,0). Utestiende
volym var vid Arets slut nomineltt 8,7 miljarder
eurc {8,9) och — miljarder brittiska pund (0,7}
Det férelag ingen utestéende volym i det euro-
peiska certifikatprogrammet vid arets siut.

Under &ret har det inta genomfdrts ndgra
emissioner i amerikanska elier australiska dollar.
Det iBrelag ingen utestdende volym i cen ameri-
kanska eller australiska programmet vid ares
slut,

I NOK emitterades nominellt 8,0 mifiarder
norska kronor (). Den utestiends volymen
uppgick vid Arets utgang nominellt il 27,0 mil-
jarder norska kronor (24,0). Under 2023 har
Stadshypotek emitterat tre grona obligationer,
varav 1 miljard i euro och 9 miljarder i svenska
kronor.
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RATING
Ratingen var under &ret ofdréndrad.

Sdkarstilida
Li
Moody's Aan - P-1
Standara & Poor's AA; Ale
Fich AA Fi+

FORVALTNINGSBERATTELSE

Utidningsvotymer tiligangliga i cover-pocler Tibgngalager Litnyttjade tilgéngar

31 gecembsr

mkr 2023 2022 2023 2022
Svenska Poolen. SEK 1281718 1264 438 692 099 851816
Norska Poalen, NOK 117 138 121596 73414 76748
Summa 1398 856 1386034 ¢ U 2785513 728 683
Cover-pociamas genomanittiiga loan to value (LTV)

31 december

% 2023 2022

Svenska Pooken, SEK 54.0 51,0

Norska Poolen, NOK 58.4 55,8

Tiigdngama i poolema fdr sékerstallda obigationer var per den 31 december 2023 frdeiada pé typ av sikerhet enligt nedan:

Typ av sdkerhet

i Sverige Norge -~ Tota)

Otfpntig 1881 [ 188t

Vila 493128 58 157 547 285

Fritiasnus 33260 4536 37788

Hyreshus 387 056 2853 385 556

Eostadaratt, arkigl 280 964 7 B4 268 613

Bostadsrat, loka 273 [ b 273

Agariagennat [ 18518 18518

Bostadsakiin. lgenhet 0 969 :.069

Bosiadsakie, viia 0 [} [

Afdrfontor 56 785 0 .56 786

Lantbruk 47 202 531 ‘41738

Bostadsiantbk 0 276 275

Ovrig 1188 0 = 1168

Summa 1281718 117138 1388 856

Stadshypoteks upptining 2023 2022

3t decomber -

etk Bokifrt vArde Andel, % Bokidrt varde Andel, % Forindring
Upplining nos moderbolaget 787 B2 833 55 -48
Sakerstalkia obligatonsién | SEK 241 Car 515 a4 56
SakarsiAikia obigatonsidn | utiandsk vaiula 120 8 127 9 -7
Sanior Non-praterred Notas 49 a3 i 2 20
Summa 1527 160 1504 100 F
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Resultat och stallning

RESULTAT

Stadshypoteks rdrelseresuttat uppgick under
Aret till @ 928 miljoner keonor (12 887), vilket 4r
en minskning med 3 589 miljoner kronor (180}
eller 28 procant (-1) jAmf&n med f6ragdende
&r, Minskningen beror fréimst p att de Skade
finansieringskosinadermna, drivet av hdgre
marknadsrantor inte kunnat kompenseras
med hogre kundrantor. Under 2023 minskade
bolagets placeringsmarginal frin 0,94 procent
tilt 0,77 procent. 2022 avyttrades Stads-
hypoteks danska filial till ett realisationsresultat
pa 1 189 milioner kronor.

RORELSENS INTAKTER
Intakterna uppgick till 12 876 miljoner kronor
{16 118}, vilket var en minskning med 3 242 mil-
joner kronor (+401) eller 20 procent (+3) jamfort
mecdi fédregdende &r. Av intakterna var 679 miljo-
ner kronor (831) hanfdrliga till filialen i Norgs,
480 miljoner kronor (566} till fikaten i Finland och
17 milioner kronor {1 662) till filialen i Danmark.

Réntensttot minskade med 2 767 miljoner
kronor {676} elter 18 procent (4) till 12 212 mil-

__ joner kronor.(14 978). Av rantenetiot avedg -

688 miljoner kronor (852) filizlen | Norge, 463
miljoner kronor (557 fiiaten i Finland och 17
milioner kronor (512} filialen | Danmark. F&r
den svenska varksamheten minskada rante-
nettot med 2 020 miljoner kronor (360) vilket
framst forkdaras av minskade marginaler pa
privaimarknaden.

Nettoresultatet av finansisita transaktionar
uppgick till 680 miljoner kronor (-12).

OMKOSTNADER OCH KREDITFORLUSTER
Kostnaderna Skade med 365 miljoner krenor

behov om 89 miljaner kronor respektive -11
milioner kronor. Kreditfddustnivan uppgick till
0,01 procent av utiningen (0,00).

SKATT OCH ARETS RESULTAT

Efter en skattekostnad pa -1 863 mifjoner kro-
ner{-2 850) redovisas ett resultat efter skatt pd
7 435 mijoner kronor (10 037).

LONSAMHET

Resultatet motsvarade en rantabilitet pa eget
kapital uppgaende til 11,3 procent (15,4).

En femarsdversikt dver resultat- och balans-

rékningar samt nyckeltal Aterfinns pA sidan 4.

OVRIGT TOTALRESULTAT
Gvrigt totalresultat utgdrs framst av den effek-
tiva delen av férandringen i verkligt vérde pa
rénte- och valutarénteswappar som utgdr shk-
ringsinstrument i kassaflGdessdkring. Kassa-
fiddessakring anvands for att hantera expane-
ringar for variationer | kassafidden hanfdriga til
frandringar i rérlig rénta pA ut- och upplning.
Vidare anvinds kassaflddessakring #6r att sikra
-valunarisken i framtida kassafiGdan hanforiiga till
uppldning i utidndsk valuta, Utldning och upp-
13ning varderas till upplupet anskatfningsvérde
medan derivaten som sékrar dessa poster
marknadsvérderas. Over tid gr derivatens
marknadsvarden till noll vid forfall r varje
enskild sékring, men innebdr volatilitet i Gvrigt
totalresultat under Kiptiden. Sddana vérde-
féréndringar pa skringsderivat i kassafiddes-
séldingar uppgick under perioden till 1 735 mijo-
ner kronor (-4 804) efter skatt.

BALANSOMSLUTNING OCH EGET

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till drsstimmans f6rfogande stér enligt balans-
rékningen for Stadshypotek AB, efter avdrag
16r lamnat koncernbidrag, netto 4 764 miljoner
kronor, och évrig utdelning om 1 142 miljioner
kronor, vinstmede! enligt tabellen nedan:

Balanserade vinstmede!, mkr 22 485
Fond 13r variigt vards, mkr -2 0687
Arets vinst, mkr 7 435
Summa 27 883

Styrelsen f6restar att kvarstdande vinstmede!
Averfdrs i ny rakning.

Vid bedSmning av storieken pa bolagets lAm-
nade koncernbidrag har hénsyn tagits till verk-
samhetens art, omfattning, konsolideringsbe-
hov, kapitattickningsbehov och risktagande.
Styrelsen bedomer att ovanstaende vinstaispo-
sition &r fGrsiklig och vél anpassad {0 varksam-
hetens fortlavnad. Stadshypoteks kapitalisering
vid Arsskiftet Sversteg kraven enligt frordning
(EU) 575/2013 och direktiv 201 3/36/EU samit
‘Bvriga relevanta krav som myndigheterna fast-
staltt fér botaget.

KAPITAL

Stadshypoteks balansomsiutning uppgick per
den 31 december 2023 tifl 1 604 467 miljoner
kronor (1 584 623) varav det egna kapitalet upp-
gick till 62 308 mifjoner kronor (54 715). Stads-
hypotek emitterada i decamber 2023 ytterigare
ett primérkapitalinstrument om 4.5 miljarder
kronor.

(98) eller 18 procent (5) till -2 400 mifioner kronor
(-2 035), varav - 101 miljoner kronor (-101) avsag
fiialen i Norge, -41 miljoner kronor {-38) filialan

i Finland och 0 miljoner kronor (-27) filialen i
Danmark. Personatkostinaderna 6kade med 7
mifjoner kronor {-24} elles 9 procent (-24) [amitort
med 2022, Ovriga administrativa kostnader
Gkade med 357 milioner kronor {122) eller 18
procent (7). Okningen férklaras frimst av hidgre
tdrsdljningsersattning till moderbolaget f&r da
tiéinster som kontorsrdrelsen utftr f&r bolagets
rdkning avseende administration ach {0rsé&jning
av hypoteksin,

Netto kreditféruster uppgick till -95 miljioner
kronor (-63). | beloppet ingdr dndrade makro-
antaganden och expertbaserade berdkningar
s0m resufterada i ett tilkommanda reserverings-

KONCERNBIDRAG

Koncernbidrag om € 000 miljoner kronor

{10 000} har lamnats till moderbolaget Handels-
banken.

FINANSIELLA RISKER

F&r upplysning om finansiella risker harvisas till
not2.

14 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023
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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATETS UTVECKLING PER HALVAR

2023 2022
mir Jul-dec Jan-—jun Jul-dec Jan—un
Fantainaxtor anlkit effektiviintametaden 29 502 23082 16156 11067
Rantekostnader 23721 -16 651 -8 784 -3 470
Réntenetto 5781 a4n 7392 7597
Provisionsintakter 7 e 7 6
Provisionskostnader -21 -21 -22 -30
Provisionsnetto S o =14 . R |} =15 -24
av i i 587 103 18 =3
Bvriga intakter oy e 1190 o
Summa inthktar 8355 a5 8586 7 532
Alménna administratonskosthader ’
Porsonakostnader -40 -43 37 -39
&vniga administrationskostnader -1 146 -1143 -982 -850
Ay- och nixtskriviingar av och mmateriella snlaggningstilgingar . <14 =14 -14 -13
Summa kostnader -1260 -1200 -1033 -1002
Resuitat 1dre 3 och gl 5155 s53n 7653 6530
Kraditirustor, netio 65 -30 =20 -43
Riskskatt och resohrtionsavgft -542 -541 567 -566
Rérplseresultat 4 548 4750 8 BEG 5821
Resultat tore skatier 4548 4750 6866 s
Skattor -883 880 -1551 <1299
Periodersresutat _ __  _ .. . .. - - .= — - 5 889 arp] sais 4622
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FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatrakning

mir 2023 2022
Aanteintéktor enhgt eHekivintematogen 62 584 7213
Rantekostnader -40 372 -12 234
Rantereito Not 3 12212 14979
Provisonsintikdes 15 13
Provisionskosineder -42 -52
Provisionsnotto Not4 <27 -39
av 3 Not 5 6907 -12
Ovriga intaktor Not 30 1 1180
Summa intakter 12878 18118
Alminna administrationsxosinader
Personakostnadar Not 6 -83 -76
Ovrga administrationskastnader ot 7 -2289 -1932
A OSh tedskriviingar av mateicls och immaterols aniggningstilgAngar Not 16, 17 28 27
Summa kostnader -2400 -2035
Resutuat (Ore i och 10478 14 083
Kreditfdruster, netio ot 8 -85 -93
Riskskatl och resoktionsavgilt Not 9 -1 083 -1133
Réreiseresuttat 9298 12887
Rgsuttat tdre skattar 8288 12 887
Skatier ot 10 -1 883 -2 850
Arots rosuftat 7435 10037
Resultal per aidie, kr _ - _ . o 45893 61955
F&r berdkning av nyckeltal och definitioner, se sidoma 83, 84 och 85,
mkr 2073 2022
Arets rosuitat 7438 10 037
Ovrigt totalresuitat
Paster som kan komma att i i
Kassafkilessakeingar 2185 8051
Orrvabringsdiflerenser 215 200
varav sikring av netloifigingar i utandsverksamhel - -
Skatt pA poster s0m kan komma att 2] akning -406 1193
varav kassafodessakmngar 450 1247
vara omrikningscinarenser a4 -54
Summa poster som kan komma att h il 1584 -4 858
Summa dvrigt tWotalresuttat 1564 -4 658
Arets totalresuftat 999 5379
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakning

mis 3 dec 2023} 31 dec 2022
TILLGANGAR
Utidning tik kroditinstitut Not 11 10823 9068
Utidning ¥ almanhaten Not 12 1680028 1565 815
aring ph s post | ports -1 K
Altiar 0Ch andetar Not 13 e} Qo
Derratnstrument Not 74, 15 12043 7 841
Immateneda tligdngar Not i6 B9 100 )
Materieli thgAngar et 17 0 [
Aktuela skattefordringar - 218
Uppskiutna skatigiordrngar Not 10 586 506
Gvriga tilgangar Neot 18 433 428
Forutheralda kostnader och upplupna intiikter Not 19 66 68
Summa tillgAngar 1 804 467 1 584 623
varav Koncemfordringar Nol 25 2747 17091
SKULDER
Sidder tit kraditinsut Nat 20 7686 832578
Emitterade vardepapper Not 21 739 845 870 599
Derhatinstrument Not 14, 15 gax 18094
Aklueta skattoskulier 285 -
Uppskhutna siatteskuidor Not 10 - s
Unriga skuldor Not 22 6178 10092
Upplupna kostnader och foruthetalda intikter Not 23 _ 24y .- -3 - -
o _Summaskuker . _ .. — - — - -— < = - = T 07 1642168| 1520908
vargy Konpemskuger Mot 25 851.074 887 825
EGET KAPITAL
Aldiekapital 4050 4050
Andra fonder 28328 22275
Balansarad vinst 22.496 1833
Avets resutiat 7435 10037
Summa aget kapital 82308 o RaL]
Summa skulder och eget kapital 1 804 467 1584823
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[
“
FINANSIELLA RAPPORTER
F ve LX) j . + t ] . t 1
31 december 2023 Bundst eget kapital Fritt agat kaphtal
'“” Fond for Suppie- Balansarads
internt Primér- mentir- Omrik-  vinstmedet
Alktio- Rosarv-  utveciad kapital- kapital-  Sikrings- nings- imd. drots
kapital! fond p | resarv reserv’ rasuliat Totah
Utgdende egat kapital 2022 4050 8108 100 13200 4500 -31838 200 28 390 54715
Arets resulat 7435 7435
Ovrign Lotakesuitat 1735 -1 1584
varay ing inom eget kapital -
Arets totalresuttat 1738 -7 7435 8099
Omidassificerat 1ll balanseral resuftat -
Primérkapitafinsirument 2 500 4 500
Utdening pd eget kaptalingirurment -1142 -1 142
Lamnade koncembidrag -8 000 -8 000
Skatteufiekt pd koncernbidrag 1238 1238
Fond 9 internt utveckiad programvam -1 11 -
Utghendo eget kapita) 31 decembar 2023 4050 8108 89 17 700 4500 2103 a8 29930 £2 308
31 december 2022 Bunde! eget kapital Fritt eget kapital
i Fond 1or Suppie- Balanserads
intemt Primér. mantir- Omrdk- vinstmedel
Aldtio- Rassrv- utveckiad kapitai- kapital- 84krings- nings- Inki. rsts
kapital' tond resans resorv! resultat Totalt
Utgiende sget kapital 2021 4050 8106 o7 13 200 4500 966 [:1] 28 8710 57 850
Aeetsmsuttar B . - - = = = e - - - - T10037 10037
- 77 Gvngt rotatresuiat -4 804 146 4558
varav ificering inom eget kapital -40 -40
Argts totalresuttat -4 804 148 10 037 5379
Omktassincorat 1l balanserat resuitat ag 40
Utdeinng pd egel kapitainsirument -61e -614
Lainnade koncernbidrag -10000 -1000G
Skatisetiek! pd koncermbidrag 20060 2080
Fond 1 intemt utvecklad prograrmvan 3 -3 -
Utgdendo eget kapital 31 december 2022 4050 8106 100 13200 4500 -3838 207 28 3%0 54715
1 Genomsniitigt antal aktier. 162 000 (162 00G}
2 gl i fond 18 verkigt virde,
Specifikation av féréandringar t eget kapital
Férlindring av sikringsresery
ik 2023 2022
Sakringsreserv vid drets inging -3838 986
Kassaflddessiicing
Effektiv de) av fdrindringen i verkiigt viirde 233 -5835
Rdnterisk 2664 -8 358
Valutakursnisk -333 424
som till ~148 -1E
Rarterisk -148 -116
Valutakursrisk 3 -
Skatt 450 1247
Sikringsrasery vid Arets utgAng 2103 -3838
Férdndring av ormrikningsresery
mia 2023 2022
Omrikningsresary vid &rats ingdng 207 61
Forindring av omrkningsdiffercns -182 289
Skatt pé Arsls {rindring x -80
Skatt avseenoe tdkare & - A3
‘Omiiassficerat 1l resutatrikninger, netlo -18 -30
-Omkiassicerat il batanserade vinstmedal, netio - -0
Omrikningsresary vid Arets utging 38 207
18 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023
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FINANSIELLA RAPPORTER

Kassaflodesanalys

mikr 2023 2022
LOPANDE VERKSAMHET
Rérelsoresuitat 9298 12887
varav inbetakia rntor 50433 25830
varav ulhetalda rhntor -36 382 8942
dustenng for of fverande poster | ! =
Kredafériuster ny 95 N
Av- och nodskanvingar : 28 27 &
Cvriga o kassapéverkands paster 2 559 4756
Belalda inkomatskatter -803 681
Farandnng | den Kpande verksamhetens tilgngar och skulder;
Utidning til aliminheton -12778 -9 261
Sdor il kreditnstitut 48 527 56 822
Emétorade vardenepper 58311 12626
Deratingtrument 2268 TN
Fortindring sv Owriga balanspaster -2 928 3024
Kassafode trdn den IDpande verksamheten 8472 5854
INVESTERINGSVERKSAMHET
Awyitring av Tilaiverksarmhat - 1184
Forviey av immateriela anlaggningstiighngar -17 -30
K frdn i 17 1154

FINANSIERINGSVERAKSAMHET

Emission av eget kapitalinsirument JE e — e == - - = 7 7 £500]" -

— = -7 T CUefing phogel kepralnsrument 1085 -588 .
Utbetait koncembidrag -10-000 -11 000 e
™ tran 8595 11538 .
ARETS KASSAFLODE 1560 -4.480
Likvicta medel vid drets barjan 9088 1330

#rin Kipande B472 7138
Kassahdde frdn nvesterngsverksambet =17 -0
Ki frin finansienngsverksamhot 8595 11588
Kurscifferens | kkvica mecel -303 245
LUikvida meds! vid drets stut . 10823 9088
Likvida medei
Ukvida mede! | bank 10203 8966
Deposition | bank hinforig til emission av 420 100
Utldning till kreditinstitn 10623 9068

Kassaflodesanalysen &r upprattad enligt ingirekt metod.

Avyttring av filiatverksamhet

mht 2023 2022
Kopeskfing - 52128
Uning til simanheten - 52 646
Riinteskilr ing finansieri - 1702
Realisationsresuttat - 1184
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NOTER

Noter

INNEHALL

1. 1.ag- och figreskrifisentighet
Férandrade redovisningsprinciper
Féréndringar i IFRS som annu inte tilldmpats
Finansiella instrumant
Principer fér viirdering av finansielia tligngar
och skulder till veridigt virde
KreditfSruster
Sakringsredovisning
Tillgdngar som innehas for forsélining samt
redovisning av avvecklad verksamhet

9. Eget kapital
10. Intékter
11. Erséitningar till ansi3lida
12. Koncernbidrag
13. Uppskattningar och visentliga beddmningar
14. Valutakurser

ook N

o No

1. LAG- OCH FORESKRIFTSENLIGHET
Grunder f&r redovisningen
Stadshypoteks (bolaget) arsredovisning &r upp-
rattad i enlighet med de intemationella redovis-
— ningsstandarder {FRS) och talkningar av dessa
standarder som antagits av EU. Darut&ver til-
lampas da lillagg som foter av lagen 1995:1659
om Arsredovisning { kreditinstitut och vardepap-
persbolag (ARKL) och av Finansinspektionens
féraskrifter och alfmanna rad FFFS 2008:25 om
Arsredovisning i kreditinstitut och vérdepap-
persbolag. Redovisningen presenterasi
svenska kronor och alla vardan &r avrundade till
milioner kronor {mkr) om inget annat anges.

Avgivande och taststilleise av
&rsredovisningen
Arsredovisningen godkéndes for utfardande
av styrelsen och verkstilllande direkidren den
5 februari 2024 och blir 16rermd) 16 faststillelse
pé Srsstdmman den 20 mars 2024,
Stadshypotek AB {publ), har sitt séte i Stock-
holm med adress Torsgatan 14, 103 70 Siack-
holm, Svarige. Verksambheten & inriktad pa finan-
siering av fastigheter, frimst bostader samt
kontors- och affirshus. Bolaget &r ett heldgt dot-
terbolag till Svenska Handelsbanken AB (publ).
Verksamheten beskrivs ytteriigare | Forvaltnings-
beréttelsen,

2. FORANDRADE
REDOVISNINGSPRINCIPER

Nedan beskrivs vilkka dndrade redovisningsprin-
ciper som bolaget tilldmpar frin ach mad dan
1 januari 2023.

Bolagets redovisningsprinciper framgdr av not 1.

NOT1 Vasentliga redovisningsprinciper

Andringar av IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter {upply om red i
principer}

Andringar i 1AS 1 har genomférts som innebér att
tidigara krav att upplysa om betydande redowvis-
ningsprinciper har ersatts med ett krav att upp-
lysa om vasentliga redovisningsprinciper, Féring-
ringarna har godkints av EU och galler frdn och
med rikenskapsdret 2023, med méjlighet till till-
lampning | fortid. Stadshypotek tillampar éndring-
arna frin och med rékenskapsédret 2023. Syftet
mad éndringarna ar att ett foretag ska ldmna
vésentlig information om redovisningsprinciper.
Information om redovisningsprinciper &r vésentlig
om den, nar den beaktas tillsammans med annan
information i ett féretags finansiella rapporter, rim-
ligen kan forvAntas paverka bestut som de pri-
méra anvindama av de finanslella rapporterna
fatlar pA grundval av dessa rapporter. Aven om
an transaktion eller annan handelse ér vasentlig
pd grund av beloppet, kan information om redo-
visningsprinciper uteldmnas om informationeni |
sig inta &r vasentlig 6r érstaelsen av fretagets
redowvisning av just den specifika transaktionan
eller hincelsen. Andringama i IAS 1 anger vidare
att information om redovisningsprinciper som ar
foretagsspecifika ger en mer anvandbar informa-
tion till anvéndama av de finansiella rapporterna.
Bolaget lamnar upplysningar orm visentliga redo-
visningsprinciper i Not 1.

Qvriga téréndringar | redovisningsregetverk
Owriga forandringar i redovisningsregefverken
som bdrjade gélia den 1 januan 2023 har inte hatt
négon pAverkan pd bolagets redovisning.

De redovisningsprinciper och berikningsmeto-
der som tillimpats av bolaget under rikenskaps-
Sret tverensstammer i dvrigt med de principer
som tilldmpades i Arsredovisningen for 2022.

3. FORANDRINGAR | IFRS SOM ANNU INTE
TILLAMPATS

Ingen av de féréndringarna i IFRS som &r utfar-
dade for tillEmpning beddms f ndgon vésentlig
inverkan pd bolagets finansiella rapporter, kapital-
tickning, stora exponeringar efler andra forhallan-
den enligt tilampliga rdretseregler,

Ovriga kommande férandringar

i radavisningsregelverk

Ovriga kommande férandringar | redovisnings-
regelverken som ar utfardade (8r tillimpning
beddms inte f4 nagon vésentlig inverkan p&
Stadshypoteks finansiella rapporter, kapitaltack-
ning, stora exponeringar eller andra férhallanden
enligt tillampliga rérelseregler.

20 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023

4, FINANSIELLA INSTRUMENT

{IFRS 9 Finansiella instrumant,

IAS 32 Finansiella instrument: klassificering)
Redovisning ach bortbokning

Kop och tarsdljning av aktier samt penning- och
kapitalmarknadsinstrumani pd avistamarknaden
redovisas pa afféirsdagen. Motsvarande géller fir
darivat. Oviga finansielia tilgingar och skuider
redovisas normalt pd bikviddagen.

Finansiella tilgangar tas bort frin balansrik-
ningen nér de avtalsenliga rittigheterna till de
kassafidden som harrér frAn tilgangen upphdr
eller nar samiliga risker och fdrdelar férknippade
med tillgngen dveridrs til ndgon annan. En finan-
siell skuld tas bort frAn batansrakningen nar for-
plikteisen fullgjorts, upphért eller annullerats.

Virderingskategorier

Finansiella tilghngar delas in i nAgon av fsjande
varderingskategarier:

1. upplupst anskaffningsvérds

2. verldigt vérde via vrigh totalresultat . — - — =

3. veridigt véirde via resultatrkningen
a) obligatoriskt
by verkligt virdeoptionen.

Utgangspunkten for att Kassificera finansietla till-
gangar i respektive vrderingskategor ar forata-
gets affarsmodell for t5rvattning av tilgdngama
och tilgAngamas avtalsentiga villker.

Finansiella skulder delas in i nAgon av fdliande
virderingskategorier:
1. upplupet anskatmingsvérde
2. verkligt vérde via resuttatrékningen

a) obligatoriskt

b} verkligt vardeoptionen,

Finansiella skuider ska som huvudregel redovisas
till upplupet anskaffningsvirde. Undantaget &
finansielia skulder som obligatoriskt ska varderas
till verkligt virde via resultatrékningen, exempelvis
derivat, samt skulder som vid f6rsta redovisnings-
tilli4llet oAterkalleligen identifierats att vérderas tili
verkligt véirde {verkiigt vérdeoptionen).

Finansiela tilgAngar respektive skulder som
redovisas pa samma rad i balansréikningen kan
Kassificeras i oflka varderingskategorier, se Not 28,

Vid férsta redovisningstillfliet redovisas alla
finansiefla lilgangar och skulder 1Ml verkligt varda,
For finansiella instrument som vérderas till veridigt
vérde via resultatrakningen fdrs transaktionskost-
nader direkt till resuttatrdkningen vid anskaf-
ningstillfallet. Fér dvriga finansiella instrument rik-
nas transaktionskostnader in i anskaffningsvérdet.
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NOT1 Forts,

ving av affér dell {3r finansiella
tiltlgangar

Beddmning av affarsmodellen for forvaltningen av
finansiela tiigangar &r avgdranda 61 uppdel-
ningen i varderingskategorier. For att fasistalla
affdrsmodell har Stadshypotek delat in de finan-
siefa tiligdngama i portidtier utifrdn hur de styrs,
rapporteras och utvérderas av bolagets ledning.
Nér affirsmodell bestams or raspektive partfs|
beaktas fakiorer sAsom angivna riktlinjer och mal
med en portfdlj och hur dessa genomidrs i verk-
samheten, de risker som péverkar portiéliens
resuitat och hur dessa risker hanteras samt freke
vens, volym, orsak och tidpunka ftr f6rsdliningar.

Beddmning av finansiefla tillgdngars
avtalsenliga villkor
Beodmningan av om avtalsenliga kassafidden
enbart & betalningar av kapitalbelopp och rénta
har betydelse i&r uppdeiningen i vérderingskate-
gorier. Vid denna badémning definieras kapital-
beloppet som den finansiella tigangens verkliga
vérde vid fdrsta redovisningstlilfatiet, Rénta defi-
nigras som erséttning for pengars tidsvérde, kre-
ditrisk, andra grundiggande utlianingsrisker (till
exempel Ekviditatsrisk) och kostnader {till exempel
administrativa kostnader) samt vinstmarginal. Om
den finansiella tilgAngen har avtalsvillkor som kan
andra tidpunkten eller beloppen i de avialsenliga

_ kassaflddena, modifierar erséittningen fér pengars
tidsvérde, meditir havstingseffekt eller extra
kostnader vid forskottsbetalning och torldngning,
beddms kassaflédena inte enbart basta av kapi-
talbelopp och rénta.

Upplupet anskaffningavarde

En finansiell tilgéng ska vérderas til upplupet

anskafiningsvarde om béda fdliande vilkor &r

uppfylida:

» Syftet med affdrsmodellen &r atl erhilla avtal-
senliga kassafléden.

* De avialsenliga kassaflddena &r enbart betal-
ningar av kapitalbstopp och ranta.

Finansiella tilgangar | varderingskategorin bestar
av utlning och innehav i réntebirande virdepap-
per. Dessa tilgangar ar f6remdl for nedskrivings-
prévning. Finansiella skulder i vrderingskategonin
bestdr | huvudsak av skulder till kreditinstitut, in-
och uppidning fran allménheten samt emitterade
vérdepapper.

Upplupset anskaffningsvérds utgors av det dis-
konterade nuvirdet av alla framtida betainingar
hénfériga till instrumentet dér diskonteringsrin-
1an utgdrs av instrumeantets effektivrdnta vid
anskatfningstillfallet. Rantor och kreditféruster
redovisas i posterna Rintenetio raspektive Kre-
ditféduster. Rénteskillnagssrsattning #Sr fGrtidsin-
Iést utldning, realisationsresultat som genereras
vid Aterkdp av egna emitterade virdepapper
samt valutakurseffekier redovisas i posten Netto-
resultat av finansiella ransaktioner.

Verkligt virde via resultatrikningen,
obligatoriskt

Om en finansiell tillgang inte uppfyller vilkoren for
vardering til upplupet anskaftningsvérde elier til
verkiigt varde via dvrigt totalresuitat, ska den vér-
deras till verligt vérde via resultatrikningen,
Finansiefia titkgangar och skulder som innghas 6r
handel klassificeras alltid till verkligt varde via
rasuttatrékningen, Lksom finansielta tilgangar
som fSrvaltas och utvérderas baserat pé verkliga

Varderingskategorin verkdigt vérde via resultat-
rikningen, obligatoriskt, inkluderar darivat, vérde-
fdrandring pa rantesékrad post | portidlisakring
och tillgingar dir kurdlen stér véirdefSréndrings-
risken,

Valutakurseffekier, orealiserade och realise-
rade vArdeforandringar hanfédiga till instrument
redovisas i resultatrékningen i posten Nettoresul-
tat av finansiella transaktioner.

For redovisning av derivat i sékringsredovis-
ning, se punit 7.

Verkligt viirde via resultatrikningen, verkligt
virdeoptionen

Vid fdrsta redovisningstilifillet finns en mdjlighet
att odterkalleligen identifiera en finansiel tilgang
shsom vérderad till verkligl virde via resultatrik-
ningen, om deita efminerar eller ibetydande
utstréickriing minskar inkensékvenser i vardering
eller redovisning som annars skulle uppkomma
vid vardering av titigAngen.

Motsvarande méjlighet finns att vid {orsta redo-
visningstilfaliet cAterkallefigen identifiera en finan-
siell skuld ssom varderad till verkligt vérde via
rosultatrikningen, om ndgot av fSliande villkor &r
upptylida:

Det etiminerar eller i betydande utstrdckning
minskar inkonsekvenser i vardering eller redo-
visning som annars skulle uppkormma vid vér-
dering av skulden.

Engrupp av finansiella skulder. eller en grupp
av bAde finansiela tiflgngar och finansielia
skulder, torvattas och utvirderas baserat pA
verkligt varde i enlighet med en dokumenterad
riskhanterings- eller investeringsstrategi. Intem
information om dessa instrument tithandahdlis
bolagets ledning baserat pd verkiiga virden.

Denna vérderingsprincip tildmpas ér att undvika
inkonsekvens vid vérderingen av tillgangar och
skulder som utgdr motpositioner il varandra och
térvaltas pa portfélijbasis. Orealiserada och reak-
serade virdeférandringar redovisas i posten Net-
toresutiat av finansiella transaktioner, Rénta redo-
visas i rintenetiot.

Bolaget har enbart skulder dar kunden stdr
vérdefdrdndringsrisken som uppfyller ovansta-
ende villkor | véirderingskategorin

NOTER

Omklassificeringar av finansiolla instrument
Finansiglia tilgangar omklassificeras i reget inte
ofter det forsta radovisningstilifliet. Omkiassifice-
ring &r tilthten om bolaget i sélisynta fell skulle byta
affirsmodell for forvaltningen av en portfdlj av
finansieliz tilgangar. Omklassificering av finan-
siella skutder arinte tildtet efter det t3rsta redovis-
ningstilttallet.

Finansiella garantier och Anet&ften
Utstilida finansiela garantier innebar ett Stagande
att ersiitta innehavaren av et skulginstrument (An
och réntebdrande virdepapper) or féruster
danne &crar sig pA grund av att en angiven gdlde-
nér inte fullgbr betalning vid {6rfall enligt aviatsvil-
koren, exempelvis en kreditgaranti. Det verkliga
viirdst pd en utstalld garanti motsvaras vid utfér-
dandet av den mottagna premien. Vid forsta
redovisningstiliallet redovisas den maottagna pre-
rnign 1dr garantin som en skuld | balansposten
Upplupna kostnader ach fdrutbetalda intikter.
Dérefter vérderas garantin tifl det hégre av den
periadiserade premien och reserven fr den fér-
véintade forusten. Prernier T6r utstélida finansiglla
garantier periodisaras i provisionsnattot dver
garantins Iptid. Darutdver redovisas det totala
garanterade beloppet hanforligt till utstalida
garantier som en ansvarstdrbindelse utanfér
balangrékningen, senot24, _ _. . . . .-
LAneitften redovisas som ett &tagands utaniée
balansrakningen fram till Ianets likviddag, se not
24, Erhilina avgifter for lanelbften periodiseras i
provisionsnetiot dver Atagandats I6ptid, sivida
det inte &r mycket sannolikt att I8t kommer att
infrias d avgiften ingdr i lAnets effektivrénta,
Finansiella garantier och cAterkaletiga ineltften
&r torema! f8r nedskrivningsprdvning.

Sammansatia finansiella instrument

Ett sammansatt finansieltt instrument bestar av en

derivatkomponent, eft si kallat inbaddat derivat,

och ett véirdkontrakt som inte ar ett derivat. Om
virdkontraktet i ett sammansatt finansiellt instru-
ment &r en finansiell skukd ska ett inb&ddat derivat
skdljas fran virdkontraktet och redovisas som ett
derivat om samtliga nedanstdends villior ar upp-
fylica:

s Det inbéddade derivatets skonomiska egen-
skaper och risker &r inte nédra forknippade med
vardkontraktats ekonomiska egenskaper ach
risker,

¢ Ett soparat instrument med samma villkor som
det inb&ddade derivatet sklls uppfytia defini-
tionen av ett derivat.

* Det sammansatta finansiglla instrumentet var-
deras ints till verkiigt vérde via resultatrak-
ningen. Fojaktigen avskiljs inte derivat inbad-
dade i finansiella skulder varderade till verkiigt
varde via resultatrakningen.

Inb&ddade derivat i finansiella tiigingar sarredovi-
sas inte. Finansiella tiliglngar med inbéddade
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NOTER

NOT1 Forts.

derivat beaktas i sin helhel vid beddmningen av
om avialsenliga kassafidden endast &r batal-
ningar av kapitalbelopp och rénta.

Aterképstransaktioner

Med aterkfpsavtal, eler repotransaktioner, avses
avtal dér partema samitidigl har kommit Sverens
om férsalining och Aterkip av ett visst vérdepap-
per till ett | férvig bestamt pns. Vardepapper som
séljs i en repotransaktion (Aerkédpsavial kvarstlr i
balansrakningen under transaktionens Gptid
eltersom bolaget under transaktionens Kptid &
exponerat for vérdepapprets vardefGrandrings-
risk. Det sAlda virdepappret redavisas dirtéver
utantér balansrakningen som stafid sékerhel,
Erhdllen likvid redovisas beroende pa motpart
som Skuld til kreditinstitut elter In- och upplaning
frén allménheten. Vérdepapper som kdpsien
repotransaktion {omvénda Aterkopsavtal) redovi-
sas pd motsvarande sétt, det vifl séga vérde-
pappret redovisas inte | balansrékningen under
transaktionens [9ptid. Den eragda likviden redo-
visas beroends pa matpart som Ovrig utidning till
centralbanker, Utining till dvriga kreditinstitut
aeller Utldning till alménheten. Mottagna panter
som salts vidare under dterkdpsavial redovisas
som Atagande utanttr balansrakningen.

Derivatinstrument

Samtliga derivat redovisas i batansrékningen och”
vérderas till verkligt varde, Derivat med positiva
verkliga varden redovisas pd tillgingssidan i pos-
ten Derivatinstrument. Derivat med negativa verk-
liga véirden redovisas pa skuldsidan i posten Deri-
vatinstrument, Realisgrade och orealiserade
vinster och fériuster pa derival redovisas i resul-
tatrékningen i postan Nettaresultat av finansiella
transaktioner. Fér redovisning av derivat i sék-
ringsredovisning, se punkt 7.

Kvittning av finansiellz tiligingar och skulder
Finansielta tillgAngar ach skulder kvittas och redo-
visas netto i balansrélmingen, om bolagst har
avtalsméssig ratt tit kvittning, i den ldpande verk-
samheten och i handelse av konkurs, och om
avsikten dr att reglera postema med ett nettoba-
lopp eller att samtdigt realisera tilgdngen och reg-
lara skulden. Ytterfigare upplysningar om kvittning
av finansielia titgdngar och skuider rnas i not 15.

5. PRINCIPER FOR VARDERING AV
FINANSIELLA TILLGANGAR OCH
SKULDER TILL VERKLIGT VARDE

{IFRS 13 virdering till verkligt virde)

Verkligt virde definisras som priset till vitkken en
tiflgang skulle kunna sélfas eller en skuld dverfras
ien normal transaklion mellan oberoende mark-
nadsaktorer.

Fér finansiefla instrument som handlas pa en
aktiv marknad likstlls verkligt vdrde med det
aktuella marknadspriset. Som aktiv betraktas en
sddan marknad dar noterada priser med fatthet
och regelsundenhet finns tilgangliga pa en regle-

rad marknad, handelsplats, titfériitlig nyhetstiinst
eller motsvarands, och dir prisuppgifterna 5t
kan verifieras genom regelbundet firekommande
transaktionar. Det alduella marknadspriset mot-
svaras av den kurs mellan kdp- och séljkursen
som under omsténdigheterna ger mest korekt
bild av det verkliga vérdet. F4r grupper av finan-
siella instrument som férvattas pd basis av bola-
gets nettoexponering for marknadsrisk Iikstéts
det aktuella marknadsprisst med det pris som
skulle erhillas sller betatas vid en avyttring av net-
topostionen.

Nar tillioittiga uppgifter om marknadspris sak-
nas for finansiella instrument, bestdms verkligt
viirde med hjsilp av virderingsmodetler. De vérde-
ringsmodeller som anvinds bygger pd indata
som i alit viissantligt kan verifieras med marknads-
observationer, exempehvis marknadsrantor och
aktiekurser. Vid bahov gérs en justering fr andra
variabler som en marknadsaktdr férvéntas ta i
beaktande vid prisséttningen, De antaganden
som anvéinds vid virdering baseras pé mark-
nadspraxis och kontrolieras [pande av riskkon-
trolifunktionen sami mot motparters virdering.

Derivat
Samtliga derivat redovisas | balansrakningen och
vérderas till verkligt varde. Derivat med positiva

verkliga véirden redovisas pa tillgangssidan under__
“posten Dervatinstrument. Derivat med negativa

verkliga varden redovisas pd skuldsidan under
posten Derivatinstrument, Realiserada och oraali-
serade vinster och [Srluster pA derivat redovisas i
resultatrikningen i posten Nettoresultat av finan-
siella transaktioner. For redovisning av derivat i
sdkringsredovisning se avsnitt 7.

TillgAngar och skulder dir kunden stir
vérdefdriindringsrisken

TillgAngar dar kunden stir virdaférindringsrisken
bestar | huvudsak av fondandelar i fondftrsik-
ringsavtal. S&dana fondandelar virderas till fon-
dens aktuella marknadsvarde (NAV), TillgAngarna
motsvaras av skulder 6r vilka kunden stér vérde-
féréndringsrisken. Vérderingen av dessa skulder
spaglar virderingen av tilgdngama, Med hinsyn
1il att férsdkringstagama och fondandelsiigama
har férmdnsratt i tilgAngsmassan, saknas skal tor
att justera virderingen f8r kreditrisk. Tillgangar
ach skulder dér kunden str vérdeféréndringsris-
ken har i allt véisentligt kategoriserals som vérde-
rade till veridigt vérde via resultatrakningen.

6. KREDITFORLUSTER

{IFRS 9 Finansiella instrument)

Frviintade kreditfSriuster

Reglerna om nedskrivring i IFRS 9 omfattar finan-
siella tillgAngar virderade till upplupet anskaft-
ningsvérds, finansiella tillgéngar varderade till
verkligt virde via dvrigt totalresultat samt finan-
siella garantier och oAterkallgliga lAnekdften, och
baseras pd en modell for redovigning av forvén-
tade kreditidriuster. Enligt denna ska reserven
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spegla ett sannolikhetsvigt belopp som bestédms

genom att utvirdera en rad sannolika utfali med

hansyn tagen till al rimlig och verifierbar informa-
tion som &r tiligénglig pA rapporteringsdagen utan
orimlig kostnad elier anstréingning. | beddm-
ningen beaktas historiska, nuvarandse och framdt-
blickande faktores. De tillgangar vars nedskriv-
ningsbehov ska prévas delas in i follande tre steg,
beroends p4 graden av kreditférsdmring:

* Steg 1 omfatter inansielia tilgAngar utan bety-
danda dkning av kreditrisk sedan fdista redo-
visningstillfaliet.

+ Steg 2 omfattar finansiella tilgngar med bety-
dande dkning av kreditrisk sedan firsta redo-
visningstillidliet men ddr det vid rapporterings-
tilifatiel saknas objektiva beligg 16r att fordran
ar kreditforsimrad.

+ Steg 3 omtattar finansiella tiigangar or vika
objektiva omsténdigheter har identifierats fér
att fordran &r kreditfdrsérmirad.

F3r Steg 1 ska reserveringar som motsvaray for-
véntade tdriuster orsakade av fallissemang som
férvéintas intréiffa inom tolv manader redovisas, |
Steg 2 och Steg 3 ska rasarveringar som motsva-
rar den férvantade f3riust som forvéintas intriffa
vid fallissamang négon gAng under tillgngens
hela Aterstdende I6ptid redovisas.

Fér avtali Steg 1 och Steg 2 finns en kancem-. .. .

gemensam central process med modellbaserad
beréikning. Processen inkeds med att det for
samtliga avtal beddms om det skeit en bety-
dande dkning av kreditrisken sedan firsta redo-
visningstiilfiiet {avtalets ingaende). Fér utfériigare
beskrivning av betydande Skning av kreditrisk,

se not 2 avsnitt Kreditrisker. Reserverna i de clika
nedskrivningsstegen berdknas pd individuell
basis. For avial | Steg 3 sker manueli bersikning
med undantag fér en mindre portfélj av homo-
gena fordringar som har madellberéknad reserve-
ring | Steg 3. Vid varje rapporteringstilfille avgdrs
pA avtaisnivi om ett avtal ska bil féremdl far en
madelbaserad berdkning slier en manuel berdk-
ning,

Berékningarna av fGrvéintade kreditibriuster
plverkas i forsta hand av riskparametramas san-
rolikhet for falissemang (PD), exponering vid fal-
lissemang (EAD} och férustandel vid fallissemang
{LGD). Farviintade kredititrluster bestdms genom
att berdkna PD, EAD och LGD fram ill avtalets
férvéntade slutforfaliodag. Dessa tre riskparame-
trar muttipliceras och justeras med dverlevnads-
sannalikheten alternativt sannolikheten fér att kre-
ditexponeringen inte har fallerat efler blivit
Aterbetald i fértid. De beraknade forvantade kre-
ditfériusterna diskonteras sedan tillbaka till rap-
porteringsdagen med den ursprungliga effektiv-
rdntan och summeras. Summan av kreditfdriuster
1or Steg 1 berdknas med sannglikhaten fr fallis-
semang under de kommande 12 manaderna. Fér
Steg 2 och Steg 3 berdknas kreditfériuster med
sannolikheten {3r falissemang under tligéngens
&terstdende I6ptid.
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NOT 1 Forts.

Modellbaserad berfikning

Berdikningen av de férvéntade kreditfariusterna
tar hansyn til minst tre makroekonomiska sce-
narier {ett neutratt, ett positivt och ett negativt
scenario) med relevanta makroekonomiska risk-
faktorer shsom arbatslshat, styr- elter central-
banksrantor, BNP, inflation och fastighetspriser,
uppdelade per land. De ofika scenarierna
anvands for att justera niskparametrarna. Varje
makroekonomiskt scenario tidldslas en sannollk-
hat, och de forvantade kreditfbriustemna erhails
som eft sannolikhetsvagt genomsnitt av de ir-
vantada kreditioriustemna for varje scenario,

Fér uttérigare information om modellerna far
att berikna fGrviintade kreditidrluster for avtal i
Steg 1 och Steg 2 och f6r f&rklaning av begrepp
sésom PD, EAD och L.GD, forviintad Gptid, baty-
dande Skning av kreditrisk och makroekonomisk
information, se not 2 avsnitt Kreditrisk. Fér kans-
lighetsanalys for fSndntade kreditféruster, se not 8.

Manuell berikning
Tillgangar | Steg 3 prévas fér nedskrivning p& indi-
viduell basis och berdkningen &r manuell. Denna
provning genomftrs ldpande och vid varje rap-
portaringstillfalle av affarsansvarigt bankkontor
{kund- och kreditansvarig enhet) och beslutas av
lokal eller central kreditavdelning.
Nedskrivningsprévning utftrs di det finns

_ Objektiva omsténdigheter som tyder pa att mot--

parten inte kommer att kunna fullfdlja sina kon-
traktsenliga Ataganden i enlighet med dafinitionen
av fallissemang. Sddana abjektiva omsténdighe-
ter kan exempelvis vara férsenad betalning, ute-
bliven betalning eller indikation p& osannolik
betalning.

| nedskrivningsprévningen uppskattas de fram-
fida kassafibdena och sékerhetens virde (inklu-
sive garantier}. Hansyn tas normalt till minst tvl
mdjliga framatblickande scenarier for f&rvintade
kassafiiden baserade pA bade motpartens Ater-
betalningsfdrmaga och sikerhetemas virde.
Utfallet av dessa scenarier sannclikhetsvixtas och
diskonteras med fordrans ursprungliga effektiv-
rénta. De scenarnier som anvdnds kan innehAlia
saval makroekonomiska som avtalsspecifika fak-
torer, utifrdn vad som beddms ha paverkan pd
den enskilda motpartens &terbetalningsfrmaga
och sdkerhaternas vardeutveckling. Vid bedém-
ningan tas hansyn till den enskilda motpartens
specifika egenskaper. Nedskrivring gors om det
beriknade dtervinningsviirdet understiger bokfart
vérde.

Expertbaserad beriikning

Expertbaserad berékning gors f6r kredifidriuster
for att inférliva uppskattad affekt frdn {aktorer som
inte beddmits ha fingats av madslien (Steg 1 och
Steg 2) eller som inte har tegits hénsyn till manu-
ellt (Steg 3). De modalibaserade berakningama &r
konstruerade mad ambitionen att gora en s pre-
¢is skattning som méjligt av ge enskida bidragen
till reserveringsbehovet. Det &r dock mycket svirt

att med generella modelier 1anga alla de séregen-
skaper som karakidriserar ett enskilt avtal. Dar6r
gbrs en mangell analys av de avtal som ger de
stirsta bidragen til reserveringsbehovet, Den
manuella analysen syftar till att, baserat pA
expertkunskap om da enskiida krediterna,
bedoma om den medellbaserade eller manuella
berékningen ska ersittas med en experibeddmd
bertikning. En expertbedémd beritkning kan
medftra bade hdgre och lagre reserveringsbehav
&n den ursprungliga berdkningen.

Expertbaserad berdkning kan dven utitiras pa
en mer aggregerad niva 15r att justera de modell-
baserade berakningarna for en defportidl eller
motsvarande. Dessa justeringar tordelas propor-
tionelit éver de ingaende avtalen. En expertbe-
dtmd berakning kan mecifdra bade hdgre och
lagre reserveringsbahov &n den ursprungliga
berdkningen.

Redovisning och presentation av
kreditfériuster

« Finansielia tilgangar vérderads till upplupet
anskaffningsvarde redovisas i balansrékningen
1ill sitt nettobelopp, efter avdrag for forvantade
kregitioriuster,

Poster utanfér balanssikningen (finansiella
garantier och cAterkallsliga IAnsisfien) redovi-
sas till sina nominella belopp. Reserveringar #r
forviintade Kredilirister avseende dessa
instrument redovisas som avsaitning i balans-
t&kningen,

Finansielia ti\géngar varderads tilt verkligt varde
via dvrigt totalresultat &r redovisade till verkiigt
varde i balansrakningen, Reserveringar for for-
vintada kreditfdriuster avseends dessa instru-
ment redovisas i verkligt vircarasarvenieget
kapital och minskar siledes inte redovisat
varde pa instrumentet,

F&r finansietia tilgAngar virderade till upplupet
anskaffningsvérde och fér poster utanfér
balansrakningen redevisas periodens kredit-
forluster (férvdntade och konstaterade) i resul-
tatrékningen pd raden Kreditférluster. Raden
Kreditfdriuster utgars av periodens reserve-
ringar f6r forvantade kreditfdriuster med
avdrag for Aterfdringar av lidigare utforda
reserveringar, periodens bortskrivningar och
periodens Atervinningar.

F&r finansiella tillgangar varderade till verkligt
vérde via Gvrigt totalresuitat redovisas perio-
dens kredittdriuster {fSrv&ntade och konstate-
rade) i resultatrikningen pa raden Nettoresultat
av finansiella transaktioner.

Bortsloivningar utgérs ev konstaterade kredit-
foruster med avdrag for Aterfdringar av tidigare
gjorda reserveringar or farvéintade kraditidr-
luster i Steg 3 och kan avsa hela efier delar av
en finansiell tilgAng, Bortskrivning sker ndr det
inte beddms finnas négon realistisk mdjlighet
il Aterbetaining. Efter bortskrivningen kvarstar
normalt kraven mot ldntagare och evantuella
borgensman och drivs som regel vidare genom

-

NOTER

sfterbevakning. Efterbevakning vidtas inte i
vissa situationsr, exempeis i de fall konkurs-
férvaltare lBmnat slutlig redavisning av utdel-
ning | konkurs, nér ett ackordskdrslag antagits
ellar nar an fordran eftergivits i sin hethst. Ford-
ringar som efterges i samband rmed omstruk-
turering av finansiella ti'gangar redovisas alltid
som konstaterade kreditidriuster,

« Betalningar som tillkemmer bolagst fér bort-
skrivna finansiella tiigangar intékisredovisas
som tervinningar.

Yiterligara information om kreditfdruster limnas
inot 8.

Falllssemang eller kreditférsimrad tillgng
Bolagets definition av fallissernang dverensstim-
mer med kapitattdckningsfdrordningens ({CRR)
definition, vilket innebér att motparten antingen &r
mer &n 90 dagar sen med en betalning eller att
det giorts en baddmning att motparten inte kom-
mer att kunna betala kontraktsenligt. En sadan
bedémning innebér att det ses som mer sannolkt
att kredittagaren inte kommer att kunna betala én
det motsatta. Beddmningen av detta gérs utifran
all thiganglig intarmation om kredittagarens betal-
ningsfarmaga. Hansyn 1as till cosstandssignaler
som bristande likviditet, férsenade och instélida

__ betalningar, betainingsanmérkningar eller andra-

tecken pé bristande betalningsférmaga. Andra
signaler kan vara att kredittagaren frsdts i
konkurs eller att beslut tas om en betydande an-
standsatgard som innebar att vardet pa bolagets
fordran mot kredittagaren minskar,

Sannolikheten for faissemang berdknas infér
vatjo rapporteringstillfille och ingés vid beddm-
ningen av om det skatt en betydande &kning av
wreditrisken sedan forsta redovisningstiliféllet och
vid bardkningen av fdrvantad kreditiartust (r
finansiella tilgAngar i Steg 1 och Steg 2.

Kreditférsimrad finansieli tillgang, vilket &r
exponering i Steg 3, definieras som exponering i
{allissemang. Det medior att baddmningen for
redovisningssyften ar i inje med den som
anvinds i botagets kreditriskhantering.

Riénta

Redovisning av ranteintakter hinfbriiga till poster i
balansrakningan som ingar i Steg 1 och Steg 2
bygger pa bruttoredovisning, vilket innebdr att
rdnteintékier redovisas till sitt fulla belopp i rénte-
nettot, Rénteintakter avseende motsvarande
poster i Steg 3 regovisas netto, dat vill séga efter
beaktande av nedskrivningen. Rédnteefiektar som
uppstdr til 18jd av diskonteringsetiekter d& perio-
den fram till fdrvéntad inbetalning minskar, resul-
terar i en uppidsning av tidigare reserverade
belopp och redovisas som rintaintikt i enlighet
med effektivréntemetoden.
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Vérdering av egendom som bvertagits fdr
skyddande av fordran
Vid f6rsta redovisningstiflfafiet redovisas dvarta-
gen egendom till verkiigt vrde i balansrakningen.
Overtagen egendom som férviintas avytiras inom
en snar framtid, tas vid efterfoljande vardering
upp till det lagsia av redovisat vérds och verkligt
véarde med avdrag for kostnader {or fdrsatining.
Cvartagna fastigheter som inte férvintas awtt-
1as inom en snar framtid redovisas som (Grvalt-
ningstastigheter 1ill verkligt vérde tver resultatréiic-
ningen.

Madifierade finansiella tillgéngar

Ett IAn anses vara modifierat nar de villkor ach
bestammelser som siyr kassafléden &ndres jAm-
fért med det ursprungliga avtalet till tolid av Atgar-
der i form av anstdndsatgérder eller affirsmas-
siga om#drhandiingar. Anstandsatgarder &r
villkorsandringar i samband med omstrukture-
ringar eller andra finansiella lattnadsatgarder.
Dassa villkorsandringar utfdrs for att sékerstélla
full &terbetalning eller 1&r att maximera terbetal-
ningen av det utgstiende Anebeloppet f6r tinta-
gare som har, eller stAr infar, finansiefla svarighe-
ter. Afférsmassiga omidrhandlingar &r
villkorsédndringar som inte &r relaterade til en 14n-
tagares finansiella svarigheter, till exempel dnd-
ringar i kassafldet 16r ett 18n pa grund av fSrénd-

ringar i marknadstrhdllanden for amorteringar  —

eller rinta.

Om kassafiodan fran en finansiell tilgdng klas-
sificerad till upplupet anskatfningsvérde har modii-
fierats, men tiligingens kassafiiden inte biir
vasentligt annoriunda, resulterar normalt inte
modifieringen i att den finansielia tilgAngen tas
bort fran balansrakningen. 1 det tallet omraknas
radovisat bruttovdrde utifrin den finansielia til-
gangens férindrade kassafiéden, och justerings-
beloppst redovisas i resultatrékningen.

Ettersom madifieringar uttdrs av olika anled-
ningar finns inget ovillkarligt samband mellan
modifieringar och beddmd kreditrisk. N&r an
finansiefl tilgang beviljats anstandsatgérd och
kvarstlr i balansrdkningen klassificeras den till
Steg 2 ellor Steg 3, baserat pd utfallet av den
beddmning som ulférs i samband med anstinds-
atgérden. Bedémningen omfattar kontroll av om
det finns behov av reservering for kreditfériust
eller annan omsténdighet som innebér xlassifice-
ring till Steg 3.

Om en finansiell tilgang modiifieras pé ett satt
som medidr visentligt iéréndrade kassafloden
tas den modifierade finansiella tiligangen bort frn
balansrékningen och ersétts med ett nytt avtal. |
dessa fall utgdr datumet 9 modifieringen férsta
redovisningstillfdllet {&r det nya avtalet och detta
datum anvénds vidare vid berékning av forvan-
tade kreditforiuster samt vid beddmning av huru-
vida det {dreligger en betydande dkning av kredi-
trisk sedan firsta redovisningstillidliet.

7. SAKRINGSREDQVISNING (IAS 39
Finansiella instrument: redovisning och
viirdering)

Stadshypotek har valt att fortsétta tifimpa sik-
ringsredovisningsreglerna i IAS 39, i enlighet med
GvergAngsbestimmelsema i IFAS 9. Bolaget till-
lampar olika metoder 1or sakringsredovisning
beroenda p4 syftet med sékringen. Som sik-
ringsinstrument anvénds derivat, i huvudsak
rénte- och valutaranteswappayr. Vid sdkringar av
valutakursriskar kopplade till nettoinvesteringar i
utiiindska enheter anvands skulder | respektive
utldndsk enhets funktionella valuta som sakrings-
instrument. Som en del av bolagets sékiingsstra-
tegier delas vardet pa sdkringsinstrument i vissa
fall upp och ingAr i fler &n en sAkringsralation. Ett
och samma sdkringsinstrument kan ddmmed
sékra ofika risker. S3dan uppdelning gors endast
om de sékrade riskema tydligt kan identifieras,
om effektiviteten kan matas tilforitligt och om den
totala vérdeféréndringen pd instrumentet ingdr |
négon sakringsrelation.

Sakringar av verkdigt varde tilampas i syfte att
skydda bolaget mot icke tnskvarda resultataifek-
tor pA grund av exponaringar f6r réndringar i
marknadspriser. Sakringar av verkligt varde tii-
lmpas f&r enskilda tilgangar och skulder samt
fdr porttaljer av finansiella instrument. Sékrade
risker | sikringsrelationer till verkiigt virde bestar
‘Avrantefisk i t- och upplAning till fast rénta, Sk~
ringsinstrumenten | dessa sékringsrelationer
bestar av rinteswappar, Vid sdkring av verkligt
virde vérderas $avél sakringsinstrumentst som
den sakrada risken till verldigt vérde. Vardeftr-
andringamna redovisas direkt i resultatrdkningen i
posten Nettoresufiat av finansielia ransaktioner.
Néir portfoijstikring tithmpas redovisas virdet pa
den sikrade posten pa en separat rad i balans-
rakningen i anslutning tfl UtiAning 1ill allméanheten.
DA sékringar av verkligt virde avsiutas i fortid
periodiseras den upparbetade vérdefrandringen
ph den sakrads posten i Nettoresultat av finan-
siglla transaktioner under aterstende Kptid.
Avslutas sékringar av verkligt vérde i fdrtid, och
dan sikrade posten inte langre kvarstdr, Alerftirs
den upparbeiade vardeforéindringen direkt i Net-
toresultat av finansiela transaktioner.

Kassaflddessakring anvénds #dr att hantera
expaneringar for variationer i kassafidden hanfor-
liga. 4l {SrEndringar i rorig ranta pé ut- och uppla-
ring. Den férvantada Wptiden &r sidan ut- och
upplaning &r i regel betydligt lngre &n réntebind-
ningstiden som &r kort, Kassaflddessakring
anvénds dven for att silre valutakursrisken i
framtida kassafidden hanidriga tilt ut- och uppla-
ning. Aven valutakursrisker hanfdriga tilt koncer-
nintema monetdra poster kan omiatias av denna
typ av stikring, i den man de ger upphov tll valu-
taexponeringar som inte elfimineras vid upprét-
tande av koncemredovisningen. Derivat som &t
sdkringsinstrument | kassafiidessikringar virde-
ras il verkligt varde. | den mén derivatets virde-
féréindring &r effektiv, det vill séga motsvaras av
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framtida kassafidden hinfériga tilt den sdkrade
posten, redovisas den som en Komponent | dvrigt
totalresultat och i sdkringsreserven | eget kapital.
Ineffektiva delar av derivatets virdefdrandnng
redovisas i resultatrikningen i posten Nettoresul-
tat av finansiella transaktioner. D& kassaflé-
dessikringar avsiutas i {0rtid periodiseras den
ackumulerade virdefSrindringen, som tidigare
redovisats i Gvrigt lotalresultat, | Nettoresultat av
finansiella transaktioner under den paricd de sék-
rade kassafiddena forviintas intréiffa. Avsiutas
kassaflodessékringar i fortid, och de sékrade kas-
saflddena inte Eingre forviintas intréffa, omklagsi-
ficeras den ackumulerade vardeféranaringen |
sékringsreserven till Nettoresultat av finansiella
transaktioner.

For ytterigare information se not 14 Derivatin-
strument.

8. TILLGANGAR SOM INNEHAS FOR
FORSALINING SAMT REDOVISNING AV
AVVECKLAD VERKSAMHET

(IFRS 5 Anliggningstiligingar som

innehas tdr fors4tjning och avvacklade
varksambhater}

Anlaggningstillgangar efler en grupp av tilgangar,
ibland tilsammans med dartill hanforfiga skuddar,
{avyttringsgrupp} Kiassificeras som att de innehas

_. f6r f&rsdlining nér det redavisade vérdet i huvud-- —

sak kommer att atervinnas genom forsaljning och
nar férsalining ar mycket sannalk. Om kiassifice-
ringen sker som tillgang som innahas & f&rsélj-
ning tilampas sdrskilda varderingsprinciper.
Dessa innebér i huvudsak att, med undantag for
biand annat finansiella tilgingar och skulder, til-
gAngar som innehas far frsdlning och avyttrings-
grupper virderas till det 13gsta av det redovisade
vérdet och verkligt virde med avdrag for férséli-
ningskastnader. Dirmed gors inte nAgra avskriv-
ringar pi materiella efler immaterdela tiigAngar
som innehas for forsaining. Eventuella nedskriv-
ningar och efterfdliande omvérderingar redovisas
direkt I resultatrakningen. En vinst redovisas dock
inte till den del som den dverstiger tidigare redovi-
sade ackumulerade nadskrivningar. | juridisk per-
50N skrivs anldggningstiligingar med begrénsad
nyttiandeperiod av dver nyttjandeperiodeni enlig-
het med arsredovisningslagen, under tiden dessa
#r Klassificerade som att de innehas o1 f5rsalj-
ning. TilgAngar respekiive skuder som innehas
r fbrsélining redovisas inte pA separata rader i
balansrdkningen i juridisk person utan upplys-
ningar limnas i not, senot 30.

Awvecklad verksamhet utgdrs av sivstandig
verksamhet av vésentlig karaktir som &r kdart av-
skilibar fr&n bolagets dvriga verksambhet och som
Klassificerats som att deninnehas for férsélining
med tillAmpning av de principer som beskrivits
ovan. Resultatet fr3n awecklad verksamhet be-
stér av resultatet efter skatt av avweckade verk-
samhater, det resuitat efter skatt som uppstér
vid vrdering till verkligt vérde med avdrag for
farsatningskostnader av de tilgangar som inne-
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has for Srsiljning etler avyttdngsgrupper som
ingér i avveckiade verksamheter samt realiserat
resultat frin avytiring av avvecklade verksamhag-
ter, Resultatet avseende avwecklad varksamhet
sHmedovisas inte pA egen rad i resultatrakningen
i juridisk person. Upplysningar om resuliat fran
awecklad verksamhet lémnas istéhet | not, se
not 30,

9. EGET KAPITAL
Eget kapital bastir av de komponentar som
beskivs i det {dlianda.

SHkringsreserv

| s#kringsreserven redovisas orealiserade varde-
féréndringar pa derivatinstrument som utgér sik-
ringsinstrument i kassafibdessdkringar,

Omrikningsreserv

Omrikningsreserven bestér av orealiserade valu-
takurseffekter som uppstar till folid av omrékning
av utidndska enheter till bolagsts rapporterings-
valuta,

Balanserade vinstmedel inklusive drets
rasuitat N

Balanserade vinstmedel bestar av intjanat resutat
frén innevarande och tidigare rikenskapsar.
Utdelning redovisas som avdrag frdn balanserade
vinstmedel. Realiserade resuttat hanforiiga til™
egetkapitalinstrument klassificerade will veridigt
vérde via Svrigt totalresuitat ornklassificeras fran
verkigt vardereserven till balanserade vinstmedel.

10. INTAKTER
Réntenetto
Rénteintékter och rantekostnader berdknas och
redovisas med tilldmpning av effektivriéintemeto-
den eller, om sa anses lampligt, med tilimpning
av en meted som resulterar i ett belopp som
utgdr en rimlig uppskattning av vad en berikning
grundad pA effektivrantemetoden skulle ge.
Effektivréntan innefattar avgifter som anses vara
enintegrerad del av effekiivrantan {0r ett finan-
sielt instrument fanligen avgifter erhdling som
kormpensation f¢r risk). Effektivrantan maotsvarar
den rénta som anvénds or att diskontera avtal-
senliga framtida kassafiGden till redovisat virde
pa den finansiella tilgangen eller skulden. | dinte-
nettot redovisas ven rantor frén derivat som
ing#r i skringsredovisning och rintor frAn derivat
i ekonomiska sékringar, eftersom dessa sikrar
poster vars rintefidden redovisas i rdntenettot.
Alla rAnteintakter och rintekostnader redovi-
sas i réintengttol i resultatrakningen.

Intiikter frin avtal med kunder

Standarden Intdkter frdn avtal med kunder, IFRS
15, tillimpas fér ofika typer av fjanster som i resul-
tatrdkningen huvudsakiigen redovisas som provi-
sionsintékdier. IFRS 15 &r dven tiléimplig p4 posten
Onvriga intakter. Ovriga intékter avser dock | alit
vésentiigt inte intdkter frn avtal med kunder.

Intékterna redovisas vid den tidpunkt nér presta-
tions&tagandet &r. uppfyllt, vilket &r nér kontrofien
av {jansten ar dverfard till kunden, Den totala
erséttningen fordelas for varje tidnst, ach intékts-
féringen beror p4 om tiAnsterna dr uppfylida vid
en viss specifik tidpunkt eller dver tid,

Foliande gétler i friga om tidpunk? fér redovis-
ning av intékter:

Denintakt som redovisas ska spegla den t6r-
véntade intdkten. N&r intikten inkluderar en rérlig
ersattning, til exempel rabatt, &terbaring eller pre-
stationsbaserade defar, redovisas intdkten 1drst
ndr det & hidgst troligt att ingen Aterbetalning av
beloppet komrmer att ska.

Betalningar sker I6pande i takt med aft tjiins-
terna utfdrs, och firskottsbatalning avser max
{olv manader framdt. Uppiupna intikier redovisas
1or tianster som har tilhandahAllits men inte beta-
lats och forutbetalda intdkter for kortfristiga for-
skottsbetalningar for tjanster som énnu inte har
tilhandahallits, intékter frdn avtal med kunder
uigdr en obetydlig andel av posterna Ovriga upp-
lupna Intékter och Forutbetalda intékter. Det finns
inga tilkommande utgifter fir att erhalla ett avtal
med en kund som reciovisats som en tiligéng {8r-
utbetald kostnad), utan utgifter for att erhdlla ett
avtal med en kund redovisas som kostrad under
den redovisningsperiod de intréffar.

Provislonsnette

Intékter och kostnader tor olika typer av tjanster
redovisas i resultatrdkningen i posterna Provi-
sionsintakter respektive Provisionskoestnader.
Detsinnebér bland annat att premier avseende
utstilida finansiella garantier redovisas som provi-
sioner. Ranteliknande garantiprovisionar samt
avgifter som utgtir integrerade delar av finansisla
instrument, och dartdr riknas ini effektiveantan,
redovisas inte som provisioner utan ingdr i rante-
nettot, Provisionskostnader dr transaktionsbero-
ende och &r direkt relaterade till transaktioner vars
intikter redovisats som provistonsintékter.

iitat av transaktioner

1 posten Nettoresultat av finansielta transaktionsr
redovisas den resultatpaverkan som uppstAr vid
vérdering av finansiella tilghngar och skulder til
verkligl varde via resultatrdkningen och vid reali-
sation av finansiglla tilgangar och skulder.

¢ Resultat frAn finansiella instrument till upplupet
anskaftningsvarde bestar av realiserade vinster
och féruster pa finansiefa tiigangar och skul-
der klassificerade till upplupet anskaffnings-
vérde, s3som till exempel rinteskillnadsersitt-
ning t5r fdrtidsiniGst utidning ach
realisationsresuttat som genereras vid Aterkdp
av egna emitterade vérdepapper och i0rtida
sténgning av derivatkonitrakt,

Resuttat frAn finansiella instrument till verkdigt
vérde via resultatrakningen, verkligt vardeop-
tionen, bestar av orealiserade och realiserade
vérdetdriindringar pd finansiela tiigdngar och
skulder som vid térsta redovisningstillfallet

NCTER

identifierats som virderade till verkligt vérde via

resuttatrékningen.

Rasuttat frdn finansiela instrumant till veridigt

varde via resultatrakningen, obligatoriskt,

bestar av crealiserade och realiserade virde-
faranddngar samt utdeiningsintdkter och rdntor

(med undantag & réntor som hérrér frn deri-

vat som sékrar poster vars rdntefiéde redovisas

i réintenettot) p3 finansiela tiligAngar och sk

der som innehas {6r handel eer som lorvaltas

och ulvirderas pa basis av veridiga vérden.

» Sakring av verkligt véirde bestdr av orealiserade
ach realiserade virdatbrandringar p sikrings-
instrument respektive skrad riskkomponent i
finansigiia tilgangar och skulder som &r sék-
rade poster i sakringar till verkligt varde. Inef-
fektivitet i kassafiddessikringar bestar av de
virdeftrindringar pi sékringsinstrurnentet
s0m Inte motsvaras av framtida kassafidden
hénfdriga til den sékrade posten.

11. ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

{1AS 19 Ersiittning till anstlida)
Personalkostnader

Som personalkestnader redavisas loner, pen-
sionskostnader och andra former av direkta per-
sonalkostnader inklusive sociala avgifter, sdrskild
idneskatt pd pensionskostnader och andra for-
mer av lérebikostnader. Eventuella ersdttningar i
samband med avsiutad anstalining skuldfdrs vid
avialets ingAng och perodiseras dver Atersta-
ende tjdnstgbringstid.

Redovisning av pensioner
F&rmansbestimda planer

Bolaget har pensionsforpiktelser sam &r tryggade
genorm férsalving hos Pensionskassan SHB, For-
sakringsférening. Dessa idmiktelser redovisas
enligt 1AS 19-regler 16 {Smansbestidmda planer,
genom vilka bolag under samma bestdmmande
inflytanda delar risker forknippade med pensions-
férpliktelser, d Pensionskassans tilgangar inte
finns férdelade p4 arbetsgivama som har forsék-
ring hos Pensicnskassan. Enligt dessa regler
redovisar bolaget de fdrsakdngsavgiiter som
debiteras f&r perioden som kostnad.

48l M I

L | 4 .
Som premiebestamda pensionsplaner kassificeras
de planer dir bolagets fmliktelser &r begrinsade
1ill de avgifter bolaget Atagit siy att betata. | sddant
fall beror storleken pA den anstélides pension pa de
avgitter som botaget betatar il planen edler til ett
férssikringsbolag och den kapitatavikasining som
avgifterna ger. Fojjaktligen &r det den anstélide som
bér den aktuariella risken (att erséttningen bl ligre
an forvantat) och investeringsrisken (att da investe-
rade tilgdngama kommer att vara otillickliga fér
att ga de fdrvintade erséttningarna). Bolagets
{brpliktelser avseende avgifter till premiebe-
stdmda planer redovisas som en kastnad i Arets
resuitat i dlen takt fgrmanema intjinas genom att
de anstalikia arbetar it bolaget under en period.
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12, KONCERNBIDRAG

Koncembidrag redovisas i enlighet med bidragets
ekonomiska innebérd. Bolagets lAmnade kon-
cembidrag till moderbolaget &r att likstalla med
utdelning och redovisas som en reducering av
balanserad vinst.

13. UPPSKATTNINGAR OCH VASENTLIGA
B8EDOMNINGAR

Titimpningen av bolagels redovisningsprinciper
innebér i vissa fall att beddmningar méste gtras
som f&r en vasenttig inverkan pa redovisade
belopp. Redovisade belopp paverkas dessutom i
ett antal fall av uppskattningar och antaganden
om framtiden. Sddana antaganden innebér alitid
en risk Or en justering av det redovisade vérdet
16r tilgdngar och skulder. De beddmningar och
antaganden som gdrs spaglar alltid féretagsted-
ningens bésta och mest rimliga uppfattning och
&r kontinuerligt fdremal for granskning och valide-
ring, Féljande baddmningar och antaganden har
naft en visentig pAverkan pa de finansiella rap-
porterna.

Kreditforiuster

Vid berdkning av tdrvantade rreditiériuster finns
det ett antal moment som innehaler inslag av
antaganden och beddmningar. Vérderingen av
forvintade kredititriuster dr tifl sin natur behdftad
mad viss osakerhet. Omriden med hég gradt av
beddmning beskrivs nedan under respektive
rubrik,

FramA de infor imakro-
ekonomiska scenarier

Bolaget Gvervakar Kpande den makroekono-
miska utvecklingen med sdrskilt fokus pé
hemmamarknadema. Denna bevakning sker
bland annat fr att ta fram de makroekonomiska
scenarier som ligger till grund far den frematblick-
ande information som anvands | den modelibase-
rade berakningen av forvéntade kredittériuster.
Férmagan hos batagets kunder att uppfylla sina
kontrakisenliga betainingar varierar med den
makroekonomiska utvecklingen. Det innebér att
den framtida makraekonomiska utvecklingsn har
en pAverkan pi bolagets syn pa reserveringsbe-
hov for #Srvantade tGriuster. Berkningen av
reserveringsbehovet f0r fbrvintade kreditfdriuster
utgdr frdn det neutrala scenariot enligt bolagets
enhet 16r makroanalys. Eftersom forlusterna kan
paverkas mer av en framtida f&rsdmring av den
ekonomiska utvecklingen &n av en motsvarande
forbattring, anvénder bolaget minst tvd altemativa
scenarier fr att finga icke-linjdra aspelder phde
forvantade kreditfdriusterna. Dessa alternativa
scenarier motsvarar ignkbara, men vasentligt
sémre respaktive battre, utvecklingar &n det neu-
trala scenariot. Basgrat pa bolagets forlusthistarik
under det senaste decenniet, kompletterat med
erfarenhatsbeddmningar, har de mest vasentliga
makroekonomiska risktaitorema valts ut. Dessa
makroekonomiska riskfaktorer ingdr sedan som

makroekonomiska riskfaitorer i bolagets kvantl-
tativa slatistiska modeller. fdr prognoser av migra-
tianer, fallissemang, forustandetar ach expone-
ring. Makroekonomiska riskfaktorer inkiuderar
arbetsidshet, styr- och centralbanksréntor, BNP,
inflation och fastighetspriser, Bolagets afidrsmo-
dell, att ge krediter till kunder mad stark Aterbetal-
ningsfBnmdga, gér att sambandan mellan den
makroekonomiska utvecklingen och reserve-
ringsbehovet inte alitid &r framtrédande. For utfér-
ligare beskrivning av makroekonomisk informa-
tion, se not 2 avsnitt Kreditrisker, och tér
Kanslighetsanalys, se not 8.

Betydande &kning av kreditrisk

Bolaget gbr en beddmning pa avtalsniva vid varje
rapportperiods stut av huruvida en betydande
Okning av kreditrisken har skett sedan forsta
redovisningstilifélist. F&r utférigare beskrivning av
betydande Skning av kreditrisk, se not 2 avsnitt
Kreditrisker.

Modellbasarad berdikning

De kvantitativa modeller som ligger till grund fér
berékningen av forvintade kreditfSriuster for avtal
iSteg 1 och Steg 2 utgdr frin flera antaganden
ach beddmningar. Ett viktigt antagande &r att de
relationer som kan méatas metlan makroskono-
miska riskfakiorer och riskparametrar pa histo- _
riska data r représentativa fér framtida hindel-
ser. De kvantitativa modeller som tildmpas
baseras pa cirka tio &rs historik, men historiken
varierar med pradukt ooch region beroende pd till-
géang av historiska utfall, De kvantitativa madet-
lema 4r konstruerade med hjdlp av ekonome-
iriska modeller under antagande att
abservationerna ér oberoende betingat av de
valda riskfaktorema. Det innebar alt riskparame-
trarna kan predikteras utan snadvridande effek-
ter. Vidare gors stt urval av de mest véisentliga
makroskonomiska riskfaktorema baserat pa de
enskilda makroskonomiska riskfaktorernas fér-
klaringsférméaga pA de enskilda riskparamstrarna.
Nér makroekonomiska riskfaktorer valis ut och
maodellen specificeras gors en aviagning mellan
enkelhet, firklaringsfdrmaga och stabilitet.

Manusell cch axperthbaserad berdkning
Manuelt berdkning anvands regelméssigt 8r avtal
i Steg 3 med undantag #r en mindra portfél av
homogena fordringar i Steg 3.

Expeartbaserad berfkning géirs pi modellutfal
fér avial  Steg 1 och Steg 2, 1dr att infdrliva upp-
skattad effekt fran faktorer som inte badémts ha
fingats av modelen samt for manuelt beddmda i
Steg 3. Fér uttdrigara beskrivning av manuell och
experbaserad berakning, se avsnitt 6 rubrikerna
Manuell berdkning och Expartbaserad berékning.
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14. VALUTAKURSER
Valutakurser 3dec| 31dec
2023] 2022
1 EURaSEK E
Resuttatrakningen (genomsnitt) 11,47891 10.8308
Balansriiingen (vid pericdens sit) | 19,1270 11,1354
1 GBP=SEK o
Resutalrkningon (genomsnit) 132010} 12,2862
Balansrakningen (vid pododens shr) | 12,7987 | 12,5708
1 USDaSEK
Resutalriikningen {genomenitl) 106188] 10,1293
Balansrikningen {vid periedens siut) 10._052_7{! 10,4382
1 NOKaSEK A
Rssuitatritkningen {genomsnitt) 10054 10523
Balansrékningen {nd pericoena shr) | 0.8923|  1,0585
1 DKK=SEK .
Resuitatriikningen [gonomsnitt) R éADB 1,4280
Balansrakningen {ad periacens s 14830| 14975
1 CHF=SEK o
Resuttatrikningen (genomsnitt} 11,8186| 10,5889
Balansrkningen {vid penodens s | 11,8986 11,3211
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NOT 2 Risker och riskkontroll

RISK OCH OSAKERHETSFAXTORER
Stadshypoteks laga risktolerans innebér att
Stadshypotek, som en deti koncernen
Handelsbanken, undviker att ga krediter till kun-
der med hdg risk. Det, tilsammans med god
kapitalisering och stark likviditetssituation, géir
bolaget va! rustat att verka under striktare regel-
verk samt under svrare marknadsforutsatt-
ningar.

RISKKONTROLL

Stadshypoteks verksamhet bedrivs med en kon-
trollerad, (g riskniva. De risker som fdreligger i
Stadshypotek dr kreditrisk, marknadsrisk, likvidi-
telsrisk, operatiyv risk samt affarsrisk. Kreditrisk
definieras som risken alt Stadshypotek drabbas
av ekonomisk fortust som f3ljd av att Stadshypo-
teks motparter inte kan fullidlja sina kontraktsen-
liga férpliktelser. Marknadstisk hérrdr frén prisfér-
andringar pa de finansiella marknaderna, De
marknadsrisker som paverkar Stadshypotek ar
ranterisk och valutakursrisk. Likviditetsrisk utgors
av risken fdr att Stadshypotek inte kan fullgdra
sina betalningsitrpliktelser nér dessa forfaller,
utan att drabbas av oacceptabla kostnader eller
{orluster. Operativa risker dafinieras som risken
for férluster till f6ljd av icke &ndaméisenliga elier
misslyckada interna processer, ménskliga fel, fel-
aktiga system eller externa hdndelser. Definitio-

_ naninkuderar legal risk, Kreditrisken &r den mest
vasentliga risken i Stadshypotek.

Styrelseni Stadshypotek faststéller policyer
som beskriver hur olika risker ska hanteras och
rapporteras, Stadshypoteks verkstaliande direk-
t6r faststaller darutéver rikilinjer och instruktioner
for hantering ach kontroll av samtiiga riskslag.
Wgangspunkten fér dessa dokument &r de poli-
cyer som Handelsbankens styrelse har faststallt
ska gélla fér hantering och rappartering av risker
inom koncernen Handelsbanken i sin helhat.
Stadshypoteks riskhantering syftar tift att sker-
stéilta al det strikta idrhAliningssatt il risk som
styretsen har beslutat efterfevs.

Stadshypotexs utidningsrérelse &r samercdnad
med Handelsbankens verksamhet, vilket bland
annat innebar att Stadshypoteks utlAning sker
genom bankens kontorsnét. Vidare hanteras
Stadshypoteks upplAning av Handelsbankens
finansavdelning. Via individuella uppdragsavtal
anges de tjansier som Handelsbanken ska utféra
for Stadshypoleks rékning. Affdrsvarksamheten i
Stadshypotek bedrivs sdledes utiirdn samma
grundlaggande principer som galler inom Han-
delsbanken. Bankens kultur préglas av en tydlig
ansvarstordelning dar varje del av affarsverksam-
heten bar det fulla ansvaret 51 sina affarer ogh fér
att risker hanteras. Den som bast k&nner kunden
och marknadsforutséttningarna har bast méjig-
het att beddma risken och kan dven pé ett tidigt
stadium agera om eventuella problem uppkom-
mer. Varja kontor och vare resultatansvang enhet
bér ansvaret {6r att hantera uppkomna problem.
En fdljd av detla &r att det finns starka incitament
till hog riskmedivetenhet och til forsiktighet i

affarsverksamheten. Ansvarstagandet hos den
som fatiar affarsbesiut kompletteras med en
kontrall av att risidagandet ints blir 16¢ stort i den
enskilda afféren eller i den lokala verksamheten.
Fér utiAning innebAr det att stdrre krediter imite-
ras och privas pa ofika beslutsnivier beroende
pé kreditimitens storlek. FGr marknadsrisker och
fikviditetsrisker innabér motsvarande kontroll
inom Stadshypotek att bolagets styreise faststal-
ler Erniter som begrénsar dessa risker.

Inom Stadshypotek finns en rn affarsverk-
sarmhaten oberoende fiskikontroll Som ansvarar
fér I3pande uppfdijning och kontroll av verksam-
hatens samiliga risker, frimst kredit-, marknads-,
likviditets- och motparisrisker samt operativa ris-
ker, Riskkontrollen utfér daglig berdkning och
kontroll av att riskexponeringen avseanda mark-
nads-, likviditets- och motpartsrisker inryms inom
bestutade limiter. Rapportering av limitutnytijande
genomfors savil intemi inom botaget som till
modarbolagets centrala riskkontroll. Darutdver
foreligger regelbunden rapportaring av iimitutnytt-
jancs till Stadshypoteks verkstéllande direktér
ach styrelse.

Stadshypotek omfattas &ven av den centrala
riskkontrollen | Handelsbanken som har till uppgitt
at! identifiera och méita koncemen Handelsban-
kens risker samt tilse att hanteringen av riskema
tilfredsstéller koncernens lAga risktolerans. Den _

-centrala fiskkontrolien ansvarar fér aberoende
rapportering av risker far den finansiella féretags-
gruppen dér Stadshypotek ér en del. Vidare
utvecklar och tithandahller den centrala riskkon-
tollen modeller for riskmatning som tilampas i
Stadshypoteks verksamhet samt utfor vissa
berdkningar som utgdr underiag fér delar av
Stadshypoteks externa rapportering.

Stadshypotak har vidars en rutin fér ibpande
kapitalplanering som ska sdkerstilia ant Stads-
hypotek har ett tiirdckligt start kapital for att
trygga bolagets fortlevnad i h&ndelse av att en all-
varlig idriust skale intréfta trots de Atgérder som
vidtas 14r att hantera riskema. Metoden {9r beréik-
ning av det ekenomiska kapitalet sékerstater att
samntiiga risker beaktas pa ett enhetligt sétt nar
kapitalbehovet beddms.

KREDITRISKER

Kraditrisk definieras sorn risken for att Stads-
hypotek ska drabbas av ekonomisk férust till folid
av att Stadshypoteks maiparter inte kan fulldlia
sina kontrakisenliga fGrpliktelser.

Regler fdr kreditgivningen i Stadshypotek
Kreditgivningen ska genomféras enligt vad som
anges i kreditinstruktionen fGr Stadshypotek som
Arligen faststélis av bolagets styrelse. | kreditin-
struktionen framgér bland annat maximalt titsten
beldning f6r olika fastighetstyper och att #r-
handsgranskning av lanebelopp Gver an viss niva
ska utfdras av Stadshypoteks kreditavdelning
innan utbetalning far ske. Stadshypotek belinar
huvudsakligen bostadsfastigheter. Grénsen for
betryggande panisakerhet motsvarar maximalt

NOTER

85 procent av objektsts marknadsvérde géllande
privatbostider sdsom villor, bostadsratter och fri-
ticdshus. Detta géller (&r utianing | Sverige samt fér
Stadshypoteks filialer | Norge och Finland. Grén-
serna ovan 4r saita utifrdn de gangss betanings-
graderna for beldning av bostéder i respektive
land. Fér kontors- och affdrshus, som enbart
befAnas pA den svenska marknaden, géller maxi-
malt 60 procant av marknadsvardet, Industri- och
lagerfastighater beldnas inte | Stadshypotek.

Principer f6r hantering av kreditrisker
Stadshypoteks utldning sker genom Handels-
banken. UtiAningen bedrivs utiftdn de principer
som géller inom banken men dven med heak-
tande av de sérskilda instruktioner och regler
| vrigt 1ér kreditgivningen som Stadshypotek
anvisat. 1 bankans decentraliserade organisation
bér kundansvarigl kontor det fulla kreditansvarel.
Kontoren dr ansvariga for kreditbeslut, men stdre
kraditer limiteras och prévas i en sérskild kreditor-
ganisation. Limitbeslut fattas pd kontorsnivd, regi-
onal niva eller centrat nivé beroende pa kreditlimi-
tens storiek. Banken 3r satoktiv | kundurvalet, och
kradittagarna ska vara av hdg kvafitet. Kvalitets-
kravet Asidosétts aldrig til férmdn 1dr hogre kredit-
wvolymer eller #r att erhdlia hogre avkastning.
Av den samilade volymen fdr kreditexponeringar
_i Stadshypotek var 99 procent (39) 5l kunder
med en beddmd Aterbetalningsférmaga som
var normal efler béttre &n normal, det vill saga
att de hade en riskklassificering mellan 1 och 5
i bankens tiogradiga skala f&r siskklassificering.

Banken efterstrivar att vara en relationsbank
och kontaren héller pands kontakt med kun-
den, vilket ger en djup forstaelse for varje enskild
kund och en kontinuerligt uppdaterad bild av
privatkunden eller féretaget. Denna kontakt gor
ocksd att kontorat snabbt kan identifiera och
agera vid eventuella problem. Det medfdr att
banken i mAnga fall kan agera snabbare, innan
probiermen har blivit stora, &n vad som hade varit
mjligt vid en mer centraliserad hantering av
probiemkrediter. Kontoret hanterar siledas de
problam som uppstir nér en kund brister | betal-
ningsformaga. Vid behov far kontoret stéd frdn
det regionata huvudkontoret och fran Stads-
hypoteks kreditavdelning. Bankens arbetssatt
feder till att alla som gér afférer férknippade med
kreditrisk titagnar sig st val etablerat synsatt for
shdana risker, vilket utgtr en viktig del av koncer-
nen Handelsbankans kultur,

Enligt koncemen Handelsbankens och Stads-
hypoteks kreditpolicy kan an svag &terbetalnings-
formdga atdrig accepteras med motivet att
banken erbjuds goda sékerhster. Sakerheter kan
dock reducera Stadshypoteks fdriust visentligt
om kredittagaren inte kan fullfdlia sina forpliitel-
sar. Krediter i Stadshypotek ska dirfr alitid vara
betryggande sdkerstélida genom pant i en fastig-
het efler bostadsrétt, Kredit utan sikerhet fGre-
kommer n4r stat, region elier kommun &r Anta-
gars aller svarar for borgen och vid kreditgivning
till samfaligheter. Utver den fdrhandsgranskning
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som verkstalls i entighet med Kreditinstruktionen
t&r Stadshypotek. genomidr Stadshypoteks kre-
ditavdelning en kompletterande eftargranskning
av utbetalda I&n. Grenskningen omfattar krediter
som véljs ut anligt bestémda kriterier, Till exempel
granskas alt belAningsgraden pa pantsatta objekk
ar i enlighet med regetverket. Vidare utfor Stads-
nypoteks kreditavdetning regelbunden kontroll av
Stadshypoteks kreditstock for att sékerstilla att
fastighetsvirden och beldningsgradar igger pd
en betryggande niva och ér i god Gverensstam-
melse med Kreditinstruktionen fér Stadshypotek.
Stadshypoteks vérderingsavdelning genomfor
I8pande kontroller t6r aft sakerstélla att vérde-
ringar av lastighetsobjekt dr komekt genomtarda
och avspeglar fastighetsobijeldets marknads-
vérde.

Riskklassificering

Koncernen Handelsbankens riskklassificerings-
system bestar av att antal olika system, maetoder,
pracessar och rutiner som stédjer kancernen
Handelsbankens klassificering och kvantifiering
av kreditrisk.

Genom koncernan Handelsbankens interna
riskidassiticaringssystem, vilket &ven tilldmpas for
krediter | Stadshypotek, méts kreditrisken i all
verksamhet pd ett tillfritligt och konsekvent sétt.
Riskkiagsificeringan bygger pA bankens interna
1ating; som grundar sig pA en bedémningav
varje motperns dterbetalningsfdrméaga, Ratingen
bestams av risken f6r finansiella pafrestningar
samt av den beddmda motstandskraften vid
s8dana pafrestningar. Metoden och klassifice-
fingen bygger pa den ratingmodall som tilldmpas
av koncernen Handelsbanken.

Den interna ratingen dr den viktigaste bestands-
delen i koncernen Handetsbankens modell {or
att berfikna kapitalkrav enligt internmetoden.
Ratingen &r dynamisk, det vill siga den omprovas
om det finns tecken pa att motpartens Aterbetal-
ningsfdrrmaga har andrats. Vidara omprévas
ratingen med den pericdicitet som regelverket
foraskriver. Kiassificeringen gérs av den som ar
ansvarig fér att bevilja en kredit och kontrolleras
darefter av oberoende instanser.

Metoder for riskklassificeringen
FOr ait kvantifiera koncernen Handelsbankens
kreditrisker, och sdledes &ven Stadshypoteks
kreditrisker, berdknas sannolikhseten {or att kun-
der ska fallera (Probabiiity of Defautt, PD), hur stor
exponering koncemen Handelsbanken férviintas
ha om fallissemang intraffar (Exposure at Defauit,
EAD} ach hur stor andel av den exponeringen
som koncemen Handeisbanken véintas forora vid
falissernang (Loss Given Dafault, LGD). Fallisse-
mang definieras antingen som att motparten &r
90 dagar sen med betalning eller att det gjorts en
beddmning att matparten inte kommer att kunna
betala kontraktsenlgt, till exempel i samband
mead kankurs.

PD-virdet uttrycks som eft procenttal, dar

exempehis ett PD-vérde p4 0,5 procent innebér
att 1.av 200 kredittagare med samma PD-vérde
viintas fallera inom ett &r. En fallerad kredit bety-
der inte nddvandigtvis att Stadshypotek drabbas
av fdruster oftersom det finns sékerhet f&r expo-
neringen. Dessutom betyder ett fallissemang inte
att det &r uteslutet att motpartan vid nigot tilille
kommer att betala, eftersom betalningsproble-
men kan vara évergaende. Kredit utan sdkerhet
tdrekommer i Stadshypotek endast nér en stat,
region elfler kommun &r lritagare eller svarar far
borgen och vig kregitgivning till samitélligheter.

Fdr {6retagsexponeringar Gversatts den interna
ratingan som sétts fér varje motpart direkt til en
riskidass pé en skala mallan 1 och 10 (dér risk-
Klass 10 avser fallerade motparter). Foratagsex-
poneringar delas in i fyra motpartstyper basarat
p4 den aftédrsbeddmningsmall som anvands for
motparten, PO beréiknas individuellt tr varje risk-
Klass och motpartstyp.

Aven tor hush&lisexponeringar utgér riskikassi-
ficeringen frén den intema raiing som sétts for alla
kreditkunder, Ratingen dversétts inte direkd till an
riskklass som (01 féretagsexponeringar, utan de
olika exponeringama sorteras i ett antal mindre
grupper, beroende pa vissa taktorer, Exempel p&
sddana faktorer ér vilken typ av kredit det galler,
motpartens betainingsskotsel ach om det finns
en efler fleralantagare. For var och en av de

*~ mindre gruppema bertknas en genomsnitlig fal-

lissernangsande!, och baserat pA denna sorteras
grupperna in i négon av da tio riskkiasserna. Olika
modelier anvands ¢ exponeringar mot privat-
personer respektive mot smaféretag (som ocksd
réknas till kategorin hushalisexponeringar). men
principen &r densamma,

F&r hushiillsexponeringar och f6r exponeringar
mot medelstora féretag, fastighetsbolag och
bostadsréttsireningar faststélls LGD frdn koncer-
nen Handelsbankens egen fGrusthistork. For
exponeringar mot stora féretag som kapitattdcks
med intemmetoden med egna skattningar av
LGD och konverteringstaktor (KF} faststélls LGD
baserat pa interna f@rluster och extena observa-
tioner. F&r hushdlisexponeringar med fastighets-
sdkerhet | Sverige och fér fastighetsexponeringar
mot medelstora féretag, fastighetsbolag och
bostadsrétisidreningar tildmpas ofika LGD-
viirden beroende pa sikerhetens beliningsgrad.

Far varje exponeringskiass berdknas PD fér
var och en av de riskkl som avser ickefalle-
rade motparter eller avtal. PD grundar sig pd
berakningar av hur stor andelen fallissamang varit
historiskt fEr olika typer av exponeringar. Den
genomsnittliga fallissemangsandelen justeras
dérefter dels med en sékerhetsmarginal, dels
med en konjunkturjusteringsfakior. Sékerhets-
marginalen syftar tilt att sAkerstalia att den
ngsiktiga falissemangssannotikheten inte
underskattas.

Vid faststalande av LGD beaktas att riskméttet
ska Aterspegla fdriustandelen under skonomisid
ogynnsamma férhdllanden, vitket benmns ned-
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gings-LGD. For fastighetsséakerheter baseras
nedgings-LGD pa observerada fdriustandelar
frén tastighetskrisen under borjan av 1990-talet,

Riskmtten (PD, EAD, LGD) anvands térutom
vid kapitaltdckningsberékningen dven for berék-
ning av kostnaden 18r kapital | varje enskdld atéy
och vid berdkning av ekonomiskt kapital (Econo-
mic Capital, EC). Detta innebdr att det finns
marginaler j form av konjunktur- och sikerhets-
justeringar i iskrAtten dven i berdkningama av
kostnader fér kapital { enskilda affirer och vid
berakning av ekonomiskt kapital, vilket gor att
de forlustnivier som riskmétten implicarar dr
konsarvativa. Den anvinda metoden medfér att
koncernen Handelsbankens historiska fSruster
1Ar en direkt inverkan pé riskberékningar och
kapitalkrav.

PD-intorvall samt andel av exponering
per exponeringstyp, f3retag och hushill,
exlklusive fallerade krediter

Anael Bv @X0Neng, o

80

M Famag Hushal

Diagrammaet ovan visar hur Stadshypoteks expo-
neringar (EAD), exidusive fallerade krediter, forde-
lar sig mellan olika PO-intervall inom respekiive
exponeringskiass. De PD-vdrden som anvénds &r
de som tilampas vid beréikning av kapitalkravet.
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Kreditriskexp ingar per riskkl

e porri Poster utanfdr
2023 Poster | balansrakningen batanariikningen
Utldning Utlining ti} Destvat- Evential-

mkr L] instryment 1Brpliktaiser Summa
Riskklass o

1 477 282 - - - 477283
2 482 718 - - 11 482 728
3 372 391 - - - 972301
4 148 205 - . . 148 285
9 48 903 - - . 48903
& 14 823 - . - 14823
7 2710t - - - 27101
8 22 - - M 222
9 8481 o - - 8461
Falkssomang 1730 - - - 17130
Schabionmetoden 703 10 623 12 043 - 23 367
Summa 1580 628 10 623 12043 11 1603 305
Kootk ingar per A Poster utanfdr

2022 Paoster i batansrikningen balansnikningan

Utlning Utlining tit Dertvat- Eventual-

mke till i i instrument tdrpliktalser Summa
Riskklass

1 517 830 - - - 517 830
2 495 572 - - - 498 572
3 380235 - - 3 380 238
4 . - - - - —  1Ber7 — S e e =- - st =T —i1g9rr
R 25 181 - - . 25 161
] 3454 - - - 3454
7 20173 - - - 20173
8 243 - - - 243
9 4958 - - - 48506
Falkssomang 1214 - - - 1214
Schablonmatoden a 9066 7 841 - 17 007
Summa 1565815 5066 794 3 1582825
Poster i balansriikningen som &r fdremd! fér nedskrivningsprivning enligt IFRS 9, fordelat per riskklass

Poster | balansrikningen som & fGremdl

for nedskrivningsprdvning enligt IFAS 9,

fordelat per riskkiaas Batio Reserver

2023

mir Steg 1 Steg 2 Steg 3 Steg 1 Stag 2 Steg 3
Riskkinsa

1 476 335 1856 - -5 -3 -
2 481 81 4209 - =10 -5 -
3 368518 5898 - -14 -] -
4 133021 16451 - =14 -7 -
5 32 18349 - -10 -45

6 <275 10 600 . - -4 -8 -
7 19244 7891 - 4 -30 -
8 229 - - -7 -
9 25 Bag2 - o -28 .
Fakssermang - - 1819 - - -89
Schablonmetoden 701 - - I - -
Summa 1519 628 70133 1818 -61 +180 -89
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Poster | balanardkningen som dr

faromdl 13r nedskrivningsprviing, -

fSrdefat per riskkiass Brutto Reagrver

2022

kT Steg 1 Steg 2 Steg 3 Steg 1 Steg 2 Steg 3

Riskklass

1 509 178 8662 -5 -3 -

2 491 435 8900 - -12 -5 .

3 376 495 8051 - -18 -8

4 it1oz1 5883 18 -8

5 21 506 3421 - 7 -26

-] 2856 612 - -1 -13

7 16133 4060 -4 -18

8 35 216 [1} -8

e 1733 3238 - 2 -13 -

Famissemang . 1268 - - -55

Schablonmetoaen - - - ] -

Summa 1 530 690 43143 1268 -88 -100 -55

Utldning till aliméinheten som ar fdremal 16r nedskrivningsprdvning enligt IFRS 9, fdrdalat por riskkliass

Utidning till alimanheten som dr

faremal far nedskrivaingsprovning,

fardelat per rigkkiass Brutto Ressrver

2023

mkr Steg 1 Steg 2 Steg3 Steg 1 Steg 2 Steg 3

Riskioss

1 475335 1856 -5 -3 -
—_—2 — [ 48278 “- 4455 T -5 .

3 268 518 5896 - -14 -9 -

4 132021 19295 -14 -7 -

5 32608 18349 - -10 -45 -

g 4275 10 800 - -] -48

7 19244 7801 - -4 30 -

8 - 220 - - -7 -

9 25 462 . o 28 .

Falissemang - N - 1818 . - 59

Schablonmstodan 701 . . 2 .

Summa 1 509 008 70133 1815 -81 180 -9

UtlAning till aliminhaten som #r

foramdl 151 nedskrivringsprvning,

tSrdedat per rinkkiass Bruttp Ressrver

2022

mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Stag 1 Steg 2 Steg 3

Riskkiass

1 506 176 58682 -5 -3

2 485 689 800 - -1z -5 -

3 372208 5051 - -18 -8

4 1ma 5983 -19 -8

5 21773 3e21 -7 -26 -

[ 2856 612 - -1 -13

7 15133 4080 - -4 -18

8 35 216 o 8 -

9 1733 3238 - -2 12 -

Falissamarg - - 1260 - - 55

Schablonmetodon - - - G -

Summa 1521 624 43143 1269 -6 -100 55
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BERAKNING AV FORVANTADE
KREDITFORLUSTER

Aeglerna I9r nedskrivning 1 IFRS 9 omfattar finan-
siefla tilgdngar vérderade iill upplupet anskaff-
ningsvérde, finansiella tilgangar vérderade till
varkligt vérde via Hvrigt totalresuttat samt Bineidt-
ten, finansiglla garantler och évtiga Ataganden. |
detta avsnitt redogdrs huvudsaldigen f6r de pro-
cesser och metoder som tilldmpas i koncernen
Handslsbankens modellbaserade barakningar av
reserver ér tdrvéntade kreditfdruster Expected
Credit Losses, ECL).

Berdkningar av férvéntade kredititruster utférs
pd avtalsniva dér avialets och motpartens egen-
skaper styr kiassificering och kvantifiering av
reserveringsbehovet, Badémningen kan antingen
ske genom modellbaserad berdkning eller vara
manuelit berknad. Valet av metod beror framst
pa om avtalet anses vara kreditidrsmeat,

For redavisning och vardering av {orvantade
kreditidriuster samt definitioner, se nct 1 avsnitt 6
Kredifruster.

Medellbaserade berfikningar for avtal

iSteg 1 och Steg2

Handelsbankens koncerngemensamma centrala

process for modelbaserade berdkningar av or-

vantads kredittériuster bestdr av ett antal olika

processer och metoder som stodjer kvantifiering
v raservenngsbehovet | Steg 1-och Steg 2

I de modellbaserade berékningarna tas hansyn
il historiska, aktuella och framéthlickande data,
Historiska data tigger till grund fr modell- och
parameterkonstruktion, akiuella data dr rapporte-
ringstilifallets aktuela balanser (som omfattas av
berékningskraven) och framétblickancie data &r
de makroekonomiska scenarier som tildmpas
for att berdkna framtida riskparametrar och expo-
neringar.

Modellema baseres pa samma historiska risk-
data som i IRK-modetlerna, och séledes utgér
radovisningen ach kapitatkravsberdkningama
frn samma grundldggande forlusthistorik. | ikhet
med hur riskklassificeringssystemet paverkar
kapitaltackningsberédkningarna s u1gér den
intemna ratingen (irdn vilken riskklassificeringan
harleds) en vasentlig del i modellerna fdr berik-
ning av {drvantade kreditforluster. Berdkningarna
paverkas i forsta hand av riskparametrarnas san-
nolikhet {or fallissemang {PD), exponering vid fal-
lissemang (EAD} och fbriustandel vid fallissernang
{LGD}. Den forvAntade kredittSriusten : en fram-
tida period erhalis genom att multiplicera nuvér-
det av exponeringen vid fallissernang (EAD) med
sannolikhaten fdr faflisssmang (PD) och med -
lustandel vid fallissemang (LGD). Till skillnad frin
kapitaltdckningsregetverkets kreditfdriustbersk-
ning, som dven den anvéinder riskparametrama
PD, EAD och LGD, ulgdr kreditfériustskattningen
i IFRS 9 frin framéatblickande aktuella beddm-
ningar,

Makroekonomisk information

Berakningarna avseands modelibaserad
beddmning av betydande Skning av kreditrisk
och fdrvantade kreditfriuster utfdrs med model-
ler f6r de respektive riskparametrama (PD, EAD

och LGD}. For att séikerstilla att herakningama
tar hénsyn till icke-linjdra aspekter anvinds tre
framatblickande makroekonamiska scenarter
(et neutrall, stt negativt och ett positivi} i model-
lerna, Respektive scenario inkluderar visentiiga
makroekonamiska riskiaktorer som arpetsids-
het, BNP, fastighetspriser, styr- och central-
banksrantor och inflation, uppdelade per land.
De viisentliga makroekonomiska riskiaktorerna
har identifierats fran bankens historik, och rela-
tionen i nskparametrama &r skattade pa
samma historiska material. De olika scenariema
anvands f0r att justera de aktuella riskparame-
trarna. Varje makroekonomiskt scenario repre-
senterar en av banken besiutad sannolikhet.
Dessa sannolikhetsfordelningar &r i nuldget 70
procent fér det neutrala scenariot och 15 pro-
cent fdr det positiva respektive negativa scena-
nict, Som férvéntade kraditfériuster redovisas ett
sannotikhetsvgt genomsnitt av ds ftirvantade
kreditidrustema for respektive scenarnc.

Alla makroscenarier tas fram av bankens enhet
for ekonomisk analys som ansvarar fér all ekono-
misk analys som levereras av Handeisbanken,
bade 16r internt och fr externt bruk, Dessa mak-
roekonomiska scenarier avser regionspecifika
30-4riga prognoser 1tr Sverige, Norge, Fintand,
Danmark, England, eurgomridet, LUSA och vérk-
den, En forandring i de makroekonomiska scena-
rierna, eller { da vikter Som tillimpas, paverkar
bade beddmningen av betydande dkning av kre-
ditrisk och uppskattningen av den drviintade kre-
ditfariusten. Scenariema uppdateras kvartalsvis
av bankens enhet ir ekonomisk analys och pre-
senteras for beslutsfattama innan de tilldmpas i
ECGL-berdkningarna,

Betydande 6kning av kreditrisk

Betydande dkning av kreditrisk avspegtar risken
for fallissernang och &r ett matt som mater avia-
lets relativa torandring av kreditrisk sedan forsta
redovisningstilifallet. For berakning av betydande
Bkning av kreditrisk anvands inom Handels-
banken samma underliggande modeller som vid
berékning av fGrvéintade kreditforiuster, och hdn-
syn tas til historisk, nuvarande och framatblick-
ande information. | bed&mningen beaktas inte
sdkerheter. Vid vasje rapporteringstilifille inleds
den koncerngemensamima centrala modellbass-
rade processen med att samtliga avial bedoms
med avseends p& om det skett en betydande
Skning av kreditrisken sedan forsta redovisnings-
tilifllet (avtalets ing&ende). Denna bedémning
avgdr sedan huruvida avtatet far en tdrvéintad
kreditiriust beraknad pa 12 mAnaders horisont
(Steg 1) elier tor avtalets heta Sterstiende Bptid
(Steg 2). En viktig del som péverkar kedittdriust-
reservens storlek ar siledes vilka faktorer och
tdsklar som definieras som utiisande for verfo-
ring av tillgdngar frAn Steg 1 till Steg 2. Bankens
definition av betydande Skning av kreditrisk som
&r avgbrande for att forfiytta avtalen till Steg 2
grundar sig pA sdval kvalitativa som kvantitativa
faktorer, Den kvantitativa indikator som i forsta
hand anvéinds fdr att beddma férandring i kredit-
risken &r den relativa firéndringen mellan instru-
mentets forsta redovisningstilifille och aktuell

NQTER

rapponteringstidpunkt i sannolikheten fr falisse-
mang (PD) under avialets Aterstédende Kbptid. { de
tall det har krévts orimlig kostnad och anstrang-
ning fér att kunna fastsiA PD vid ett instruments
torsta redovisningstillfalle, har torandringar | mot-
partens eler aviale!s interna rating eller riskkiassi-
ficering sedan forsta redovisningstiliféltet anvants
fér att bedéma betydande okning av kreditrisken.
F8r avial som redovisas for férsta gAngen den

1 jarari 2018 eller senare baseras prognoserna
av fallissemangsrisken pé tre scanarier. Fér avtal
som redovisats fdre den 1 januari 2018 tillémpas
samima kriterier, men de baseras pd ett scenario
som utgdr frAn bankens senast publicerade
ekonomiska analys vid tidpunkten {8r det frsta
redovisningstillfaliet.

Det huvudsakliga kriteriet fiix att ett avtal
beddms ha fitt en betydande okning av kreditrisk
och forfiyttas till Stag 2 enligt Handelsbankens
definition &r att den beraknade Aterstdende fallis-
semangstisken (PD) vid rapporteringstiliféliot dr
stdrre @n 2,5 ganger motsvarands fallissemangs-
risk vid fGrsta redovisningstilfallet. Gransvardet
om 2,5 &r baserat p4 statistisk analys av bankens
historiska data och jamfor dkningen i den &terstd-
ande risken att motparten fallerar med motsva-
rande forvéntade risk vid avialets forsta redovis-
ningstilifatie. Darutéver finns det andra kvalitativa

faktorer som banken bedémt medfér enbety- _ _
" dande 6kning av kreditrisk, till exempel att mot-

parten har betalningar som ér mer &n 30 dagar
forsenade eler att motparten har erhAllit eftargifter
1ill fdlid av #rsimrad kreditvirdighet.

Om det foraligger en betydande 6kning av
kreditrisken sedan fdrsta redavisningstiliféliet
redovisas en reserv motsvarande tSrvantade
kreditfSriuster fér hela den Aterstiands Ibptiden,
och det finansiglla instrumentet fiyttas till Steg 2.
Maodetien ér symmetrisk, vilket innebér att om
det finansietia instrumentets kreditrisk minskar
och det ddrmed inte l8ngre féreligger en baty-
dande tdrsamring | kreditrisk sedan fSrsta redo-
visningstilfaliet, fiyttas den finensielia tilgangen
tilloaka till Steg 1.

Modeller for riskparametrar och forvintad
16ptid

Riskparametrarna PD, LGD och EAD beréknas
for varje avtal och framtida tidpunkt, baserat p&
statistiska modeller. Dassa modeller bygger sh
l&ngt som majligt pA retationer meltan de vasant-
figa riskfakiorer och ralevanta riskutfall som kan
identifieras i bankens egen fériusthistorik. De
flesta riskparametrar som kvantifieras baseras pé
cirka tio &rs interna data. | de fall banken saknar
tilirdckdigt med information, till exempel p& grund
av {4 falissernang, sker komplettsring med hjslp
av extern information. De historiska utfallen analy-
seras med avseenda pd samvariation med avtals-
risker, motpantsrisker och reglonspecifika riskfak-
tarer som till exempel produkityp, intem rating,
alder som kund, sékerhetstyp, belaningsgrad,
arbetsioshet och BNP-tillvéixt. De riskfaktorer
som identifieras som visentliga for en viss
riskparameter inkluderas i modelen, och dst
historiska sambandst kvantifieras.
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Sannolikhet f5r fallissemang (PD)

PD motsvarar sannolikheten fdr att en kund
eller eft avtal kommer att hamna i fallissermnang
vid an given tidpunkt under den tillgngens
&terstiende ptid. PD 16r 12 manader motsva-
rar sannofikheten tor falissemang under de
kommande 12 minaderna, PD for Atersidende
6ptid motsvarar sannolikheten fér faflissermang
under tillgangens aterstdands lbptid {maximalt
30 &r). Vid rapporteringstilifliet prognostiseras
framtida PD baserat pd framatblickande mak-
roscenarier och aktuell avials- och motparts-
information. Den prognostissrade falissemangs-
risken tar hansyn till utvecklingen av scenarier
ach sannalikheten fér migration mellan clika
tilstAndsklasser dver tid. Modeliema beraknas
Arsvisa migrations- ach fallissemangssannolik-
heter dér migrationsmodelien ger sannolikheten
att avtalet befinner sig i en given tillstindsklass
med en given falissemangsrisk framat | tiden.
Avialets forvintade PD for eft givet &r bersiknas
av sannolikhelsvigda PO 6ver alla tankbara till-
sténdskiasser och scenarier. Férvéntat PD for
dterstdends Iptid baseras pA de &rsvisa for-
véntade talissemangsprognoserma och sanng-
likheten for att avtalet {drtidsitses. En fdrsam-
ring ev en ekonomisk framtidsutsikt baserad pd
prognostiserade makroekonamiska riskiakiorer
1or varje scenario, eller en dkning av sannolikhe-
ten fir att det negativa scenariot ska intrétia,” -
resulterar i ett htgre PD.

Geografisk férdelning av utlningen, Sverige

Exponering vid fallissemang (EAD)

EAD avser torvintad kreditexponering vid fallisse-
mangstidpunkten. Vid rapporteringstilfaliet prog-
nostiseras framtida exponeringar vid fallissemang
baserat pd nuvaranda amorteringsplaner, sanno-
likhat for tortidsiosen och férvantat utnyttjands av
exempelvis kreditutrymmen, finansiella garantier
och laneldften. EAD prognostiseras pd Arsbasis
och utgdr dat belopp pa vilket féruster och Ater-
vinningar sker vid framtida fallissemang.

Fdrviintad 18ptid

Ettinstruments forvantade 15ptid &r relevant bdde
fdr beddmningen av betydande dkning av kredit-
risk, vilken tar hénsyn il féréndringar i PD under
forvantad Aterstiende IGptid, och fr virderingen
av fondintade kreditfbrluster for tilgarigens tér-
véntade Aterstdende Kptid, Den férvintade Kp-
tiden beaktas | berdkningen av &terstienda PD
genom att de prognostiserade Arsvisa PD-vér-
dena under avtalets kontraktuella I5ptid vidgs mot
sannolikhaten att avtalet inte fortidsidsas innan
falissemang intréffar,

Sannolikheten for {Brtidskisen av avialet base-
res pd en statistisk analys och pA bankens interna
historik cirka tio &r bakat och ingdr som en kom-
ponent i modellen fér EAD, | analysan har potenti-
ella riskfaktorer i form av avial-, motpart- och
makroekonomiska riskfaktorer analyserats, De

~rigkfaktorer sornidentifisrds som visenthiga inkiu-

daras i modellen. | flara fall kan inga vasentiiga
riskfaktorar f&r fdriidskisen identifieras uiver
motpartstyp och rating. Dessa riskfaktorer péver-

kas dock av IramAtblickande makroekonomiska
scanarier, vilket indirekt medforn. att fSrtidskisen &r
beroendg av frarmAtblickanda makroakonomiska
scenarier.

Fr bol&n med en rintecmséttningsperiod pd
hdgst 3 ménader tilAmpas en 30-drig ptid fran
rapporteringstilifatiet, viket innebdr att den féevan-
tade Wptiden i praktiken definieras av den bete-
endebaserade statistiska modellan.

Fariustandel vid fallissemang (LGD}

LGD speglar den ekonomiska fdriustande! som
banken f&rvintar sig vid ett fallissemang. De vikti-
gaste riskfaktorema vid berélkning av LGD &r
sdkerhetsvardet, sakerhetstypen och matpartens
egenskaper, Framdtblickande makroekonormiska
riskfaktorer Atarspeglas i LGD-bardkningarna
genom deras inverkan p4 sékerhetsvardet och
bel&ningsgraden. Kvantifieringen av fdrusten
delas in i en sannolikhet fér att motparten tillfrisk-
nar utan att orsaka bankan nagra ekonomiska
féruster, och en dtervinningsgrad da motparten
inte tilltrisknar. Atervinningsgraden paverkas av
beléningsgraden pa sA satt att hogre betinings-
grader &r associerade med lagre Atervinningsgra-
der. Silkerhatens marknadsvardering ingér | de
flesta LGD-modeller. Sikerhetsvardet for fastig-
heter, och dérmed beliningsgraden och dtervin-
ningsgraden, pverkas av prisutvecklingen pd _
fastigheten sA att ett fnvantat framida prisfall p&
fastigheter driver upp belfiningsgraden och den
{&rvéintade férlustandelen vid fallissemang.

ing av utidningen i Sverige

Stockholm Vastra Gétaland Skine Ovriga lin
Andel av utidningen, % 200 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Smahus 282 28,8 14,8 14.8 137 13,5 433 43,3
Bostatisrarter 588 59,2 1,8 1.6 28 9.8 197 196
Privatmarknad 387 39,1 128 136 123 12,2 35,2 35,1
Frerbostadshus 313 £ 188 185 180 155 383 384
Kontors- och affirshus 20.1 28,4 19.7 18,7 125 115 87 20,4
Féretagamarknad 308 309 173 173 151 14,5 37,0 373
Totait 357 38,2 161 148 134 130 35,8 359
UtiAning till aliménheten som 4r fdremal fér nedskrivningsprévning, geografisk firdelning
Utldning till alméinheten, Bruito Reserver Netto
gecgrafisk fdrdelning 2023
ke Steg 1 Steg 2 Steg 3 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Sverige 1328823 82671 1682 -54 -168 79 1394877
Norge 123 556 2348 Coe2 5 5 0 125975
Finland 56 625 3117 55 -2 -G -10 59778
Summa 1509 008 70 133 1019 1 -180 -8% 1580628
Utlaning till aBmanheten, Bruno Resarver Netto
geografisk drdelning 2022
mir Steg 1 Steg 2 Stog 3 Stog 1 Steg 2 Stog 3
Sverige 1336 149 39304 1124 57 -88 44 1376478
Norge 124 603 2202 80 -5 B -1 127 284
Findand 60 572 $ 457 (i3] 4 -7 10 62073
Summa 1521624 43143 1269 -8 -100 55 1565 815
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Utlaning till aliménheten som &r fdremal 16 nadskrivningsprivning, fdrdelad per sektor och bransch
Utthning till altmanheten, Brutto Reserver Netto
térdslad per sektor och bransch 2023
ke Stag 1 Steg 2 Steg 3 Stag 1 Steg 2 Stag 3
Privatpersoner 992 581 21m 1587 -40 -a7 52 15810
Bostadsratisienngar 285 424 5264 12z Bl -1 ] 270690
Fastighetstorvalining 224944 40825 125 -10 -82 23 286773
Tivedningsindustn 200 51 ] 3 -2 0 218
Hanctel 620 56 13 1] L] 0 689
Hotell- och restaurangvorksamnat 841 o0 1] 0 -1 0 70
Person- och godstransgort il sidss 1 1 - 0 o - 12
Onrig trensport och kommunikation 478 31 - 0 o - 507
Bygpnaasverksamhet 968 300 5 2 -20 Q 951
Elokircitet, ges och vatten 1097 10 3 0 [} Q 1130
Jordbnuk, jast och skogstruk 15714 1175 73 -4 L] (] 15853
Owrig serviceverksamhet 2875 395 ] -t -3 [ 3068
Hokding-, investment- och frsdkringsbolag. kaindor mm 088 a7 1 0 Bl o 1083
Stal ocn kommun 2328 17 - 0 ] . 2345
Onrig retagsutidning 641 50 1] 0 -1 ] 690
Summa 1509 009 70133 1819 81 -189 ] 15280628
Utldning till allm&nheten, Brutto Reserver Natto
férdeiad per sektor och bransch 2022
ke Stag 1 Steg 2 Stag A Steg 1 Steg 2 Steg 3
Privalparsoner 033 960 33882 1156 -33 27 A1 1018 897
Bostadsrattsttreningar 262 000 855 1 -5 0 -8 262 955
Fastighatstirvalming 248 981 5593 52 ] K] 5 254 603
Thvenaingsingustd 236 37 - -1 Bl 2N
Hande: o R 14 62 30 0 4 777
T Hoteti- ach restaurangverkeamet S @27 94 2 0 -1 -1 721
Person- och godstransoort t sjoss 7 1 - o 0 - 8
Owig transport och kommunikation 485 48 - o B - 530
Byggnadsverksamhet 774 260 3] 2 Bl -1 1028
Elektrictat, gas och vatten 1102 " - o 0 - 1113
Jorioruk, jat och skogsbuk 14 984 1788 8 -15 -48 0 16723
Onrig serviceverksamhet 2723 280 2 -1 -2 [+} 3002
Hoiding-, investment- och firsakringsbolag, fonder m m 1025 36 i 0 o] 0 1062
Stal och kammun 3405 36 - 0 [¢] - 3441
Owrg fretagsutining 618 €5 1 0 0 Q 584
Summa 1521624 43143 1269 -86 -100 55 1585815
UtiAning till atimdnheten som #ir fdremal 15r nedskrivningsprdwvning, geografisk fSrdelning per sektor och bransch
Uttning till altméinheten,
geografisk {érdetning per sektor och bransch 2023
rier Jverigs Narge Finland Sumnma
Privalpersoner 804 904 83978 16927 1015810
Bostpdsritistoreningar 211 604 27 568 31520 270680
Faslghats!drvalining 252 801 4112 8860 285772
Tilerkningsindustri 214 - § 219
Handsl 850 ar 12z 889
Hotel- och restauranguerksamhet m 14 5 730
Person- och godstranspor 1l sitss 12 - - 2
{Ovng lransport och kommundabon 326 18 103 507
Bygpnadsverksamhet 802 3 15 851
Elkirictet, gas och vatten 818 - 204 1110
Jordoruk, jaki och skogsorui 18883 70 - 18953
Owig serdcaversamhet 2608 16 252 3066
Holding-, investmen:-, férsalgingsbolag, fondee m m asg 8 146 1083
Stat och kommun 726 - 1819 2345
Qwvrig 1ratagsutidning [24] 1 18 890
Sumima utidning til alimAnhetan 1354 877 125875 50778 1880628
varev tatal resenvering Kir forviintade kroditfdrkustar (Steg 1-3) -209 ~10 27 -330
Brutto utléining til alimanheten 1395178 125 985 59797 1880 658
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Utining 1l alimanheten,
geografisk 13rdeiiing pét sektor och branach 2922
mir

Svaripe Nomge Fintand Summa

Prvipersoner 906 825 83350 18722 1018 807
Bostadsratisféreningar 204 732 27 852 30371 262 955
Fastighalsi¢rvalining 228 489 5a7d 9530 254 600
Tiverkréingsindustri 265 - 6 27
Hanael 837 89 11 7T
Hotgl- och restaurangverksamnet 700 15 8 721
Person- och goristransport tik 5)5ss 8 - - :}
Ovtig ransport 0Ch kommMuNkation 399 14 17 530
Byggnadsverksamhet 864 53 1" 1028
ElakinCitet, gas och vatien 78 - 335 1143
Jordbrnuk, Jakt och skogstbnk 1B 635 88 - 16723
Owrig servicoverksambet 2581 178 283 3002
Hokding-, investment-, tdrsiiknngsboiag. fonder m m a4 70 149 + 062
Stat och hommen 914 - 2527 344
Ovrig foretagsutidning 858 1 25 584
Summa utidning till aliménheten 1376 478 127 264 62073 1585815
vartv total resenering R lonvéntaoie kroditdruster (Steg 1-3) -189 -1 -2 221

Loan to value

Loan to value . TV) visar utidningen i térhakande
tilk sakerheternas marknadsvarde. Senast utford
vérdering anvénds huvudsakiigen som mark-
nadsvirde | samband med sammanstéiining av
beldningsgrad. Hangelsbanken kontrollerar Arli-
gen marknadsvarden 18r pantsatta fastigheter.

Utlaningen i Sverige, sorm utgdr 88 procent (88)
av Stadshypoteks totala utidning, &r fordelad dver
hela landet med en koncentration till tAtorter.
Sawal enskilda hushall som de stérsta fastighets-
&garna finns bland lAntagarna. Av utlaningen
avsag vid Arsskiftet 63,5 procent (64,5) smahus.
bostadsratter och égerldgenheter, 27,5 procent

(26,9) flarbostadshus och 9,0 procant (8,6} kon-
tors- och affdrshus. Utiningen till den stdrsta
kundgruppen motsvarade 0,71 procent (0,71} av
hela portfdfen. Det i6relag 38 kunder (40) eller
kundgrupper med Bnebalopp pd 1 miljard kronor
eller ddrGver.

Loan to value-analys, Stadshypotok Sverige

34 decernber 2023 2022
o Privat- - Firetags- o Privat- Foretags-

Beldningsgrad madknad 7 marknad® Totait markned marknag Tatatt

0-60% 89,2 885 028 90,9 08,6 838

61-75% 69 14 48 81 14 24

>76% 39 01 25 30 00 20

och

ing av IFRS 9-modell
modellbaserade berdkningar
Valicering av modellerna och av deras ingdenda
riskparametrar utfors Adigen och sikerstiller att
de modellbaserade berékningarna uppvisar god
prognosidmiaga och identifierar ovéntade avvi-
kelser mellan prognoser och senast tillgéngliga
utfal. Valideringen sker pa flera aggregeringsni-
ver och omfattar alla vsentliga riskparametrar
samt den sammanvigda berdknada Ervintade
kreditfériusten pd individuell och aggregerad niva.
Valideringen rapporteras till chefen f6r Graup
Credits, CRO och CFO. Principerna {6r utvirde-
ring och validering av modellerna 4r faststallda
av bankens centrala riskkentroll och valideringen
utidrs eller granskas av oberoende part frin
modellutvecklingen.

MANUELL BERAKNING FOR AVTAL | STEG 3
Titlghngar | Steg 3 prévas for nedskrivning pé
individuell niva och berékningen ar manuell (med
undantag fér en mindre portidlj av hormogena
fordringar som har modeflberéknad reservering i
Steg 3). Denna préivning genomférs Ipande och
vid varje rapportenngstiilfélle av afférsansvarigt

bankkontor {kund- och kreditansvarig enhet) och
beslutas av regional kreditkommittd eller central
kreditavdalning.

Nedskriviingspravning utfdrs nér det finns.
objektiva omstindighetsr som tyder pa att mot-
parten inte kommer att kunna fullfdlja sina kon-
trakisenliga taganden i enlighet med definitionen
avfallissemang, SAdana objektiva omsidndighe-
ter kan exerpelvis vara {Grsenad eller uteblivan
betalning, 8ndrad intem rating eller att kredittaga-
ren forsétts i konkurs.

I nedskrivningsprovningen uppskatias de
framtida kassafibdena och sakerhetens virde
{inklusive garantier}. Hinsyn tas normalt il minst
A mjliga framétblickande scenarier med fér-
viéntade kassafidden baserade pd bade motpar-
tens terbetainingsfdmmaga och sikerhetemas
virde. Uttallet av dessa scenarier sannolikhets-
viktas och diskonteras med fordrans ursprungliga
efiektividnta. De scenarier som anvands kan
innehalla shval makroskonomiska som avtalsspe-
oifika faktorer, utifrdn vad som bedtims ha péver-
kan pa den individueila motpartens Aterbetal-
ningsformaga och sakerheternas
vardeutveckling. Vid beddmningen tas hénsyn till
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den enskilda motpartens specifika eganskaper.
Nedskrivning gdrs om det beréknade étervin-
ningsvaraet understiger bokidrt varde.

GOVERNANCE OCH INTERN KONTROLL
F&r att berdkna ECL for avtal i Steg 1 och Steg 2
anvéander sig Handelsbanken av en kancemge-
mensam central process med intemt utvecklade
statistiska modelier {modetibaserad berakning).
Fér avtal | Steg 3 sker manuell berékning.
Beskrivningen nedan avser i huvudsak de modell-
berdknade reserverna fir [drvdntade kreditfortus-
ter. Denna process omgardas av en samiing
interna kantroller, vilka beskrivs nedan, | proces-
sens stag sker ocks clika godkénnanden och
faststéllanden, vilket skapar en struktur fér gover-
nance, och dven den beskrivs nedan.

Kantroll av indata vid rapportering

Vid varje rapporteringstilifille kontrolleras att den
information som utgdr grunden for berdkningama
av forvantade kreditfdduster &r komrekt och kom-
plett. Detta sker genom maskinella avstdmningar
avinlista data fr&n levererande kilor, Vidare giirs
en rimlighetsbeddmning dér systembalanser
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jAmfdrs med tdregdenda rapporteringstiliales
balanser. De balanser som anvéinds stdms slut-
ligen av mot huvudboksvolymer.

Modeller
Innan en ny kvantitativ modall tas in i det &vergri-
pande modelisystemet genomgér den validering
och godkénns t&r anvdndning av chefen 1or ban-
kans centrala kreditavdelning. Vid rapporterings-
tilidllet kan endast detta modellsystem anropas i
samband med berakning, vilket gor att bara god-
kénda modelter kan anvandas.
| da kvantitativa modatter som ligger till grund
ior barékningen av fdrvintade kredittruster
ing4r flera antaganden och beddmningar. Exem-
pel pd antaganden ér att de refationer som kan
mitas mellan makroekonomiska risidakiorer och
riskparametrar p4 historiska data &r reprasenta-
tiva #r framtida hindelser, samt at! avtals f&r-
vantade IBptid ken baseras pé historiska data
om bateenden. Vidare gérs ett urval av de mest
vasentliga makroekonomiska riskfaktorerna
baserat pa de enskilda makroekonomiska risk-
faktoremas fGridaringsiGrmaga pa de enskilda
riskparametrarna. Nar da makroekanomiska risk-
faktorema valjs ut och modellen specificeras gérs
en awagning melian enkelhet, fBrklaringsformaga
och stabilitel. Samtiiga antaganden och awég-
ningar ér presenterada 16r och beslutads av
“chaten 1o bankens Centrala kréditavdelning.
Eventuella expertbeddrda berékningar pA
modellberéknade avtali Steg 1 och Steg 2 och
av manuellt beriknade avtali Steg 2 tillstyrks av
chefen fér bankens centrala kreditavdeining
innan de tildmpas.

Makroekonomiska scenarier

De makroekonomiska scenariemna tas fram av
bankens snhet fr ekonomisk analys baserat p4
eninstruktion fr&n chefen #r bankens centrala
kreditavdeining. | denna instruktion framgir éns-
kade makrogkanomiska riskfaktorer, geografiska
omrdden som ska ingh samt antal scenarier och
sannolikhetsfdrdelningen mellan dessa.

Intér varje rapportering presenteras aktuella
makroskonomiska scenarier for chefen for
bankens centrala kreditavdelning och Handels-
bankens CFQ, vilka godkéinner scenarierna {r
anvandning i rapporteringsprocessen. De god-
kanda makroscenariemna ldses sedan in autorma-
tiskt i rapporteringsfiddet.

Reserveringsbeloppens storlek

De totala beraknade reserverma i Steg t och Steg
2 titstyrks av chefen for bankens centrala kredil-
avdeining, Berdknade reserver i Steg 3 dreslds
av affarsansvarigt bankkonter (kund- och kredit-
ansvarig enhst) och beslutas av regional kredit-
kommitis eller central enhet beroende pa reser-
vens storlek. Kreditreserver i Steg 3 som besiutas
regionalt eftargranskas eller kvalitetsgranskas av
central enhet, Déruidver utfdr Handelsbankens
centrala riskkontroll vid varje rapporteringstillfdie
en oberoende granskning av ett urval av de
kreditreserver | Steg 3 som beslutas ceniralt.

"™ "har ingAtt derivatavtal, exempehds terminer,

Kontrolifunktionernas roll

Handelshankens centrala riskkontroifuniiion
faststiller principer 1or validering och sikearstalier
att valigering av modeller uttdrs. Vid varje rappor-
teringstillfalle genomitrs en obaroende gransk-
ning av att urval av de kreditreserver i Steg 3 som
beslutas centralt. Bankens centrala revisions-
avdelning granskar berdkningen av forvintade
kreditfériuster som ett led | deras uppdrag att
sidlvsténdigt och cberoende granska den intema
styrningen och kontrollen samt utvérdera till-
foditbgheten i koncernans finansielia rapportering.

Kredittdriuster

Kreditidrlustema uppgick iill -85 mijoner kronor
{-63). Kreditfdriustnivan ver 0,01 procent (0,00} av
den totata utldningen. Den stérsta kreditfdriusten
avseende en enskild kund eller kundgrupp upp-
gick till 4,2 miljoner kronor (0,7). De tio stdrsta
kreditftriusterna uppgick tillsammans tifl 12,8 mil-
Jjoner kronor {4,6). Kreditférluster redovisas i not 8,
sidan 41.

Overtagen egendom:
Par den 31 dgcember 2023 fanns ingen ¢vertagen
egendom (-},

MOTPARTSRISKER

Motpartsrisker uppkommer nér Stadshypotek
swappar sller optionar. med en motpart och dat
finns risk fér att denna kan komma att inte full-
f6lja sina Ataganden, Motpartsrisken ar att
betrakta som en kreditrisk, dir exponeringens
storlek styrs av marknadsvérdet pa kontraktet.
Sedan novernber 2013 4r samtiiga Stads-
hypoteks derivatavtal tecknade med Handels-
banken som matpart, vilket innebar att det ar
rmoderbolaget som bér denna typ av kreditrisk.
En del av de kreditiimiter som finns att disponera
imoderbolaget &r drvid avsedda att técka de
eventuealla metpartsrisker som har sin grund |
Stadshypoteks transaktioner i derivat. | det fali
Stadshypotek &ter skulle inga dertvatavtal med
€en extemn motpart kommer dessa att begrénsas
genom kreditimiter faststélida i den ordinarie
kreditprocessen inom Handslsbanken och
detacheras till Stadshypotek.

MARKNADSRISK

Marknadsriskema harrdr frdn pris- och volatilitets-
férandringar pA de finansielila marknadema och
delas in i rAnterisker, aktiskursrisker, valutakurs-
risker och rAvaruprisrisker. De marknadsrisker
som paverkar Stadshypotek &r rénte- och valuta-
ursrisker. Stadshypoteks styrelse beshutar om
lirniter for rénte- och valutakursrisk.

Rénterisk

Rénterisker uppstir som ett resuitat av att rdnte-
bindningstider f&r finansiaka tiligAngar och skulder
eller derivat inte sammanfaller. Inom Stads-
hypotek méts och limiteras réintersk som abso-
lutsumman av fordndringarna i verkligt varde per
valuta vid momentana paralleliskift pd en procent-
enhet fdr samtliga réntor. Detta riskmitt omfattar
sivél marknadsvirderade som icke marknads-

NOTER

virderada poster och & drdr inte lampiigt for att
beddma effekter pd balans- och rasultatrikningen.
Det beaktar inta helier Stadshypoteks mdiigheter
att anpassa sig till férandracle réntenivier,

Til féljd av benchmarktnens koncentration til
ot ftal slutibriallodagar r en traditionall 13ptids-
matchning inte nwjlig. Den dvergripande tekniken
18r att uppnd en riskneutral matchning &r istéllet
att anvéinda tvA olika obligationstan fér att finan-
sigra en ullningspost. Genom att det ana abliga-
tionslAnat &r kortare An utidningen och det andra
langra, skapas motsatta rinterisker f6r de tva
upplAningspostema som balanserar varandra
pa ett shdant satt att de ér riskneutrala mot utis-
ningen. Stadshypotek anvinder ranteswappar f6r
att skydda risk i egen balanst8kning. LAngfristig
uppianing forkortas med rénteswappar s att
rantebindningstiden matchar den korttidsbundna
och rédrliga utiiningen. LAn med rantetak innebar
att Bintagaren &r férsakrad mot framtida réntehdj-
ningar. LAnat som &r femérigt &r konstruerat s
att rantan pd tAnet sjunker vid en lagre kort réinta.
Vid uppgdng i den korta rantan behdver lintaga-
ren akirig betala mer &n deti 1orvag fastsidiida
rintetaket. Detta dtagande har rintesakrats
genom riinteoptioner med villkor motsvarande
denna utldning, Produkien &r stangd fbr nyutid-
ning sedan september 2019.

_Eget kapital &r placerat i utining med en bind-
ningstid p4 i genomsnitt 1,5 &r (1,5). Den dagliga
rénterisken fér det egna kapitalet far inte avvika
ré&n en av styrelsen faststélld risklimit.

Valutakursrisk

Valutarisken for all kortiristig upplaning i utldndsk
valuta elimineras med matchande valutaswappar.
Stadshypotek har utestdnde emitterade obligatio-
ner i euro under EMTCN-programmet, vilka
omvandlats till svenska och norska kronor genom
valutardnteswappar. M3isattningen &r att verk-
samheten inte vid ngon tidpunkd ska vara utsatt
ior valutakursrisker till folid av finansiering pa
marknader utanfdr Sverige. All annan refinansie-
ring pA utlandsmarknaderna gérs genom Han-
delsbanken, som vidareutlnar finansieringen til
Stadshypotek i svensha kronor.

LIKVIDITETSRISK

Likviditetsrisken &r rigken {6r att Stadshypotek
inte ken fullgdra sina betalningstorplikteiser nar
dessa 5rfafler, utan att drabbas av oacceptabla
kostnader efler fériuster. Stadshypoteks styrelse
besiutar om limiter for kviditetsrisk. Likviditets-
risken méts och limiteras med dels gapanalys av
kassafidden for olika Kiptider och samiliga valu-
tor, dels gapanalys av grupper av valutor. Likvidi-
tetsunderskottet utgdrs av det belopp mad vilket
férvéintads utbetalningar &verstiger férvdntade
inbstainingar och begrénsas med fmiter, Utidning
med kort réntebindningstid samt rénterdiig utl3-
ning finansieras i alit stdrre ulstrdckning med ling
upplaning, f6r att minimera likviditetsrisken. En
del av denna utlaning finansieras dock fortfarande
genom emisgioner i kortfristiga skuldinstrument.
Uppianingens forfallostruktur 4r val diversifierad
och anpassad sA att likviditeten p4 koncemniva

i Handelsbanken &r i balans.
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Stadshypotek omfatias av ett avtal om likviditets-
stéd inom koncernen Handelsbanken. Enfigt
avtalet hdller Handelsbankan likviditetsresery for
koneernen Handelsbanken i sin helhet och
ansvarar darmed for att Stadshypatek uppfylier
kravet pa likviditetsreserv i enlighet med Finans-
inspektionens féreskrift FFFS 2010:7. Vidare
regleras att parterna, i enlighet med artikel 8
iCRAoch 6 kap. § 11 FFFS 2014:12, ska firse
varandra med nddvandigt likviditetsstod.
Stadshypoteks likviditetssituation stresstestas
pAregelbunden basis. Stresstestemna fokussrar
p effekterna pd kort sikt vid vissa dr verksamhe-

ten relevanta antaganden, exempelvis storningar
pé& marknaden for. s3kerstilida cbiligationer, Inom
den centrala riskkontrollen utitys siresstester
med fokus pA Angsiktiga stdmingar r hela
konicernen dér Stadshypoteks ikviditetsbehov
beaktas.

Fértalloanalysen redovisar kassafldden for de
kontrakterade betalningsétaganden som senast
ska erldggas inom de angivna tidsintenvallen,
inklusive réntefibden. Vidare redovisas tillgingar,
skulder och réntefldden som fdrfaller | de tids-
intervall som motsvarar koniraktsenliga for-
fallodatum, Rantefidden fGr utlning matchas

Tabellesna nedan visar riintebindningstiderna fér Stadshypoteks tillgAngar och skulder.

tfidsméssigt med de skulder som finansierat
utliningen; Totalt ulestiends belopp tor dessa
Ataganden representerar inte ndavandigtvis
framtida finansieringsbehov.

Far derfvatinstrument redovisas kassafidden
netto #Br ranteswappar och brutto fér instrument
16r vilka bruttokessafldden erddggs respeklive
arhdlls, som exempelvis valutardnteswappar.
Utidning till allmanheten redovisas som idrfal
{ tidsintervallet ver femn &rs Aterstdends Kptid.
Amorteringar enligt plan under den aktuella rante-
hindningstiden och faststalida rdntefidden redo-
visas p& sina respektive Srallodatum.

tér A och skulder
31 ducumber 2023
mkr -3 min 3-8 min 8-12 man 15 >5 Ar Totalt
TILLGANGAR
Utidning til krecitinstitut 10623 - - . . 0823
Utidning U atminhaten 151379 18 156 9284 1385 825 37 985 1 580 828
Summa 162002 - 16186 9284 12365826 a7 9ss 1501 254
SKULDER
Skudger til kredtingtitut 476 737 68 237 80 002 169568 4384 786 E98
Enmtterade vardepapper 122 861 - 81761 472924 62 498 739 845
Summa 599 299 66 237 161 763 632 482 84 863 1526743}
Poster utantér balanseakningen, nominedl betopp am 720 - 20855 256017 62697 6808
Skitnad melian tilghngar och skuldar inkl paster utaniér balansrakningen <760 118 -50 082 -151 584 989 360 23 B8 71387
tor L] och skulder
J1 decomber 2022
mKr -3 min 6 min 812 mdn 1-5 Ar >5 hr Totalt
TILLGANGAR
Utidning tll kreditinstiut 8320 74 664 - - 9088
Litning 1 aimanheten 846 524 B4 442 130 032 471 962 22 854 1 565 815
Summa 654 852 94 517 130 696 471 962 22854 1574588
SKULDER
Shuilcter bl kedingting 438 523 §1233 151825 156024 5273 832578
Emittorade vArdopapper 78808 58019 - 453 087 81085 670999
Summa 547 331 109 262 151 526 eos 1 86 358 1503 577
Poster utanitr baiansrakningen, nominel! deiopn -181 028 20 600 - 162 109 56 183 57 863
Skitinag mellan tégAngar och skider inki pester utantér balansrakningan 126 402 5885 20829 24 060 <7321 128167
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Tabellerna nedan visar [8ptidena {6r Stadshypoteks tilgangar och skutder.
Laptider tar tiigAngar och skuidar
31 gecembor 2023
ke -3mén  3-12 min 1 >5 &r Summa
Utidning i krectinstitut 10 - - - 062
Utidning W alimanbeten 17 812 46 873 123 768 1392 075 1580 628
Summa 28 535 48 875 123768 1292075 1591 251
Skusciar til kragitinstinat 128 830 115340 376 888 166 842 786 898
Emitterace varoopanoor 56478 64 503 527 798 80 665 738 845
Summa 185 309 210 243 903 804 277 507 1526743
Derivat
31 decernber 2023
mkr =3 méan 3-12 mén 1-6 &r >6 &r Summa
Summa denvat inflode 7192 5610 84954 27521 136 387
Sumima dorivat utfiide 9334 18 655 80 364 26 198 134 552
Notto 2142 <1985 4620 1522 18186
Laptider I5r iligangar och skulder
3t gacomber 2022
ke -3 mén 3-12 man 1-5 &r >5 &r Summa
Utidning td krecktinstitut 068 - - - 90606
UtiAning tfi almanheten 12 562 38 047 121206 1394001 15686815
Summa 21628 38 047 121 205 1384001 1574 881
Stuider 1 kreditostitu 150 572 191 152 472021 18 833 832 578
Emitterade vArgepagoer 24 808 79 349 492 509 73933 670999
Summa 175 380 270501 964930 92786 1503677 _
Derivat
31 decemner 2022
mke =3 mén 312 man 1-5 &r >5 Ar Summa
Sumima derivat inflsce 23358 4817 67 762 38867 135 804
Summa derivat utfiias -21311 -8 283 74 838 -41461 -145 701
Netto 2047 3478 5874 1584 -0 897

QPERATIVA RISKER

Operativa risker definieras som risken for foriuster
i 16l av icke dndamilsenliga eller misslyckads
interna processer, méanskliga fel, felaktiga system
eller externa handelser. Definitionen inkduderar
legal risk.

Huvuddelen av Stadshypoteks varksamhat
bedrivs inom ramen {6r ett flertal individuella upp-
dragsavial som upprattats med Handelsbanken.
Ansvaret for identifiering, styming och kontroll av
operativa risker &r en integrerad def av chefsan-
svaret p4 alla niver i verksamneten. | enlighet
med riktfinjer fasistélida av verkstéllande direki&-
7en utférs Arigen en sjdlvutvirdering av aperativa
risher, vilken syftar till att identifiera operativa rig-
ker och att kvantifiera e friuster som kan upp-
std. Riskindikatorer, som implementerades under
2015, &r en metod f6r att identifiera operativa
risker tidigt. Riskkontrollen inom Stadshypotek
avrapporterar operativa fisker till styretsen och till
koncernen Handelsbankens centrala riskkontrol
varje kvartal. Daruidver utfor riskkontrollen en
overgripande genomgang av bolagets operativa
risker &rligen, och dess utfall rapportaras tif sty-
relsen och till ansvarig #dr operativa risker inom
moderbolaget.

KANSLIGHETSANALYS

En berdlning har gjorts av hur en andring av utld-
ningsmarginalen, utliningsvolymen, rantenivan
fér placering av eget kapital, kreditiérustnivan
och foréndringar i marknadsrantan paverkar
rdrelseresuliatet, under antagandet att alit annat
A ofrandrat. Utgdngspunkten & balansrik-
ningen vid utgangen av 2023.

Utidningsmarginal

Vid en gkning eller minskning av den nominella
utidningsmarginalen med 0,01 procentanhet
phverkas rintensttot positi respektive negativt
med 157 miljoner kroner {(157). Rénteéndringar
str dock igenom endast gradvis fér en portidlj av
rantebundna lan. Andras utlidningsmarginaten tar
det lang tid innan detta fAr fullt genomslag p4 den
genomsnittliga marginalen i den rantebundna
portfblien.

Uttaningsvolym

Fér berékning av sffekten vid en Skning eller
minskning av utidningsvolymen tidmpas ett inter-
vall, eftersom tilkommande elfler bortfaliande n
kan ha an annan marginal 4n portiolien i genom-
snitt. Berdkningen avser rintemarginaler om 0,7

procent tilf 1,2 procent. LAifrdn dessa antaganden
paverkar en dkning aller minskning av utlAnings-
volymen med 1 procentenhet réntenettot positivt
respektive negativt med 110189 mijjoner kronor
{110-188}.

Réntenivan fir placaring av eget Kapital

Eget kapital &r placerat i utldning med bindnings-
tid p& i genomsnitt 1,5 &r (1,5). Vid en dkning eller
minskning av rdntenivan f&r placering av det egna
kapitalet med 0,10 procentenheter paverkas
réntenetiot positivt respektiva negativt med 62
mifjoner kronor (58}.

Marknadsrintan

Etfektan pa rantenettot vid andrate marknads-
rdntor méts som féréndringen av rintenattot dver
en tolvmanadersperiod vid en ganerell Skning av
marknadsrdntorna med en procanterhet, Denna
etiekt speglar de skilnader som finns i rantebind-
ningstider och volymsammansattning rmetlan til-
gangar, skulder och derivat, med antagandet att
balansrékningens storlek &r konstant. FRante-
nettoetfeiten uppgick vid Arsskdftet filt 440 milio-
ner kionor {327).
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NOTER

NOT 2 Forts.

Kreditfériustnivin

Vid en 8kning eller. minskning av kreditfédustnivan
med 0,01 procentenhet paverkas kredittariusterna
negativi respektive positivi med 158 milioner
kranor (167).

EKONOMISKT KAPITAL

Stadshypotek tilampar en modell f6r ekonomiskt
kapital (Econemic Capital, EC), vilkat &r en viktig
del i planeringen tor att sakerstélla att Stads-
hypotek vid varje tidpunkt har tilrdckligt mec
kapital i férhdllande tilt bolagets samiliga risker.

Berékningen av EC gors med ett Ars tidshon-
sont och en konfidensnivd som speglar en
accaptabel risknivd och dnskad rating. Styrefsen
har basiutat att berdkningen av ekonomiskt kapi-
tat ska goras pa 99,97 procents konfidensnivd,
vilket fingar en {6r Stadshypotek extremt ogynn-
sam handelse. EC utgtr skillnaden meffan utfal-
let under ett genomsnittligt & med positivt resul-
tat ach utfallet vid 99,97 procents konfidensniva,
I sammanrikningen av EC beaktas diversifie-
ringseffekter mellan de olika riskslagen. Kapital-
behovet for samtliga risker 4r siledes ligre 8n
summan av det ekonomiska kapitalet fér varjg
individuell risk fér sig, eftersom riskarna detvis &r
oheroende sv varandra,

Det kapital och andra finansiella resurser som
utgtr en buffert som kan absorbera negativa utfall
beriéimns tiligingliga finansiella resurser (Available
Financial Resources, AFR). AFR utgtrs av Stads-
hypoteks eget kapital, justerat {or immaterielia til-
gangar men inklusive upptagna primérkapitaltin,
med tillagg for eviga foriagsian sami de kom-
mande tolv mAnadernas resultat fdre skatt,

Kreditrisken ar berdknad med hjdlp av en simu-
lering av utfall avseende fallissemang for Stads-
hypoteks samtliga motparter och exponeringar.
Marknadsriskema bestar av rénterisk | afférsverk-
samhaten. De icke-finansiella riskerna utgdrs av
affarsrisk och operativ risk. Aftarsrisken &r relate-
rad till ovéniade resuftaifdrandringar som kan
uppstd. Exempehis uppstAr detta da efterrgan
aller konkurrensen fordndras p ett ovantat satt,
med minskade volymer och pressade marginaler
sam f4id.

Den av styretsen faststilida malsatiningen &
att kvoten mellan AFR och EC ska tverstiga 120
procent. Samtliga berdkningar visar att Stads-
hypotek &r v&l kapitaliserad utifran sina totala
risker.

KAPITALPLANERING

Stadshypoteks kapitalpalicy, vilken senast &r fast-
stélld av styrelsen under 2023, anger riktlinferna
for kapitalplaneringen.

Kapitabehovet & en funktion av Stadshypoteks
risker, forvéntade utveckling, regeiverk och mal-
tal, Stadshypoteks model f6r ekonomiskt kapital
sami stresstestar. Kapitalplaneringen ar upp-
delad i ett kortsiktigt och ett medellangt til lAng-
siktigt prognosarbete. Den del av kapitalplane-
ringen som utgérs av Korsiktiga prognaser pd
upp till tva ar &r frdmst inriktad pA att beddma
rAdande resultatutveckling och utveckling av
kapttalkravel. Prognosarbetet &r nidvandigt fiir
att Iépande kunna anpassa kapitalbasens storek
och sammansétining. Kapitaiplanering gérs
genom en lbpande analys av volym-, risk- ach
resultatutveckling samt ganom bevakning av
handalser som kan paverka kapitalbehov och
kapitaimédngd. Det kortsiktiga prognosarbetet
omfattar alla detkomponenter som utgtr Stads-
hypoteks kapitaihas, och kapitalbehovat inkdude-
rar, forutom reglerngsmassiga minimikrav och
buffertar, &ven kapitalkravet enligt regelverkets
Pelare 2 samt bruttosoliditetskravet och minimi-
kravet pa nedskrivningsbara skulder (MREL ).
Analysen utgdr frAn ett férsiktigt grundscenario
om hur den befintliga injaningsférmagan Klarar av
att béra olka volymfdrandringar som kan pAverka

utvecklingen av kapitalkravet och kapitalbasen
165 att vid behov kunna anpassa kapitalbasens
sammansétining och storlek.

Den del av kapitalplaneringen som utgdrs av
medellanga till lAngsiktiga prognoser syftar till att
sékerstélla dels att de lagstadgade kapitalkraven
upphyiis, dels att Stadshypoteks AFR vid varje tid-
punkt med marginal técker alla risker beréknade
enligt modellen fér ekonomiskt kapital.

Syftet &r att prognostisera den ftrviintade ut-
vecklingen och beddma huruvida Stadshypoteks
matstindskraft &r tilfredsstéilande i olika scena-
rier. Planeringsperioden & minst fem &r. | prognos-
arbatet utférs scenarier och stresstester. Basen
f8r kapitalprognosen &r et grundscenario som
ges av den tdrvdntade utveckiingen under de kom-
mande fem dren betriffanda resultat, volymtilivéxt
och finangiella antaganden, som exempeNis ive-
ditfdruster och utvecklingen pd dintemarknaden.
Grundscenariot stélls sedan mot utfallen i ett antat
konjunktur- och krisscenarier. Stresscenariema
har faststéllts efter analys av de historiska sam-
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banden mallan olika makroekonomiska variablers
phverkan pA de finansiella marknagerna och har
valts utifrin de scenarier som kan fdrvéntas pa-
varka Stadshypotek mest negativt. Resultatet av
den intemna kapitalutvirderingen rapporteras di-
gen till styrelsen.

STADSHYPOTEKS MALTAL FOR
REGLERINGSMASSIGT KAPITAL

Malen f&r Stadshypoteks kapitalisering faststalls
Arfigen av styrelsen, En hdmsten i den interma
kapitalbehovsbeddmningen av den reglerings-
massiga kapitalsituationen &r stress- och
scenarioanalyser av Stadshypoteks situation
tdde i det 1Anga och i det korta perspektivet,

De scenarier som anvinds grundas i fdrsta hand
pd Stadshypoteks intema risktclerans samt pa
krav som kommer direkt av regetverket eller andra
myndighetskrav, Utdver den interna beddm-
ningen av kapitalbehavet har Finansinspakdtionen
kommunicerat att svenska bankers maltal, caktat
bankernas interna berikningas, inte fAr undarstiga
det av Finansinspaktionsn framréiknade samiade
kapitaibehovet, Stadshypotek har beaklat detta
vid faststéllandet av méltalen for den reglenngs-
massiga kapitaliseringen. Styrelsen har besiutat
att kimprimérkepitalretation, priméarkapitalrelation
och total kapitalretation under normiata tGrhdlian-
den ska uppg4 till minst an procentenhet dver det
av Finansinspektionan kommuicerade samiade
kapitalbehovet. Vidare har styrelsen beslutat att
bruttosoliditeten under normala {Srhallanden
minst ska dverstiga dst av Finansinspektionsn
kommunicerade kapitalbehovet med motsva-
rande 0,1 procentenheter.
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NOTER
NOT 3 Rantenetto NOT 5 Nettoresultat av
finansiella transaktioner
T 2023} . 2022
enligt mkr 2023 2022
Uttdring i alménhaten 52121 26897 Upplupet snskafiningsvande 580 a0
Utthning 1k kreditinstitut a83 36 varay dn , "
Summa riinteintaktor 52584 27 13 it o 573 20
Rantekostnader Verkligt virds via resuttatrakningen, obligatorisit
Skulder tl kredtinslitut 22884 5511 inkl valutakureattokter 22 1
Emitterade vardepapper .11 235 5217 Handel, derival, vatakursefield mm 2 !
Derivatinstrument’ N 6452 508 Sdkringsredovisning ) .73
Owriga rantekostnader a ° varav neftoresuitat sekringar av verkigt virde a9 -7t
Summa rintakostnader 40 372 12234 varav oeffekivitel i kassaRooessakringar -t -2
varav i enigt samt Summa 490 -12
réntor pd denvat 1 saknngsredol ~40 372 -12234
Rantanstio LEXLS 14979 | snefordringar vérderade Uil upplupat anskafningsvarde avser rinteskill-

! Rirmenatiot rdn dervatinstrumsnt, som & hinitriga tll Stadsimpoieks uppidnng, “an na bide posi-
v och negatly inverkan pa rintekostnader.

Under dret has genomsnittsranian pd utidningen till alimanheten varit 3,32
pracent {1,72). Under &ret har genamsnittsrantan pa uppidningen (skulder tit
kreditinstitut, emitterade vérdepapper och derivatinstrument) varit 2,65 pro-
cent (0,77), Réanteintékierna avser | sin halhet tillgAngar virderads till upplupet
anskafiningsvérde. Totala réntekostnader avseende skuiger vérderade tll
upplupet anskatfningsvarde uppgick 2023 till 34 219 milioner kronor (11 728).

NOT 4 provisionsnetto

nadsersattning avseends An och andra fordringar som Aterbetalats i ftrtid,
Emitteracia virdepapper avser realiserade kursdifferenser vid aterkdp av
obligationer. | resultatposten Nettoresuitat sdkingar av verkligt vérde ingér
nettoresultatet av orealiserade och realiserade foréndringar av verkligt vérde
pA finansiella tilgAngar och finansiella skulder som omfatias av denna sik-
ringsradovisning. Rantaintskter och r@ntekostnader avseende sakrings-
instrument redovisas | rdntensttot, Vardeféréndringar pa sikringsinstrument
| kassafibdessakringar sorn Gverstiger virdefSrandringar pA sékrade fram-
tida kassafidden, redovisas pl raden Ineflektivitet i kassafiSdessakringar.

NOT 6 Personalkostnader

Lk — .- - - b= omaal - 2022 mie - 2023] 2022
Provisionsintiktar Lasner och arvodon A7 -42
Utidning 1 10 Socialavgifter -15 -13
Owrigt 4 3 Pensongkostiader 24 N
Summa provisionsintikter 15 13 varay srskid idnesiat -5 -4

Avsatinn " -1
Provisk g t# vinstandelssystem 0

Andra parsonalgsinader 3 1
Varde g 42 2 Summa persanalkostnader -83 76
Onrigl ] Q
Summa provisionskostnader 42 -52

| . AV

provi atio ar " Medelantatet anstalida i bolaget har under Aret varit 49 personer (44). A

de anstilida i botaget var 40 procent {37} kvinnor ach 60 procent {83) man.

Stadshypotek har pensionsfdrpliktelser enligt BTP2-avtalet som &r tryg-
gade genom férsékring hos Pensicnskassan SHB, frsakringsidrening.

Dessa forpliktelser redovisas enligt 1AS 19-reglema f6r f8rmanshastamada
planer, genom vilka foretag under samma bestammande inflytande delar
risker férknippade mad pensionsforpliktelser, dé Pensionskassans tillgangar
inte finns fordelade pa arbetsgivarna sem har fdrsékrng hos Pensions-
kassan. Enfigt dessa regler redovisar Statishypotek de tdrsakringsavgitter
som debiteras f6r perioden som kostnad.

Pensionskassan dabiterar inte avgitter berdknada utifrdn AS 19:s dafini-
tion av férmanshestdmd nettokestnad fér pensioner. Avgifterna debiteras
entgt regler i Pensionskassans stadgar som syftar till att debitera avgifter
sorm motsvarar en kostnad far under pericden intjinads pensionsidmnaner.
Reglerna tar inte hansyn till intréffade aktuariella vinster och féruster. De tar
heller inte hansyn till flukiuationer | verkdig avkastning. Avgifter til Pensions-
kassan f6r 2024 forvintas uppga till +1 milioner kronor,

Pensionskassans samthiga forpiktelser uppgick totalt tift 7 000 miljoner
kronor per den 31 december 2023 (6 136), berdknade enfigt aktsamma anta-
ganden, dir diskonteringsrintan faststallts i enlighet med principerna i FFFS
2008:23 (Forsékringsforetags val av rintesats for att berédkna forsdkings-
tekniska avséitningar}. Det verkliga vérdet av Pensionskassans tillgangar
uppgick tifl 16 324 mifoner kronor per den 31 december 2023 (15 221),
Pensionskassans tillgangar tordelar sig enligt tabellen p nésta sida,
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|

NOTER
NOT G Forts.
ar i

LS — o 2023 2022
Noterasie akber och fondandelar . 0477 B 742
Onoterade sxtier och fondandelar 721 716

Gt 53768 4864
O . - -
Owriga forvaitningstilgAngar 750 869
Summa 16324 15221

For ytterligare information om den férméansbestédmda pensionsplanen,
se Arsredovisningen 2023 fér Handelsbanken, not K8,

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA
Stadshypotek har en lngsiktig syn pd medarbetamas anstélining. Ersétt-
ningar ska vara marknadsanpassade och mojliggtira fér Stadshypotek att
attrahers, behdlla och utveckia kompetenta medarbetare samt sékerstélla
god chefsidrsbrining. Stadshypotek har generellt [3g risktolerans vilket dven
avspeglas i synen pa erséttningar. Den fasta ersétiningen bestar huvud-
sakligen av grundién, sedvanliga lbnefdrméner och pension. Undantag frén
principen om fast In fdrekamme inte, dock kan avgangsvedeag fére-
komma. Lon faststé!ls lokalt och baseras pd | fdmvig kinda negrundande
faktorer: arbetets art och svirighetsgrad, kompetens, prestationsidrmiga
och uppnadda arbetsresutiat, ledarskap, marknad och medarbetaren som
biérare av koncermnen Handelsbankens kultur, De oberoende kontrolifunktio-
nerna dvervakar och analyserar arsittningssystamenet, och rapporterar
vasentliga risker och brister till styrelsen.

Mec total ersétining forslas vad Stadshypotek batalar ul direkt eller
indirekt til en medarbetare inom ramen fér anstaliningen, sasom kontant I16n,
andra kontanta erséttningar, sedvantiga Iénsirmaner, bitférmdn och

- — pensionsavs4tiningar. Frén och med den 1 mars 2021 tidhar alla nyanstéiida

och anstélida yngre én 25 &r in pension | en avgiftsbesiamd pensicnsplan.
Anstélida fora den 1 mars 2021 pAverkas inte utan &r fortsatt mediemmar i
dan férmansbestamda pensionsplanen. Styrelsen beslutar om ersattning til
personer i Stadshypoteks verkstallande ledning och kontrollfunitioner som
ar anstalida | Stadshypotek.

Ers3ttningspolicy

Principerna fir Stadshypoteks ersétiningssystem faststalls i en ersattnings-
pelicy som beslutas av styrelsen. Stadshypoteks styreise har on styralse-
ledamot som deltar i beredningen infér styrelsens bestut om ersétiningar.
Stadshypoteks erséttningspalicy ses 6ver arfigen eller vid behov. Stads-
hypoteks policy for ersattningar bygger pa riskanalys framtagen av den frén
affarsverksamheten oberosnda riskkontrollen inom Stadshynotek. Risk-
kontroll och compliance ska identifiera, dvervaka, analysera och rapportera
vasentliga risker mod erséttningssystemet.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARES VILLKOR OCH ERSATTNINGAR
Fér verkstallande direkttren utgar ersétining i form av fast 1n, sedvanliga
iBnefdrmaner och avsattning til pension, Beslut om ersétining till verkstal-
lande direktoren fattas av Stadshypoteks styralse.

Verkstillande direktéren har under 2023 erhilit fast I5n och ersattningar
om 2,9 milioner kronar varav fSrméner 8,0 milioner kranor.

Fér verkstaliande direktdren finns inget avtal om avgangsvederlag.
Verkstéllande direktdr har {drmansbestimd pension enligt BTP-avtalet
med pensionsaider 65 &r. Pensionan 4r fullt imj&nad vid pensionsaldern.
Om anstéliningen avsiutas fire uppnadd pensionsdider utgdr fribrev f6r
intiinad Alderspension.

Till styrelseledamot Michael Bertorp har utgdtt ett arvode om 299 thr
kronor (285). NAgot arvode till vriga styrelseledamater har inte utgati.
Arets pensionskostnad for Arets verkstallande direktdr uppgick till 1,0 miljo-
nar kronor (1,0}, Till Svriga befattningshavare | bolagets ledningsgrupp
utgdr ersétining | form av fast kontant ién, sedvanliga lnetdrmaner ach
avsiitining till pension enligt gallands kollektivavial, bankernas tjanste-
pensionsplan (BTP2). Arets pensionskostnad fér dvriga befattningshavare
ibolagets ledningsgrupp uppgick tiff 5,0 miljoner kronor (4,4},

Lanor och arveden

.4 2023 2022
15n 14 vd och ledande belatiningshavars 11 9
Ovriga anstallda 36 a3
Summa 47 42
Liin till ladands befattningshavare

mkr 2023 2022
Tit vdd och Gvriga ledande befattningshavare i balagets ledrungsgrupp 54 52
Til vriga styrelseledarmditer iexiusive vd) 42 45
Summa 8 97

De aktuella nen & fdrdelade pa 16 personer (16) och & genomgAende
lamnade mot pantsakerhet, Stadshypoteks ranteintkter fér tn il ovan
ramnda kategorier uppgdr titt 1.1 miljoner kronor (1,0}, Ledande befattnings-
havare som #r anstélida | Stadshypotek crmfatias av samma kreditvillkor som
dvrige anstillca, Formansrantan ph kredliter bestams utifrdn Skaiteverkets

arkigen faststalida statstinerdinta plus en procentenhet. Férmansrantan
beskattas 3pande | samband med ordinarie bneutbetalning och 4r underag
fér arbetsgivaravgift #r Stadshypotek. Rénta pa krediter dver 3 miljoner kro-
nor faststalls enligt marknadsmassiga villkor. Alla krediter bevijas efter sed-
venlig kreditprovning.

Kdnsidrdeining, antal 2023 2022

Min Kvinnor Min Kvinnor
Slyrelse 5 2 4 2
Ledande befattningshavare " 3 4 4 2

! Anstilda | Stadshypolek, donutover gl tva personer som & arsliiida | Handelsbankers,
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NOTER
NOT7 Ovriga administrationskostnader e 2023 2022
ressrvering fér Steg 1 och Steg 2
mkr 2023 2022 Uppdstering maxoantagandon 3r T 20
Lokakosinader - " .4 Pyt evexponeringar i utsatia branscher frén
Steg 1 il Steg 2 2 -2
Externa datakostnacier 144 -177 .
Kommonsation a 2 | lalissemangsiisk | ngende oMLY
(netto ratngforéncringary -105 5
Rasor och madadsionng 21 11 Effokt av exponeringsiorindnng (i befatiga, nya ach
Kdipta tinster! 2087 1681  avshade exponeringar) 17 -4
Andia orkostnader -50 77 Owigt Q -10
Summa -2 286 -1 932 Summa modellbasorad reservering 18r
varo Aostnader avssende operationel lasing -8 .5  StegiochSteg2 bt -50
Kl anstar aviar AMS arsatining 1 HARCIGHCAnken SOr By SIaCsMypolak DOSLEKIA Yaratsr S0M Bwartbasivad reservering 0 i
Ltftes av konlorsréralsen. KBpLA anster omiatiar Sven ersiittaing L Handeltbanken for av Stads. f ing av exper 1 -38
mypotex bastiikda IT-yanster sami firansisnngstianster.
Summa forviintade kreditidrustor | Steg 1 och Stog 2 -78 -88
X1} framtida
Joaz g pater 3 2028 222 Reserveringsbehovet har Skat under 2023. Detta (oridaras iréimst av negativ
ratingmigration i kundsiocken. Detta motverkas bland annat av effekten
Inom 1 & -7 4 avférindringen i uppdaterade viirden pa de framétblickande makroekono-
Metan 1 ach 5 & -30 28 miska risktaktorema, dér prognosen fér kommande inflation och réntor &r
Sanare 8 § br -] -4 mer fdrdelaktiga jAmtrt med prognosen faregAende Arsskifte. Utéver detta
Summa 43 3 har gtt antal faktorer sammantaget dampat Skningen av reserveringsbehovet
under &ret.
Operationefl leasing ar framst hanfddig till for verksamheten normala avtal Bolaget har under Aret HIAmpat en expertbaserad reservering baserad pd
avseende hyreskostnader. &kade kreditriskar kopplade till oskerheter som inte beddms fullt ut fingas
w och av bolagets riskmodesller. Dessa osdkerhetsfaktorer dr framst kopplade tik
i 2023 222  Cot frsimrade makroekonomiska léget under Aret, inte minst de dkade
Ernst & Young AB, rovis . ot o5 réntekostnadema. Meﬂd anlednirrg av utmaningarna att vid utgér?gfan av Aret
ENSt & Young AB, rvSIonSwirksamnes Lidver ypps_katm r:ur aovan pamnda osakerhetsff-aklorar pé.velkar kfedlmsken pa
revisionsuppdraget 0,1 individuel féretagsnivl och den stora osdkerheten i utvecklingen av dessa _
Deloinia AB, revisionsuppckag L . 08t~ - .— -— -faktorerhar bolaget applicerat en axpertbaserad stress pd byggbranschen
T T PricevaleouseCooners AR, Mpdw 15 .15  samt branscher med heroenden miot byggnation. Denna stress har gjorts
Pri ~oopers AB, mhet i tilagg 1ll ¢fe rmodelibaserade berdkningarna och har resulterat i ett tilkom-
utdver ravisiansuppdraget 05 94 manda reserveringsbehav om 50 miljoner kronor (61).
PricevaterouseCoapers AB. Owigt Processen fér nedskrivningsprévring fr avial | Steg 3 har inte éindrats
Summa 27 28 Ltan téljer sedvaniig rutin med individuell bedémning.
NOT 8 Kreditforluster
i 2023 2022
Farvantado pd poster |
Arets reservering Steg 3 33 8
Steg 8 reservering som Ateritins till Steg 1 eller Steg 2 2 3
Summa fdrviintads kroditidruster i Steg 3 a1 5
Arats rettoreservering Stag 2 81 -49
Arets nettoresenvering Steg 1 3 37
Summa forvantade kreditfriuster i Steg 1 ach Steg 2 -78 -88
Summa 18rvantade kradittdriuster pA poster
i batansrikningen -109 -
Forvntade kredittoriuster ph poster utantss
balansrikningan
Arats nettoreserverng Steg 3 - -
Arats rettorasanvenng Steg 2 [ o
Arots restoraservenng Steg 1 [} [
Summa (drvintade kreditioriuster pd poster utaniar
batansrikningen Q 0
Bortskrhmingar
Arats konstaterade kncktforuster” 2% A7
Utriytyad andlel av 1xbgare reserverat j Steg 3 13 13
Summa bortskrivningar -8 -
Atarvinningar 2 az
Kraditioduster, netto -5 63
varav utidning 1§ atimdnneten -95 -63

* Av Brots konstaterade Krodisuster GMIaMas -21 M (-17) 8v BeDvaawyg.
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NOTER
NOT 8 Forts.
Nyckaltal kroditfdriuster
Lttaning till alim&nhaten, mkr 20231 2022
Kreditrustnnd ack, % 0,01 0,00
Totzl reseneringsgrad, % 0.02 om
Reserverngsgrad Steg 1, % 0,00 0,00
Reserveringsgrad Stag) 2, % 0.26' 0,28
Reservenngsgrad Steg 3, % 487 4,66
Andel utidning | Steg 3, % 0.12 0.07
Poster i och utanidr balansrikningan som 4 féremal Brutto Resarver
137 nadskrivningsprévning 2023
mi Stag 1 Steg 2 Stog 3 Stog 1 Steg 2 Stag 3
Puster i balansrakningen
UtiAning till kraditnsttut 10823 - - - -
Uttning tdl allmnhetan 1 500 008 70 133 1 B18 -81 -180 -88
Symma 1519629 70133 16819 -81 -180 -9
Poester utanids balansrikningsn
Eventuartérpiiasiser " 0 . [ [} -
varav ansvarsidrtanciolser - - - - - -
varay diagandon 11 [} - [2] 1] -
Summa 1518 840 70133 1818 -81 -180 -89
Poxter i och 1tantdr balansrikningen som ar foremdal Srutto Reservar
fér negskrivningspravning 2022
mie Stag 1 Steg 2 Steg 3 Stog 1 Steg 2 Steg 3
Poster i balansrikningen
Utlaning till xreditinstitut 9066 - - -
Uildning 1l alimanheten __ 1521624 __  _ _ 53143 - 1269- -GB" = =100 =55 - 7
= " summa 1530 690 43143 1269 -66 -100 55
Poster utanfér balansrikningsn
Eventualidrpikiotser 3 [+] - Q 0
varav ansvarstrbindolser . - - -
varav ataganden 3 a - 4 4 -
Summa 1530693 43143 1269 -68 -100 -55
FORANDRINGSANALYSER
FOrandring av reserv 10r fdrvintade utlaning tilh
31 dacember 2023
ks Stog 1 Steg 2 Steg Summa
Resarv vid drota ingang G5 -100 ~55 -z
Bortbolrungar 4 8 1 13
Bortskrivningar o [+ 13 3
Omardenng Ul 15d av fiwdndring i kreditrisk -78 Xl -27 a2
Foviindnngar | motelriskparametrar 14 3. A 18
Vahutaeftekt m m 1 4] 0 1
Nyuigiria llor ionvarvada tilgangar -8 -10 0 -18
Férilyttring tll Stog 1 -4 8 0 12
Forflyttning 1l Steg 2 59 -139 ] -B0
Forfhyttring £ Stog 3 15 31 -20 26
Reserv vid Arets utging 81 -180 -89 -336
42 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023
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NOTER
NCT 8 Forts.
Forandring av reserv 16r torvAntivie kreditfortuster, utidning till alimanheten
31 december 2022
mia Steg 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Resery vid drats inglng 51 -55 79 185
Boriboimingar i6 10 16 42
Horiskrvningar 0 o 14 14
Ormvasaenng 1l fisid v foranaring i iceditrisk 55 3 -2 -80
Férandringar  moderiskparametrar 0 0 0 [
Valnaoftekt m m -1 0 Q -1
Nyutghna elier Iondrvade tigngar -10 2 o -12
Foryitning it Stag 1 3 8 o 3
Forfiytining til Steg 2 19 -8 1} -49
Foryitning 18 Steg 3 19 12 -4 27
Resarv vid drets utghng -88 -100 55 -2

Reserv for férviintade kreditforiuster avseends poster utantdr balansrakningen uppgick ar 2023 till O enkr {0).
Reserv 1 f&rvntade kreditforiuster avseands poster i balansrikningen férutom utldning till allmanheten uppgick &r 2023 till 0 mkr (0).

Férandringsanalysen visar nettoeffektan pd reserven i angivet steg per for-
Klaringspost under perioden. Effekten av bortbokningar ach bortskrivningar
bergknas pa ingiende balans. Effekten av omvérdering till 13(d av t6rind-
ringar i modeli ochvelier riskparametrar sami valutaeffekt med mera beréik-

nas innan evantusll férfiyttning av nettobeloppet mellan steg. Nyutgivna eller
férviirvade tillgingar och férfiyttade belopp mellan stegen redovisas efter att
effekten av dvriga féridaringsposter beaktats. Férfiyttningsraderna anger
effekten pa reserven i angivel steg.

0 av b ponter |

som ar fdmmék 1or nodskrivningspravning
fnirza Steg t Stag 2 Steg 3 Summa
Volym vid drets inging o _ _ . ~ . 1.530 £90 43143 1269 1516102
Bortbokningar ) 76741 . 4788 278 81 206
Boriskrivningar -1 -1 -13 -14
Omvardering till {65d e lorancrac kroditrisk 10504 . -hg 219 -10 843
Feirdndringar | modellriskparametrar b . [ 1] [+]
Valutzeffekt m m 4979 -133 -3 -7 118
Nputgivaa sller fdndvada tilgAngar 112013 2503 52 115 658
Forfyttning 1l Steg 1 51408 -51 387 -12 4
Forfiyitreng 1ill Steg 2 -80315 83473 41 117
Forfyitning till Steg 3 -540 £38 1061 =117
Volym vid rets utging 1519829 70133 1819 1 541 581

ing av br y » poster i
s0m & 13remA} for nedskrivningspaivning
2022
mir Steg 1 Steg 2 Steg 2 Summa
Volym vid rets inging 1518023 20275 1103 1639 401
Borlbokningar -132 747 -3 043 -303 -138 098
Borlskivringar E -2 13 -16
Omvardering Ul 1050 av Rrandrad loaditrisk 45 563 -23943 -28 21693
Forandringar | modeliskparametrar [+] [+) (4] [
Vaiutaeffext m m 7677 167 5 7848
Nyulghna eler forndinaca tgingar 137 101 5137 48 142374
Forflyitning td Steg 1 15847 -15 823 24 ¢
Forflyttning til Steg 2 -60 531 80 703 -172 0
Forfiyitning til Steg 3 -332 -323 855 0
Volym vid arets utgAng 1530 680 43143 1269 + 575102
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NOTER

NOT 8 Forts.

F av ymer, uttaning ti
som & 13remal 10r nedskrivningsprdvning
2023

mky Steg 1 Steg 2 Stag 2 Summa
Volym vic &rets inging 1521824 43143 1289 1568 036
Borbokningar -76 14% -4 788 -Z78 81206
Borskrivningar -1 -t -12 «14
Omviirdgring il [0 av foréndrad kreditrisk ~12061 ~118 ~220 ~12 400
Fariindringar i modet/nskparamelrar [+ [} 0 4]
Valutaefiekt mm -8e78 -133 -3 AL
Nyutgivna elier forviinvade tifgAngar 112011 3693 §2 115858
Fairflyttning til Steg 1 51408 <51 397 1 [
Forfiytining 1 Steg 2 80315 80 473 41 nr
Forfyttning L Steg 3 -540 -638 1061 =317
Volym vid Arats utglng 1509 008 0133 1 819 1 580 958
F ing av ymer, utlining till
sam fr téremal tér nedskrivningsprivning
2022
mks Stog 1 Steg 2 Stog 3 Summa
Volym vid drets ingdng 1504 722 20275 1103 1528 100
Bortbokningar =131 069 -3 048 -303 -134 420
Borskrivningar -1 -2 -13 -18
Qrrwérdering till 16§d av térandrad kreditrisk 48 164 -23 943 -28 24193
Féwancnngar | modallriskparametrar Q [+] 0 4]
Valutaeflekt mm 78636 187 5 7808
NyLtgna gller rvérvada tilgAngar 137 188 5137 a6 142371
Fesetiytining 1 Steg 1 15847 16823 24 _ o
-Foymning@Swe2 - T T - T T T e T TTedwa 172 o
Fortlytiring tif Steg 3 -332 -323 655 0
Volym vid Arets utghng 1521 624 43143 1269 1 586 038
Farindring av bruttovolymer, poster utanidr balans-
rakningen som #&r tsremal f8r nedakrivningspriviing
202
mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Volym vid &rets ingang 3 0 . 3
Bortbolningar . - [\
Baoriskrivningar . - - -
Omvardering il [8id av fordndrad kredilrisk -3 a - -3
Fivandnngar i modell/risikparamatrer - - - -
Valtaeflekt m m ¢ a - o]
Nyutgivna eller iorviirvade tilgangar 1 - - N
Forfiyltning 1@ Steg 1 ¢ Q - [¢]
Forflytining t Steg 2 - - .
Foriytining L Stag 3 . . - .
Volym vid drets utgdng 11 [ - 11
Forndring av bruttovolymaer, poster utanidr balans-
rdiningen sem 4r fdremal tdr nedskriviingaprdvning
2022
e Stag 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Volym vid drets inging 4 [ - 4
Borbakningar -4 - - -4
Bonskrivningar - - - -
Ornrdering tifl ik av frindrad kraditrisk 2 ¢ - 2
Forindringar | - - - -
Vekitaeekt mm 0 [ - 0
Nyutgivna oker forvinads tilgangar 1 - - 1
Forfiyttning tl Steg 1 ] 0 - 1]
Féxfiytining 1 Stag 2 . . .
Faxfytining tél Steg 3 - - - -
Volym vid frots utghng a - 3
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NOTER
NOT 8 Forts.
KANSLIGHETSANALYSER hetsvigt genomsnitt av de beriknade prognoserna. Prognosen i det neutrata
Makroeknomisk prognos i ECL-berikningama och kénsligh s scenariot viigs med 70 procent (60}, medan en uppgéng i ekonomin vigs

Berakningen av fdrvintade kreditforiusier tillimpar framétblickande informa-  med 15 procent (20} och en nedgang | ekonomin med 15 procent (20).
tion i form av makroscenarier. Den forviintade kreditfirusten dr ett sannolik-

Makroakanomiska risktaktoror Nagativi scenario Nsutzalt scenaria Positivt scenario

202 2024 2025 2020 2024 2025 2028 2024 2025 2020

ENP-tillvéxt

Sverige 313 080 295 0,13 230 2,30 287 330 2,00

Marge -353 006 288 0,07 148 hA ] 3,07 248 1,48

Fintand 3 0.40 2.28 0,19 1,80 163 3,18 280 1,33

Arbetsishatsindex

Sverige 1010 1041 10,10 B840 831 780 7,70 7.31 7.20

Norge 4,05 458 470 2.35 2,48 2,50 165 147 1,80

Finland 8.30 8,20 8,70 760 7,10 8.50 5,80 810 5,801

Styrrntan

Swerige 525 426 325 375 278 225 o 175 1,25

Norge 5,50 475 925 400 325 2,25 325 225 1,25

Finland 4,75 4,00 2,76 326 250 1,76 250 1,50 075

Fastighetsprisingex,

kommersielia fastigheter

Sverige 5,94 184 2,83 251 810 357 559 13,00 5,58

Norga 4,81 447 0,35 2,50 240 120 6.24 616 23

Finland -1.4% 016 3,56 148 5,80 8,18 339 8,03 700

Fastighetaprisindex,

bostadstastighotor

Svange -5.04 042 2,69 110 2857 2.8 848 500 329

Norge -0,58 1,34 418 ED 2,77 310 . 254 . 348 -2r8- - A
N I Zo8 T 500 278 0,50 343 2% 047 275 317

Kansli makr ier

Tabellen nedan visar procentuell Skning respektive minskning av reserven fdr fdrvintade kredtidriuster i Steg 1 och Steg 2 per den 31 decemper 2023 om
det negativa respektive positiva scenariot tilidelats sannolikheter am 100 procent.

2023 2022
Procentuell Skning av av I Skning av  Procentuell minskning av
reserv vid nogativi scenaric  reserv vid positivt scenario | reserv vid nagativt scenario resarv vid positivt scenario
Totall 29,40 -16,28 285 -6,13
Sverige 30,18 -18,83 10,52 -6.53
Norge 2878 -13,59 572 -4.88
Finlanc 16,88 -10,51 811 -4,12
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grinsviirdet med 0,5 enheter skulle 6ka antalet thn som éverfirs frdin Stag 1

NOTER

NOT 8 Forts,

Tabellen nedan visar hur reserven | Steg 1 och Steg 2 pAverkas om det gréns-  til Steg 2 och acksa 8ka reserven far farvintade kreditfdriuster, En minskning
vérdle som tillimpas for kvoten mellan Aterstdends kreditrisk berdknat av grénsvitrdet med 0,5 enheter skule ha motsatt effekt. Bolaget anvéinder
vid rapportering och firsta redovisningstilfaliet var satt till G,5 enheter iigre bade kvantitativa och kvaltativa indikatorer fér att beddma betydande Skning
respektive hdgre &n det tilampade gransvérdet 2,5. En minskning av av kreditrisk. Fér uttdrligare information, se not 2 avsnitt Kreditrisk.

46 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023

Forindring av den totala resarven f3r Steg 1 och Steg 2, %

Traskelvdrde 2023 2022
2 4.85% 1.85%
25 0,00% 0,00%
3 -2.37% -1.38%
Kreditexponering per PD-intarvaller

Poster | balansrikningon

fdrdolat p& PO-intervaller 2023 Bruttovolym, mkr 2022 Bruttovolym, mkr

PD-varde Stog 1 Stag 2 Stag 3 Steg 1 Steg 2 Steg 3
0,00 til <0,15 1319919 21478 . 1358 650 22 352

0,15 til <0,285 20876 2318 . . 15 478 1404

Q.25 till <050 1682 447 8622 . 147 111 5602 -
©,50 11 <0,75 828 6950 - 171 8t -
6,75 til <2,50 4870 7672 . 4239 2210

2.60 tii «10,00 3450 22170 - 3330 9653

10,00 tit <100 140 1763 - 170 1163 .
100 (fasissernang) - - 1819 - - 1269
Summa 1518829 70 133 1819 1530 630 43143 1269
Utianing tll aliménheten

tSrdetat pA PD-intervaller 2023 Bruttovolym, mky 2022 Bnttovolym, mkr

PD-varde Steg 1 Steg 2 Stog 3 Steg 1 Steg 2 Steg 3
0,00 till <C,15 1310694 2147 - 1350 538 22354 -
0.15 til <0,26 205828 2379 - 15382 140t

0,25 tin <G,50 181312 ash - 148288 5602

0,50 ik <0,75 aon 5950 u 1702 761 -
0,75 till <2,50 4836 ez - 4215 2208 -
2,50 till 10,00 3428 22171 - ’ - a2 9 654

10.00 1 <100 138 1763 - 169 1163 -
100 (falissamang) - 5 1839 - . 1269
Summa 1508 G608 70133 1819 1521 624 43143 1269
Poster utanfdr balansrikningan

fdrdelat pA PD-intervailer 2023 Bruttovolym, mix 2022 Bruttovolym, mkr

PO-virde Steg 1 Steg 2 Steg 3 Steg 1 Stayg 2 Steg 3
0,00 tl <0,15 k3] (] - 3 0

0,15t <0.25 ] a - 0 Q

0,25 ti1 <0,50 0 a - o [}

Q.80 1id <0.75 Q o - [} 0

0,75 till <2.50 0 0 a 0 -
2,50 1l <10.00 Q 0 - o] 0 -
10,00 til <100 0 [} - 0 0 -
100 (tallissemang) - - o - 0
Summa 11 9 o 3 [} ]
' Avsar tolvmdinaders pd-varde vid sapporteringstitiater,

Stadshypotek AB innehar ingen évertagen egendom per den 31 december 2023 och den 31 december 2022.

NOT @ Riskskatt och resolutionsavgift

miq 2023 2022
Rigkskatt <385 219
Resolrtionsavgifl -898 814
Summa -1 083 <1133
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NOTER

NOT 10 skatter NOT 11 Utlaning till kreditinstitut
Uppskjutna skattefardringar S - - mkr - - 2023 2022
kr 2023 2022

UtlAning | svenska kronor
Samingsinsirument 546 96 Banker 2 450 2631
Avrakning utidndsk skatt 40 Summa 2458 2631
Curigt 1 0 R

Utidning | valuta
Summa s % Baner 8167 5435

- Summa 8187 6435

::?summ Shaneskildar 2028 00z SuMMa Utidning U kreditinstiiut 1062 9086
Utining 1 aliméanhatan « 115 verav upplupna rdnteintdkier 1 2
Sakringsinstrument - -
Summa - 11§ Madelvolymar
Netto atlar =588 -BA1 mkr 2023 2022

Utifining tit krecitinstitut | svanska kronor 2548 5279
Ej redovisade uppskjutna skattefordringar och underskott UtiBning tilf kracitinstitut | utiandsk valta 4096 8012
Uppskjuten skattefordran p& underskottsavdrag och andra framtiga avdrags-  Svmma 8942 1z

gills temporéra skillnader redovisas enbart om det & sannoliki att den kan
ayttjas inom en Sverskidiig framtid. Ej redovisade uppskjutna skatteford-
ringar i Stadshypotek AB uppgdr tift 113 miljoner kronor (30).

NOT 12 utlaning till aiminheten

2023 Recovisat  Redovisat | mkr i 2022 2022
F g av g dver Gurigt Gtghends
uppskiutna skattar balans rest b UdAning i svenska kronor
- - Hushan earan2 949 428
Uuénlng .nu alimanheten 116 -138 3 - Féretag 447 804 427 240
Sairingsinstrument 986 . £ 15 -548 Summa 1995176 3 376 668
Avrtikning utiandsk skatl - . 48 B 40
i o . P o of  Utidning i utlindsk vakta )
G TR Sy T Tt M 0880 126N
Foretag TE12 76 757
Summa 185782 189 368
2022 Redovisat Redovisat i A
ing av 4 aver Bdvrigt Utgdende Rosenvoring #r ndniada kredaforuster 330 -221
uppskjutna skatter balans i balans  Summa uttdning till allmanheten 1.580 628 1565 815
UrtAning Lik allméanhaten - 109 6 18 yvarav upptupna rntaintdider 4708 2568
Sékringsinstrument 251 - -1 247 -898
Ovrigt -73 73 - 0
Summa 178 182 -1 241 88w 2023 2022
Uli4ning Hll aliménheten i Svenska Kronor 1386 424 1335404
Utianing till allménheten i utldrdsk valuta 185 626 220 682
Redovisade skattskostnader Summa 1.572 050 1585176
i resuitatrikningen
ke 2023 2022
Aktueli skatt .
Sikatt ph rots resunat 2068 262 NOT 13 Aktier och andelar i koncernftretag
Justadng av skatt hanfori till tdigare & 47 16
Uppskiuten skatt Aktisr och andelar
Férindringar | temporéra skiinader 158 182 i kencern- och
tag
Summa -1 863 ~2850 i 2023 2022
Resultat 1dre skatter 8283 12887 | koncemiorotag 8 o
Effektiv skattasats 20.0% 22.1%
Svensk skatiasars 20.6% 20,6% A isat virdo, thr
Stail berdknad mad svensk skaltesats -1918 -2 855 _
il R QOrganisa- Agar-
Skillnad 52 185 ‘Gons. Antal ,
Sialinaden féndaras av fliands poster Koncemioretag numimer Sate aktior % 2023 2022
£ avdragsoilia/skatteniicoga 0ostar 10 -1 Svenska Intecknings 556432-  Stock-
Annan skattesats | utiandet & =30 Garanti AB Sigah 7285 hofm 1000 100 100 100
Justening av skatt hanforlg il ticigare Ar a7 15
Ovngt - -180
Summa 52 -185
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NOTER

NOT 14 perivatinstrument

Nominalit belopp per optid HNomineft balopp Positiva gath
Upp till 1 dec 3% dec 31 dec 31 dec 31 dec 1 dec
ks 14 1-6 &r Over 5 br 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Derivat {5r marknadsvardesakringar
Rantarslaterace kontrakl
Optioner 4% - - 41 364 1 7 - -
Swappar 11813 217 731 51585 261129 152 273 5318 4 6608 11684
Summa 11 854 a7731 51585 281 170 152737 5319 " 6608 11884
Derivat Hr knysafiodesskringar
Ranterelatarade koniraki
Swappar 26 465 30786 3113 57 304 125939 o7 148 2151 4178
vahunereiaiorace kontrakt
Swappar 130631 50 688 23667 9330 104 024 6657 7784 163 234
Summa 395268 96 474 24774 160774 229963 6724 7 930 2314 4410
Summa derivatinstrument 61380 4205 76 358 441 844 382 700 12043 7041 ag22 18084
varav OTC-garvet 6 clozrade via COP 51380 314205 76 359 441944 382 700 12 043 7941 8522 16094
av Positiva ol
31.asc 31 dec 31 dec 31 dec
2023 2022 2023 2022
SEx 38 404 62260 14085 8721
EUR 86082 89348 5763 2143
GeP - 8225 - -
NOK 36 535 -27a72 - 11518
Summa 12 043 7841 892 16 064
Derivatkontrakt presenteras brutto i balansrikning 0chi not. Stadshypotek AB (publ har endast derivattransaldioner med moderbolaget ~ ~~
Svenska Handelsbanken AB (publ).

SAKRINGSREDOVISNING
Tabelten visar derivat som utgdr stikringsinstrument avseende rdnte- och valutakursrisk i kassafiddessékring per respektive drsskifie,

i och typ av e
31 decemnber 2023
mr Upp til 1 4r 1-5 &r Ovar 5 ar
KASSAFLODESSAKRING
Rdntarisk
Rinteswappar botalar fast M och erhalier rockg ranta
Nominet: belopp - 50 -
Geromsnittiig tast rinta, % - 183
Ranteswappar erhifer iast rAnta och betalar rorkg ranta
Nosminelt: belopp 26 295 39038 1113
Gerornsrittik tast rinta, % 118 104 154
Vahstakursrisk
Valutaretalerada derivat ELIR/SEK
Nominefht belopp, SEK 7885 35 401 12048
Geromsnittig vakitakue vid anskafiningstiitibe SEKAEUR 2,500 10,658 10,778
Valutarstaterade derivat GBF/SEK
Nominelt belopp, SEK - -
Genomsnittig vakstakurs vid anskaffrngs!iltalle SEK/GBP - -
Valutarelaterade dervat EURVNOK
Nomenef bekopp, SEK 5148 21287 11813
Geromanittig valutakurs vid anskamhingstizate NOKEUR 9,522 10,238 10,066
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—
NOTER
NOT 14 Forts.
Tabellen visar derivat som utgdr sakringsinstrurent avsesnds rénte- och valutakursrisk | kassafiddessakiing per respektive Arsskifte.
ach typ av sk isning
31 decermnber 2022
mkr Upp ti0 1 &r 1-5 & Orver 5 r
KASSAFLODESSAKRING
Ranterisk
Rantesweppar botaiar st rinta och erdller rddig sAnta
Norringtt belopp 17 000 750
Genornsrutthy fas rdnta, % 019 163 -
Ranteswappar erhéiter fast rinta och botatar rorhg rinta
Norminokt belopp 4158 54 256 2414
Genomsnittlig fast ranta, % 1,32 0,89 1.98
Vatutakursrisk
Vakitarelaterade derivat EURVSEK
Nominelt belopn, SEK 1289 32129 12 052
Genomsriitig valutalers vid anskafiningstiitilie SEGEUR 6,490 10,284 10,778
Vahtarelaterads denvat GBP/SEK
Nominelt balopp, SEK 7 860
Germsnittlis valutakurs vid anskatningstilifélin SEK/GBP 11,025
Vakntaretaterade darvat EUFVNOK
Norningt belopp, SEK - 16024 23259
Genomsnittii valitakurs vid ansiadiningstittatie NOK/EUR - 9,855 10,397
Tabellen visar belopp hénfdrliga til sakringsinstrumenten samt ineffektiviteten | sékringsredovisningen per respektive Arsskifte.
Riskkatogori och typ av Vitrde-
sikringsredovisning FOrindring  t5riindring
iverkiigt  avssends Posti  Omidazsic Posti _
_— CoT = visde som  sliirings- resultat-  ficerat frén resultat-
Nominelit Redovisat viinde Balanspost  anviints fbr. i ”
belapp sAkringsinstrumant iviiken sik- att berdkna momredo- som redovi- som  ressrven til sor oirlittar
21 december 2023 iikri gai visas i fvrigt sas | resultat- utat
mhkr Instrument Titigangar Skulder  mant ingdr for 2023 ! ]
KASSAFLODESSAKRING
Ranterisk
Nettoresuitat
Ranteswappar betalar fast . av finansiells.
rénta och erhdller radig rénta 750 19 - Dervat -7 a7 - transakoner -
MNettoresuliat Natioresthat
Ranteswappar eshdilar fast rinta av fnansielia gv inansiella
och betalar sorig ranta 66 644 48 2151 Derivat 2748 2748 O transaktioner -146  Yansaktioner
Vatutakursrigk
Vahtarelaterads derivat SEIVEUR 55334 2708 - Derivat -145 -144 -1 Nottoresufiat
av Tnanslelia
transakicner .
Valutarelaterade derivat SEK/GBP . - - Dexivat 2 e - Nettoresuluat
av fiansiela
transaktiorer -
Vahtareigteracs derr-at EURMNOK 38048 3861 183 Derivat -177 177 O Netioresua
ov firansialia
‘transaktioner -
Summa 180774 8724 2314 23N 2332 -1 -146
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NOTER

NOT 14 Forts.

Tabellen visar belopp hanfarliga till sdkaingsinstrumenten samt ineffektiviteten i sakringsredovisningen per respektive arsskifte.

Riskkategori och typ av Virde-
sakringsredovisning Foréindring {4rdndring
i voridigt avsasnde Posti Omklassi- Post |
vérde som shkrings- resuliat-  ficerat frdn resultat-
Nominelit Redovisat virde Balanspost  anvants f&r il Ari i
belopp sdkringsinstrument | vilken sBk-  att berikna  som redo-  s0om redovi- som  reserven till som omfattar
31 december 2022 g ringsi b visas i Gvrigt sasiresuftat-  inkluderar resultat-  omklassi-
ik Instrument  Tillgdngar Skulder  ment ingdr Br 2022 i
KASSAFLODESSAKRING
Réinterisk
Nettorgsaftat
Rénteswappar betalar fast av fransiella
rinta och erndller ridg rinta 17 750 148 - Derivat 163 183 - transakdioner -
Nottoresuftat Nettoresultat
Rénteswapnar erhdfler fast rinta av finansella av finansella
och betalar ririg rénta 108189 Q 4178 Derivat -6524 -83521 -3 transaktioner -116  transaktioner
Valutakursrisk
Vaiutarelalerads darivat SEK/EUR 57072 4859 - Derfvat 252 252 - Nettoresuftat
av finansiclla
transaktioner -
Valutareiateradse derivat SEK/USD - - - Derivat L] 8 - Nattorasuftat
av finansilla
transaktioner -
Vahdsreiaterads derivat SEK/GBP 7 869 1027 - Derivat 18 18 - Nattoresutiat
av finansiella
transakloner -
Vahrarsiatorade darivat EUFUNOK 39283 1898 234 Derivat 148 147 T Nottoresuftat
av finansiella
transakiioner -
Summa 229 863 7 830 4410 -5 9837 -5935 -2 -116
— ~Tabellenvisar sékrade poster per respektive &rsskite” T T T T T - T T T TTTTT T TTT T o
Riskkategor ach typ av .
sakringsrodovisning .
Férhndring | verdigs virde Yarav belopp som kvarstir i sikrings-
31 december 2023 gom anviinte for att o : reserven frin slkingstirhilianden diir
ks bonlikna ineHoktivitat Sakringsreasrv sfkringsredovisring inta 3ngre tidimpas:
KASSAFLODESSAKRING B
Rinterisk
Utining %l alimanhaten til edrlig ranta <2 748 2342 408
Emitterace virdepapper i riryg réma 97 18 -
Valutakursrisk )
Emitterade vargepanper il last rinta i EUR 32 7325 -
Emitterade vérdepapper tll rérbg rdnta | GBP -2 - ©
Summa -2 332 -2849 - A5
Riskkatagori och typ av
sakringsredovisning
Fardndring | verkligt varde Varav belopp sam kvarstAr i adkrings-
31 december 2022 som anvints #4r att reserven frin sikringsfrhillanden dir
mkr berikna inaffaktivitet Sakringsreserv ing inte Angre
KASSAFLODESSAKRING
Rintarisk
Utianing 1M allménheten 1if ranig ranta 8521 -4944 534
Emitterade viraepapper til rovig dinta -163 115 -
Valutakursrisk
Emitierade virdepapper (il fast ranta i EUR -252 -129 -
Emitterade véroepapper 1l rorig ranta | GBP -18 -2 -
Emitterade virdepapper til fast rinta | USD -5 - B
Emitterade viirdepapper till fast ranta | NOK -147 126 -
Summa 5835 4834 854
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NOTER
NOT 14 Forls.
Tabetllen visar derivat som utgdr sikringsinstrument avseande rénteriski sékringar av verkligt vérde per respektive drsskiftet.
F i och typ av il ']
31 december 2023 .
mkr Upp till 1 4 1-5 dr Over 5 ar
Sdkring av veriligt virde
Rinterisk
Ranteswappar erhder fast rdma och bewalar rédg rinta
Nominolt betopp 11813 21771 51588
Genomsnitlkg fast rdnta, % 1,22 231 238
i och typ av s&kri isning
31 dpcamber 2022
mhks Upp til 1 & 1-5 4r Over 5 &
Sikring av varkligt virde
Rlnterisk
Ranteswappar erndber last rinta och betalar réxlig ranta
Nornelit belopo - 108 603 43770
Genomsnittlig fast rinta, % - 183 083
Tabellen visar belopp hénfariga till sikringsinstrumenten samt ineffektiviteten | sékringsredovisningen per respektiva Arsskifte.
Rizkkatogor och typ av Fordrdring  Vrdefdrindring
sdkringsredovishing virde Fveriligt viirde aveeendes ’
som anvwlints dlen sikrade Post | resuftat-
Nominest Balangpost | 13 atl berdlog Poktan s0m Inoffektivitet  rikningen som
21 dacember 2023 belopp sBkrings- vilken S h ch I som ¥ Inkh
mkr A Skulder Instrument ingdr 6r 2023 :
T SAKRING AV
VERKUGT VARDE
Rénterisk
Rénteswappar erhdfer Mottorosutial
fost rinta och betalar v thansicla
rOckg) rinta 281129 5318 8§ 608 Derivat 9779 -9 630 B8 trangaklionor
Summa 281129 ERA L] 6 608 97 -9 600 83
PORTFOLJSAKRING
AV VERKLIGT YARDE
Rénterisk
Nettoresultat
&v fransioks
Ranteaplioner cagpan 41 3 - Derivat -5 1) [ ransaktionar
Summa 41 1 - -5 5 [
Riskkategori och typ av Férfindring  Vircistdrincring
sfikringsredovisning varde i varidigt virde avssends
som anviints siikrings- Past | resultat-
Nominelit Balanspost i for att berikna i som v i som
3t dacomber 2022 belopp slkrings- vilken i i som i
mkr instrument TiligAngar Skuldsr  Instrument inghr 1dr 2022 dvrigt akni
SAKRING AV
VERKLIGT VARDE
Ranterisk
Rénteswappar erhdser Nettorosultat
fast ranta och betalar v Enanseds
ririg Bnta 152 373 4 11684 Dervat -11494 11423 -71 transaktionev
Summa 1523713 4 11884 -11 494 11423 Eal
PORTFOLJSAKRING
AV VERKLIGT VARDE
Rinterisk
Nettoresultat
av tnansela
Rénieoptioner (cappar 364 7 - Derivat 8 -3 ] transaktioner
Summa 364 7 - 9 -4 o
STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023 51
-

24.06.2025 kI 22:27 Brgnngysundregistrene Side 59 av 96



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 991303995

NOTER

NOT 14 Forts.
Tabellerna nedan visar sikrade poster per respektive Arsskifte.

Riskkategori ach typ av Ackumuderad justering til verkligt : Dt vapiupna belop-

saKringsredavisning - vénde sam ingdr | det redovisade - - . petidr justeringar ay
viirde sikrad post viirdat {or den sikrads posten - i sikring av verkligt
- Férfindring virda sam kvarstér i
Sl ivileda . balansrakaingen for
Y i som anvints - sZkrade postor som . Batanspost:
vilken den  ¥iratt berikna Irste (Angre justerss s dvitket
31 dacomber 2023 sikrade Ineflokiivt o T8rfe upplupet
rrkr Tiligangar Skuidor TiligAngar Skulder posten Inghr - 10¢ 2023 | verkligt virdo belopp ingdr
SAKRING AV g : -
VERKUGT VARDE
S s Evimerade - S Eminerds
Ranterisk - 275738. " - <2626 virdepapper -9 830 : .- virdspappar
Summa ] 27 . 2826 -0 890° e
PORTFOLJSAKRING i
AV VERKLIGT VARDE S : . .
Rinteriek 48 : Utidning it
ailmdnheten
Vardeftranding
ol rintesikrad
. post | portil-
Rinterisk -1 . -1 - © sk 5 - -
Summa 47 . - wi - i 5 - N
Riskkategori och typ av Ackumuterad justering il verkligt Det upplupna belop-
sakringsredovisning vitrde som ingér | det redovisade pet Tar justeringar av
Redovisal varde sikrad post virdet 18r den sikrade posten sdising av verkiigh

Férlindring  vArde som kvarstar i
ivirde  balansrakningen for

Balanspost i somanvints  sikiade poster som Balanspost
vilken den  1or att berdkna itite LAngre justeras i vilket
31 decembsr 2022 sikrade i for
Ty T Tmle T T T T T T T T T ~ == “Sulder™— ~Tillgingar ™ ~ = Skulder "~ poaten Inghr "~ — tér 2022 =i verkigt virde ——— beiopp Inghr —— —————= -~
SAKRING AV
VERKLIGT VARDE
Emitteracie Emitterada
Rénterisk - 139 462 - -12428 vargepapper 11 423 18 varsepapper
Summa 139 482 - -12428 11423 19
PORTFOLISAKRING
AV VERKLIGT YARDE
Ranterisk 352 Utizning til
afmanheten
Virdeidrandring
4 riintesakrad
post i portitj-
Ranterisk -8 - -6 - sakrng -8 - -
Summa 348 - -8 - -8 - -
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NOTER

NOT 15 Kvittning av finansiella instrument  NOT 17 Materiella tilgangar
it . 2023 2022 Inventarier

iy 2073 2022
Finansiolla anlAggningstilighngar som &r faremdl 1or

ittni eder liknande avtal Angkaffingsvirde wd ingingen av Sret 3 3
Bruttobelopp 12043 7841 Anskaffningsvarde pd likommande under dret - o 2
Kvittade belopp - . Awtlingar och utrangeringar - - e
virde i ing 12 043 7941  Anskaffningsvinde vid utghngen av aret 3 3 :

Relatorado belopp som inte kvittas i balansrékningan Ackumidarade ev- ach nedskrivningar o ingngen av Arel -3 -3
Finansielia instrumant, netiningsavtal -8922 16084 Awtiingar och utrangevingar - -
Summa av belopp som inte har kvittats i balans. : 8 922 116084 Arels avsknvningar enligt plan 0 0
rakningen Arals neasiaivningar - -
Nettobetopp EXE] 8153 Ach do av- och i vid utgh 3 3

nv drat
Finanslella skulder som ar toremal 157 kvittning, Redovisat varde A ¢
nattningsavtal alier liknande avtal
Bntioteiopp 8022 1o Anskaffningsvardet fér materielia anldggningstilgangar som &r fullt avskrivna
Kttade BAPD : : 4 under 2023 till 3 miljoner kronor (3)

varde i 9 3922 Errrl '

Reiaterada beiopp som ints kvittas | balansrakningen
Finansiclia instrument, nettningsavtal 12043 7941 NOT 18 Ovrlga nugénga_r
Summa av balopp som inte har kvittats 12043 7841
i bajansrakningan

ke 2023 2022
Nettobatopp 2z 8153

Fondaidiordinger - -
Upplysningarna ovan avser redavisade finanglea instrument som omfattas K“W" T4 3ad s
av rattsligt bindanda avtal om nettning. Samtliga finansiella instrument Ovrigt 319 8
som &r foremd tor nettningsavtal har ingdtts med moderbolaget Svenska Summa 433 428

_Handelsbanken AB {pubf) som motpart. I __ R — R [ e

NOT 16 Immateriella tillgangar NOT 19 Férutbetalda kostnader.

och upplupna intakter

Internt utveckiad programvara
ks 2023 2002 Mk 207 2022
Arskaliringsvarcs vid ingngen av &ret ) 191 164 Upplupna intakter 84 85
Anskatiningsvérde pa tilkommande immateriella tilgAngar 17 a0 Fitruibetaida kostnader 2 1
Avytlringar och ulrangeringar - 3 Summa ] 66
Anskaffningsvirde vid utgdngen av Aret 198 18 .
Ackumulerada av- och nedskrivringar vid ingngon av &ngl -81 -57
Awyttringar och utrangeringar - 3
Argts avskrivringar eniigt plan .28 -27
Arets nedskrivningar . .

av- och gar vid -108 81
av &rot
Redovisat virde B9 100
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NOTER

NOT 20 skulder till kreditinstitut

NOT 22 Ovriga skulder

ke . 2023 022wt . 20m 2022
Skulder i svenska kronor Fondltikvidsiodder - -
Sanior 661773 706170 Lamnade koncembidrag 6000 10000
Summa 661773 706179 Owigt 176 92
Skulder i utlindsi valula Summa 6175 10092
Barker 125125 128399
Summa 125125 126 299
Summa skuldor til kreditinsthut 78688  B32678 NOT 23 gpplgpn?;(o‘sm'ider och
e upplpn renrskcS s . 5005 drutbetalda intakter

ke 2023 2022
Medetvalymer
iy 2023 2022 Upplupna kosinader . ] 14
Skuider U ieditinetiiur | svensia kronor 70 550 gagzs1  Forunalalda itaider 1% 18
Skulder 1 kragitinstilul | utiandsk vaiuta 123519 185179 Summa e 30
Summa 630 069 953430

NOT 21 Emitterade vérdepapper

NOT 24 stilda sikerheter och dtaganden

Far sgna skuider stilldn sdkerheter
mkr 200 2022
2022 2022
. . j . Likvida medet depenerade i bank 420 100
mikr virds belopp varde belopp varay pantsatt fir sAkerstdida ohligationer 420 100
Utidning tif allménheten’ 765613 728 662
Ottigationslin' .
varav pantsatt 5 sdkersiaiica oblgationor 765513 reB 662
Obbgationsin | svenss 765933] 728762
kronor 613627 818 447 544 204 544 428
= Obligatonsién | wtigndsk - " T T T 1 gakgmetsrmassen bestl e kreciier som (amnats mot pant | smithus, ferbostadshus och bostads-
vauta 12018 123697 126705 133 262 il me baliningsgnec Inom 75% av marknaptsvirdel. sami offentige krediter och tvinacsséikenmel
Summa 739845 742044 670999 677 690 o av ikviga kol deponeraca | bank, Eft separat register [érs vor tigAngsmassan och o
N afawstEla oolgabongma 1am dedvat hinforiga tll doesa. | handeise v bolagaty obestind har
varav upphipng rante- v N eriigt e \ide
kestnader 4509 3430 tiighngar 80N i reg som om i neo v vid ticen B
ot konkursbeska Lpplyter de vilkor som Lppstiis  lagen cka da isthiat hA%as fortaatl Alskida fdn
évrign tilgAngar ach skuldor. innehavama &v obligationsrna ska ) sdcant fal erhdfa fort
Férindringsanalys satt kontraktssniga betalningar enbg: cbiigationsvitkoeon fram it forad.
mkr 2023 2022
Emitterade vérdepapper vid Arets ingdng 8703999 652 607 Atagandan
Emitternde 177931 147 839 mkr 2023 2022
Aterkspta 51590 41633  KrocHititen a3 1902
Féirtatina 55575 88286 Atorkdpsavial oA 4918
Valutasfiekier m m 9480 ©1328  Urstiibda rintaoptianer, nominelt virde 48 351
Emitterads viirdspapper vid drets utging 739 B45 670659 Framiida leasingavasftar 43 a3
Summa 5469 7202
Medelvalymer
Kt 2023 2022
Svenska konor 5720743 534 033
Utianosk valuta 124 273 130 267
Summa 685 M7 654 305

* En obkgations Oriackning &terfinng pd sican 82,
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NOT 25 Upplysningar om narstaende

Narsthends - tordringar ach skulder

mkr 2023 2022
Utdning 12 keeditnatitut 10623 €086
Desivatnslrument 12 043 7841
Qvnga tilghngar 81 84
Summa 22 747 1709
Skusder 18 reaibnstiut 780 B8 832579
Emittarade vardepapper 48 152 26088
Denvatinstrument 5922 16084
Ovnga skuider 4102 10056
Sumama 851074 887 825
Maganden 318% 4916
Derivat, nomnela virdon 441 944 382700

A —intiikter och

mia 2023 2022
Rantentacter 458 34
fantekostnader 072 72n
Provisonsintakter 3 3
Provisionskostnadar -8 -8
Oviiga inthiidter 8 5
Ovriga administrationskostaager -2 208 -1825
Summa -32 481 -8782

* Rértekosnader frin dorvalinstnument, som & hkanlcriga til Stadshynoteky uppidning, kan ha bads

positiv och negativ Inverkan pi rantsintikter och rAntekostinader.

NOTER

Stadshypoteks attirsverksamhet #r starkt decentraliserad. Grundidén 4r att
organisation och arbetssatt ska utg friin Handelsbankans bankkontor, vika
har ett ansvar #5r den enskilde kundens samtiga affarer. £n konsekvens av
detta &r st Stadshypoteks utifiningsrérelse bedrivs genom Handatsbarkens
svenska koritorsrérelss, och utldningsrorelsen | Stadshypoteks filialer i Norge
och Finland bedrivs genom Handelsbankens kontarsrbrelse i respektive
land. Vidare hanteras Stadshypoteks uppldning av Handelsbankans finans-
avdelning. De tjdnster som Handelsbanken utfdr 1o Stadshypoteks réikning
regleras i uppdragsavtal mellan partema.

Huvuddeten av koncarnmallanhavandena avser siledes moderbolaget
Handaisbanken. De tjdnster som Stadshypatek kiper frén moderbolaget,
vilka ingdr | évriga administrationskostnader, utgdrs frdmst av férsaljnings-
arsatining, IT-tjanster och finansfunktionen. Stadshypoteks utlindska filialer
betalar erséttring till Handelsbankens fifater | respektive land fir de yénster
dessa utiér 18r Stadshypoteks rikning. Dirudver utgdrs koncemmellan-
havanden av upplaning frin moderbolaget, derivattransaktioner och utiéning
till moderbolaget,

Erlagcia pensionspremier til Pensionskassan SHB, forsdkringstdrening,
framgAr av not 6. Not 6 innehdller dven information om krediter 1ill ledande
befattningshavare samt om ledande befatiningshavares vilkor och ersatt-
ningar | Gvrigt,

Samtliga betopp enligt ovanstdende tabeller avser transaktioner mot
moderbolaget.
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NOTER
NOT 26 Segmentsinformation
Segmentsredovisningen ska avspegta hur bolagets ledning faljer upp verksamheten, vilket i Stadshypotek motsvarer den geografiska organisationsstrukturen.
For definitioner av nyckeltal se sidoma 84 och BS.

Resultatrékning 2022
ks Svorige Nerge Danmark Fintand Elmlineringar Stadshypotek AB
Réntenetto 11038 a88 7 460 - 2212
Provisionsnono -7 0 - 10 27
Nattoresullat av finansiela transakuoner 628 -9 - 1 - 600
Ouvrigga inéter 1 - - - - )i
Summa intikter 11 700 [ 7] 17 480 - 12678
Almznna adrministatonskostnader

Personatkostnacder -83 - - - . -83

$vnge administrationskastnader -2 147 ~101 0 41 - 2288
Av- och nedskriviingar av materiella och
immaterietia ankganngsilighngar 28 - - - - -28
Summa kostnader tdre kreditiériuster -2258 =101 0 -4 - -2 400
Resuttat 15me kreditiduster 9442 578 17 439 - 10 476
Kreaitibruster, netio -93 -1 - - - 28
Riskskatt och resolrionsavgit -1002 -54 - 27 -1083
R3reiserasultat 87 523 17 an - B298
Resultat fore skatter B3a7 523 17 41 - 9208
Nyckaltal 2023

T Brarga Norgs Danmat Fintard stwdshypotsk AR

aviasinng pd otk tiigingar, % 045 033 23,30 051 0.47
Placenngsmarginal, % 0,75 0.55 1188 0,72 *¥44
KA-1gl, % 193 14,9 02 &4 188
Kredtidrustniva, % 001 000 - 0,00 o
Balansritkning
31 december 2023 s oo
mkr Bverige. Norge Danmark Flnland Efiminetingar Stadshypotek AB
Utidning till aliménhaten, hushalt
Bruttoutidning, husha 947 372 92 408 . 17 253 - 1057 033
Foevéintade Wreditionusier, hushal -137 -8 - 17 - -182
Summa uttining till aliminhaten, husha?) 47 235 92 400 - 17238 - 10868
Utaning till alimdnheten, fGratag
Bruttouttdning, 1Gretag 447 804 33577 - 42 544 - 523925
Férviintacte kreditforuster, Fialag -162 -2 - -4 - -168
Summa utldning till aiminhetan, faretag 447 842 33875 - 42540 - 5§23 797
Summa utlaning till allménheten 1304 877 125978 - 59778 - 1580628
Ganomsithg ulining 113 atmanheten for
perioden fan—dec 2023 1356 424 122 129 - 83496 . 1872049
Totala tilighngar 1474032 132 870 as9 66 597 43 391 1 804 467
Genomsnittiga totaia t¥gangar 16 periodan
man-doc 2023 1 463 608 124 145 654 524 -60 554 1 582 312
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NOTER
NOT 26 Forts.
Resuftatrikning 2022
“mbr Sverigo Norga Danmark Finland Elimineringar Stadshypotek AB
Rantenétto 13058 852 812 857 - 14979
Provisionsnatio -47 [¢] - 8 - -39
tat av finznsiela iones 8 -21 - 1 - -i2
Owvriga imakter 20 - 1150 - - 1190
Summa intakter 13059 831 1662 568 - 16118
AlMANNa AQMINSITE LONSKOSINaCEr
Porsonalkastnader -75 B -1 - - -6
Owriga administrationskostrader 1787 -1 28 -8 - 1832
Av- och nadskevningar av mararielia och
ammaterielia anliggningstidgAngar 27 - - - - 27
Summa kostnader fora kraditforuster -1 889 =101 27 -38 - -2035
Rasultat tire kreditiOriuster 11180 30 18635 528 - 14083
Kredittdriustor, notto -1 -2 -15 -5 - €3
Rigleskatt och resolutionsavgit -1022 -55 -25 - -1133
Réralseresuttat 10127 873 18695 482 - 12887
Resui:at {Gre skatter 10127 673 1595 492 - 12887
Nyckoltal 2022
Svarige Nargs Danmark Finland Stadahypotek AB
Avkastring o4 totala teighngar, % 0,56 0.4 252 047 063
Placaringsmarginal, % 092 0.87 1.04 0.83 094
KA-tad, % 143 121 17 68 126
Kepditforustniva, % o o0 _ 000 _ . 003_ _ _om - o aee—e == 000 -
Balansrikning
31 decomber 2022
TKF Sverige Norge Danmark Finland Elimineringar Stadshypotek AB
Utlaning tifl allmanheten, hushal
Beuttoutlining, hushan 949 427 93521 - 19091 - 1052 009
ForvBintade kreditfriuster, hushés -145 -9 - -15 - -169
Summa uttAning till aliméinhetan, hushal $49 282 93512 - 18 076 - 1061 870
Ltidning till altminhsten, firetag
Bruttoutidning. idrstag 427 240 33754 - 43 003 - 503 687
Forvantade kreditidriuster, t8retag -44 -2 - £ - -62
Summa utldning Uil alimanhaten, féretag 427108 R 752 - 42987 - 503 945
Summa utidning til aliménhsten 1376478 127 264 - 82073 - 1585816
Ger ftt ctdinting ¥ o
porfoden jar—gec 2022 T 3357 464 123008 47 185 59 489 - 1585 176
Totala 1453 289 131 634 731 63 575 -64 606 7584823
Genomsratiga totals ifigéngar for perioden
jan-dec 2622 T 414 954 126 447 45 286 60 002 -85 382 1585 307
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—
NOTER
PR :
NOT 27 Tillgangar och skulder i valuta
Bolagets syn p valutarisktagande framgr avnot 2.
Det samiade viirdet  svenska kronor av tiigaingar och skulder per valuta i bolaget framgdr av nedanstiende sammanstilning.
31 docomber 2023
mmkr SEK DKK EUR GeP NOK uso Totalt
Tiigdngar
Utidning 18 kreditinstitit 2458 asg 810 0 8698 o 10623
Utining W amanheten 1384 877 - 69776 - 125975 - 1580628
varay forotag 447842 - 42 540 . 33575 - 523757
vavav hushil 947 235 - 17 236 - 92 400 - 1056371
Derivat -38 404 - 86082 - -38 535 . 12043
Ovnga tilgngar 1158 - 17 - 1173
Summa tiligdngar T 1300085 859 147585 [ 08438 . [ 1604 467
Skutder
Shudcer tl kpditngting 661773 - 5615 - 43510 - 786 808
Emitterac viirdepapper 819827 - 03 202 . 27618 - 739 845
Dervat 14685 - -5 763 - - - 8922
Onrigs skulder 5938 382 70 110 8470
Uppiupna kostnader och fSnutheralda intékter 23 - [ - 1 - 24
Summa skulder 1302048 382 146124 - 93837 - 1542159
Nettapoaition por valuta 68 029 7 1461 0 28 o 62303
varav balanserad vinst och &nels resulat | filaler 7 1913 3088 5008
31 december 2022
mie SEK DKK EUR GBP NOK usp Totait
Tiligéngar
UtiAning A kreditinstiut 2631 245 1467 0 4523 (4 0065
UtiAning 18 atmanheten 1378478 - 82073 - 127 264 . 1565815
T e fretag - — TTTazzes o TTTTTITTC 42997 T T 372 ~ 563945 -
varay nusndt 945 232 - 19076 - 93512 - 1081 870
Deriva -82 260 - 83348 8225 27372 - 7841
Ovriga tilgdngar 1473 286 41 - 1 - § 801
Summa tligangar 1318322 731 152929 8225 104 418 [ 1584623
Skuldar
Skulder LY kreditnslitut 708178 - 61856 - 84 533 - 832 578
Emitterada véirdepapper 544204 - 82 886 8227 25612 . 670999
Dertvat 6721 - 2143 . 11518 . 18094
Onviiga skedder 9572 388 18 - 149 - 10207
Upphuona kealnadsr och [Srutbetalda intakter 30 0 0 - 0 - 30
Summa sladder 1266 796 388 152 707 8277 101810 B 1526808
Nattoposition per valuta 51526 363 222 -2 2608 i} 54 715
varay balansevad vinst och &rets resultat | fialer 363 1592 2862 4817
De nettopositioner i valuta som recavisas i tabellen beror pA skillnader | viirderingspringiper melfan ut- och upplaning som redavisas till upplupet anskaff-
ningsvérde och derivat som varderas til verkligt varde. Stadshypoteks riskhanteringsstrategi innebar att ut- ogh infldden | LtiAndsk valita & matchade.
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NOTER
o - . : : s
NOT 28 Kiassificering av finansiella tillgdngar och skulder
Verkdigt viirde via resultatrikningan
Dertvat
identifierat som Upplupat Summa
31 december 2023 Verdigt sdiaings-  anskaffnings- redovisat Veridigt
mkr s vards vhrde viirds
Tillgdngar
Unning il kredtinstiut 10623 10623 10623
UtiAning i aliméanheten 1580 628 1580 628 1572513
wdring p4 r3 past i -1 B -1
Dorivatinstrument 12 043 12 043 12043
Ovriga tlgngar [} 493 499 298
Summa [ - 12043 1801 744 1603 702 1685 677
Aktier och angelar | koncem- och intresseitratag 0
cha finansiela tigingar ;1]
Summa tiligingar 1604 567
Skulder
Skuider til kreditinstitut 785 898 766 898 178,807
Emitteraco vérdepappar 738 845 739 845 713172
Derivatinstrurnent B 922 8922 5922
(vriga skulder 8 6193 8199 6199
Summa - 8 5822 632838 1541 B84 1 506 600
icka fingnsiela skulcer 2495
Summa skulder 1542159
= T T - “Verdigt varde via rasultatrikningan - T T B
Derivat
identifiorat som Upplupat Summa
31 december 2022 Vendigt i Veridigt
mkr Obligatori i varde vairde virds
Tilgangar
Utining fik krediinstitut 9066 € 086 9068
Utlanmg till aiménhaten 1 585 B15 1665 816 1537 157
Vérdeftesindring pd ramtesdkrad post | porttsisikring -6 6 -8
Darivatinstrument 7841 7841 7841
Owriga titgangar [ 489 435 495
Summa 0 - 7 041 1575 370 1583311 1554 653
Aldier och endelar | koncem- och intressetdratagy 0
Icka-finansiella riligAngar 1112
Summa tillgangar 1584629
Skulder
Shuider 18 kred.tinstiut 832 578 832 578 796 255
Eminterade vardepappsr 870 359 870 089 828 724
Duorivatinstrument 16094 16 0g4 16 084
Onriga skuder 8 10116 10122 0122
Summa - [ 16094 1513693 1629 793 1451195
icka-finansialia siqider 116
Summs skuldar 1529 908
Redogérefse for tlldmpade principer f8r virdering till verkligt virde Aterfinns inot 1,
STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2623 59

24.06.2025 kI 22:27 Brgnngysundregistrene Side 67 av 96



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991303995

NOTER

NOT 29 Véardering av finansiela instrument till verkligt varde

F 1ifl verkligt virde - B
31 december 2023 .
L Nivh 1 Niva 2 Nivh 3 Totaft
Tiligéngar
Viardefrindring pA rantesdkrad post i porttéljsikring = S -1
Derivatinstrument 12043 12043
Ovriga tikgAngar [ 6
Summa [} . 12043 =3 12048
Skulder
Derivatinstrument 8922 1774
Ovriga skuder B ¥
Summa « 8928 - 8928
Fi iella i d tiil verkligt varde
31 december 2022
ke Nivé 1 Niva 2 Nivd 3 Totalt
Tillgangar
Vardeforancing o rintesskiad posl i portidfsikning -8 -8
Denvatinstrument 7941 7941
Ovriga tilgAngar [} ]
Summa 8 7841 £ 7941
Skulder
Derivalinstrumeny 16084 16094
Cnmiga skulder 6 6
Summa - 16 100 - 16100
Férindring av Innehav i finansiella instrument redavisade tifl verkligt varde i niva 3 31.dec 31 dec
mkr

] pAranteaakrad post i por e - T T T T T T T T T T
Redovisat varde vid Arety ingang -B 4
Nyanskafiningar - -
Farfaliet 2 0
Oreal: Vi anaring i rest Hrgen a -10
Redovisat varde vid periodens ulgang ] -8
Verkligt varde pé fi iefla i i ll
31 december 2023 ;.
ke Nivd 1 Nivé 2 - Nivad Totalt
Tiligangar . A ’
Utianing t4 kreodinstitut 10823 10623
Utisning tll alménheten : 1572 513 1512513
Ovriga tilgAnger 493 483
Summa - 19623 1573006 1583 629
Skulder
Skuider tll kreditnstiut ; nsenr ¥78 807
Emitterace virdepapper 849 501 -<)-v2 BT 713172
COvriga skulder R : ‘6193 8193
Summa 845 50, 842178 8183 1407 972
Verkligt virde pa i &
31 docember 2022
ke Niva 1 Niva 2 Niva d Total
Thigingar
Utinirg Y kreditinstitut 9 066 8 065
Utidning til alimanheten 1537 157 1537 157
Orvrigga titgrngar 4858 489
Summa - 2066 1537 848 1546712
Skulder
Skukier 1 kreditingtiut 796 255 786 255
Emitterade vérdepapper 568243 60481 628724
Ovriga skuider 10116 10116
Summa 588243 856 738 10116 1435095
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NOT 29 Forts.

VARDERINGSPROCESSEN

Den oberoende riskkontroflen inom Stadshypotek ansvarar 6 att det finns
dndaméisenliga instruktioner och processar 6r vardering av finansiella
instrument till veridigt vérde. Generelll baseras vérderingama pa externt
genererad data i 54 stor utstrickning som ar méjiigt, med hinsyn till omstan-
digheterna i det enskilda fallet. Vid modeivirdering anvéinds alitid vérde-
ringsmodeller som Ar vedertagna pd marknaden. De modeller och indata
som ligger till grund fir varderingama valideras regelbundet av den obero-
endg riskkonirollen fir aft sakerstélla att de éverensstéimmer med mark-
nadspraxis och vederiagen finansiel| teori. Nya och fdréindrade vérderings-
rmadeller valideras alltid innan de tas i bruk,

Stadshypotek omiattas dven av koncemen Handelsbankens riktlinjer och
instruktioner for vérdering av finansielia instrument. Principiellt viktiga vérde-
ringsfragor behandlas av koncernan Handelsbankens vérdetingskommitte
dar sdvél centrala som fokala risk- och ekanomifunktioner finns represente-
rage. Varderingskommiitén sikerstller att dvergripande instruktioner fér
vardering av finansiella instrument {ljs p& ett konsekvent sétt i hela koncer-
nen Handelsbanken och tfinar som ett stod fSr besiutstattande | vérderings-
och radovisningsfragor.

PRINCIPER FOR VARDERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

TILL VERKUGT VARDE

Verkligt viirde definieras som priset till vilken en tifigang skulle kunna séljas
eller en skuld dvertdias i en normal transaktion mellan oberoande marknads-
aktorer. For finansiefla instrument som handias pd en aktiv markniad lkstélls
verkligt varde med det aktuella marknadspriset. Som aktiv betraktas en
sadan marknad dér noterade priser med ltthet och regelbundenhet finns
tilgangliga pa en reglerad marknad, handelsplats, tilféritlig nyhetstjanst elier

_motsvarande och dér ethalina prisuppgifter 14t kan verifieras genom regel-

bundet fdrekommande transaktioner. Det aktuella marknadspriset motsva-
ras i regel av akiuell kbpkurs fér finansiela tiligangar respektiva aktuell sélj-
kurs for finansielia skulder.

Far finansiella instrument for vitka tilforlitiga uppgifter om marknadspris
saknas bestams verkligt vérde med hjdip av vérderingsmodelier. De virde-
ringsmodeller som anvénds bygger pd indata som i allt visentligt kan verifie-
ras med marknadsobservationer, exempelvis marknadsréntor. Vid behov
gbrs en justering f6r andra variabler som en marknadsaktor fdrvintas tai
beaktande vig prissatiningen.

Stadshypoteks derivationtrakt, déribland réntaswappar och alika typer
av linjsira valutaderivat, virderas med varderingsmodetter som bygger
pA noterade marknadsrantor och andra marknadspriser. Varderingen av
icke-linjdra derivatkontrakt som inte handlas aktivt bygger dven pd en rimlig
skattning av marknadsbaserad indata, exempelvis volatilitet.

NOTER

VARDERINGSHIERARKIN

Finansiefla instrument vérderade till verkligt vArde har i tabellerna iategorise-
rats med avseende p& hur de virderats och graden av marknadsdata som
anviéints vid véirderingen. Kategorisaringen ramnghr som nivd 1-3 i tabellen.
Som gruna fdr inclelningen ligger den véirderingsmetod som anviints pa
balansdagen. Finansiella instrument som vérderas till aktuellt marknadspris
kategoriseras som niva 1.

Finansielia instrument som vérderas med vérderingsmaodeller som i allt
viisentligt bygger pA marknadsdata kategoriseras som nivd 2, | nivé 2 ingr
frdmst rénte- och valutarelaterade derivat. Finansislla instrument som vérda-
rats med varderingsmodelier som i véisentiig uistrickning bygger pd indata
som inte gar att verifiera med externa marknadsuppgifter kategoriseras som
nivi 3. I nivA 3 inghr vérdeféréndring pa ridntesdkrad post i portfbljsékring.

PRINCIPER FOR UPPLYSNINGAR OM VERKLIGT VARDE

PA FINANSIELLA INSTRUMENT SOM REDOVISAS TILL
ANSKAFFNINGSVARDE ELLER UPPLUPET ANSKAFFNINGSVARDE
Upplysningar om verkligt vérde pa finansiella instrument som redovisas il
anskaffningsvirde eller upplupet anskatfningsvitrde ramgdr av tabellen.
Dessainstrument bestar i alit vasentligt av utiAning och upplaning.

Utlaning

Verkligt véirdeberakning for utining baseras pé aktuel marknadsréinta mecd
justering for antaganden om marknadsmissig kredit- och likviditetsriskpre-
mig. Premien har artagits vara Ika med genomsnittlig marginal for nyutianing
vid méttidpunkten.

Upplaning

Emitterade virdepapper har véirderats til aktuelit marknadsprisiden ménett

sidant funnits tilgangligt. Upplaning tdr vilken marknadsprisinformaticn inte
funnits har véirderats med en virderingsmodel| som bygger pa marknads-
data i form av priser eller réantor for lknande instrument.

Andra réntabirande fi fella tilig ach skuld
Fér betalningsmedel samt kortfristiga fordringar och skuider har det redo-
visade vérdst bedomits vara en godtagbar estimering av det verkliga vérdet.
Kortfristiga fordringar och skuicer inkluderar dven derm med fériallodag alter-
nativt med en tigpunkt fir ndstkommande rAnteomséttning som infaller inom
30 dagar. Finansiella fordringar och skuldar med en livslingd dverstigande
tre manader diskonteras i samband med att verkligt véirde faststélls,

I not 28 och 29 redovisas &ven verkligt véarde pd finansiella instrurnent
som redovisas tif anskaffningsvérde efler upplupet anskaffningsvirde kate-
goriserade in i respektive virderingshierarki.
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NOTER
NOT 30 Upplysningar om tillgangar och skulder som innehas 16r férsaljning samt

avvecklad verksamhet

Tilgéngar och skulder i Stadshypoteks verksamheter i Finland utgdr till- Awyttringsgrupp och aweckiad verksamhet i Fintand utgdrs av:
gAngar och skuider som innehas f8r férséljning och dr en avyttringsgrupp « Stadshypotek AB (pubf), filialverksamhet i Finland (Handslsbanken
i enfighet med IFRS 5. Stadshypoteks verksamhet i Danmark avyttrades Asuntoluottopankki).
under fiarge kvartalet 2022, Processan f6r awltring av Fintand fortgar
enligt ptan.
Tillgingar och skulder sam innehas 18r 13raijning Tiligingar och skulder som inehas b tSrsdlning
Finland Danmark
ke 31 dec 2023; 31 dec 2022 mkr 31 dec 2023} 31 dec 2022
Tiligdngar Tillgdngiar
Utidning til allmdnheten 69778 62073 Utdning t aliménhaten . -
Ovriga filgangar 4] 23 Ovniga tilgdngar - 288
Fonnbetalda kostnader och upplupna intékter - - Fonustbetalda kostnader och upplipna intéiter - -
Summa 59778 82097 Summa - 286
Skuider Skulder
Altuela shatteskulder B4 - Akuola skatteskuider 352 368
Uppskiuten skatteskud - 115 Uppsiiten skattesiadd - -
Ovriga skuider 2 1 Owiga skukor - -
Upphupna kostnades och fondbetakia intakier <] 0 Upphuona kostnader och inibetakda ntdkter - o
Summa B8 18 Summa 352 388
IntBkter, och rasuttat Intdkter, kostnadar och resuftat avvecklad varksamhet
Finland Danmark
mhkr Holdr 2023}  Heldr 2022  mkr Holar2023|  Helar 2022
Rantenetio 2339 600  Rantenstio -1 575

- - Provisionsnetlo. .. — - — ——- 8} ——- 6 Prorisionsnetio - _— - - [
Nettaeesuitat av fnansiela rransaktioner 1 1 Mat av Enansala ar
COnnga inlakter - - Ovriga intiikter - -
Summa Intakter 2348 87 Summa int3kter -t 575
Persona’kostnader B - Personakostnader - -1
Ovriga }ostnacier -1 -1 COwriga kostnader 0 -1
Av- och nedshriningar av materislla och immaltenolia Av- och nedskrivningar av materiea och immateriella
tigAngar - - tighngar - -
Sumimd kosthader -1 “1 Summa kostnader 0 -2
Kredittiriuster, netto -2 -5 Kreditfarustor, netie - -14
Fuiskskatt och resolutionsaygitt 27 30 Fiskskattochr - 25
Lipande resutat tifl Lépande resuitat tin
t3re skatt 2318 €31 ldroekatt - 534
Realisationsresuitat vid IGrsiljning av avyttringsgrupper Realisationsresuttat vid t3radlining av avytiringsgrupper
som utgdr avvecklad verkaamhet fGre skatt - - som utgdr evvecklad varkaamhet {dre skatt - 1189
Summa &rets rusultat hanfdrigt till avvecklad Sumima &rots résultat hEnfortigt til avvockiad
vorkzamhet fra skatt 2318 631 verksamhet fore skatt - 1723
Kassafid
Finland Danmark
fmkr Heldr 2023  Hetdr 2022 mke Haldr 2023  Heldr 2022
Kassafide frdn Ipande verksamhet 4830 1160 Kagsafide frdn Kipande verksamhat L] 1722
K e fran i - Kassandae in nvestenngsverksamher - 52128

tréin fir - Kassafide krfn finansieringsverksamhet - -
Arots frin et 4530 1180 Arets kassafidde trin 0 53350
62 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023
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NOT 31 Kapitaltackning

KAPITALPOLICY

Stadshypotek har som mél att upprétthaila en betryggande kapitainivd som
svarar mot de risker som verksamheten innebar och som &verstiger de
minimikrav som lagen fiireskriver, En god kapitalniva behivs 16r att kunna
hantera situationer med finansielt pafrestning, men dven andra hindelser
sésom forvév och kraftig votymitihvaxt,

KAPITALKRAV ENLIGT LAG

Entigt kapitaltdckningsreglerna, torordning (EU) nr 575/2013 {CRR) som
trédde ikraft inom EU den 1 januari 2014 och direktiv 2013/36/EU som
genomidrdes i Sverige den Z augusti 2014, ska Stadshypotek ha k&mprimér-
kapital, pimérkapital och en total kapitatbas som minst motsvarar de enskiida
wraven | f5rhallande 1if det totala riskvagda exponeringsbeloppet for kradd-
risker, marknadsrisker och operativa risker. Utéver att hdlla kapital enligt
minimikravet ska Stadshypotek hdlla kérp:imarkapital fér att uppfylla kravet
pé kapitalkonserveringsbutfert ach kantracyklisk kapitalbuffert i enlighat mad
av Finansinspektionen besiutad niva,

Bolaget ska dessutom géra en intern kapitahtvardering, Stadshypoteks
kaptalpalicy - senast faststalld av styrelsen under 2023 — anger riktlinjerna
fér den intemna kapitalutvirderingen. Sedan den 1 februari 2016 géller aven
att resclutionsmyndigheten, som i Sverige 4r Riksgéldskontoret, ska fast-
stafla ett minimikrav pa nedskrivningshara skulder (sa kellad MREL) for kon-
cemen Hanaelsbanken och ocksa fér Stadshypoiek. | december 2023 fast-
stéllde Riksgaldskontoret ett minimikrav 16r Stadshypotek vitket Lppgar tit
3,84 procent av totala skulder och kapitalbas. Stadshypotek har under 2023
uppfyllt samtliga de lagstadgade minimi- och buffertnivierna, Stadshypotek
har sedan 2018 tilistdnd att undanta struktureta sakringar vid berikning av

kapftalkrav for valutakursrisk enligt artikel 352.2 tilsynsférordningsn.

BESKRIVNING AV KAPITALBASEN

Kapitalbasen bestar av primart kapital respekiive supplementart kapital. Det
priméra kapitalet delas in i krnprimarkapital samt dvrigt primarkapital. Kam-
primérkapitalet utgdrs i huvudsak av egst kapital och har pdverkats av styrel-
sens forslag til vinstdispasition. Fran kérmprimérkapitalet ska avdrag goras
tor immateriglla tilgangar.

En neutralitetsjustering gors for pAverkan som kassafiddessakringar har
haft pa eget kapital. Institut som har tilstind att anvinda imerna riskklassifi-
ceringsmodelier (IRK-institut) ska gora ett avdrag for skillnaden mellan for-
véntad kreditforlust enligt IRK-metoden och redovisade reserveringar for
sannolika kreditidriuster i det fall de férvantade kreditfdriusterna Gverstiger
gjorda reserveringar. Avdraget gors fran kirnprimarkapitalet.

Stadshypotek ingér i Handelsbankens konsoliderade situation. Stads-
hypotek och dess moderbolag har generelit sett méjlighet att omférdela
kapital mellan botagen, inom ramen for da begrénsningar som fdljer av
tagstitning, til exempel kapitaltackningskrav och bolagsrattsliga begrans-
ningar. Stadshypotek ser | dvrigt inga materiella eller rattsiiga hinder for en
snabb gverféring av medel ur kapitalbasen eller aterbetalning av skulder
mellan Stadshypaotek och dess mederbolag.

NOTER

BESKRIVNING AV KAPITALKRAVET
Kredlitrisker ~ Eftersom Stadshypoteks utiéining sker genom Mandels-
bankens kontorsnat tilémpas Handelsbankens IRK-metod tr riskidassifice-
ring och berdkning av kreditrisk Aven avseends Stadshypoteks krediter.
Finansinspektionen har godkant koncernen Handslsbankens IRK-meted.
Det finns tva olika IRK-metoder: en grundmetod och en avancerad metod.

| grundmetoden berdknar banken med en egen metod sanndlikheten for att
kunden ska fallera inom ett &r {PD), medan dvriga parametrar ar givha av
Finansinspektionan. [ den avancerade metoden anvinder banken egna
metoder ftir att berékna férust givet felissemang (LGD) och exponering vid
fallissernang {EAD]. Avanicerad IRK-metod har tilampats f8r hushéllisexpo-
neringar (nushdll och smd firetag) sedan 2007, Sedan den 31 december
2010 tilimpas avancerad IRK-metod fir medelstora foretag, bostadsritts-
féreningar och fastighetsbotag, och under 2013 erhdlls Finansinspektionens
tillstand att tilampa avancerad metod Aven fér stora fdretag. Stadshypotek
tilldmpar sedan andra kvartalet 2017 intemmetoden utan egna skattningar
av LGD och konverteringsfaktor (KF} for statsexponeringar.

Hande!sbanken erhdil under 2017 godkinnande frn Finansinspektionen
att anvinda nya modeller for berékning av PD-vérden ftr foretag. | dessa
skattas |angsiktigt PD, inklusive sékerhetsmarginal och konjunkturjustering,
f8rst pa porttdliniva, och detta portfdlj-PD firdeias sedan ut pA de olka risk-
klasserna, Portfélj-PD véntas | normalfaliet inte variesa mellan &ren, vilkst
daremot PD per riskklass kommer att géra, d4 férdsiningen av motparter
fver riskklasserna varierar dver tid. D& da nya modellerna implementerades
Bkade riskvikterna for foretag samtidigt som den framtida variationen i risk-
vikterna, och darmed i kapitalkravet, minskads,

Finansinspektionen har beslutat att erkénna den finska tilsynsmyndig-

hetens beslut att inféra eft genomsnittiigt foretagssy
15 procent for finska boldneexponeringar. Finansinspekiionens beslut gélier
sedan den 1 januari 2018, Den 31 dacember 2018 inférde Finansinspektio-
nen ett riskvikisgolv om 25 procent fér svanska boldneexponeringar i Pelare
1. Finansinspektionen har under 2022 mot bakgrund av den norska tillsyns-
myndighetens beslut att infdra eit riskviktsgolv fdr vissa exponeringar | Norge
beslutat att erkinna de norska atgarderna i Pelare 1. Vidare infdrde Finans-
inspektionen ett riskvikisgalv om 25 procent for svenska bostadsfastigheter
och ett riskviktsgolv om 35 procent fér svenska kommersiella fastigheter den
30 september 2023,

Operativa risker - Stadshypatek anvander i likhet med moderbolaget
schablonmetoden, vitket innebér att kapitalkravet berdknas genom att en
i regeiverket bestamd faktor multipliceras med den genomsnittliga rdrelse-
intékten under da tre senaste &ren.

Marknadsnisker - Stadshypotek har inga marknadsrisker som rapporteras
enligt kapitaltdckningsreglema fér marknadsrisker. Fér en beskrivning av
riskhanteringen hanvisas till not 2 Risker och riskkontroll, sidlan 27,
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NOTER

NOT 31 Forts.

Kapitalbas under 8vergangsperioden
4 - Lippstalining i enlighet med kraven i gencmidrandeférordningen (EU} nr 1423/2013. - -
Exkluderade rader beddms inte relevanta f6r Stadshypotek vid tidpunkten iGr publicering.

Kapitalbas

ke ) 2022 |

Kamprimérkapital: instrumant och raservar

1 Kapitainstrument och tilhdrance dvarkursfonder 4050
vargv gidigkapaal 4050
2 Ej uldelade vinstmedal 34 469
3 Ackumulerat annat totafresuitat {och andra rasarver, #6r att inkludera orealiscrade vinster och
fivluster enligt Liampiga redovisningssiandarcer) -3834
Sa Deldrsresufiat nette after avdrag 16r forutsebars kostnadsr och uttialningar som har verfisrats
av personer som har en cberoende staining 2097
3 K i ital fora ji i ITUS |-
” . N . .

Vv Yiterligane vardsjusteringar (negatht belopp) s 34,105

-100 f-

8  immaerislia tilgAngar {natto efter minskning iér tillhdrande skatteskuidar) (negativt betopp) 36.1 0,37
11 Reserver | verkict varde slaterade til vinsler eller foruster p kassafidcessakrngar 3838 e 331a
12 Negativa belopp tilf f4lid av berdkningen av fonvintade finustibelopp -0 i 351 8, 40,158

14 vinster eller (oriuster pd skulder som varderas Ll verkigt viirde och som beror
pd dndringar av institLtets egen kmeditstatus.
15 Férmansbestamda pensionspianer (negativt oelopp)
16 Effinstiuts dirskta och indirakia innahav av egna kamprimérkapitalinstrument (negativt belopn)

19 Instiiutets direkta, indirekta och synietiska innehayv av kirnprimériapitalinstrument | enheter
i den finansiella seklom i vilia institutet har en vasentlig investering (belopp dver triskelvardel
pd 10%, netto efter godtagbara korta positioner) (negativt belopp)
20a  Exponeringshelopg (6 6liande poster som &r kvatificernde i en riskvikt pd 1 250% nér
insttutet villier alternativet mad avclrag
T TR R TTTTT 200 T vanay vaTdepappenserngspoStiones (nogativt Beloppf
21 Uppskjutna skattefordringar som uppstr Uil 1ol av temporira skitnader (belopp dver tréskel-
varcet pd 10%, neno efter minskning ay tiihdrande skattesikuld ndr villoren i antikel 38.3 &
uppiyiida) {negativt belopp)
22 Belopp som oversknder triskatvardet pd 15% (negativt belopp)
23 varay nstitutats cirekta och incirekta innehav av kimprmdrkapitainstament | enhster
i den finansrelia Sekiom nar institutet har en vasentig investering | ce ennelermna
25 varav upgskfutna skatteforaringar som uppstdr il folid av tempordra sidinader
253 Foruster & inngvarands rakenskapsar (negativi belopp}
25b  Férutscbara skattor som &r 1 till ké Jitalpostor
{regatm belopp)
27 Avdrag Irdn kvalificerade primérkapitattiiskott som Gverskrider institutets
primarkapitaltiiiskot! (negativt belopp)
28 H j i av kimpri <api
29  Kamprimarkapital
Primarkapitaitiliskott: instrument
30  Kapitalinstrument och tilhdrande dverkurstancer
32 varav kassificerace som skuider enlgt LiRémpiga redovisningsstanidarder
33  Belopp for kvalficerande poster som avses i artikel 484.4 och tilhdrande
Gvarkursionder som omfattas av utfasning irdn primédrkapitaltitskottet
36 i fore iftningsii ing:

% ingar
37 Eitinstiuls direkta och indrekda innehav av egna primérkagialtdiskotsinstrumant
[negativt belopo)
40 Institutels chreica och indirekda innehav av primrkapiattilskotisinstrument | enhater | den SRR R
finansiefia sektorn | vilka institutet har en vasenth investering (belopp éver triskekvirdet S T
pé 10%, netio eftar godtagbam koria positioner] (negativt belopn) :

42 Avdmag an K st som idler irsliltets :
supplementérhapital {negativt balopp) - . S8e
43 Summa iftningsi il av pri EER e " T
a4 i 17 700 13 200
45 = + 58878, 53643

Uppstéfiring | enlighst med kraven | genomiorandeftirordningen [EUj nr 1423/2013.

64 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023
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Kapitalbas : Fororning (EL)
- ) - ) - T N - T ) e 5752013
mi 2023 2022 artikethiinvisning
och
46  Kapitalnstrument och tiihéranda overkursfander . ~ 4500 82,83
50  Kreditriskjusteringar . .62¢ ocn o
5 1bre i - 4 500

62 Ett nstituts direida ceh indirekta innehav av egna supplementirkapitainstrument och .
ofterstiiida Bn (negativi beicpp) 63bi, 862, 67

55  Institutets dirskia och indrekta innehay av st «apitalinstrument och

14n | enheter | den finansialla sextom [ wika institutet har en véisentlg investering (netto efter o

godtagbara korta positioner) {negativt belopp) : - - 86d, 69, 79
57 Summa gar av i
58  Supplementarkapital - 4 500
59  Totsl kapital {totait kapital = prima + i 68 878 58143
60  Sumima riskvigda tlighngar 352879 4102

Kapitalrolationer och buffartar .

61 Kamprimdriapilat (som procentandel av det riskvigada exponeringsbeloppet) 1.8 129 - 8223
62 Primérkapital (som procentande! av det riskvagda exponaringsbeloppet) 188 17,1 422 b.
83 Summa kapital (som ¢ del av det ri: axponerr . 168 185 922c
64 inslitutsspecifika buflertray (kav pd k.’impnmarkapnsl 1 anlighel med arfikel 92.1 a plus. . .

krav pa kaptalkonseneringsbuffert och k Adisk kapitatbuffert, plus sy iskbutlert,

plus buffert for systemviktiga institut (buftert 16r globala systemviktiga institut eller andra

systerviktiga institut) ultryckt som en precentandel av det riskvigua exponeringsbelappet) 45 as CHD 128, 129, 130,187, 133
85 varav krav pé kapitalkonserveringshuffert 28 25
66 varav krav pé kontracyidisk kepitaibufiort : 20 1.0

87 varav krav pa systemaskntffer?
67a  varav huffort for giobalt systermvikigt institut efier 1or annat systermaktigt institut . -
68 Kdrnprimarkapital tilgangligt att anvandas som buffert (som procentandet av det riskvigda EP A 84
expcnennqsbebppﬂﬂ : i CRD 128
" Belopp Under tréskelviirdena for avdrag (Tare Taststaliande av riskvik) T : e T
72 Direkta och indirekta innehay av kapltal | enheter i den finansiela sektom i vilka institutet inte
nar nAgon visentlig invastering {pelopp undar triskatardat pi
10%5, netto efter godtagbara korta pasitionsar)
73 Institutats direkia och indirekta innehav av karnprimérkapitalinstrument i enhster i den finan-
siglia sekiom i vilka institutet har en vasentlig investering (belopp under trosketvardet pa 10%, : N
fetto efter godtagbara Korta positioner) - 06,11, 45, 48
75  Uppskjutna skattefordringar som uppstar dll f8ljd av tempordra skilnader (belopp under trdskel- 5 ’ 28
viirdet pa 10%, netto efter minskning av tilhdrande skatteskuld ndr villkoren i artiel 38.3 . . .
Ar uppfyllds) . e 38:1.¢; 38,48
Tak soim ska tillampas pa Inkludaring av i i ol . . :
76 Krediriskjusteringar som iniduderas | supplementérkapitaiet med avseende ph exponsnngar
som omfattas av schablonmetoden (e tilimpningen av taket)

8.1 h, 46, 45, 56 ¢, 50,60, 68 ¢, 63, 70

77 Tak 3 inkludering av § gar i supp! arkapitalet aniigt sct xden

78 Kreditriskjusteringar som inkiuderas | suppiementarkapitaiot mad avseencs pd exponsringar
som omfatias av infernmataden ({6ra tilimpningen av taket)

78 Tak for inkdudering av kreditriskjusieningar  supplemantarkapitalet enligt internmeloden

som av g (the ondast melian
den 1 januari 2013 och den 1 januari 2023)

gE BR

80 Nuvarande tak for kamprimarkapitalinstrument sar omfattas av utfasningsarrangemang

81 Balopn som uleshuts frdn kamprimarkapital pd grund av tak (verskjutantle bekopp over taket
efter inldsen och [arfaliodagar)

Nuvarande lak 160 primarkapitaltiliskoltsinsiument som omiatias av utfasningsamangemang

82

83 Belopp som uteshits (ran primérkapitariiskott pd grund av tak (Gverskiutante belopp dvet
taket after inlosen och férfallodagar)

84

85

Nuvarande tak i supplementarkapitalinstrument som omfattas av utiasrngsarmangemang

Belopp som uteskas frén supplementarkapital pd grund av 1aK (Sverskjutande belopp Bver
tekat eftor nkisen och forallodagan

Uppstilining i enighet med kraven { genomitrandetdrordningen (EU} nr 142372013,

484.3, 486.2, 4885

4843, 4982, 486 5
484.4, 486.3, 486.5

484 4, 488.3, 488 5
484.5, AB.4, 4885

4845 4884, 4365
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' *N/A” ot apokcable) & 3gvel om Irdgan ints & UAmplg

Uppstabring | eniighst med kraven | Genomiorenaeiomranngen {EU) nr 1423/2013,

66 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023

De v delarna i Primérkapital
Emittent Stadshypotek AB Stadshypotek AB
Unik identiferingskod (1 ex identiferingskad fran Cusip, Isin sfier Bloomberg ii¢ privata piacenngart
Regleranda iagiar) fOr nstrument Svensk ritt Svensk ratt
Riitslig bohandiing
Qrergh enigh kap Kamprmarkapital Primériapitaitfiskott
enligt kapita ] Kamprimarkapdal Primakagitanitsiott
pd indhwduelgrupp 4 £ och grupo 4 Indinichuell OCh grapp Inainduel och grupp
Instrumenttyp yper ska spacifoerns av vane junsdiktion) Ao Primarsagpital
Belopa Barn radovisas : lagstadgal kapital (valutan « mikoner, enbigt senasta rapportenngsdatum) 4050 SEKm 6300 SEKm
Instrumentets nemnola telopp 4 050 SEK m 5300 SEKm
Emissionsprs 4 050 SEK m 8300 SEKm
Ink3senpris NA NA
Redovisningsikiassificaning Eget kapitat Eget kapital
Ursprungligt emissionsdatum 2018-12-27
Eviga oler tidsbestamda Evigt Evigt
Ursprungig 8rtatodag WA A
Emittontons nidsenrdtt omiatias av krav pd firhandstidsténd frn titksynsmyndigheten WA
Vagtitt inkdsandatum, villkoracke indsendatum och inkbisanbelonp NA Stacshypotek far sa in efler
Atgroetala lAnet ondast om de
Insstitningar som anges i atikel
77 CAR #r uppiylida. dock tidigast
den 27 deoember 2024, och
darafter ondast vid varje faande
rdniabetalningsdag
ir i N/A N/A
Kupongor/utaaiingar
Fast aller rorlig ullaininglupong N/A Révbg
Kupongrénta och eventualt tiEhdrande indax NA 3 ménaders stibor plus 335 bp
____ Forekomst av utckeiningsstopp _ —— e - [ NA - — - e PR 7. JEp
Hott dalvis skor {i frdga om tidpunki) NA Helt skdnsmisssigt
He celis 3! i frdga om beiopp) NA Heh skibnemissigt
Farekomst av step-up efer annat incitament fdr Aterinidsen Nej Nej
icke-kumuiativa efier kumuiativa ICko-kumuiativa Icke-kumusativa
Konverbbla efler icke-komvertibla Icke-konverlinia leke-konvertidia
O korvartibla, konventeringsirgger(s) N& A
Om konvertibla, het eller dahvis NA WA
Om korveriibla, omrdkningskurs N/A N/A
Om korvertibla, obligatorisk aller rivillig konvertering N/A NA
Om kervertibla, ange typ av instrument som konvertering gors til NA NA
Om konveribla, nge emittent for g6l instrument som karvertaringsn gors til NA N/A
Nedskvningsdeiar Nej Nej
QO nedskrming, nadskrvningstriggen(s N/A N/A
Om nedskrving, Aistindiy ellor deivis N/A NA
Om nedsiaining, pemanent eties tifalig NA NA
Om nedskrivningen & tilidllig, beskriv uppskrivningsmekanismaen N/A NA
Psition | priariteringshierarkin 16r likvidation {ange typ av instrument som r dirakt hdgra i rangordhingen) Lagst Eftersiaht alf senvor upplaning
Delar fréin évargAngsperioden som inta upphder kraven Nej Nej
Om ja, ange vika delar S0 M8 uppiylier kraven WA WA
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N De vit delarna |
Ermnittent Stadshypatek AB Stadshypotek AB
Unik dentfieringskod (1 8 idantifigringskod [r&n Cusip, Isin eller Bloombarg #r privata placenngad
Reglecands lagtar) 18 nstrumont Svangk rift Svanax ratt
Overgh erligh kapi s gen Primirkapitaltskot Primérkapitattdgiol
! onligt ingen afior cvengir Primanapaatisshott Primirkapdattiskott
Godtaghara pd incviduel/grupp {undargn Bl och grupg | 4 Incinadiuall och grupp Ingsachabl OCh Grupp
Instrumanttyp (typer ska spechiceras av vang msciktion) Primarkapital Fodagsiin
Belopp som redovisas 1 lagsiaagat kapial (vafutan | mikoner, enligt senaste rapportenngscatumy 3000 SEK m 4 900 SEX m
Instrumantats nominetia belospp 3000 SEKmM 4 900 SEKm
Emssionspns 3000 SEK m 4900 SEKm
Insanpris 3000 SEK ™ 4800 SEKm
Redovisningsklassifcenng Eget kapral Egot kapital
Ursprunglige emissionsciatum 2020-12-27 2021-08-30
Eviga elier tidsbostémda Evigt Evigt
Urspeunglg toralodag N/A 2028-08-30
Emitientens inkjsonriit omiattas av krav pd firhandstitstanad frn tifsynsmynaighaters Ja
Valtitt ikisendatum, vilkorada Inksendatum och inkiserdelopp Stadshypotek tr Ksa in sler StacdshyRoteK M Kisa in eler
Aterpetaia ihnet endast om do dterbetala Inet endast om do

Efteriaganto inidsendtaturn, | irekommande fall

Kuponger/utdelningar
Fast efier rdig utdeining/kupong
Kupongrinia och eventuall tilhdrande indax

e ————FOrekomst av utdelingsstopp - - . ___ _ . _

Helt skiinamassigt, dolvis skdnsméssign eller obligatoriskt (i friga om tapunkt)
(I friiga om belepp)
Féirekomst av step-up aler annat incitament for terinikisen

Hett sk delvis skir eller

kckekumuiativa elker kumulativa
Koovertinia 6o icke-konvertbla

Om konvertibta. konverterngstngger(s}
Om konvertibia, hett eder Cohvis

Om konvertibla, onvilkningskurs

Om konvertibla, obipal eter irvilig

Om korvertibla. ange typ av instrument som konmvertanng poes 1l
O konvertisla, ange emittent f9r dat nstrument Som konmerteringean gors (a1

Nedskrivningsdelar
Om nadskrivning, nadskrivhingstrigger(s)
Om nadskrivning, fillstindig eller delvis

Om nedskriviung. permanent eller Liifallig

Om nedskrivningan dr tillf4lig, baskriv uppskrivningsmekanismen

Positon | prcalenngshierarkin (&r lkkvidation fange typ av instrument som &r dinekd higre i rangardningen}

Deiar trlin averglngsponioran som inte upDfyller kraven
OmJja, ange vilka delar som inte upplyller kraven

1 *N/A" tnot eppicablo) & sagivet om frigan inte & lamotg

Uppstétnng | enfighel mad kraven i Genomidrandefdrordningen (EU) ne 142372013,

Ihrutsdtirengar som anges 1 artikel
77 CRA & uppiyhda., dock tick-
gast don 27 cacember 2025, och
dhrefiar endast vid vang #kande

NA

Rarlg
3 manadors stibor plus 285 bp.

Holt skdnsméssigr
Helt skiinsmassigt
Net
Icks-kurnulativa
k- konveriibia
NA

A

N

NA

NAA

NA

Nej

NA

NrA

NA

NA

EMterstalt al sanior uppldning
Naj

A

Ja __

fonatsattningar som anges | artikel
77 CRA dr upphyfida, dock bk
gast den 30 december 2026, och

Rérkg

3 manaders. stibor plus 270 bp
- Ja
Helt sktnsmissigt
Helt shdnsmiissigt
Nej

Icke- kumulativa
icke-konmveriblz
NA

NA

NA

NA

NA

NAA

Nej

NrA

N/A

NA

N/A

Eferstalt all sanor upplining
Naj

NAA
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De delamai _ _ Primarkapital Supplementiriapital
Emittent Stadshypotek AB | Stadshypotek AB
Unik idartifieringskod {1 ex identiferingskod fran Cusip, lsin &ler Bloomberg 16r privata placeringar)
Raglerads lagian f8r instrument Svensk rétt Svensk riit
Réttstg behanding
Overgd erligt kapil Tingen Prmérkapitaltilskott Supplementarkapilal
Bestammaiser enhgt kapitalkravsférordningen efter &vergingsperioden Primérkapitaltitskott Supplementarkapital
Godtagbara pd indduell/grupp {undergruppsnival/individueil ach grupp {undergruppsinva Inaniduell och grupp Indenchugll och grupp
Instrumanttyp (typer ska specificeras av varje jurigition) Primarkapital Foragsiin
Belopp 50mMm redovisas i lagstadgat kapital {valuian 1 mifioner, enligt esnaste rapporteringsdatum) 4500 SEKm 4 500 SEKm
instrumentets nominalia belopp 4 500 SEK m 4500 SEKm
Emissionspris 4500 SEKm 4 500 SEKm
Inkssenpris 4500 SEKm 4 500 SBEKm
Redovisningskiassificenng Eget kapital Eget kapital
Ursprungigt emissionsdatum 2023-12-12 131227
Eviga eller tidsbestdmda Evigt Evigt
Ursprungiig forialloceg 2028-03-12 290103
Emittentens nisenritt omfattas av krav pa forhancistitstand fran tilsynemyndigheten Ja Ja
Valkitt inldsendatum, villkorade inlésendatum och inidsenbelopp Sladshypotek f4r 6sa in elier &terbetala 2024-01-03
Bnet endast om de firutséttningar som Stadshypotek #ger omfrhandla

EfterfGkanda inlosendaium, 1 lrekommande fall

angesiartkel 77 CRR ar upplylida, villkoren eiler, om 5 &r férfulit
dock licigast den 30 mars 2028, och  sedan ulbelainingen, Ksa Hinet om
ddrefter endast vid varje féljancie rinte- detta till (8§d av frandringar | vict
batahingsdeg  emissionstiftéket géllande mgetverk,

reft eller delvis, inte langre tr med-

raknas i regleringsmassig kapilalbas.

N/A Vid varfa kammande 1anie-

frfallodag vitkel & den

tredje | mAnacen efter

utghrgien av vane kvartal

Fast eller rorg utdeining/Kupong

Kupongranta och oventuellt tiibdrande index

Forekomsl av uideliningsstopp

Holt skdnsméssigt, dehis skénsmissigl eler (i friga om tidpunkl}
Helt ské igh, dehs skinsmissigt efler oblg: i friga om balopp)
Forskomst av step-up elier annat incitament e &ternidsen

Icke-xumuiativa effer kumulativa

Konvertibla elier icke-konvenibla

Om konvertibla, konvarteringsirigger(s)

O konvartitla. helt alier delvis

Om konvertibla, omrakningskurs

Om konvertibla, abligatorisk eller frivibig korvertering

Orn konvertibla, ange typ av instrument som ionvertering gdrs tit

Om konvertibla, ange emittent fr det instrument som korverterngen goes tll
Nedsirivningsdetar

Om redskriuning, nedskriviingstriggerts)

Om nedskrivning, (ulistandig efler delvis

Om nedskrivning, perranen eler tififallg

Om nedskrivningen ar tittalg, beskrv uppskriviingsmekanismen

Fosition 1 priorteringshierariun fdr Ikvidation (ange typ av instrument som & direks hogre | rangordningen)

Delar fran Sverghngsperiodan som inte uppivller kraven
Om ja, ange vilka deiar som inte upplyller keaven

{*N/A" (not apoicable) & angwel om frdgan bis i LAAMOiQ

Uppslitning i enfighet med kreven | Genomitiranceftrordningen (EUj nr 1423/2013,

68 STADSHYPOTEK | ARSAEDOVISNING 2023

Rorg Rerig

3 médinacers stibor plus 390 bp 3 manaders stibor plus 200 bp
Ja

Heit skdnsméssigt He skéinsmissigt
Halt skdnsmissigt Helt skdnsméssigt
Nej Nej
leke-kumnuiatha Icks-kumulativa
icka-konvertibla

NA NA

N/A Nra

N/A N/A

NA N/A

A N/A

A A

Ney Ngj

N/A N/A

NA NA

A A

NA N/A

Efterslain a senior upplining Efterstait sl senior upplaning
Nej Nej

N/ N/A
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KAPITALTACKNINGSANALYS

ippgifter som redovisas | detta avsnitt avser minimikapitalkraven enligt Pelare 1. Den 1 januari 2014 trildde den europeiska kapitaltdckningstdrordningen (CRR}

ikraft, och den 2 augusti 2014 genomfdrdes direktivet CRD IV i Sverige. Kapitalbas och kapitalkrav &r beréknade i enlighet med EU-regelverket. Samtfiga hénvis-

ningar il CRD Vi denna drsredovisning avser hela regeivericet oavsett rattsakt iérordning, direktiv, genomiforandieakt efler nationeld implemerttering).

Kapitatkrav

31 december

mkr 2023 2022

wreditrisk anbgt schablonmatoden : 0

Krediirisk enligt IRK-meaicden 23270

Opsrativ risk 1858

Summa kapitalkray 25128

Total kapitalbas 58143

Primérkapital 53643

Kapitaltackningsanalys

31 december . 2022

Karnprimarkapitalrelation, CRD V. % 12,9

Primérkapitairelation, CRD IV, % 171

Total kapitalretation, CRD IV, % 185

Riskexponeringsbeliopp CRD IV, mi* 3f4102

K | firhAlande tilk kapt enligt Basel 1-golv, %

Institutaspecifika buffertieay, % 35
varav krav pé kepitalkonservennasbutfert, % 25
varav krav pé konirecyidisk kapitalbuffert, % .o

Kérnprimérkapital tilgéngligt att anvandas som buffert, % 8.4

1 Den 31 decomber 2018 infrde Finansingpekdionen ett riskwidagoly om 25 procent 10r evenska boldneexpaneringar,

Kreditrisker [RK Exponeringsbelopp

mkr 2023 2022 2022

Stater & centralbanker : 10807 12013 79

Foretagsexponeringar 278975 266 747 2718
varav ivrig utidning grundmetoden L 562 532 7
varav Svng wlidning avancerad melod 278613 266218 2709

varav stora fBretag 2834 1473 33
varav medefsiora fGrelag 27 866 27 126 265
varav fastighetsbolag . 247812 237 616 241

Bostadsréttstdreningar [ 210188 262313 420

Hushélisexponeringar 116741 1021 800 ara

- Privalpersoner 1011 745 1016677 2679
varav fastighetskrechiler 1017286 1016 165 3668
varav oviga 489 572 11

- Smd foretag 4876 5223 54
varav fastighelsirediter 4 689 4933 53
varav oviga 287 280 2

Institutsexponeringar 1] 268 15
varav Inslitulutidning . ¢ 286 15

Motpartsiosa expaneringar ] 178 100,0 14

Total Internmetoden 1576 1584387 58 a97?

Etfek! riskviktsgak! “ - . - 16 283

Totalt med effekt av i 1 576 882 1864 297 0,7 188 23270

K. 2023 ° 2022

Genomanittig . Genomsnittiig

rmkr Expaneringsvirde riskvikt % i riskvikt % Kapitalkrav

Institwt 42064 3 6 28070 09 0

Foretag 198 . 89,9 ) 18 a 100.0

Husnall 203 47,5 18 a 100,0

Ovriga poster 2] '] a 0 100.0

Summa 42765 12 : 41 28970 9.0 0

2 Uppgiter om kapitasioay 13r exponedngsklasser ddr exponeningar irekomimes.

Stadshypotek har erhdllit tiflstand att berékna kommuner, stater och centralbanker enfigt IRK-matoden.
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NOTER
NOT 31 Forts.
EU OV1 - Qversikt av riskvilgda axponeringsbelopp Riskvigda exponeningsbelopp Minimflapitaikrav
¥ T
1 (axidusive motpar itrt 2ra 26 181
Atikel 438 ¢ och d 2 Varav schablonmetoden 437 . 3
Anikel 438 ¢ och o 3 Varav den grundidgganda intemmetoden " B0
Artikal 438 ¢ och d 4 Varav den avancerade intemmatoden 138 812 11 108
Varay nskovkisgol 188 759 14841
Artikgl 438 d 5 Varav ten kaprairoiptorde intermetoden Nom rmman Kir dan
ankia riskviktace metoden eler gen intama modelsn ¢ 0
Astikst 107 L] Motpartskraditrisk 74 [}
Artikel 438 c och d
Artiked 438 ¢ och d ? Varav rmarknadsvarderng
Astiked 438 cochd 8 Varav ursprungiq exponenng
9 Varev schablonmatoden 74 e
10 Varev motoden med interma modeer
Artiked 438 cocnh d 1" Varav riskexponenngsbeiopp [or bidrag tll en central motparts
obesthndgiond
Arthol 438 cochd 12 Varav kreditvrdighstsjustering [ o
Artikgl 438 & 13 Awvecklingsrisk
Artikel 449 09 14 Véardapapperiseningsexponanngar Ltankir handelsiagret (efter taket)
15 Varav inlemmetoden
16 Varev den intema formelbaserade metoden
17 Varav intemmetoden
] Vargy scheblonmeloden
Arlikel 438 9 19 Marknadsrisk 1924 o
20 Varav scnablonmetoden 1624 4
21 Varav den intema mocielen
Artkel 438 ¢ 2 Srom exponennps
Artikel 438 ¢ 23 Opetativ rigk. L 23878 1010 R _
T - 24 Versv basmeloden -
2 Vargv schablonmetoden 23878 1810
26 Varev internmatningsmetoden .
Artikel 437 2. artikel 48 och arikel 60 27 Belopp under trésklama 6 avorag
{foremdl 10 riskviining p4 250 procent)
Artikel 500 28 Justoring év minimigrdnsen -
29 Summa 352879 28 077
cponeringsv 2023 2022
per land {&rdelat pd volymer beriiknade enligt
mkr
Svergo 1395 039 38680 1377123 27423
Finiand 59467 138 61839 185
Norge 122 156 3948 125335 13682
Summa 1 576 882 42785 1564 397 28070
INFORMATION OM LOPTIDER FOR KAPITALTACKNING
godicint fée P4 ibptid | enlighet med kapitaltAckningsrogelverkat (M)
2023
mkr Exponeringsbelopp Inom 1 &r 1 dr till 2,5 &r 2,5 ér 2,5 ar ti § &r = 5 ér
Féretagsexponeringar 548 333 220848 149 289 718 109 256 69 494
Summa
godkint far pd 15ptid | enlighet med kapitaitAckningsregelverket (M)
2022
ks Exponeringsbeiopp tnom 1 &r 1 4rtill 2.5 &r 254 25&rtiSér =5dr
i eringar 529120 200 235 127 953 687 114 280 89 847
Summa
v
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NOTER
NOT 31 Forts.
EXPONERINGAR GODKANDA FOR INTERNMETODEN
Exponeringar per bransch och motparssiag, uppdelat 2023 2022
pé exponeringskiasy
mkr varay SME varay SME
Hushélisexponeringar ’ ’
Privatpersoner 101745 1018677
Smé forplag 4976 5223
Stat- och kommunexponeringar’ 10807 12913
Foretagsexpaneringar Ll
Bostaasrattstéreningar 270158 270 152 282373 262 373
Fastigheistirvalining 264588 148.887 244 261 165238
Tiverkningsingustrl in 105 130 124
Handol 290 390 460 450
Hotell- och rastaurangverksambet 411 ‘asp 438 438
Person- och godstransport il sjidss
Cwrig transport och Kommunikation Mm 281 283
Bypgnadsverksamhet €51 6819 721
Elekiricitet, gas och vatten : i 188 198
Jordbruk, jaki och skogabnik - 1578 - 15289 15532
Owrig serviceverksamhet 2249 1798 1819
Helding-, invastment- och firséluingsbolag. fonder mm 2475 2026 1674
Crig féretagsutianing 1982 1885 930
Motparislosa exponeringar 178
Institutsexponeringar 0 ¢ 288
Positionar i iseringar
Summa IRK 1576 862 443 040 1564 397

STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023 71

24.06.2025 Kkl 22:27

Brgnngysundregistrene

Side 79 av 96



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991303995

NOTER

NOT 31 Forts.

GEOGRAFISK FGRDELNING
E d dnda Kir i per land, .
uppdelat pd fératags- och hushlisaxponeringar . - - Hush&lsexpanertagar
Forotags- - Stateroch Tl
ke xponefingdr . Privatpe; Sind foroteg Kommuner
Sverige g2 382 804770 oo 4608 e 317
Finland 35065 16.814 269; oresr 16492
Norge 31896 20 18 98 . - ;
Summa 549 333 1011 745 S .. 4878 1158 9649
P gar andigt por land,
uppdalat pa exponeringsklassar, uppgift om kapitalirav
f8r exp diir exp g
2023
mhkr
Sverige
Finland
Norge
Summa
ing: o i per land,
uppdalat pd fératags- och hushallsexponeringar
2022 HKushiiisexponeringar
Foretags- Stater cch
o ke Pri Smd fdretag _ _
Sverige 461 2687 906 877 4828 247 38620
Finlan 34 033 18582 277 625 B 421
Norge 33 800 91418 118
Summa 528120 1016877 5223 872 12041
.
enligt per land,
uppdeiat pd exponeringskiasser, uppgift om kapitalkrav
for ' dir ing 16
2022
mkr Ingtitut Farolag Hushall Qvriga poster
Sverige 27 423
Finland 155
Norge 1382
Summa 28970 Q o Q
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NOT 31 Forts.

BRUTTQSOLIDITET

NOTER

- Tabelion visar bruttosoliditetsgrad per utgdngen av 2023 och faregiende dr. Exponeringarma &r specificerade for kategorierna balansrakning, derivat, varde-
pappersfinansiering och exponeringar utanfér balansrakning. Bruttosoliditetsgraden bardknas som primarkapital dividerat med sammanlagda exponeringar.

Bruttosoliditetsgraden har $kat jamfort med foregiende Ar.

LRCom; - lysning 2023 2022
48 axponering - f0r exponering -
kapitalkrava- kapitalkravs-
mkr farordningen forordningen
E; ingar i i {med 4 FOr darivat och i 5
bl Poster i balansrikningan {med urklantag 1dr derivat, transaluioner 15r vérdepappersfinansiaring .
och forvaltningstilgangar. men inkiusive silerhet) 1562 423 1576 6a2
2 (Miigangsbelopp s0m dragis av 18r ant faststdlla kmprmarkapital) B0 3 429
3 b (med 161 derivat, transaktioner fr 1583 293 1580111
ach foi ingstiligAngan) av rademna 1 och 2) N
Derivatexponaringar
4 Ateranskafiingskostnad lorbunden med samtiga derivatirensaklioner
(dvs netto av menirdkningsbar kontantvaristionsmanginal) 18881 "1z
5 THiaggsbelopp fdr potentiell framtida exponering forbundet med samiliga dervattransaktioner (heraadsvardering) 10547 6 887
EU-5a¢  Exponerirg faststilld anligt ursprunglig 4tagandemetod g -
& Gross-up [or derivatsakerhet vid avdrag frén tilgngar i balansréiningen | erlighet med den tidmpliga redovisningsramen - -
7 (Awdrag for fordringar pa ¢ atis inal § derf ioner) - -
8 (Undantagen ¢entraf motpartsdel | handeisexponerngar som &r clearade med denna motpart) - -
9 Justerat effekiivt 1ecretiskt belopp fr skniftliga kreditdorivat -
10 (Justerad effeldiv leoretisk kompensation och tildggsavdrag Rir skriftiga krediiderivat) - -
il t ingar av rademna 4 til 10} 735 18 004
p ingar i far ing
12 BruttotilgAngar i transaklioner fér virdepapperstinansiering (utan godkéinnarids av netining)
efier justering 10r firsakningstransaklioner he -
—_— - — — - — =13. — (Nettade belopp for kontaritskuiter och i i i trar i far Wgh= —- o —_————— ==
14 Motpariens kreditriskexponering mat tilkgdngar i transaktioner fér virdepappersfinansiering - -
EU-14a  Undantag 6 transaktioner for \ansiering: Melpartens panering i erlighat
med artiket 4290 4 och artikel 222 i fGrordning (EU) nr 57672013 - -
15 Expgoneringar mot frmediade transeklioner - -
EU-15a {Undantagen central motpartsdel av exponeringar mot trar f6r il sfinansiering
SOT &P claarade med motparten) - -
16 i i i tor va £ av raderna 12 till 15a) - -
Andra poster ulantor balansrikningert
17 Poster ulanfor belansrakningen i teoretiska brutiobelopp 11 1
18 {Justeringar for konvertering 1l kreditekvivalenter) -7 [+
19 Owriga utanfor i av racerna 17 1l 18) 4 1
Undantagna exponeringar i enlighet med artikel 429.7 och 429,14 (i och utanfér balansrikningen)
EU-19a (Undantag for exponeringar inom gruppen (nahiduel nivd) i enighat med artkel 429.7 i fSromining
(EU} rr 575/2013 § ooh utaniiér balansrikningen) -27 154
EU-19b  (Undantagna exgoneringar | enlighet med arbkel 429.14 i [Grordning (EUY v 575/2013 i och ulaniér balansrikningen) - -
Kapital och sammaniagda exponeringar
20 Primaskapital .. 98678 53843
21 i i av radema 3, 11, 16, 19, EU-19a och EU-18b) 15829082 1570 562
Bruttoscliditetsgrad
22 Bruttosoliditetsgrad, % %al 3.41
Val av dvergangsarrangemang och betopp iér Brvaltningsposter som har tagits bort fran balansrikningen
EU-23  val av dvergingsarrangemang fisr definiianen av kaptaimittet Transitional Transitional
EU-24  Belopp 161 [bneatiningsposter som har tagils bort frdn balansrkningen i enlighet
med artikedl 428,13 i farortining EU v 576/2013 4] ]
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NOTER

NOT 31 Forts.

Tabellen specificerar redovisningstillgangar och exponeringar i bruttosoliditetsgrad per utgéngen av 2023 och foregiende Ar.
Totalt expaneringsmatt f6r bruttosoliditetsgrad har Skatjamfért med féregéenda &r.-

74

STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023

LASum: g av redovisningstilighngar och ingar i : 2622
mi < Tmampligt belops Tiampligt belopp
1 enkigt ga i iella rapparter 1 467 1584623
2 Justaring #r enhetor SOM har konsolidersts % redovisningséndamé: men som inte omfartas av konsolidering under tisyn
3 fustering tor fSrvaltningstiigangar som redowisas | balansrdkningen i enlighat med den tildmpliga redovisningsmmen,
men som & undantagna fridn exponeringsmatist itr bruttosolidilersgrad i enignet med artikel 429,13 §
[érardning (EU) nr 875/2013)
4 ingar for fi i fvati t 10063
5 for fér va
& Justering for postor wanfor balansrakningen {d vs kenvertering till kreditkvivalenter for exponeringar utanfor
balanssainingan) ,
EU-82 IJustenng fr exporenngar inom gruppan som inte omfaltas av exponaringsmétiel fr brutiosolicitetsgrad | enlighat
med artkel 429.7 | forordning {EU) rr §75/2013) -27 154
EU-Eb fJustanng [6r exponenngar inom gruppen som inte omfaltas av exponarr for bn,
i enfghet med ariikel 428.14 i farordning (EU} nr 575/2013}
7 Andrz justeringar 3429
8 Totaft for 1570 962
LASPI: £ av exp gar i
{med 151 derivat, } 16r vid [ ach ringar} 2022
1r exponering —
kapitalkravs-
férordningen
Sammaniagda axponeringar | balansrakringen imed undantag 5 derivat, transaktioner 1o
varoepappargf nansiering och undantagna exponeringar) varay o o A 555 835
Exponeringar i handelsiagret o
Exponeringar utanttr nandsisiagrat, varav 1565833
Sikerstéiida obligationer -
Exponeringar som hanteras Som expansnngar mot nationella regeningar 3657
Exporeringar mot il la utvecklingsbanker, internationella organisationer
och offentliga organ som inta behandias aom e)tmneﬂngar mot natiorelia regeringar <]
Institut 288
Sakrade genom pantrit | fastigheter 1547374
HushAlisaxponenngar 876
Firetag 12504
Fallerands exponeringar 1142
Ownga exponeringar (t ex axtier, vérder iseringar och dvriga Ssa titgAngar 1]
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NOTER
NOT 31 Forts.
KONTRACYKLISK KAPITALBUFFERT
Bﬂﬂ{;ﬂ i ’ eci « kepi Stts o o N i
mkr 20253 2022
Towmlt Askexponeringsbelopp 32 316 062 -
Insttt } vidisky kaphalbuffertairde, % 3 ’ 20 1.0 o
Instittrisspecifikt konlracykiisi kapitaibuffertieay £953 3337
Den geografiska tdrdelningen av de kreditexponaringar som ér rel f&r berikningen av den kontracykliska kapitalbufierten 2022

Tabellen visar den geografiska férdelningen av kraditexpaneringar relovanta fér berikningen av den kontracykliska kapitalbufferten. Kapitatkravet fir den
kontracykliska kapitalbufterten har Skat jamfért med féragdands &r.

Den i av de ingar som &r relevanta

18r av den i 2023 Farcleining per land

mkr Svarige Norge Oviiga idnder Summa
Allmanna kreditexponeringar . :

Expaneringsvérdet enligt schablonmetod (SA) Q 0 Q o
Exponeringsvardet enligt inermaloden : 1885088 123038 55633 1566 755

Exponering i handelslagret
Summar av lnga och kovta positoner | hangdalsiagret
Véroe vad géler exponeringar i nandaislagret 10 interna modeller

Exponeringsvirtet erligt schabionmatod {SA)
Exponerngsvircet enfigt internmataden
Kapitalbaskray
varay aiimanna Kreditexponeningar 23836, . 1603 656 25095
varay expongringar | handelsiager . ’
e varav vérdepapperiseningsexponenngar _

Totalt 23828 1803 686 26095
KapHtalbasvikter, % 914 8.1 25 100,90
Kontracyklisk kapitalbuffert 2825 42 1 J038
Den i av de i i som dr

for i av den i ten 2022 Fdrdeining per lard

ks Sverige Norge Ouriga lndor Summa
Alimanna kreditexponeringar

Expanenngsvirdst anligt schablonmatod (S4) 0 o] 0 0
Exponeningsvardet enligt internmetodsn 1388801 125803 56618 1551 020

Exponering | handelslagret
Summan av knga och korta posttioner i handeisiagret
Viiroe vad géfer exponeringar | nandelsiagret fiir interna modeller

Exponeringsvirdet sniigt schablonmatod (SA)

Exponeringsvardet anfigt intemmetaden

Kapitalbaskray
varav 2imdnna kreditexponenngar 21003 . 1649 511 23163
varay Exponeringar | handelsiager
varav vardepappersernngsaxpanenngar

Totalt 21003 1649 511 23183
Kapitalbasvikter, % 90,7 kAl 22 100,0
Kontracyklisk kapitalbuffert 2825 a2 1 J038
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NOTER

NOT 31 Forts.

INTECKNADE TILLGANGAR

Tabellen visar intecknadie och icke-intecknads tilgAngar, Informationen presenteras som kvartalsvisa medianvarden for de fiiregéende tolv manaderna. -

och ick A 2023

mkr

Redovisat virde Verkigt viirde av
- i

tillgangar

Redovisat viirde av Verldigt varde av av

Det rapporterande instittress tillgingar
Egetiapitalinstrument
Réntebfrande virdepapper
varav sékersidica obligationer
varav vérdepapper som sdkas av encra Wigdnger (ABS)
vavav edmitteradie av nationel offentlig sektor
varav emitierade av finansiella foretag
varav emitierade av icke-finansiella fretag
Andra tiligingar

mooor - 865 145 -

och ick A 2022

ke

Radovisat virde av

Redovisat véirde
av icke-i

tiligdngar tillgkngar

Veridigt virde av

Verldigt virde av

tilgangar

Det rapporterande institutets tilighngar
Egetkapitafinstrument
Réantebdrande vardepapper
vavav séxerstiica obtgationes
varav vérdepapper Sor) sakras Av andra iigangar (ABS)
varav emitterade av nationall offently sewtor
varav emitterade av fnansielta foretag
vasav emitterads av icka-finansialla forelag
Andra lillgngar

" ERHALLNA SAKERHETER

718297 - an 270 -

871270

Informationen presenteras som kvarlalsvisa medianvérden {6r de fsregiends tolv ménadema.

Erhalina sikerheter 2023

mkr

iekarintacknat

Varkitgt virce av srhidling ﬁmﬂm’ r
tlier emitterade ogna rinteblrande

Det rapporterande institutets erhélina sikerheter
Bewiljade kreditiimiter
Egetkapitainstrument
Réntebdrande vardepapper
VarEY SAKerStaioa obrgatonss
varav virdapapper som sélqas av andra wigéngar (ABS}
varav eriterad av natione! offentlg SeKIor
varav emitterade av finansieda féretag
vasav amitterade av icke-finansicila fvetag
L An och farskott som ints ér bevilpds kreditimiter
Onriga ertdling stikerheter
Andra emitterade vardepapper &n egna sakerstilida cbligationer
elier vardepapper som sakras av andra tiigangar

Egna séserstifida obligationar och tiligéngssikrads viirdepapper
som har emitterats men annu inte pantsais

Totala tinga erdlina och

egna rintabaranda vérdepapper

vitrdepappar som kan imecknas

S 73500 -

KALLOR FOR INTECKNING
Informationen presenteras som kvartalsvisa medianvérden ir de 6

regdende tolv mdnadema.

Kalior 1or inteckning 2023

mkr

Tiliga erhdiina thy och
egna andre ’intabirande vardepappor &n
sakerstilida obligationer ¢ch infecknade
807N s2icas av andm tilgangar

Mgatsvarancs skulder, ansvars-
wiler

Redovisat viirde av vaida finansleila skulder

#82 010 . 739001

Stadshypotek ingdr | Handelsbarikens konsoliderade situation, och kravet pé information enlig Pelare 3 i CRR/CRD IV uppfyls genorn Handelsbankens

information enligt Pelare 3 som finns pa handelsbanken.se.

I 76 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2023

|

24.06.2025 Kkl 22:27

Brgnngysundregistrene

Side 84 av 96



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991303995

NOTER

NOT 32 vasentliga hindelser efter balansdagen

inga vasentiiga handelser har intréffat efter balansdagen.

NOT 33 Forslag till vinstdisposition
Styreisan forestir att vinstmedien dverites | ny rdieing. Styrefsens forslag il vinstdisposition finns pa sidan 14.

Tabell for icke offentliggjorda upplysningar i enlighet med EBA/GL/2014/14

RAsterens tifl information som ersattar
Beskrivning Skal till icke offentliggdrande’ icke offentliggierd uppgift

De godkénda grinser for risk S0m nstitutet 8r exponarat 1r.  Limitnivier 181 bankens risktolerans &r strikt konficentiela. Nyckatal och riskmatt som Emitrivaer biidmpas pd anges.
Informationen avser afidsomstandigheter som &r av betydelse | mpponen,
16¢ Konkuerensen.

1 lexs oftentiggiord imformation & tigdngag for issynsmyndigheten,
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STYRELSENS OCH VD:S UNDERSKRIFTER

Styrelsens och vd:s underskrifter

Harmed frsakras att drsredovisningen uppréittats i enlighet med god redovisningssed
féor kreditmarknadsbolag | Sverige, att rsredovisningen ger en rattvisande bild av
bolagets stalining och resultat samt att fSrvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt
dver utvecklingen av bolagets verksamhet, stilining och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osdkerhatsfaktorer som bolaget star infér.

Stockholm den 5 februari 2024

o e PerBeckmen 0 __ .
- QOrdiérande
Michael Bertorp Jirgen Olander {inda Helistrdm
Ledamot Ledamot Ledamot
David Hagvinsson Michaei Steme Helena Hikansson
Ledamot Ledamot Arbetstagarrepresentant,

ledamot

Ceciiia Hasselbo
Verkstillande direktér
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stadshypotek AB (publ), org.nr 556458-6715

RAPPORT CM ARSREDOVISNINGEN
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Stadshypotek AB (publ) ir &r 2023, Bolagets
drsredovisning ingar pA sidoma 4-78 | datta
dokument.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen
uppréttats | enlighet med lagen om &rsredovis-
ning | kreditinstitut och virdepappersbolag och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av bolagets finansialla stélining per den 31
dacernber 2023 och av dess finansielfa resultat
och kassafldde fdr &ret enligt tagen om Arsredo-
visning | kreditinstitut och virdepappersbolag.

En bolagsstymingsrappoit har uppréttats.
Férvaltningsherattelsen och bolagsstymings-

SARSKILT BETYDELSEFULLA OMARADEN

rapporten ar frenliga med &rsredovisningens

Svriga delar, och belagsstyrningsrapporten ar i
Sverensstdmmelse med lagen om drsredavis-

ning i kreditinstitut och vardepappersbolag.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman fast-
stiller resultatrékningen och balansrékningen
for bolaget.

Vra uttalandeni denna rapport om drsredo-
visningen & forenligt med innendllet i den kom-
pletterande rappait som har Gveridamnats till
bolagsts revisionsutskott i enlighet med Revi-
sorsidrordningens (537/2014) artikel 11,

Grund fér uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA} och god revisionssed i

REVISIONSBERATTELSE

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberpende i #6rhdliande till bolaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav, Detta inne-
fattar att, baserat pa var bista kunskap och
Gvertygelse, inga forbjudna tjgnster som avsesi
revisarsférordningens (537/2014) artikel 5.1 har
tilhandahaits det granskade bolaget eller, i
fBrekammande fall, dess modsridratag eller
dess kontrollerade féretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat
4r tilrackiiga och andamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Sérskitt betydelsefulla omriden f4r ravisionen dr de omraden som enligt vir professionella bedémning var de mest baetydelsefulla fr revisionen av ars-
redovisningen fér den akiuella perioden. Dessa omriden behandiades inom ramen f6r revisionen av, och i var stéliningstagande tik, &rsredovisningen
sorm helhat, men vi gor inga separate uttalanden om dessa omidden. Beskriviingen nedan av hur revisionen genomitrdes inom dessa omraden ska

|éisas i detta sammanhang.

Vi har fullgjont de skyldigheter som beskrivs i avsnittet Revisoms ansvar i vAr rapport om &rsredovisningen ocksa inom dessa omraden. Ddrmed
genomidrdes revisionsatgarder som utformats fér att beakta vir bedémning av risk fér visantiiga felaktigheter i Arsradovisningen. Utfallet av var gransk-
ning och de granskningsatgérder som genomidrts fér att behandla de omraden som framgér nedan utgdr grunden fiir vér revisionsheréttelse.

Reservering for férvantade kreditfériuster

Detalierade upplysningar och beskrivning av emridet [Amnas | drsredovisningen. Kreditriskaxponeringar och dass hantering baskrivs i net 2 frén sid 27,
Bolagets redavisade farviintade kreditforiuster specificeras i not 8 frén sid 41. Fér omrddet relevanta redovisningsprinciper beskrivs I not 1, avsnitt 11

fr&n sid 20.

Sdrskilt betydeisefuilt omréde
Per den 31 december 2023 uppgdr utldning til
allménheten till 1 580 628 mkr (1 565 B815) vilket
motsvarar 89 % av totala tilgangar.
Reservering i6r fGrvdntade kreditfdriuster fr
uttining till allmanheten uppgdr tit 330 mkr (221)
varav 241 mks (166) baseras pd modellbase-
rade berdkningar {Steg 1 och 2) och 89 mkr (55)
pa manueda berakningar (Steg 3).
Férustreserven ska varderas pa ett satt som
#terspeglar ett objektivi och sannalikhetsvagt
belopp som bestdms genom att utvirdera ett
intervall av mdjfiga utfall och baseras pé tidigare
héndelser, nuvarande férhdllanden och progno-
ser for framtida ekonomiska forutséttningar.
Reserveringen kréver alt bolaget gér bedom-
ningar och antaganden av exempelvis kriterier
fér att identifiera en vasentlig Skning i kreditrisk
och metoder far att berdkna férvintade kredit-
fSriuster.

Givat komplexiteten vid berfikningen och att det
kréver att bolaget gdr beddmningar och anta-
ganden med vésentlig pAverkan pa redovisade
belopp har vardering av reserven for frvéntade
kreditiériuster anseils vara eft sérskilt betydelse-
fullt omrade.

Hur vir revision beaktade dat sdrskift
betydelsefulla ormradet

Vi har utvérderat huruvida bolagets beddmning
av sannolikhet {or fallissemang, orlust vid faflis-
semang, exponering vid fallissemang och {5~
vintad kreditiédust samt vasentlig Skning av
kreditrisk &r | enlighet med IFRS 8.

Vihar erhdllit fSrstaelse for och testat utform-
ningen av nyckelkantroller i kreditprocessen
inkiusive kreditbeslut, kreditgranskning,
ratingklassificering samt identifiering och fast-
stéllande av krediter som beddms vara i fallisse-
mang, Vi har dven tesiat kontroller avseende

inldsning av modelidata och generella IT-
kontrollet inklusive behdrighetshantering.

Vidare har vi utmanat bolagets initiala och
aktuella kreditrating fér ett stickprov av krediter.
Vihar testat att data fr&n underiiggande system
som anvands | modellen &r fullstandig och kor-
rekt. Vi har granskat och beddmt modefien som
anvinds inklusive antagande och parameter
samt kontrolleral modellens funktionalitet. Vi har
@ven granskat och beddmt utfall av de modell-
valideringar som har uttdrts och beddmt rimlig-
heten i den makroekonomiska data som
anvinds. Vihar beddmt rimligheten i da expert-
baserade justeringar som utidris av bolaget. )
var revision har vi anvint vara intema modell-
specialister 16r att bistd oss i de granskningsat-
gérder vi utfort.

Vi har dven granskal att lBmnade upplys-
ningar i da finansiella rapporterna angiends
kreditrisk & &ndamalsenliga.
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HEVISIONSBERATTELSE

Annan information an Arsredovisningen
Detta dokument innehdler d&ven annan informa-
tion &n &rsredovisningen och Aterfinns pa
sidorna 1-3 och 82-86. Dat &r styrelsen och
verkstallande direktoren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget

Styrelsens och verkstéllande direktdrens
ansvar

Det &r styrelsan och verkstédllande direktéren
som har ansvarat for att &rsredovisningen upp-
réittas och att de ger en rittvisande bild enligt
fagen om drsredovisning i kreditinstitut och vér-
depappersbolag. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedbmer ar nbdvandig fér att upprétta
en Arsredovisning som inte innehller nigra

uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information,

1 samband med vér revision av arsredovis-
ningen dr da} vart ansvar att ldsa den information
som identifisras ovan och dvervdga ominforma-
tionen i vasentlig utstréckning &r ofdrentig med
Arsradovisningen. Vid denna genomgéng beak-
{ar vi &ven den kunskap vii 8vrigt inhamitat under

Som det av en revision enligt ISA anvéander v

professionelit omdéme och har en professionei(t

skeptisk instélining under hela revisionen. Dess-
utom:

+ Identifierar och beddmer vi riskema for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utiér granskningsat-
géarder bland annat ulifrdn dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som &r tilk&ckliga och

. _vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror.pd____ Eindamalseniiga for att ulgdra en grund for __

oegentigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen angsva-
rar styrelsen och verkstéllande direkibren for
bedémningen av bolagets firmaga att fortsétta

verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilampligt,

om {érhallanden som kan paverka tdrmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandst om forisatt
drift tilimpas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktdren avser att likvidera botaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ til att géra ndgot av detta.
Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det
paverkar styrelsens ansvar och uppgifter i

Svrigt, biand annat dvervaka bolagets finansiella

rapportering.

Revisoms ansvar

Véara md ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innenller ndgra vasentliga felaldigheter, vare
sig dessa beror p& oegentiigheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som inne-

haller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég

grad av sékerhet, men &ringen garanti f&r att en

revision som utfdrs enligt ISA och god revisions-

sed | Svarige alitid kommer att upptédcka en
vidsentiig felaktighet om en sddan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentiga cm de
enskilt eller tillsarmmans rimligen kan férvantas
paAverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar mad grund i drsredovisningen.

véra uttalanden. Risken for att inte upptéacka
en visentlig felaktighet till fdlid av gegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentig fefaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighe-
ter kan nnsfatta agerande | maskopi, fér-
falskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information elier 4sidoséttands av intern kon-
troll.

» skaffar vi ass en forstaelse av den del av bola-
gets interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder
som &ridmpliga med hitnsyn till omstandig-
hetema, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollan.

e utviirderar vi lampligheten | de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i sty-
relsens och verkstéllande direktbrens upp-
skattningar i redovisningen och tilhérande
upplysningar.

* drarvi en siutsats om lampligheten i att styrel-
sen och verxstallande direktdren anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av Arsradovisningen, Vi drar ocksé en siut-
sats, med grund i de inhamtade revisionsbe-
visen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handel-
ser eller tdrhdlianden som kan leda tl bety-
dande tvivel om bolagets frmaga att fort-
sétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
miste vi i revisionsberatielsen fasta upp-
mérksamheten p4 upplysningarma i arsredo-
visningen om den vésentliga osikerhetsfak-
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revisionen samt beddémer om informationen i
Svrigt verkar innehdlla viisentliga felaktigheter.

Omvi, baserat p& det arbete som har utforts
avseende denna information, drar siutsatsen att
den andra informationen innehAlier en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi
har inget att rapportera i det avseendet.

torn elfer, om s&dana upplysningar &r
otilréckliga, modifiera uttalandet om Arsrado-
visningen. Vara slutsatser baseras p4 de revi-
sionshevis som inhamitas fram till datumet f&r
revisionsherattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhllanden gora att ett bolag inte
. langre kan fortstta verksamheten.
utvérderar vi den bvergripande presentatio-
nen, strukturen och innehdllet i &rsredovis-
ningen, déribiand upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underiggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt
s0m ger en rattvisande bild.
inh&mtar vi tifrackliga och Andamélsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella infor-
rmationen for enhetena eller affirsakdivite-
terna inom koncemen fér att gora ett utta-
lande avseende arsredovisningen. Vi
ansvarar for styming, Svervakning och utit-
rande av revisionen. Vi &r ensamt ansvariga
f&r vara uttalanden.

Vi m&ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikining
samt tidpunkten f6r den, Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revi-
sionen, déribland de eventuella betydande bris-
ter i den interna kontrollen som vi identifierat.

Vimiaste ocksa forse styrelsen med ett utta-
lande om att vi har folit refevanta yrkesetiska
krav avseende oberoende, och ta upp alla rela-
tioner och andra térh&flanden som rimiigen kan
plverka vart oberoende, samt i tillampkga fal
Atgérder som har vidtagits for att efiminera
hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med sty-
relsen faststaller vi vilka av dessa omrdden som
varit de mest betydelsefulla ftr revisionen av &rs-
redovisningen inklusive de viktigaste bedémda
riskerna for vésentliga felaktigheter, och som dar-
{or utgor de f&r revisionen sarskilt betydealsefulla
omrédena. Vibeskriver dessa omraden i revi-
sionsberattelsen sdvida inte lagar eller andra
forfattningar forhindrar upplysning om fragan,
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi
dven utfdrt en revision av styrelsens och verk-
stallande direktorens férvaitning for Stads-
hypatek AB (pubi) {6 &r 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdrnman disponerar
vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen
och bevillar styrelsens ledaméter och verkstal-
lande direkidren ansvarsfrihet for rakenskaps-
Aret,

Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nir-
mare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | férhéllande till bolaget entigt god revisars-

o . sediSverigeochharidvrigt fullgiortvart____ _ _ ___ nigon férsummelse som kan féranleda. ____ _ _eller férlust har vi granskat styrelsens motivez ______

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat
ar tillrdckliga och Andamalsenliga som grund
Br véra uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direkiérens
angvar
Det &r styrelsen som har ansvaret tor forslaget
1H dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvartig med hansyn tik de krav som bola-
gets verksamhetsart, omfattning och risker stél-
‘er pA starleken av bolagets egna kapital, kon-
solideringsbehav, likviditet ach stéllning § dvrigt.
Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation
ach forvaltningen av bolagets angelagenheter.
Dettainnefattar bland annat att fortipande
beddma bolagets ekonomiska situation, och

. Revisorns ansvar

REVISIONSBERATTELSE

att tillse att bolagets organisation &r utformad
s att bokfdringen, medelsforvaitningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolieras pa ett betryggande sétt. Varkstal-
lande direktdren ska skita den [Gpande 1Grvalt~
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de tgérder som
ar ngavindiga for att bolagets bokidring ska
fullgtiras i overensstammelse med lag och for
att medelsfdrvaltningen ska skotas pl ett
betryggande sitt.

Som en del av en revision enligt god revisions-
sed i Sverige anvander vi professionelit
omaddmea och har en professionelll skeplisk
instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget tif dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Viika tilkom-
mande granskningsatgarder som utférs basa-
ras pa var professionella beddmning med
utgdngspunkt i tisk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana
Atgérder, omraden och forhillanden som ar
vasentliga fér verksamheten och air avsteg
och Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gér igenom och pro-
var fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra forhdllanden som &r rela-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underiag fr vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande bolagets vinst

Vért mal betr&ffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, 4r
attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon sty-
relseledamaot elier verkstaliande direkidren i
ndgot vasentligt avseends

* faretagit nigon Atgard aller gjort sig skyldig il

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med aktie-
bolagslagen, lagen om &rsredovisning i kre-
ditinstitut och vardepappersbolag eller bolag-
sordningen.

rade ytirande samt gtt urval av underlagen fér
detta for att kunna beddma om fGrslaget &r for-
enligt med aktiebolagslagen.

PricewaterhouseCoopers AB, Tarsgatan 21,
113 97 Stockholm, utsdgs til Stadshypotek
AB {publls revisor av bolagsstamman den 27
mars 2023 och har varit bolagets revisor sedan
29 mars 2017.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til
dispositioner av bolagets vinst eller fériust, ach
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rim-
lig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r fir-
enligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet,
men ingen garanti {or att en revision som utiérs
enligt god ravisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder efler forsummelser som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bola-
get, elfigr att ett forslag till dispositioner av bola-
gets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagstagen.

Stockholm den 23 februari 2024
PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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STADSHYPOTEKS QULIGATIONER

Stadshypoteks obligationer

S3kerztalida obligationer i venska kronor Rénte- Férfallo- Nominelit
Lan nr % L& datum belopp, ke
EMTNCB 3,25 2011-11-01 1103 2028-11-03 2 000 000
1588 1.50 2018-08-17 o3-m 2024-03-01 43017 000
1589 1,50 2019-06-10 12403 2024-12-03 67 430 006
1590 1,00 2020-01-28 09-03 2025-08-03 69 360 000
3501 0.50 2020-1016 0e-01 2026-06-01 76 350 000
1592 1,00 2G21-10-18 03-01 2007-03- 81600 000
1593 2,50 2022-08-25 12-01 2027-12-1 70 45G 000
1594 2,00 2018-08-28 08-01 2028-08-01 81 886 000
1595 4.00 2023-08-18 05-02 2029-05-02 31368 000
598 1,50 2021-05-26 09-03 2021-09-G3 3 788 000
2006 181 2014-11-18 11-26 2025-11-25 400 000
2021 3M Stipor 2021-08-06 02-01, 05-01, 08-G1, 11-01 2025-08-01 8000000
2022 2,54 2022-04-19 04-27 2037-04-27 500 000
2023 3M Stibor 2022-05-06 01-05, 04-05, 07-05. 10-05 2026-01-05 8 500 000
2024 M Stibor 2022-05-17 0303, 08-03, 09-C3, 12-03 2025-12-03 2106000
2025 3M Stibor 2022-18-20 01-04, 04-04, 07-G4, 10-04 2027-10-C4 10 000 000
2028G 3,6280 2023-08-13 06-20 2028-08-20 7 500 000
027G 3M Stibor 2023-06-13 03-20, 06-20, 08-20, 12-20 2028-08-20 i 500 000
Summa 569 447 000
____ ___ . Sikersiidacbligationer|ullindskvaluta . _ __ _____ __ e Pante- = Forfale ___ Nominelit
Valuta — 7" """ " "~ " " Balopp  Rintavillkor, % ~ Lanedatum —  férfaflodagar T — T~ datum ~ belopp, thkr
EUR 500 GO0 0,3750 2017-02-14 c2-21 20624-02-21 5563 501
EUR 750 000 03720 2017-11-29 12-08 2024-12-06 8345251
EUR 1000 CO0 0,5000 2018-07-04 07-11 2025-07-11 11127 002
EUR 1250000 0,3750 2019-03-06 9313 2026-03-13 13908 753
EUR 500 000 0,1250 2016-08-27 10-05 2028-10-05 5563 501
EUR 500 000 {.7500 2017-10-24 11-01 2027-11-01 5563 501
EURG 1000 000 312580 2023-03-28 04-04 2028-04-04 11127 002
EUR 100G 000 4.0100 2020-11-17 1124 2028-11-24 11127 002
EUR 1 0G0 GO0 2,6250 2022-09-26 08-27 2029-09-27 11127 602
EUR 1 00C 000 $.0100 2021-09-23 02-30 2030-09-30 11127 002
EUR 106 000 1,4440 2018-04-16 04-19 2038-04-18 1112700
EUA 100 000 1,5445 2018-05-15 05-24 2038-05-24 1112700
NOK 5 000 000 IM Nibor 2019-08-13 03-19, 04-19, 09-19, 1219 2024-03-19 4 861 455
NOK 6 000 000 3M Nibor 2020-06-16 03-24, 06-24, 09-28, 12-24 2025-06-24 5853 746
NOK 8 000 0G0 3M Nibor 2021-02-16 03-10, 06-10, 09-10, 12-10 2028-03-10 7938328
NOK 800G 000 3M Nibor 2023-08-31 01-10, 04-10, 07-10, 10-10 2028-10-10 7938 328
Summa 123596 774
Senior Non-preferred Notes Rants- Fartatig- Nominelit
Valuta Rantevillkor, % Linedatum forfaliodagar datum balopp, thr
SEK 3M Stibor 2021-06-28 G3-29, 06-29, 08-29, 12-28 2028-06-29 4 $00 000
SEK 3M Stibor 2021-12-09 03-13, 068-13, 09-13, f2-13 2027-12-13 5 000 60
SEK 3M Stibor 2021-12-09 03-13, 06-13, 09-13, 12-13 2028-12-13 5000 000
SEK 3M Stibor 2022-11-14 02-15, 05-15, 08-15, 11-15 2029-11-16 7 500000
SEK 3M Stibor 2022-11-14 02-15, 05-15, 08-15, 1115 2030-11-15 7 500 000
SEK 3M Stiber 2023-09-28 03-29, 06-29, 08-29, 12-29 2031-09-29 10 000 000
SEK 3M Stibor 2023-08-28 03-29. 06-29, 09-29, 12-28 2032-09-29 10 800 000
Summa 48 000 000
Farandring Nominellt
Summa thr under 2023 belopp
Sakerstdiida obligationer i svenska kronor 54 013000 569 447 000
Sékerstalida obligationer i utlandsk valuts -8 664 996 123596 774
Serior Non-prefernad Notes 20 000 GO0 45000 000
Summa 54 354 004 742043774
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BERAKNING AV NYCKELTAL

Berakning av nyckeltal

For definitioner, s sidan B4.

Rantabilitet pd eget kapital

mkr 2023 2022 2021 2020 2018
Eget kapital 82308 54715 57 850 2335 1524
Justenng sakringsresery 2108 3B -566 -2728 2284
Ateriaggning av koncembidrag, netto 4764 7840 8734 8960 7388
Summa justerat eget kapital - 89175 66 493 85618 68 569 68 648
Justerat eget kapital genomsnitt! 85664 64 980 66428 €8 798 84252
Arats rosytat 7435 10037 10 355 10080 9771
Rantabilitst pa eget kapital, % 11,3 154 19,6 151 5.2

* Genomsndtsg Ltgloncks balans vk de 1Bm sanaste kvaraen.
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DEFINITIONER

Definitioner

ALTERNATI{VA NYCKELTAL
Alternativa nyckeltal {Altermative Performance Measures) r finansiella
matt tver historisk eller framticia resultatutveckding, finanslell stélining eller

kassafldde som varken definieras | IFRS eller i kapitalldckningsregelverket.

Stadshypotek anvinder alternativa nyckeltal for att heskriva verksam-
hetens utveckling och dka jamtérbarheten meltan periogema. Dassa
behéver inte vara jdmfdrbara med liknande nyckeltal som presenteras
avandra bolag.

Andel i utlining i Steg 3
Utldning till aliménheten Steg 3 netto i relation till brutto wttAning il
almanheten.

Avkastning pa totala tillg&ngar
Asets resultat i relation till genomsnitilig Salansomslutning.

Benchmarkprogram
Emission av sikerstélida obligationer sker i eget namn och under ett
gemensamt upplaningsprogram. Gbligaticnema har fast eller rériig

- kupongrénta; -—- - - ——— e —— e

Hypotekslan
Uttning i ett hypoteksinstitut.

K/l-tal
Summa kastnader i farhallands till summa intékter.

Kreditférlustniva i procent av utldning till allmanheten

Kraditfdriuster utining till alménheten i relation till utiAning till allmanheten
vid periodens borjan.
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Placeringsmarginal
Réntenetto i {érhalfande till genomsnittlig balansomsiutning.

Reserveringsgrad Steg 1 utlaning till allmédnheten
Reserveringar Steg 1 utldning till allménheten i relation il brutto uti&ning
till alliménheten Steg 1.

Reserveringsgrad Steg 2 utlaning til! allmanheten
Reserveringar Steg 2 utidning till aliménheten i relation till brutto utléning
til allménheten Steg 2.

Reserveringsgrad Steg 3 utlaning tifl allménheten
Reserveringar Steg 3 utlaning till allménheten i retation tll brutto utidning
tik allménheten Steg 3.

Resultat per aktie

Arsts resultat ranforligt til stamaktis4garma dividerat med ganomsnittligt
antal utestiende aktier. | férekommande fall tas hansyn till utspédnings-
effekt.

-Réntabilitet pa eget kapital [ e .

Arets resultat i relation tilf genomsnittligt eget kapital justerat fér nyemis-
sion, utdelning samt vardeftrandringar pd derivat | kassafibdessékringar.

Total reserveringsgrad utldning till alimanheten
Totala reserveringar utiAning til allménheten i relation till brutto utléning
til allménheten.
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NYCKELTAL DEFINIERADE | KAPITALTACKNINGSREGELVERKET
Bruttosoliditetsgrad

Primarkapitalet i frhallande till totala tillgAngar inidusive vissa poster utan-
fdr balanse3kningen omriknade med konverteringsfaktorer definierade i
schablonmeteden samt regleringsmassiga justeringar frin kapitatbasen.

Exponeringsbelopp

Exponeringsbetopp (Exposure at default) & det belopp som ska kapital-
téckas. Beloppet beréiknas inklusive rantor och avgifter. Belopp fér poster
utanftr balansrékningen omriknas med konverteringsfaktor (KF), Fér
Gerivat berknas expaneringsbelopp som positivt MTM (mark-to-market)
plus vérdelirandringsrisk, det vill séga nominelit belopp multiplicerat

med upprakningsfaktor.

Exponeringsvarde
Exponeringsvérde & detsamma som exponeringsbelopp. Begreppet
exponeringsvirde anvinds inom schablonmetodsn r kreditrisk.

Kapitalbas Totatt kapital

Kapitalbasen bestér av summan av primérkapital och supplementart
kapital. o ce e ae

Kapitalkrav

Lagstadgat kapitalkrav innebdr att institut som tyder under CRR ska ha
en kiimprimérkapitakelation pd minst 4,5 procent, en primérkapitalrelation
pa minst & procent ach en total kapitalrelation pA minst 8 procent, Detta
innebér att kapitalbasen fér respektiva retation maste uppga till den
angivna procentandelen av riskexponeringsbeloppet. For definitioner av
respektive kapitalbasbelopp, se Kérnpriméarkapital, Primarkapital och
Totalt kapital. Tillsynsmyndigheten kan utbver de generella kraven légga
till institutsspecifika krav i enlighet med regelverkets andra pelare,

Konvarteringsfaktor (KF)

Den faktor som anvands vid berékning av exponeringsbelopp f&r outnytt-
jade checkkrediter, kredititen, garantier och andra dtaganden utanfér
balansréakningen.

Kémprimérkapital

Kérnprimérkapitat &r en delkomponent av kapitaibasen och bestér i
huvudsak av eget kapital. Avdrag gors for bland annat upparbetad utdel-
ning, goodwill och andra immaterieiia tilgdngar samt skillnaden mellan
fGrvantad t6rust och giorda reserveringar for sannolika kreditfdriuster.

Kimprimarkapital tiflgangligt att anvandas som buffert
Kampriméarkapitalrelation efter avdrag fér den det av kirnprimarkapitalet
som kravs fér att uppfylla samtliga formella krav.

DEFINITIONER

Kémprimarkapitalrelation
Karmprimarkapital i relation till riskvigt exponeringsbelopp.

Primirkapita!
Kérnpriméarkapital inklusive primérkapitaltiiskott.

Primérkapitalrelation
Priméirt kapital i fdrhallande till riskvégt exponeringsbelopp.

Primérkapitatiliskott

Primarkapitaftiliskott utgtrs av eviga {oriagslan som uppfyller de krav
som anges | fdrordning {EU} nr 575/2013 och darmed fér rédknas med
i primérkapitalet.

Riskexponaringsbelopp
Kapitalkrav entigt CRR multipicsrat med 12,5, Riskexponeringsbalopp
anvands | samband med marknadsrisker och operativa risker.

Riskvikt
MAétt f6r att beskriva hur rigkfylld en exponering berfiknas vara enligt
. kapitaltdckningsregelverket.. . _ — e o

Riskvagda tillgAngar
Summa riskexponeringsbelopp. Utgtr underiag for legalt kapitalkrav.

Riskvagt exponeringsbelopp
Exponeringsbelopp multiplicerat med riskvikt. Riskvdgda exponerings-
belopp anvands i samband med kreditrisker inklusive motpartsrisker.

Supplementért kapital

Supplementan kapital &r en delkomponent av kapitalbasen och bestar

bland annat av fdrlagstin och inldsbara finansiella instrument klassifice-

rade som eget kapital som uppfyller de krav som anges i forordning {ELU)
ne 575/2013 tdr att rdknas med | supplemaniarkapitaiet.

Tatal kapitalrelation
Total kapitalbas fér kapitaltdckningséndamal i relation till riskvagda
tilgAngar.

Totalt riskvagt exponeringsbelopp

Toltalt riskvagt expaneringsbelopp &r summan av riskexponeringsbelopp
och riskviigda exponeringsbelopp.
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FAKTA OM BOLAGET

Fakta om bolaget

Firma: Stadshypotek AB (publ)
Organisationsnummer: 556459-6715
Registreringsdatum: den 23 dacembar 1992
Styrelsens séate: Stockhalm

Alktiekapital: 4 050 000 000 kronor, registrerat den 22 december 1997,
Lagsta och hogsta tilhtna aktiekapital enligt bolagsordningen ér
2 000 000 D00 respektive 8 000 000 000 kronor.

Antal aktier: 162 000 aktier med ett kvotvirde om 25 000 kronor per aktie.
Aktiers réstvarde: Varje aktie madfor en rost.

Konvertibla skuldebrev med mera: Bolaget har inte stélit ut nAgra
skuldebrev som kan konverteras till sller bytas ut mot aktier eller som
&r férenade med optionsrétt till nyteckning av aktier.

Agartérhaltanden: Datierbotag till Svenska Handelsbanken AB (publ),
organisationsnummer 502007 -7862. Banken avger koncamredovisning
som omiattar Stadshypotek AB.

-— ADRESSER ~~ '~ — - S e — ———— — S — -
Stadshypotek AB
Besdksadress: Torsgatan 14
Postadress: 103 70 Stockhelm
Telefon: 08-701 54 00, fax 08-701 55 40
Webbplats: stadshypotek.se

Stadshypotek AB (publ), filialverksamhet i Finland
Bes8ksadress: Ostersitgatan 11-13

Postadress: Fi-00180 Hefsingfors, Fintand

Telefon: +358 (0)10444 11

Handelsbanken Eiendomskreditt
Bes&ksadress: Tjuvholmen Alig 11
Postadress: Postboks 1342 Vika
NO-0113 Oslo, Norge

Telafon: +47 (0)22 397000
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