== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

964 084 793
Aksjeselskap

KILEN EIENDOM AS
Dalaneveien 31

3772 KRAGER@

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Andrew Howatson
04.09.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 3150 004 2150 004
Sum inntekter 3150 004 2 150 004
K ostnader

Avskrivning 3 579 235 568 440
Annen driftskostnad 125937 121 478
Sum kostnader 705172 689918
Driftsresultat 2444 832 1 460 086

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 4 3598513 7 842500
Annen finansinntekt 262 093 408 824
Sum finansinntekter 3860 606 8251324
Annen finanskostnad 3220520 2143772
Sum finanskostnader 3220520 2143772
Netto finans 640 086 6 107 552
Ordineert resultat far skattekostnad 3084918 7 567 638
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -99 791 -60 386
Ordineert resultat etter skattekostnad 3184 709 7 628 024
Arsresultat 3184 709 7 628 024

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 5 3184 709 7628 024
Sum overfaringer og disponeringer 3184709 7628024
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,7 20 690 466 21269 701

Sum varige driftsmidler 20 690 466 21269 701

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 39898 184 39898 184
Lan til foretak i samme konsern 4,7 2838820 1544 434
Investeringer i tilknyttet selskap 4 4077 500 4078 987
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4,7 2 477 452 1350 500
Investeringer i akgier og andeler 4 10 011 600 10 011 600
Andre fordringer 4,7 3048 000 1 800 000
Sum finansielle anleggsmidler 62 351 556 58 683 755
Sum anleggsmidler 83042 022 79 953 456
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 4,7 5000 000
Sum fordringer 5000 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 110162 860 771
Sum omlgpsmidler 110162 5860 771
SUM EIENDELER 83152 184 85 814 227

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 2,5 180 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 180 000 150 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 31 665 809 28481 099
Sum opptjent egenkapital 31 665 809 28 481 099
Sum egenkapital 31845 809 28631 099
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 543 856 643 647
Sum avsetninger for forpliktelser 543 856 643 647
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 41919 330 42 306 673
@vrig langsiktig gjeld 4,7 6 679 275 12935 127
Sum annen langsiktig gjeld 48 598 605 55 241 800
Sum langsiktig gjeld 49 142 461 55 885 447

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 22 482 17 259
Skyldige offentlige avgifter 14 637 6 807
Annen kortsiktig gjeld 7 2126795 1273615
Sum kortsiktig gjeld 2163914 1297 681
Sum gjeld 51 306 375 57183128
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 83152 184 85 814 227
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 744524

2964 084 793
Aksjeselskap

KILEN EIENDOM AS
Lovisenbergveien 20
3770 KRAGER®

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andrew Howatson
04.09.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.09.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.07.2025 Kkl 21:55

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Organisasjonznr: 964 084 793
KILEN ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 3 150 004 2 150 004

Sum inntekter 3 150 004 2 150 004

Kostnader

Avskrivning 3 579 235 568 440

Annen driftskostnad 125 937 121 478

Sum kostnader 705 172 689 918

Driftsresultat 2 444 832 1 460 086

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 4 3 598 513 7 842 500

Annen finansinntekt 262 093 408 824

Sum finansinntekter 3 860 606 8 251 324

Annen finanskostnad 3 220 520 2 143 772

Sum finanskostnader 3 220 520 2 143 772

Netto finans 640 086 6 107 552

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 084 918 7 567 638

Skattekostnad pa ordinert

resultat <] -29 791 -60 386

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 184 709 7 628 024

Arsresultat 3 184 709 7 628 024

overferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 5 3 184 709 7 628 024

Sum overferinger og

disponeringer 3 184 709 7 628 024
Utskriftedato 10.09.2024 Organisasjonsny 964 084 793 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Organisasjonznr: 964 084 793
KILEN ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3, 7 20 690 466 21 269 701
Sum varige driftsmidler 20 690 466 21 269 701
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 39 898 184 39 898 184
Lan til foretak 1 samme

konsern 4, 7 2 838 820 1 544 484
Investeringer i

tilknyttet selskap 4 4 077 500 4 078 987

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollexrt virksomhet 4, 7 2 477 452 1 350 500
Investeringer i aksjer og

andeler 4 10 011 600 10 011 600
Andre fordringer 4, 7 3 048 000 1 800 000
Sum finansielle

anleggsmidler 62 351 556 58 683 755
Sum anleggsmidler 83 042 022 79 953 456
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 4, 7 5 000 000
Sum fordringer 5 000 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 110 162 860 771
Sum omlepsmidler 110 162 5 860 771
SUM EIENDELER 83 152 184 85 814 227

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2, 5 180 000 150 000
Utskriftedato 10.09.2024 Organisasjonsny 964 084 793 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 964084793

Sum innskutt egenkapital 180 000 150 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 31 665 809 28 481 099

Sum opptjent egenkapital 31 665 809 28 481 099

Sum egenkapital 31 845 809 28 631 099

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5] 543 856 643 647

Sum avsetninger for

forpliktelser 543 856 643 647

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 41 919 330 42 306 673

Qvrig langsiktig gjeld 4, 7 6 679 275 12 935 127

Sum annen langsiktig gjeld 48 598 605 55 241 800

Sum langsiktig gjeld 49 142 461 55 885 447

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 22 482 17 259

Skyldige offentlige

avgifter 14 637 &6 BO7

Annen kortsiktig gjeld 7 2 126 795 1 273 615

Sum kortsiktig gjeld 2 163 914 1 297 681

Sum gjeld 51 306 375 57 183 128

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 83 152 184 85 814 227
Utskriftedato 10.09.2024 Organisasjonsny 964 084 793 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Organisasjonznr: 964 084 793

KILEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER

Nete
2

SELSKAP

Antall aksjer og akszjeeiere

- alle poster oppgitt i hele tall

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 150.00 1200.00 180000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
ANDREW HOWATSON 150.00 100.00% Ordinere
aksjer

Sum

Sum antall

Sum ejerandel

Nete

150.00

Antall arsverk i regnskapsaret

100.00%

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Necte

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

AS

As

AS

AS

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
Krageres Lagerhotell 50.00% 50.00% 3490494.00 3419185.00
GANITT Entreprensr 50.00% 50.00% 6348067.00 2059995.00
K-Foss Eiendom AS 100.00% 100.00% 14206799.00 1901925.00
Hellesund Utvikling 50.00% 50.00% 266887.00 -33112.00
Carwash.no AS 100.00% 100.00% 751824.00 56946.00
K-Foss Vedlikehold 100.00% 100.00% 610676.00 -1148588.00
Kalstad Eiendom AS 100.00% 100.00% 138784.00 397910.00
Johnny Jensen AS 100.00% 100.00% 3620773.00 -656928.00
Kragerw Sportell og 100.00% 100.00% 713365.00 -332741.00

Appartments AS

31.07.2025 Kkl 21:55
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Det er ikke utarbeidet konsernregnskap da selskapet som en enhet
faller under grensen for smd foretak. I selskapets datterselskaper
hvor egenkapitalsituasjonen er lavere enn bokfert verdi av aksjer
foreligger merverdier i byggninger/prosjekter som forsvarer
selskapets bokferte verdi. Selskapet har ytet et ansvarlig lan
ovenfor tilknyttet selskap Hellesund Utvikling AS pa kr 1 350 500.
Selskapet har ytet 1lan til datterselskap med kr 2 838 820.
Selskapet har gjeld til datterselskaper belepende til kr 5 879 275.
Selskapet har inntektsfert utbytte fra Ganitt Entreprener AS kr 2
000 000, samt gevinst pd kr 1 598 5130 ved salg av aksjene 1
Stuttlidalen 59 AS. Selskapet eier 16% av aksjene i Palle Fharma
Norway Holding AS for 10 01l 600. Det er oged pr. 31.12.23 ytet
aksjonerlan kr 3 048 000.

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Nei

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

31.07.2025 kl 21:55 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Kilen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Datterseiskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter
Leieinntekter inntektsfgres i samsvar med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til plydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfagres |gpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Kilen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad deter

sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefert
Ordineere aksjer 150 1200 180 000
Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzsere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
ANDREW HOWATSON 150 100 % 100 %
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygninger Tomter Tekniske Sum
og boliger installasjoner
Anskaffelseskost 01.01. 29212 145 653 769 739 462 30 605 376
Anskaffelseskost 31.12. 29212 145 653 769 739 462 30 605 376
Akk.avskrivning 31.12. -9767 014 ] -147 896 -9914 910
Balansefart pr. 31.12. 19445 131 653 769 5981 566 20 690 466
Arets avskrivninger 542 261 o} 36974 579 235
@konomisk levetid 10til 75 ar Ingen avskrivning 204&r
Avskrivningsplan Linezr Lineaar

31.07.2025 kl 21:55 Brgnngysundregistrene
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Kilen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 4 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Kontor andel andel 2023 pr. 31.12 pr.31.12
Kragerg Lagerhotell AS Kragerg 50% 50 % 3419185 3490494 1127 500
GANITT Entreprengr As Kragerg 50 % 50 % 2059995 6 348 067 2 800 000
K-Foss Eiendom AS Kragerg 100 % 100% 1901925 14 206 799 29 740924
Hellesund Utvikling AS Kragerg 50% 50 % -33112 266 887 150 000
Carwash.no AS Kragerg 100 % 100 % 56946 751 824 600 000
K-Foss Vedlikehold AS Kragerg 100 % 100% -1148 588 610 676 940 000
Kalstad Eiendom AS Kragerg 100 % 100 % 397910 138 784 4467 775
Johnny Jensen AS Kragerg 100 % 100 % -656 928 3620773 2149 485
Kragerg Sportell og
Appartments AS Kragerg 100 % 100 % -332741 713 365 2 000 000
Sum 5 664 592 30 147 669 43 975 684

Det er ikke utarbeidet konsernregnskap da selskapet som en enhet faller under grensen for sm3 foretak.
| selskapets datterselskaper hvor egenkapitalsituasjonen er lavere enn bokfart verdi av aksjer foreligger
merverdier i byggninger/prosjekter som forsvarer selskapets bokfgrte verdi.

Selskapet har ytet et ansvarlig 1an ovenfor tilknyttet selskap Hellesund Utvikling AS pa kr 1 350 500.

Selskapet har ytet lan til datterselskap med kr 2 838 820.

Selskapet har gjeld til datterselskaper belgpende til kr 5 879 275.

Selskapet har inntektsfgrt utbytte fra Ganitt Entreprengr AS kr 2 000 000, samt gevinst pa kr 1 598 5130 ved

salg av aksjene i Stuttlidalen 59 AS.

Selskapet eier 16% av aksjene i Palle Pharma Norway Holding AS for 10 011 600. Det er ogsa pr. 31.12.23

ytet aksjoneerlan kr 3 048 000.

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 150 000 28 481099 28 631099
Arsresultat 0 3184709 3184709
Kontantinnskudd 30 000 0 30000
Egenkapital 31.12. 180 000 31 665 808 31845 808
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Kilen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 6 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq p4: 2023 2022
Endring utsatt skatt -99 791 -60 386
Arets totale skattekostnad -99 791 -60 386
Beregning av drets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordineert resultat for skattekostnad 3084918 7 567 638
Permanente forskjeller 0 378
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 60 000 0
Tilbakefgring av inntektsfart utbytte 0 -5 000 000
Overskuddsandel av investering DS, TS og FKV -2 000 000 0
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter -1598 513 -2 842 500
Endring i midlertidige forskjeller 2 395 -7671
Arets skattegrunnlag -451 200 -282 155
Oversikt over midiertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler inkl goodwill 2 B89 828 2813323
Gevinst- og tapskonto 315 599 394 499
Sum 3205 427 3 207 822
Akkumulert fremferbart underskudd fgr konsernbidrag -733 355 -282 155
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 2472072 2 925 667
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 543 856 643 647
Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjgr 22% av resultat
for skatt 2023
22% skatt av resultat fgr skatt 678 682
Permanente forskjeller (22%)} -778 473
Beregnet skattekostnad -99 791
Effektiv skattesats *} -3,2%
*) Skattekostnad i forhold til resultat f@r skatt
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 964084793

Kilen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 7 - Fordringer og gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2023 2022
Pantelan 41919 330 42 306 673
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2023 2022
Pantelan 31300 104 33 361 654
Pantsatte eiendeler 2023 2022
Bygninger og tomter 20 690 466 21269701
Andre kortsiktige fordringer 2023 2022
Tilgode utbytte K-Foss Eiendom AS 0 5 000 000
Annen kortsiktig gjeld 2023 2022
Gjeld til INGRO Holding AS 1 0
Palgpte renter 1686434 782721
Gjeld til datterselskap 0 50534
Lan fra aksjonzer 90 360 90 360
Gjeld til TERBA Holding AS 350 000 350 000
Sum 2126795 1273 615
Fordringer med forfall senere enn ett ar 2023 2022
Lan til tilknyttet selskap 2477452 1350500
Lan til datterselskap 2838820 1544 484
Lan Palle Pharma Holding AS 3048 000 1 800 000
Sum 8364 272 4 694 984
Annen langsiktig gjeld 2023 2022
Lan datterselskap 5879275 11521770
Lan fra Barmen Sag AS 800 000 800 000
Sum 6679 275 12 321770
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Kilen Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kilen Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo dokumentnegle: O0CBGN-HO545-2JD6U-UX7T5-GSYM4-SA4E2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjener er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Andre forhold

Selskapets arsregnskap er avlagt etter utlapet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Kragera, 4. september 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elektronisk

Penneo dokumentnegle: O0CBGN-HO545-2JD6U-UX7T5-GSYM4-SA4E2

Therese Mostad
statsautorisert reviser

Uavhengig revisors beretning - Kilen Eiendom AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Kilen Eiendom AS

Arsrapport for 2023

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Perineo dokumentnogie: 4D7TU-SDDMT-OWZ50-AG3FZ-ICBCX-O0LIL
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Kilen Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekter 3 150 004 2150004
Sum driftsinntekter 3 150 004 2150004
Driftskostnader
Avskrivning 3 579 235 568 440
Annen driftskostnad 125 937 121 478
Sum driftskostnader 705172 689918
Driftsresultat 2444 832 1460086
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap 4 3598513 7 842500
Annen finansinntekt 262 093 408 824 B
Annen finanskostnad 3220520 2143772 8
Netto finansposter 640 086 6107 552 %
N
Ly
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 3084918 7567638 §
S
Wy
Skattekostnad pa ordinzert resultat 6 -99 791 -60 386 %
g
[}
) 3
Arsresultat 3184709 7628024 o
g
Y
. - . g
Overfgringer og disponeringer £
Overfgringer annen egenkapital 5 3184709 7628024 &
=
3
[~
2
o
&
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Kilen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,7 20 690 466 21269701
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 4 39 898 184 39898 184
Lan til foretak i samme konsern 4,7 2 838 820 1544 4184
Investeringer i tilknyttet selskap 4 4 077 500 4078987
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert
virksomhet 4,7 2477 452 1350500
Investeringer i aksjer og andeler 4 10011 600 10011 600
Andre fordringer 4,7 3048 000 1800000
Sum finansielle anleggsmidler 62 351 556 58 683 755 o
3
S
Sum anleggsmidler 83042 022 79953456 =
o
&2
. N
Omigpsmidler o
g
)
Fordringer §
Andre fordringer 4,7 0 5000 000 &
=
[}
Bankinnskudd, kontanter og lignende 110 162 860 771 §
=
[
[
Sum omlapsmidler 110 162 5860771 j:;
g
g
Sum eiendeler 83 152 184 85814 227 E
<
S
2
=
&
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Kilen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022

Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,5 180 000 150 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 31 665 809 28 481 099

Sum egenkapital 31 845 809 28631 099

Gjeld

Avsetninger for forpliktelser

Utsatt skatt 6 543 856 643 647 o
=

Annen langsiktig gjeld =

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 41919 330 42306673 @

@vrig langsiktig gjeld 4,7 6679 275 12935127 %

Sum annen langsiktig gjeld 48 598 605 55241 800 g
3

Kortsiktig gjeld %

Leverandargjeld 22 482 17 259 2

Skyldige offentlige avgifter 14 637 6 807 §

Annen kortsiktig gjeld 7 2126 795 1273615 g

Sum kortsiktig gjeld 2163914 1297 681 _;
|5
=1
o

Sum gjeld 51 306 375 57183128 g
E
i
[~

Sum egenkapital og gjeld 83 152 184 85814 227 %
Q.

31. desember 2023
Kragerg, 4. september 2024

Andrew Howatson
Styreleder Daglig leder/adm. dir
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Kilen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter
Leieinntekter inntektsferes i samsvar med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Perineo dokumentnogie: 4D7TU-SDDMT-OWZ50-AG3FZ-ICBCX-O0LIL

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.
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Kilen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordinzere aksjer 150 1200 180 000

Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12: ﬁ,

a3

S

Ordinaere Eier- Stemme- =

aksjer andel andel S

ANDREW HOWATSON 150 100 % 100 % %

3

2

3

Note 3 - Varige driftsmidler S

=

[}

Bygninger Tomter Tekniske Sum 9,

st

og boliger installasjoner IN

Anskaffelseskost 01.01. 29212145 653 768 739 462 30 605 376 %

kh

Anskaffelseskost 31.12. 29212145 653 768 739 462 30 605 376 g‘

o

=

v

Akk.avskrivning 31.12. -9767014 o} -147 896 -9914 910 S

Balansefert pr. 31.12. 19445131 653 769 591 566 20 650 466 3

Z

; 5

Arets avskrivninger 542 261 o} 36974 579 235 a
@konomisk levetid 10 til 75 ar Ingen avskrivning 20 ar
Avskrivningsplan Linear Lineaer
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Kilen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 4 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfart verdi
Selskap Kontor andel andel 2023 pr. 31.12 pr.31.12
Kragerg Lagerhotell AS Kragerg 50% 50 % 3419 185 3 490 494 1127 500
GANITT Entreprensr As Kragerg 50 % 50 % 2 059 995 6 348 067 2 800 000
K-Foss Eiendom AS Kragerg 100 % 100 % 1901 925 14 206 799 29 740 924
Hellesund Utvikling AS Kragerg 50% 50 % -33 112 266 887 150 000
Carwash.no AS Kragerg 100 % 100 % 56 946 751 824 600 000
K-Foss Vedlikehold AS Kragerg 100 % 100 % -1 148 588 610 676 940 000
Kalstad Eiendom AS Kragerg 100 % 100 % 397 910 138 784 4 467 775
lohnny Jensen AS Kragerg 100 % 100 % -656 928 3620773 2149 485
Kragerg Sportell og
Appartments AS Kragerg 100 % 100 % -332 741 713 365 2 000 000
Sum 5 664 592 30 147 669 43 975 684

Det er ikke utarbeidet konsernregnskap da selskapet som en enhet faller under grensen for sma foretak.
| selskapets datterselskaper hvor egenkapitalsituasjonen er lavere enn bokfert verdi av aksjer foreligger
merverdier i byggninger/prosjekter som forsvarer selskapets bokfgrte verdi.

Selskapet har ytet et ansvarlig 1an ovenfor tilknyttet selskap Hellesund Utvikling AS pa kr 1 350 500.
Selskapet har ytet lan til datterselskap med kr 2 838 820.

Selskapet har gjeld til datterselskaper belgpende til kr 5 879 275.

Selskapet har inntektsfgrt utbytte fra Ganitt Entreprengr AS kr 2 000 000, samt gevinst pa kr 1 598 5130 ved
salg av aksjene i Stuttlidalen 59 AS.

Selskapet eier 16% av aksjene i Palle Pharma Norway Holding AS for 10 011 600. Det er ogsa pr. 31.12.23
ytet aksjonzerlan kr 3 048 000.

Perineo dokumentnogie: 4D7TU-SDDMT-OWZ50-AG3FZ-ICBCX-O0LIL

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01. 150 000 28481099 28 631 099
Arsresultat 0 3184709 3184 709
Kontantinnskudd 30000 0 30 000
Egenkapital 31.12. 180 000 31665 808 31 845 808
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Kilen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 6 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pé: 2023 2022

Endring utsatt skatt 899791 -60 386

Arets totale skattekostnad 99791 -60 386

Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022

Ordinzert resultat fgr skattekostnad 3084918 7567 638

Permanente forskjeller 0 378

3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 60000 0

Tilbakefgring av inntektsfert utbytte 0 -5 000 000

Overskuddsandel av investering DS, TS og FKV -2 000 000 0

Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter -1598513 -2 842 500 -

Endring i midlertidige forskjeller 2 395 -7671 %‘

Arets skattegrunnlag -451 200 -282 155 §
o
N

Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022 é
<
S

Driftsmidler inkl goodwill 2 889828 2813323 §

Gevinst- og tapskonto 315599 394 499 z

Sum 3205427 3207 822 §

Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -733 355 -282 155 §

Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 2472072 2925 667 é:
Y

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 543 856 643 647 E‘
=
g

Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjor 22% av resultat 2

for skatt 2023 s
=
=

22% skatt av resultat fer skatt 678682 =

Permanente forskjeller (22%} -778 473

Beregnet skattekostnad 99791

Effektiv skattesats *} -3,2%

*) Skattekostnad i forhold til resultat fgr skatt
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Kilen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 7 - Fordringer og gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2023 2022

Pantelan 41919330 42 306 673

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2023 2022

Pantelan 31300104 33 361 654

Pantsatte eiendeler 2023 2022

Bygninger og tomter 20690466 21269701

Andre kortsiktige fordringer 2023 2022

Tilgode utbytte K-Foss Eiendom AS 0 5 000 000

Annen kortsiktig gjeld 2023 2022

Gjeld til INGRO Holding AS 1 0 -

Palgpte renter 1686434 782721 %‘

Gjeld til datterselskap 0 50534 =

Lan fra aksjonaer 90360 90 360 &

Gjeld til TERBA Holding AS 350000 350 000 o

Sum 2126795 1273615 2
3

Fordringer med forfall senere enn ett ar 2023 2022 %

Lan til tilknyttet selskap 2477452 1350500 2

Lan til datterselskap 2838820 1544 484 §

Lan Palle Pharma Holding AS 3048000 1 800 000 g

Sum 8364272 4 694 984 %
IS
=1
o

Annen langsiktig gjeld 2023 2022 g

Lan datterselskap 5879275 11521770 E

Lan fra Barmen Sag AS 800 000 800 000 §

Sum 6679 275 12 321 770 g
&
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