== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 803 133

Aksjeselskap

VANNKANTEN EIENDOM AS
Kirkegata 3

4006 STAVANGER

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Marius Sandvik
26.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 15 965 13334
Annen driftsinntekt 7 589 322 4189510
Sum inntekter 7 605 287 4202 844
K ostnader

V arekostnad 672 806

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 37010 88 330
Annen driftskostnad 2 1677523 1726 315
Sum kostnader 2387 339 1814 645
Driftsresultat 5217 947 2388 199
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 21022

Annen renteinntekt 193 040 3822
Sum finansinntekter 214 062 3822
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3037 408 1492 322
Annen rentekostnad 35 1165 700
Sum finanskostnader 3037 443 2658 023
Netto finans -2823381 -2 654 201
Resultat far skattekostnad 2 394 566 -266 002
Skattekostnad pa resultat 3 527 252 -56 552
Arsresultat 4 1867 314 -209 450
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1867 314 -209 450
Totalresultat 1867 314 -209 450
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 1867 314
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 916803133

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Overfert fra annen egenkapital -209 450
Sum overfaringer og disponeringer 4 1867 314 -209 450
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 50 282
Sum immaterielle eilendeler 50 282

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 48 840 752 84 240 752
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 26 590 63 600
Sum varigedriftsmidler 1 48 867 342 84 304 352
Sum anleggsmidler 48 867 342 84 354 634
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 116 352 74238
Andre kortsiktige fordringer 11044 11 325
Konsernfordringer 6 36 534 522 2528 153
Sum fordringer 36 661 917 2613716
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6

Sum omlgpsmidler 36 661 917 2613716
SUM EIENDELER 85 529 259 86 968 350

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 6 330 000 6 330 000
Overkurs 270 000 270 000
Annen innskutt egenkapital 25130574 25130574
Sum innskutt egenkapital 31730574 31730574
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1930028 62714
Sum opptjent egenkapital 1930028 62714
Sum egenkapital 4 33660 602 31793 288
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 476 970

Sum avsetninger for forpliktelser 476 970

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 476 970 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 12 684 17 509
Kortsiktig konserngjeld 56 51 166 038 54 989 942
Annen kortsiktig gjeld 212 965 167 610
Sum kortsiktig gjeld 51 391 687 55 175 062
Sum gjeld 51 868 657 55175 062
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 85 529 259 86 968 350

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 5 64 000 000 180 000 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 643809

916 803 133
Aksjeselskap
VANNKANTEN EIENDOM AS
Kirkegata 3

4006 STAVANGER

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Marius Sandvik
26.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.07.2025 Kkl 23:43

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Organisasjonznr: 916 803 133
VANNFKANTEN ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 15 965 13 334

Annen driftsinntekt 7 589 322 4 189 510

Sum inntekter 7 605 287 4 202 844

Kostnader

Varekostnad 672 806

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 1 37 010 88 330

Annen driftskostnad 2 1 677 523 1 726 315

Sum kostnader 2 387 339 1 814 645

Driftsresultat 5 217 947 2 388 199

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 21 022

Annen renteinntekt 123 040 3 822

Sum finansinntekter 214 062 3 822

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 037 408 1 492 322

Annen rentekostnad 35 1 165 700

Sum finanskostnader 3 037 443 2 658 023

Netto finans -2 823 381 -2 654 201

Resultat fer skattekostnad 2 394 566 -266 002

Skattekostnad pa resultat 3 527 252 -56 552

Araresultat 4 1 867 314 -209 450

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 1 867 314 -209 450

Totalresultat 1 867 314 -209 450

Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 1 867 314

Overfert fra annen

egenkapital -209 450

Sum overfesringer og

disponeringer 4 1 867 314 -209 450
Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 916 803 133 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Organisasjonznr: 916 803 133
VANNFKANTEN ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 50 282
Sum immaterielle eiendeler 50 282

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 5 48 B840 752 84 240 752
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 26 590 63 600
Sum varige driftsmidler 1 48 867 342 84 304 352
Sum anleggsmidler 48 867 342 84 354 634
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 116 352 74 238
Andre kortsiktige

fordringer 11 044 11 325
Konsernfordringer 6 36 534 522 2 528 153
Sum fordringer 36 661 917 2 613 716
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 6

Sum omlepsmidler 36 661 917 2 613 718
SUM EIENDELER 85 529 259 86 968 350

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 6 330 000 6 330 000
Overkurs 270 000 270 000
Annen innskutt egenkapital 25 130 574 25 130 574
Sum innskutt egenkapital 31 730 574 31 730 574
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 930 028 62 714
Sum opptjent egenkapital 1 930 028 62 714
Sum egenkapital 4 33 660 602 31 793 288
Gjeld

Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 916 803 133 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 476 970

Sum avsetninger for

forpliktelser 476 970

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 476 970 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 12 684 17 509
Kortsiktig konserngjeld 5, 6 51 166 038 54 989 942
Annen kortsiktig gjeld 212 965 167 610
Sum kortsiktig gjeld 51 391 687 55 175 062
Sum gjeld 51 868 657 55 175 062
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 85 529 259 86 968 350

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillelser 5 64 000 000 180 000 000

Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 916 803 133 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Organisasjonznr: 916 803 133
VANNFKANTEN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

09.07.2025 kI 23:43 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

BankID Signing
Marius Sandvik
202506-26

Arsregnskap 2024
Vannkanten Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Revisjonsberetning

Org.nr.: 916 803 133

09.07.2025 ki 23:43 Brgnngysundregistrene Side 10 av 19



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Resultatregnskap
Vannkanten Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Salgsinntekt 15 965 13 334
Annen driftsinntekt 7 589 322 4189 510
Sum driftsinntekter 7 605 287 4 202 844
Varekostnad 672 806 0
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 37010 88 330
Annen driftskostnad 2 1677 523 1726 315
Sum driftskostnader 2387339 1814 645
Driftsresultat 5217 947 2388199

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsem 21022 0
Annen renteinntekt 193 040 3822
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 037408 1492 322
Annen rentekostnad 35 1165 700
Resultat av finansposter -2 823 381 -2 654 201
Resultat fer skattekostnad 2 394 566 -266 002
Skattekostnad pa resultat 3 5§27 252 -56 552
Resultat 1867 314 -209 450
Arsresultat 4 1867 314 -209 450
Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital 1 867 314 0
Overfart fra annen egenkapital 0 209 450
Sum overferinger 4 1867 314 -209 450
Vannkanten Eiendom AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Balanse
Vannkanten Eiendom AS

Eiendeler Note 2024 2023

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3 0 50 282

Sum immaterielle eiendeler 0 50 282

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 48 840752 84 240 752
Driftslesgre, inventar o.a. utstyr 26 590 63 600
Sum varige driftsmidler 1 48 867 342 84 304 352
Sum anleggsmidler 48 867 342 84 354 634

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 116 352 74 238
Andre kortsiktige fordringer 11 044 11 325
Konsemfordringer 6 36 534 522 2528 153
Sum fordringer 36 661 917 2613716
Sum omlapsmidler 36 661 917 2613716
Sum eiendeler 85 529 259 86 968 350
Vannkanten Eiendom AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Balanse
Vannkanten Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 6 330 000 6 330 000
Overkurs 270 000 270 000
Annen innskutt egenkapital 25130574 25130 574
Sum innskutt egenkapital 31730574 31730 574
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1930028 62 714
Sum opptjent egenkapital 1930028 62 714
Sum egenkapital 4 33 660 602 31793 288
Gjeld

Utsatt skatt 3 476 970 0
Sum avsetning for forpliktelser 476 970 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 12684 17 509
Konsemgjeld 56 51 166 038 54 989 942
Annen kortsiktig gjeld 212 965 167 610
Sum kortsiktig gjeld 51 391 687 55175 062
Sum gjeld 51 868 657 55175 062
Sum egenkapital og gjeld 85 529 259 86 968 350
Pantstillelser 5 64 000 000 180 000 000

Stavanger, 26.06.2025
Styreti Vannkanten Eiendom AS

Marius Sandvik
styreleder

Vannkanten Eiendom AS Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Leieinntekter opptjenes og resultatferes i takt med utleieperioden. Tjenester inntekisferes etter hvert som de leveres/utferes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22
% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd fil fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmiddelets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt
med driftsmiddelet. Dersom gjennvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gjennvinnbart
belep. Gjennvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Selskapet har vurdert leilighetenes levetid og ekonomiske verdi. Leilighetene er utleide med vedlikeholdsansvar pa leietaker. Norsk
pengepolitikk er styrt etter et inflasjonsmal og all boligprispolitikk tilsier at leiligheter vil stige i pris over lengre tidsperioder. Den
ekonomiske levetiden er satt til 50 ar og restverdien er satt lik kostpris. Dette gir arlige avskrivninger pa kr 0,-. Leilighetene er bokferte
til anskaffelseskost.

Klassifisering og vurdering av omlapsmidler
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes il laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Anleggsmidler

Bygninger Driftslasaere, Sum
og tomter inventar ol
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 84 240 752 344 567 84 585 319
- Avgangi aret 35400 000 35 400 000
= Anskaffelseskost 31.12.24 48 840 752 344 567 49 185 319
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 317 977 317 977
= Bokfart verdi 31.12.24 48 840 752 26 590 A8 867 342
Arets ordinaere avskrivninger 37 010 37010
@konomisk levetid 3-5ar

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor
Selskapet har i 2024 ansatt 0 arsverk.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2024 utgjer kr 60 225 inkl. mva.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 16 313 inkl. mva.
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 916803133

Bronneysundregistrene

Note 3 Skatt
Arets skattegrunnlag 2024 2023
Endring i utsatt skatt 527 252 -56 552
Sum skattekostnad 527 252 -56 552
Beregning av arets skattegrunnlag: 2024 2023
Crdinzert resultat for skattekostnad 2 394 566 -266 002
Pemanente forskjeller 2033 8 944
Endring i midlertidige forskjeller -3 396 708 89 656
Mottatt konsembidrag 0 167 402
Arets skattegrunnlag -1 000 109 0
Betalbar skatt i balansen: 2024 2023
Betalbar skatt pa arets resultat 0 -36 828
Betalbar skatt pa mottatt konsembidrag 0 36 828
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Oversikt over midlertidige forskjeller: 2024 2023 Endring
Varige driftsmidler -120 046 -113 778 6 268
Fordringer -63 800 -114 776 -50 976
Gevinst- og tapskonto 3 3562 000 0 -3 352000
Sum 3168 154 -228 555 -3 396 708
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1 000 109 0 1000108
Sum 2 168 045 -228 555 -2 396 599
Utsatt skatt / skattefordel {22 %) 476 970 -50 282 -527 252
Note 4 Egenkapital
Annen
Aksje- Overkurs Innskutt Annen
kapital egenkap. egenkapital sSum
Pr. 31.12.2023 6 330 000 270000 25130574 62714 31793 288
Arets overskudd 1867 314 1867 314
Pr. 31.12.2024 6 330 000 270000 25130 574 1930 028 33 660 602
Note 5 Pantstillelser og garantier
31.12.2024 31.12.2023
Pantstillelser
1. prioritet pant i gnr. 54, bnr. 1060, snr.72, 82, 85 og 109 20500 000 90 000 000
1. proritet panti gnr. 54, bnr. 1060, snr. 100, 122, 124, 125, 126 og 127, gnr. 55, bnr. 43 500 000 90 000 000
301, snr. 104, bnr. 58, bnr. 232, snr. 20 og gnr. 54, bnr. 1069, snr. 27
Sum 64 000 000 180 000 000
Regnskapsfart verdi av pantsikrede eiendeler
Leiligheter 48 840 752 84 240 752
Sum 48 840 752 84 240 752
Pantsikret gjeld
Gjeld bankkontokonsemordning 0 54 989 942
Sum 0 54 989 942

Selskapet er finansiert av eier, Bay Capital Eiedom AS, som har banklan i handelshbanekn der selskapets eiendom inngar som pant.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 916803133

Note & Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2024 2023
Fordringer
Konsemkontoordning Handelsbanken 9707 133 0
Andre Kortsiktige fordringer konsem 26 827 388 2 528 153
Sum 36 534 522 2 528 153
Gjeld
Konsemkontoordning Nordea 51 166 038 54 989 942
Sum 51 166 038 54 989 942

Selskapet er deltaker i to konsemkontoordninger:

-Konsemkontoordning i Nordea, eid av Bay Capital AS, med deltakere Bay USA AS, Bay Capital Invest AS, Bay Capital Eiendom AS,
Strandsvingen Eiendom AS og Vannkanten Eiendom AS, uten kreditramme fra bank, men hvor selskapene kan trekke mellom
hverandre.

«Konsemkontoordning i Handelsbanken, eid av Bay Capital Eiendom AS, med deltakere Strandsvingen Eiendom AS, Vannkanten
Eiendom AS, Nye Myhregaarden Hotel AS og City Apartment Hotel AS, uten kreditramme fra bank, men hvor selskapene kan trekke
mellom fra hverandre.

Den totale saldoen pa en konsemkonto er presentert som bankinnskudd eller bankgjeld hos det selskapet som eier ordningen. |
deltakende selskap blir selskapets saldo en konsem-fordring/-gjeld mot eier som har tilsvarende motpost. Om det er gitt kredittramme i
ordningen vil selskapene som inngar vaere solidarisk ansvarlig for eventuelle trekk.

Selskapet har ogsé en kortsiktig fordring til mor, Bay Capital Eiendom AS. Denne skal gjgres opp i 2025. Det beregnes ingen renter.

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Vannkanten Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinasre aksjer 100 63 300 6 330 000
Sum 100 6 330 000
Eierstruktur
Aksjonaereri % pr. 31.12:
Ordinzre Eierandel
Bay Capital Eiendom AS 100 100

Styreleder, Marius Sandvik, eier indirekte 24,78 % gjennom selskapet Norsk Handel Holding AS.

Selskapet er i konsern, med Bay Capital AS som konsemspiss, sammen med selskapene Bay USA AS, Hooked and Company Inc (i
USA), Bay Capital Invest AS, Bay Capital Eiendom AS, Strandsvingen Eiendom AS, Vannkanten Eiendom AS, Nye Myhregaarden
Hotel AS, City Apartment Hotel AS, St. Olavs gate 7 AS og Nye St.Olavs gate 7 AS

Bay Capital AS, med forretningskontor i Stavanger, Norge, utarbeider konsernregnskap der selskapet inngér i konsolideringen.
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Til generalforsamlingen i Vannkanten Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vannkanten Eiendom AS som bestér av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumenineokkel: ELD2H-Q 1YQI-5731}-SHSKE-A700D-Z1Q8F

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene socm brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Véare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kentrollen som vi
avdekker giennom revisjonen.

Stavanger, 27. juni 2025
ERNST & YOUNG AS

Penneo Dokumenineokkel: ELD2H-Q 1YQI-5731}-SHSKE-A700D-Z1Q8F

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Jan Kvalvik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Vannkanten Eiendom AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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