== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 626 322

Aksjeselskap

SANDNES EIENDOM HOLDING AS
c/lo AVA Eiendom AS

Kinoveien 3

1337 SANDVIKA

01.01.2020 - 31.12.2020

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Anne Hornkjgal
25.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 21.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 911626322

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 292 500 280 625
Sum kostnader 292 500 280 625
Driftsresultat -292 500 -280 625

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 41940 80 587
Annen finansinntekt 5038 455 6122511
Sum finansinntekter 5080 395 6 203 098
Annen rentekostnad 5 4787 895 5922 473
Sum finanskostnader 4787 895 5922 473
Netto finans 292 500 280 625

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordinaert resultat etter skattekostnad

Skattekostnad pa ekstraordinaare poster 4
Arsresultat 0 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 911626322

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 342 102 100 342 102 100
Sum finansielle anleggsmidler 342 102 100 342 102 100
Sum anleggsmidler 342 102 100 342 102 100
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 7 8129 506 6122511
Sum fordringer 8129 506 6122511
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1102 724 145 155
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1102 724 145 155
Sum omlgpsmidler 9232230 6 267 666
SUM EIENDELER 351 334 330 348 369 766
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 911626322

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 2 165 525 693 165 525 693
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693
Opptjent egenkapital

Sum opptjent egenkapital 2

Sum egenkapital 166 525 693 166 525 693
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 180 000 000 180 000 000
Ansvarlig lanekapital 4061 236

Sum annen langsiktig gjeld 184 061 236 180 000 000
Sum langsiktig gjeld 184 061 236 180 000 000
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 747 401 1844073
Sum kortsiktig gjeld 747 401 1844073
Sum gjeld 184 808 637 181 844 073
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 351 334 330 348 369 766
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 911626322

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 27132 310 27 408 662
Annen driftsinntekt 1948 652 1601 619
Sum inntekter 29 080 962 29010 281
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 7723 160 7774948
Personalkostnader 8 3521784 3722730
Andre driftskostnader 18 296 454 13 806 710
Sum kostnader 29 541 398 25304 388
Driftsresultat -460 436 3705893

Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter 27712 56 679
Sum finansinntekter 27712 56 679
Finanskostnader 5 4794 964 5 936 456
Sum finanskostnader 4794 964 5936 456
Netto finans -4 767 252 -5879 777
Ordineert resultat far skattekostnad -5227 688 -2173 884
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -126 875 534 897
Ordineert resultat etter skattekostnad -5100 813 -2708 781
Arsresultat -5100 813 -2 708 781

21.07.2022 kI 15:41 Brgnngysundregistrene Side 4 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 911626322

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 334 471 300 341 497 921

Sum varige driftsmidler 334 471 300 341 497 921

Finansielle anleggsmidler

Langsiktige fordringer 16 974 16 974
Sum finansielle anleggsmidler 16 974 16 974
Sum anleggsmidler 334 488 274 341 514 895
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 801671 1857 802
Andre fordringer 7 1134 600 771768
Sum fordringer 1936 271 2629570

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 366 550 2615900
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 366 550 2615900
Sum omlgpsmidler 9302 821 5245 470
SUM EIENDELER 343 791 095 346 760 365

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 2 1 000 000 1 000 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 911626322

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overkurs 2 165 525 693 165 525 693
Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 15728 916 10628 102
Sum opptjent egenkapital -15728 916 -10628 102
Sum egenkapital 150 796 777 155 897 591
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser

Utsatt skatt 672 051 899 783
Sum avsetninger for forpliktelser 672 051 899 783
Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig |anekapital 4061 236

Langsiktig gjeld/pantegjeld 180 000 000 180 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 184 061 236 180 000 000
Sum langsiktig gjeld 184 733 287 180899 783
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1309 329 2997 770
Betalbar skatt 100 857 762 988
Annen kortsiktig gjeld 6 850 845 6202 233
Sum kortsiktig gjeld 8261 031 9962 991
Sum gjeld 192994 318 190 862 774
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 343 791 095 346 760 365
21.07.2022 kI 15:41 Brgnngysundregistrene Side 6 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 911626322

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 542361

Enheten

Organisasjonsnummer : 911 626 322
Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: SANDNES EIENDOM HOLDING AS
Forretningsadresse: c/o AVA Eiendom AS

Kinoveien 3
1337 SANDVIEKA

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Anne Hornkjel
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 25.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 911626322

Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 292 500 280 625
Sum kostnader 292 500 280 625
Driftsresultat -292 500 -280 625

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 41 240 80 587

Annen finansinntekt 5 038 455 6 122 511

Sum finansinntekter 5 080 395 6 203 098

Annen rentekostnad 5 4 787 895 5 922 473

Sum finanskostnader 4 787 895 5 822 473

Netto finans 292 500 280 625

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad o} 0

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 0 o]

Skattekostnad pa

ekstraordinere poster 4

Arsresultat 0 0
Utskriftsdato 28.07.2021 Organisasjonsny 911 626 322 8ide 1 av 6
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Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3 342 102 100 342 102 100
Sum finansielle

anleggsmidler 342 102 100 342 102 100
Sum anleggsmidler 342 102 100 342 102 100
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 7 8 129 506 6 122 511
Sum fordringer 8 129 506 6 122 511
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 102 724 145 155
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 102 724 145 155
Sum omlepsmidler 9 232 230 6 267 666
SUM EIENDELER 351 334 330 348 369 766

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 2 1 000 000 1 000 000
Overkurs 2 165 525 693 165 525 693
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 911 626 322 Side 2 av 6
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Sum opptjent egenkapital 2
Sum egenkapital 166 525 693 166 525 693
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 180 000 000 180 000 000

Ansvarlig ladnekapital 5 4 061 236

Sum annen langsiktig gjeld 184 061 236 180 000 000

Sum langsiktig gjeld 184 061 236 180 000 000

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 4

Annen kortsiktig gjeld 7 747 401 1 844 073

Sum kortsiktig gjeld 747 401 1 844 073

Sum gjeld 184 808 637 181 844 073

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 351 334 330 348 369 766
Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 911 626 322 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 911626322

Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 27 132 310 27 408 662
Annen driftsinntekt 1 948 652 1 601 619
Sum inntekter 29 080 962 29 010 281
Kostnader

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler & 7 723 160 7 774 948
Personalkostnader 8 3 521 784 3 722 730
Andre driftskostnader 18 296 454 13 806 710
Sum kostnader 29 541 398 25 304 388
Driftsresultat -460 436 3 705 893

Finansinntekter og

finanskostnader

Finansinntekter 27 712 56 679

Sum finansinntekter 27 712 56 679

Finanskostnader 5 4 794 964 5 936 456

Sum finanskosztnader 4 794 964 5 936 456

Netto finans -4 767 252 -5 879 777

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -5 227 688 -2 173 884

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -126 875 534 897

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -5 100 813 -2 708 781

Araresultat -5 100 813 -2 708 781
Utskriftsdato 28.07.2021 Organisasjonsny 911 626 322 8ide 4 av 6

21.07.2022 kI 15:41 Brgnngysundregistrene Side 11 av 25
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Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 6 334 471 300 341 497 921
Sum varige driftsmidler 334 471 300 341 497 921
Finansielle anleggsmidler

Langsiktige fordringer 16 974 16 974
Sum finansielle

anleggsmidler 16 974 16 974
Sum anleggsmidler 334 488 274 341 514 895
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 801 671 1 857 802
Andre fordringer 7 1l 134 600 771 768
Sum fordringer 1 936 271 2 629 570

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 366 550 2 615 900
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 366 550 2 615 900
Sum omlepsmidler 9 302 821 5 245 470
SUM EIENDELER 343 791 095 346 760 365

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 2 1 000 000 1 000 000

Overkurs 2 le5 525 693 165 525 6923

Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 15 728 9216 10 628 102

Sum opptjent egenkapital -15 728 916 -10 628 102
Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 911 626 322 S8ide 5 av 6
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Sum egenkapital 150 796 777 155 897 591

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 8

Utsatt skatt 4 672 051 899 783
Sum avsetninger for

forpliktelser 672 051 899 783
Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig lanekapital 5 4 061 236

Langsiktig gjeld/pantegjeld 5 180 000 000 180 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 184 061 236 180 000 000
Sum langsiktig gjeld 184 733 287 180 899 783
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 1 309 329 2 997 770
Betalbar skatt 4 100 857 762 988
Annen kortsiktig gjeld 7 6 850 B45 6 202 233
Sum kortsiktig gjeld 8 261 031 9 962 951
Sum gjeld 192 994 318 190 862 774
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 343 791 095 346 760 365

Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 911 626 322 Side 6 av 6
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Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
8

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
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Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 911626322

Sandnes Eiendom Holding AS

Resultatregnskap
Morselskap Konsern
2019 2020 Note Note 2020 2019
Driftsinntekrer
0 0 Leicinntekter 27132310 27 408 662
0 0 Annen inntekt 1948 652 1601619
0 Gevinst salg anleggsmidler 0 0
0 0 Sum driftsinntekrer 29 080 962 25010 281
Drifiskosmader
0 Avskrivning/nedskrivning 6 7723 160 7774 948
Personalkostnader 8 3521 784 3722730
280625 292 500 Andre driftskostnader 18 206 454 13 806 710
280 625 292 500 Sum drifiskostnader 29 541398 25304 388
-280 625 =292 500 Driftsresultat -460 436 3 705 893
Finansinntekter og finanskostnader
6122511 5038 455 Mottatt konsernbidrag og utbytte
80 587 41940 Finansinntekter 27712 56 679
5922473 4787 895 5 Finanskostnader 5 4794 964 5936 456
280 625 292 500 Netto finansposter -4 767 252 -5 879 777
0 [} Arets resultat for skatter -5 227 688 -2173 884
0 4 Skattekostnad 4 -126 875 534 897
0 0 ARSRESULTAT -5 100 813 -2 708 781
Disponering av drsresultat
Overfart til (+)/fra fri egenkapital -5 100 813 -2 708 781
0 0 Sum oppskrivringer og overforinger -5 100 813 -2 708 781
21.07.2022 kI 15:41 Brgnngysundregistrene Side 16 av 25



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 911626322

Sandres Eiendom Holding AS
Balasse pr 31.12,

M orselskap Konsern
2019 2020 Note Note 2020 2019
EIENDELER
Anlegpsmidier
4 0 4 Litsatt skatiefordel 4 [d] ¢
0 0 Forretningsbygg, driftsleserc, tomtes ] 334 471 300 341 497 921
342102 100 342 102 100 3 Investering | konsemselskaper 1] 0
0 ] Langsiktige fordringer 169714 16 574
342102 100 342 102 106 Sum anleggsmidler 334 488 274 347 514 895
Omispsmidier
0 i3 7 Kundefondringer 7 801 6§71 1857 802
£122 511 8129 507 7 Andre fordnnger ? 1134 606 77t 768
145 155 1102723 Bankinmskndd 1366 550 2615 900
€267 666 9232230 Sunt omlepsmidier 9302822 S2454N0
348369 766 351 334 330 SUM EIENDELER 343 791 095 346 760 365
GJELD OG EGENKAPITAI.
Innskuts egenkapital
1000 000 1 000 000 2 Selskapskapital 2 1000 000 1 000 000
165525 693 165 525 693 2 Overlurs 2 165 525 693 165 525 693
166525 693 166 525 693 Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693
Opptiert egenkapival
4] 0 2 Udekket tzp 2 -15728 916 -10 628 102
0 [ Sum opprjent egenkapital -15728 916 -10 628 102
166525 693 166 525 693 Sum egenkapial 150 796 777 1585 897 591
Langsikeig gield
0 4] Utsatt skatt 4 6§72 051 K99 783
o 0 Pensjonsforplikielser 8 0 0
¢ 4061236 5 Ansvarlig lin fra eiere 3 406] 236 ¢
186000 0600 180 000 (00 H Lungsiktig gield / pantegyeld 5 189 000 000 180 000 000
180400 000 184 061 236 Sum langsikiiy gjeld 184 733 287 136 899 783
Hortsiktig gield
0 0 Leverandergjeld 1309 329 2997770
0 ] 4 Betalbar skatt, pélap! 4 100 857 762 982
144 073 747 401 7 Annen kortsikig gield 7 6 850 845 6202 233
1844 073 747 401 Sum kortsiktip gield $1261 031 9062 951
348 369 766 351 334 330 SUM GJELD OG EGENKAPITAL 343 79] 095 346 760 355
i\t
Sandvika, [l |
Halvard Kverne
S__tyrcrnudlem
Y g
- ; L e
b [t fette i /oo ept
ﬂ“ Ge! cho Petter Cedell
Styremedlem

Styremediem

21.07.2022 kil 15:41
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 911626322

Sandnes Eiendom Holding AS Org.nr. 911 626 322
Noter til regnskapet for 2020 Morselskap og Konsern
Side 1

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Konsemnet bestér av morselskapet Sandnes Eiendom Holding AS med datter Elveparken Sandnes AS og
datter-datter Sandnes Eiendom Drift AS.

Konsolideringsprinsipper

Alle selskap i konsernet anvender samme regnskapsprinsipper. All intern omsetning og alle interne mellomvearende med
renter er eliminert i konsernregnskapet,

Aksjene i datterselskapene er eliminert etter oppkjopsmetoden. Dette innebarer at aksjene er eliminert mot bokfort verdi av
egenkapitalen i datterselskapene p4 etablerings-/kjopstidspunktet. Forskjellen mellom kostpris og netio bokfert verdi pé
kjepstidspunktet av eiendeler i datterselskapene tillegges de eiendeler merverdien knytter seg til innenfor markedsverdien av
disse eiendelene, og avskrives over eiendelenes gienvarende levetid.

Inntekisforing
Inntektsforing av leicinntekter skjer i takt med at de opptjenes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skat. Utsatt skatt
beregnes med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteokende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet

og nettofart.

Klassifiseringer og vurderinger av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk, Anleggsmidler er vurdert til anskatfelseskost.

Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets ekonomiske ievetid. Varige driftsmidler nedskrives
til giennvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke 4 vaste forbiggende. Gjenvinnbart belop er heyeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrommer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nér grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ir etter balansedagen,
samt poster som knytter seg tii varekretslopet. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfires til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres p4 grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Covid-19

[2020 og videre inn i 2021 har en pandemi forarsaket av covid-19 virusel medfert en betydelig usikkerhet bade nasjonalt og
internasjonalt. Konsernets leietagere rammes i mer eller mindre grad av de skonomiske konsekvensene av tiltakene som myndighetene
igangsetter, Ved avleggelse av dette regnskap er det innvilget ca. 200.000.- i husleiefritak til de leietagerne som er hardest rammet av
myndighetenes tiltak. P4 tidspunktet for regnskapsavleggelse foreligger ingen indikasjoner pa at pandemien vil pavirke selskapets
evne til 4 mate sine forpliktelser.

Aksjer | datterselskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden da konsernet samlet ikke overstiger grensen for smé foretak.

Konsernregnskap
Sandnes Eiendom Holding AS sitt konsernregnskap medtas med 50% ester bruttometoden i konsernregnskapet til AVA Eiendom AS,
org.nr. 993 893 404. Regnskapet kan fas utlevert hos AVA Eiendom AS som har forretningskontor i Kinoveien 3 A, 1337 Sandvika.
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Sandnes Eiendom Holding AS Org.nr. 911 626 322
Noter til regnskapet for 2020 Morselskap og Konsern
Side 2
Note 2 - Selskapskapital
Antall aksjer Pilydende Aksjekapital
Aksjekapital pr. 31.12.2020 1000 1000.00 1000 000

Vedtektene inneholder ingen stemmerettsbegrensninger.

Falgende aksjonzrer eier aksjene i Sandnes Eiendom Holding AS:

Navn Antall aksjer I prosent

AVA Eiendom AS 500 50,00 % Styreleder A. Vannebo, styremedlem G.Vannebo
Selvaag Bolig Rogaland AS 500 50,00 % Styremedlemmene Petter Cedell og Halvard Kveme
SUM 1000 100,00 %

I morselskapet er det ikke utbetalt lenn til daglig leder, og det er heller ikke utbetalt styrehonorar i regnskapsaret.

[ morselskapet er ordinzert honorar til revisor kostnadsfart med kr. 30.000,- og annen bistand med kr. 0,-.
I konsernet er ordineert honorar til revisor kostnadsfort med kr. 110.082,- og annen bistand med kr. 2.734,-.

Morselskapet:

Arets endringer i egenkapital: Aksjekapital Qverkurs Anne EK Total egenkap.
Sum egenkapital 1/1 1 000 000 165 525 693 0 166 525 693
Disponering av drets resultat 0 0
Sum egenkapital 31/12 1 000 000 165 525 693 0 166 525 693
Konsernet:

Arets endringer i egenkapital: Aksjekapital Overkurs Udekket tap  Total egenkap.
Sum egenkapital 1/1 1 000 000 165 525 693 -10 628 102 155 897 591
Disponering av drets resultat -5 100 813 -5 100 813
Sum egenkapital 31/12 1 000 000 165 525 693 -15 728 916 150 796 777

Note 3 - Aksjer og andeler i datterselskaper

Selskapet har pr. 31/12 aksjer og andeler i:

Selskap: Hovedkontor Kjspt/konv.gjeld Antalt aksjer  Prosentandel Bokfart verdi
Elveparken Sandnes AS Sandnes 31.5.2013 25 989 370 100 % 342 102 100
Sum 342 102 100
Elveparken Sandnes AS har forretningskontor i Sandnes. Eliminert bort i konsernet
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Sandues Eiendom Holding AS
Noter til regnskapet for 2020

Org.nr. 911 626 322
Morselskap og Konsern

Side 3
Note 4 - Utsatt skatt/skattekostnad
Konsernet:
Midlertidige forskjeller: 31.12.2020 31.12.2019  Arets endring
Forskjell bedr.ok. og skattem.driftsmidler 459 353 1504 502 -1045 149
Oppskriving tomt 2625404 2625404 0
Fordringer -30 000 -40 000 10 000
Skattemessig fremfoerbart underskudd 0 0 0
Sum midlertidige forskjeller: 3054 757 4 089 906 -1035149
Grunnlag utsatt skatt: 3 054 757 4 989 906 -1 035 149
Utsatt skatt/skattefordel (-) 672 051 899 783 -227 733
22% 2%
Selskapet:
Selskapet har ingen midlertidige forskjeller.
Beregning av betalbar skatt: Konsernet Selskapet
Resultat for skattekostnad -5227 688 0
Permanente forskjeller 52415 0
Tilbakeforing av inntekstfort utbytte 0
Endring midlertidige forskjeller 1035149 0
Avskrivning pd konsernniva 4598 568 0
Tilbakefort konsernbidrag inntektsfort | mor 0 -5 038 455
Mottatt konsernbidr. til dekning av skattem. underskudd 0 5038 455
Anvendelse av fremforbart underskudd 0 0
Arets skattegrunnlag 458 444 0
Spesifikasjon av skattekostnad:
22% betalbar skatt av arets skattegrunnlag 100 858 0
Endring utsatt skatt/skattefordel (-) =227 733 [}
Arets skattekostnad (- = inntekt) -126 875 [
Skyldig betalbar skatt i balansen:
Arets betalbare skatt i konsernet 100 857 0
Totalt skyldig for aret 100 857 0
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Sandnes Eiendom Holding AS Org.nr. 911 626 322
Noter til regnskapet for 2020 Morselskap og Konsern
Side 4

Note 5 - Panteldn, pantstillelser og ansvarlig Iin

Selskapet og konsern:
Gjeld
Liéngiver 31.12.2019 Pant
DNB Bank ASA 180 000000 Alle aksjene i Elveparken Sandnes AS med tillegg av negativ

pantsettelseserklzring pa eiendommene i Elveparken Sandes AS.
Hele gjelden forfaller til betalig innen S ar.

Selskapet har mottatt ansvarlig lan fra AVA Eiendom AS og Selvaag Bolig ASA. Pr. 31/12 var gielden til hvert av selskapene 2.030.618,-.
Lanet belastes renter med 3 mnd NIBOR + 225 punkter. Rentene akkumuleres og tillegges til enhver tid opptrukket lanebelop.

Det er planlagt utbygging p# eiendommen til selskapet. Etter at lantaker har fatt innvilget og opprettet byggelan kan langiverne

i fellesskap kreve lanet helt eller delvis innfridd.

Note 6 - Forretningsbygg/driftsmidler
Konsernet eier et stort eiendomsomrade i Sandnes med tre eiendommer.

Konsernet:
Biler/maskiner/

inventar/

leietager-
Spesifikasjon: Bygninger Tomt tilpasninger Sum
Inngangsverdi 1/1 209 823 955 175366 196 3 896 946 389 087 097
+tilgang i dret 696 540 696 540
-avgang i dret 0
Kostpris 210520 495 175 366 196 3 §96 946 389 783 637
Akk. ordinzre avskrivninger 46 617 418 0 971758 47589 176
+arets avskrivninger 7145 818 1] 577 342 7723 160
+utrangering av varige driftsmidler 0 0 0 0
Akk.ordinzere avskrivninger 53 763 236 0 1549 100 55312336
Regnskapsm. bokf. verdi 31.12 136 757 259 175 366 196 2 347 846 34471300
% ordinzre avskrivninger 2-3% 3-104ar

Omradet disse eiendommene ligger pé skal utvikles og eiendommene skal pa sikt rives. Detaljregulering er sendt inn til haring hos
kommunen og skal behandles i 2021. Det planlegges byggestart i 2022 pa deler av omradet.

Note 7 - Andre fordringer / Kundefordringer / Annen kortsiktig gjeld

Kundefordringer: Konsernet Selskapet
Palapt inntekt 224919 0
Avsetning til tap -30 000 0
Kundefordringer 606 752 0
Kundefordringer i balansen 801 671 0
Andre fordringer: Konsernet Selskapet
Forskuddsbetalte kostnader 581416 0
Til gode moms 242 106 0
Andre fordringer 311078 0
Fordring pa datter 0 3091052
Konsernbidrag fra datter 0 5 038 455
Andre fordringer i balansen 1134 600 8129 507
Annen kortsiktig gjeld: Konsernet Selskapet
Forskuddsbetaling/fakturering leictakere 4231029 0
Palapt kostnad 1147 786 [
Palapt rente 747 400 747 401
Skyldig lenn, feriepenger o.1 208 352 0
Skyldig moms/off. avgifter 426 278 0
Annen kortsiktig gjeld i balansen 6 850 845 747 401
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Sandnes Eiendom Holding AS Org.or. 911 626 322
Noter til regnskapet for 2020 Morselskap og Konsern
Side §

Note 8 - Lannskostnader, antall ansatte, in ansatte, pensjonsforpliktelser, bundne bankinnskudd m.v.

Det er ansatte i datterselskapet Elveparken Sandnes AS.

Lonnskostnader 2020 2019
Lonninger 2921773 2917553
Arbeidsgiveravgift 402 642 429901
Pensjonskostnader 101 147 101 328
Refunderte sykepenger 0 0
Andre ytelser inklusiv rekrutteringskostnader 96222 273 948
Sum personalkostnader 3521784 3722730
Viderebelastede lennskostnader -1007 756 =970 771
Sum utgifter i selskapet 2514028 2751959
Gjennomsnittlig antall arsverk 4 5

Viderbelastede lannskostnader er registrert under annen inntekt i selskapet.

Yitelse til daglig leder utgjor kr. 1.136.971.- inklusiv bonus og naturalytelser. Daglig leder har ikke 14n i selskapet.
Styret har ikke mottatt noen form for godtgjerelse.

Sclskapets datterselskap er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredstiller kravene i denne lov.

Selskapet har i tillegg AFP-ordning over drift..

AFP-forpliktelsen ble av myndighetene vedtatt avviklet i 2010 og de aktive ble tatt ut av ordningen.

Som erstatning for den gamle AFP-ordningen er det etablert en ny AFP-ordning som i motsetning

til den gamle ikke er en fertidspensjonsordning, men en ordning som gir et livslangt tillegg pa den
ordinzre pensjonen.

Regnskapsmessig blir ordningen behandlet som en innskuddsbasert pensjonsordning hvor premiebetalinger
kostnadsferes lapende.

Bundet bankinnskudd til dekning av forskuddstrekk utgjer kr. 170.478,-. Skyldig forskuddstrekk utgjor kr. 123.025,-.

Note 9 - Transaksjoner med nzrstiende parter

Selskapet har foretatt transaksjoner med narstaende parter, det vil si mor- og danerselskap med 100% eierskap.

Alle transaksjoner er foretatt som del av den ordinere virksomheten og til armlengdes priser.

Datterdatter har kjopt vaktmestertjenester av datter for kr. 567.204,-.

Det eri 2020 avsatt kr. 5.038.453,- i konsernbidrag fra Elveparken Sandnes AS til Sandnes Eiendom Holding AS.
Morselskapet Sandnes Eiendom Holding AS har en fordring pd kr. 3.091.052,- pr 31.12 fra Elveparken Sandnes AS som
er renteberegnet med 3,0% pa.

Konsernet har hatt transaksjoner til tilknyttede selskaper. De vesentligste transaksjoner som er foretatt er folgende:
Forvaliningshonorar kr 1.671.858,-
Prosiektutviklingshonorar kr 2.007.625,-

21.07.2022 kI 15:41 Brgnngysundregistrene Side 22 av 25



. . . BHL DA
Til generalforsamlingen i Ellas Smiths vel 24

Sandnes Eiendom Holding AS 1337 Sandvika
Org. nr.: 992 768 061

Telefon: €6 855900
E-past: aj@bhi.no
Intemett: www . bhino

Medlemmer av
Den norske Revisorforening

Ansvarlig ravisor:
Arve Aanes Johansan

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert Sandnes Eiendom Holding AS sitt drsregnskap som viser et overskudd for
selskapsregnskapet pA NOK 0 og et underskudd for konsemregnskapet pA NOK 5.100.813 og etter
Vir mening:

o er irsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

« gir det medfelgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen
til Sandnes Eiendom Holding AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater for
regnskapséret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

+ gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen
til konsernet Sandnes Eiendom Holding AS per 31. desember 2020 og av konsernets
resultater for det avsluttede regnskapsaret i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Arsregnskapet bestar av:

» selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap,
oppstilling over endringer i egenkapital for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noter, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsemregnskapet som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap,
oppstilling over endringer i egenkapital for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noter, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vire avrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene.
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Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon,

Styret s ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsA ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide
et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m4 ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisionen av drsregnskapet

Vért mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppst som falge av misligheter eller utilsiktet feil, Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p &rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-
ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjcnen. I tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandlinger for 4 hindtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzre samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, feilpresentasjoner eller overstyring av intern kontroil.

 opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for
4 utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke
for 4 gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen
ved avleggelsen av &rsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av
betydning om selskapets og konsemets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med
at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer véar konklusjon om
arsrepnskapet og arsberetningen. Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet
inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at selskapet, konsernet eller begge ikke fortsetter driften.

21.07.2022 kI 15:41 Brgnngysundregistrene Side 24 av 25



==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 911626322

-3-

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i Arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene p4 en méte som gir et rettvisende bilde.

* innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrerende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsemnet for 4 kunne gi uttrykk
for en mening om det konsoliderte &rsregnskapet. Vi er ansvarlige for 4 lede, folge opp
og giennomfare konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for vér revisjonskonklusjon,

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken
tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi
har avdekket i lepet av revisjonen, henunder om eventuelle svakheter av betydning i den inteme
kontrollen.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nodvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revigion eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov, og god
bokfaringsskikk i Norge.

Sandvika, 16. juni 2021
BHL DA

s Johansen

Statsantorisert revisor
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