== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921113 390

Aksjeselskap

Kolsrud A/S

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Svetlana Brenne
28.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921113390

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13751136 11930658
Sum inntekter 13751 136 11 930 658
K ostnader

Lgnnskostnad 342 300 342 300
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1048 178 1085 881
Annen driftskostnad 6 443 699 15227933
Sum kostnader 7834177 16 656 114
Driftsresultat 5916 960 -4 725 455

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 84019 73 458
Sum finansinntekter 84 019 73 458
Annen finanskostnad 2951 184 1662 741
Sum finanskostnader 2951 184 1662 741
Netto finans -2 867 164 -1 589 283
Resultat far skattekostnad 3049 795 -6 314 738
Arsresultat 3049 795 -6 314 738
Totalresultat 3049 795 -6 314 738

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3049 795 -6 314 738
Sum overfaringer og disponeringer 3049 795 -6 314 738
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 20 283 992 21332170

Sum varige driftsmidler 20 283 992 21332170

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 20 283 992 21332170
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 98 163 98 128
Andre fordringer 246 336 57519
Sum fordringer 344 499 155 647
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3091013 3278373
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3091013 3278373
Sum omlgpsmidler 3435513 3434020
SUM EIENDELER 23719504 24766 190

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 105 600 105 600
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 105 600 105 600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 40114 319 43164 114
Sum opptjent egenkapital -40 114 319 -43164 114
Sum egenkapital -40 008 719 -43 058514
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 61 401 608 63 428 610
@vrig langsiktig gjeld 1200 300 1200 300
Sum annen langsiktig gjeld 62 601 908 64 628 910
Sum langsiktig gjeld 62 601 908 64 628 910

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 23 567 13381
Leverandergjeld 545 402 2934071
Annen Kortsiktig gjeld 557 346 248 342
Sum kortsiktig gjeld 1126 315 3195794
Sum gjeld 63 728 223 67 824 704
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23719504 24766 190
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 564611

921 113 390

Aksjeselskap

Kolsrud A/S

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Svetlana Brenne
28.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.06.2025 kl 14:18

Brgnngysundregistrene



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921113390

Organisas jonsnr:
Kolsrud A/S

921 113 390

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 751 136 11 930 658
Sum inntekter 13 751 136 11 930 658
Kostnader

Lennskostnad 342 300 342 300
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 048 178 1 085 881
Annen driftskostnad 6 443 699 15 227 933
Sum kostnader 7 834 177 16 656 114
Driftsresultat 5 916 960 -4 725 455
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt g4 019 73 458
Sum finansinntekter 84 019 73 458
Annen finanskostnad 2 951 184 1 662 741
Sum finanskostnader 2 951 184 1 662 741
Netto finans -2 867 164 -1 589 283
Resultat fer skattekostnad 3 049 795 -6 314 738
Arsresultat 3 049 795 -6 314 738
Totalresultat 3 049 795 -6 314 738
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 049 795 -6 314 738
Sum overferinger og

disponeringer 3 049 795 -6 314 738

Utskriftsdato 03.07.2024

Organisasjonsnr 921 113 390

8ide 1 av 3

11.06.2025 kl 14:18

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonsznr: 921 113 390
Kolsrud A/S

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 20 283 9292 21 332 170
Sum varige driftzmidler 20 283 992 21 332 170

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 20 283 992 21 332 170
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 98 163 98 128
Andre fordringer 246 336 57 519
Sum fordringer 344 499 155 647
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 091 013 3 278 373
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 091 013 3 278 373
Sum omlepsmidler 3 435 513 3 434 020
SUM EIENDELER 23 719 504 24 766 190

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 105 600 105 600
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 105 600 105 600

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsnr 921 113 390 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 40 114 319 43 164 114
Sum opptjent egenkapital -40 114 319 -43 164 114
Sum egenkapital -40 008 719 -43 058 514
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 61 401 608 63 428 610

Qvrig langsiktig gjeld 1 200 300 1 200 300

Sum annen langsiktig gjeld 62 601 908 64 628 910

Sum langsiktig gjeld 62 601 908 64 628 910

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 23 567 13 381

Leverandergjeld 545 402 2 934 071

Annen kortsiktig gjeld 557 346 248 342

Sum kortsiktig gjeld 1 126 315 3 195 794

Sum gjeld 63 728 223 67 824 704

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23 719 504 24 766 190
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsnr 921 113 390 Side 3 av 3
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Organisasjonsznr: 921 113 390
Kolsrud A/S

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

11.06.2025 Kkl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 9 av 92
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.hr. 2933
Kolsrud AS

11.06.2025 Kkl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 10 av 92



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921113390

Velkemmen til generalforsamling i Kolsrud AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 28. mai kl. 10:00 og lukker 31. mai kl. 10:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/2933

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
+ Alle eiere har rett til & stemme péa generalforsamlingen.

* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av meteinnkallingen

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Innfere OBOS-nekkelen pi alle hovedinngangsderer pa alle oppganger fra og med 1. september 2024
7. Endring i vedtektene §2 Aksjer og aksjekapital - forenkling av sprak

8. Endring i vedtektene §4 Bruk - juridiske presiseringer og tydeligere sprak

9. Endring i vedtektene §5 Brukscverlating

10. Endring i vedtektene §6 Overforing av aksje og godkjenning av ny aksjonzer

11. Endre vedtektene §7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt - utvidelse og sprakendringer

12. Endring i vedtektene: legge til et punkt §8 om selskapets vedlikeholdsplikt, §8 Selskapets vedlikeholdsplikt

13. Endring i vedtektene §8 Styret - endre antall styremedlemmer fra 5 til 4-5 og endre formuleringer pa hvilke
avgjerelser som styret og generalforsamlingen kan ta.

14. Endring i vedtektene §9 Generalforsamling - endre tidspunkt fra mai til juni og legge til at digital innkalling
ogsa regnes som skriftlig innkalling.

2av 83
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921113390

15. Endring i vedtektene §10 Generalforsamlingens kempetanse - begrepsendringer
16. Endring i vedtektene §11 Selskapets tilgang til leilighet

17. Endring i vedtektene §13 Forandringer som pavirker bygget - bestemmelse om hull og feste p4 fasade og
presisering om INNGLASSING av balkong

18. Endringer i vedtektene §14 Dyrehold - forenkling av tekst, samt flytte detaljer til husordensreglene

19. Endring i vedtektene §15 Fellesutgifter - sprakforenklinger

20. Endringer i vedtektene §16 Panterett

21. Endringer i vedtektene §17 Oppsigelse - hele bestemmelsen fiernes da reglene ikke er gjeldende for aksjelag.
22. Endringer i vedtektene §18 Palegg om salg og fravikelse - oppdatert i henhold til gjeldende regelverk

23. Tillegg til Vedtekters §19 Forsikring og skadeansvar

24. Endringer i vedtektene §22 Eierskiftegebyr

25. Endringer i vedtektene §23 Aksjonaerens aksept av gjeldende regleri selskapet

26. Tillegg i vediektene, nytt punkt om Parkering av Kjeretay - parkering er forbudt unntatt p4 cppmerkede
parkeringsplasser cg i garasjene §24

27. Husordensregler: Endring av teksten i ferste, andre og tredje avsnitt

28. Husordensregler: fierne femte avsnitt

29. Endring i Husordensreglene punkt 1, under Alminnelige bestemmelser - fierne punkiet om parkering
30. Huscrdensreglene: slette punki 2 i Alminnelige bestemmelser

31. Endring av Huscordensreglene, Alminnelige bestestemmelser punkt 3

32. Husordensregler Alminnelige bestemmelser punkt 4

33. Huscrdensregler Alminnelige bestemmelser punkt 5

34. Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 8

35. Huscerdensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 8

36. Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 10 og 11 - sl sammen og endre péa teksten
37. Endring i Husrodensreglene, Bestemmelser om ro punkt 14, 15 0og 16 - endring i tider og tekst
38. Endre Husordensreglene, bestemmelsene om Renhold og Sappel

39. Endring i Husordensreglene: slette punkiet om Fremleie da de reguleres i vedtekiene

40, Endring av husordensreglene, punkt: VASKERIER, TORKEPLASSER OG T@RKELOFTENE

41. Endring i husordensreglene: nyit punki om Ventilasjon og radiatcrer

42. Endring i husordensreglene: nytt punkt om brannvern og brannverutstyr

43. Endring i Huscrdensreglene og bestemmelsene DIVERSE

44 Ta i bruk terkeplassene bak Radarveien 12-14 til sykkeloppbevaring

45. Gjenvinning av papir

46. Arlig bodrydding

47. Belysning utenfor hver oppgang

48. Kufte toppen av treer

49. Fryseri kjeller

50. Vedtekter tillegg til §9 Generalforsamling - fysisk oppmete for generalforsamlingen

51. Valg av tillitsvalgte

3av 83
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Med vennlig hilsen,
Styret i Kolsrud AS

4 av 83
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styret ensker at var radgiver i OBOS Eiendemsforvaltning skal lede metet.

Forslag til vedtak

Kristina Bennin er valgi.

Sak 2
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Heidi Susanne Nygaard og Trine Rysjedal Aarum er valgt.

5av 83
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 2933 Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 350.000.

Styreverv krever ikke bare tid, men ogsa et hayt niva av engasjement og ansvar. Som styremedlem vil man ofte
st i kontinuerlig «beredskap», vaere klar til & ta beslutninger som kan vazre avgjerende for virksomheten, samt
vaere tilgjengelig for beboerne. Styrehonoraret er ment som en kompensasjon for tiden brukt pa styrearbeid

giennom aret. Dette ansees socm betaling for arbeidsmengden som legges i arbeidet av styremedlemmer som
ofte har100% jobb ved siden av. Inntekten fra styrearbeid anses som vanlig lannsinntekt og beskattes deretter.

Kolsrud AS har gjennem tiden ikke veert i behov av 4 leie inn ekstern styreleder eller styremedlemmer, scm
ville dratt opp styrehonoraret betraktelig. For & unnga dette, og for 4 klare & motivere beboere til styrevery,
ser styret det nedvendig at styrehonoraret seftes til 350.000. Denne summen betyr at hver aksjeenhet/bolig
betaler 1977 kr per ar for & ha et fullverdig styre som tar ansvar for Kolsrud AS sin bygningmasse og drifter
boligselskapet pa best mulig mate.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at forslaget godkjennes.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 350.000 kr

6 av 83
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Sak 6

Innfere OBOS-nekkelen pa alle hovedinngangsderer pa alle oppganger fra og med
1. september 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har et forslag om & innfere den digitale nekkelen UNLOC, som leveres av OBOS, pa alle
hovedinngangsderer i alle oppgangene vare.

Noen av oss har testet OBOS-nekkelen, en digital, app-basert nekkel levert av OBOS. Vi som har testet den har
god erfaring og vii styret vil komme med et forslag til Arsmetet om & innfare OBOS-nekkelen hos oss. Det blir
da i tilfelle et tillegg til nakkelbrikkene og neklene vi bruker i dag.

Les mer om hva OBOS-nekkelen er og hvordan den kan brukes under.
Ferst noen begreper:

« Obos-nekkelen: konseptet Obos leverer for digitale nekler og administrasjon av dette.
* Unloc: Selve appen man bruker for 4 apne og tildele nekler som beboer.

» Digital nekkel: kembinasjonen av en app (Unloc) og en sender som sitter i yiterderen, som gjer at man kan apne
daren via bluetooth.

OBOS-n@kkelen er en app-basert, digital nekkel du kan dele med andre.

OBOS-nekkelen er et digitalt nekkelsystem som gjer det mulig 4 Apne derer giennom mobilappen UNLOC, og
er et administrasjonspanel som styret i Kolsrud AS administrerer.

Som beboer far man tilgang til sin ytterder permanent. Denne digitale nekkelen kan man dele permanent eller
i en tidsbegrenset periode til for eksempel handverkere, venner, familie osv. Det er ogsa mulig & fa midlertidig
filgang til andre derer i boretislaget.

Styret har ogsa tilgang til & administrere tilganger til hele borettslaget, og tildele nekler til personer som ma
inn.

Fordeler for enkeltpersoner

Digitale nekler har mange fordeler som gjer hverdagen enklere. Nekkelen vil alltid vaere med deg pé telefonen,

og du kan enkelt dele den med venner, familie, handverkere eller andre som ma ha tilgang. Bade for en kortere
tid eller permanent. Ved behov kan du ogsé fierne tilgangen enkelt.

Dette kan betyr at du bruker mindre tid p4 4 overrekke nakler og fa de tilbakelevert, du trenger faerre nekler
(eventuelt nakkelbrikker) tilgjengelig, og kostnaden for & erstatte mistede nakler kan ga ned.

Eksempler pa bruk:
» Duskal ha en h&ndverker pa besek, du kan da gi tilgang mellom klokken 7-15 mandag, tirsdag og onsdag. Utenfor
disse tidene vil den digitale nakkelen ikke virke.

+ Du er ufe pa reise og et familiemedlem ma inn i leiligheten for & hente noe. Du kan da sende tilgang til denne
personen nar de skal inn, og fierne tilgangen etter de har veert der.

+ Du er lei av at barna mister nekler hver 4.uke. Barna vil ha nekkelen pa telefonen, og alt de trenger er & med
seg telefonen for & komme seg inn.
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Nekkelfri hele veien

| farste omgang vil Obos-nakkelen fungere pa hovedinngangsderen var (fordi den krever en automatisk
lasemekanisme), i fremtiden kan det vaere akuelt 4 installere dette pa seppelrom, kjeller osv.

Som beboer har man ogsa mulighet til & bli nekkelfri hele veien inn i leiligheten ved a installere en automatisk
derlas pa innsiden i sin leilighet. Denne monteres over lasestykket og kan enkelt kobles til den samme appen.-
Pris pa dette ligger rundt kr 3.000 ferdig montert (levert av UNLOC sin partner). Her kan man ogsé kjgpe
hengelaser og nekkelbokser som kan kobles mot Unloc-appen.

Fordeler for styret Styret bruker til dels mye tid pa a administrere nekler for vare tjenesteleveranderer, dette
er bade vakimester, handverkere, rengjsrere og andre som kemmer pé kentroller hos oss. For styret vil dette
vaere veldig tidsbesparende. Det gir ogsa styret mulighetene til & gi tilgang midlertidig til forskjellige akterer
som skal inn 4 gjere arbeid eller oppgaver, uten 4 matte utlevere nekler.

Hva skjer med nokkelbrikkene og leilighetsngkler vi bruker i dag?

Ved potensiellinnfaring av OBOS-nekkelen vil dette vaere supplerende til dagens oppsett. Ingenting vil bli fjernet
og du vil fortsatt kunne bruke nekkelbrikkene cg neklene du har i dag, uansett om du installerer UNLOC eller
ikke.

Kostnader knyttet til OBOS-nokkelen

Hvor mye OBOS-nekkelen koster vil vaere basert pd antall enheter i borettslaget, uavhengig av hvor mange som
bruker neklene og hvor mange derer det er installert pa. Per dags dato ligger kostnadene ca pa kr 20 per enhet
per mnd. Disse kestnadene vil det vaere naturlig a ta sem en del av felleskostnadene hvis det blir innfart.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at forslaget cm a innfere Obos-nekkelen ULOC godkjennes.

Forslag til vedtak
Styret inngar avtale om innfering av OBOS-nekkelen UNLOC fra og med 1. september 2024,

Sak7
Endring i vedtekiene §2 Aksjer og aksjekapital - forenkling av sprak

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtektene forKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar endring i vedtektene §2 Aksjer og aksjekapital og endringen bestar i sprakendringer:
Opprinnelig tekst:
§2 Aksjer og aksjekapital. Aksjekapitalen utgjer kr. 105.600,- fordelt pa 176 pa navn lydende og fullt innbetalte

aksjera kr. 600,-.

Nytt forslag til tekst:
Aksjekapitalen utgjer kr. 105.600,- fordelt pa 176 innbetalte aksjer a kr. 600,-.
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Styrets innstilling
Vedtektenes § 2 Aksjer og aksjekapital endres til felgende tekst:

Aksjekapitalen utgjer kr. 105.600,- fordelt pa 176 innbetalte aksjer a kr. 600,-.

Forslag til vedtak

Vedtektenes § 2 Aksjer og aksjekapital endres til felgende tekst: Aksjekapitalen utgjer kr. 105.600,- fordelt pa
176 innbetalte aksjer a kr. 600,-.

Sak 8
Endring i vedtektene §4 Bruk - juridiske presiseringer og tydeligere sprak

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtekiene for Kolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spréket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar endring i vedtekiene §4 Bruk Aksjer og endringen bestar i sprakendringer, samt noen juridiske
presiseringer:

Fierde avsnitt (Aksjeeieren kan ikke benyite boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.) Dette er
standard bestemmelse.

Nest siste avsnitt i forslag til ny tekst (En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p4
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming....) falger av borettslagloven kap. 5 og er
ufravikelig.

Opprinnelig tekst:

8 4 Bruk:

Aksjonzeren skal behandle leiligheten andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av leiligheten
og fellesareal méikke p& en urimelig eller unadvendig méate vaere til skade eller ulempe for selskapet eller andre
aksjonzerer.

Leiligheten kan bare brukes til eget boligformal. | saerlige tilfeller kan styret etter forutgéende skriftlig seknad
gi samtykke fil at en mindre del av leiligheten ogsa benyttes til annet formal som etter sin art ikke kan vaere til
sjenanse eller ulempe for andre.

Forslag til ny tekst:

& 4 Bruk av bolig og fellesarealer

Aksjonzeren gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forhcldene.

Aksjonzeren skal behandle leiligheten og annet areal med akisomhet.

Bruken av leiligheten og fellesareal ma ikke veere il skade eller ulempe for selskapet eller andre aksjonzerer.
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Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke. | seerlige tilfeller kan styret
efter skriftlig seknad gi samtykke til at en mindre del av leiligheten ogs4 benyttes til annet formal, som etter sin
art ikke kan vaere til sjenanse eller ulempe for andre aksjeeiere.

En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nekies uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen.

Styrets innstilling

Syrets innstilling er at endringen godkjennes og vedtekiene endres

Forslag til vedtak

Vedtektene paragraf §4 Bruk endres til styrets forslag til ny tekst som beskrevet over.

Sak 9
Endring i vedtektene §5 Bruksoverlating

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtektene forKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar endring i vedtektene §5 Bruksoverlatelse og endringen bestar i juridiske endringer og
spréakforenklinger.

Fra 01.01.2020 kom en ny bestemmelse i borettslagsloven som regulerer kortidsutleie. Bestemmelseni §5-4 er
tatt inn under Utleie av deler av leiligheten (Ein andeiseigar som sjalv bur i bustaden, kan overiate bruken av
delar av bustaden til andre. I tillegg kan andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til andre i opptil 30
degn i lepet av dret. )

Opprinnelig tekst:

§5 Bruksoverlatelse

Aksjonzeren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av leiligheten til andre. Med styrets godkjenning
kan aksjonzeren overlate bruken av hele leiligheten til andre for en periode av inntil tre 4r under forutsetning
av at aksjonzeren selv, aksjonzerens ektefelle eller slekining i rett opp eller nedstigende linje, fosterbarn av
aksjonzeren eller ektefellen har bodd i leiligheten i minst et av de siste to arene. Med styrets godkjenning kan
aksjonzeren overlate bruken av leiligheten til andre nar

- aksjonaeren er en juridisk person - -

- aksjonzeren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militaertjieneste, sykdom eller andre
tfungtveiende grunner

- et medlem av den husstand som bruken skal overlates til er aksjonaerens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
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- bruken skal overlates til noen som har bruksrett etter ekteskapsloven §68 eller lov om husstandsfellesskap
&3 andre ledd.

Godkjenning kani alle tilfeller bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Har selskapet ikke
sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har kommet frem
til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

En aksjoneer som selv bor og fortsatt skal bo i leiligheten kan overlate bruken av deler av leiligheten til andre
uten godkjenning.

At bruken av leiligheten helt eller delvis overlates til andre reduserer ikke aksjonaerens forpliktelser overfor
selskapet eller andre aksjonaerer.

Selskapet har vedtatt regler for fremleie og annen bruksoverlatelse av leiligheter, samt regler aksjonzer skal
falge ved klager pa brukeren av leiligheten. Styret har fullmakt til & endre disse regler. Erverver av leilighet cg
den eller de personer bruken av leilighet skal overlates til skal samtidig som seknad scm beskrevet i foregédende
ledd og vedtektene §23 skriftlig bekrefte at de godtar selskapets vedtekter, husordensregler samt reglene
for bruksoverlatelse og klagebehandling som bindende for seg. Unnlatelse av 8 inngi slik erklaering skal anses
som vesentlig mislighold av aksjonzeren.

Forslag til ny tekst:
§ 5 Utleie av bolig (Bruksoverlating}

Aksjonaeren kan ikke uten samtykke fra styret leie ut leiligheten til andre.

Med styrets godkjenning kan aksjonseren leie ut hele leiligheten til andre for en periode pa innfil tre ar. Det
er en forutsetning at aksjonzeren selv, aksjonzerens ektefelle eller slekining i rett opp eller nedstigende linje,
fosterbarn av aksjonzeren eller ektefellen, har bodd i leiligheten i minst ett av de siste to &rene.

Med styrets godkjenning kan aksjonzeren leie ut leiligheten til andre nar:

« aksjoneaeren eren juridisk person

+ aksjonaeren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

+ et medlem av den husstand som bruken skal ocverlates til er aksjonaerens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

* bruken skal overlates til noen som har bruksrett etter ekteskapsloven §68 eller lov om husstandsfellesskap §3
andre ledd.

Godkjenning kan i alle tilfeller bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Har styret ikke
sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen én maned etter at seknaden har kommet frem
til styret, skal brukeren regnes som godkjent.

Utleie av deler av leiligheten

En aksjoneer som selv bor og fortsatt skal bo i leiligheten kan leie ut deler av leiligheten til andre uten
godkjenning. | tillegg kan aksjonaeren cverlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lapet av aret
uten godkjenning.

Dersom flere eier aksjer sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen.
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At bruken av leiligheten helt eller delvis overlates til andre reduserer ikke aksjonaerens forplikielser overfor
selskapet eller andre aksjonaerer.

Boligaksjeselskapet kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell cppfelging av en seknad
om utleie dekket av aksjonzer.

Selskapet har vedtatt regler for utleie av leiligheter, samt regler aksjonzer skal felge ved klager pa brukeren av
leiligheten. Styret har fullmakt til & endre reglene. Aksjonaesren og den/de perscner secm bruken av leiligheten
skal overlates til, skal samtidig skriftlig bekrefte at de godtar selskapets vedtekter, husordensregler, samt
reglene for bruksoverlating og klagebehandling som bindende for seg.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at vedtektene §5 endres som beskrevet cvenfor.

Forslag til vedtak

Vedtektene § 5 Bruksoverlatelse endres til styrets forslag til ny tekst som beskrevet over.

Sak 10
Endring i vedtektene §6 Overforing av aksje og godkjenning av ny aksjonzer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtekiene for Kolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spréket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar endring i vedtektene §6 Overfering av aksje og godkjenning av ny aksjonzer, cg endringen bestar
i juridiske endringer og sprakforenklinger.

Opprinnelig tekst:

§6 Overfering av aksje og godkjenning av ny aksjonzer

Aksjenes cmsettelighet er begrenset, idet aksjene kun kan omsettes sammen med den tilherende leilighet. En
person kan kun veere eier av en aksje i selskapet.

Aksjonaeren har rett til & overdra leieretten sammen med tilknyttet aksje- og eventuelt innskuddsbevis pa de
vilk&r som er fastsatt i selskapets vedtekter, leiekontrakt og husordensregler, jfr. ogsa § 22.

Ved enhver overdragelse eller bytte av leilighet, skal seknad sendes selskapets styre for skriftlig godkjenning
av erververen for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet. Godkjenning ma foreligge fer erververen kan ta
leiligheten i bruk. Juridiske personer annet enn fysiske personer kan ikke kjepe aksje i Kolsrud AS. Dette gjelder
med unntak for staten, en fylkeskommune eller en kommune. Disse kan til sammen eie inntil 10% av aksjene i

selskapet. Dette omfatter ogsa selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet eller kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune. Dette omfatter ogsa stiftelse som har til forméal 4 skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskemmune eller kommune. Dette omfatter ogsa selskap, stiftelser eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med staf, fylkeskommune eller kemmune om & skaffe leiligheter til vanskeligstilte.

Forslag til ny tekst:

§6-Overfaring av aksje og godkjenning av ny aksjoneer.
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Aksjenes cmsettelighet er begrenset, fordi aksjene kun kan omsettes sammen med bruksretten til den
tilherende leilighet. En person kan kun vaere eier av én aksje i selskapet. Bare personer som bor eller skal bo i
boligen kan bli sameier i aksjer.

Aksjonaeren har rett til & overdra sine aksjer med bruksrett og eventuelt innskuddsbevis pa de vilkar som er
fastsatt i selskapets vediekter og husordensregler, jfr. ogsa § 22.

Ved enhver overdragelse eller bytte av leilighet, skal den nye eieren av leiligheten sende seknad il selskapets
styre og fa skriftlig godkjenning for at overtakelsen skal bli gyldig overfor selskapet.

Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom overdragelsen
vil veere i strid med punkt 6 i vedtektene. Styret kan kun nekte samtykke nér det foreligger saklig grunn for det.
Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pd annen méate nar den nye eieren er den fidligere eiers
personlige naerstaende eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

Nekter selskapet 4 godkjenne ny eier som aksjeeier, ma melding om dette komme fram til den nye eieren senest
20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til selskapet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som
gift.

Godkjenning ma foreligge fer den nye eieren kan ta leiligheten i bruk. Juridiske personer annet enn fysiske
personer kan ikke kjgpe aksje i Kolsrud AS. Dette gjelder med unntak for staten, en fylkeskommune eller en
kommune. Disse kan til sammen eie inntil 10% av aksjene i selskapet. Dette omfatter ogsé selskap som har

til formal & skaffe boliger og som blir ledet eller kontrollert av stat, fylkeskommune eller kemmune. Dette
omfatter ogsa stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune. Dette omfatter ogsa selskap, stiftelser eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskemmune eller kommune om a skaffe leiligheter il vanskeligstilte.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er 4 endre teksten til foreslatt tekst som beskrevet over

Forslag til vedtak

Endre vedtektene §6 Overfering av aksje og godkjenning av ny aksjonzer som beskrevet over

Sak 11
Endre vedtektene §7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt - utvidelse og sprakendringer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtekiene for Kolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spréket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer og presiseringer.

Styret foreslar falgende endringer i vedtektene §7 Aksjeeiers vedlikehcldsplikt:
- Endret begrepsbruk og sprak for 4 tilpasse at dette gjelder et boligaksjeselskap og ikke et eierseksjonssameie.

- Flytte punktet §7-2 Forbud mot & feste gjenstander eller lage hull i yttervegg ut av §7 og legge deni §13
Forandringer som pavirker bygget.

- Nytt punkt om aksjeeiers ansvar ved innglasset balkong

- Nytt punkt om aksjeeiers ansvar for a helde boligen fri for insekter og skadedyr
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- Presisieringer knyttet til ansvar for vedlikehold av radiatorer og vatromsinstallasjoner.

Opprinnelig tekst:
§ 7 Vedlikehold

Vedlikehold av seksjonen pahviler den enkelte sameier. Under den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt faller
vedlikehold av det uteareal/fellesareal som er tillagt den enkelie seksjon, sa som boder, veranda/balkong mv.
Aksjonaeren skal vedlikeholde slikt som vinduer, rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater
i leiligheten.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rer, ledninger, inventar, utstyr,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
darer med karmer, utskifting av vinduer og ytterderer til leiligheten, men ikke reparasjen eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende konstruksjoner og rer som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig oppstaking og rens av innvendig kloakkledning bade til og fra

egen vannlas, samt sluk frem til selskapets felles rerledningsnett. Vedlikeholdet omfatter ogsa rens av

sluk pa balkonger. Den enkelte aksjonzer har en saerlig vedlikehcldsplikt nar det gjelder vatrom og-
vatromsinstallasjoner. Vedlikeholdet skal utfares p4 en fagmessig god og forsvarlig méte slik at lekkasjeskader
unngas.

Den enkelte aksjonzer har saledes plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av tilkoblinger til rarnettet for
maskiner som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde gulv med fukisperre, sluk og rar frem til sluk.

Unnlater aksjonzeren a foreta det vedlikehold sem er nedvendig for & bevare eiendommens verdi eller a
avverge skader eller ulemper, kan selskapet ved styret serge for vedlikeholdet for vedkommende regning. Det
samme gjelder retting av forandringer som styret ikke kan godkjenne.

Vedlikehold omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skader som har cppstatt pa grunn av uveer
og innbrudd.

Ny eier av aksje har plikt til 4 utfare vedlikehold, herunder reparasjoner og utskiftinger, selv om dette skulle
vaert utfert av den forrige aksjonaesren.

§7-2 Forbud mot & feste gjenstander eller lage hull i yttervegg.

Det er ikke lov & ta hull eller feste gjenstander pa fasadeveggen. Unntaket er pa hver side av der/vinduet pa
balkongen der det er murt inn en trekloss, den treklossen kan brukes for a feste gjenstander fil veggen.

Ved montering av stikkontakter/lamper pa fasadeveggen skal det borres fra utsiden og gjenncm treklossen.

Forslag til ny tekst:
§ 7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt

(1) Vedlikehold av boligen pahviler den enkelte aksjeeier. Under den enkelte aksjeeiers vedlikeholdsplikt faller
vedlikehold av det uteareal/fellesareal som er tillagt den enkelte bolig, s& som boder, veranda/balkong med
mer. Aksjonzeren skal vedlikeholde slikt som vinduer, rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige
flater i leiligheten.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rer, ledninger, inventar,
utstyr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer, utskifting av vinduer og ytterdarer til leiligheten. Vedlikeholdsplikien ocmfatter
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ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende konstruksjoner og rer som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig oppstaking og rens av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas, samt sluk frem til selskapets felles rerledningsnett.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogs4 rens av sluk p4 balkonger.

(5) Vedlikehcldet omfatter ogsé radiatorer. Det er kun autoriserte handverkere som kan ta ned eller sette opp
radiatorer. Aksjonaer ma i disse tilfellene sende seknad fil styret.

(6) Den enkelte aksjoneer har en seerlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vatromsinstallasjoner.
Vedlikeholdet skal utferes pa en fagmessig god og forsvarlig méate slik at lekkasjeskader unngés. Det
samme gjelder ved installasjon eller vedlikehold av tilkeblinger til rernettet for vaskemaskin, oppvaskmaskin,
terketrommel og lignende. Arbeidet skal utfares av autorisert handverker. Dokumentasjon pa at arbeidet er
forskriftsmessig utfart skal sendes til styret etter ferdigstillelse. Aksjonzeren har ogsa plikt til 4 vedlikeholde
gulv med fuktsperre, sluk og rer frem fil sluk.

(7) Aksjeeiere med innglasset balkong har ansvaret for vedlikeholdet av glassveggene pa balkongen.
Vedlikeholdet omfatter reparasjoner og utskiftning av vinduene og for evrig lepende vedlikehold som det er
behov for. Styret kan i disse tilfellene fastsette vedlikehcldsplikten naermere i avtale med den enkelte aksjeeier.

(8) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter
aksjeeier straks 4 sende skriftlig varsel til styret.

(9) Unnlater aksjonseren 4 foreta det vedlikehold som er nedvendig for 4 bevare eiendommens verdi eller &
avverge skader eller ulemper, kan selskapet ved styret serge for vedlikeholdet for aksjonaerens egen regning.
Det samme gjelder retting av forandringer som styret ikke kan godkjenne.

(10) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for 4 utbedre, plikter aksjeeieren straks
4 sende melding til selskapet.

(11) Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som felger av at aksjeeieren ikke oppfvller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(12} Vedlikehold omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skader som har cppstatt p4 grunn av uvaer
og innbrudd.

(13) Ny eier av aksje har plikt til & utfere vedlikehold, herunder reparasjoner og utskiftinger, selv om dette skulle
vaert utfert av den forrige aksjonasren.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at §7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt endres til formuleringen i styrets forslag til ny tekst.

Forslag til vedtak

&7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt endres til formuleringen i styrets forslag til ny tekst.
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Sak 12
Endring i vedtektene: legge til et punkt §8 om selskapets vedlikeholdsplikt, §8
Selskapets vedlikeholdsplikt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtektene forKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar et tillegg i vedtektene som sier noe om hvilken vedlikeholdsplikt boligselskapet har. Dette for &
presisere for aksjeeier hva boligselskapet har ansvar for og hva aksjeeier har ansvar for.

Forslag til nytt punkt i vedtektene:
§8 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger pa
aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden felger
av misligheld fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal selskapet holde
ved like. Dette omfatter fyringsanlegg, ekslusive radiatorer med tilbeher. Selskapet har rett fil &4 fere nye felles
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting

av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe
for aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som folge av at selskapet ikke oppfyller pliktene sine, jf

borettslagslovens § 5-18.

Styrets innstilling

Styret ensker et tillegg i vedtektene som presiserer selskapets vedlikeholdsplikt.

Forslag til vedtak
Tillegget Selskapets vedlikeholdsplikt og forslag til tekst, legges inn som nytt punkt, §8.

Sak 13
Endring i vedtektene §8 Styret - endre antall styremedlemmer fra 5 til 4-5 og endre
formuleringer pa hvilke avgjerelser som styret og generalforsamlingen kan ta.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)
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Styret harrevidert vedtektene forKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spréket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar falgende endringer i vedtektene §8 Styret:

- Gjere punktet om antall styremedlemmer mer fleksibeltf. Vi foreslar formulering om at styre skal besti av 1
styreleder og 3-4 andre styremedlemmer. Det er utfordrende & finne kandidater til styreverv og at det da kan
veere tilstrekkelig & ha et styre med totalt 4 styremedlemmer.

- Punkt (3) er endret og lagt il et punki (4) om hvilke avgjerelser styret kan ta. Hva siyret ikke kan ta
avgjerelser pa, men som krever avgjerelse i generalforsamlingen, er tatt bort i dette punktet og blir omtalt i
§10 Generalforsamlingens kompetanse.

Opprinnelig tekst:
& 8 Styret

§ 8-1 Styret

Boligselskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre styremedlemmer med 2 il 4-
varamedlemmer. Funksjonstiden for styreleder og de evrige styremedlemmer er 2 ar. Varamedlemmer velges
for 2 ar. Styremedlem cg varamedlem kan gjenvelges. Styret konstituerer seg selv. Styremedlemmene skal
fortrinnsvis velges blant aksjeeierne eller beboere som har fast bolig i eiendocmmen.

§ 8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vediekier og generalforsamlingens vedtak.

(2) Styreleder skal sarge for behandling av aktuelle saker som herer inn under styret. Styremedlemmer kan
kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke
med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om - ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller
grunn som stter - forholdene i selskapet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold - salg eller kjgp av fast
eiendom - andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning - nye tiltak som
ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg - skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

§ 8-3 Representasjon og fullmakt

Selskapet tegnes av styrets leder og et styremedlem.

Forslag til ny tekst (dette vil bli §9 dersom forslag om ny §8 om selskapets vedlikeholdsplikt blir vedtatt):
§ 8 Styret

(1) Boligselskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 til 4 andre styremedlemmer med 2 til 4
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmer er 2 4r. Varamedlemmer velges for 2 ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Generalforsamlingen skal velge styremedlemmene.
(4) Styret kenstituerer seg selv.
§ 8-1 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vediekier og generalforsamlingens vedtak.
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(2) Styreleder skal sarge for behandling av aktuelle saker som harer inn under styret. Styremedlemmer kan
kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene.

(4) Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til generalforsamlingen eller andre
organer, herunder ansette forretningsferer og andre eventuelle funksjonaerer. Avgjerelser som krever 2/3
flertall etter §11 skal tas av generalforsamlingen.

§ 8-2 Representasjon og fullmakt

Selskapet tegnes av styrets leder og et styremedlem.

Styrets innstilling

Styret ensker 4 endre formuleringer i §8 Styret, som beskrevet over.

Forslag til vedtak

Endringene i vedtektene §8 Styret, endres til styrets forslag til formulering som beskrevet over.

Sak 14
Endring i vedtektene §9 Generalforsamling - endre tidspunkt fra mai til juni og legge
til at digital innkalling ogsa regnes som skriftlig innkalling.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtekiene for Kolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spréket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar felgende endringer i vedtektene §9 Generalforsamling

- Formuleringen at generalforsamlingen skal avholdes hvert ar i mai maned endres til juni maned, dadeteri
samsvar med gjeldende regelverk.

- Presisere at digital innkalling ogsa regnes som skriftlig innkalling.

Opprinnelig tekst:
§ 9 Generalforsamling. Ordinzer generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av mai maned.-
Generalforsamlingen skal behandle:

1. Regnskapet.
2. Valg av styre og revisor samt fastsettelse av deres lenn.

3. Eventuelle forslag socm matte veere kommet styre i hende innen en maned fer general-forsamlingen-
avholdes.

Innkallelse skjer ved brev til hver enkelt aksjonzer med 8 til 21 dagers varsel. Hver aksje har en stemme.

Aksjonzerer kan mate som fullmektig for andre aksjonaerer.

18 av 83

11.06.2025 Kkl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 27 av 92



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921113390

Ekstraordinzer generalforsamling avholdes nar styret anser det enskelig, eller n&ar minst 10 aksjonzerer
fremsetter skriftlig begjaering om det. Styret skal i rimelig tid p4 forhand varsle aksjonaerene om dato for
generalforsamling og siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet pa generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutninger i saker som er angitt i innkallingen. Dersom en sak ikke er
nevnt i innkallingen er det ikke til hinder for at det treffes vedtak om innkalling til ny generalforsamling il
avgjerelse av forslag som er fremsatt under generalforsamlingen.

Forslag til ny tekst (dette vil bli §10 dersom forslag om ny §8 om selskapets vedlikeholdsplikt blir vedtatt):

§9 Generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned.
(2) Generalforsamlingen skal behandle:

* Regnskapet.
* Valg av styre og revisor samt fastsettelse av deres lenn.

+ Eventuelle forslag som matte veere kemmet styret i hende innen en maned far generalforsamlingen avholdes.
(3) Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig med 8 til 21 dagers varsel. Som skriftlig regnes ogsa digital
forsendelse, se ogsa §3 Informasjon fra styret og Obos til bebcerne.

(4) Hver aksje har én stemme. Aksjongerer kan mete som fullmektig for andre aksjonzerer.

(5) Ekstracrdineer generalforsamling avholdes nar styret anser det enskelig, eller nar minst 10 aksjonssrer
fremsetter skriftlig begjeering om det.

(8) Styret skal i rimelig tid pa forhand varsle aksjonaerene om dato for generalforsamling og siste frist for
innlevering av saker som @nskes behandlet pa generalforsamlingen.

(7) Generalforsamlingen kan bare treffe beslutninger i saker som er angitt i innkallingen. Dersom en sak ikke
er nevnt i innkallingen er det ikke til hinder for at det treffes vedtak om innkalling til ny generalforsamling til
avgjerelse av forslag som er fremsatt under generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret ensker & endre §9 Generalforsamling som beskrevet over, da dette er i henhold til gjeldende regelverk
og dagens praksis.

Forslag til vedtak

§9 Generalforsamling endres til styrets forslag til formulering som beskrevet over.

Sak 15
Endring i vedtektene §10 Generalforsamlingens kompetanse - begrepsendringer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi har gjort litt mindre endringer tilpasset at Kolsrud er et aksjeselskap. Bestemmelsen er i samsvar med
eierseksjonsloven cg gar lenger enn aksjeloven.
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810 Generalforsamlingens kompetanse er foreslatt endret med mindre tilpasninger sa det passer med at vier
aksjeselskap; aksjeselskap i stedet for borettslag, aksjeeier i stedet for andelseier.

Opprinnelig tekst:

§10 Generalforsamlingens kompetanse Beslutninger pa generalforsamling treffes med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer.

Det kreves likevel minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

» ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten secm etter forholdene i boreftslaget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

* omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

» salg eller kjop av fast eiendom som tilherer borettslaget

* andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvalining

* samtykke til endring av formal av en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller omvendt

+ tiltak som har sammenheng med andelseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning
eller vedlikehold nar tiltaket ferer med seg ekenomisk ansvar eller utlegg for andelseierne pa mer enn 5% av
de samlede arlige fellesutgiftene

» endring av vedtektene med mindre annet er saerskilt fastsaft.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av borettslaget karakter krever tilslutning fra samtlige andelseiere.

Generalforsamlingen fastsetter husordensregler med alminnelig flertall.

Forslag til ny tekst:

§ 11 Generalforsamlingens kompetanse
(1) Beslutninger p4 generalforsamling treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
(2) Det kreves likevel minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

* ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forheldene i boreftslaget
gar ut cver vanlig forvaltning og vedlikehold

+» omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

* salg eller kjep av fast eiendom som tilherer aksjeselskapet

» andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

» samtykke til endring av formal av en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller cmvendt

« tiltak som har sammenheng med aksjeeiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning
eller vedlikehold nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for aksjeeierne pa mer enn 5% av de
samlede arlige fellesutgiftene.

+ endring av vedtektene med mindre annet er saerskilt fastsatt.
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(3) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av eiendommens karaktier krever tilslutning fra samtlige aksjeeiere.

(4) Generalforsamlingen fastsetter husordensregler med alminnelig flertall.

Styrets innstilling

Styret @nsker 4 oppdatere §10 Generalforsamlingens kompetanse med mindre endringer knyttet til begreper.

Forslag til vedtak

§10 Generalforsamlingens kompetanse endres til styrets forslag til formulering.

Sak 16
Endring i vedtektene §11 Selskapets tilgang til leilighet

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Opprinnelig tekst:
& 11 Selskapets tilgang til leilighet

Aksjoneer plikter a gi selskapet eller dennes representant adgang til leiligheten for periodisk ettersyn. Videre
plikter aksjonaeren 4 gi selskapet eller andre som handler pa vegne av selskapet adgang til leiligheten i

den utstrekning det er nedvendig for a utfere pliktig vedlikehold, herunder reparasjon og utskiftning, lovlige
forandringer eller andre arbeider for & forhindre skade pa leiligheten eller eiendommen for avrig.

Aksjonaeren skal varsles i rimelig tid for det foretas tilsyn eller vedlikeholdsarbeider og gjennomferes slik at
det ikke er til unadig ulempe for aksjonaeren eller annen bruker av boligen.

Nar aksjonzeren skal overdra leieretten kan selskapet kreve tilgang til leiligheten for & fastsette hvilke
vedlikeholds- eller utbedringsarbeider aksjonzeren er ansvarlig for og mé bekoste fer overdragelse av leieretten
kan godkjennes. Unnlatelse av 4 foreta ettersyn ferer ikke til tap av krav eller ansvar for selskapet verken overfor
ny eller navzerende aksjonzer.

Forslag til ny tekst med punktinndeling:
§ 12 Selskapets tilgang til leilighet

(1) Aksjonzer plikter & gi selskapet eller dennes representant adgang til leiligheten for periedisk ettersyn.
Videre plikter aksjonaeren a gi selskapet eller andre scm handler pa vegne avselskapet adgang til leiligheten
i den utstrekning det er n@dvendig for & utfere pliktigvedlikehold, herunder reparasjon og utskiftning, lovlige
forandringer eller andre arbeider for & orhindre skade pa leiligheten eller eiendommen for avrig.

(2) Aksjonesren skal varsles i rimelig tid far det foretas tilsyn eller vedlikeholdsarbeider og gjennomferes slik
at det ikke er til unedig ulempe for aksjonaeren eller annen bruker av boligen.

(3) Nar aksjonseren skal overdra leieretten kan selskapet kreve tilgang il leiligheten for & fastsette hvilke
vedlikeholds- eller utbedringsarbeider aksjonseren er ansvarlig for og mé bekoste feroverdragelse av leieretten
kan godkjennes. Unnlatelse av & foreta ettersyn ferer ikke til tap av krav eller ansvar for selskapet verken overfor
ny eller navaerende aksjonzer.

Styrets innstilling
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Styret er positive til endringer som er foreslait og ensker &4 endre §11 som beskrevet over. Ny paragraf §12.

Forslag til vedtak
Vedtektene §11 Selskapets tilgang til leilighet endres til styrets forslag til ny inndeling.

Sak 17
Endring i vedtektene §13 Forandringer som pavirker bygget - bestemmelse om hull
og feste pa fasade og presisering om INNGLASSING av balkong

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtekiene for Kolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spréket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar felgende endringer i vedtektene §13:

- Bestemmelsen om hull og feste gjenstander pa fasadevegg flyttes fra §7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt og hit til
§ 13 Forandringer som pavirker bygget.

- Tillegg og presisering om & seke om kemmunen ved innglassing av balkong. (DENNE MA VI SJEKKE -
VI SKRIVER AT AKSJEEIER SKAL S@KE, MEN DET ER VEL ENTREFREN®@REN, SAMT AT DET ER IKKE
N@DVENDIGVIS AT MAN MA S@KE | HYERT ENKELT TILFELLE)

Opprinnelig tekst:
§ 13 Forandringer socm pavirker bygget

Aksjonaeren har ikke, uten 4 ha innhentet skriftlig godkjenning pa forhand fra styret, rett til & foreta noen
forandringer som pavirker byggets eksteriar eller interier mot ute- eller fellesarealer, for eksempel markise,
radio- eller TV-antenne.

Aksjonaeren ma ikke iverksette noen tiltak som kan betinge endring av forsikring eller andre utgifter for laget.

Alle nedvendige tillatelser fra offentlige myndigheter skal foreligge for seknad om godkjennelse fremlegges for
styret. Styret kan i slike ferhold palegge aksjonseren a velge lesninger bestemt av styret, feks. vindus- eller
dartype, men ellers ikke nekte samtykke uten saklig grunn.

Forslag til ny tekst:

(1) Aksjonzeren har ikke, uten & ha innhentet skriftlig godkjenning pa forhand fra styret, rett til & foreta noen
forandringer som péavirker byggets eksterier eller interiar mot ute- eller fellesarealer, for eksempel markise, cg
levegsg.

(2)Det er ikke lov & ta hull eller feste gjenstander pa fasadeveggen. Unntaket er pa hver side av der/vinduet pa
balkongen der det er murt inn en trekloss, som kan brukes for a feste gjenstander til veggen.

(3)Ved montering av stikkontakter/lamper pé fasadeveggen skal det borres fra utsiden og gjennom treklossen.

(4)Aksjoneeren ma ikke iverksette noen filtak som kan betinge endring av forsikring eller andre utgifter for
selskapet.
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(5)Alle nadvendige tillatelser fra offentlige myndigheter skal foreligge fer seknad om godkjennelse fremlegges
for styret. Styret kan i slike forhold palegge aksjonasren 4 velge lesninger bestemt av styret, feks. vindus- eller
dartype, men ellers ikke nekte samtykke uten saklig grunn.

(6)Aksjeeiere med balkong kan innglassere balkongen. Ferigangsettelse skal aksjeeieren sende skriftlig seknad
om ftiltaket til styret. | seknaden skal det legges ved dokumentasjon pa at det foreligger godkjent seknad om
fasadeendring og byggetillatelse fra Plan- og bygningsetaten. Arbeidet skal utferes av autorisert handverker.
Dekumentasjon pa at arbeidet er forskrifismessig utfert skal sendes til styret etter ferdigstillelse

Forslag til vedtak
Vedtektene §13 Forandringer som pavirker bygget endres til styrets forslag til ny tekst.

Sak 18
Endringer i vedtektene §14 Dyrehold - forenkling av tekst, samt flytte detaljer til
husordensreglene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtektene forKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spréket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Endringeri vedtektene §14 bestar i forenkling av teksten, samt at vi ensker 4 flytte en del tekst over il
husordensreglene.

Opprinnelig tekst:

Dyreheld er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige dispensasjon. Dispensasjon kan bare gis dersom
aksjonzeren kan dokumentere gode grunner for dyrehold og at dyreholdet ikke vil bli til ulempe eller sjenanse
for andre aksjonaerer, andre brukere av leiligheter i selskapet eller selskapet. Styrets avgjerelse skal baseres
pé vedtatte retningslinjer. Brudd p4 denne bestemmelse kan utgjere vesentlig mislighold.

Forslag til ny tekst:
Dyreheld er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlig dispensasjon. Se husordensreglene for mer detaljerte

bestemmelser.

Styrets innstilling

Styret ensker 4 endret teksten i vedtektene §14 som beskrevet over.

Forslag til vedtak
Endringeri vedtektene §14 Dyrehold endres til styrets forslag til tekstg
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Sak 19
Endring i vedtektene §15 Fellesutgifter - sprakforenklinger

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtekiene foerKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar falgende endringer i vedtektene §15 Fellesutgifter og disse gar ut pa forenkling og
sprakkorrigeringer

Opprinnelig tekst:

Aksjonaeren betaler sin andel av felleskostnader hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadsbelapet med
en maneds skriftlig varsel

Ved fastsettelsen av belapet kan styret ta hensyn til behov for & dekke avsetning til midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Den ferrige andelseieren er sclidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent eller det er rettskraftig avgjort at den nye eier har rett til & erverve andelen.

Betaling innen den 1. i hver maned anses som rettidig betaling. Leien betales til forretningsferer eller en av

forretningsferer anvist bank.

Forslag til ny tekst:

(1) Aksjonzeren betaler sin andel av felleskostnader hver méaned. Selskapet kan endre felleskostnadsbelepet
med én maneds skriftlig varsel.

(2) Ved fastsettelsen av belepet kan styret ta hensyn til behov for 4 dekke avsetning til midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

(3) Den forrige aksjeeieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye eiere for betaling av felleskostnader
til ny aksjeeier er godkjent eller det er rettskraftig avgjort at den nye eieren har reft til 4 overta andelen.

(4) Betaling innen den 1. i hver maned anses som rettidig betaling. Leien betales til forretningsferer eller en av
forretningsferer anvist bank.

Styrets innstilling

Styret ensker & endre vedtektene §15 som beskrevet over.

Forslag til vedtak
Vedtektene §15 Fellesutgifter endres til styrets forslag til ny tekst.
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Sak 20
Endringer i vedtektene §16 Panterett

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtekiene foerKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar falgende endringer i vedtektene §16 Panterett og disse gar ut p4 forenkling og
sprakkorrigeringer etter forslag fra forretningsfarer.

Opprinnelig tekst:

Leier aksepterer at adkomstdokumentene pantsettes til fordel for selskapet. Adkomstdokumentiene tjener til
sikkerhet for de krav selskapet matte fa mot leieren efter leieavtalen. Leieren skal i samsvar med dette overlate
adkomstdokumentene knyttet til leiligheten til selskapet.

Selskapet har panterett i aksjen foran alle andre heftelser for krav pa dekning av felleskostnader og andre krav
fra lagsforholdet. Pantekravet er begrenset til et belep som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Selskapet har ikke plikt til & vike prioritet med denne panterett til fordel for pantobligasjcner eller
sikkerhetsstillelser aksjonzerer ensker 4 etablere.

Forslag til ny tekst:

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet panierett i aksjen(e)
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Selskapet har ikke plikt til & vike prioritet med denne pantereft til fordel for pantobligasjoner eller
sikkerhetsstillelser aksjonzerer ensker a etablere.

Styrets innstilling

Styret er positive til endringer som er foreslatt fra forretningsferer og ensker 4 endre §16 som beskrevet over.

Forslag til vedtak
Vedtektene §16 Panterett endres til styrets forslag til ny tekst
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Sak 21
Endringer i vedtektene §17 Oppsigelse - hele bestemmelsen fijernes da reglene ikke
er gieldende for aksjelag.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret mener at paragrafen ikke lengre er gjeldene for aksjelaget og mener detite kan fiernes fra vedtekter. Det
lyder som falger:

Selskapet kan si opp leiekonirakten dersom leieren ikke svarer sine forpliktelser etter leiekontrakten,
selskapets til enhver tid gjeldende vediekter, generalforsamlingens vedtak, eller ikke overholder
husordensreglene.

Selskapet kan heve leieavtalen ved vesentlig mislighold av disse forpliktelser. Leieren plikter da & fraflytte
leiligheten.

En oppsigelse av leiekontrakien skal veere skriftlig. Oppsigelse fra selskapet skal veere begrunnet. Oppsigelsen
skal opplyse om at leier kan protestere skriftlig til utleier innen én maned etter at cppsigelsen er mottatt.
Oppsigelsen skal dessuten opplyse om at dersom leier ikke protesterer innen fristen, taper leier sin rett til

4 paberope seg at oppsigelsen er i strid med husleieloven, jfr. dens § 9-8 ferste ledd annet punktum, og at
selskapet i sa fall kan begjeere tvangsfravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd bokstav c.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at forslaget godkjennes.

Forslag til vedtak
Fierne §17 Oppsigelse i vedtekter

Sak 22
Endringer i vedtektene §18 Palegg om salg og fravikelse - oppdatert i henhold til
gieldende regelverk

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtektene forKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar felgende endringer i vedtektene §18 Palegg om salg og fravikelse.

Revidert forslag er i samsvar med boretislagslovens bestemmelser som er ufravikelige.

Opprinnelig tekst:
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Hvis en aksjoneer til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikier overfor selskapet, kan selskapet
pélegge aksjonasren 4 selge sin aksje, jfr. borettslagsloven §5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig misligheld gir selskapet reft til & kreve aksjen solgt.

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse cverfor
eiendommens evrige aksjonaserer eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra leiligheten etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

Enaksjonaer som blirkastet ut eller som flytter etter krav fra selskapet pa grunn av mislighold eller fraviker som
falge av konkurs, plikter & betale for den tid som matte vaere igjen av leietiden. Betalingsplikten oppharer fradet
tidspunkt annen aksjonaer overtar ansvaret for betaling av leien. Aksjonazren mé cgsé betale de cmkostninger
som utkastelse, seksmal, rydding og rengjering av leiligheten ferer med seg.

Leier vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leie eller avialte tilleggsytelser ikke blir betalt, og leier ikke
innen 14 dager etter skriftlig varsel etter tvangsfullbyrdelsesloven §4-18 er sendt, har fraflyttet leiligheten, jir.
samme lov §13-2 tredje ledd a). | varselet skal det st4 at utkastelse vil bli begjeert dersom fraflytting ikke skjer,
samft at utkastelse vil bli begjeert dersom fraflytting ikke skjer, samt at utkastelse kan unngas dersom leien med
renter og kostnader blir betalt fer utkastelsen gjennomferes.

Forslag til ny tekst:

(1) Hvis en aksjonzer til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter overfor selskapet, kan selskapet
palegge aksjonaeren a selge sin aksje, jfr. borettslagsloven §5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig misligheld gir selskapet rett til & kreve aksjen solgt.

(2) Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse overfor
eiendommens avrige aksjonzerer eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra leiligheten etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

(3) Krav p& dekning av felleskostnader til aksjen, er omfattet av panteretten etter § 5-20 uten hensyn til om
aksjonzeren hefter for kravet.

Styrets innstilling

Styret ensker a4 endre §18 slik at bestemmelsen er i henhold til gjeldende regelverk.

Forslag til vedtak

Vedtektenes §18 Palegg om salg og fravikelse endres til styrets forslag til formulering.

Sak 23
Tillegg til Vedtekters §19 Forsikring og skadeansvar

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ensker & fremme et forslag til Vedtektenes §19 Forsikring og skadeansvar for a reflektere praksis som
har veert fart i aksjelaget i flere ar. Styret snsker & innfere dette for 4 sikre rettferdig bruk og behandling i
forsikringssaker.

Forslag til tillegg er setningen:
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Selv om selskapets forsikring brukes kan styret palegge aksjonzer & betale egenandelen dersom skadearsaken
ligger innenfor aksjonaerens vedlikeholdsansvar.

Opprinnelig tekst:

Aksjonaeren plikter til enhver tid & ha hjemforsikring som pavanlig mate dekkerinnbrudd, brann, vannskade mv.
Selskapet kan kreve at aksjonaeren fremlegger forsikringsbevis med vilkar, og kvittering for betalt forsikring.
Ved skade pa leiligheten skal aksjonzerens forsikring benyttes sa langt den dekker, inkludert mulig egenandel,
for selskapets forsikring benyites.

Selskapet har ikke ansvar for skader eller tap som métte oppsta ved innbrudd, brann, vannskade mv., utover
det som dekkes av de forsikringer selskapet har som huseier. Dette gjelder likevel ikke skader eller tap som
skyldes selskapets mislighold.

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra aksjonaerer, noen av aksjonaerens husstand eller den han
har overlatt sin leilighet til og som dekkes av selskapets forsikring, kan selskapet kreve dekket egenandel og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en felge av skaden, av aksjonaeren.

Forslag til ny tekst:

(1)Aksjonaeren plikter til enhver tid & ha hjemforsikring som p4 vanlig méate dekker innbrudd, brann, vannskade
mv. Selskapet kan kreve at aksjonzeren fremlegger forsikringsbevis med vilkar, og kvittering for betalt forsikring.
Ved skade pa leiligheten skal aksjonaerens forsikring benyttes sa langt den dekker, inkludert mulig egenandel,
for selskapets forsikring benyttes.

(2)Selskapet har ikke ansvar for skader eller tap som métte oppsta ved innbrudd, brann, vannskade mv,, utover
det som dekkes av de forsikringer selskapet har som huseier. Dette gjelder likevel ikke skader eller tap som
skyldes selskapets mislighold.

(3)Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra aksjonaerer, noen av aksjonaerens husstand eller den
han har overlatt sin leilighet til og som dekkes av selskapets forsikring, kan selskapet kreve dekket egenandel
og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en felge av skaden, av aksjonaeren. Selv om
selskapets forsikring brukes, kan styret palegge aksjonaar 4 betale egenandelen.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at forslaget godkjennes for 4 felge dagens praksis for bruk av borettslagets forsikring.

Forslag til vedtak

Vedtektene §19 Forsikring og skadeansvar endres til styrets forslag til ny tekst.

Sak 24
Endringer i vedtektene §22 Eierskiftegebyr

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtektene forKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spréket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar falgende endringer i vedtektene §22 Eierskiftegebyr:

28 av 83

11.06.2025 Kkl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 37 av 92



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921113390

Selskapet tar ikke eierskiftegebyr, da dette etter forretningsfereravtale tillegger forretningsferer.
Eierskiftegebyret dekker forretningsferers kostnader ved & registrere eierskifte, transportere aksjer samt
slette og tinglyse pant. Se forretningsfarerkontraktens pkt 13:

Gebyrer for notering av pant, overdragelse/eierskifte av boliger belastes kjoper og/elier selger. OBOS belaster
eier et gebyr for oppgaver som utferes i forbindeise den enkelte bolig, som f. eks. overlating av bruk (utleie
av aksjeeiers bolig). Boligaksjeselskapets krav p& gebyrer, vederiag og lignende iht. gjieldende lovgivning ved
eierskifte myv. transporteres i sin helhet til OBOS.

Opprinnelig tekst:
Selskapet kan ta et gebyr av aksjonaer som skal avhende sin aksje for arbeid med & godkjenne en ny aksjonazr.
Gebyret fastsettes av styret og kan ikke overstige fire ganger det offentlige rettsgebyr.

Forslag til ny tekst:
Selskapet eller forretningsferer kan ta et gebyr av aksjonzer som skal avhende sin aksje for arbeid med &
godkjenne en ny aksjonaer.

Styrets innstilling

Styret ensker endring av §22 som beskrevet over.

Forslag til vedtak
Vedtektene §22 Eierskiftegebyr endres til styrets forslag til ny tekst

Sak 25
Endringer i vedtektene §23 Aksjonaerens aksept av gieldende regler i selskapet

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret harrevidert vedtektene forKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar felgende endringer i vedtektene §23 Aksjonazerens aksept av gjeldende regler i selskapet, etter
innspill fra forretningsferer:

* Sprakendringer og -forenklinger

Opprinnelig tekst:
Ved erverv av aksje har aksjonzeren gjennomgatt selskapets vediekter, leiekontrakt samt huscrdensregler og
aksepterer disse som bindende for seg.

Aksjonaeren har rett til & overdra leieretten sammen med tilknyttet aksjebrev pa de vilkar som til

enhver tid er fastsatt i selskapets vedtekter, leiekonirakt, husordensregler og vedtak truffet av selskapets
generalforsamling. Bestemmelse i leiekontraki som er i strid med bestemmelsene i disse vedtekier er ikke
lenger gyldig. Bestemmelsene i vediektene erstatter de tidligere bestemmelsene i leiekontraktene.
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Forslag til ny tekst:
(1)Ved overdragelse av aksje skal aksjonaeren giennomga boligselskapets vedtekter og husordensregler og

akseptere disse som bindende for seg.
(2)Aksjonzeren har rett til & overdra bruksretten, sammen med tilknyttet aksjebrev, pa de vilkar som til enhver

tid er fastsatt i selskapets vedtekier, husordensregler og vedtak truffet av selskapetis generalforsamling.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa endring i vedtekiene §23 som beskrevet over.

Forslag til vedtak

Vedtektene §23 Aksjonaerens aksept av gjeldende regler i selskapet endres til styrets forslag til ny tekst.

Sak 26
Tillegg i vedtektene, nytt punkt om Parkering av kjgretey - parkering er forbudt
unntatt pa oppmerkede parkeringsplasser og i garasjene §24

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ansker & fremme et forslag om & legge til en paragraf i vedtektene om forbud mot parkering av kjsretay
pa selskapets eiendom. | dag er defte bare cmtalt i husordensreglene.

Styret foreslar a legge bestemmelsen etter §23 Aksjonserens aksept av gjeldende regler i selskapet.

Begrunnelse for at det ikke er lov & parkere foran oppgangene er av hensyn til HMS og en vurdering av risiko
og konsekvens. Selv om risikoen for at en motorsykkel kan for eksempel velte over et lite barn som relativt liten,
vil skadeomfanget ved at et lite barn far en tung motersykkel over seg kunne vaere potensielt stort.

Det er styret, scm representanter for boligselskapet, scm er ansvarlig dersom uhellet skulle vaere ute, ved at

parkering er pa fellesareal.

Forslag til nytt punkt i vedtektene:

§2- Parkering av motorkjereteyer
(1)Parkering av motorkjeretever er forbudt hele aret pa selskapets omrade, unntatt pa de oppmerkede
parkeringsplassene og i garasjene.

(2)Det er ikke tillatt med parkering av moped, motorsykkel og lignende foran oppgangene.

(3)Sykler, sparkesykler og lignende skal sté i sykkelstativene.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at tillegget til vedtektene godkjennes.

Forslag til vedtak

Vedtektene endres ved at tillegget legges inn i vedtektene etter styrets forslag til formulering
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Sak 27
Husordensregler: Endring av teksten i farste, andre og tredje avsnitt

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret harrevidert vedtekiene foerKolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er oppdateringer
i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar falgende endringer i husordensreglene 3. avsnitt
Opprinnelig tekst:

Kolsrud AS er et aksjeselskap hvor aksjonzerene i fellesskap har eieransvaret for selskapets eiendom.
Aksjonaerene skal sammen serge for at denne holdes i farsteklasses stand og at selskapets omdemme er det
best mulige.

Det er ogsa aksjonasrene selv som ma skape de forhold som sikrer dem orden, ro og trygghet i hjemmet, og
hever selskapets og strekets anseelse.

For & oppna dette, og for & skape de best mulige forhold mellom de enkelte aksjonaerer, har en i denne
"husorden” gitt enkelte regler som det er i hver enkelt aksjoners interesse & overholde.

Forslag til ny tekst:

Kolsrud AS er et aksjeselskap hver alle aksjonzerene sammen har eieransvaret for selskapets eiendom.
Aksjonzerene skal sammen serge for at eiendommen alltid er i god stand og at selskapets cmdemme er godt.

Husordensreglene er laget for & sikre ro, orden og trygghet i hjemmet, og for a skape best mulig forhold mellom
aksjonzerene.

Styrets innstilling

Styrets ensker endring i husordensreglenes farste, andre og tredje avsnitt til ny tekst som beskrevet over.

Forslag til vedtak

Endre teksten i forste, andre og tredje avsnitt i husocrdensreglene som beskrevet over.

Sak 28
Husordensregler; fierne femte avsnitt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fjerning av avsnittet som omhandler vaktmesterbolig i husordenreglene. Kolsrud AS har i flere ar kjspt
vaktmestertjenester fra eksterne firma og ikke tilsatt en beboende vakimester.

Navaerende tekst:
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Vaktmesteren er tilsatt for & serge for orden og renhold, og for & ha tilsyn med eiendommen. Han har plikt til &
pése at husordenen blir overholdt og melde eventuelle overtredelser til styret (kfr. vaktmesterinstruks).

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at avsnittet fiernes.

Forslag til vedtak

Femte avsnitt i husordensreglene fiernes som beskrevet over.

Sak 29
Endring i Husordensreglene punkt 1, under Alminnelige bestemmelser - fierne
punktet om parkering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar 4 slette punktet om parkering av motorkjeretayeri husordensreglene og flytte det til vedtektene.
Opprinnelig tekst:

Parkering av motorkjsreteyer er forbudt hele aret p4 selskapets omrade, unntatt p4 de dertil bestemte
parkeringsplasser (garasjer). Dette gjelder ogsa sykler og sparksisitinger. Det er tillatt med parkering av
moped og MC utenfor ocppgangeneg, men kun en per oppgang og den skal ikke sta i sykkelstativomradet.

Styrets innstilling

Styret ensker & flytte bestemmelse om parkering av motorkjsreteyer fra husordensreglene til vedtektene.

Forslag til vedtak

Husordensreglene som gjelder parkering av motorkjereteyer flyttes til vedtektene som beskrevet over.

Sak 30
Husordensreglene: slette punkt 2 i Alminnelige bestemmelser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har revidert husordensreglene for Kelsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er
oppdateringer i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar felgende slefte husordensreglene, Alminnelige bestemmelser punkt 2: Sykling, fotballsparking
og annen ballsport er bare tillatt pa anviste omrader.

Bakgrunnen er at vi anser regelen som ungdvendig.

Styrets innstilling
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Styret ensker at husordensreglene, Alminnelige bestemmelser punkt 2: "Sykling, fotballsparking og annen
ballsport er bare tillatt p4 anviste omrader", slettes.

Forslag til vedtak
Husordensreglene, Alminnelige bestemmelser punkt 2 slettes: Sykling, fotballsparking og annen ballsport er
bare tillatt pa anviste omrader.

Sak 31
Endring av Husordensreglene, Alminnelige bestestemmelser punkt 3

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har revidert husordensreglene for Kelsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er
oppdateringer i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer

Styre foreslar felgende endring i punkt 3 i husordensreglene:

Navaerende tekst:
Grentanlegg, som plener, busker, treer og blomster mé vernes om. Kast ikke papir, stein c.lign. Det er strengt
forbudt & legge mat ut til fugler slik at dette trekker rotter til eiendommen.

Forslag til ny tekst:
Vi serger for &4 holde uteomradene vare ryddige og sappelfrie for alles trivsel.

Det er forbudt & legge ut mat til fugler, da dette kan tiltrekke méaker, rotter og liknende til eiendommen.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at endringen blir godkjent.

Forslag til vedtak

Endre teksten i Husordensregler Alminnelige bestestemmelser punkt 3.

Sak 32
Husordensregler Alminnelige bestemmelser punkt 4

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har revidert huscrdensreglene for Kolsrud AS. Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er
oppdateringer i henhold til gjeldende regelverk og annet er praktiske endringer.

Styret foreslar falgende endring i punkt 4:

Opprinnelig tekst:
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Itrapperom eller kjellerutganger skal det ikke settes sykler, barnevogner, ski, kjelker eller andre uvedkommende
ting. Lek i trapperom, kjeller og loft er ikke tillatt.

Forslag til ny tekst:
Trapperom cg kjellerutganger er remningsveier ved brann. Det skal derfor ikke settes sykler, barnevogner, ski,
kielker eller andre uvedkommende ting i trapperom eller kjellerutganger.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at teksten punkt 4 i husordensreglene endres som beskrevet over.

Forslag til vedtak

Endre teksten i Husordensregler Alminnelige bestemmelser punkt 4 til styrets forslag til ny tekst.

Sak 33
Husordensregler Alminnelige bestemmelser punkt 5

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Endre teksten for & tydeliggjere punktet.

Naveerende tekst:
Entrederer ma ikke nyttes fil lufting.

Ny Tekst:
Entrederer til den enkelte leiligheten mé ikke brukes til lufting.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at endringen godkjennes scm beskrevet over.

Forslag til vedtak

Endre teksten i Husordensregler Alminnelige bestemmelser punkt 5 som beskrevet over

Sak 34
Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 6

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Endring av teksten i Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 6

Naveerende tekst:
Kjeller- og loftsderer skal alltid veere last.
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Ny tekst:
Kjeller- og lofisderer skal av sikkerhetshensyn alltid vaere last.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at endringen godkjennes

Forslag til vedtak

Godkjenne endringen av Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 6

Sak 35
Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 8

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Endring av teksten i Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 8
Naveerende tekst:

Aksjonaerene plikter & medvirke til at felleslys bare nyttes nar dette er nedvendig.
Ny tekst:

Aksjonaerene ma serge for at felleslys bare star pa nar det er nedvendig.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at endringen som beskrevet over godkjennes.

Forslag til vedtak

Endring av Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 8 endres som beskrevet cver.

Sak 36
Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 10 og 11 - sl& sammen og endre
pa teksten

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar 4 sl sammen og forenkle i husordensreglene Alminnelige bestemmelser, punkt 10 og 11:
Naveerende tekst:

10. Levegger, antenner, markiser, skilter eller lignende ma ikke settes opp uten godkjenning av styret. Det vises
til vedtektene § 10. Blomsterkasser ma sikres forsvarlig.

11. Anlegging av private beplantninger og oppsetting av stativer ma pa forhand forelegges styret til godkjenning.
Forslag til ny tekst:
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Endringer pa balkong og grentomrader som trenger godkjenning fra styret

Du mé seke styret om & sette opp levegger, antenner, markiser, skilter eller lignende p4 balkongen.
Blomsterkasser mé sikres forsvarlig.

Du méa seke styret om & plante og sefte opp blomsterstativer og lignende ute i grentomradene.

Styrets innstilling

Styret foreslar at husordensreglene punkt 10 og 11 slas sammen og endres som beskrevet over.

Forslag til vedtak

Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 10 og 11 slds sammen og teksten endres til styrets forslag
fil ny tekst, som er beskrevet over.

Sak 37
Endring i Husrodensreglene, Bestemmelser om ro punkt 14,15 0g16 - endringi tider
og tekst

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styre ansker 4 endre teksten i Husordensregler Bestemmelser om ro punkt 14, 15 og 16: slette punkt 15 og
endre tidspunkt til det som n& er gjeldende praksis de fleste steder.

Navaerende tekst:

14, Det skal veere ro i leiligheten mellem kl. 22.00 og 06.00 alle ukedager. Vaskemaskin og terketrommel skal
ikke veere i drift i dette tidsrommet. Pa lerdager mellom kl. 18.00 og 09.00, sendager og helligdager skal det
ikke utferes steyende arbeider.

15. Radic ma ikke sjenere naboene. Sang, haylydt tale eller bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt fer kl.
09.00 og etter kl. 21.00. Musikkevelser er ikke tillatt pa sen- og helligdager.

16. Musikkundervisning tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret.
Forslag til ny tekst:

Bestemmelser om ro
Det skal vaere roi leiligheten mellom kl. 23.00 og 07.00 alle ukedager.

Pa lerdager skal det ikke vaere steyende arbeid fer kI.10.00 og etter k1.18.00.
Vaskemaskin og terketrommel skal ikke veere i drift i overnevnte tidsrom.
Pa sendager og helligdager skal det ikke utfares noe steyende arbeid.

Infermer/heng opp lapp i oppgangen med kontaktinformasjon ved planlagt utfarelse av steyende arbeid, selv
innenfor tidsbestemmelsene for ro.

Musikkundervisning tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret, og ma overholde tidshestemmelse om ro.

Styrets innstilling
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Styrets ensker & endre punkt 14, 15 og 16 i husordensreglene, bestemmelser om ro, til det som er beskrevet
over.

Forslag til vedtak

Endre teksteni Husrodensregler Bestemmelserom ro punkt 14 0g 15 til styrets forslag til ny tekst som beskrevet
over.

Sak 38
Endre Husordensreglene, bestemmelsene om Renhold og Seppel

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret ensker & endre og dele opp Husordenreglene, bestemmelser om renhold og seppel. Endringene bestar
i blant annet forenkling av tekst, fjerning av punkt om renhetsattest og flytting av punkt om kjskkenvifie til eget
punkt om Ventilasjon og radiatorer.

Navaerende tekst:

17. Selskapets seppelanlegg skal bare brukes til husholdningsavfall. Slikt seppel ma pakkes inn fer det

kastes i containerne i seppelrommene. Papir og papp kastes i innsamlingscontainere i Radarveien. Glass

og metallemballasje kastes i glasscontainere utenfor selskapet. Skarpe gjenstander ut over dette skal

pakkes ekstra godt inn, det vil si anbringes i dertil egnet emballasje, for det kastes i seppelcontainerne.
Spesialavfall som maling, batterier, elektriske artikler m.v. skal bringes til offentlig offentlig godkjent returpunkit.
Bygningsavfall cg avfall fra cppussing ma cppussing ma ikke anbringes i seppelrommene. Slik avfall skal fiernes
fiernes av aksjonaerene selv.

18. P4 loft og kjeller skal private gjenstander kun anbringes og oppbevares i egne boder og ikke utenfor disse.
19. Kjellere og loft skal luftes godt nar temperaturforholdene tillater det. Takluker mé alltid holdes lukket.

20. Veggdyrkontroll av leilighet kan foretas efter henstilling fra styret. Hvis en merker veggedyr eller annet uttey,
ma dette straks meldes ftil styret.

Kjekkenvifte skal ikke kobles opp mot ventilasjonsanlegget. Ventilasjonsventilen pa bad og kjskken skal ikke
tildekkes. Radiatorenes termostat skal ikke stenges, men vzere stilt inn mellom 1 og 5.

Renhetsattest. Dette kan ogsa forlanges ved innflytting av gamle mabler. Slik attest forlanges ogsa ved
innflytting av framleiere. Eventuell utrydding av utey i leiligheten ma betales av leilighetens innehaver (kfr).
Husleiekentraktens paragraf 4 og 5).

Forslag til ny tekst og punktinndeling:

Selskapets seppelanlegg skal bare brukes til husholdningsavfall. Restavfall, mat- og plastemballasje skal
kildescrteres i egne poser for de kastes i seppelkassene i sappelrommene.

Skarpe gjenstander skal pakkes ekstra godt inn, det vil si i dertil egnet emballasje, for det kastes i seppelkassene
i seppelrecmmene.
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Papp og papir skal kastes i innsamlingscontainere ved Radarveien 23. Det er ikke tillatt & plassere papp og papir
utenfer containeren dersom den er full.

Glass og metallemballasje kastes i glasscontainere utenfor selskapets eiendom.
Spesialavtall som maling, batterier, elektriske artikler med mer skal bringes til offentlig godkjent returpunkt.

Bygningsavfall og avfall fra oppussing skal ikke kastes i seppelrommene. Slikt avfall skal fiernes av aksjonasrene
selv, og kastes pa egnet avfallspunkt utenfor selskapets eiendom.

P4 loft og kjeller skal private gjenstander kun oppbevares i egne boder og ikke utenfor disse.
Kjellere og loft skal luftes goedt nar temperaturforholdene tillater det. Takluker ma alltid holdes lukket.

Hvis du merker veggedyr eller annet utay, er du pliktig til & melde fra om dette til styret. Skadedyrkontroll av
leilighet kan foretas efter henstilling fra styret. Styret har rett til 4 gjiennomfere undersekelse og eventuelt felles
sanering.

Styrets innstilling

Styrets ensker 4 endre bestemmelsene under Renhold og seppel i husordensreglene til som beskrevet over.

Forslag til vedtak

Endring i Husordensreglene og bestemmelse om Renhold og Seppel til nytt forslag til tekst som beskrevet over.

Sak 39
Endring i Husordensreglene: slette punktet om Fremleie da de reguleres i
vedtektene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret ensker & slette hele punktet i husordensreglene om Fremleie. Dette er efter innspill fra Obes. Fremleie
(Bruksoverlatelse) reguleres i vedtektene.

Punktet om Airbnb er ikke omtakt i vedtektene. Dette er fordi det er borettslagsloven som gjelder;
https:/lovdata.no/lov/2003-06-06-39/§5-4

Navaerende tekst:

FREMLEIE

21. Fremleie som Airbnb er ikke tillatt (endring ifm. Generalforsamling 24.06.2017) Fremleie og hybelutleie ma
godkjennes av styret. Ved fremleie skal styret kontaktes for standard seknadsskjema.

Fremleie tillates etter felgende kriterier:

- Arbeid utenbys

- Studier utenbys ! Militeertjeneste

- Annen begrunnelse for enske om fremleie behandles saerskilt

22. Fremleier og/eller hybelleier ma ikke flytte inn far slik godkjenning foreligger, jfr. Husleiekontraktens
paragraf 6 og vedtektenes § 11.
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Styrets innstilling

Styrets ensker & slette punkt om Fremleie i husordensreglene.

Forslag til vedtak

Slette punkt om Fremleie i huserdensreglene som beskrevet cver.

Sak 40
Endring av husordensreglene, punkt: VASKERIER, TORKEPLASSER OG
TORKELOFTENE

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Endre overskriften og innhold i punkt VASKERIER, TORKEFPLASSER OG T@ORKELOFTENE som gjelder
vaskeriene.

Navaerende tekst:
VASKERIER, TORKEPLASSER OG T@RKELOFTENE

23. Vaskerienes maskiner skal behandles med varsomhet. Det er ikke tillatt & vaske eller terke tay som tilherer
andre enn selskapets medlemmer.

24. Selskapets vaktmester vil instruere nye aksjonzerer i bruk av vaskerienes maskiner.

25. Terkeplassen skal bare brukes til terk av vasketey og til lufting av tey og sengeklaer. Terkeplassene skal ikke
brukes sen- og helligdager, 1. og 17. mai. Tey ma ikke bankes eller henges opp utenders frakl. 16.00 dagen fer
sen- og helligdager til neste virkedags morgen.

26. Terkeloftene nyttes etter aviale mellom aksjonaerene i oppgangen.

Forslag til ny tekst:
Terkeplasser og terkeloftene

Terkeplassen skal bare brukes til terk av vasketay og til lutting av tey og sengeklasr.

Terkeplassene skal ikke brukes sendager og helligdager.

Styrets innstilling

Styrets ensker 4 endre bestemmelsene om vaskerier, terkeplasser og terkeloftene i husordensreglene som
beskrevet over.

Forslag til vedtak

Endring av husordensreglene og bestemmelser om vaskerier, terkeplasser og torkeloftene endres til nyit
forslag fra styret, som beskrevet over
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Sak 41
Endring i husordensreglene: nytt punkt om Ventilasjon og radiatorer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret ensker a legge bestemmelsene som gjelder kjgkkenvifter, radiatorer med videre i et eget punkt i
husordensreglene. Disse punktene ligger opprinnelig under henholdsvis Renhold og seppel og Diverse.

Opprinnelig tekst:
Renhold og sappel:

Kjskkenvifte skal ikke kobles opp mot ventilasjonsanlegget. Ventilasjonsventilen p& bad og kjekken skal ikke
tildekkes. Radiatorenes termoestat skal ikke stenges, men vaere stilt inn mellom 1 0g 5.

Diverse:

28. Det er tillatt & benyftte elektrisk grill og gassgrill. Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i kjeller, pa
lcft eller andre deler av fellesareal.

Forslag til ny inndeling, ingen endring i tekst:
Kjekkenvifte skal ikke kobles opp mot ventilasjonsanlegget.
Ventilasjonsventilen pa bad og kjakken skal ikke tildekkes.

Radiatorenes termostat skal ikke stenges, men veere stilt inn mellom 1 og 5.

Styrets innstilling

Styret ensker a strukturere bestemmelsene om ventilasjon og radiatorer scm beskrevet over.

Forslag til vedtak

Endre bestemmelsene i husordensreglene som gjelder kjekkenvifte, ventilasjon og radiaterer i slik at det blir
eget punkt: Ventilasjon og radiatorer; som beskrevet over.

Sak 42
Endring i husordensreglene: nytt punkt om brannvern og brannverutstyr

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret ensker & legge til en ny del til i husordensreglene som gjelder brannvern og brannvernutstyr.
Styret foreslar felgende tekst:
BRANNVERN OG BRANNVERNUTSTYR

| boligselskapet Kolsrud ber vi tett pa hverandre, og vieravhengige av at du og dine naboer tar brannsikkerheten
pa heyeste alvor.
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Alle beboere er pliktige til & serge for at hver boenhet har manuelt slukkeutstyr som kan benyttes i alle rem.

Styret anbefaler ogsa at beboere supplerer med brannteppe og eventuelt slukkespray pa kjgkken for slukking
av mindre branner.

Beboere skal utfere egenkontroll av apparatene hvert kvartal. Pulverapparatet skal snus og trykket skal sjekkes.

Beboer skal selv teste at batteri pa reykvarsler fungerer, og at varslerne virker tilfredsstillende gjennom aret.

Styrets innstilling

Styret ensker & legge til punkt om brannvern cg brannvernutstyr som beskrevet over.

Forslag til vedtak

Legge til punkt i husordensreglene: Brannvern og brannutstyr, scm beskrevet over.

Sak 43
Endring i Husordensreglene og bestemmelsene DIVERSE

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret ensker & flytte felgende punkter til kategorien diverse for bedre oversikt:

Dagens tekst ligger som en frittstaende kommentar under punktet renhold og seppel:

Kjekkenvifte skal ikke kobles opp mot ventilasjonsanlegget. Ventilasjonsventilen pa bad og kjskken skal ikke
tildekkes. Radiatorenes termostat skal ikke stenges, men veere stilt inn mellom 1 og 5.

Punktene om postkasser og dugnad er flyttet til Alminnelige bestemmelser.
De evrige punktene ensker vi & strukturere bedre med egne overskrifter.
Navaerende tekst:

DIVERSE 27. Nar skader pa selskapets eiendom eller eiendeler kan tilbakefares pa en bestemt person vil
vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden, jfr ogs4 vedtektene §9.

28. Det er tillatt & benyite elektrisk grill og gassgrill. Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i kjeller, pa
loft eller andre deler av fellesareal.

29. Alle postkasser og ringeklokker ved inngangsder skal vaere merket pa enhetlig mate som bestemt av styret.
30. Alle aksjonaerer under 70 ar har oppmeteplikt pa selskapets dugnader 1-2 ganger i aret

31. Deler av fellesomrade foran Radarveien 13-23 kan disponeres som hage/uteplass for leilighetene pa
grunnplan, i henhold til Vedtektenes §24. Uteplassene skal holdes rene og ryddige. Det skal sakes tillatelse
fra Styret om anlegning av installasjoner scm hekker, plattinger, levegger m.v.

Nar Styret finner det nedvendig plikter aksjonaerene & levere detaljert beskrivelse av anlegningen det sekes
om, inkl. plassering, dimensjoner, materialer og evt. fargevalg.

Anlegninger som er spesielt synlige for andre bebocere, som levegger, hekker o.l. skal vedlikeholdes og
males/klippes/beises ved behoy, for aksjonaerenes regning. Styret kan palegge aksjonserer a utfere slikt-
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vedlikehold i spesielt skiemmende tilfeller, evt. selv iverksette vedlikehold for aksjonaerens regning og risiko
ved manglende etterlevelse av palegg.

Det er ikke tillatt 4 anbringe gjenstander, beplantning osv. oppover steinknausen, eller utenfor det arealet
vedtektene fastsetter. Det er heller ikke fillatt & fierne vegetasjon utenfor den enkelte uteplass' areal uten-
godkjenning fra Styret. Det er ikke tillatt & benyfte uteplassene som lagerplass for gjenstander som ikke
naturlig herer hjemme i en hage/uteplass.

Det er aksjonaerenes ansvar 4 rydde uteplassen for gjenstander som vil kunne ta skade av snerydding ovenfra
i vinterhalvaret.

Aksjonzerer i Radarveien 13-23 som ber over grunnplan plikter & utvise forsiktighet ved eventuell rydding av
sn@ fra balkong.

Forurenset sne skal under ingen omstendighet kastes ned fra balkonger. Dette gjelder alle leiligheter.

Sappel som feks. sneiper og sigarettaske harer ikke hjemme p4 ncen del av fellesomréadet.

Forslag til ny tekst:
Grill og gassbeholdere

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkonger eller uteplasser pa bakkeplan. Det er kun fillatt & benyite
elektrisk grill og gassgrill.

Det er ikke tillatt 4 oppbevare gassbeholdere i kjeller, pa loft eller andre deler av fellesareal.
Regler for bruk av fellesomrade foran Radarveien 13-23

Deler av fellesomrade foran Radarveien 13-23 kan disponeres som hage/uteplass for leilighetene pa grunnplan,
i henhold til Vedtektenes §24. Disse uteplassene skal holdes rene og ryddige. Det skal sekes tillatelse fra
styret om anlegning av installasjoner som hekker, plattinger, levegger med videre. Nar styret finner det
nedvendig, plikter aksjonasrene & levere detaljert beskrivelse av anlegningen det sekes om, inkludert plassering,
dimensjoner, materialer og eventuelt fargevalg.

Anlegninger som er spesielt synlige for andre beboere, som levegger, hekker og lighende, skal vedlikeholdes
og males/klippes/beises ved behov, for aksjonaerenes regning. Styret kan plegge aksjonasrer 4 utfere slikt
vedlikehold i spesielt skiemmende tilfeller, eventuelt selv iverksette vedlikeheld for aksjonaerens regning og
risiko ved manglende efterlevelse av palegg.

Det er ikke tillatt 4 anbringe gjenstander, beplantning osv. oppover steinknausen, eller utenfor det arealet
vedtektene fastsetter. Det er heller ikke tillatt & fierne vegetasjon utenfor den enkelte uteplass' areal uten
godkjenning fra styret. Det er ikke tillatt & benytte uteplassene som lagerplass for gjenstander som ikke naturlig
herer hjemme i en hage/uteplass.

Det er aksjonaerenes ansvar 4 rydde uteplassen for gjenstander som vil kunne ta skade av snarydding ovenfra
i vinterhalvaret.

Aksjonzerer i Radarveien 13-23 som bor over grunnplan plikter & utvise forsiktighet ved eventuell rydding av
sn@ fra balkong.

Forurenset sne skal under ingen omstendighet kastes ned fra balkonger. Dette gjelder alle leiligheter.

Styrets innstilling
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Styrets snsker 4 endre bestemmelsene i husordensreglene og punktet Diverse, som beskrevet over

Forslag til vedtak

Endre husordensreglene og bestemmelsene under punktet Diverse til styrets forslag, som beskrevet over

Sak 44
Ta i bruk terkeplassene bak Radarveien 12-14 til sykkeloppbevaring

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har kommet uformelle forslag fra flere beboere giennom hele aret om 4 ta i bruk de gamle, grenne
terkeplassene bak Radarveien 12-14 som sykkelskur.

Styret har pa bakgrunn av dette lagt inn et forslag til Arsmaotet.

Forslaget gar ut pa & sefte inn sykkelstativ i burene og kodelas utenfor.
Det vil ikke bygges eller endres noe p strukturen.

Grunnen til at defte ma stemmes over i &rsmetet, er at det da blir en bruksendring.
Estimert pris i underkant av 10.000kr.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at saken godkjennes. Dette har vaert ansket av flere beboere cg er et relativt billig tiltak.

Forslag til vedtak

Det gjennomfaeres bruksendring for terkeplassene bak ved Radarveien 12-14 ved at terkeplassene kan benyttes
til sykkeloppbevaring. Styret giennomferer dette ved a kjepe inn sykkelstativer og kodelaser for inntil kr10.000.

Sak 45
Gjenvinning av papir

Forslag fremmet av:
Sidsel Lindhagen
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Vi trenger et bedre system. Altfor mye papir gari restavfall. Det betyr mer seppel vi betaler for & kvitte oss med.
Vi far ogsa en darlig grenn-rating som borettslag nar gienvinning ikke er effektiv. Det kan pévirke boligprisene
visstnok.

Styrets innstilling
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Styret stiller seg positivt til bedre papirgjenvinning, men per na har vi ikke de eskonomiske midlene & avsette til
dette.

Styret har tidligere sett p4 alternativer til pappcontaineren p4 enden av nr 23. Vi har ved flere anledninger
forsekt & fa kommunen til & komme & temme containeren hver uke, men det har vi ikke fatt til. Kommunens

alternativ er at vi sefter opp 2 containere, men dette er ikke veldig estetisk, og det er heller ikke god plass fil
det.

|1 2020 hadde styret befaring med kommunen for & vurdere muligheten til & etablere nedgravde avfallsbrenner
for restavfall og papir.

Kosthader med 4 etablere slike branner ble estimert til kr 1000 000 - 1500 000, i tillegg til at vare arlige
renovasjonskostnader ville ske fra ca. kr 425.000,- til ca kr 490.000,- (beregnet i 2020). Prisen for dette vil i
dag trolig ha ekt, og styret har derav ikke innhentet et ferskt tilbud.

Da denne saken var oppe ble det bestemte at vi ikke skulle ga videre med dette, av hensyn til store kostnader
med annet nedvendig vedlikehold pa var bygningsmasse. Vi har denne saken stadig oppe til diskusjon i styret
og vi ser behovet, men ogsa begrensningene per dags dato med annet arbeid og utgifter som er viktigere per
dags dato.

Forslag til vedtak

Gjennomgang av eksisterende avtale med reforhandling av pris dersom ikke dette er gjort nylig. Utarbeide et
nytt forlag til papirgjenvinning ved & ga gjennom hva vi har av muligheter ekonomisk, fysisk og estetisk.

Sak 46
Arlig bodrydding

Forslag fremmet av:
Anne Kirsti Strandli

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei

Det samler seg cpp mye skrot i bodene, tildels ogsa i fellesecmradene.

Styrets innstilling

Styret stiller seg negative til felles bodrydding av private boder i regi av Kolsrud AS.

Begrunnelsen for dette er basert pi at eier selv mé ta ansvar for opprydning av egen bod, og kasting av eget
avfall pa egnet avfallssted. Styret annonserte i uke 15 at vi i regi av Rencvasjons- og gjenviningsetaten samler
inn farlig avfall. Her kunne beboere blant annet kaste sméaelekirisk avfall ved Radarveien 30. | tillegg har styret

informert pa Vibbo om at vaktmestertjenesten kan bista den enkelte beboer med bortkjering av privat avfall
mot at beboer betaler for denne tjenesten direkie til @stheim.

Det er flere grunner til at styret ikke ensker felles bodrydding:
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Veldig mange brukbare ting har tidligere blitt kastet, styret ansker at man tar ansvar og gir vekk brukbare ting
enten til loppemarked, Fretex eller leverer det p4 gjenbruksstasjonen.

« Dette er et dyrt tiltak & gjennomfere 1-2 ganger i aret. Bade i planlegging og i kr.

* Viensker & holde fellesomrader ryddig hele aret. Det kan virke som at noen beboere sparer opp avfall giennom
hele aret for 4 kaste pé en felles dugnad. Styret ensket at beboere gjenncm hele aret holder det ryddig i
fellesomrader.

» Styret har gjennom aret jevnlige HMS runder hvor vi felger med pa oppsamling av gjenstander i fellesarealer,
som ogsa er en del av vare brannrutiner. Styret oppfordrer ogsa bebceere fil & sende oss en melding dersom
det er opphepning i deres oppgang, slik at vi kan ta kontakt med beboere i oppgangen.

Forslag til vedtak
Foreslar defor at arlig bod rydding hver var gjieninnfares, inkl. mulighet for 4 kaste spesial avfall som elektriske
apparater mm

Sak 47
Belysning utenfor hver oppgang

Forslag fremmet av:
Anne Kirsti Strandli

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei
| market er det ikke mulig 4 se hus nummere i Radarveien. Dette skaper problemer dersom en har bestilt taxi,

men det er ogsa risiko for at utrykkning som ambulanse etc ikke finner frem.

Styrets innstilling
Styret stiller seg positive til & innhente tilbud pa pris for defte arbeidet, og at prisforslag ma veies opp mot
kost/nytte.

Forslag til vedtak

Foreslar derfor at det monteres utelys ved hvert nummerskilt e.l.
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Sak 48
Kutte toppen av treer

Forslag fremmet av:
Mina Gjestevang

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Treerne i bakgarden er si heye at de blokker solen til oss i 1. etasje. @nsker derfor at vi kutter toppen av traerne.

Styrets innstilling

Styret trenger mer konkret informasjon om hvilke traer det foreslas a kutte toppen av for a kunne gi positiv
innstilling til forslaget.

Forslag til vedtak

Trzerne i bakgarden er sa heve at de blokker solen til oss i 1. etasje. @nsker derfor at vi kutter toppen av traerne.

Sak 49
Fryser i kjeller

Forslag fremmet av:
QOdd Grindvoll

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@nsker mulighet for & bruke ene rommet i kjeller til 4 ha frysere for oppgangen. Har blitt fortalt at det var det
tidligere sa ensker 4 fremme forslag om & fa til det igjen.

Styrets innstilling

Styret ser noen utfordringer ved a ha frysere i felles kjeller, blant annet nar det gjelder HMS og brannsikkerhet,
fordeling av stremkostnader, oppfalging ved strembrudd og det 4 falge opp dersom beboere flytter og ikke
temmer og tar med seg fryseren. Av disse grunnene stiller vi oss ikke bak forslaget om mulighet for bruk av
fryseri felles kjeller.

Forslag til vedtak

Ja eller nei for muligheten til & ha fryser i ene kjellerrommet.
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Sak 50
Vedtekter tillegg til §9 Generalforsamling - fysisk oppmeate for generalforsamlingen

Forslag fremmet av:
Anne Helene Utgaard

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Felgende setning legges til etter farste setning i paragraf 9 i selskapets vedtekter:
Generalforsamlingen skal s& vidt mulig giennomferes ved fysisk oppmuote.

Begrunnelse for forslaget:

Styret har i forbindelse med innkalling til rets digitale generalforsamling gjort rede for hvordan mange
borettslag eri ferd med 4 gjare digitale generalforsamlinger til det normale. Det er forstaelig at dette skjerien
tid nar vi blir stadig mer digitale pa4 mange livsomrader. Ikke desto mindre finnes det flere alvorlige problemer
knyttet til den prosessenvi er inne i. Rundt 600 000 mennesker i Norge er fortsait ikke pa nett og mange bruker
nettet i begrenset grad og seerlig til e-post, meldinger, betaling av regninger og cppdateringer pa utvalgte
sosiale medier og nyhetsapper. De som har sterst problemer er ofte eldre og gamle mennesker, men ogsa
vyngre, som ikke har hatt bruk for data verken privat eller i jcbbsammenheng. Var bydel har en av de hoyeste
andeler av eldre og gamle i Oslo. Hos oss er det mange som ikke er klar for & delta pa digital generalforsamling
enda.

Jeg er selv en noksa dreven bruker av data, bade i jobbsammenheng og privat. Jeg deltar ganske hyppig

i internasjonale webinarer og styremater uten problemer, og jeg bruker nettet til mange ulke ting og

driver med litt undervisning for eldre i databruk. Likevel har jeg ikke greid & delta skikkelig pa de digitale
generalforsamlingene vi har hatt til na. Riktignck har jeg greid & avgi stemme pa sakene, men jeg har forsekt
4 legge inn innlegg uten & ha noen aning om de er blitt lagt ut og lest av noen. Jeg har heller ikke fatt opp
noen innlegg fra andre aksjonaerer. Med andre ord, jeg har ikke fatt delta i noen samtale eller diskusjoner, og
jeg aner ikke hvilke synspunkter som er kommet fram eller hva Styret har svart p4 eventuelle sparsmal. Dette
er ikke demokrati i praksis. | Kolsrud har vi ingen annen mulighet til & fa utveksle synspunkter med Styret og
hverandre enn pé generalforsamlingen. Derfor méa det tilrettelegges for at alle kan delta akiivt. (Fordi jeg har
greid & stemme er jeg kanskje blitt telt med som deltaker pa generalforsamlingene, men det blir i beste fall en
halv sannhet. Det er lett & kemme inn pa nettet, men ikke 4 veere akiiv deltakende.)

Den digitale virkeligheten er kommet for & bli, og det vil bli flere og flere som kan handtere den, men jeg tror
ikke at vi i Kolsrud er der enda. Bade under pandemien og senere har det stadig blitt oppdaget begrensningene
ved bruk av digitale meter, undervisning og kulturelle aktiviteter.

P& denne bakgrunn foreslar jeg at vi fortsatt skal gjennomfere ikke-digitale generalforsamlinger. Vi kan heller
komme tilbake til saken nér flere av oss er mer rede for den nye virkeligheten. Derimot kunne vi kanskje begynne
4 ha et digitalt beboermete en gang eller to i aret for & frene pa & kommunisere effektivt med hverandre pa
nettet. Styret kunne legge utinfo pa Vibbe om viktige beslutninger som ma tas slik at vi sammen kunne ta stilling
til ulike muligheter. Det er ganske vanlig i mange borettslag rundt omkring. Beboermeater har kun radgivende
myndighet i forhold til Styret, men kan gi Styret betydningsfull informasjon fer det tar sine avgjorelser. Vi kan
utvikle bade vare kunnskaper og var innsikt, engasjement og klokskap nar vi lytter til hverandres ulike tanker
om ting.

Styrets innstilling
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Styrets innstilling er & ikke godkjenne forslag om tillegg i vedtektene §9: Generalforsamlingen skal sa vidt mulig
giennomfores ved fysisk oppmaete.

Styret ensker & ha mulighet & velge digitale arsmeter fremover.

Arsaken til at vi ensker 4 holde arsmetene digitale er for 4 fa flere av beboerne til 4 delta. Arsmetet i 2023 ble
holdt pa Lambertseter videregaende skole og det var 39 fremmette aksjonaerer. Til sammenligning deliok 90
aksjonzerer pa det digitale metet i 2022.

For at beboere skal ha mulighet til fysisk dialog med styret, anbefaler vi & holde beboermete pa styrerommet i
forkant av arsmetet. Beboermetet kan med fordel holdes etter at innkalling er sendt, slik at det er mulig & stille
sparsmal og diskutere de ulike sakene som er fremmet. P4 den méten mener styret at vi far til demokratiske
prosesser ved aimetekoemme ogsa de ikke-digitale, cg samtidig fa flest mulig beboere til 4 delta med sin stemme
pa arsmaotet.

Forslag til vedtak

Felgende skal legges til §9: Generalforsamlingen skal, s4 vidt mulig, gjennomferes ved fysisk oppmaete.

Sak 51
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ QOdd Grindvoll

Jeg er b4 ar og har bodd i R21 siden september 2019. Driver eget firma som jeg startet i 1993 og fortsatt
driver. Er daglig leder og styreformann i eget selskap. Har hatt tre styreverv i sameier tidligere, og er
lgsningsorientert med en del erfaringer fra tidligere. Bor med min senn som er 17 ar og som har bodd med
meg siden jeg flyttet til Karlsrud. Reiser noen ganger i aret til min leilighet i Spania, si er ikke alltid hjemme,
men er digital selv om jeg ikke alltid er hjemme pa Karlsrud. Tror og haper det er noe jeg kan bidra med i vart
sameie.

* Sikander Saleh

Jeg er 35 ar gammel og utdannet bygningsingenier. Jobber idag som Senior teknisk radgiver for en av
Europas sterste leverandarer av armeringsstal.
Bori Radarveien 14 med kone og to gutter pa 4 0og 6 ar.

Valg av 1 styremedlem. Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem.:

¢ QOdd Grindvoll

Jeg er b4 ar og har bodd i R21 siden september 2019. Driver eget firma som jeg startet i 1993 og fortsatt
driver. Er daglig leder og styreformann i eget selskap. Har hatt tre styrevervi sameier tidligere, cg er
lgsningsorientert med en del erfaringer fra tidligere. Bor med min senn som er 17 ar og som har bodd med
meg siden jeg flyttet til Karlsrud. Reiser noen ganger i aret til min leilighet i Spania, si er ikke alltid hjemme,
men er digital selv om jeg ikke alltid er hjemme pa Karlsrud. Tror og haper det er noe jeg kan bidra med i vart
sameie.
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¢ Sikander Saleh

Jeg er 35 ar gammel og utdannet bygningsingenier. Jobber idag som Senior teknisk radgiver for en av
Europas stegrste leverandarer av armeringsstal.
Bor i Radarveien 14 med kone og to gutter pa 4 og 6 ar.

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Christina Dobloug

Bor i Radarveien 13. Har 10 &rs erfaring som prosjektmegler. Jobbet siste aret i bygg og anlegg med betong.
Na jobber jeg innen eiendom og med et selskap som driver produksjon av boliger.
Blir gjerne med og ser muligheter for hva vi kan utrette for uteomradene vare.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Anne Signe Strandskogen Radarveien 12
Nestleder Cecilie Birkeland Radarveien 6
Styremedlem Simen Haslev Radarveien 12
Styremedlem Iselin Nordhagen Radarveien 6
Styremediem Tobias Erikson Utengen Radarveien 18
Varamedlem Christina Jensen Dobloug-Holm Radarveien 13
Varamedlem Origene Mushorangabo Radarveien 5
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Kolsrud AS

Aksjeselskapet bestar av 176 leiligheter knyttet til aksjer. | tillegg kommer 1
tienesteleilighet.

Kolsrud AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
921113390, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune

Gardsnummer 159 og bruksnummer 90.

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen. Kolsrud AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er RSM NORGE AS.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78274129. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.

Den enkelte aksjonaer ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsare.
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2933 Kolsrud AS
Organisasjons nr. 921 113 390
Arsrapport og regnskap 2023

ARSBERETNING
2024

Styrets virksomhet i 2023

Styret og Vibbo

Styret bestar i dag av 5 medlemmer. Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a
logge deg inn pa beboerportalen Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen
nyttig informasjon. | tillegg er Vibbo et egnet sted for kommunikasjon med styret og andre beboere.
Meldinger kan oga sendes til styret pa e-post, men vi oppfordrer dere til & bruke meldingsknappen inne i
Vibbo, da dette gir oss mer utfyllende informasjon om din henvendelse. Styrets mail er
Kolsrudas@styrerommet.no.

Mgter og kurs som styret har deltatt pa

Styret har siden forrige generalforsamling avholdt 31 styremdater. Dette er 5 flere styremgter enn samme
periode i fjor. Bakgrunnen for dette er gkt arbeidsmengde, bade i forhold til daglig oppfalgning og
planlegging av stgrre prosjekter.

Styret har hatt flere mgter med var forretningsfarer i Obos.
Styret har hatt flere mgter med flere av Kolsruds interessenter om ulike driftsoppgaver.

Styret har i denne perioden deltatt pa ett kurs i regi av Obos.

Arbeid med henvendelser til styret

Styret far i snitt ca. 35 henvendelser per uke med epost og meldinger i Vibbo. Telefoner til styrets
medlemmer kommer utenom disse. Syret har merket seg en gkning av spgrsmal fra beboere siden forrige
arsmgte i 2023. Vi har som mal a besvare de skriftlige henvendelsene innen 3 dager pa Vibbo eller e-post.
Henvendelser fra beboere anses som de sakene styret bruker mest tid pa, og vi har fokus pa & svare ut
henvendelser sa raskt som mulig. Styremedlemmene har fordelt mailuker seg imellom, for a sgrge for best
mulig flyt i besvarelsene til beboerne. Styret minner om at det finnes mye informasjon pa Vibbo under
“Temaer” hvor beboere kan fa svar pad mange av sine spgrsmal.

Det har veaert 19 eierskifter i 2023
Det har i perioden veert 19 leilighetsovertagelser. Styret gnsker de nye aksjonzerene og innflytterne
velkommen til Kolsrud AS.

Utleie av leilighet

Kolsrud AS har en utleieleilighet i Radarveien 12, den tidligere vaktmesterboligen. Nye leietakere flyttet inn
i leiligheten juni 2023, og bor fortsatt her. Leiesummen er kr 21 000, Utleieprosessen blir drevet av styret
selv, for at jobben med utleie ikke skal koste boligselskapet penger. Dette var i forkant av ny utleieavtale et
krevende arbeid. | etterkant av at nye leietakere flyttet inn har det veert noen utgifter i forbindelse med
dette, da leiligheten leies ut med hvitevarer, og flere av disse sluttet a fungere.

Vedlegg 1 51av 83 2933 Arsrapport 2023.pdf

11.06.2025 Kkl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 60 av 92



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921113390

Kolsrud AS

Felleskostnader

Styret, i samarbeid med Obos som forretningsfarer, fglger kontinuerlig med pa kostnadsutviklingen i
samfunnet, sett opp mot boligselskapets utgifter. Ved budsjettmate med Obos som ble avhold den
18.10.23, bestemte styret & ikke gke felleskostnadenes i denne omgang. Konsumprisindeksen (ssb.no} har
steget 4,5 prosent fra februar 2023 til februar 2024. Dette er en markant gkning, og har mye 3 si for
borettslagets faste utgifter. Som nevnt over har styret i samrad med Obos valgt a ikke fglge opp med a ske
felleskostnadene som fglge av konsumprisindeksen i denne omgang.

Felleskostnadene i Kolsrud AS ble gkt den 01.05.22 og 01.01.23. Da felleskostnadene ble gkt i 2022 hadde
ikke felleskostnadene i Kolsrud AS fulgt prisveksten i samfunnet pa flere ar. Fellesutgiftene ble da @kt pa
bakgrunn av blant annet:

o Pkt forsikringspremie

e Pkte kommunale avgifter

o Qkte energikostnader

o Konsumprisindeks

e Drenering av samtlige blokker

Ved a ikke gke felleskostnadene n3, forsgker vi a spare inn pa andre omrader, som blant annet:
® Bytte av vaktmester og rengjeringsleverandgr fra sommer 2023 har gitt lavere kostander.
o lkke leie inn komprimeringsbil og containere til beboeres private avfall i forbindelse med dugnad.
® Strgmstgtte- som kun gjelder om stremprisene i samfunnet blir hgye nok. Om stremprisene vil
komme opp i dette estimatet til vinteren er uvisst.
e Vurdere andre avtaler vi har og se pa eventuelle besparelser som kan gjgres her.

Felleskostnadene i boligselskapet har ikke blitt @kt i denne perioden. De ble sist hevet 1.1.23, som var et
resultat av gkte kostnader i 2023, og tapt likviditet ved kostnadsoverskridelser i 2022 i forbindelse med
dreneringsprosjektet. | tillegg gkte innkreving av kapitalkostnader pa 1an i samsvar med de gkte
lanekostnadene.
Felleskostnadene i Kolsrud AS matte gkes i 2023 grunnet:

o @kt premie pa forsikring, stipulert gkning p& 10%,

e Pkning kommunale kostnader, varslet 16.5 % gkning pa vann og avlgp samt 12% pa renovasjon
Pkte lanerenter
Generell prisstigning pa avtaler om forretningsfgrsel, renhold, vaktmester mm.

Se utfyllende informasjon pa Vibbo: Budsjett 2024- vi setter ikke opp felleskostnadene

Ny leverandgr av vaktmester- og renholdstjenester

Fra og med 1. juli 2023 overtok @stheim EiendomsService vare renholdstjenester, samt matteleveranser pa
vinterstid. @stheim EiendomsService overtok ogsé vakimestertjenesten fra og med 1. august 2023, samt
making og streing fra november/desember 2023.

Ved a skifte leverander av disse tjenestene sparer boligselskapet henholdsvis ca kr 10.000 og kr 20.000 per
maned, som var et av punktene hvor styret gnsket & spare inn penger. Innholdet i avtalene er tilsvarende
det vi hadde pa avtaler med tidligere leverandgr av tjienestene.

Prosessen med tilbudsrunde og avtalene har gatt via plattformen Really — Kigp og administrer
eiendomstjenester pa 1, 2, 3. Det er en plattform for & gjgre det enklere a kjgpe inn og administrere
eiendomstjenester. Alle leverandgrene er prekvalifisert for & trygge oss pa at vi far serigse leverandgrer.

Det har veert flere utfordringer i henhold til leveransen av disse tjenestene, og styret takker for innspill og
beskjeder fra beboerne, slik at styret har kunnet ta dette opp med @stheim. Vi har fulgt opp klagene, og tok

Vedlegg 1 52av83 2933 Arsrapport 2023.pdf

11.06.2025 Kkl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 61 av 92



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921113390

Kolsrud AS

ogsa opp utfordringene med Really, som igjen tok dette videre med @stheim. Vi opplever na at styrets
klager blir tatt pa alvor, og har fatt ny kontaktperson i forhold til rengjgringstjenestene og fast vaktmester
fra @stheim. Vi forventer na at tjenestene blir utfert slik vi @nsker, og styret har jevnlig kommunikasjon med
@stheim.

Vibbo: Ny leverandgr av vakimester- og renholdstjenester
Vibbo: Nytt om vakimester og trappevask

HMS (Helse, miljg- og sikkerhet)

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar internkontrollen
av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr.

| boligselskapet Kolsrud jobbes det kontinuerlig med & skape et trivelig og sikkert bomiljg for alle beboere.
Bade styret, og beboerne skal delta aktivt i dette arbeidet. Styrets informasjonsskriv vedrgrende helse-,
miljg- og sikkerhetsarbeidet (HMS) i boligselskapet ble sist publisert som en paminnelse til alle beboere
12.3.24. Skrivet ligger pa Vibbo under temaene HMS og brannsikring, og vi gnsker at alle beboere leser
dette skrivet far 3 bli kjent med sitt eget ansvar opp mot HMS arbeidet:

https://vibbo.no/kolsrud/tema/hms
https://vibbo.no/kolsrud/tema/brannsikring

i\rlig HMS-runde

Varen 2024 gjennomferer styret den arlige HMS-runden i boligselskapet, som er en viktig del av var
internkontroll. Her ser man bade pa brannutstyr, varme fra skap og elektrisk anlegg, fremkommelighet, rot
og andre ting som oppbevares i fellesomrader.

Det er viktig at beboere holder oppganger og fellesomrader fri for lagring av ting. Sko, kleer, spppel og
andre ting skal ikke oppbevares utenfor inngangsderer eller i kjellers fellesarealer. Det er ikke lov & ha
skohyller, klesknagger og lignende i trappeoppgangene.

Brannvern — arlig kontroll fra Norsk Brannvern

Styret har avtale med Norsk Brannvern om kontroll av fellesomrader hvert ar, inkludert alle boenheter
annen hvert ar. | tillegg vil alle beboere fa nytt batteri til reykvarsler(e} hvert ar. | Oktober 2023 var det kun
kontroll av fellesarealer, samt utdeling av batteri til alle boenheter. | 2024 vil det etter planen
giennomfgres kontroll av fellesarealer, samt kontroll av alle boenheter. Styret vil igjen minne om
viktigheten av at beboere forsgker a vaere hjemme nar kontroll utfgres, da brannsikkerheten i
boligselskapet er sveert viktig for deg og dine naboer. Vi minner ogsa om at det er beboers plikt giennom
resten av aret og sjekke rgykvarsler og batteri, samt snu pa brannslukningsapparat. Ved flytting skal
rgykvarslere og brannslukningsapparat bli igjen i leiligheten.

Det ble 22.06.22 utfgrt brannteknisk tilstandsanalyse fra Norsk Brannvern av hele boligselskapets
bebyggelse. Formalet med en slik analyse er & avdekke den branntekniske tilstanden til bygningsmassen.
Etter tilstandsanalysen fikk styret en handlingsplan for tiltak, som styret per dags dato jobber med,
herunder 4 lage en langsiktig plan for utbedring av brannsikkerheten.
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Vibbo: Brannvernkontroll av fellesarealer 4.10 kl.17-21

Lekeplasskontroll

Styret inngikk i 2021 avtale med AS Skan-kontroll om lekeplasskontroll hvor en godkjent sertifisert
kontrollgr gjennomfagrer kontroll pa lekeapparater og uteareal pa borettslagets omrade.

Kontroll skal gjennomfares annet hvert ar. Lekeplassen ble kontrollert 23.4.23, med kun en C-feil(ikke pa
lekeplassen etter kontroll i 2021.

Elkontroll

Det ble utfgrt internkontroll av det felles elektriske anlegget i boligselskapet den 8-11.01.2024. Dette blir
gjort som et grunnlag for Kolsrud AS for 3 fa rabatt pa forsikringsavtalen var med Gjensidige, samt
myndighetspalagte krav til internkontroll.

Arets el-kontroll ble utfert av Ingenigr Ivar Pettersen AS avd. TEGG. Dette er et firma som har hay
kompetanse innen termografering og el-kontroll.

Under arets kontroll ble alle beboeres sikringsskap kontrollert og termografert, samt alle fordelinger og alle
rom i fellesomradene.

| etterkant av kontroller jobber styret med a fa til en avtale med elektriker om rabatt om privatpersoner
skal ha utbedret feilene i sikringsskapene sine, samtidig som vi utbedrer feil som er funnet i fellesanlegget.

Dette er gjgres i felge av en handlingsfrist beskrevet i rapport. Hvert avvik har en gradering mellom TG1 og
TG3.

TG 1 = Mindre avvik, ma utbedres innen 12 maneder.
TG 2 = Vesentlig avvik, ma utbedres innen 3 maneder.
TG 3 = Alvorlig avvik, fare for liv og helse. Ma utbedres umiddelbart.

Under arets kontroll ble det avdekket 117 avvik.

39stk TG 1.
78 stk TG 2.
0 stk TG 3.

Ut over dette er det beboers ansvar & sgrge for at elektrisk anlegg og utstyr til boligen er i orden- dette
innebeerer ngdvendig ettersyn og vedlikehold for a tilfredsstille sikkerhetskrav. Sjekkliste for dette finnes i
HMS skrivet til alle beboerne:

https://vibbo.no/kolsrud/tema/hms
https://vibbo.no/kolsrud/tema/brannsikring
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Kontroll av sng og is p3 hustak

Styret har ansvar for a fglge med pa sikkerheten rundt sng og is pa vare hustak. Dette beskrives i
Politivedtekten § 4-1 farste ledd; Narsna eller is truer med 3 falle fra hustak mot offentlig sted, skal eieren
straks sette opp avvisere eller lignende innretning som gjor det tydelig at ferdselen er forbundet med fare
eller ulempe og snarest sgrge for at taket blir ryddet.

Boligselskapet har sngfangere pa alle tak. Vinter 2024 var det to episoder hvor det var sma ras ved
inngangspartier. Styret ble fort gjort oppmerksomme pa dette, og vaktmester tok fortlapende en runde for
videre sikring. Vi er i dialog med @stheim (vaktmester} om mulige mater & fglge opp dette enda bedre pa
enn vi gjgr i dag. Det er sveert viktig for styret at dette folges opp pa en god slik at dette kan bidra til & heve
sikkerheten hos oss.

Skadedyrkontroll

Fra 2024 har PELIAS tatt over skadedyrkontrollen i borettslaget, da PELIAS har fusjonert med BOSS
skadedyrselskap. De har byttet til nytt utstyr og sikret dette pa en tilfredsstillende mate i boligselskapet. Fra
rapport etter kontroll 22.03.24 rapporterer de om veldig god orden rundt blokkene og generelt god
avfallshandtering. PELIAS sin siste inspeksjon bekrefter at det har veert en markert reduksjon i
tilstedeveerelsen av rotter og mus ved kontrollpunktene.

Dugnader

Det ble avholdt ordineer dugnad pa uteomradene 4. mai 2023. Her ble det blant annet plukket sgppel,
raket lgv og plantet. Etterpa ble det grilling og felles hygge ved fotballbanen.

Vibbo: Det blir dugnad 4. mai

Styret arrangerte ingen felles innvendig ryddedugnad av boder og loft hgsten 2023. P34 bakgrunn av dette
ble det ikke bestilt komprimeringsbil eller containere, slik det tidligere har veert gjort. Det er flere grunner
til at styret ikke har valgt a ga for denne lgsningen:

o Veldig mange brukbare ting har tidligere blitt kastet, styret @nsker at man tar ansvar og gir bort
brukbare ting enten til loppemarked, Fretex eller leverer det pa gjenbruksstasjonen.

e Dette er et dyrt tiltak 3 giennomfgre 1-2 ganger i aret, bade i planlegging og i kr.

* Vignsker a holde fellesomrader ryddig hele aret. Det kan virke som at noen beboere sparer opp
avfall giennom hele aret for a kaste pa en felles dugnad. Styret gnsket at beboere gjennom hele
aret holder det ryddig i fellesomrader.

Vibbo: Informasjon fra styret vedrgrende dugnad hgst 2023

Pa bakgrunn av at det ikke ble leid inn komprimeringsbil eller containere fikk styret flere spgrsmal
vedrgrende bortkjgring av privat avfall. | den forbindelse ble det gjort en avtale med Vakimester @stheim
om at de kan bistd med bortkjgring av privat avfall. Oppdraget og detaljene méa hver enkelt beboer
koordinere direkte med @stheim og hver enkelt beboer betaler for sine oppdrag.

Utfyllende informasjon om denne tjenesten finnes i Vibbo; Avfall
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Uteomradene

Hagegruppen kom godt i gang med a vedlikeholde uteomradene pa en ukentlig basis fgr det ble for kaldt
ute. Det har blitt luket og plantet, slik at uteomradene vare pa sikt skal bli like fine som de var for
fasaderehabiliteringen.

Vi er i gang med a strukturere arbeidet med uteomradene med faste dugnadsdager.

Dette er blitt en hyggelig gjeng med beboere, og det er bare 4 melde seg inn i gruppen pa Vibbo eller mgte
opp nar man ser at det arbeides ute.

Arbeid som ble utfgrt sommer og hgst 2023:

Ryddet og fjerna ugress utenfor hver oppgang

Fjernet ugress langs gjerdene mot Raschs vei

Fjernet ugress og hatt pa bark pa rosebuskene ved flaggstanga

Plukket spppel

Ryddet og fjernet bambus pa baksiden av 19-21-23

Satt tulipanlgk: langs hele rekken 6-30 og det meste av 13-23.

Sadd engblomster ved de store treerne pa enden ved nr 6, rett ovenfor Narvesen.

o Vihar kjgpt noen fa stauder og prydbusker p& hgstsalg og planta ved bedet utenfor nr 3, og pa
enden av nr 13 og 19. De ser ikke fine ut na, men satser pa at de kommer seg til varen. Her kan vi
bygge ut med mer til varen.

Varen 2024 vil arbeidet med uteomradene fortsette, og Nordisk Landskap vil komme p3 befaring for
beskjeering av treer.

Vibbo; Vi er ferdige med hagearbeidet foriar

Fjerning av hagekomposten

Pa bakgrunn av at det ikke er lov til & legge hageavfall 3pent i naturen ble hagekomposten ved fotballbanen
fiernet i oktober 2023. Det betyr at vi ikke ma legge nytt hageavfall der. Styret vurderer i samrad med
vaktmester a sette opp kompostkasser/hageavfallslagring.

Vibbo: Informasjon fra styret vedrgrende fjerning av hagekomposten

Takrehabilitering

Takene pa bygningene i boligselskapet er et av mange omradene styret ma sgrge for et forsvarlig
vedlikehold av. Det ble sist giennomfart takomlegging i borettslaget i 1993-1994, og normal levetid for
betongstein er fra 30 ar og oppover.

Etter flere sma lekkasjer pa loft de siste arene, tok Obos prosjekt en befaring av takene 20.09.2023. P4
bakgrunn av dette ble det laget en tilstandsrapport, hvor Obos anbefaler enkelte reparasjoner i ar.

Utdrag fra tilstandsrapporten fra Obos:

Takets tilstand er vurdert etter inspeksjon innvendig pa kaldt loft, samt befaring med lokalpersonsikring fra
loft pa yttertak, etter tilgang gjennom takluker.

Basert pa det vi ser fra var befaring ser undertak bra ut. Det er lite spor av fukt og tilstand er generelt god,
alder tatt i betraktning. Det anbefales arlig ettersyn av taket, og at ny vurdering om mulig takrehabilitering
utfgres i lgpet av ca. 5 ar.
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Forslag til utbedringer som gjgres i 2024:
e Takrenner rengjgres for sedimenter.

® Takrengjgres for mose.

o Knuste takstein byttes.

e Kraver og hatter til soilrgr som lekker anbefales byttet.
e QOvergang bly/soilrgr sjekkes.

o Midlertidig lukking av takluker da disse blaser opp.

e Taklukene anbefales byttet.
e Glass pa overlys/brannluker kittes om.

Vi ma imidlertid planlegge for at det kan bli aktuelt med en fullstendig takrehabilitering om ca. 5 ar.

Obos har hjulpet 0ss med a beskrive de ulike tiltakene og arbeidene som ma gjgres. Videre har vi hentet inn
tre forskjellige tilbud fra entreprengrer, hvor Obos har bistatt oss for 3 kvalitetssikre tilbudene og de
skonomiske aspektene i tilbudene. Styret i samrad med Obos har valgt a godta tilbudet til KB Blikk for a
utfgre arbeidene pa boligselskapets tak med oppstart i midten av april 2024. Styret ser det videre
hensiktsmessig at Obos bistar med prosjektstgtte i hele denne prosessen.

Vibbo: KB Blikk reparerer takene - oppstart neste uke.

Saltutslag Radarveien 7-9-11

Det ble i oktober 2023 konstatert saltutslag i kjelleren i blokken 7-9-11. Vaktmester @stheim fikk oppdraget
med a rengjgre, i badde fellesarealer og inne i bodene til alle beboerne i disse oppgangene. Containere ble
satt ut for at beboerne i disse oppgangene skulle kunne rydde ut av bodene sine.

Styret jobber med a finne ut arsaken til saltutslaget. Nar vi har fatt klarhet i hva som er arsaken, vil vi sette
inn andre, mer langsiktige tiltak.

Vibbo: Saltutslag Radarveien 7-9-11

Ny varmepumpe i tekniske rom

Rgrlegger har fulgt opp boligselskapets behov i forbindelse med rgrleggertiltak som krever fagkyndig
handtering. Det har i denne perioden blitt skiftet varmepumpe i nr. 19. Det gjenstar kun en eldre
varmepumpe i nr. 16, denne ble installert i 2002. Denne lar vi sta sa lenge den fungerer. Kostnaden for a
skifte en varmepumpe ligger pa ca. 500.000 kroner. Da er alt inkludert.

Varmevekslere i tekniske rom

Pa bakgrunn av en vannlekkasje i nr. 7 februar 2022, ble det besluttet a installere sakalte varmevekslere i
tekniske rominr. 7, 15, 19 og 24 for 4 unnga lignede hendelser. Dette arbeidet er utfgrt og ble avsluttet fgr
sommer 2023.

Telia, ferdigstillelse av oppgradering av nett

Telia er na er ferdig med oppgraderingen av nettet til Docsis 3.1 standard hos Kolsrud AS, hvor utfgrende .
Dette innebzerer oppgradering av eksisterende sentraler, nye signalforsterkere og splittere, nytt tradlgst

modem og antennekontakt i leilighetene. Det oppgraderte nettet vil gi beboerne et mer stabilt nett, stgrre
kapasitet og mulighet for enda hayere hastigheter. Alle beboere som er ferdig oppgraderte har fatt hgyere
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opplastingshastighet i henhold til oppgraderingen. @nsker beboerne & oppgradere hastigheten pa
bredbandet ytterligere eller gjgre endringer i sin TV— pakke kan de gjgre det ved a logge seg inn pa
telia.no/min-side/. Det ble rapportert fra Telia om at det var 16 leiligheter de ikke kom inn i for &
gjennomfare oppgraderingen. Disse mottok i ettertid en e-post fra Telia, og er selv ansvarlige for a fglge
opp dette videre, og ma selv bekoste installasjonen.

Vibbo: Oppgradering av nett- ferdigstilt

OBOS-ngkkelen

En av oppgangene i Kolsrud har testet OBOS-ngkkelen, en digital, app-basert ngkkel levert av OBOS.
Testoppgangen rapporterer om en god erfaring, og styret vil forsla til arsmgtet om innfgring av OBOS-
ngkkelen i alle oppganger. Dette bliri tillegg til ngkkelbrikkene og ngklene vi bruker i dag.

Les mer om hva OBOS-ngkkelen er og hvordan den kan brukes under pa Vibbo.

Vibbo: Vivurderer OBOS-ngkkelen

Hyggelig julegrantenning

Sendag 3. desember megtte ca. 25 beboere opp til julegrantenning i den bitende kulden. Det var en hyggelig
stund med glégg og julekaker, samt utdeling av adventskalendere til barna.

Vibbo: Styret minner om julegranstenning sendag 3.desember

Arbeid med revidering av vedtekter og husordensregler

Styret har gjennom hgsten 2023 og over i 2024 jobbet med revidering av Kolsrud AS sine vedtekter og
husordensregler.

Mye av endringene er forenkling av spraket, noe er oppdateringer i henhold til gjeldende regelverk og
annet er praktiske endringer. Revideringen har foregatt i samrad med styrets vararepresentant Origene
Mushorangabo, som er jurist, og var forretningsfgrer fra Obos.

Endringene legges til som forslag til saker i arsmatet 2024.

@vrige oppgaver

Styret far ca 35 henvendelser fra beboere og andre per uke pd mail og via Vibbo. | tillegg til de stgrre
arbeidene som nevnt over, har andre oppgaver gjennom aret vaert:

o Arbeider med rgrlegger

o Kalde radiatorer (spesielt i overgang sommer/hgst}
e Arbeider med vaktmester

o Sngmaéking, og klager pa dette

o Annet arbeid som ma felges opp med vaktmester
o Arbeider med rengjgringsfirma

o Klager pa darlig rengjoring

o Andre henvendelser til rengjgringsfirma
®  Arbeider med der og lasservice

o Feil pa hovedinngangsdgrer

o Andre problemer med chip etc.

o Ngkkelbestillinger
e Forsikringssaker, les informasjon om dette lengre ned
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® Spgrsmal om boligselskapet fra eiendomsmeglere ved salg av leiligheter
*  Spgrsmal fra beboere vedrgrende utleie av leiligheter

s Dyrehold

e QOppdatering av ringeklokkeskilt

e Parkering

» Oppussing

o  Pkonomi og fakturabehandling

e Spgrsmal om TV og internett

e  Sikringer og elektrisitet

e  Full pappcontainer

Naboklager

Styrets arshjul:

DESEMBER:

* 25 desflaggdag L1 juledag)
* lulegrantenning

* Brannvarslerens dag 1. des.

Desember — lanuar
-~

NOVEMBER: November

+  Evaluaring HMS-aebaid- slle 1 styrat

o mformasjon til beboere vedrorende HMS-arbeic
Informasjansshriv deles ut? \

* Kontroll av elektnsk anlegg [fagfolk] hvert 30. dr

. Februar
Giennom hele dret:
* Mailvakt hver 5 uke
4 Fanger opg mail/meldinger pd Yiphg som kommer og svarer ut det henkan og
delegersr
»  Styremedlemmer bidrar til 3 lase saker fortigende gennom dret

. folger opn sine i ]

Benker og sykkelstativ tag inn her kan andre avhjslpe ved behov

Tomming/stenging av utekraner for wntemhr .
Gjennomgang budsjett for neste ar

Brannkontroll fallashrasl hvert br = utdahng ay batteri
Brannkontroll alle leiligheter hvert 2 4r, 20: .28 .
&yekke at aker L85 tar den #rlige runden og sjilkker
battenbytte til dordprerne.

Styramediemmene kommunisrar vis WHAISADR utenom styramoter
Styremoter/arbeidsmoter hver 14 dag- enten via Teams eller pd styrerammet.

Styremediemmer gir beskjed ) god tid dersom ikke mulighet for 4 delts pd styremote (skutte

hendelser og sykdom kan selvfolgelig she)

i Ved styremeter rullererya pd hvam som forar referat

SEPTEMBER be *  Snetsorgerfor at vaktmester falger opp avialen og melder ifra ved avvik
Rense takrenner ihvert 2.4r) 22,24 25 258 ptember

Beskjring av busker og traer?
Qppstart varmeanlegg INQEN)
Xomprimenngshil .
Konteoll av fellesarealer - g8 rundefHmS}

Folger 0pp HMS-modyl 1 VIBB0.

* Styret sarger for at rengyaringsfirmaet folger opp avtalen og melder ifra ved avvik

xontakter slektriker, roriegger annet fagpersonel ved behay etter drofting med de andre
styremediemmene

b . Styret blir enige om hvilke flaggdager vi skal fagge of om datte skal gjores av vaktmester.

4 Mai
19, pug flaggdag (Mette-Marit) Sl NJ'I-IS? 3
Kontroll lekeplass hvert 2 r {Skay-suntroll) 21.23.25,

Ekstra kontroll lekeplass av styret (HM3) 22,24,26.

Mars

?

Kolsrud AS

e
___F o
JANUAR; -

* 1 jan flaggdag (1.nytthrsdag)

Juletrar bhir og informere beboere.
!+ 21 jan faggdag (Prinsesse ingria) M
| * 5léavjulelys pd juletreet slutten av janusr.

EEBRUAR: m
+ 6. fah Fagedagsamefolkets dag)

+ 21 fep Aaggdagikang Harald)

+ Valgkomitéarbeid

. Arsregnskap op drsberetning

+ Xantroll av fellesaresier- g runde (HMS)

|
i
i
I
i
|
|
|
i
|+ ELkontral etter HMS modul

om

v« 17. 2pril flaggdag (1 piskedag) S
¢ Planlegge GF/hrsmotet
i+ Planiegge fordaling styrehonorar

B. mai flaggdaglFng eringsdagent [ |
17.mai faggdag
Genarstforsamiing/drsmate

Ryt styra

Bugnad

Beglantning?

oL 1H
- 5 jun flaggdag (1 pinsedag) BN

Ty
I+ 4 juii Raggdag (Droning Saryz) WP

« Tidlig i januar sjekke hvor hentested for

1 mai flaggdagiden in arksiderdag="' Ml

+ 7. juniflaggdag (Unionsopplasningen 1905) il

Nttstyre
i+ 20yl flaggdag (Kronprins Haskon) I
Juli b Juni (v 29 aggdeg (Olsokdagen) g
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vaktmester

Vaktmestertjenester utfgres av firmaet Pstheim EiendomsService AS

Vaktmesters arbeidsoppgaver omfatter bare forhold som gjelder boligselskapets anlegg og innretninger.
Forhold i egen bolig som ikke faller under dette er beboers eget ansvar.

Ta kontakt med styret dersom du har behov for kontakt med vaktmester.

Mer informasjon om vaktmestertjenester finner man pa Vibbo under tema vaktmester.

Vibbo: Vaktmester

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.
Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Oppstar det skade skal styret meldes skriftlig umiddelbart.

Beboer skal selv melde skade til Gjensidige med polisenr: 78274129.
Slik gjgr du:
1. Informer styret om skaden.
Logg pa gjensidige.no
Meld skade, sykdom og tap
Velg Bedriftsforsikringer
Velg Borettslag og sameier
Meld skade pa borettslag eller sameie
Mangler du tilgang til & logge inn: Velg Meld skade her (styret skal varsles nar melding sendes)
Logg inn med din personlige bankIiD
Fglg instruksjoner videre for a8 melde skaden.

Ll i o

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, ma aksjoneer selv betal egenandelen. Egenandelssum er per
januar 2024 pa kr.10.000.
Den enkelte aksjonzer mé selv sarge for & ha hjemforsikring/innboforsikring som dekker innbo og lgsere.

Les mer om temaet forsikring pa Vibbo:
https://vibbo.no/kolsrud/tema/forsikring

Utleie av egen bolig (framleie}

Det er ikke tillatt 3 leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse
av leietaker. Ta kontakt med styret dersom du vurderer 3 leie ut din bolig. Om man leier ut uten styrets
godkjenning kan det i ytterste konsekvens bety tvangssalg av boligen.

Les mer om temaet eller sgk om framleie pa Vibbo:

https://vibbo.no/kolsrud/tema/framleie
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Oppussing

Det er gay, og av og til ngdvendig & pusse opp og fornye leiligheten. Hvis du skal gjgre stgrre endringer er

det en del viktige ting du ma passe pa.
e  Sjekk om du ma sgke kommunen om endringene du skal gjgre
e Sgknader til styret
e Kvalifiserte fagfolk
Les mer om dette pa temaet oppussing pa Vibbo:
https://vibbo.no/kolsrudftemafoppussing

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan
aksjonaren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering som er utfort/pagar/planlegges

1993 Rehabilitering av tak (udokumentert)
1996 - 1996 Innglassing av balkonger
2005 - 2007 Rehabilitering av vitrom og rer
2019 - 2019 Bergvarme Boring av 24 brgnner og etablering av
bergvarme.
2019 - 2020 Fasaderehabilitering, nye vinduer og
dgrer, samt oppussing av oppganger
2020-2021 Drenering Blokk 13-17
2022 -2023 Drenering Blokk 3-11, 19-23 og 6-30. (Satt dato til

2023 grunnet utbedring av plen etter
drenering gjenstar.)
2024- Takrehabilitering KB Blikk, oppstart 8.4.24.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er lavere enn hudsjettert og skyldes i hovedsak at vaktmesterboligen sto
tom i to maneder fra 1.4 .23 til 1.6 23.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at styret har utsatt
arbeider med grgntanlegget. Videre er energikostnadene laver enn budsjett. Dette skyldes
stremstotte samt lavere priser enn budsjettert. Styret har ogsa jobbet med a redusere
andre driftskostnader og har spart ca 200 000 ved blant annet a reforhandle
renholdsavtale.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak @kte renter pa
boligselskapets lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Avdrag pa
langsiktig lan er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 309 198.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 000 000 til sterre vedlikehold som
omfatter reparasjon av tak.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og haper at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og
energisparing. Vi har budsjettert med at energikostnadene vil ligge pa et noe hgyere
kostnadsniva enn i 2023.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kolsrud AS.

Lan
Kolsrud AS har 3 lan i Handelsbanken.

Lanene er annuitetslan med rente pa 5,6% pr april 2024.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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RSM

. . . RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Kolsrud AS &

Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal
Org.nr: 982 316 588 MVA

T +47 7259 75 00
www.rsmnarge.no
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kolsrud AS som viser et overskudd pa NOK 3 049 795. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare
evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasfon

Styret og forretningsterer (ledelsen) er ansvarlige for evrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

Penneo Dokumentnokkel: ZXUEP-YPHZE-QUWEN-6VPWG-FSU2E-4KGEE

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

Ve Eg@ gggl AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading namsﬁ.&elﬂx Tﬁe??nembers of the RSM network. Each member of the RS@%@&A%FM&%@Q@QW@df

and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSM Norge AS et medlem av/is a member of Den norske Revisorforening.
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Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfermasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Trondheim, 25. april 2024
RSM Norge AS

Fredrik Sivertsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: ZXUEP-YPHZE-QUWEN-6VPWG-FSU2E-4KGEE
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Kolsrud AS
KOLSRUD A/S
ORG.NR. 921 113 390, KUNDENR. 2933
RESULTATREGNSKAP
Note RegnskapRegnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 13449671 11 588 932 13675000 13788 776
Antenneanlegg 0 129 126 130 000 0
Andre inntekter 3 301 465 212 600 0] 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 13 751 136 11 930 658 13 805000 13938 776
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -42 300 -42 300 -42 300
Styrehonorar 5 -300 000 -300000 -300000  -350 000
Avskrivhinger -1 048 178 -1 085 881 0 0
Revisjonshonorar 6 -13 188 -22 438 -23 000 23000
Forretningsfarerhonorar -237 575 -228405  -234000  -250 000
Konsulenthonorar 7 -101 172 -38966  -135000 -135000
Drift og vedlikehold 8 -1124752 9648262 -1702400 -2069999
Forsikringer -508 878 -449 881 -495000  -560 000
Festeavgift -309 524 -309524  -310000  -310 000
Kommunale avgifter 9 -1452851 -1214133 -1395000 -1694720
Kostnad utleieleilighet -9 597 0 0 0
Energiffyring -1272621 -1 628 382 -2000000 -1800000
TV-anlegg/bredband -772534 -503998 -720000  -803 000
Andre driftskostnader 10 -641 007 -1093944 869000 -725500
SUM DRIFTSKOSTNADER -7 834177 -16 656 114 -8 225700 -8 763 519
DRIFTSRESULTAT 5 916 960 -4725455 5579300 5175257
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 84 019 73 458 0 0
Finanskostnader 12 -2951184 -1662741 -2321000 -3 392000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2 867 164 -1 689283 -2321000 -3392000
ARSRESULTAT 3 049 795 6314738 3258300 1783257
Overfaringer:
Udekket tap 0 -6 314 738
Reduksjon udekket tap 3049795 0
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 20283992 21 332170
SUM ANLEGGSMIDLER 20 283992 21 332170
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 41 232 55111
Kundefordringer 98 163 98 128
Forskuddsbetalte kostnader 205104 2408
Driftskonto OBOS-banken 2511484 1163875
Sparekonto OBOS-banken 579530 2113643
Innestaende i andre banker 0 855
SUM OML@PSMIDLER 3435513 3434020
SUM EIENDELER 23719504 24 766 190
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 105 600 105 600
Udekket tap 15 -40 114 319 -43 164 114
SUM EGENKAPITAL -40 008 719 -43 058 514
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 61 401 608 63 428 610
Annen langsiktig gjeld 17 1200300 1200300
SUM LANGSIKTIG GJELD 62 601 908 64 628 910
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 277 557 207 635
Leverandgrgjeld 545 402 2934 071
Palgpte renter 18 843 13 381
Palgpte avdrag 4724 0
Annen Kkortsiktig gjeld 18 279789 40 707
SUM KORTSIKTIG GJELD 1126315 3195794
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23719504 24 766 190
Pantstillelse 19 72250000 72 250 000
Garantiansvar 0] 0

Oslo, . .2024
Styret i Kolsrud A/S
Anne Signe Strandskogen  Simen Haslev Iselin Nordhagen
Tobias Erikson Utengen Cecilie Birkeland
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 9021159
Lan fasaderehab 2 889 070
Lan bad 1186 470
Lan drenering 419 440
Utleie 85 000
Bodleie 6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 607 139
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Utleie -85 000
Felleskostnader -52 944
Lan -17 064
Lan -2 460
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 449 671
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Kolsrud parkering 12 000
Antenneleie, lce comminication 39825
Leie basestasjon Telia 45 423
Leie basestasjon Telenor 54 567
Utleieinntekter 149 000
Nakler 650
SUM ANDRE INNTEKTER 301 465
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 258, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 13 188.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -20 156
OBOS Prosjekt AS -46 982
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -34 034
SUM KONSULENTHONORAR -101 172
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -132 873
Drift/vedlikehold VVS -381750
Drift/vedlikehold elektro -98 516
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 332
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -431 316
Drift/vedlikehold brannsikring -30 369
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -20 395
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -2 202
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 124 752

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.

Vedlegg 1 69 av 83 2933 Arsrapport 2023.pdf

11.06.2025 Kkl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 78 av 92



Bronneysundregistrene

Arsregnskap

regnskapsaret 2023 for 921113390

Kolsrud AS
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -968 888
Renovasjonsavgift -483 963
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 452 851
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie 8 800
Container -4 004
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 977
Diverse leiekostnader/leasing -1200
Driftsmateriell -6 786
Vaktmestertjenester -350012
Renhold ved firmaer -248 462
Snarydding -1813
Andre fremmede tjenester -2790
Kontor- og datarekvisita -124
Trykksaker 934
Andre kostnader tillitsvalgte -9 258
Andre kontorkostnader 933
Telefon, annet -3 460
Porto -760
Bank- og kortgebyr -4 974
Velferdskostnader -4 320
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -641 007
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 9 069
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 067
Renter bank 2
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 9 061
Kundeutbytte fra Gjensidige 48 820
SUM FINANSINNTEKTER 84 019
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -555 452
Renter og gebyr pa Ian i Handelsbanken -2 246 417
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -149 293
Renter pa leverandergjeld -22
SUM FINANSKOSTNADER -2 951 184

NOTE: 13
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BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi

Tilgang 2019, bergvarme
Rehabilitering/pakostning
Tilgang 2003, ENQJK-prosjekt
Tilgang 2005, baderom

Tilgang 1996, aktivert vedlikehold
Tilgang 2006, el-anlegg

Avskrevet tidligere ar
Avskrevet i ar

2000 000
6 614 261

5000 000
21 879979
2024 000
3672450

-19 858
520

-1048 178

Sum rehabilitering/pakostning

11 669 731

SUM BYGNINGER

20 283 992

Rehabilitering/pakostning avskrives over 30 ar med 3,33 % hvert ar til restverdien er 0.
Gnr.159/bnr.80

Tomten er festet av Oslo Kommune i 90 ar fra 1957.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 105 600

fordelt pa 176 aksjer a kr 600.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 16

PANT- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,60 %. Lagpetiden er 28 ar.
Opprinnelig 2007 -21 900 000
Nedbetalt tidligere 9797 598
Nedbetalt i ar 716 336

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,60 %. Lapetiden er 29 ar.
Opprinnelig 2019 -53 000 000
Nedbetalt tidligere 4 968 608
Nedbetalt i ar 1020 911

HANDELSBANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,60 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2022 -3 500 000
Nedbetalt tidligere 205184
Nedbetalt i ar 289755

Kolsrud AS

-11 386 066

-47 010 481

-3 005 061

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-61 401 608

NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Leieboerinnskudd

-1200 300

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-1 200 300

NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Malercompagniet AS
Fakturagebyr

Gebyrer

-279 796
-08
105

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-279 789

NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:
Pantelan

Palgpte avdrag

61 401 608
4724

TOTALT

61 406 332

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 28.05.24 og er apent for avstemning | 3 dager
Siste dato for avstemning er 31.05.24
Selskapsnummer: 2933 Selskapsnavn: Kolsrud AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Kristina Bennin er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak3 Valg av protokollvitner

Heidi Susanne Nygaard og Trine Rysjedal Aarum er valgt.

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 350.000 kr

|:| For
|:| Mot

Sak 6 |Innfere OBOS-nekkelen p4 alle hovedinngangsdorer p4 alle oppganger fra og med 1. september 2

Styret inngar avtale om innfering av OBOS-ngkkelen UNLOC fra og med 1. september 2024.

|:| For
|:| Mot

024

Sak7 Endringivedtektene §2 Aksjer og aksjekapital - forenkling av sprak

Vedtektenes § 2 Aksjer og aksjekapital endres til felgende tekst: Aksjekapitalen utgjer kr. 105.600,-
fordelt p& 176 innbetalte aksjer a kr. 600;-.

|:[ For
|:| Mot

Sak 8 Endringi vedtektene 84 Bruk - juridiske presiseringer og tydeligere sprak

Vedtektene paragraf §4 Bruk endres til styrets forslag til ny tekst som beskrevet over.

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Endringivedtektene §5 Bruksoverlating

Vedtektene § 5 Bruksoverlatelse endres til styrets forslag til ny tekst som beskrevet over.

|:| For
|:| Mot

74 av 83

11.06.2025 ki 14:18 Brgnngysundregistrene

Side 83 av 92



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921113390

Sak10 Endringivedtektene §6 Overfering av aksje og godkjenning av ny aksjonzer

Endre vedtektene §6 Overfeoring av aksje og godkjenning av ny aksjonaer som beskrevet over

|:| For
|:| Mot

Sak11 Endre vedtektene §7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt - utvidelse og sprakendringer

87 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt endres til fermuleringen i styrets forslag til ny tekst.

|:| For
|:| Mot

Sak12 Endring i vedtektene: legge til et punkt §8 om selskapets vedlikeholdsplikt, §8 Selskapets
vedlikeholdsplikt

Tillegget Selskapets vedlikeholdsplikt og forslag til tekst, legges inn som nytt punkt, §8.

|:[ For
|:| Mot

Sak13 Endring i vedtektene §8 Styret - endre antall styremedlemmer fra 5 til 4-5 og endre formuleringer

pa hvilke avgjorelser som styret og generalforsamlingen kan ta.

Endringene i vedtektene §8 Styret, endres til styrets forslag til formulering som beskrevet over.

|:| For
|:| Mot

Sak 14 Endring i vedtektene §9 Generalforsamling - endre tidspunkt fra mai til juni og legge til at digitd
innkalling ogsa regnes som skriftlig innkalling.

8§9 Generalforsamling endres til styrets forslag til formulering som beskrevet over.

|:| For
|:[ Mot

Sak15 Endringi vedtektene 810 Generalforsamlingens kompetanse - begrepsendringer

8§10 Generalforsamlingens kompetanse endres til styrets forslag til formulering.

|:[ For
|:| Mot
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Sak16 Endring i vedtektene §11 Selskapets tilgang til leilighet

Vedtektene §11 Selskapets tilgang til leilighet endres til styrets forslag til ny inndeling.

|:| For
|:| Mot

Sak 17 Endring i vedtektene §13 Forandringer som pavirker bygget - bestemmelse om hull og feste pa fa
og presisering om INNGLASSING av balkong

Vedtektene §13 Forandringer som pavirker bygget endres fil styrets forslag til ny tekst.

|:| For
|:[ Mot

bade

Sak 18 Endringer i vedtektene §14 Dyrehold - forenkling av tekst, samt flytte detaljer til husordensregl

Endringer i vedtektene §14 Dyrehold endres til styrets forslag til tekstg

|:[ For
|:| Mot

pne

Sak192 Endring i vedtektene §15 Fellesutgifter - sprakforenklinger
Vedtektene §15 Fellesutgifter endres til styrets forslag til ny tekst.

|:[ For
|:| Mot

Sak 20 Endringer i vedtektene §16 Panterett

Vedtektene §16 Panterett endres til styrets forslag til ny tekst

|:| For
|:| Mot

Sak 21 Endringeri vedtektene §17 Oppsigelse - hele bestemmelsen fiernes da reglene ikke er gjeldencld
aksjelag.

Fjerne §17 Oppsigelse i vedtekter

|:| For
|:| Mot

for
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Sak 22 Endringer i vedtektene §18 Palegg om salg og fravikelse - oppdatert i henhold til gjeldende regejverk
Vedtektenes §18 Palegg om salg og fravikelse endres til styrets forslag til formulering.
|:| For
|:| Mot
Sak 23 Tillegg til Vedtekters §19 Forsikring og skadeansvar
Vedtektene §19 Forsikring og skadeansvar endres til styrets forslag til ny tekst.
|:| For
|:| Mot
Sak 24 Endringer i vedtektene §22 Eierskiftegebyr
Vedtektene §22 Eierskiftegebyr endres til styrets forslag til ny tekst
|:| For
|:| Mot
Sak 25 Endringeri vedtektene §23 Aksjonzerens aksept av gjeldende regler i selskapet
Vedtektene §23 Aksjonaerens aksept av gjieldende regler i selskapet endres til styrets forslag til ny
tekst.
|:[ For
|:| Mot
Sak 26 Tillegg i vedtektene, nytt punkt om Parkering av kjsretey - parkering er forbudt unntatt pa
oppmerkede parkeringsplasser og i garasjene §24
Vedtektene endres ved at tillegget legges inn i vedtekiene etter styrets forslag til formulering
|:| For
|:| Mot
Sak 27 Husordensregler: Endring av teksten i ferste, andre og tredje avsnitt
Endre teksten i forste, andre og tredje avsnitt i husordensreglene som beskrevet over.
|:| For
|:| Mot
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Sak 28 Husordensregler: fierne femte avsnitt

Femte avsnitt i husordensreglene fiernes som beskrevet cver.

|:| For
|:| Mot

Sak 29 Endringi Husordensreglene punkt 1, under Alminnelige bestemmelser - flerne punktet om park

Huscrdensreglene som gjelder parkering av motorkjereteyer flyttes til vediektene som beskrevet cver.

|:| For
|:| Mot

Bring

Sak 30 Husordensreglene: slette punkt 2 i Alminnelige bestemmelser

Huscrdensreglene, AlIminnelige bestemmelser punkt 2 slettes: Sykling, fotballsparking og annen
ballsport er bare tillatt pa anviste omrader.

|:[ For
|:| Mot

Sak 31 Endring av Husordensreglene, Alminnelige bestestemmelser punkt 3

Endre teksten i Husordensregler Alminnelige bestestemmelser punkt 3.

|:[ For
|:| Mot

Sak 32 Husordensregler Alminnelige bestemmelser punkt 4

Endre teksten i Husordensregler Alminnelige bestemmelser punkt 4 fil styrets forslag til ny tekst.

|:| For
|:| Mot

Sak 33 Husordensregler Alminnelige bestemmelser punkt 5

Endre teksten i Husordensregler Alminnelige bestemmelser punkt 5 som beskrevet over

|:| For
|:| Mot
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Sak 34 Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 6

Godkjenne endringen av Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punki 6

|:| For
|:| Mot

Sak 35 Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 8

Endring av Huscrdensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 8 endres secm beskrevet over.

|:| For
|:| Mot

Sak 36 Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 10 og 11 - sl& sammen og endre pi teksten

Husordensreglene Alminnelige bestemmelser punkt 10 og 11 slas sammen og teksten endres til styrets
forslag til ny tekst, som er beskrevet over.

|:[ For
|:| Mot

Sak 37 Endring i Husrodensreglene, Bestemmelser om ro punkt 14, 15 og 16 - endring i tider og tekst

Endre teksten i Husrodensregler Bestemmelser om ro punkt 14 og 15 til styrets forslag til ny tekst som
beskrevet over.

|:| For
|:| Mot

Sak 38 Endre Husordensreglene, bestemmelsene om Renhold og Sappel

Endring i Husordensreglene og bestemmelse om Renhold og Seppel til nytt forslag til tekst som
beskrevet over.

|:| For
|:[ Mot

Sak 39 Endring i Husordensreglene: slette punktet om Fremleie da de reguleres i vedtektene

Slette punkt om Fremleie i husordensreglene som beskrevet over.

|:[ For
|:| Mot
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Sak 40 Endring av husordensreglene, punkt: VASKERIER, TORKEPLASSER OG T@RKELOFTENE

Endring av husordensreglene og bestemmelser om vaskerier, terkeplasser og terkelcftene endres til
nytt forslag fra styret, som beskrevet over

|:| For
|:| Mot

Sak 41 Endring i husordensreglene: nytt punkt om Ventilasjon og radiatorer

Endre bestemmelsene i husordensreglene som gjelder kjakkenvifte, ventilasjon og radiatorer i slik at
det blir eget punkt: Ventilasjon og radiatorer; som beskrevet over.

|:| For
|:| Mot

Sak 42 Endring i husordensreglene: nytt punkt om brannvern og brannverutstyr

Legge til punkt i huscrdensreglene: Brannvern og brannutstyr, som beskrevet over.

|:| For
|:| Mot

Sak 43 Endring i Husordensreglene og bestemmelsene DIVERSE

Endre husordensreglene og bestemmelsene under punktet Diverse til styrets forslag, som beskrevet
over

|:| For
|:| Mot

Sak 44 Taibruk terkeplassene bak Radarveien 12-14 til sykkeloppbevaring

Det gjennomfares bruksendring for tarkeplassene bak ved Radarveien 12-14 ved at terkeplassene kan
benyttes til sykkeloppbevaring. Styret gjennomferer dette ved 4 kjepe inn sykkelstativer og kodelaser
for inntil kr 10.000.

|:| For
|:| Mot
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Sak 45 Gjenvinning av papir

Gjennomgang av eksisterende avtale med reforhandling av pris dersom ikke dette er gjort nylig.
Utarbeide et nytt forlag til papirgjenvinning ved a ga gjennom hvavi har av muligheter skonomisk, fysisk
og estetisk.

|:| For
|:| Mot

Sak 46  Arlig bodrydding

Foreslar defor at arlig bod rydding hver var gjeninnfares, inkl. mulighet for & kaste spesial avfall som
elektriske apparater mm

|:| For
|:| Mot

Sak 47 Belysning utenfor hver oppgang

Foreslar derfor at det monteres utelys ved hvert nummerskilt ell.

|:| For
|:| Mot

Sak 48 Kutte toppen av treer

Trzerne i bakgarden er sa heye at de blokker solen til oss i 1. etasje. @nsker derfor at vi kutter toppen
av freerne.

|:| For
|:| Mot

Sak 49 Fryseri kjeller

Ja eller nei for muligheten til 4 ha fryser i ene kjellerrommet.

|:| For
|:| Mot
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Sak 50 Vedtekter tillegg til §9 Generalforsamling - fysisk oppmeate for generalforsamlingen

Felgende skal legges til §9: Generalforsamlingen skal, s& vidt mulig, gjennomferes ved fysisk oppmate.

|:| For
|:| Mot

Sak 51 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[0 odd Grindvoll

[0 sikander Saleh
Styremedlem. (kun 1 skal velges)
[0 odd Grindvoll

[0 sikander Saleh
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Christina Dobloug
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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