== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915282 172

Kommandittsel skap

V@IEN HAGEBY KS

c/o Eiendomsplan Management AS
Engebretsvei 3

0275 0SLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Harald Taasen
08.04.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915282172

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 104 950 117 604
Sum kostnader 104 950 117 604
Driftsresultat -104 950 -117 604

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 54 110 291 21 259
Sum finansinntekter 54110 291 21259
Annen finanskostnad 2194 311 2461070
Sum finanskostnader 2194 311 2461070
Netto finans 51 915 980 -2439 811
Ordineert resultat far skattekostnad 51811 030 -2 557 415
Ordineert resultat etter skattekostnad 51811 030 -2 557 415
Arsresultat 51 811 030 -2 557 415

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 4 6 566 737 -2 557 415
Overfaringer annen egenkapital 4 45 244 293
Sum overfaringer og disponeringer 51811030 -2 557 415
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915282172

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 3,6 100 000 000 100 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 100 000 000 100 000 000
Sum anleggsmidler 100 000 000 100 000 000
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 36 414 006 14 649 264
Sum omlgpsmidler 36 414 006 14 649 264
SUM EIENDELER 136 414 006 114 649 264

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Egenkapital, bundet 4 40 000 000 40 000 000
Sum innskutt egenkapital 40 000 000 40 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 45 244 293 -6 566 737
Sum opptjent egenkapital 45 244 293 -6 566 737
Sum egenkapital 85 244 293 33433 263
Gjeld

Langsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 48 230 000 78 230 000
@vrig langsiktig gjeld 2 800 000 2800 000
Sum annen langsiktig gjeld 51 030 000 81 030 000
Sum langsiktig gjeld 51 030 000 81 030 000

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9558 8332
Annen kortsiktig gjeld 130 155 177 669
Sum kortsiktig gjeld 139713 186 001
Sum gjeld 51 169 713 81 216 001
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 136 414 006 114 649 264
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915282172

Vgien Hageby KS

Noter til regnskapet for 2018
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffeiseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi ndr verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfegrt samme 3r som det er avsatt | datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslppet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield.

Omigpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belpp pd etableringstidspunktet.

Anteggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nomineit belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til padlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Note 2 - Lgnnskostnader, antall ansatte, l3n til ansatte og godtgjerelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke gitt godtgjgrelse, 1an eller sikkerhetsstillelser til ansatte, tillitsvalgte eller eiere.

Godtgfgrelse til revisor er fordelt p& folgende: 2018 2017
Lovpalagt revisjon 27 875 21500

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Side Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915282172

Vgien Hageby KS

Noter til regnskapet for 2018

Note 3 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Stemm:
Eier- e- Resultat Egenkapital Bokfort verdi
Selskap Kontor andel andel 2018 pr.31.12 pr.31.12
Vayen Hageby
Utbygging AS Oslo 50% 50 % 49 416 879 201763 827 100 600 000
Note 4 - Egenkapital
Ansvarskapital lkke innkallt Annen Sum
ansvarskapital egenkapital
Egenkapital 01.01. 100 000 000 -60 000 000 -6 566 737 33433263
Arsresultat 0 0 51811030 51811030
Egenkapital 31.12. 100 000 000 -60 000 000 45244 293 85 244 293
Note 5 - Deltakere
Navn Eierandel
Vpien Hageby AS 10,0% Komplementar
Meteva AS 450%
Skips AS Tudor 36,0 %
Garder Invest AS 4,5 %
Taasen Invest AS 4,5 %
Note 6 - Pant og garantier
Pantsikret gjeld 2018 2017
Gjeld tit Nordea 48 230 000 78 230 000
Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2018 2017
50% av aksjene i Vgven Hageby Utbygging AS 100 0G0 000 100 000 000
| tillegg har banken sikkerhet i uinnkallt selskapskapital pa kr 60 mill.
Side Side 2
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Vgien Hageby KS
Org.nr: 915 282 172

Arsrapport for 2018

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Side 1
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915282172

Vgien Hageby KS
Org.nr: 915 282 172

Resultatregnskap

Note 2018 2017
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2 104 950 117 604
Driftsresultat -104 950 -117 604
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 54 110291 21259
Annen finanskastnad 2194 311 2461070
Netto finansposter 51915 5880 -2 439 811
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 51811030 -2 557 415
Arsresultat 51811030 -2 557 415
Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 4 45 244 293 0
Udekket tap 4 6 566 737 -2 557 415
Sum disponert 51811030 -2 557 415

Side 2
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e Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915282172

Vgien Hageby KS
Org.nr: 915 282 172

Balanse pr. 31. desember

Note 2018 2017
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidier
Investeringer i tilknyttet selskap 3,6 100 000 000 100 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 100 000 0G0 100 000 000
Sum anleggsmidier 100 0006 000 100 000 000
Omlgpsmidler
Bankinnskudd, kontanter og lignende 36 414 006 14 649 264
Sum omlgpsmidler 36 414 006 14 649 264
Sum eiendeler 136 414 Q06 114 649 264

Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915282172

Vgien Hageby KS
Org.nr: 915 282 172

Balanse pr. 31. desember

Note 2018 2017
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Egenkapital, bundet 4 40 000 000 40 D00 000
Sum innskutt egenkapital 40 000 000 40 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 45 244 293 -6 566 737
Sum opptjent egenkapital 45 244 293 -6 566 737
Sum egenkapital 85 244 293 33 433 263
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 418 230 000 78 230000
Pvrig tangsiktig gjeld 2 800 000 2 800 000
Sum annen langsiktig gjeld 51 030000 81 030 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 9558 8332
Annen korisikiig gjeld 130 155 177 669
Sum kortsiktig gjeld 138713 186 001
Sum gjeld 51169713 81216001
Sum egenkapital og gjeld 136 414 006 114 649 264
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 915282172

Vpien Hageby KS
Org.nr: 915 282 172

Noter til regnskapet for 2018
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslavens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterseiskapet og titknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det ma
anses npdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunniaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme &r som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatier poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nomineit belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigéende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjgrelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsardning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke gitt godtgj@relse, 1an eller sikkerhetsstillelser til ansatte, tillitsvalgte elier eiere.

Godtgjgrelse til revisor er fordelt pad falgende: 2018 2017
Lovpalagt revisjon 27 875 21500

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshenoraret.

Side 5
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Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915282172

Vgien Hageby KS
QOrg.nr: 915 282 172

Noter til regnskapet for 2018

Note 3 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Stemm
Eier- e- Eg pital Bokfgrt verdi
Selskap Konter andel andel 2018 pr.31.12 pr. 31.12
Vayen Hageby
Utbygging AS oslo 50% 50% 31 958 806 260 346 948 100 €00 000
Note 4 - Egenkapital
Ansvarskapital likke innkallt Annen Sum
ansvarskapital egenkapital
Egenkapital 01.01. 100 000 000 -60 000 000 -6 566 737 33433 263
Arsresultat 0 0 51811030 51 811030
Egenkapital 31.12. 100 000 000 -60 000 000 45244 293 85 244 293
Note 5 - Deltakere
Navn Eierandel
Vgien Hageby AS 10,0% Komplementar
Meteva AS 450%
Skips AS Tudor 36,0%
Garder Invest AS 4,5%
Taasen Invest AS 4,5%
Note 6 - Pant og garantier
Pantsikret gjeld 2018 2017
Gjeld til Nordea 48 230 000 78 230 000
Sikret i panteobjekt med bokfdgrte verdier: 2018 2017
50% av aksjene i Vgyen Hageby Uthygging AS 100 00C 000 100 000 000
| tillegg har banken sikkerhet i uinnkallt selskapskapital pa kr 60 mill.
Side 6
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777 PrimeGlobal

Revisjonspartner

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til selskapsmegtet i V@ien Hagehy KS

Uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet

Konklusjon

2

Vi har revidert selskapat Vgien Hageby KS' drsregnskap som viser et overskudd pa kr 51 811 030,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapsaret
avsiuttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av vikiige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskilkk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene), Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnslapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonshevis
tilstreldkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var korklusjon.

Siyrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende kilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke innehaolder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eiler utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bl avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hpy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av

Revisjonspariner AS, Postboks 547 Skeyen, 0214 Oslo - Tlf.: 47 23 27 25 80
Statsautorisert revisjonsselskap - Medlem av Den norske Revisorforening
Foretaksnr.: 9676453354
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 915282172

[Revisjonsparter

misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
p3 drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjpnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

s identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feifinformasjon i rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede fell. Vi utformer ag gjennomfgrer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilsirekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vir konklusjon. Risikoen for at vesentlig feflinformasion som fglge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intarn kontroll.

e opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroil som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for &
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

= konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av drsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser elier forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsheretningen henleder oppmerksomheten pd
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, efler, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vér konklusjon om @rsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonshevis innhentet inntil datoen for revisjonsheretningen.
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter
driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkiudert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrylk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pd en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning | den interne
kontrollen.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915282172

|Revisjonspartner

Uttaleise om gvrige lovmessige krav
Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av &rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontroilhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonel standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkantroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge,

0SLO, 24. mai 2019
Revisjonspartner AS

DR

Trond Ryland
Statsautorisert revisor
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