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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995438089

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 5 316814 697 913
Sum kostnader 316814 697 913
Driftsresultat -316 814 -697 913

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 18 129 830 19910 864
Inntekt pdinvestering i tilknyttet selskap 2482 000 0
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 252 331 247 048
Annen rentei nntekt 7 15201
Sum finansinntekter 20 864 168 20173113
Nedskrivning av finansielle eiendeler 17 046 766 2369 791
Annen rentekostnad 1017 272 1247 089
Sum finanskostnader 18 064 038 3616 880
Netto finans 2800 130 16 556 233
Ordineert resultat far skattekostnad 2483 316 15 858 320
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 1909 328 5221 696
Ordinaert resultat etter skattekostnad 573988 10 636 624
Arsresultat 573988 10 636 624

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 2 500 000 4 000 000
Avsatt til annen egenkapital 0 6 636 624
Overfart fra annen egenkapital -1926 012

Sum overfaringer og disponeringer 573 988 10 636 624
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995438089

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 90 337 061 92 560 770
Lan til foretak i samme konsern 11 598 866 12 616 563
Investeringer i tilknyttet selskap 7955924 7958924
Investeringer i aksier og andeler 4188840 4696 340
Sum finansielle anleggsmidler 114 080 691 117 832 597
Sum anleggsmidler 114 080 691 117 832 597
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6,8 0 197 178
Andre fordringer 46 860 282 42 185639
Sum fordringer 46 860 282 42 382 817
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1885 764 512 039
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1885 764 512 039
Sum omlgpsmidler 48 746 046 42 894 856
SUM EIENDELER 162 826 737 160 727 453
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 34 100 000 10 000
Overkurs 4840 4840
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995438089

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 104 840 14 840
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 63 602 765 65528 777
Sum opptjent egenkapital 63 602 765 65528 777
Sum egenkapital 63 707 605 65543 617
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 7239 9049
Sum avsetninger for forpliktelser 7239 9049
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 25563 110 26 149 950
@vrig langsiktig gjeld 3000 000 3000 000
Sum annen langsiktig gjeld 28 563 110 29149 950
Sum langsiktig gjeld 28 570 349 29158 999
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 42 960 227 491
Betalbar skatt 2 0 1871799
Utbytte 0 4000 000
Annen kortsiktig gjeld 8 70505 823 59 835 548
Sum kortsiktig gjeld 70548 783 65934 838
Sum gjeld 99119132 95 093 837
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 162 826 737 160 637 454
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995438089

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 474 064 293 241 952 068
Annen driftsinntekt 1261324 1116983
Sum inntekter 475 325 617 243 069 051
K ostnader

V arekostnad 426219 781 198 420 267
L gnnskostnad 31999 547 25 258 988
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3129101 2471248
Annen driftskostnad 3 14 750 018 12 908 053
Sum kostnader 476 098 447 239 058 556
Driftsresultat -772 830 4010 495
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 849 27 525
Annen finansinntekt 10782 23416
Sum finansinntekter 11 631 50941
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 1 500 000

Annen rentekostnad 2 269 905 2623424
Annen finanskostnad 23 055 18 601
Sum finanskostnader 3792 960 2 642 025
Netto finans -3781329 -2 591 084
Ordinaert resultat far skattekostnad -4 554 159 1419411
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 990 190 768 825
Ordineert resultat etter skattekostnad -5 544 349 650 586
Arsresultat -5544 349 650 586
Minoritetsinteresser 0 -1 085 398
Arsresultat etter minoritetsinter esser -5 544 349 1735984
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Rettigheter 4 4500 000 4500 000
Sum immaterielle eilendeler 4500 000 4500 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 75 280 888 64 173 491
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 6 268 177 3459739
Sum varigedriftsmidler 4 81 549 065 67 633 230

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 10 7955924 6575924
Investeringer i akgier og andeler 4188840 6 061 340
Sum finansielle anleggsmidler 12 144764 12 637 264
Sum anleggsmidler 98 193 829 84770494
Omlgpsmidler

Varer

Varelager 1 149 913 746 87 324 689
Sum varer 149 913 746 87 324 689
Fordringer

Kundefordringer 10 089 003 17 640 246
Utfart ikke fakturert produksion 11 234189 976 134 629 869
Andre fordringer 10 6717 333 3398 274
Sum fordringer 250996 312 155 668 389

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 19 752 027 14 952 397
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 19 752 027 14 952 397
Sum omlgpsmidler 420 662 085 257 945 475
SUM EIENDELER 518 855 914 342 715 969
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995438089

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Overkursfond 4840 4840
Annen egenkapital 43 657 154 50 663 057
Minoritetsinteresser 1038 445
Sum opptjent egenkapital 43 661 994 51 706 342
Sum egenkapital 7 43 761 994 51 806 342
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 4033590 3048121
Sum avsetninger for forpliktelser 4033590 3048121
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 190 253 054 99 665 806
@vrig langsiktig gjeld 3000 000 3000 000
Sum annen langsiktig gjeld 193 253 054 102 665 806
Sum langsiktig gjeld 197 286 644 105 713 927
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 194 494 472 125 397 233
Leverandergjeld 43801 373 38 161 606
Betalbar skatt 9 4722 1876 436
Skyldige offentlige avgifter 3911927 2573801
Utbytte 0 4000 000
Annen kortsiktig gjeld 10 35594 782 13 186 624
Sum kortsiktig gjeld 277 807 276 185195 700
Sum gjeld 475 093 920 290 909 627
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 518 855 914 342 715 969
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Bokvalitet Holding AS

Styrets arsberetning for 2021

1. Virksomhetens art og hvor den drives

Selskapets og konsernets virksomhet omfatter kjgp og salg, evt. utleie og utvikling av fast
eiendom. Pr. dags dato har virksomheten til selskapet vaert begrenset til 3 vaere et holdingselskap
med eierandel i datterselskap, samt tilknyttet selskaper. Selskapet har forretningssted i Ringerike
kommune.

Selskapets datterselskaper driver med utvikling av eiendom, kjgp og salg av tomter og temrer
arbeid. Deres kontor er i Norge.

2. Analyse av drsregnskapet og sentrale risikoer og usikkerhetsfaktorer

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskapet for regnskapsaret 2021 et riktig uttrykk
for selskapets og konsernets stilling og resultat av virksomheten. Utover det som fremgar av
arsregnskapet, kjenner ikke styret til andre forhold vedrgrende markedsforhold og prisutvikling
som er av interesse for 8 bedgmme selskapet og konsernet.

Konsernet har i 2021 hatt driftsinntekter pd NOK 475 064 617,- og ordinzert resultat for skatt pa
NOK -4 554 189,-. Arsresultatet ble pa NOK -5 544 350,-.

Morselskapet fikk i 2021 et &rsresultat pd NOK 573 988,- mot NOK 10 636 624,- i 2020. P3
konsernnivd utgjgr den bokfgrte egenkapitalen NOK 43 761 994,- og gjelden NOK 475 093 920,-.

3. Redegjgrelse for foretakets utsikter

Styret forventer en god utvikling i nettoinntekter fra bade eksisterende prosjekter og
nyervervede prosjekter i attraktive omrader de narmeste drene. Det har er i den siste tiden vaert
oppstart pé flere stgrre prosjekter, med greit salg og etterspgrsel. Med gkte kostnader generelt i
samfunnet ser vi at boligsalget naturlig nok har en noe fallende kurve sammenlignet med
foregéende ar. Dette gjelder spesielt prosjektmarkedet som erfaringsvis er mest sarbart i slike
situasjoner.
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Det gar mot slutten av byggetiden for flere prosjekter, og mange boliger overleveres de neste
manedene. | kalkylene for disse prosjektene ser man effekten av bade covid samt krigen i
Ukrania. Det er gkte kostnader pa byggesett, og i tillegg forsinkede overleveringer.

Selskapet har en god ordrereserve ui 2022 og godt inn i 2023, men vil allikevel jobbe for a
tilpasse seg slike mulige endringer. Vi oppleves som en styrke at vi opererer i flere segmenter.
Fritid EAT/EET og Bolig EAT/EET.

Etter utgangen av regnskapsaret har det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i
arsoppgjgret og som er viktig for 3 bedgmme selskapets og konsernets resultat og stilling.

4. Finansiell risiko

Markedsrisiko

Markedet for salg av nye boliger og fritidsboliger bremset litt opp mot slutten av 2021, fgrste
halvar var ekstremt bra mtp salg. Ettersom sa og si ait av byggeaktivitet og verdiskapning som
skjer i 2022 allerede er solgt, anser vi markedsrisikoen som lav til tross for svingninger i
markedet. Byggeaktivitet er allerede sikret uti2022/23.

Kredittrisiko

Konsernets kunder er i det alt vesentlig private. Risiko for at motparter ikke har gkonomisk evne
til a oppfylle sine forpliktelser anses meget lav. Det har historisk sett har veert lite tap pa
fordringer.

Likviditetsrisiko

Likviditeten i konsernet opplevs som god. Konsernets likvide midler er dels plassert i eiendom
og dels plassert i lokale forretningsbanker. Det er ikke forbundet noen markedsrisiko til disse
plasseringene.

5. Fortsatt drift

Forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetningen.

6. Arbeidsmiljget

Selskapet holder til i hyggelige og moderne lokaler, og styret anser arbeidsmiljget for a veere
godt. Det har ikke vaert arbeidsulykker i 2021, men sykefravaeret har veert noe gkende. Selskapet
falger med pa denne utviklingen for eventuelt  iverksette tiltak om situasjonen ikke bedrer seg.
Opplever at dette er en ettervirkning av covid.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 995438089

7. Likestilling

Selskapets styre er oppmerksom pa lov om likestilling mellom kjgnnene, men har ikke funnet
grunnlag for a iverksette spesielle tiitak for rekruttering av selskapets styre.

8. Ytre miljg

Selskapet og konsernet driver ikke virksomhet som forurenser eller pa annen mate pavirker det
ytre miljget.

9. Styrets forslag til resultatdisponeringer

Styret i morselskapet foreslar at seiskapets overskudd pd NOK 573 988,- disponeres fglgende:

Avsatt ordineert utbytte: NOK 2500 000,-

Overfart fra annen egenkapital NOK 1926012,-

Hgnefoss, 30 juni 2022

Erlend Sgraker
Styreleder/duaglig leder
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Resultatregnskap
Bokvalitet Holding AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Annen driftskostnad 5 316 814 697913
Driftsresultat -316 814 -697 913
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pd investering 1 datterselskap 18 129 830 19910 864
Inntekt pé investering i tilknyttet selskap 2 482 000 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 252331 247048
Annen renteinntekt 7 15201
Nedskrivning av finansielle eiendeler -17 046 766 -2 369 791
Annen rentekostnad -1017272 -1247 089
2 800 130 16 556 233
Ordinzrt resultat for skattekostnad 2 483 316 15 858 320
Skattekostnad pa ordinzert resultat 2 1 909 328 5221 696
Ordinzrt resultat 573 988 10 636 624
ARSRESULTAT 573988 10 636 624
Overfaringer
Avsatt til utbytte 2 500 000 4 000 000
Avsatt til annen egenkapital 0 6636 624
Overfort fra annen egenkapital 1926 012 0

573 988 10 636 624

Bokvalitet Holing AS ‘ " Side 1
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995438089

Balanse
Bokvalitet Holding AS

EIENDELER Note 2021 2020
Anleggsmidler
Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap 7 S0 337 061 92 560 770
Lan til foretak i samme konsern 8 11 598 866 12 616 563
Investeringer i tilknyttet selskap 7 7955924 7958924
Investeringer i aksjer og andeler 4 188 840 4 696 340

114080692 117 832 597
Sum anleggsmidler 114 080 692 117 832 597
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 6,8 0 197 178
Andre kortsiktige fordringer 8 46 860 282 42 185 639

46 860 282 42 382 817

Bankinnskudd. kontanter o.1. 1 885 764 512 039
Sum omlepsmidler 48 746 045 42 894 857
SUM EIENDELER 162 826 737 160 727 454
Bokvalitet Holding AS ' Side 2
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995438089

Balanse
Bokvalitet Holding AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 100 aksjera 1 600 3,4 100 000 100 000
Overkurs 4 840 4 840
104 340 104 840

Opptient egenkapital
Annen egenkapital 4 63 602 765 65528 777
Sum egenkapital 63 707 605 65 633 617
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 2 7 239 9 049
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 25563 110 26 149 950
Ovrig langsiktig gjeld 3 000 000 3000 000

28 563 110 29 149 950
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 42 960 227491
Betalbar skatt 2 0 1871799
Utbytte 0 4 000 000
Annen kortsiktig gjeld ] 70 505 823 59 835 548

70 548 783 65 934 838
Sum gjeld 99119132 95 093 837
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 162 826 737 160 727 454

Henefoss, 30.06.2022
Styret i Bokvalitet Holding AS
Erlend Seraker
styreleder/daglig leder

Bokvalitet Holding AS ’ Side 3
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 995438089

Noter til arsregnskapet 2021
Bokvalitet Holding AS

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk

Inntekter
Inntektsforing ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores etter hvert
som de leveres.

Skatt

Skattekosinaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing
ved uigangen av regnskapséret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert, Netto utsatt skattefordel
balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vere
forbigdende.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidier

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsiepet. Omlepsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pd
transaksjonstidspunktet.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.
Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert
nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nér verdifall skyldes 4rsaker som ikke kan
forventes & veere forbigdende og det md anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger
er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfert samme &r som det er
avsatt i givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, tepresenterer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi 1 balansen til morselskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfores til palydende etter fradrag for avsetning til forventet

tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For
gvrige kundefordringer utferes en uspesifisert avseining for 4 dekke forventet tap pa krav.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirckte meteden. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995438089

Noter til arsregnskapet 2021

Bokvalitet Holding AS

Note 2 Skatt

2021 2020
Arets skattekostnad
Betalbar skatt 1911138 5237159
Endring i utsatt skatt -1 810 -15 463
Skattekostnad ordinzrt resultat 1909 328 5221696
Skattepliktig inntekt
Ordinzrt resultat far skatt 2483 316 15858 320
Permanente forskjeller 12 083 744 2436 660
Endring i midlertidige forskjeller 8227 10284
Mottatt konsernbidrag 0 5 500 000
Avgitt konsernbidrag -14 575 287 -15 297 088
Skattepliktig inntekt 0 8 508 176
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -229 575 -353 232
Betalbar skatt p avgitt konsernbidrag -3 206 563 -3 365 359
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 3436138 5 590 390
Sum betalbar skatt i balansen 0 1 871 799

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

o . o ] o 2021 2020 Endrin

Gevinst—ogtapskonto  ~ ~ " Taises a3 839
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 32 906 0 0
Utsatt skatt (22 %) 7239 9049 1810
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Noter til arsregnskapet 2021
Bokvalitet Holding AS

Note 3 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Bokvalitet Holding AS pr. 31.12.2021 bestér av:

. S o Antall Pilydende Bokfert
Ordinere aksjer 100 1 000,00 100 000
Eierstruktur;

S S } Antall Eicrandel  Stemmeandel
Erlend Seraker 100 100,00 100,00
Aksjer eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Ve o o Antall
Erlend Seraker styreleder/daglig leder 100
Note 4 Egenkapital

Aksjekapital  Overkurs Annen Sum
egenkapital  egenkapital

Pr.31.12.2020 100 000 4840 65528777 65633617
Arets resultat 573 988 573 988
Avsatt tilleggsutbytte -2 500000 -2 500 000
Pr31.12.2021 100 000 4840 63602765 63 707 605

Note 5 Lonnskostnader og vtelser, godigjerelser til daglig leder. styret og revisor

Selskapet har ikke hatt ansatte 1 2021.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Honorar til revisor er kostnadsfort med kr 83 539,- hvorav kr 42 148,- gjelder revisjon og kr
41 391,- gjelder honorar for andre tjenester.
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Noter til arsregnskapet 2021

Bokvalitet Holding AS
Note 6 Gjeld og pantstillelser
2021 2020
Gield som er sikret ved pant
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 25563110 26149950

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommer tilhgrende datterselskaper.

Gjeld som forfaller mer enn $ ir etter regnskapsirets shutt:

Gjeld iil kredittinstitusjoner o 5628970

Note 7 Datterselskap og tilknyttet selskap

Selskap Kontor- Eier- Egenkapital Resultat

) ) ~ kommune  andel -
Bokvalitet AS Ringerike 100,0 % 20045763 10593 983
Bokvalitet Bolig AS Ringerike 100,0% 5183107 -10 908 318
Bokvalitet Bygg AS Ringerike 100,0% 3527266 -3697327
Bokvalitet Eat AS Ringerike 100,0 % 712124  -317 876
Bokvalitet Eie AS Ringerike 100,0% 7669290 -936 887
Bokvalitet Fritid AS Ringerike 100,0% 1361640 2790293
Bokvalitet Tomtebank AS Ringerike 100,0 % 759 016 -8 369
Eiendomskjep @st AS Ringerike 100,0 % 300 000 4592874
Fuel Of Norway AS Ringerike 100,0 % 1209 895 -2 555362
Gamser AS Ringerike 25,0 % 82841 -9 583
Gledeshuset Drift AS Ringerike 40,1 % -3317515 -587405
Helgelandsmoen Eiendomsutvikling AS Ringerike 100,0% 5002350 -12 267
Hol Nearingspark AS Nannestad 50,0% 1594044 10182578
Hvervenmoveien Eiendom VIII AS Ringerike 100,0% 2159478 371 086
Inneiendomskjep AS Ringerike 100,0% 1135396 1445124
Norefjell Eiendomsutvikling AS Krodsherad 50,0% 2400703 2205126
Stasjonsenga Eiecndom AS Ringerike 100,0% 1664308 2924198
Strandgata 3 Eiendom AS Ringerike 1060,0% 1732221 -72 354
Tollbugata 69 Eiendom AS Ringerike 100,0 % 150 453 -11 048
Sum 53372379 15988 466
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Noter til arsregnskapet 2021
Bokvalitet Holding AS

Note 8 Mellomvzrende med selskap i samme konsern

2021 2020
Fordringer
LAn til foretak i samme konsern 11 598 866 12 616 563
Kundefordringer konsern 0 0
Andre kortsiktige fordringer konsern 46 289 982 40 167 995
Sum 57 888 848 52 784 558
Gield
L&n fra foretak i samme konsern 0 0
Annen kortsiktig gjeld konsern 69 654 359 53 023 437
Sum 69 654 359 53023 437

21.01.2024 kI 01:02 Brgnngysundregistrene Side 18 av 31



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995438089

Kontantstremoppstilling

Bokvalitet Holding AS

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 2021 2020
Resultat for skatickostnad 2483316 15 858 320
Betalt skatt i perioden -1 871799 -3223 431
Nedskrivning finansielle driftsmidler 17046 766 2369 791
Endring i kundefordringer 197 178 -197 178
Endring i leverandorgjeld -184 531 -53 519
Gevinst salg aksjer -1 482 000 0
Endring i andre tidsavgrensningsposter -1 911 137 0
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 14 277 793 14 753 983
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetaling ved investering i aksjer -18 923 431 -21 266 749
Innbetalinger ved salg av aksjer 6092 874 0
Endring kortsiktige fordringer -4 674 643 18 711 426
Endring langsiktige fordringer 1017 697 4 399 456
Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter -16 487 503 1 844 133
Kontantstrsmmer fra finansieringsaktiviteter
Netto endring langsiktig gjeld -586 840 -1515124
Netto endring annen kortsiktig gjeld 10 670 275 -14 604 337
Utbetalinger av utbytte -6 500 000 -300 000
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 3583 435 -16 419 461
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 1373 725 178 655
Likviditetsbeholdning pr 01.01. 512 039 333 384
Likviditetsbeholdning pr 31.12. 1 885 764 512 039
I ST Y i
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Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Salgsinntekter 2 474064293 241 952 068
Annen driftsinntekt 1261324 1116983

475 325 617 243 069 051

Varekostnader 426219 781 198 420 267
Lennskostnader m.m. 3 31 999 547 25258 988
Avskrivning pa varige drifismidler 4 3129101 2471248
Annen driftskostnad 3 14 750 018 12 908 053

476 098 447 239 058 556

Driftsresultat -772 830 4 010 495

Finansinntekter og finansostnader

Renteinntekter 849 27 525
Annen finansinntekt 10782 23416
Rentekostnader -2 269 905 -2 623 424
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler -1 500 000
Andre finanskostnader -23 055 -18 601
-3 781 329 -2 591 084
Ordinzrt resultat for skatt -4 554 159 1419411
Skattekostnad pa ordinzrt resultat 9 -990 190 -768 825
Ordinert resultat -5 544 350 650 585
ARSRESULTAT -5 544 350 650 585
Majoritetsandel av arsresultat 0 1735983
Minoritetsandel av drsresultat 0 -1 085 398
0 650 585
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BOK

ol an'C

KONSERN

\'
EIENDELER Note 2020 2020
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Rettigheter 4 4 500 000 4 500 000
Varige driftsmidler
Bygninger, tomter 75 280 888 64 173 491
Driftslosare, inventar og utstyr 6268 177 3459739
4 81 549 065 67 633 230
Finansielle driftsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap 10 7955 924 6575924
Investeringer i andre aksjer 4 188 840 6 061 340
12 144 764 12 637 264
Sum anleggsmidler 98 193 829 84 770 494
Omlspsmidler
Varelager 1 149 913 746 87 324 689
Fordringer
Kundefordringer 10089 003 17 640 246
Utfort ikke fakturert produksjon 11 234189976 134 629 869
Andre fordringer 10 6717 333 3398274
250 996 312 155 668 389
Bankinnskudd, kontanter o.1. 5 19 752 027 14 952 397
Sum omlepsmidler 420 662 085 257 945 475
SUM EIENDELER 518 855 914 342 715 969
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EGENKAPITAL OG GJELD Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (100 aksjer a kr 1.000,-) 8 100 000 100 000
Overkursfond 4 840 4 840
104 840 104 840

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 43 657 154 50 663 057
Minoritetsinteresser 0 1038 445
Sum egenkapital 7 43 761 994 51 806 342
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 9 4033 590 3048121
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 190 253 054 99 665 806
@vrig langsiktig gjeld 3 000 000 3 000 000

193 253 054 102 665 806
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinsitusjoner 6 194 494 472 125 397 233
Leverandergjeld 43 801 373 38 161 606
Betalbar skatt 9 4722 1 876 436
Skyldig offentlige avgifter 3911927 2573 801
Utbyite 0 4 000 000
Annen kortsiktig gjeld 10 35594 782 13 186 624

277807 276 185 195 700
Sum gjeld 475 093 920 290 909 627
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 518 855 914 342 715 969

Hgnefoss, 30. juni 2022
e
Erlend Sgraker
Styrets leder/daglig leder

. ROTOIDING RONSERN & — + % rv” © 1T o e
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Konsemregnskapet omfatter i tillegg til morselskapet Bokvalitet Holding AS felgende selskaper:

Datterselskap Forretningskontor Eier-/stemmeandel
Bokvalitet AS Ringerike 100 %
Bokvalitet Bolig AS Ringerike 100 %
Bokvalitet Bygg AS Ringerike 100 %
Hvervenmoveien Eiendom VIIT AS Ringerike 100 %
Strandgata 3 Eiendom AS Ringerike 100 %
Tollbugata 69 Eiendom AS Ringerike 100 %
Bokvalitet Eie AS Ringerike 100 %
Fuel Of Norway AS Ringerike 100 %
Inneiendomskjop AS Ringerike 100 %
Stasjonsenga Eiendom AS Ringerike 100 %
Helgelandsmoen Eiendomsutvikling AS Ringerike 100 %
Eiendomskjep @st AS Ringerike 100 %
Bokvalitet Fritid AS Ringerike 100 %
Bolkvalitet EAT AS Ringerike 100 %
Bokvalitet Tomtebank AS Ringerike 100 %

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsemet var en skonomisk enhet. Transaksjoner og
mellomvzerende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter
ensartede prinsipper, ved at datterselskapene felger de samme regnskapsprinsipper som
morselskapet.

Kjepte datterselskaper regnskapsfares i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost.
Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppfores i
konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan
henfares til identifiserbare eiendeler og gjeld balansefares som goodwill. Merverdier i
konsernregnskapet avskrives linezrt over de oppkjepte eiendelenes forventede levetid. Eventuell
goodwill avskrives over forventet levetid.

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pévirket resultatregnskapet og verdsettelsen
av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Driftsinntekter
Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfores etter hvert som
de leveres. Leieinntekter inntektsferes i leieperioden. Se ogsé note 11.
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Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfaring ved utgangen av regnskapséret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofort.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets gkonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vare
forbigdende.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefores og avskrives line@rt over driftsmidlets forventede levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinn-
bart belep av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gienvinnbart
belep. Gjenvinnbart belap er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
néverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen forventes & generere.

Finansielle driftsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap og investeringer i andre aksjer er vurdert til historisk kostpris etter
fradrag for nedskrivning for verditap som ikke forventes & vaere forbigéende.

Varer
Varer bestdr av innkjopte tomteomrader som ikke er pabegynt og oppsjon pé kjep av tomter.
Disse er vurdert til laveste av anskaffeleseskost og virkelig verdi

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap.

Pensjoner - Innskuddsbasert ordning
Kostnaden til innskuddsbasert pensjonsordning tilsvarer periodens premie til forsikringsselskapet.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode.
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BOKVALITET HOLDING KONSERN

Note 2 - Salgsinntekter

Konsermnets salgsinntekter kommer fra salg av boliger og byggetjenester. Andre driftsinntekter
kommer fra leieinntekter ved utleie av fast eiendom. Virksomheten foregér fra selskapets
hovedkontor i Ringerike.

Note 3 - Ansatte, godtgjerelse m.v.

Lennskostnader bestir av falgende poster: 021 2020
Lonninger 26 449 601 21 068 855
Folketrygdavgift 3978932 2948 634
Pensjonskostnader 811 395 563 729
Andre ytelser 756 619 677 772

31 996 545 25258 988

Konsernet sysselsatte i regnskapséret 36 arsverk. Det er utbetalt lonn til daglig leder i morselskapet
pé totalt kr 242 934,-. Det ble ikke utbetalt honorarer til styret i morselskapet eller i konsernet
foravrig. Samlet honorar til revisor for hele konsernet ble utbetalt med kr 700 175,- hvorav honorar
for revisjon utgjorde kr 531 312,- og av andre tjenester kr 168 863,-.

Pensjonskostnader bestdr av premie til obligatorisk tjenestepnesjon. 5 av selskapene i konsernet
plikter & inngé avtale om obligatorisk tjenestepensjon. Slike avtaler er inngatt.

Note 4 - Varige driftsmidler

Driftslasere Bygninger Rettigheter

Anskaffelseskost 01.01, 6761 812 73014 334 4 500 000
Tilgang i aret 4192 150 12 852 787 -
Avgang i 4ret til anskaffelseskost - - -
Samlet av- og nedskrivninger pr. 31.12 4 685 788 10 586 231 -
Balansefert verdi 31.12. 6268 175 75 280 889 4 500 000
Arets avskrivninger 1383714 1745 387 -
Oknomisk levetid 3-104r 33-504r
Avskrivningsplan linesr linezr

Note 5 - Bundne midler

Bundne skattetrekksmidler innestdende i bank 1 367 954
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BOKVALITET HOLDING KONSERN

Note 6 - Gjeld og pantstillelser

Gijeld og garantier som er sikret ved pant.

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 190 839 893
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 194 494 472
385 334 365

Balansefort verdi av pantsatte eiendeler:

Varer 149 913 746
Kundefordringer 10 089 003
Utfert ikke fakturert 234189976
Driftslesere m.m. 6268 176
Bygninger og tomter 75 280 889
Sum 475 741 791

Gjeld som forfaller mer enn 3 ir etter regnskapsarets sluit:

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 516 687

Note 7 - Egenkapitaltransaksjoner og avstemming av egenkapitalen

Avstemming av egenkapitalen:

Egenkapital pr. 01.01. 51 806 344
Arets resultat -5544 350
Utdelt tilleggsutbytte -2 500 000
Egenkapital 31.12. 43 761 994

Note 8 - Aksjeeiere

Morselskapets aksjoner er:

Erlend Seraker 100 % Styrets leder i morselskapet
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Note 9 - Skattekostnad

Spesifikasjon av drets skattekostnad:

Betalbar skatt 4722
Endring utsatt skatt 985 469
Til gode betalbar skatt 0
Sum skattekostnad 990 190

Spesifikasjon av utsatt skatt:
31.12.2021 31.12.2020 Endring

Midlertidige forskjeller omlapsmidler 4188 251 2393303 1794 948
Midlertidige forskjeller anleggsmidler 2 940 498 2631 608 308 890
Gevinst- og tapskonto 32 906 41 133 -8 227
Regnskapsmessig avsetning -1 978 139 -1295 000 -683 139
Akk fremfarbart underskudd -10 933 815 -213206  -10720 609
Tilvirkningskontrakter 24 084 800 10 297 257 13 787 543
Sum midlertidige forskjeller 18 334 500 13 855 095 4 479 405
Utsatt skatt - 22 % 4033 590 3048 121 985 469

Note 10 - Investeringer i tilknyttet selskap

Investeringer i tilknyttet selskap:

Firma Forretningsadr.  Eierandel Resultat Egenkapital
Hol Nzringspark AS Nannestad 50 % 10 182 578 1594 044
Gamsar AS Ringerike 25 % -9 583 82 841
Gledeshuset Drift AS Ringerike 40 % -587 405 -3 317 515
Norefjell Eiend.utv. AS Kradsherad 50 % 2205 126 2 400 703

Mellomverende med tilknyttet selskap:
31.12.2021 31.12.2020

Fordringer - omlapsmidler 170 300 20300
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Note 11 - Igangvarende anleggskontrakter

Igangveerende anleggskontrakter periodiseres etter lopende avregning med fortjeneste.
Fullferingsgraden beregnes ut fra fremdriften og ferdigstillelsen pa det enkelte prosjekt.

Utfert ikke fakturert produksjon i balansen bestir av:

Opptjent ilke fakturert kontraktsinntekter 198 717 516
Periodisering kontraktskostnader 61 944 460
Forskudd fra kunder -26 472 000

234 189 976

Omfang av igangverende anleggskontrakter pr. 31.12.2021:

Opptjent inntekt p& igangvaerende anleggskontrakter 256 887 724
Palopt kostnad pd igangvarende anleggskontrakter -232 802 923
Inntektsfert forijeneste pa balansedagen 24 084 801
Avsetning igangverende prosjekter med tap 0
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Kontantstremoppstilling

Bokvalitet Holding Konsern

Kontantstrsm fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad

Periodens betalte skatt

Gevinst/tap ved salg av anleggsmidler
Ordinzre avskrivninger

Gevinst ved salg av finansielle driftsmidler
Nedskrivning av finansielle driftsmidler
Endring i varelager

Endring utfart ikke fakturert produksjon
Endring i kundefordringer

Endring andre kortsiktige fordringer

Endring i leverandergjeld

Endring i annen kortsiktig gjeld

Andre endringer

Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Utbetalinger ved kjop av varige drifismidler
Innbetalinger ved salg av andre investeringer
Utbetalinger ved kjop av andre investeringer
Endring langsiktige fordringer

Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Netto endring langsiktig gjeld

Netto endring i kassakreditt

Utbetalinger av utbytte

Netto kontantstrom fra finansieringsaktiviteter
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter

Likviditetsbeholdning pr 01.01.

Likviditetsheholdning pr 31.12.

2021 2020
-4 554 159 1419411
-1 876 436 -4 808 243
0 0
3129102 2471248
0 0
1 500 000 0
-62 589 057 6479 574
-99 560 107 13112452
7551243 -1 805 060
-3319059 2913 666
5639767 5151 669
23 746 286 10 103 343
0 0
-130 332 420 35 038 060
0 0
-17044937  -10206 493
0 0
-1 007 500 -1432 500
0 0
-18 052437  -11 638 993
90 587 248 5277 668
69097239  -16 926 630
-6 500 000 -2 300 000
153 184487  -13 948 962
4799 630 9 450 105
14 952 397 5502 292
19 752 027 14 952 397
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Til generalforsamlingen i Bokvalitet Holding AS

HVERVEN

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert Bokvalitet Holding AS sitt drsregnskap som viser et overskudd for selskapsregnskapet
pa kr 573 988,- og et underskudd for konsernregnskapet pa kr 5 544 350,-.

Arsregnskapet bestar av:

¢ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

¢ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desemher 2021, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

« gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultat og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

« gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vier
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

HVERVEN REVISJON

Statsautoriserte revisorer MEDLEM AV DEN NORSKE REVISORFOREMING

Kartverksveien5 | 3511 Honefoss | 32116900 | NO$79 290861 MVA | hvervenrevisjon.no
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Pvrig informasjon
Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. Var kenklusjon em
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsheretningen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese drsberetningen. Formélet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsheretningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom arsberetningen
fremsté&r som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsheretningen

« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarheide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fpige av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som figlge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger
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Statsautoriserte revisorer MEDLEM A DEN NORSKE REVISORFORENING
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