== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 004 310

Borettslag

@VRE GRORUD BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Carina Helgesen
28.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 955004310

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 31582 833 30 255 299
Sum inntekter 31582833 30255 299
K ostnader

Lgnnskostnad 2742380 2320135
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 231 368 200 463
Annen driftskostnad 21 682 602 24 862 272
Sum kostnader 24 656 351 27382871
Driftsresultat 6 926 483 2872428

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 30801 44 213
Sum finansinntekter 30801 44 213
Annen finanskostnad 759 425 950 638
Sum finanskostnader 759 425 950 638
Netto finans -728 625 -906 425
Ordineert resultat far skattekostnad 6197 858 1966 003
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 197 858 1966 003
Arsresultat 6197 858 1966 003
Totalresultat 6 197 858 1966 003

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 6 197 858 1966 003
Sum overferinger og disponeringer 6 197 858 1966 003
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 85 322 881 85 322 881
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2618 315 2849 683
Sum varige driftsmidler 87 941 196 88 172 564

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 11000 11000
Sum finansielle anleggsmidler 11000 11000
Sum anleggsmidler 87 952 196 88 183 564
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2600 200
Andre fordringer 170944 2477412
Sum fordringer 173544 2477612
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 056 929 5 822 006
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 056 929 5 822 006
Sum omlgpsmidler 11230473 8299 618
SUM EIENDELER 99 182 669 96 483 182
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 54 600 54 600
Sum innskutt egenkapital 54 600 54 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 43533 692 37335834
Sum opptjent egenkapital 43533 692 37335834
Sum egenkapital 43 588 292 37390434
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 35200071 36 664 642
@vrig langsiktig gjeld 17071113 17 030 113
Sum annen langsiktig gjeld 52271184 53694 755
Sum langsiktig gjeld 52271184 53 694 755

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 585 485 604 467
Leverandergjeld 1429 699 4180164
Skyldige offentlige avgifter 142 490 132 753
Annen kortsiktig gjeld 1165519 480 608
Sum kortsiktig gjeld 3323192 5397 993
Sum gjeld 55 594 377 59 092 748
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 99 182 669 96 483 182
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 791065

955 004 310

Borettslag

OVRE GRORUD BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carina Helgesen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 955 004 310
GVRE GRCRUD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 31 582 833 30 255 299
Sum inntekter 31 582 833 30 255 299
Kostnader

Lennskostnad 2 742 380 2 320 135

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 231 368 200 463
Annen driftskostnad 21 682 502 24 862 272
Sum kostnader 24 656 351 27 382 871
Driftsresultat 6 926 483 2 872 428

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 30 801 44 213
Sum finansinntekter 30 801 44 213
Annen finanskostnad 759 425 950 638
Sum finanskostnader 759 425 950 638
Netto finans -728 625 -906 425
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 6 197 858 1 966 003
Ordinert resultat etter

skattekostnad 6 197 858 1l 966 003
Araresultat 6 197 858 1 966 003
Totalresultat 6 197 858 1 966 003
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 6 197 858 1 966 003
Sum overferinger og

disponeringer 6 197 858 1 966 003

Utskriftedato 09.10.2021 Organisasjonsny 955 004 310 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 955 004 310
GVRE GRCRUD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 85 322 881 85 322 881
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 618 315 2 849 683
Sum varige driftsmidler 87 941 196 88 172 564

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 11 000 11 000
Sum finansielle

anleggsmidler 11 o000 11 000
Sum anleggsmidler 87 952 196 88 183 564
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2 600 200
Andre fordringer 170 944 2 477 412
Sum fordringer 173 544 2 477 612
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 11 056 929 5 822 006
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 11l 056 929 5 822 006
Sum omlepsmidler 11 230 473 8 299 618
SUM EIENDELER 99 182 669 96 483 182

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 09.10.2021 Organisasjonsny 955 004 310 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 54 600 54 600
Sum innskutt egenkapital 54 600 54 600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 43 533 592 37 335 834
Sum opptjent egenkapital 43 533 692 37 335 834
Sum egenkapital 43 588 292 37 390 434
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 35 200 071 36 664 642

@vrig langsiktig gjeld 17 071 113 17 030 113

Sum annen langsiktig gjeld 52 271 184 53 694 755

Sum langsiktig gjeld 52 271 184 53 694 755

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 585 485 604 467

Leverandergjeld 1 429 699 4 180 164

Skyldige offentlige

avgifter 142 490 132 753

Annen kortsiktig gjeld 1 165 519 480 608

Sum kortsiktig gjeld 3 323 192 5 397 993

Sum gjeld 55 594 377 59 092 748

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 99 182 669 96 483 182
Utskriftedato 09.10.2021 Organisasjonsny 955 004 310 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 955 004 310
GVRE GRCRUD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
2.00

Nete
5
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Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyvller pensjonsordning lovkravene: Ja
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til andelseierne i @vre Grorud Borettslag

Digital gjennomfaring av generalforsamlingen i 2021

For a redusere risiko for ytterligere smitte av Covid-19 vil den ordinzere
generalforsamlingen i @vre Grorud Borettslag bli avholdt digitalt via Vibbo.no, slik som i
fjor.

| denne vedvarende ekstraordingere situasjonen mener styret og OBOS at dette er en god
l@sning for & fa gjennomfert generalforsamlingen denne varen.

Hvem kan delta i generalforsamlingen?
Alle andelseiere har rett til & delta i generalforsamlingen med stemmerett.
Det kan avgis kun en stemme pr. andel.

Generalforsamlingen starter:
¢ Den digitale generalforsamlingen apnes 24. mai 2021 kl. 09:00.
e Matet er apent for avstemming i 4 dager.
¢ Siste dato for avstemming er 28. mai 2021 kl. 12:00.

Hvordan deltar du?

s Deltakelse skjer via Vibbo.no.

¢ Dersom vi har registrert ditt telefonnummer vil du motta en SMS med lenke til
matet.

e Trykk pa lenken eller logg inn pa Vibbo.no med telefonnummer eller Bank-ID for &
delta i metet. Der vil du finne arsrapporten og eventuelle andre vedlegg.

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din
stemme.

Vi anbefaler Google Chrome som nettleser for bruk av Vibbo.no.

Hvordan delta og stemme nar du ikke kan/gnsker a delta digitalt?

* Eiere som ikke har samtykket til digital korrespondanse far innkallingen pr post
inkludert et stemmeseddelskjema. For a registrere din deltakelse og avgi din
stemme, ma du felge anvisningen nedenfor.

+ Det folger et stemmeseddelskjema pa siste side. For & delta i matet og avgi din
stemme, ma du sende utfylt stemmeseddel til styret pa e-post
ovregrorud@styrerommet.no eller levere denne i styrets postkasse ved inngang til
underetasjen i Nordtvetbakken 2, for at din deltakelse skal bli registrert.

e Styret ma motta stemmeseddelen innen 28. mai kl. 12:00 for & registrere din
deltakelse.

¢ Stemmesedlene vil telles opp av protokollvitnene.

Registrer deq pa Vibbo.no
Inngangen til det digitale arsmatet vil du finne pa Vibbo.no fra 24. mai.

Selv om du har mottatt innkalling og stemmeseddel pr. post, kan du allerede na logge inn
pé Vibbo.no med ditt telefonnummer eller Bank-ID slik at du kan avgi dine stemmer der.

Styret oppfordrer deg til & huke av for samtykke til digital kommunikasjon under
«Varslingsinnstillinger» pa Vibbo, slik at vi kan sende deg varsler elektronisk.
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2 @vre Grorud Borettslag

Ved & samtykke til digital kommunikasjon vil blant annet arsrapport (innkalling til
generalforsamling), tredjepartsopplysninger (ligningsoppgaver) brev og fakturaer bli sendt
pr e-post i stedet for papir. | tillegg apnes det ogsa opp for muligheten til enkelte varslinger
pa SMS.

Ved & samtykke til digital kommunikasjon vil du motta viktig informasjon raskere, samt at
det blir lavere kostnader ved postutsendelser for borettslaget.

Vi anbefaler Google Chrome som nettleser for bruk av Vibbo.no.
Har du spegrsmal om digital generalforsamling kan du sende en e-post il
ovregrorud@styrerommet.no eller ringe Torleif Korneliussen pa telefon 908 47 285 eller

Jan Olav Wammer pa telefon 913 29 4686.

Protokoll fra Ordineer generalforsamling vil du finne pa Vibbo.no.
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3 @vre Grorud Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i @vre Grorud Borettslag avholdes digitalt
fra 24.05.2021 kl. 09:00 til 28.05.2021 kl. 12:00.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta i den digitale
generalforsamlingen.

Til behandling foreligger:

1. Godkjenning av meteinnkallingen
Det foreslas & godkjenne den maten generalforsamlingen er kalt inn pa.

2. Godkjenning av protokollvitner
Som protokollvitner foreslas Bjgrn Andresen og Erik Dyrud.

3. Arsrapport og arsregnskap for 2020
Arets resultat foreslas overfart til egenkapital.

4. Styrehonorar
Godtgjarelse til styret for perioden 2020/2021 foreslas til kr. 575 000.

5. Honorar til valgkomiteen
Godtgjarelse til valgkomiteen foreslas til kr. 10 000.

Innkomne forslag
6. Endring av vedtektens pkt. 8 om styrets sammensetning
7. Endre vedtektenes pkt. 4-2 (3) med hensyn til korttidsutleie
8. Endring av vedtektene om betaling av egenandel
9. Offentlig gransking av @GB regnskap
10. Etablering av ladeplasser for elbiler
11. Lase heis i apen stilling

Innkomne forslag er inntatt som egne vedlegg
12.Valg av tillitsvalgte

A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

C) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
Kandidater til valg er tatt inn som eget vedlegg.

Oslo, 27.04.2021
Styret | Jvre Grorud Borettslag

Torleif Korneliussen Jan Olav Wammer  Heidi Johanne Grande Diamantopulos Willy
Hansen Yvonne Nilo Sommer
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2020

@vre Grorud Borettslag

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vzert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Torleif Korneliussen
Jan Olav Wammer

Heidi Johanne Grande Diamantopulos

Willy Hansen
Yvonne Nilo Sommer

Erland Furusasther
Kjetil Lidld Herringhotn

Bakkerveien 22 A
Gangstuveien 10 A
Gangstuveien 6 B
Nordlisletta 9
Kalbakkveien 15 B

Kalbakkveien 21
Gangstuveien 12

Varamedlem Synngve Stremseng Klungland Gangstuveien 12

Valgkomiteen
Bjorn Andresen
Erik Dyrud
Olaug Kaaby

Gangstuveien 12
Nordlisletta 13
Gangstuveien 2 B

Andre utvalg/komiteer:
Styret i Grorud Samfunnshus; Heidi Johanne Grande Diamantopulos.

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Borettslaget serger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om @vre Grorud Borettslag

Borettslaget bestar av 544 andelsleiligheter. | tillegg kommer 2 tienesteleiligheter.

@vre Grorud Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 955004310, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Nordtvetbakken 2
Nordlisletta 9-11-13
Nordtvetveien 5-7-9 A-D
Gangstuveien 1
Gangstuveien 2-12
Kalbakkveien 11-21

Gards- og bruksnummer :
92 63 68

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
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5 @vre Grorud Borettslag

Borettslaget felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

@vre Grorud Borettslag har 3 ansatte.

Borettslagets styre og vaktmestertjeneste har et godt samarbeid og arbeidsmiljg, og det
arbeides kontinuerlig med utvikling av vaktmestertjenesten i trad med borettslagets krav,
behov og forventninger. For & hindre skade og ulykker legges det vekt p4 HMS-tiltak. Det
er ikke meldt om skader eller ulykker.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.
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6 @vre Grorud Borettslag

Styrets arbeid

Det har i styreperioden veert avholdt 21 styremeter {ca. 3 timers varighet hver 14. dag).
Videre er det avhold befaringer og meter knyttet til prosjekter og enkeltsaker og
dialogmgter med beboere. Mye av saksbehandlingen foregar i for- og etterkant av matene.

Etablering av rollen som driftsleder gir na gode resultater ved at beboersaker falges opp
raskere og bedre enn tidligere, driftsleder innhenter tilbud som styret tidligere gjorde og
tienestekjgp er redusert. Det har vaert et godt og konstruktivt samarbeid mellom driftsleder
og styret.

Koronasituasjonen har sterkt pavirket bade driftstjenesten og styret. Begrenset mulighet til
a motes fysisk har medfert faerre befaringer og oppfelging hos beboere og med
leverandarer enn gnskelig, samt reduserte fysiske mgter ellers. Det har veert ngdvendig
med mer bruk av e-post, telefonsamtaler og digitale megter (Teams mv.) enn vanlig. Dette
har medfart gkt arbeidsmengde og tidsbruk. Arbeidsmengden i styreperioden har vaert
betydelig.

Det er en gkning i antall saker som gjelder uenigheter mellom beboere. Disse sakene er
vanskelige og har veert ressurskrevende for styret. Styret vil fremover vurdere a benytte
OBOS sin tjeneste for konflikthandtering. Styret oppfordrer alle til & vise hensyn og respekt
for sine naboer, samtidig som det ma tolereres normal og forutsatt bruk av leiligheter og
fellesareal.

Det hensettes fortsatt mye s@ppel i kjellere, trappeganger og utvendig. Dette medferer
behov for rydding og bortkjgring, og paferer borettslaget store kostnader. | tillegg er det
skjemmende, brannfarlig og tiltrekker seg skadedyr. Styret oppfordrer beboere til 4 selv &
sarge for fierning av egen sappel, til nytte og glede for alle i borettslaget.

Styret har i styreperioden arbeidet med utredning av:
- Tak- og fasaderehabilitering
- Lesning for lading av elbiler

Videre har styret jobbet med planlegging/iverksettelse av tiltakene:

- Ramper og repos i inngangspartier i heyblokkene

- Utskifting av inngangsderer og belysning i trappeganger punktblokker
(paddeblokkene)

- Maling av trappeganger punktblokker (paddeblokkene)

- Oppgradering av heiser i Kalbakkveien 17 og 21

- Utskifting av belysning og gulvbelegg samt maling av tak og vegger i oppgangene i
heyblokkene

- Nye antenner pa tak i Gangstuveien 1

Tak- oqg fasaderehabilitering

Styret inngikk i desember 2019 avtale med OBOS Prosjekt om et skisseprosjekt med
malsetting om a vurdere lgsninger for tak, vinduer, verandaer og fasader. Rapporten fra
prosjektet foreld hgsten 2020 og styret har etter det arbeidet videre med vurdering av
aktuelle tiltak. Styret vil innkalle til beboermgter og ekstraordinger generalforsamling for &
presentere forslag til tiltak med kostnadsestimater med sikte pa vedtak om veien videre.
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Styret besluttet i mai 2020 & starte arbeidet med a skifte taktekking, da tilstanden pa noen
tak ble vurdert som ikke tilfredsstillende. | august 2020 ble det, etter innhenting av tilbud,
inngatt avtale med Hesselberg Tak. Kontrakten er pa kr. 9 007 525. | 2020 ble takene med
tilh@rende blikkenslagerarbeider Kalbakkveien 11, 13, 15 og 19, Nordtvetveien 9 og
Gangstuveien 2 og 4 skiftet. @vrige skiftes var/sommer 2021. Blikkenslagerarbeid pa tak
er tilpasset eventuelle endringer av fasade, som f.eks. tilleggsisolering.

Losning for lading av elbiler

Styret har i styreperioden vurdert flere aktuelle lgsninger for lading av elbiler. Borettslaget
har 394 garasjer og parkeringsplasser fordelt p& 15 lokasjoner. Styret har jobbet for en
l@sning som gir mulighet for lading i alle garasjer og pa alle parkeringsplasser, og for en
slik lgsning vil etablering av elektrisk infrastruktur utgjgre en betydelig kostnad. Det har
derfor primaert vaert sett pa lesninger hvor tilbyder baerer risiko og kostnader for
infrastruktur. Styret har ventet pa vedtak om endring i borettslagsloven nar det gjelder
lading av elbiler, og disse endringene ble vedtatt 1. januar 2021. Endringene gir blant
annet styret fullmakt til 3 etablere ladelgsninger uten behandling/vedtak pa
generalforsamlingen. Styret innledet da forhandlinger basert pa endringene i
borettslagsloven og med forutsetning om at kostnadene for elbil-lading skulle dekkes av de
som brukte tjenesten.

| februar 2021 kom det imidlertid en presisering fra Kommunal- og
moderniseringsdepartementet hvor de angir at kostnader til etablering av infrastruktur «vil
som hovudregel veere felleskostnader som skal fordelast pa alle». Konsekvensen av
denne beslutningen er at kostnader til etablering av felles infrastruktur for lading er & regne
som felleskostnader.

Styret fant da at det matte tas en ny vurdering av aktuelle Igsninger, og haper & ha en
l@sning klar sommer/hgst 2021. Informasjon vil bli gitt s& snart lgsning er valgt.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 31 582 833.

Dette er kr 329 833 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter enn
felleskostnader, som ikke var medregnet i budsjettet.

Andre inntekter fremgar av note 3 og bestar i hovedsak av tilskudd fra Velferdsetaten
Oslo. Dette er statte til etablering av nye ramper, repos og inngangsdgrer i hgyblokkene.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 24 656 351.

Dette er kr 1 376 751 hayere enn budsjettert. Kostnadene til drift og vedlikehold ble ca. kr
3 600 000 hgyere enn budsjettert som falge med at det ble igangsatt utskifting av
takbelegg i 2020. Kostnhadene for energi/fyring ble ca. kr 2 470 00 lavere enn budsjettert
og skyldes lavere pris for elektrisk energi og fiernvarme enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 6 197 858 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlapsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
7 907 281 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet "/Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 12 970 000 til starre vedlikehold. Dette
omfatter i hovedsak:

Nytt takbelegg pé blokker og fyrhus

Utskifting inngangsdarer punktblokkene

Maling og utskifting av belysning oppganger punktblokkene

Maling og utskifting av gulvbelegg og belysning oppganger hayblokker
Oppgradere heiser i Kalbakkveien 17 og 21

Oppgradering av programvare for styring av varmtvannsanlegget (SD-anlegg)

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert med en gkning pa 12%. Premieendring pa
forsikring er en falge av indeksjustering pa bygninger, 3,3 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i @vre Grorud
Borettslag.

Lan
@ivre Grorud Borettslag har lan i Husbanken og OBOS-banken.

Lanet i Husbanken er et serielan med flytende rente og nedbetalingstid pa 25 ar.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Det betales halvarlige avdrag pa lanet.

Lanet i OBOS-banken er et annuitetslan med flytende rente og nedbetalingstid pa 25 ar.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,75 %. Det betales avdrag pa lanet.

Lanet pa ca. kr 32 000 000 med 9 ars nedbetalingstid ble refinansiert i 2020 med
nedbetalingstid pa 25 ar. Det er innvilget ett tilleggslan pa kr 15 000 000 som kan tas i
bruk dersom det er behov i forhold til & gjennomfeare starre drifts- og vedlikeholdstiltak.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 20 i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 4 % okning av felleskostnadene fra 01.04.2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

03.06.2022 kil 05:50 Brgnngysundregistrene Side 19 av 67



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 955004310

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i @vre Grorud Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til @vre Grorud Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
¢ Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
disponible midler regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: AZSY1-EFOEE-GVKBW-XX72E-167V2-1DTQS

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god

Uavhengig revisors beretning @vre Grorud Borettslag - 2020 side 1 av 2
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revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: AZSY1-EFOEE-GVKBW-XX72E-167V2-1DTQS
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PVRE GRORUD BORETTSLAG
ORG.NR. 955 004 310, KUNDENR. 5175

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 2 vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 2901625 4513268 2901625 7907 281
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 6 197 858 1966003 6977400 -5695579
Tilbakefaring av avskrivning 17 231 368 200 463 200 000 200 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 0] -342 625 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 20 32178642 0 0 0
Jkning annen langsiktig gjeld 179 000 317 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 20 -33643213 -3467285 -1122000 -2443 000
Red. annen langs. gjeld -138 000 -285 200 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 5005656 1611643 6055400 -7938579
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7 907 281 2901625 8957025 -31 298
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 11230473 8299618
Kortsiktig gjeld -3 323192 -5 397993
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7907 281 2901 625
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@VRE GRORUD BORETTSLAG
ORG.NR. 955 004 310, KUNDENR. 5175

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 30110227 29386187 31003000 31537 000
Garasjer 10 386 400 386 200 0 0]
Parkeringsplasser 11 229 750 230123 0 0
Andre inntekter 3 856 456 252 789 250 000 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 31582 833 30255299 31 253 000 31 537 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 2178880 -1767635 -1957000 -2319400
Styrehonorar 5 -563 500 -552500 -550000  -550 000
Avskrivninger 17 -231 368 -200463  -200000  -200 000
Revisjonshonorar 6 -24 250 -24 750 -40 000 =27 000
Andre honorarer -5 000 0 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -494 258 480328 -500000 -513 000
Konsulenthonorar 7 -450 662 -373247  -450 000 -420 000
Kontingenter 0 2735 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 8 5985074 -7039357 -2355000-14 925000
Forsikringer -1 155110 -826 459 -1 155100 -1294 000
Festeavgift -148 832 -148632 -150000 -182679
Kommunale avgifter 9 4587540 4069505 -4396500 -4629 500
Garasjer 0 0 -100000 0
Energiffyring 12 4980052 -7463097 -7450000 -7450000
TV-anlegg/bredband -1809773 -1696991 -1750000 -1875000
Andre driftskostnader 13 2042252 2737171 -2213000 -1986 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -24 656 351 -27 382 871 -23 279 600 -36 384 579
DRIFTSRESULTAT 6926 483 2872428 7973400 -4847579
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 14 30801 44 213 0 0
Finanskostnader 15 -759 425 950638 -996 000  -848 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -728 625 906 425 996 000  -848 000
ARSRESULTAT 6 197 858 1966003 6977400 -5695579
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 6 197 858 1966 003
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@VRE GRORUD BORETTSLAG
ORG.NR. 955 004 310, KUNDENR. 5175

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 16 85 322 881 85 322 881
Andre varige driftsmidler 17 2618315 2849683
Aksjer og andeler 18 11 000 11 000
SUM ANLEGGSMIDLER 87 952 196 88 183 564
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 90 571 169 510
Kundefordringer 2600 200
Forskuddsbetalte kostnader 0 2254377
Andre Kortsiktige fordringer 19 80 373 53 525
Driftskonto OBOS-banken 8439569 2424838
Driftskonto OBOS-banken Il 40 086 41 664
Skattetrekkskonto OBOS-banken 70728 60 993
Sparekonto OBOS-banken 2506547 3294512
SUM OML@PSMIDLER 11230473 8 299 618
SUM EIENDELER 99 182 669 96 483 182
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 546 * 100 54 600 54 600
Opptjent egenkapital 43 533692 37 335 834
SUM EGENKAPITAL 43 588 292 37 390 434
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 20 35200 071 36 664 642
Borettsinnskudd 21 15602 510 15602 510
Annen langsiktig gjeld 22 1468 603 1427 603
SUM LANGSIKTIG GJELD 52 271 184 53 694 755
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 284 888 322 737
Leverandargjeld 1429699 4180164
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Skyldige offentlige avgifter 23 142 490 132 753
Palepte renter 24735 43718
Palgpte avdrag 560 750 560 749
Annen kortsiktig gjeld 24 880 631 157 871
SUM KORTSIKTIG GJELD 3323192 5397993
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 99 182 669 96 483 182
Pantstillelse 25 120 905710115 132 510
Garantiansvar 0 0
Oslo, 15.04.2021
Styret i @vre Grorud Borettslag
Torleif Korneliussen /s/ Heidi J. Grande Diamantopulos /s/ Willy Hansen /s/
Yvonne Nilo Sommer /s/ Jan Olav Wammer /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 29 984 592
Tjenestebolig 144 000
Leie, objektnummer 81072 36 252
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 30 164 844

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkeringsleie -4 090
Garasjeleie 9787
Leie garasje -768
Felleskostnader -39 972
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 30 110 227
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 58 100
Leie av antenneplass 34 724
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Viderefakturerte fakturaer (brgyting og fyring)
Gebyrer vedrarende fakturering

Korrigeringer pa reskontro
Leie av basestasjon

Tilskudd Velferdsetaten Oslo

@vre Grorud Borettslag

42 265
12 000
346

43 151
665 871

SUM ANDRE INNTEKTER

856 456

NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lznn, fast ansatte
Overtid

Palegpte feriepenger

Fri bolig

Bompenger

Naturalytelser speilkonto
Arbeidsgiveravgift

Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak
Pensjonskostnader innskudd
AFP-pensjon

O/U premie (ikke arb.giveravg)
Yrkesskadeforsikring
Kantinekostnader
Bedriftshelsetjeneste
Arbeidsklear

-1345172
-232 304
-189 749

-38 304
-5498
38 304

-345 386
36 668

-31 155

-35 351
-1 656
-7 015
-1 142
-4 050

-17 070

SUM PERSONALKOSTNADER

-2 178 880

Det har giennomshnittlig veert sysselsatt 3 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 8 ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon, og har etablert

pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 563 500.

| tillegg har styret fatt dekket matemat for kr 2 573, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 24 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Andre konsulenthonorarer

-5 750
-6 986
-437 926

SUM KONSULENTHONORAR

-450 662
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@vre Grorud Borettslag

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Absolutt arkitektur AS -12 500
Hesselbergtak AS -3 527 606
Oslo Byggrehab AS -205 313
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 745 418
Drift/vedlikehold bygninger -999 051
Drift/'vedlikehold VVS -406 340
Drift/vedlikehold elektro -66 541
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -117 027
Drift/vedlikehold heisanlegg -292 793
Drift/vedlikehold brannsikring -73 241
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -161 192
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 25834
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 27 013
Egenandel forsikring -70 625
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 985 074
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -2 509 249
Feieavgift -2 325
Renovasjonsavgift -2 075 966
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 587 540
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 386 400
SUM INNTEKTER GARASJER 386 400
SUM GARASJER 386 400
NOTE: 11

PARKERINGSPLASSER

INNTEKTER PARKERINGSPLASSER

Leieinntekter 229 750
SUM INNTEKTER PARKERINGSPLASSER 229 750
SUM PARKERINGSPLASSER 229 750
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@vre Grorud Borettslag

NOTE: 12

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -723 327
Fjernvarme -4 256 725
SUM ENERGI / FYRING -4 980 052
NOTE: 13

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -339 759
Skadedyrarbeid/soppkontroll -25 305
Verktay og redskaper 9176
Driftsmateriell -95 820
Lyspaerer og sikringer 4419
Vakthold -402 000
Renhold ved firmaer -724 508
Snarydding -185 350
Andre fremmede tjenester -5 160
Kontor- og datarekvisita 45 844
Trykksaker 27 917
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -3 098
Andre kostnader tillitsvalgte -2 573
Andre kontorkostnader -9 802
Telefon/bredband -17 036
Telefon, annet -5 287
Porto -17 280
Drivstoff biler, maskiner osv. -37 050
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -30 449
Forsikringer/avgifter biler -1 263
Reisekostnader -7 108
Kontingenter -3 235
Gaver -3 000
Bank- og kortgebyr -10 391
Velferdskostnader -29 421
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 042 252
NOTE: 14

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1402
Renter av sparekonto i OBOS-banken 12 035
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 17 364
SUM FINANSINNTEKTER 30 801
NOTE: 156

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -530 472
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Renter og gebyr pa lan i Husbanken -66 902
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -161 744
Renter pa leverandergjeld -136
Andre rentekostnader -172
SUM FINANSKOSTNADER -759 425
NOTE: 16

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 30 194 197
Kostpris/Bokf.verdi 152 999
Antenneanlegg 1377 424
Tilgang 1980 4944 726
REHABILITERING

Tilgang 2000 17 136 143
Tilgang 1988 31 498 592
Tilgang 1993 18 800
SUM BYGNINGER 85 322 881

Festekontrakt med Norges Statsbaneri 75 ar fra 01.01.1960

Gnr.92/bnr.63 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 17

VARIGE DRIFTSMIDLER
Bil

Tilgang 2019

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Gressklipper nr. 1
Kostpris
Avskrevet tidligere

Gressklipper nr. 2
Kostpris
Avskrevet tidligere

Gressklipper nr. 3
Tilgang 1998
Avskrevet tidligere

Gressklipper nr. 4
Tilgang 1999

Avskrevet tidligere

Gressklipper

120 000
-12 000
-24 000

92 904
-92 903

25290
-25289

196 800
-196 799

15 966
-15965

84 000
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Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Lift’/kompremator
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Plog til traktor
Tilgang 2004
Tilgang 2020
Avskrevet tidligere

Sandstraer
Tilgang 1996
Avskrevet tidligere

Snofreser
Kostpris
Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Tilhenger
Kostpris
Avskrevet tidligere

Traktor nr. 2
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Inventar

Tilgang 2015
Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Strykerulle
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Avfallsanlegg
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

22

-

-

222625
-927
-22 263

202016

-74 442

-13535

27 296

-27 300

22 541
-22 540

34 155
-32 520
-1634

14 690
-14 689

209619

-472 759

-81044

31430
-14 143
3143

29 568
-11 332
-2 956

921700
345 906
-76 868

@vre Grorud Borettslag

199 435

114 039

655 815

14 144

15 280

1498 926
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Innskudd garasje nr. 1
Tilgang 2001 10 000

10 000
Tjenesteleilighet
Tilgang 2015 59 256
Avskrevet tidligere -26 663
Avskrevet i ar -5 925

26 668
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2618 315
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -231 368
NOTE: 18
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Grorud Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfort etter
kostmetoden, dvs.

at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

NOTE: 19

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 3 500
Sykepenger 49 273
Vaskeri innskudd 27 600
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 80373
NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,78 %. Lepetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2009 -61 546 492
Nedbetalt tidligere 29 367 850
Nedbetalt i ar 32178642
0

Husbanken
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 1998 -22 430 000
Nedbetalt tidligere 17 944 000
Nedbetalt i ar 1121 500

-3 364 500

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,75 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020 -32178 642
Nedbetalt tidligere 0
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@vre Grorud Borettslag

Nedbetalt i ar 343 071

-31 835 572
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -35 200 072
NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -5773 200
Tilleggsinnskudd -5192 510
Balkonginnskudd (lavblokkene) -4 636 800
SUM BORETTSINNSKUDD -15 602 510
NOTE: 22
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -441 533
Depositum parkeringsplasser -264 770
Andre innskudd -762 300
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 468 603
NOTE: 23
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk 710728
Skyldig arbeidsgiveravgift -71 762
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -142 490
NOTE: 24
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -189 749
Palegpte kostnader -690 751
Gebyrer 70
Tilbakebetalt (utbetalt til feilkonto) 200
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -880 631
NOTE: 25
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 15 602 510
Pantelan 35 200 071
Palgpte avdrag 560 750
TOTALT 51 363 331

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger

85 322 881

TOTALT

85 322 881
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret kan nas pa e-post ovregrorud@styrerommet.no eller via Vibbo.no.
(https:/ivibbo.no/ovre-grorud)

Se Pvre Grorud Borettslags hjemmeside pa www.ovregrorud.no for ytterligere
informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmestertjenesten bestar av 3 heltidsansatte vaktmestere. Det brukes i noen tilfelle
ogsa deltidsvikarer om sommeren til plenklipping og vedlikeholdsarbeider.

Kontortiden ved vaktmesterkontoret er mellom kl. 15.00 og 16.00 mandag, onsdag og
torsdag og pa tirsdager til k. 17.30.

Telefon til vaktmesterkontoret er: 22 25 13 42

E-post til vaktmestertjenesten er: grorbor@gmail.com.

Henvendelser utenom kontortid skal rettes til styret, se informasjon pa hjemmesiden;
www.ovregrorud.no eller oppslag i oppgangene.

Vaktordning

Borettslaget har avtale med Securitas om tjenesten Securitas Bomiljg. Dette innebaerer
sikring av borettslagets eiendom og bygninger, heisalarm samt at bomiljgvekteren kan
tilkalles ved for eksempel stay, husbrak, ugnsket opphold av personer i fellesarealer eller
ved en felelse av utrygghet.

Henvendelser til Securitas gjares til telefon 22 97 10 70. Husk alltid 4 oppgi at det er @vre
Grorud Borettslag du ringer ifra og oppgi korrekt adresse for hendelsen.

Garasjer, parkering og parkeringskontroll

Borettslaget har garasjer og parkeringsplasser som leies ut etter ansiennitet. Utlysning av
ledige garasjer/parkeringsplasser skjer pa borettslagets hjemmeside; www.ovregrorud.no
og ved oppslag i oppgangene. Sgknadsskjema finnes pa hjemmesiden og hos
vaktmestertjenesten.

Styret oppfordrer alle som har parkeringsplass og/eller garasje som de ikke bruker, om 3 si
opp disse. Dette vil bidra til at flere far mulighet til & leie.
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Gjesteparkeringsplassene er reservert gjester utenfra og skal ikke benyttes av beboere,
firmabiler eller drosjer. Beboere eller andre som ikke rettmessig kan parkere pa disse
plassene vil bli ilagt et gebyr og kjgretayet kan bli fiernet

Borettslaget har avtale om parkeringskontroll med Aker P-drift AS, som kontrollerer at
reglene for parkering som er angitt i Husordensreglene falges. Ved brudd pa disse ilegges
det gebyr og eventuell fierning av kjgretayet.

Klager pa gebyr eller borttauing ma rettes Aker P-drift AS, se kontaktinformasjon
nedenfor:

Aker P-drift AS
Postboks 104 Kalbakken
0202 Oslo

Telefon: 22 16 70 80
E-postadressen er: post@pdrift.no

Nokler/skilt
Nakler og skilt til postkasser og ringetabld ma bestilles hos vaktmestertjenesten.

Vaskeri

Det er fellesvaskeri i alle blokkene, unntatt Nordlisletta @ cg 13 og Nordtvetveien 5.
Vaskeriene skal brukes i henhold til instruks og retningslinjer fastsatt av styret og
vaktmestertjenesten. Polletter kjgpes hos vaktmestertjenesten.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6607357.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.

Beboere oppfordres til a varsle vaktmesterijenesten omgaende om alle typer
skader.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
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borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Medlemskap i Huseiernes landsforbund
Borettslaget er medlem av Huseiernes landsforbund. Det gir borettslaget mulighet til 4 fa
hjelp i juridiske og driftsmessige forhold i tillegg til den bistand vi far fra forretningsferer.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. @vre Grorud Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Fjernvarme
@ivre Grorud Borettslag far levert fiernvarme fra Fortum Oslo Varme AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.

03.06.2022 kil 05:50 Brgnngysundregistrene Side 36 av 67



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 955004310

28

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020

2019

2018

2017

2016

Diverse

Diverse

Seppelbregnn og rens av
ventilasjonskanaler

Diverse

Diverse

@vre Grorud Borettslag

Nytt taktekke med tilhgrende
blikkenslagerarbeider Kalbakkveien 11, 13, 15
og 19, Nordtvetveien 9 og Gangstuveien 2 og 4
skiftet. @vrige far nytt taktekke var/sommer
2021.

Nye inngangsdgrer samt oppgradering av
ramper og trapperepos hayblokker.

Fjernet oljetanken ved Kalbakkveien 13/15
Gjennomfert vedlikeholdsspyling av avigpsrar
fra samtlige leiligheter og vaskerier ut i det
offentlige avigpsnettet.

Gjennomfert en enkel kontroll i samtlige
leilighetene i forhold til vann, avigp,
ventilasjon, rgykvarslere, brannslukningsutstyr
og remningsveier.

Etablert ny lekeplass ved Kalbakkveien
13/15/117

Utskifting av callinganlegget til Aiphone med
video i alle leiligheter

Installert 1 s@ppelbrenn og 1 papirbregnn ved
Nordlisletta.

Ferdigstilt rens av ventilasjonskanaler til
leiligheter og vaskerier i alle blokkene.

Installert system for automatisk vannpafylling
o0g —rensing av varmtvannsystemet.

Vinduer og balkongdarer malt utvendig.
Utbedring og forankring av teglsteinsvegger pa
hayblokkene.

Pabegynt rens av ventilasjonskanaler til
leiligheter og vaskerier i alle blokkene.

Det gamle jordvarmeanlegget er avviklet, og
det er montert varmevekslere som
benytter fjernvarme til oppvarming av
tappevann.

| lavblokkene er vegger, tak og gulv i
kjellertrapp i oppgangene og kjellergulvene
overflatebehandlet (malt). Lysarmaturer i
oppgangene og ved inngangsderer til
oppganger og kjeller er skiftet ut til LED-
armaturer.

Fyrhuset er overflatebehandlet utvendig.

| inngangspartiene i hayblokkene er tak og
vegger overflatebehandlet og lysarmaturer
er skiftet til LED-armaturer.
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2015

2014

2014

2014

2013

2012

2011

2011

2010

2000 -
2009

Diverse

Ny traktor
Bunnledninger

Brannsikring

Utskifting av postkasser

Fjernvarme

Fjernvarme

Lekeplass

Vinduer

Diverse vedlikehold og
rehabilitering

29

@vre Grorud Borettslag

+ Alle gamle sgppelskap er fijernet og byttet ut
med sgppelbrgnner. | sammenheng med
dette arbeidet ble gjerder byttet ut og nye
lamper montert enkelte steder. Skraningen
bak fyrhus er planert og jevnet med 300 m3
masse og tilsddd. Busker i skraningen ved
parkeringsplassene ved Nordlisletta 9 og 11
ble erstattet med krypfuru.

s Grgntanlegget er vedlikeholdt; busker og treer
er beskaret, hekker er satt opp og skiftet
ut enkelte steder, gangveier er anlagt og
plener er vedlikeholdt.

e Gjerder er byttet uti tilknytninger til etablering
av sgppelbrgnner.

¢ \Veiene foran garasjeanleggene rett over
Nordtvetveien 9 er drenert og asfaltert.

s Det er foretatt overflatebehandling av tak,
vegger og gulv pa verandaene i
punktblokkene (paddeblokkene). | forbindelse
med arbeidene ble 4 markterrasser
oppgradert med heller, nytt gjerde og hekk pa
utsiden.

* Ved fornyelse av avtale med Canal Digital er
alle dekodere skiftet ut med ny type med
opptaksmuligheter.

Anskaffet ny traktor; Wille 365
Bunnledninger inspisert, spylt og renset.

Brannmeldere og brannslukningsapparat er skiftet ut i
samtlige leiligheter.

Utskifting av samtlige postkasser.

Iverksatt energigkonomiserende tiltak for
fiernvarmeanlegget i samarbeid med Hafslund.

Det ble etablert forsyning av fiernvarme fra Hafslund.

Det ble etablert nye lekeplasser ved Nordlisletta11 og
Gangstuveien 12.

Alle vinduer i leilighetene kontrollert og vedlikeholdt,
enkelte vinduer skiftet ut. Skiferheller pa trapper
reparert eller skiftet ut.

¢ Rehabiliteringen av utomhusanlegget avsluttet.
e Supplement av sgppelskap.
* Anlegget rundt traktorgarasjen ble satt i stand.
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Balkonger
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Innglassing av gnskede balkonger i
hayblokkene.

Nye lysbrytere montert i noen av blokkene.
Rehabilitering av vatrommene.

Utskifting av hovedtavlene.

Kabel-TV anlegget ble oppgradert

Nye fiernvarmerer.

Nye vaskemaskiner.
Brannslukkingsapparater ble bytteti alle
leiligheter.

Nye sentrifuger.

Taket pa Nordlisletta 13 ble lagt om pa grunn
av lekkasje og rateskader.

Det har veert skiftet 2 hovedventiler i fyrhuset.
Platene pa undersiden av alle tak i gverste
etasje pa hayblokker og pa lavblokker er byttet
med sementbaserte og vedlikeholdsfrie plater.
Alle vinduer er kontrollert og ngdvendige
utbyttinger er utfart.

Alle branndgrer er skiftet ut, trapper til
inngangspartier er ettersett og reparert og
inngangsdagrene er lakkert utvendig.

Det er skiftet postkasser i Kalbakkveien 11 og
Nordtvetveien 5, 7 0og 9.

Vaktmesterkontoret er pusset opp.

Det er byttet takkledning pa alle garasjer og
utskifting av gamle motorvarmerposter er
pabegynt.

Balkongene ble rehab
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4, STYREHONORAR
Styret foreslar et styrehonorar pa kr. 575 000.

Forslag til styrehonorar gjenspeiler ansvar og arbeidsmengde for styrets medlemmer. Det
er sgkt & fordele arbeidsmengden mellom styremedlemmene. 1. varamedlem mater fast
pa styrematene.

Styrets oppgaver er i hovedsak:
¢ Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i arsmeotet
s Treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller
vedtekter er flyttet til arsmatet
Kontrollere og godkjenne fakturaer til betaling
Vedta budsjett og sgrge for forsvarlig drift
Behandle skader og forsikringssaker
Utrede, planlegge og gjennomfare prosjekter
Foreta ngdvendige regulering av felleskostnader
Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljgtiltak og andre
driftsoppgaver
Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse
Innga driftsavtaler
Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle sgknader om bruksoverlating/utieie
Besvare henvendelser fra eiendomsmeglere
Pase at vedtekter og husordensregler overholdes
Behandle klagesaker
Ivareta henvendelser fra beboere
Sarge for at styremeter avholdes sa ofte som nedvendig, og at det fares protokoll
fra styrematene
s lvareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet
¢ Oppfelging av vaktmestertjenesten
¢ |vareta arbeidsgiveransvaret for de 3 ansatte

Det har i styreperioden veert avholdt 21 styremeter (ca. 3 timers varighet, ca. hver 14. dag)
samt arbeidsmater knyttet til prosjekter og enkeltsaker og dialogmater med beboere.

Mye av saksbehandlingen foregér i for- og etterkant av styremgtene. Styrets medlemmer
ma ta seg fri fra ordinger jobb nar det er nedvendig med meter/befaringer i ordinaer
arbeidstid. Hvert enkelt styremedlem har brukt mellom 100 og 250 timer til styrearbeid.

Koronasituasjonen har sterkt begrenset muligheten til fysiske mater og samtaler, og det
har veert ngdvendig med mer bruk av e-post, telefonsamtaler og digitale mater (Teams
mv.) enn vanlig. Dette har i noen grad medfart gkt arbeidsmengde og tidsbruk.
Arbeidsmengden i styreperioden har veert betydelig.

OBOS har gjennomfart en undersgkelse om hva styrehonorar er i borettsiaget. Denne
viser at for 65 % av boligselskapene varierer styrehonoraret mellom 800 og 2000 kroner
pr. bolig og med et gjiennomsnittlig styrehonorar pa 1500 kroner per bolig. For vart
borettslag ville et styrehcnorar pa 1500 kroner pr. bolig utgjere 819 000 kroner.
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Styrehonorarene i perioden 2017-2019 gkte med ti prosent i snitt for de 3300
boligselskapene.

Styrets forslag om et styrehonorar pa kr. 575 000 for styreperioden 2020 — 2021 tilsvarer
1053 kr. pr. bolig og er en gkning pa 2 % fra 2019-2020.

Styrehonoraret for de 3 siste styreperioder har veert;
e 2019 — 2020 kr. 563 500 (gkt med 2 %)
e 2018 — 2019 kr. 552 500 (gkt med 1%)
e 2017 — 2018 kr. 547 000
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5. HONORAR TIL VALGKOMITEEN
Styret foreslar et honorar til valgkomiteen pa kr. 10 000.

Honoraret gjenspeiler valgkomiteens arbeid med vurdering og intervju av et stort antall
kandidater til styreroller. Det er 24 kandidater som er vurdert/intervjuet.

Honoraret i 2020 var pa kr. 5 000.
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INNKOMNE FORSLAG
6. Endring av vedtektenes pkt. 8 om styrets sammensetning

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

Saksbeskrivelse:
Vedtektenes punkt 8-1 foreslas endret som falger.

Kravene i vedtektenes punkt 8-1 om at medlemmer av styret og valgkomiteen ma veere
andelseier eller deres ektefelle, samboer eller partner er ikke i overensstemmelse med
borettslagsloven § 8-1, hvor kravet kun er at styremedlemmer ma vaere myndige men ikke
kan veere juridiske personer (selskap).

Bestemmelsen ble tatt inn i vedtektene i 2013, men ma fiernes slik at vedtektene ikke er i
strid med borettslagslovens § 8-1.

Fra:
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 3 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer. Styrets medlemmer
skal velges blant andelseiere og deres ektefeller/samboere/partnere. Juridiske eiere og
leietakere kan ikke veere medlemmer av styret.

Generalforsamlingen skal velge en valgkomité bestdende av en leder og 2 medlemmer.
Valgkomiteens medlemmer skal velges blant andelseiere og deres
ektefeller/samboere/partnere. Juridiske eiere og leietakere kan ikke veere medlemmer
av valgkomiteen.

til:
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, fire styremedlemmer og
tre varamedlemmer. Bare myndige persconer kan veere styre- eller varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

Generalforsamlingen skal velge en valgkomité bestaende av en leder og to
medlemmer.

Forslag til vedtak:
Vedtektenes punkt 8-1 endres iht. saksbeskrivelsen.
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7. Endre vedtektenes pkt. 4-2 (3) med hensyn til korttidsutleie

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

Saksbeskrivelse:

Borettslagsloven er endret i forhold til regulering av korttidsutleie (airbnb og tilsvarende).
Endring av vedtektene skjer som fglge av endring i borettslagslovens § 5-4;

Ein andeiseigar som sjolv bur i bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden til
andre. | tillegqg kan andeiseigaren overiate bruken av heile bustaden til andre i opptil 30
degn i lgpet av dret.

Forslag til vedtak:
Vedtektenes punkt 4-2 (3) endres

fra:
Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

til:

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
degn i lepet av aret.
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8. Endring av vedtektene om hetaling av egenandel

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

Saksbeskrivelse:

Det har veert en gkning i antall skadesaker hvor skaden skyldes forhold knyttet til
andelseiers vedlikeholdsansvar eller andelseiers utstyr. Borettslagets forsikring dekker
slike skader, men det ma betales en egenandel, pt. kr. 6 000 for skader og kr. 10 000 for
vannskader. Egenandelene har hittil blitt betalt av borettslaget, men styret mener at
andelseier selv bgr dekke egenandelen i slike tilfelle. Dette vil da gjelde
skader/vannlekkasjer som oppstar for gjenstander, inventar, utstyr mv. som ikke faller inn
under borettslagets vedlikeholdsansvar. Eksempler pa dette er blant annet skader pa
vaskemaskin/oppvaskmaskin og vannledninger/tilkoplinger til disse, feil/skade/slitasje pa
radiatorkraner og blandebatteriet pa kjgkken, bad og wc.

Forslag til vedtak:
Det legges til ett nytt delpunkt (11) i vedtektenes punkt 5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt:

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor andelseiers bruksenhet
eller i utstyr som ligger under andelseiers vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av andelsejer.
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9. Offentlig gransking av @GB regnskap
Forslagsstiller: Ann-Christin Magnus, Gangstuveien 12
Flertallskrav: Minst én tiendedel av de fremmatte

Saksbeskrivelse:

Jeg mener at @vre Grorud Borettslag er utsatt for skonomisk svindel, derfor ser jeg det
som meget vesentlig & fa utenforstaende til og granske vart regnskap for andelseiere sin
sikkerhet.

Forslag til vedtak:
Full offentlig gransking av @vre Grorud Borettslag sitt regnskap.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler ikke a stotte forslaget.

Oppsummert begrunnelse:

¢ |ngen dokumentasjon eller begrunnelse for forslaget

Arsberetninger og revidert regnskap er godkjent av generalforsamlingen

En gransking vil etter styrets syn ikke fare til negative funn

En gransking vil pafare borettslaget store kostnader og stor arbeidsmengde
En gransking vil kunne pavirke bomiljget og boligprisene negativt.

Forslagsstiller har i flere ar bedt om gransking av borettslagets regnskap og fremsatt
pastander om gkonomisk svindel, uten & ha fremlagt noen form for dokumentasjon eller
begrunnelse socm underbygger dette kravet.

Styrets oppfatning er at forslagsstiller fremsetter grunnigse pastander uten at de
begrunnes. Det foreligger etter styrets oppfatning ikke opplysninger som gir grunnlag for at
generalforsamlingen skal fatte et vedtak offentlig gransking. Forslagsstiller har kommet
med tilsvarende forslag ogsa til tidligere generalforsamlinger uten a vise til konkrete
forhold, og uten & oppné noen tilslutning fra generalforsamlingen.

Styret har gjentatte ganger bedt forslagsstiller om & dokumentere og begrunne behovet for
gransking og pastander om gkonomisk svindel, uten at hun har kommet med konkrete
tilbbakemeldinger.

Forslagsstiller fremmet det samme forslaget til ordinaer generalforsamling i 2020, men
saken ble da ikke behandlet pa den digitale generalforsamlingen, da den ble begrenset til
kun & behandle lovpélagte saker. Hun har dermed hatt rikelig med tid (1 ar) til & fremlegge
dokumentasjon eller begrunnelse som underbygger krav om gransking og pastand om
gkonomisk svindel.

Pastanden om ekonomisk svindel er en alvorlig anklage, som hvis den hadde medfart
riktighet hadde veert et straffbart forhold. For styret er dette belastende

beskyldninger. Styret minner i denne forbindelse ogséd om at borettslagets arsberetninger
og regnskap er godkjent av generalforsamlingene og uten anmerkninger fra revisor.
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Til orientering kan styre opplyse om fglgende nar det gjelder utbetalinger:

e Alle utbetalinger skjer via var forretningsferer, OBOS.

e Alle utbetalinger ma godkjennes av to styremedlemmer eller veere i henhold til et
styrevedtak.

e Alle utbetalinger ma knyttes til en faktura, kvittering eller et styrevedtak.

+ |ngen styremedlemmer kan godkjenne utbetalinger til seg selv {f.eks. utlegg til
smainnkjep).

¢ Alle utbetalinger regnskapsfares.

¢ Regnskap revideres av borettslagets revisor som pt. er BDO fer det legges frem pa
generalforsamling for godkjenning.

¢ Generalforsamlingen godkjenner revidert regnskap.

Nar det gjelder starre innkjgp og vedlikeholdstiltak kan styret opplyse om felgende:

+ Starre innkjgp og sterre vedlikeholdstiltak foretas etter vedtak i styret.

» Hovedregelen er at starre innkjop og starre vedlikeholdstiltak skjer etter
innhenting av minst 3 tilbud.

Det er styrets klare oppfatning at en eventuell gransking av borettslaget ikke ville fgre til
negative funn. En eventuell gransking vil imidlertid pafare borettslaget store kostnader og
en betydelig ressursinnsats fra styret. Videre vil en eventuell gransking kunne pavirke
bomiljget og boligprisene negativt fordi det kan oppfattes av beboere og kjgpere at det har
foregatt misligheter i borettslaget.

Styret er kjent med at forslagsstiller ogsa muntlig fremsetter pastander om at borettslaget
er utsatt for skonomisk svindel og behov for gransking overfor beboere i borettslaget og
andre, men forstar ikke hva som er hennes agenda for & fremsette slike pastander.
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10. Etablering av ladeplasser for elbiler

Forslagsstiller: Eli Saetre Folleras, Gangstuveien 2 b
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Saksbeskrivelse:

Etablering av ladeplasser for elbiler. Styret far i oppdrag 4 finne frem til egnet areal som i
dag ligger lett tilgjengelig for fremfaring av kabler slik at ladestasjonene kan etableres til en
lavest mulig kostnad. Arealet frigjgres til fordel for ladeplass for elbiler. Om ngdvendig s&
ma brukere av de aktuelle plassene tildeles nye plasser andre steder i borettslaget.

Per i dag er det ikke tillatt & bruke stolpene/utekontaktene til lading av ladbar motorvogn.
Det er behov for flere plasser enn de kommunale plassene som alt er etablert i vart
nzermilje. Elbiler trenger lading, men ogsa forvarming pa vinterstid, ingen av disse
mulighetene er na lov & benytte pa borettslagets ordinaere utekontakter eller «stolper».

Dersom borettslaget oppretter plasser til ladbar motorvogn, tilhgrende borettslaget, er det
sannsynlig at verdien av leilighetene vil gke. Mange som er pa jakt etter ny bolig i disse
dager ser spesifikt etter om lading er mulig. Muligheten for & lade bilen hjemme er et gode
folk som bor i enebolig har hatti mange ar. Det er pa tide at ogsa vi som bor i blokk far
den samme muligheten til & bidra til renere Iuft og nyte godt av den gkonomiske fordelen
elbilen gir.

Politisk arbeides det for & gjere byen var mest mulig milj@vennlig, og vart borettslag bar
veere med pa a bidra til at oslolufta er god for alle. Det finnes i dag flere statteordninger for
etablering av ladeplasser for ladbar motorvogn.

Forslag til vedtak:

Borettslaget undersgker muligheter for gkonomisk stette for 3 etablere plasser for ladbar
motorvogn, og for gvrig den gkonomiske konsekvensen av opprettelse av slike.
Borettslaget starter dette arbeidet sa raskt som mulig, og etablerer ladbare
parkeringsplasser innen kort tid.

Det opprettes regler og rutiner for hvordan ladingen dernest skal skje (beboere som har
behov for & lade motorvogn betaler selvfglgelig selv for ladingen).

Styrets innstilling:
Styret anbefaler ikke & stotte forslaget.

Forslaget begrenser mulige ladelgsninger for alle eller de fleste garasjer og
parkeringsplasser, samt at det vil kunne kreve at det ma etableres flere parkeringsplasser i
borettslaget.

Styret er i gang med utredning av mulige l@sning for etablering av ladeplasser for
elektriske kjgretay, som orientert om i styrets beretning.
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11. Lase heis i apen stilling

Forslagsstiller: Aud Andersen, Kaldbakkveien 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Saksbeskrivelse:
Nakkel i heisen s& derene kan lases i &pen stilling forbindelse med flytting og store
leveranser i forhindelse med oppussing.

Det skjer for ofte av noe settes foran fotocellen sa alarmen gér, og ogséa at heisen blir ute
av drift. Det skjedde ogsa da jeg sist sommer fikk levert nytt kjgkken og nye hvitevarer. Til
tross for at jeg sa klart ifra om ikke & blokkere dgra for lenge var det nettop det som
skjedde, og heisdaren streiket. En heisreparatar ble tilkalt og brukte en god stund pa a fa
heisen igang igjen, slikt er kostbart. Er det ikke billigere pa sikt & montere las i heisen
fremfor & tilkale heismongr pa vakt ?

Mennene som kom maétte beere resten opp trappene til 5.etasje og naboer som kom matte
ga trappene med smabarn og alt de hadde & baere pa.

Forslag til vedtak:
Nakkel i heisen s& darene kan lases i apen stilling forbindelse med flytting og store
leveranser i forhindelse med oppussing.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler ikke a stotte forslaget.

Forslaget vil kunne medfare at heisen ikke er tilgjengelig for andre i lengre perioder og kan
veere til hinder for syketransport. Styret vil starte med oppgradering av heisene
(Kalbakkveien 17 og 21 i 2021) og det vil sammen med leverandgr vurderes aktuelle
l@sninger for problemstillingen.
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12. VALG AV TILLITSVALGTE

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer, og 3
varamedlemmer.

Folgende verv er pa valgi ar:
o Styreleder for 2 ar
e To-tre styremedlemmer for 2 ar
o Se forklaring i stemmeseddel.
+ Tre varamedlemmer for 1 ar

Folgende styremedlemmer er ikke pa valg:
¢ Styremedlem Yvonne Nilo Sommer (2020 - 2022)
¢ Styremedlem Jan Olav Wammer (2020 — 2022)

o NB: Styremedlem Jan Olav Wammer stiller til valg som styreleder.
Dersom Jan Olav Wammer blir valgt som styreleder, velges det tre nye
styremedlemmer under sak 12, i stedet for to.

Valgkomiteens innstilling: s. 42 — 45.
gvrige kandidater: s. 46 — 50.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER SOM TILLITSVALGTE:

Som styreleder for 2 ar foreslas:
Jan Olav Wammer  Gangstuveien 10 A
Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Heidi Diamantopulos Gangstuveien 6 B
Willy Hansen Nordlisletta 9
Sonja Pedersen Gangstuveien 10 D

Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

Erland Furuseether  Kalbakkveien 21
Kjetil Herringbotn Gangstuveien 12
Hoami Nguyen Gangstuveien 4 C

Valgkomiteen vil takke for stor interesse for styreverv i ar. 19 kandidater meldte seg — 2
trakk seg i lgpet av intervjuprosessen. Det er bra at det er slik interesse for & bidra il
borettslagets beste.

Valgkomiteens beqrunnelse:

Borettslaget vart star foran mange viktige vedlikeholds-aktiviteter. Da er det etter
valgkomiteens mening viktig at det er mest mulig kontinuitet og riktig kompetanse i styret.
Det er ogsa viktig at flest mulig av styremedlemmene har erfaring fra styrearbeid slik at de
kan konsentrere seg om oppgavene som skal l@ses.

Vart utgangspunkt er at alle sittende styremedlemmer og varamedlemmer som sier ja til
gjenvalg fortsatt blir sittende i styret. Derfor har vi innstilt alle sittende styremedlemmer og
varamedlemmer som har sagt ja til a fortsette. Pa styrelederplassen er det viktig med
erfaring fra styrearbeid og kjennskap til borettslaget drift. Vart borettslag er en «bedrift»
med arlig omsetning pé rundt 30. millioner kroner og tre ansatte vaktimestere som styret
har arbeidsgiveransvar for. Som sagt har valgkomiteen fokus pa kontinuitet og erfaring for
a sikre best mulig drift av borettslaget. Valgkomiteen ble derfor fornayd nar sittende
nestleder Jan Olav Wammer sa ja til 4 stille som kandidat til styreledervervet. Vi innstiller
derfor ham som ny styreleder i borettslaget.

Innsikt i byggesaker og byggetekniske forhold blir viktig i tiden fremover. Styret innehar
allerede slik kompetanse, men vi velger a forsterke den ytterligere ved & innstille Sonja
Pedersen som tidligere har sittet i styret i borettslaget (se egen presentasjon) som nytt
styremedlem. Til plassen som nytt varamedlem innstiller valgkomiteen Hoami Nguyen (se
egen presentasjon).

| valgkomiteen for @vre Grorud Borettslag
Bjern Andresen
Erik Dyrud
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Presentasjon av valgkomiteens innstilling til nye verv i styret:

Som styreleder: Jan Olav Wammer

Jan Olav P. Wammer (67)

Ing. utdannet, veert griinder, jobbet bl.a. som daglig leder i tre
bedrifter. Erfaringer med gkonomi, innkjgp, salg og
markedsfaring i flere sterre norske bedrifter. De siste arene veert
hovedansvarlig for kjedeavtaler i den norske elektrobransjen for
bl.a. firmaene ELKO og ABB.

Medlem av styret i IGB siden 2012, siste arene som nestleder.
Erfaring fra styrearbeid i flere norske og utenlandske bedrifter og
organisasjoner.

Opptatt av & serge for forsvarlig drift av borettslaget, samt &
sarge for et godt samarbeide i styret, mot driftstienesten og
andelseiere/beboere samt forretningsfarer.

Som styremedlem: Heidi Diamantopulos (gjenvalqg)

Mitt navn er Heidi Grande Diamantopulos, og ensker fortsatt
a veere med i styret.

Jeg har veert med i styret, som styremedlem i ca. 10 ar.

Jeg har jobbet med velferdstiltak, men det siste aret har jeg
veert ansvarlig for beboersakene som har kemmet via e-post.
Jeg er engasjert i styrearbeidet og for & sarge for trivsel,
trygghet og et godt naboskap.

Til daglig jobber jeg som fagspesialist hos Elvia (tidligere
Hafslund Nett), hvor noen av mine arbeidsoppgaver er &
besvare kundehenvendelser.

Jeg har jobbet der i ca. 30 ar.

Jeg er ogsa med i styret i Grorud Samfunnshus, og har veert
- med der de siste 3 ar.
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Som styremedlem: Willy Hansen (gjenval

i Utdannet ingenigr.

Har veert ansatti 11 ar hos Cowi AS, som er et av landets
starste ingenigrfirma.

Drevet med prosjektering, prosjekt- og byggeledelse.

Har jobbet for Oslo Kommune 10 &r med vann — og avlap.
2 ar med terrorsikring av vannmagasiner og tuneller. (Top
Secret jobb)

Gjort pabygg / tilbygg og rehabilitering av bygninger og
", lekniske anlegg.
¥ Bygget boligfelt. Bygget store vannverk.

Bygde Gullhaug Torg til kr. 280 mill. for 20 ar siden
Bygde pabygg pa 2000 m2 pa taket av Freia
Sjokoladefabrikk — 37 m over bakken.

Bygde Schenker terminal pa Alnabru (ca.7500 m2)
Rehabilitert store deler av Lillestrgam VGS med ny heis. Ny Nesodden terminal.

Har 48 ars erfaring fra Bygg & Anlegg
Har utfart de fleste typer arbeider herunder, unntatt drive tunellarbeider.

Intensjonen min ved a sitte i styret er at man kan skaffe et godt bomiljg, gode sosiale og
estetisk forhold.

Er opptatt av kostnadskutt pa drift og vedlikehold, ved bl. annet & innhente inn flere tilbud
pa varer og tienester, med forhandlinger, slik at en oppnar mest gunstige priser.
Bygningsmassen trenger oppgradering, og det er noe jeg gnsker sterkt & bidra til.

Som styremedlem: Sonja Pedersen (ny)

(har meldt inferesse som styremedlem og varamediem)

Jeg heter SONJA VIBECE PEDERSEN. Etter mange ar i bygg
bransjen, har jeg opparbeidet meg et vidt fagfelt innenfor eiendom.
Ser pa mine kvalifikasjoner som i stadig endring, og aldri ferdig
utleert. Er interessert i innovasjon, arbeidsflyt, og mater a utfere
arbeidsoppgaver smartere og mer effektivt. Har noe erfaring innen
Breeam(klassifisering innen miljgscorefor bygg) og BIM
(Bygningsinformasjon 3D tegning av bygninger, FDV osv.)

Jeg har na store barn, og bedre tid til & felge opp egne saker pa

fritiden en far.

Savner det a jobbe sammen for et bedre borettslag. Alt fra vaffelsteking til planlegging av
stgrre utbedringer slikjeg var med pa for et par ar siden. Er det man kan kalle engasjert,
pliktoppfyllende og har en dugnadsand(hjelper veldig gjerne til alltid, selv om jeg ikke
behaver)

Jeg vet det er snakk om utfordringer fram i tid, der borettslaget ma sette i gang diverse
rehabiliteringer. Basert pa egen kunnskap, vet jeg hvor viktig det er & felge opp
entreprengrer slik at de utferer det vi betaler for. Vil derfor vsere en bidragsyter slik at
borettslaget ikke lures eller far darlig kvalitet. Har flexi tid pa egen jobb, og har tidligere i
styrearbeidet mgtt jevnlig i arbeidstiden for oppfelging og mater da det har veert behov
for meg.
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Kan ogsa tenke meg at man kan utvikle noe for de sterre barna fra skolealder og
oppover, da det er lite muligheter for de som ikke er sm& barn(noe som er stille, for
eksempel en sykkelbane eller lignende der det erplass. Noe som ikke behgver koste
mye)

Kort sagt vil jeg jobbe i styret med de kunnskaper jeg har. Samt bidra til et borettslag
som ikke forringes, menholdes vedlike slik at beboere har lyst til & bo her.

Som varamedlem: Erland Furusather (gjenvalq)

T MW [Erland Furusaether pensjonert lokfgrer, har bodd i borettslaget siden
1981. Veert varamann i styret i 2 ar.

Som varamedlem: Kjetil Herringbotn (gjenvalq)

Hei. Kjetil er mitt navn og jeg er stort sett snill og grei.

Som varamedlem: Hoami Ngquyen (ny)

(har meldt interesse som styremedlem og varamediem)

Ung dame pa 29 ar og jobber som farmaseyt pa Apotek 1
Sagene.

Er veldig sprudlende og positiv av meg, og liker veldig godt og
omgas med mennesker, bade pa fritid og pa jobb. Jeg har veert
en del av @vre Grorud borettslag i snart 3 ar og stortrives her, sa
jeg vil gjerne bidra til det lokale samfunnet man har her. Jeg er
veldig interessert i samhold, da jeg jobber som teamleder pa
jobb og ma tolke og samarbeide med veldig mange forskjellige
mennesker. Jeg er introvert av person, sa jeg er ikke den som
skriker hgyest i gjengen, men nar det kommer til ansvar sa naler
jeg ikke med & ta tak i ting for & fa det unnagjort.
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ANDRE INTERESSENTER TIL STYREVERV:

Som styreleder !/ styremedlem / varamedlem:

Ann Christin Magnus, Gangstuveien 12

Jeg heter Ann-Christin Magnus og bor i Gangstuveien 12

~ Og har bodd her siden 2011 3 trives med det. Jeg er 56 ar, og bor
¥ med en liten hund som heter Jax og hiemmevaerende med god tid
til & veere tilstede.

Har arbeidet med mennesker i 39 ar i forskjellige yrker har ogsa
arbeidet med regnskap i ca. 30 ar

Trives sa si med alle oppgaver jeg far, jeg leerer raskt nye
oppgaver og er lett & samarbeide med og har godt humer og god
talmodighet.

Og jeg er av den formening at alle kan lzere alt samtidig som jeg elsker a lzere nye ting.
Jeg @nsker 4 sitte i styret ( da helst som Styreleder) men kan veere styremedlem eller
varamedlem ogsa for & gi litt av meg selv til naboer som er et felleskap i et borettslag.

Jeg @nsker og mener pa det sterkeste at @vre Grorud Borettslag trenger nye gyne pa Drift
og Vedlikehold i tiden fremover for alle andelseieres trivsel.

Ved 4 sitte i styret kan man utrette mye for felleskapets trivsel i vart borettslag noe jeg for
min del brenner mye for.

Som styremedlem / varamedlem

Sanela Begovic, Nordliseltta 11

Sanela Begovic

Det blir snart 20 ar at jeg har bodd i borettslaget her, i
Nordlisletta 11. Jeg har tidligere sittet i styreti 4 ar. Er 51 ar
gammel, engasjert og hyggelig, optatt av mennesker og glad i
* naturen. Jobber ikke da jeg er pensjonert. Er styreleder i

. Steinbruddet fotoklubb her pa Radtvet og elsker a fotografere.

Kjersti Eliassen, Gangstuveien 8

Jeg er 53 &r, gift, en datter.

Jeg bor i Gangstuveien 8, og jeg har bodd i @vre Grorud Borettslag
hele mitt liv.

Jeg har jobbet i ulike yrker, butikk, postkontor, administrativt, men i
voksen alder har jeg utdannet meg til lzerer og jobbet som lasrer |
Nittedal.

Jeg har hatt verv som verneombud og som tillitsvalgt bade i Posten
og i skolen. Og jeg har vaert styremedlem og styreleder for Oslokoret.
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Marius Lund, Kalbakkveien 17
~ Marius Lund: 46 ar, gift. Bor i Kalbakkveien 17 og flyttet hit
i i 2019.

Erfaring som systemadministrator innen

Windows/Unix/Linux og teknisk support innen telecom

bransjen. Er leerevillig og liker & lgse ting.

Lojal, pliktoppfyllende, malrettet, samt liker at det er pent

og ryddig rundt i nabolaget. Tar gjerne ansvar og synes

alle har et ansvar for a gjere sitt. Feler jeg kan gjere ting i

borrettslagets nar det gjelder

det tekniske og se ting fra andre sider. Vil gjerne vaere en
7, ressurs for borettslaget, ingen jobb er for stor eller for liten

‘ for min del.

Emir Mujéinovié, Kalbakkveien 21

Hei,

jeg heter Emir og kommer fra Kroatia. Jeg er gift og har to barn. |
tillegg har jeg bod i borettslaget vart fra 2017. Som person er jeg
ganske selvstendig, motivert, samt ivrig og fleksibel. Jeg er ikke
redd til & gripe inn i kompliserte situasjoner og lgse dem. Som sagt
er jeg ivrig nok til a bli del av styret.

Hilsen,
Emir Mujcinovic

Reidun Nearstelien, Gangstuveien 1

Jeg heter Reidun Narstelien og bor i Gangstuveien 1

Jeg ensker & vaere varamedlem, evt styremedlem.

Jeg har lang arbeidserfaring fra fjernsynsproduksjon i jobber der
teamwork, god organisering, prosjektgjennomfegring,
informasjonsdeling/flyt og struktur er sveert viktig.

Dette er erfaring jeg syns det er verdifullt & ha med seg inn i et
borettslagsstyre.

Jeg har unnet meg den luksus & bare jobbe haly stilling noen ar
fremover, og har derfor mer enn tid nok til & jobbe endel for
borettslaget.

| borettslagssammenheng kunne jeg enske & jobbe inn mot

bl.annet:

- Informasjon til beboere, og lepende besvaring/oppfalging av henvendelser
- Informasjon til nye beboere

- Nettsidene vare (oftere oppdatert, mer info)

- uterom

- garasjer/parkeringsplasser/ladepunkter
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Alireza Rahimizadeh, Kalbakkveien 11 C

Navn: Alireza Rahimizadeh
Utdannelse: Sivilgkonom med hovedfag i Finans
Yrke: Salg & Kanalsjef i Telia Norge (CneCall)

Hei, mitt navn er Alireza og er 29 ar - en ekte Groruddgling!
Jeg jobber i dag som Salg & Kanalsjefi OneCall og har det
overordnede ansvaret for kanalstrategi og
kanaloptimaliserende tiltak. Jeg har bred erfaring innenfor
prosjektledelse- og styring, og jobber i dag tett opp mot
eksterne aktarer, styrer og fasiliterer prosjekter som
igangsettes fra start til slutt. Pa fritiden er jeg en glad, aktiv og
sosial person som gnsker & bidra positivt inn i sameiet vart
ved 4 sikre en god forvaltning av sameiet, sikre og
gjennomfare vedtak som er bestemt av dere andelseiere og s@rge for at @GB er et godt
sted & bo for alle!

Audun Rudshaug, Gangstuveien 10D

Jeg er en mann i sin beste alder. Med over 30 ars
arbeidserfaring, innen anleggsbransjen, sikkerhetsbransjen,
justissektoren og innen helsesektoren.

2+ Er aktiv innen idrett, ski og fotball. Har en sgnn. Har jobbet med
og jobber fortsatt med fagansvar for ulike type mennesker.
Videre mekling og ulike type utfordringer i noen av disse yrkene.
Er en avbalansert, tdlmodig, palitelig, strukturert og en person
som har godt humer.

Lily Sandstrom, Nordtvedtveien 9B

Jeg kjepte leilighst i borettslaget i 2018 med @nske om & etablere
meg pa Kalbakken. Jeg er glad i & bygge felleskap og gode
naborelasjoner. Jeg er fadti India og er oppvokst i land som
Malaysia, Australia, og Kenya. Jeg har erfaring med & bygge
relasjoner pa tvers av kulturer. Jeg har kjgpt leilighet og ensker a

| etablere meg her i borettslaget. Jeg er glad i a dyrke planter, bygge,
" sy, og reparere ting. Jeg jobber som pedagogisk leder i Bredtvet
barnehage og nyter a ga til jobben gjsnnom vakre Kalbakken. Jeg
gnsker & bidra til at Jvre Grorud borettslag forblir et godt sted for
alle a bo.
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Lars H Treen, Gangstuveien 1

Jeg velger a stille til valg som representant til borettslagets
styre, fordi jeg er engasjert og har stor glede av a bidra til
vart felles beste. For & ha et velfungerende borettslag og
godt bomilj@, sd4 ma man ogsa ha et velfungerende og
aktivt styre, med medlemmer som bor i borettslaget. Jeg
er opptatt av god kommunikasjon med nabocene, og vil
legge stor vekt pa det dersom jeg blir valgt inn i styret.
God kommunikasjon bidrar til at man far en neermere
relasjon og gkt tillit til styrets arbeid. Jeg haper ogsa at
styret vil bidra til at man blir bedre kjent med sine

. heermeste naboer, noe som vanligvis farer til gkt tillit til
hverandre og et enda triveligere bomiljg hos oss. | var
blokk opprettet jeg blant annet for noen ar siden en felles
Facebook-gruppe som har blitt populaer, og har tatt initiativ
til flere andre prOSJekter Jeg faler at det har fart til bedre samhold i blokka.

Min bakgrunn innen verv er bl.a styremedlem i en flyklubb og styremedlem og leder for to
idrettsklubber, samt hovedverneocmbud for mine pilotkolleger, og deretter for alle
selskapets 3000 ansatte. Alle verv har/hadde en varighet pa mellom 2 og 5 ar.

Jeg jobber fulltid som pilot i Widerge, er 50 ar, bor i Gangstuveien 1 sammen med min
hund Kiera :)

Kristjan Valbergsson, Nordtvetveien 9A

Jeg heter Kristjan Valbergsson, er 34 ar og bosatt i
Nordvetveien 9A.

Opprinnelig fra Island, men har bodd i Norge siden 2018.

Bor sammen med kjeeresten og vi har ett barn pa snart 2 ar.
Jeg jobber som elektriker.

Jeg er teknisk dyktig og kan bidra med & digitalisere
informasjonskanaler etc.

Jeg ansker & bidra til at borettslaget skal vaere et trygt og godt
omrade for alle.

Bernt Watne, Nordlisletta 11

BERNT OLAV WATHNE

56 AR GIFT

HAR BODD | 2VRE GRORUD BORETTSLAG SIDEN 2006,
KOMMER EGENTLIG FRA STAVANGER.

MEN HAR BOD | OSLO SIDEN 2000.

" HAR JOBBET | RENHOLD OG CATRING OG VAKTMESTER
BRANSJEN SIDEN 1988.

MINE INTERESSER ER UTEMILJZ OG VEDLIKEHOLD AV
BYGG OG SOSIALE TILSTANDER

OG GODT SAMMARBEID. NSKER NA A BIDRA |
BORETSLAGET

03.06.2022 kI 05:50 Brgnngysundregistrene Side 58 av 67



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 955004310

50 @vre Grorud Borettslag

Som varamedlem:

Yohannes Nagari, Kalbakkveien 19C

Nagari, yohannes Jalata
Kalbakkveien 19¢

54 ar gammel mann opprinnelig fra Afrika.

utdanning: 3 arig universitet hagskole - bachelor grad
jobb:- jobber i Oslo kommune full stilling.

Har bodd i borettslaget siden 2013

Jeg er Anne-Beth og har bodd mange ar i dette borettslaget.

Jeg er na pensjonist pa andre aret og trives med det. Er bicingeniar
og har tidligere jobbet i Flrst med.lab. Er veldig glad i turer i marka,
og har hytte ved sjgen som ofte er i bruk.

Hakon Syvertsen Gangstuveien 1

“ L ‘ Jeg heter Hakon Syversen, har jobbet som handverker ca 35 ar.
Jeg har flyttet til Gangstuveien 1 fem ar siden og trives med det.
Jeg vil at det skal bli bedre for alle beboere i borettslaget. Jeg er
b eerlig person som prever a finne lgsninger som er best for alle
74} partnere. Veere med a se pa jobber som skal utferes eller er
utfert i borettslag bade krav og regler, lzerer mer om drift av
borettslag.
fif- Med vennlig hilsen Hakon Syversen
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VEDR. VALG AV VALGKOMITE

Generalforsamlingen skal etter vedtektenes pkt. 8-1 velge en valgkomité bestaende av en
leder og 2 medlemmer.

Den sittende valgkomiteen stiller ikke til gjenvalgi ar.
Det er mange kandidater til arets styrevalg, og styret mener det er hensiktsmessig at det
ogsa sendes ut et informasjonsskriv og settes en egen frist for & melde interesse som

medlem i borettslagets valgkomité for det neste aret.

Valgkomité vil deretter velges i en ekstraordinger generalforsamling, s& snart som mulig
etter den ordineere.
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Deltagelse pa digital generalforsamling 2021 - din (analoge)
stemme gir du her

Generalforsamlingen apnes 24. mai.2021 kl. 02:00 og er apent for avstemming

i 4 dager, siste dato for avstemming er 28.04.2021 kl. 12:00. Dette skjemaet er for deg
som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Selskapsnummer: 5175 Selskapsnavn @dvre Grorud Borettslag

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Skjemaet leveres/sendes til styret pa e-post ovregrorud@styrerommet.no eller i styrets
postkasse ved inngang til underetasjen i Nordtvetbakken 2, innen fristen 28. mai Kkl.
12:00 for at din deltagelse skal bli registrert.

Saker til behandling:

Du stemmer ved & krysse av i boksen til hayre for gnsket svar.
Eksempel:

|Stemmer: |[For | X | Mot | |

1. Godkjenning av mgteinnkallingen
IStemmer: |For | Mot | |

2. Godkjenning av protokollvitner
|Stemmer: | For | |Mot| |

3. Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
IStemmer: [For | Mot |

4. Godkjenning av styrehonorar
IStemmer: |For | Mot | |

5. Godkjenning av honorar til valgkomiteen
IStemmer: |For | Mot |

Innkomne forslag

6. Endring av vedtektenes pkt. 8 om styrets sammensetning
Ses. 34

IStemmer: [For | Mot | |
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7. Endre vedtektenes pkt. 4-2(3) med hensyn til korttidsutleie
Ses. 35

IStemmer: | For | Mot | |

8. Endring av vedtektene om betaling av egenandel
Ses. 36

IStemmer: [For | Mot | |

9. Offentlig gransking av @GB regnskap
Ses. 37
IStemmer: |For | Mot | |

10. Etablering av ladeplasser for elbiler
Se s.39
[Stemmer: [For | Mot | |

11. Lase heis i apen stilling
Ses. 40

IStemmer: |For | Mot | |

12. Valg av styre
Se presentasjon av kandidater pa s. 43-50 og valgkomiteens innstilling pa s. 42-45.

Det skal velges en styreleder for 2 ar
Stem pa én av kandidatene nedenfor

Verv: Navn pa kandidat For Blank
Styreleder for 2 ar Ann Christin Magnus

Styreleder for 2 ar Jan Olav Wammer

Det skal velges to eller tre styremedlemmer for 2 ar

Forklaring: Det er i utgangspunktet to styremedlemsverv pa valg i ar. Dersom navaerende
nestleder i styret, Jan Olav Wammer, blir valgt som styreleder, vil det imidlertid vaere tre
ledige verv som styremedlem under sak 12. Kandidaten med 3. flest stemmer vil da ogsa
bli valgt inn som styremedlem.

Stem pa to av kandidatene nedenfor:

Verv: Navn pa kandidat For Blank

Styremedlem for 2 ar

Alireza Rahimizadeh

Styremediem for 2 ar

Ann Christin Magnus

Styremedlem for 2 ar

Audun Rudshaug

Styremediem for 2 ar

Bernt Watne

Styremedlem for 2 ar

Emir Mujcinovic
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Styremedlem for 2 ar

Heidi Diamantopulos

Styremediem for 2 ar

Hoami Nguyen

Styremedlem for 2 ar

Kjersti Eliassen

Styremediem for 2 ar

Kristjan Valbergsson

Styremedlem for 2 ar

Lars H.Trgen

Styremediem for 2 ar

Lily Sandstrom

Styremedlem for 2 ar

Marius Lund

Styremediem for 2 ar

Reidun Ngrstelien

Styremedlem for 2 ar

Sanela Begovic

Styremedlem for 2 ar

Sonja Pedersen

Styremedlem for 2 ar

Willy Hansen

Det skal velges 3 varamedlemmer for 1 ar
Stem pa tre av kandidatene nedenfor:

Verv:

Navn pa kandidat:

For

Blank

Varamedlem for 1 ar

Alireza Rahimizadeh

Varamedlem for 1 ar

Ann Christin Magnus

Varamedlem for 1 ar

Anne Beth Pedersen

Varamedlem for 1 ar

Audun Rudshaug

Varamedlem for 1 ar

Bernt Watne

Varamedlem for 1 ar

Emir Mujcinovié

Varamedlem for 1 ar

Erland Furusssther

Varamedlem for 1 ar

Hoami Nguyen

Varamedlem for 1 ar

Hakon Syvertsen

Varamedlem for 1 ar

Kjersti Eliassen

Varamedlem for 1 ar

Kjetil Herringbotn

Varamedlem for 1 ar

Kristjan Valbergsson

Varamedlem for 1 ar

Lars H.Trgen

Varamedlem for 1 ar

Lily Sandstrom

Varamedlem for 1 ar

Marius Lund

Varamedlem for 1 ar

Reidun Ngrstelien

Varamedlem for 1 ar

Sanela Begovic

Varamedlem for 1 ar

Sonja Pedersen

Varamedlem for 1 ar

YohannesNagari
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REGISTRERINGSBLANKETT
for generalforsamling/arsmgate

Fyll ut og levér hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mete pé& generalforsamlingen/arsmatet kan stille ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstéende registreringsdel
og nedenstéende fullmakt fylles ut,

FULLMAKT

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

4 merte pé generalforsamlingen/arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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